Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2023 r., poz. 40 ze m.) oraz art. 9 ust. 1, art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku zuchwatag Nr XXXIII/400/21 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice, na wniosek Burmistrza Czechowic-Dziedzic

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala zmiane¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 0.1 - Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice pt.: Uwarunkowania rozwoju - Stan
istniejqcy zagospodarowania przestrzennego - plansza zbiorcza w skali 1 : 10 000;

2) zalacznik nr 1 - Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna - plansza zbiorcza
w skali 1: 10 000;

3) =zalacznik nr 1.1, stanowigcy fragment zalgcznika nr 1 - Rysunek Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Centrum Miasta Czechowice-
Dziedzice - plansza w skali 1: 5 000;

4) zalacznik nr 1.2, stanowigcy fragment zalgcznika nr 1 - Rysunek Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Zabrzeg - plansza w skali 1: 5
000;

5) =zalacznik nr 1.3, stanowigcy fragment zatgcznika nr 1 - Rysunek Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura



§ 3.

§ 4.

§ 5.

funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Bronéw - plansza w skali 1: 5
000;

6) =zalacznik nr 1.4, stanowigcy fragment zalgcznika nr 1 - Rysunek Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Ligota - plansza w skali 1: 5 000;

7) zalacznik nr 1.5, stanowigcy fragment zalgcznika nr 1 - Rysunek Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice pt.. Obszary charakteryzujgce si¢ cechami obszaréow rewitalizacji
i zdegradowanych - plansza w skali 1: 5 000;

8) zalacznik nr 2 - Tabela nr 1. Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego -
klasyfikacja funkcjonalna uktadu,

9) =zalacznik nr 3 - tekst - Tom 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice - Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego;
10) zatacznik nr 4 - tekst - Tom II. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice - Kierunki

zagospodarowania przestrzennego;

11) zatacznik nr 5 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu  zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice wytozonego do publicznego wgladu;

12) zatacznik Nr 6 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -,

W obszarze objetym niniejszg zmiang Studium traci moc uchwata Nr XXXIV/379/17
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Procedura zmiany studium przeprowadzana jest na podstawie uchwaty Nr XXXIII/400/21
zdnia 23 lutego 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice.

Procedura zmiany studium prowadzona jest zgodnie i na podstawie § 8 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium, oraz
art. 9 ust. 3 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwana dalej u.p.z.p.)

Zmiana studium dotyczy 25 obszaréw o tacznej powierzchni 585,4 ha. Wigkszos¢
zmienianych obszarow stanowi tereny zainwestowane obiektami przemystowymi
i produkcyjnymi i uslugowymi. Cze$¢ obszaré6w obejmuje tereny rolne i zieleni
nieurzadzone;j.

Zmiany w/w obszaro6w prowadzone sa w celu:

1) wyznaczenia terenéw, na ktorych bedzie mozna lokalizowaé urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
Zuwagi na wzrost zainteresowania instalacjag fotowoltaiczng przez przedsigbiorcow
0 mocy powyzej 500 kW zdecydowano wprowadzi¢ ustalenie w studium dopuszczajace
taka mozliwosc¢.

2) zmiany kierunku zagospodarowania terenow przy ulicy Kopernika (centralna cze$¢
obszaru zmiany nr 23) na tereny zieleni krajobrazowej,

3) zmiany kierunku zagospodarowania terenow przy ulicach Ligockiej, Stawowej i Brzeziny
(potnocna czgs¢ obszaru zmiany nr 23) czeSciowo na tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej réwniez dotychczasowy kierunek zagospodarowania zabudowy mieszkaniowo
- uslugowe;j 1 aktywnosci gospodarczej,

4) zmiany kierunku zagospodarowania terenéw przy ulicach Elizy Orzeszkowej
i Komorowickiej (potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru zmiany nr 19) z terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (taczna powierzchnia 12,81 ha) na tereny
aktywnos$ci gospodarczej, w zwigzku z przewazajagcym istniejgcym zagospodarowaniem
teren6w wilasnie jako jednostki aktywnosci gospodarcze;.

W trakcie prowadzonej procedury zmiany studium zostaly przeprowadzone konsultacje
spoteczne dla wybranych dwoch obszarow, ktorych zagospodarowanie wzbudzalo najwigce;j
kontrowersji, byly to tereny:

1) przy ulicach Ligockiej, Stawowej i Brzeziny (pdétnocna cze$¢ obszaru zmiany nr 23),
2) przy ulicach Partyzantow i Zamkowej (potudniowo-wschodnia czg$¢ obszaru nr 23).

Wynikiem tych konsultacji, tereny przy ulicach Partyzantow i Zamkowej utrzymano jako
tereny wylaczone z urbanizacji.

Wyznaczony nowy kierunek dla czesci terenow przy ulicach Ligockiej i Stawowej jako tereny
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej obejmuje tereny o powierzchni ok 9,0 ha. Majac na
uwadze, ze na obszarze zmiany Nr 19 kierunek zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
zamieniono na jednostke aktywnos$ci gospodarczej, bilans terenow dla tego typu zabudowy
pozostanie na poziomie jak w edycji studium z 2017 r.

W rozdziale IV tekstu studium TOM Il w tabeli Nr 1 "Kierunki przeznaczen, wskazniki
| kierunki rozwoju dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw W ramach
wyznaczonych typow jednostek rozwoju™ ustalono, ze zabudoweg przemystowa i ustugowa
nalezy izolowa¢ pasami zieleni od sgsiednich jednostek rozwoju mieszkaniowych.



Po przeprowadzeniu analizy uwarunkowan rozwoju gminy stwierdzono, ze ustalenie
obszarow dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
0 mocy powyzej 500 KW przyczyni si¢ do ochrony srodowiska, wzmocnienia bezpieczenstwa
energetycznego oraz do tworzenia dodatkowych mozliwosci zatrudnienia oraz rozwoju
w gminie Czechowice - Dziedzice.

Dopuszczenie do realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
na wskazanych w studium strefach powinno zosta¢ wskazane w planach zagospodarowania
przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz
z wskazaniem najkorzystniejszej lokalizacji uwzgledniajacej aspekty techniczne, spoteczne,
srodowiskowe, kulturowe oraz ekonomiczne.

Zmiany wprowadzono zaréwno w czesci tekstowej obowigzujacego studium jak i w czesci
graficznej oraz wyr6zniono je w dokumencie kolorem niebieskim.

Poza w/w zmianami nie dokonano innych zmian w tym zmian w strukturze jednostek
urbanistycznych.

Projekt studium przed wylozeniem do publicznego wgladu uzyskat wszelkie wymagane
prawem uzgodnienia i opinie, co pozwolilo na przedstawienie projektu dokumentu do
publicznego wgladu oraz zorganizowanie dyskusji publiczne;.

W zwiazku z opinig Departamentu Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego  wycofano — sie
z wyznaczenia terenéw, na ktorych bedzie mozna lokalizowaé urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW na
obszarze zmiany Nr 9. Na obszarach zmiany Nr 6, Nr 7, Nr 8, Nr 9, Nr 24 i Nr 25 ustalono
mozliwo$¢ realizacji instalacji fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkow.

W zwigzku z opinia Wojewddzkiego Slaskiego Konserwatora Zabytkow wycofano sie
z wyznaczenia terenow, na ktorych bedzie mozna lokalizowaé urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW na
obszarze zmiany Nr 4 ze wzgledu na to, Zze obszar zmiany studium objety jest $cista ochrong
konserwatorska "A".

W wyniku przeprowadzonych analiz i konsultacji spotecznych, utrzymano tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej W s$rodkowej cze$ci obszaru zmiany Nr 19 i Nr 23 oraz
proponowane w obowigzujacym studium rozwigzania uktadu komunikacyjnego wyznaczone
W obowigzujacym studium jako najbardziej optymalne dla tej czes$ci miasta.






