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1. Podstawa i zakres opracowania
Podstawg opracowania jest:

a) umowa Nr ZP.272.1.497.2020 z dnia 31 grudnia 2021 r zawarta pomiedzy Gming
Czechowice-Dziedzice, a Pracownig Urbanistyczng w Rybniku,

b) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania obejmuje 25 obszaréw zmiany SUIKZP gminy Czechowice -
Dziedzice. Zmiana studium w obszarach zmiany o numerach 1 - 18, 20 - 22, 24 i 25
zwigzana jest z umozliwieniem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, wramach jednostek
urbanistycznych terendéw zabudowy aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny - AG. Zgodnie z art. 10 ust 2a Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozmieszczenie tych urzgdzen nalezy ustali¢ w Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego. Zmiana studium w obszarach zmiany
o numerach 19 i 23 zwigzana jest z koniecznoscig zmiany kierunkéw rozwoju dla niektérych
terenéw. W ramach obszarow zmiany studium Nr 19 i Nr 23 réwniez zostajg wyznaczone
granice terenow dla lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, wramach jednostek
urbanistycznych terendéw zabudowy aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, skfady i magazyny - AG.

taczna powierzchnia obszaréw zmiany studium to okoto 586,57 ha.

2. Zebranie i analiza materiatéw wejsciowych do planu oraz wnioskéw do planu
Zebrane zostaty nastepujgce materiaty wejsciowe:
a) materialy geodezyjne tj. mapa ewidencyjna oraz ortofotomapa w wers;ji cyfrowej,

b) odpowiedzi instytucji powiadomionych o zmianie studium zgodnie 2z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) wnioski do studium zebrane zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium,

d) wnioski do studium zebrane po okreslonym w ogtoszeniu terminie zbierania wnioskow.

We wnioskach zgtoszono nastepujace istotne dla projektu zmiany studium informacje, uwagi
i propozycje:

a) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Slgskiego poinformowat, ze sporzgdzajgc zmiane
studium nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajgce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ szczegdlnie w zakresie celdéw
i kierunkéw polityki przestrzennej, zasad zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych
wymienionych we wniosku, obszaréw funkcjonalnych oraz inwestycji celu publicznego
okreslonych w tabeli Nr 8 PZPW. Departament ochrony $rodowiska wskazat
koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych uje¢ wody,



b)

f)

9)

h)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Bielsku - Biatej uzgodnit zakres i stopien szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko w przedmiotowej
zmianie studium,

Tauron Dystrybucja oddziat w Bielsku - Biatej oraz PSE S.A. poinformowaty
o zlokalizowanych na przedmiotowym obszarze istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej,

Prezydent Miasta Bielska - Biatej, Burmistrz Pszczyny, Urzad Gminy Goczatkowice -
Zdréj zwrécili uwage, aby przy sporzadzaniu zmiany studium wzigé pod uwage
obowigzujgce SUIKZP sgsiednich gmin i miast,

Komenda Wojewodzka PSP w Katowicach poinformowata, aby przy opracowywaniu
zmiany studium uwzgledni¢ wymagania okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych oraz poinformowata aby w opracowaniu ustali¢ zasady
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem istniejgcego zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej jakim jest LOTOS Terminale S.A.,

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Katowicach wniosta nastepujgce
wnioski:

— uwzgledni¢ przebieg drogi krajowej Nr 1 oraz jej klase techniczng GP - "gtéwna ruchu
przyspieszonego",

— obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi krajowej Nr 1 moze odbywaé
sie wytacznie poprzez drogi lokalne bez mozliwosci wykonania bezposredniego
wigczenia,

— z uwagi na ucigzliwosci akustyczne od drogi krajowej Nr 1 nie nalezy sytuowaé
nowych terenow podlegajgcych ochronie przed hatasem na terenach przylegtych do
tej drogi,

— wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji reklam oraz reklam $wietlnych
(w szczegolnosci o zmiennej treéci) skierowanych do uczestnikdw ruchu drogowego
na drodze krajowej Nr 1,

Wojewddzki Urzgd Konserwatora zabytkdw w Katowicach wniost o analizy warto$ci
krajobrazu kulturowego w obszarach zmiany studium,

Zarzad Drég Powiatowych w Bielsku-Biatej wskazat, aby linie rozgraniczajgce drog
powiatowych przyjaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,
przy czym w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z istniejgcego
zagospodarowania terendw, szerokosc¢ linii rozgraniczajgcych moze ulec zmianie
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

Urzad Lotnictwa Cywilnego zgtosit wniosek o uwzglednienie granic lotniska Kaniéw oraz
zasiegéw powierzchni ograniczajgcej przeszkody dla lotniska,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wniosto o uwzglednienie map
zagrozenia powodziowego na opracowywanym obszarze,

Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach stwierdzit, Zze obszar opracowania studium
usytuowany jest poza granicami terenu gorniczego,

Polska Spdétka Gazownictwa sp. z 0.0. poinformowata o sieciach gazowych znajdujgcych
sie w granicach opracowywanej zmiany studium,

Wojewodzki  Sztab  Wojskowy w  Katowicach, Goérnoslgskie Przedsigbiorstwo
Wodociggdw S.A. w Katowicach, GAZ system oddziat w Swierklanach, Komenda



Miejska Policji w Bielsku - Biatej, Agencja Wywiadu Biuro Bezpieczenstwa, Urzad
Transportu Kolejowego poinformowaty, ze na obszarach zmiany studium nie wystepujg
obiekty z zakresu dziatalnosci tych instytuciji.

Zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzgdzania projektu studium nalezy rozpatrzy¢ wnioski, jakie wptynety do Burmistrza
Miasta po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia opracowania. Do projektu studium
wptyneto 45 wnioskow w procedurze zbierania wnioskéw oraz dwa wnioski po wyznaczonym
terminie. Wnioski gtéwnie dotyczyly zmiany kierunku przeznaczenia terenéw na jednostki
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz wprowadzenia zapiséw nakazujgcych realizacji
pasow zieleni izolacyjnej.

3. Inwentaryzacja urbanistyczna oraz analiza komunikacyjna, srodowiskowa
i kulturowa oraz koncepcja studium

Inwentaryzacje w terenie na obszarze objetym opracowaniem przeprowadzono
w miesigcu wrzesniu 2021 r.

W niniejszym tekscie zawarto czes¢ inwentaryzacji fotograficznej wykonanej w trakcie
inwentaryzacji obszaréow zmiany.

Zatgcznikiem do tego etapu prac nad studium sa:

1) plansza w skali 1 : 10 000 - "Inwentaryzacja urbanistyczna" obejmujgca Gmine
Czechowice - Dziedzice w granicach administracyjnych,

2) plansza w skali 1 : 10 000 - "ustalenia studium" obejmujgca Gmine Czechowice -
Dziedzice w granicach administracyjnych,

3) plansze w skali 1 : 5 000 - warianty koncepcji rozwigzan dla obszaréw zmiany studium
Nr 19 i Nr 23.

Na planszach pokazano stan zagospodarowania terendw w obszarze objetym zmiang
studium w podziale na:

a) tereny obiektow aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra logistyczne,
bazy, sktady i magazyny,

b) tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) tereny drég publicznych oraz kolei i infrastruktury technicznej,
d) tereny zieleni nieurzgdzonej,

e) tereny zadrzewien,

f) tereny rolne,

g) tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych.

Poszczegdlne tereny drog publicznych pokazano na planszach w granicach ich
obecnych wydzieleh wtasnosciowych.

Opis obszaréw objetych zmiang SUIKZP gminy Czechowice — Dziedzice:

1) Obszar zmiany studium Nr 1 zlokalizowany jest w potnocno - wschodniej czesci miasta
Czechowice - Dziedzice. tgczna powierzchnia terenédw w ramach zmiany to 69,62 ha.
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2)

W ramach obszaru zmiany w gtéwnej mierze istniejg obiekty i zagospodarowanie terenu
Przedsiebiorstwa Gorniczego "Silesia" wraz z obszarem sktadowiska odpadow
wydobywczych. Zlokalizowane sg rowniez obiekty produkcyjne i ustugowe. Wystepujg
obszary zieleni nieurzgdzonej izadrzewieh, jednak sg to bardzo mate fragmenty
terenéw. Generalnie przewaza zagospodarowanie przemystowe i produkcyjne. Obszar
skomunikowany jest ulicami Goérniczg, Nad Wistg oraz Nad Biatkg. Problem stanowi zbyt
mata szerokos¢ jezdni tych ulic oraz jako$¢ nawierzchni. Majgc na uwadze, ze po
drogach tych przemieszczajg sie gtéwnie samochody ciezarowe, drogi te wymagajg
poszerzenia. Zagospodarowanie terenéw w ramach opisywanego obszaru zmiany
studium wpisuje sie w tereny sasiednie. W tej czesci miasta wystepuje gtéwnie
zabudowa aktywnos$ci gospodarczej.

Przez zachodni fragment obszaru przebiega granica uzytkowego poziomu wod
podziemnych. Obszar w catosci znajduje sie w zasiegu zloza wegla kamiennego
"Silesia" oraz obszaru i terenu gérniczego "Czechowice II". Ztoze wegla kamiennego
"Silesia Gteboka" obejmuje pdétnocny fragment obszaru zmiany. Pdéinocno - zachodni
fragment obszaru Nr 1 znajduje sie w zasiegu strefy nalotéw lotniska "Kaniow" i w strefie
ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych w sgsiedztwie lotniska. Pdétnocny
i potudniowy fragment obszaru znajduje sie w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig, w obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktorych istnieje
prawdopodobieAstwo  wystgpienia zdarzenia ekstremalnego. Potudniowy fragment
znajduje sie w granicach obszarow obejmujgcych tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 1
ustalono jednostki rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczna, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terendéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany Nr 2 zlokalizowany jest w poétnocno - wschodniej czesci miasta
Czechowice - Dziedzice i zagospodarowany jest obiektami produkcyjnymi,
w potudniowo - wschodniej czesci obszaru opracowania, przy ulicy Gorniczej, wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wystepujg obszary zadrzewien w potnocne;j
i potudniowo - zachodniej cze$ci obszaru zmiany. Obszar obstugiwany jest ulicg
Gorniczg. Powierzchnia terenéw wynosi 7,30 ha. Zagospodarowanie terenow w ramach
opisywanego obszaru zmiany studium wpisuje sie w tereny sasiednie. W tej czesci
miasta wystepuje gtownie zabudowa aktywnosci gospodarcze;.

Przez zachodni fragment obszaru przebiega granica uzytkowego poziomu wod
podziemnych. Obszar w cato$ci znajduje sie w zasiegu zioza wegla kamiennego
"Silesia" oraz obszaru i terenu gorniczego "Czechowice II", w granicach obszaréw
obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego oraz w strefie ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych w sgsiedztwie lotniska.



3)

4)

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 2
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terendw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 3 zlokalizowany jest w potnocno - wschodniej czesci miasta
Czechowice - Dziedzice i nie jest zabudowany, cato$¢ stanowig tereny zieleni
nieurzgdzonej o powierzchni 3,47 ha. Dojazd do tych terenéw drogg utwardzong z piyt
betonowych jako zjazd z ulicy Nad Biata.

Poétnocna czes¢ obszaru zmiany znajduje sie w zasiegu zloza wegla kamiennego
"Silesia" i obszaru gorniczego "Czechowice II". Catos¢ obszaru znajduje sie w zasiegu
terenu gorniczego "Czechowice II". Pétnocna czes¢ obszaru znajduje sie w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obszarach, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub
na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz w
strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w sgsiedztwie lotniska.

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 3
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktorych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 4 zlokalizowany jest w potnocno - wschodniej czesci miasta
Czechowice - Dziedzice. Jest w catosci zainwestowany obiektami sktadu materiatéw
budowlanych o powierzchni 0,95 ha. Teren ten obstugiwany jest ulicami Gérniczg
i J6zefa Rumana. Zagospodarowanie terenéw w ramach opisywanego obszaru zmiany
studium wpisuje sie w tereny sagsiednie. W tej czesci miasta wystepuje gtownie
zabudowa aktywnos$ci gospodarcze;j.

Obszar znajduje sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
w sgsiedztwie lotniska.

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 4
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.



5)

6)

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajag sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 5 zlokalizowany jest w potnocno - wschodniej czesci miasta
Czechowice - Dziedzice. W ramach obszaru zmiany wystepujg tereny produkcyjne
zlokalizowane przy ulicy Kaniowskiej. Ponadto wystepuja zabudowania domami
mieszkalnymi oraz zabudowa zagrodowa. Wiekszg czes$¢ obszaru zmiany stanowig
tereny niezainwestowane - tereny rolnicze, zieleni nieurzgdzonej oraz zadrzewione.
Obstuga komunikacyjna tego obszaru zorganizowana jest w oparciu o ulice Kaniowska,
ktéra przebiega przez srodkowg czes$¢ obszaru zmiany. £gczna powierzchnia terenéw
w ramach zmiany to 54,13 ha. Zagospodarowanie terenéw w ramach opisywanego
obszaru zmiany studium wpisuje sie w tereny sgsiednie. W tej czesci miasta wystepuje
gtébwnie zabudowa aktywnosci gospodarcze;j.

Caly obszar zmiany studium znajduje sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych w sgsiedztwie lotniska. Zachodni i potudniowo - wschodni fragment
obszaru znajduje sie w granicy uzytkowego poziomu wéd podziemnych.

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 5
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany Nr 6 zlokalizowany jest po zachodniej stronie drogi krajowej DK 1 przy
ulicy Czystej. W czesci potudniowej zabudowany jest obiektami produkcji, skfadéw
i magazynow, pozostatg czes$¢ stanowi zielen nieurzgdzona oraz zadrzewienia. Uktad
komunikacji stanowi ulica Czysta, ktéra tgczy sie z ulica Warynskiego. Obszar zmiany
studium obejmuje tereny o powierzchni 15,82 ha. Zagospodarowanie terenédw w ramach
opisywanego obszaru zmiany studium nie wptywa negatywnie na otoczenie, gdyz
zlokalizowane jest w znacznej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu Obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 "Dolina Goérnej Wisty" oraz w granicach obszaréw obejmujgcych tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 6
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.



7

8)

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegaé bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajag sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w Zzabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 7 zlokalizowany po zachodniej stronie drogi krajowej DK 1
przy ulicy teznej w catosci zainwestowany jest obiektami produkcyjno - ustugowymi.
Jest to obszar o powierzchni 1,37 ha. Zagospodarowanie terendw otaczajgcych
opisywanego obszaru zmiany studium jest inne niz zagospodarowanie obszaru zmiany
i moze negatywnie wplywaé na sagsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu Obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 "Dolina Goérnej Wisty". Pétnocna czes¢ obszaru znajduje sie w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarach, na ktérych
prawdopodobiehnstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub
na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 7
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Tereny obszaru zmiany studium Nr 8 zlokalizowane sg w sofectwie Zabrzeg i obejmujg
powierzchnie 4,26 ha. Obszar ten jest w wigkszo$ci zainwestowany zabudowg
produkcyjno - magazynowg. W potnocno - wschodniej czesci obszaru zmiany wystepuja
niezabudowane tereny zielone. Obstuga komunikacyjna tego obszaru odbywa sie za
posrednictwem ulicy Ksiedza Janoszki. Zagospodarowanie terenéw otaczajgcych
opisywanego obszaru zmiany studium jest inne niz zagospodarowanie terendéw
sgsiednich i moze negatywnie wptywaé na te tereny.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu Obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty", w granicach obszaru uzytkowego poziomu wdd
podziemnych, obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz w granicach obszaréw obejmujgcych tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowedo.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 8
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.
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W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Tereny obszaru Nr 9 zmiany studium zlokalizowane sg przy ulicy Ludwika Warynskiego
w sotectwie Zabrzeg i obejmujg tereny o powierzchni 1,69 ha. Tereny te  nie sg
zabudowane, stanowig obszary zieleni nieurzadzonej. Zagospodarowanie terenéw
otaczajgcych opisywanego obszaru zmiany studium jest inne niz zagospodarowanie
obszaréw sasiednich i moze negatywnie wptywac na te tereny.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu Obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 "Dolina Goérnej Wisty", w granicach obszaru uzytkowego poziomu wod
podziemnych, obszarow na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz w granicach obszaréw obejmujgcych tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego.

W obowigzujagcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 9
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegac bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany Nr 10 o powierzchni 26,29 ha zlokalizowany jest przy ulicach Drzymaty,
Narutowicza i Romualda Traugutta. Obszar w wiekszosci zagospodarowany jest
obiektami produkcyjno - skladowymi. Mata cze$¢ obszaru przy ulicy Narutowicza
pozostata niezabudowana, zadrzewiona. Dwa obiekty znajdujgce sie na tym obszarze
wpisane sg do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Slgskiego i sg to budynki walcowni
metali Dziedzice, hala prasowni-ciggarni i hal odlewni i walcowni blach.
Zagospodarowanie terenow w ramach opisywanego obszaru zmiany studium wpisuje sie
w tereny sasiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

Zachodnia i wschodnia czes$¢ obszaru zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru
uzytkowego poziomu wod podziemnych oraz w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych w sgsiedztwie lotniska.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 10
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegac bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
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z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Tereny zmiany studium Nr 11 zlokalizowane przy ulicy Marianki obejmujg obszar
o powierzchni 2,09 ha i stanowi tereny zieleni nieurzgdzonej. Zagospodarowanie
terenéw w ramach opisywanego obszaru zmiany studium wpisuje sie w tereny sasiednie
i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego poziomu wod
podziemnych, a jego poinocha czesé w strefie ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych w sgsiedztwie lotniska.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 11
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 12 zlokalizowany jest w srodkowo - wschodniej czesci
miasta, przy ulicy Pionkowej, a jego powierzchnia to 8,83 ha. Obszar zabudowany jest
obiektami infrastruktury technicznej z pozostawionymi fragmentami zieleni
nieurzgdzonej. Zagospodarowanie terendw w ramach opisywanego obszaru zmiany
studium wpisuje sie w tereny sgsiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego poziomu wdd
podziemnych.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 12
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenow dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Tereny obszaru zmiany Nr 13 obejmujg powierzchnie 3,14 ha i zlokalizowane sg przy
ulicy Pionkowej w srodkowo - wschodniej czesci miasta. Obszar w przewazajgcej czesci
zagospodarowany jest obiektami zabudowy produkcyjnej i sktadowe;j.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego poziomu wodd
podziemnych. Przy ulicy Pionkowej oznaczono pojedyncze lub zgrupowane duze okazy
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rodzimych drzew do zachowania. Zagospodarowanie terenéw w ramach opisywanego
obszaru zmiany studium wpisuje sie w tereny sasiednie i nie wptywa negatywnie na
otoczenie.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 13
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenow dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany Nr 14 zlokalizowany jest przy ulicach tukasiewicza, Prusa i Barlickiego
w srodkowo - wschodniej czesci miasta i obejmuje 85,58 ha terendw. Tereny te sg
w wigkszosci zainwestowane obiektami produkcyjnymi z towarzyszgcymi budynkami
biurowymi, za wyjatkiem terenu w pétnocnej czesci obszaru zmiany, w ramach ktérego
istnieje zbiornik wodny w otoczeniu zieleni nieurzadzonej. Zagospodarowanie terenow
w ramach opisywanego obszaru zmiany studium wpisuje sie w tereny sgsiednie. W tej
czesci miasta wystepuje gtownie zabudowa aktywnosci gospodarczej.

Poétnocna czes¢ obszaru zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego
poziomu wodd podziemnych. Przy ulicy Pionkowej oznaczono pojedyncze Ilub
zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania. Ponadto obszar ten
oznaczono W obowigzujgcym studium jako obszar charakteryzujgcy sie cechami
obszaréw zdegradowanych.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 14
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terendéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 15 stanowi teren obiektéw infrastruktury technicznej oraz
w poétnocnej czesci obszaru - obiektéw produkcyjnych. Obszar dostepny jest poprzez ulic
Zabiele i Debowg w srodkowo - wschodniej czesci miasta. Cato$¢ zajmuje powierzchnie
9,68 ha. Zagospodarowanie terenbw w ramach opisywanego obszaru zmiany studium
wpisuje sie w tereny sgsiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego poziomu wod
podziemnych.
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W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 15
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegaé bedzie na
wyznaczeniu granic terendw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar Nr 16 zmiany studium zlokalizowany przy ulicy Bestwinskiej w srodkowo -
wschodniej czesci miasta obejmuje tereny o powierzchni 20,15 ha. Zagospodarowanie
tego obszaru stanowig w wiekszosci obiekty produkcyjne wraz z placami parkingowymi
Zlokalizowane po poétnocnej stronie ulicy Bestwinskiej, natomiast po potudniowej stronie
tej drogi istnieje teren rekreacyjno - sportowy w postaci niezorganizowanego boiska
sportowego. Zagospodarowanie terendw w ramach opisywanego obszaru zmiany
studium wpisuje sie w tereny sgsiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego poziomu wod
podziemnych, a jego potudniowa cze$¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 448 ,Dolina rzeki Biata”.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 16
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 17 zlokalizowany jest przy ulicy Bestwinskiej w srodkowo -
wschodniej czesci miasta obejmuje tereny o powierzchni 6,18 ha. W ramach obszaru
zmiany studium Nr 17 wystepuje zabudowa produkcyjna z towarzyszgcymi budynkami
biurowymi i placami parkingowymi, ktora obejmuje wiekszg czeS¢ obszaru zmiany.
Istniejg réwniez budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.
Zagospodarowanie terenow otaczajgcych opisywany obszaru zmiany studium jest inne
zagospodarowanie obszaru zmiany i moze negatywnie wptywac na sgsiednie tereny.

Wschodnia czes¢ obszaru zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego
poziomu wéd podziemnych, a jego potudniowa czes¢ w granicach gtbwnego zbiornika
wod podziemnych nr 448 ,Dolina rzeki Biata”.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 17
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegac bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
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Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendéw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany Nr 18 zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu ulic Rzecznej, Junackiej
i Komorowickiej i zajmuje powierzchnie 1,38 ha. Obszar w catosci zagospodarowana jest
obiektami produkcyjnymi. Zagospodarowanie terendw w ramach opisywanego obszaru
zmiany studium wpisuje sie w tereny sgsiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu obszaru uzytkowego poziomu wodd
podziemnych oraz w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 448 ,Dolina
rzeki Biata”.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 18
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terendéw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 19 zlokalizowany jest w potudniowo - wschodniej cze$ci
miasta pomiedzy ulicami Legionéw, Komorowickg, Junackg, Orzeszkowej i Rolng.
Obszar ten obejmuje tereny o powierzchni 116,09 ha i w przewazajgcej powierzchni
zagospodarowany jest obiektami przemystu, produkcji, skladéw i magazyndéw. Zaktady
zlokalizowane w tych obiektach wyposazone sg w place parkingowe. W srodkowej
czesci tego obszaru wystepujg obiekty zabudowy zagrodowej i budynki mieszkaniowe
jednorodzinne. Przy ulicy Junackiej w pétnocnej czesci obszaru wystepujg pojedyncze
budynki ustugowe i mieszkaniowe wielorodzinne. Przy ulicy Rolnej istniejg obiekty
infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekéw. Przez s$rodkowg czes¢ obszaru
zmiany z pétnocy na potudnie przebiega czynna linia kolejowa. Wzdtuz linii kolejowej
wystepujg tereny zieleni nieurzadzonej. Wystepujg obszary terendéw uzytkowanych
rolniczo oraz tereny zadrzewione. Uktad komunikacji tworzony przez ulice Komorowicka,
Junacka, Orzeszkowej i Rolng jest niewystarczajgcy dla tego typu zabudowy. Drogi sg
waskie, a nawierzchnia ulic bardzo zniszczona.

Obszar zmiany studium znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 448 ,Dolina rzeki Biata”, a jego wschodnia czes¢ w zasiegu obszaru uzytkowego
poziomu wod podziemnych.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 19
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny oraz tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

W projekcie zmiany studium catoS¢ obszaru zmiany Nr 19 wigczono do jednostek
rozwoju aktywnosci gospodarczej - AG oaz wyznaczono granice terenéw dla lokalizacji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100
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kW, ktérych granice pokrywajg sie z granicami stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, z wylgczeniem mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy na terenach jednostki
rozwoju AG. Utrzymano proponowane rozwigzania ukfadu komunikacyjnego
wyznaczone w obowigzujgcym studium jako najbardziej optymalne dla tej czesci miasta.

Obszar zmiany studium Nr 20 zlokalizowany po zachodniej stronie drogi krajowej DK1
w potudniowo $rodkowej czesci miasta. Obszar o powierzchni 3,96 ha uzytkowany jest
w poétnocnej czesci jako tereny ustugowe, natomiast w potudniowg czes¢ stanowig
grunty uzytkowane rolniczo. Obstuga komunikacyjna obszaru zmiany opiera sie na ulicy
Swierkowej. Zagospodarowanie terenéw w ramach opisywanego obszaru zmiany
studium wpisuje sie w tereny sgsiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 20
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie z
granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 21 zlokalizowany po zachodniej stronie drogi krajowej DK1
w potudniowo $rodkowej czesci miasta. Obszar o powierzchni 11,21 ha uzytkowany jest
rolniczo. Przez obszar opracowania przebiega ulica Lipowska, ktéra stanowi uktad
komunikacyjny terenédw w ramach obszaru zmiany. Zagospodarowanie terenow
w ramach opisywanego obszaru zmiany studium wpisuje sie w tereny sgsiednie i nie
wptywa negatywnie na otoczenie.

W potudniowej czesci obszaru zmiany zlokalizowano stanowisko archeologiczne.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 21
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegaé bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar Nr 22 zmiany studium zlokalizowany po zachodniej stronie drogi krajowej DK1
w potudniowo srodkowej czesci miasta. Obszar o powierzchni 20,80 ha. W ramach
obszaru zmiany, w centralnej jego czesci wystepujg tereny baz logistycznych
i magazynow, tereny w potnocnej i w potudniowo - wschodniej czesci obszaru
opracowania uzytkowane sg rolniczo. Wystepujg rowniez tereny zadrzewien. Obiekty
Zlokalizowane na tym obszarze obstugiwane sg poprzez ulice Beskidzka.
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Zagospodarowanie terendw w ramach opisywanego obszaru zmiany studium wpisuje sie
w tereny sasiednie i nie wptywa negatywnie na otoczenie.

W zachodniej czesci obszaru zmiany zlokalizowano dwa stanowiska archeologiczne.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 22
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegaé bedzie na
wyznaczeniu granic terendw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

Obszar zmiany studium Nr 23 zlokalizowany jest w $rodkowej czesci miasta Czechowice
- Dziedzice i obejmuje tereny o tgcznej powierzchni 109,38 ha. Przez srodkowg czes¢
obszaru opracowania przebiega droga krajowa DK1 w kierunku potnoc - potudnie.
W ramach obszaru zmiany wiekszos¢ terendow uzytkowana jest rolniczo. Wystepujg
pojedyncze tereny zabudowane obiektami baz transportowych zlokalizowanych przy
ulicach Ligockiej i Mazancowickiej oraz obiektéw ustugowych zlokalizowanych przy
ulicach Podkepie, Brzeziny i Mazancowickiej. Wystepuje pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicach Brzeziny, Stawowej iPodkepie oraz
zabudowa wielorodzinna przy ulicach Stawowej i Mikotaja Kopernika. Budynki
mieszkalne przy ulicy Mikotaja Kopernika i przy ulicy hrabiego Kotulinskiego zostaty
wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slgskiego. Teren przy skrzyzowaniu ulic
Mikotaja Kopernika i hrabiego Kotulinskiego oznaczony zostat jako teren zadrzewien,
w ramach ktérego wystepuje Pomnik Przyrody oraz oznaczony zostat obszar wpisany do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Slgskiego. Obstuga komunikacyjna potudniowej czesci
obszaru zmiany studium odbywa sie poprzez ulice Mazancowicka, Mikotaja Kopernika
i hrabiego Kotulinskiego. Biorgc pod uwage fakt, ze w tej czesci miasta funkcjonuje
przedsiebiorstwo transportowe, drogi te nie maja odpowiedniej przepustowosci, a ich
zbyt mata szeroko$S¢ sprawia, ze drogi te sg niebezpieczne. Ulice Zamkowa
i Partyzantow we wschodniej i potudniowej czesci obszaru opracowania stuzgce do
obstugi terendw mieszkaniowych zlokalizowanych poza obszarem opracowania zmiany
studium, rowniez majg bardzo zniszczong nawierzchnie. Poétnocna czesS¢ obszaru
zmiany obstugiwana jest przez gtdwng ulice Ligockg oraz boczne ulice Stawowa,
Brzeziny i Podkepie. Wymienione drogi rowniez nie majg odpowiednich szerokosci, a ich
nawierzchnia jest bardzo zniszczona, natomiast ulica Stawowa nie jest w ogdle
utwardzona. Zagospodarowanie terendw w ramach opisywanego obszaru zmiany
studium wpisuje sie w tereny sasiednie, ale wptywa negatywnie na tereny sgsiednie
jakimi sg tereny zabudowy mieszkaniowej, dlatego waznym bedzie wyznaczenie
terenéw tworzacych pasy zielni izolacyjnej.

Obszar zmiany studium znajduje sie w granicach obszaru rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego Nr 9 — cel wiasny — tereny pod retencje wdéd. Oznaczono pojedyncze lub
zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania wzdtuz drogi krajowej DK 1.
Teren przy ulicach hrabiego Kotulinskiego i Mikotaja Kopernika oznaczono jako obszar
charakteryzujgcy sie cechami obszaréw zdegradowanych. Na tym obszarze zmiany
wystepuje 6 stanowisk archeologicznych.
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W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla wiekszosci terendw
obszaru zmiany Nr 24 ustalono jednostke rozwoju aktywnos$ci gospodarczej - przemyst,
produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny. Ustalono réwniez jednostke
terendow zabudowy ustugowej — ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwérczos¢. Przy
ulicy Brzeziny ustalono kierunek rozwoju jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej. Tereny przy ulicy Partyzantow wytgczono z urbanizacji ustalajgc kierunek
jednostki rozwoju jako produkcji rolnej i zieleni krajobrazowej. Fragment terenu przy ulicy
hrabiego Kotulinskiego rowniez ustalono jako jednostka zieleni krajobrazowej wytgczony
Z zabudowy.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek terenéw AG. Zmiana dla
tych jednostek polega¢ bedzie na wyznaczeniu granic terendw dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych
granice pokrywajg sie z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie izagospodarowaniu terenow, z wylgczeniem mozliwosci lokalizaciji
elektrowni wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

W ramach obszaru zmiany studium Nr 24 na fragmentach zostanie zmieniony kierunek
zagospodarowania terenéw. Zmiany polega¢ bedg na wyznaczeniu jednostek rozwoju
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy skrzyzowaniu ulic Ligocka,
Stawowa z wyznaczeniem pasa jednostki zieleni krajobrazowej wytgczone z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo - ZK oddzielajgcy tereny jednostki
mieszkaniowej od jednostek aktywnosci gospodarczej - AG. Wzdtuz ulicy Brzeziny
utrzymano kierunek przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - MU.
W rejonie ulicy Podrajskiej utrzymano dotychczasowe kierunki zagospodarowania
terenow jako jednostki aktywnosci gospodarczej - AG w sasiedztwie drogi krajowej DK1
natomiast czes$¢ terendw wigczono do jednostki zabudowy ustugowej - ustugi, handel,
rzemiosto i drobna wytworczosé - U. Obszar w rejonie ulic Partyznatéw i Zamkowej
utrzymano jako wylgczony z urbanizaciji.

Obszar zmiany studium Nr 24 o powierzchni 1,34 ha, zlokalizowany w sotectwie Ligota
przy ulicy Czechowickiej uzytkowany jest w catosci jako teren produkcyjny.
Zagospodarowanie terendw otaczajgcych opisywany obszaru zmiany studium jest inne
niz zagospodarowanie obszaru zmiany i moze negatywnie wptywa¢ na sgsiednie tereny.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu "Obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty" oraz w granicach obszaru uzytkowego poziomu wod
podziemnych.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 24
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polegac bedzie na
wyznaczeniu granic terendw dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenodw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.

16



25) Obszar Nr 25 zmiany studium o powierzchni 1,79 ha zlokalizowany w sotectwie Ligota
przy ulicy Wspolnej. Obszar w cafosci jest zainwestowany obiektami zaktadu
przetwdrstwa. Obstuga komunikacyjna tego terenu jest dobra i nastepuje poprzez ulice
Wspdlng, a nastepnie ulica Bronowskg. Zagospodarowanie terenéw otaczajgcych
opisywany obszar zmiany studium jest inne niz zagospodarowanie obszaru zmiany
i moze negatywnie wplywacé na sgsiednie tereny.

Obszar zmiany studium znajduje sie w zasiegu Obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 "Dolina Gornej Wisty", a jego wschodnia cze$é w granicach obszaru
uzytkowego poziomu wéd podziemnych.

W obowigzujgcym SUIKZP gminy Czechowice - Dziedzice dla obszaru zmiany Nr 25
ustalono jednostke rozwoju aktywnosci gospodarczej - przemyst, produkcja, centra
logistyczne, bazy, sklady i magazyny.

W projekcie zmiany studium utrzymuje sie ustalony kierunek. Zmiana polega¢ bedzie na
wyznaczeniu granic terenéw dla lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW, ktérych granice pokrywajg sie
z granicami  stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy.
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Inwentaryzacja fotograficzna obszaréw zmiany studium wraz z otoczeniem

Obszar Nr 1

Zabudowa przy ulicy Nad Wista
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Zabudowa przy ulicy Nad Wista
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Zabudowa przy ulicy Nad Wista
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Zabudowa przy ulicy Gérniczej
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Zabudowa przy ulicy Nad Biatka
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Zabudowa przy ulicy Gérniczej i Nad Biata
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Obszar Nr 2

Zabudowa przy ulicy Gérniczej
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Zabudowa przy ulicy Gérniczej i Nad Wista
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Obszar Nr 3

Obszar przy ulicy Nad Biatg widok od strony ulicy Gérniczej
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Obszar Nr 4

Zabudowa przy ulicy J. Rumana

Obszar Nr 5
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Ulica Gornicza
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Zabudowa przy ulicy Kaniowskiej
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Zabudowa i tereny przy ulicy Kaniowskiej
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Obszar Nr 6

Tereny przy ulicy Czystej
Obszar Nr 7

Zabudowa przy ulicy Leznej
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Obszar Nr 8
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Zabudowa i tereny przy ulicy Ks. Janoszki
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Tereny przy ulicy Ludwika Warynskiego
Obszar Nr 10

Zabudowa przy ulicy Narutowicza
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Zabudowa przy ulicy Michata Drzymaty
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Zabudowa przy ulicy Michata Drzymaty
Obszar Nr 11

Tereny przy ulicy Marianki

Obszar Nr 12

e

Obiekty przy ulicy Pionkowej
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Obszar Nr 13

Zabudowa przy ulicy Pionkowej
Obszar Nr 14




Zabudowa przy ulicy Ignacego tukasiewicza
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Zabudowa przy ulicy Ignacego tukasiewicza
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Obszar Nr 15
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Zabudowa przy ulicy Zabiele
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