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1.1. WPROWADZENIE.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig tom |l Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice. Okreslajg polityke przestrzenng
gminy Czechowice-Dziedzice, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Umozliwiajg
konsekwentng realizacje dtugoterminowej, jednolitej i spdjnej polityki rozwoju przestrzennego i
spotecznego gminy. Uwzgledniajg zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego
2020+ oraz strategii rozwoju gminy Czechowice-Dziedzice. Przyjete ustalenia sg wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone z uwzglednieniem wczesniej
opracowanej czesci | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych diagnoze
funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. W ksztattowaniu miasta i
planowaniu jego rozwoju nalezy uwzglednié¢ zaréwno polityke przestrzenng, ustalong w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez wskazane w czesci | uwarunkowania rozwoju.

1.2. STOSOWANE OKRESLENIA | POJECIA.

W dokumencie zastosowano nastepujgce pojecia:

1) zespoly urbanistyczne — wydzielone catosci urbanistyczne, ksztattowane jako jednolite pod
wzgledem funkcjonalno-przestrzennym struktury urbanistyczne, wyrdzniajace sie cechami
charakterystycznymi, stanowigcymi o indywidualno$ci poszczegdlnych zespotéw, tworzgce
spojne, jednolite i zamkniete uktady, okreslone wewnetrzng odrebng kompozycjg zespotéw
zabudowy oraz powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych, granice zespotdw urbanistycznych
czesciowo pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli, miasta i sofectw, w ramach
zespotdéw urbanistycznych wydzielone zostaty podziaty funkcjonalne;

2) jednostki rozwoju o réznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania terenéw — wydzielone
wewnatrz zespotéw urbanistycznych obszary funkcjonalne, o réznych kierunkach przeznaczenia
terenu, okreslajgce mozliwe do zrealizowania w ich granicach funkcje terenu i zwigzane z nimi
formy zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) uktady liniowe — planowane kierunki rozwoju powigzan systemu komunikacyjnego, podzielone
na:

a) uktady liniowe drég — liniowe przebiegi planowanych drég publicznych klas: gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej oraz wazniejszych drdg klasy dojazdowej, przy czym
wskazane na rysunku Studium liniowe przebiegi drog stanowig rezerwe dla ich realizacji, przy
zatozeniu, ze szczegotowe linie rozgraniczajgce terendw drég, okreslajgce ich faktyczng
szerokos¢ i dokfadne potozenie poprzez precyzyjne wydzielenie dziatek i ich czesci pod
funkcje drogi, beda wyznaczane na etapie sporzadzanych planéw miejscowych, projektow
budowlanych drdg i decyzji administracyjnych,

b) uktady liniowe kolejowe - liniowe przebiegi linii kolejowych, potozone w liniach
rozgraniczajgcych terenéw kolejowych, zgodnych z wtasnosciowymi podziatami dziatek, przy
czym wskazane na rysunku Studium liniowe przebiegi komunikacji kolejowej stanowig
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rezerwe dla jej realizacji, przy zatozeniu, ze szczegétowe linie rozgraniczajgce terendw
komunikacji kolejowej, okreslajgce ich faktyczng szerokos¢ i doktadne potozenie poprzez
precyzyjne wydzielenie dziatek i ich czesci pod funkcje komunikacji kolejowej, beda
wyznaczane na etapie sporzgdzanych plandw miejscowych, projektéw budowlanych i decyzji
administracyjnych;

4) osie widokowe do zachowania — wyznaczone do ochrony wazne osie widokowe skierowane na
dominanty wzdtuz wskazanych osi widokowych, ochrong obejmuje sie wskazane kierunki i osie
widokowe;

5) dominanty do wyeksponowania — dominanty wskazane do podkreslenia i wyeksponowania w
przestrzeni.

1.3. STRUKTURA DOKUMENTU, WYKAZ RYSUNKOW
| ZALACZNIKOW.

(N Kierunki zagospodarowania przestrzennego  stanowig tom I Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice. Okreslajg polityke

przestrzenng gminy Czechowice-Dziedzice, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwiajg konsekwentng realizacje dtugoterminowej, jednolitej i spdjnej polityki rozwoju
przestrzennego i spotecznego gminy. Uwzgledniajg zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+ oraz strategii rozwoju gminy Czechowice-Dziedzice. Przyjete ustalenia
sg wigzgce przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone z uwzglednieniem wczesniej
opracowanej czesci | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych diagnoze
funkcjonowania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. W ksztattowaniu miasta i
planowaniu jego rozwoju nalezy uwzgledni¢ zaréwno polityke przestrzenng, ustalong w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez wskazane w czesci | uwarunkowania rozwoju.

Il. Budowa struktury dokumentu czesci Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego dokumentu
jest zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera:

1) kierunki — problemy, uwarunkowania, gtéwne zatozenia i cele rozwojowe (rozdziat 2);
2) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta (rozdziat 3), w tym:

a) ogdlne i szczegdtowe kierunki zmian,

b) kierunki zmian w uktadach liniowych,

¢) kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych, w tym wytaczonych z zabudowy,

d) kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych,

e) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

f) granice terenéw zamknietych i ich strefy ochronne,

g) kierunki ksztattowania kompozycji przestrzennej.

3) kierunki zmian w przeznaczeniu terendw (rozdziat 4);
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5)

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym:

a) tereny wytaczone z zabudowy (rozdziat 3.),

b) obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2
(rozdziat 3);

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym (rozdziat 9);

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego (rozdziat 5), w tym:

a) kierunki i zasady ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w tym dla
obszaréw przestrzeni chronionej,

b) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni publicznej,

c) obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne,

d) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

e) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
(rozdziat 6), w tym obszary i obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji, transportu i parkowania (rozdziat 7);

kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (rozdziat 8);

10) obszary przestrzeni publicznych (rozdziat 10);

11) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (rozdziat 11);

12) obszary, dla ktorych obowigzkowe i zamierzane jest sporzgdzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (rozdziat 12).

Ill. Rozdziaty od 2 do 12 realizujg obowigzujgce zakresy problemowe Studium wynikajgce z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisdw odrebnych. Rozdziaty 1 i 13 okreslajg
ustalenia ogdlne i ustalenia koricowe.

IV. Integralng czes$¢ kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujgce rysunki,
schematy i zatgczniki:

1)

Zataczniki
e zatgcznik nr 1 — Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura

funkcjonalno-przestrzenna — plansza zbiorcza w skali 1:10 000,
a takze zatgczniki przedstawiajgce w powiekszeniu wybrane fragmenty zatgcznika nr 1:

zatgcznik nr 1.1 — Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Centrum Miasta Czechowice-Dziedzice —
plansza w skali 1: 5 000, zatgcznik nr 1.2 — Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Zabrzeg — plansza w skali 1: 5 000,
zatgcznik nr 1.3 — Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Brondw — plansza w skali 1: 5 000,

zatgcznik nr 1.4 - Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Ligota — plansza w skali 1: 5 000,

zatgcznik nr 1.5 — Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pt.: Obszary charakteryzujgce sie cechami obszarow zdegradowanych i
rewitalizacji — plansza w skali 1: 5 000,

e zatgcznik nr 2 — Tabela nr 1. - Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego - klasyfikacja
funkcjonalna uktadu.

Schematy:

e Schemat nr 1 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Podziat na zespoty
urbanistyczne, stron 22;

e Schemat nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Podziat na jednostki
urbanistyczne, stron 24;

e Schemat nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Obszary zurbanizowane,
wyznaczone dla realizacji zabudowy i obszary wytgczone z zabudowy, strona 28;

e Schemat nr 4 — Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej, kolejowej, rowerowej i
pieszej, strona 30;

e Schemat nr 5 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Kierunki rozwoju terenéw
aktywnosci gospodarczej, strona 38;

e Schemat nr 6 — Kierunki rozwoju terendw usfugowych, strona 41;

e Schemat nr 7 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Kierunki rozwoju terendw
mieszkalnictwa, strona 48;

e Schemat nr 8 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — tereny zamkniete, strona 69 ;

e Schemat nr 9 — Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz jego zasobdw, strona 131;

e Schemat nr 10 — Ochrona przeciwpowodziowa , strona 148;

e Schemat nr 11 — Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, strona 163.

Integralng czesc kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stanowi ujednolicony rysunek

studium, bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do zmiany SUiKZP gminy Czechowice - Dziedzice w skali
1: 10 000

1.4. PODSTAWY OPRACOWANIA.

2)

Podstawg prawng opracowania jest:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22015 r. poz. 199, 443);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
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3)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

Uchwata Nr XL/355/13 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16 lipca 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice.
Uchwata Nr XXXIII/400/21 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 23 lutego
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice - Dziedzice.

Podstawa merytoryczng opracowania jest:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice, przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach Nr XXVI1/234/12 z dnia
4 wrze$nia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice oraz przyjecia tekstu
jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice wynikajgcego z tej zmiany Studium;

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Czechowice-Dziedzice (cze$¢ wschodnia),
marzec 2012 r.;

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Czechowice-Dziedzice (cze$¢ zachodnia),
sporzadzone na potrzeby opracowan z zakresu planowania przestrzennego w gminie
Czechowice-Dziedzice, maj 2010 r.;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady
Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwatg Nr
V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego "Slaskie 2020+", przyjeta uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego Nr IV/38/2/2013 z dnia 1 lipca 2013 r.;

Rejestr Zabytkdw Wojewddztwa Slaskiego;

Strategia Rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice 2020+, przyjeta uchwatg Nr XlIII/105/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29 wrzesnia 2015 r.;

projektu Strategii Rozwoju Powiatu Bielskiego do 2020r.;

Gminna Ewidencja Zabytkdw, wprowadzona na podstawie Zarzadzenia Nr 58/14 Burmistrza
Czechowic-Dziedzic z dnia 5 maja 2014 r,;

Program opieki nad zabytkami Gminy Czechowice-Dziedzice na lata 2012 — 2016 (Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XXIII/199/12 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29 maja 2012
r.);

Lokalny Program Rewitalizacji Czechowic-Dziedzic na lata 2007-2013, przyjety uchwata
Nr XX11/187/12 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 24 kwietnia 2012 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Czechowice-Dziedzice do 2016 roku z perspektywa do
roku 2020, Zatgcznik do uchwaty Nr XLVII/431/14 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
zdnia 11 lutego 2014 r,;

Gminna Ewidencja Ludnosci, z dnia 31.12.2012r.;

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czechowice-Dziedzice w okresie
kadencji Rady Miejskiej 2010 — 2014, Zatgcznik do uchwaty Nr LIV/510/14 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16 wrzesnia 2014 r.;

Analiza w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy Czechowice-Dziedzice, przyjeta uchwata
Nr XLIX/420/10 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 5 pazdziernika 2010 r.;
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17) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego*:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Czesci Obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci Centrum Miasta Czechowice-Dziedzice
PLAN CENTRUM, Uchwata Nr V/31/11 z dnia 8.02.2011 r., Dz. Urz. Woj. SI. Nr 72, poz. 1292 z dnia
31.03.2011r.;

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Czes$ci Zachodniej Obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice, Uchwata Nr XL/353/13 z dnia 16.07.2013 r., Dz. Urz. Woj. SI. Poz. 5094 z dnia 23.07.2013 r.;

*Wykaz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Stan na
maj 2017 znajduje sie w Tabeli nr 4. na str. 35 Tomu | Studium.

18) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

19) Materiaty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.
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ROZDZIAL I
GLOWNE ZAtOZENIA ROZWOJU GMINY
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2.1. GROWNE ZAtOZENIA ROZWOJU GMINY.

Podstawa do wyznaczenia gtdéwnych kierunkéw rozwoju gminy Czechowice-Dziedzice w Studium byty
inne dokumenty ksztaftujgce polityke rozwojowa miasta i gminy. W szczegdlnosci wzieto pod uwage
ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice 2020+, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w
Czechowcach-Dziedzicach Nr XIII/105/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. Przyjete w Studium zatozenia
rozwoju gminy s3 rozwinieciem i uszczegétowieniem ogdlnych kierunkéw rozwoju gminy
przewidywanych w ww. dokumencie strategicznym, bedacym zarysowaniem wizji rozwoju w gminie
w celu wyznaczenia ram dziatania oraz podejmowania decyzji biezgcych, szczegélnie zwigzanych z
wydatkowaniem publicznych srodkéw. Intencjg jest zapewnienie mozliwosci spdjnego rozwoju
gospodarczego, ekonomicznego, spotecznego i przestrzennego, przy ochronie wartosci
przyrodniczych, kulturowych oraz materialnych publicznych i prywatnych.

Gtéwne zatozenia rozwoju gminy:

e rozkwit gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia gminy Czechowice-Dziedzice
oraz zwiekszeniu efektywnosci jej wszechstronnego rozwoju:
- ksztattowanie rezerwy terenéw dla rozwoju dziatalnosci aktywnosci gospodarczej —

przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadéw i magazyndw oraz ustugowych,

- zapewnienie tatwego, szybkiego dostepu do arterii komunikacji kotowej i kolejowej, -
wzmochienie i rozwiniecie bazy ustug publicznych, administracyjnych, kulturalnych i
handlowych,

- rozwdj centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z
zabudowag ustugowa i mieszkaniowg o charakterze srédmiejskim,

e podnoszenie standardu Zycia mieszkancdw i atrakcyjnosci  zamieszkiwania:
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego - ksztattowanie rezerwy terenéw dla rozwoju
atrakcyjnej i zréznicowanej oferty mieszkaniowej, - ksztattowanie wtasciwych warunkéw
mieszkaniowych - podnoszenie jakosci obszaréw
mieszkaniowych, ksztattowanie harmonijnych, skoriczonych catosci urbanistycznych i
uktadéw kompozycyjnych, obstuzonych komunikacyjnie, infrastrukturalnie,

- budowanie tozsamosci lokalnej i wiezi spotecznych wsrdd mieszkancow,

e ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz budowanie
wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej i Srodowiska przyrodniczego

- nasycenie zielenig terendéw otwartych, budowanie nowych oraz wzmocnienie istniejgcych
powigzan przyrodniczych zapewniajgcych ciggtos¢ i integralnos¢ ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej, petnigcych funkcje klimatyczne, zdrowotne, biologiczne,
krajobrazowe, a takze rekreacyjne i turystyczne,

- utrwalenie istniejacych oraz ksztattowanie nowych terendw zieleni, urozmaicenie i
zwiekszenie intensywnosci terendw zieleni w gminie,

- wzmacnianie bioréznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze, tak i remiz srédpolnych, towarzyszacych ciekom wodnym,

- tworzenie witasciwych warunkow dla zapewnienia przewietrzania obszaréow
zurbanizowanych,

- wzmochienie wizerunku gminy jako obszaru o unikatowych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych poprzez identyfikacje i promocje waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

- rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony srodowiska naturalnego wsrod
mieszkancow,
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- rozwijanie aktywnosci fizycznej mieszkaricéw na swiezym powietrzu,

- zmniejszanie zagrozenia powodziowego,

- ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Zatozeniem rozwoju gminy Czechowice-Dziedzice jest rozkwit gospodarczy oraz podnoszenie
standardu zycia jej mieszkaincow i jakosci zamieszkiwania. Realizacja tych celéw opiera sie na
ksztattowaniu korzystnych uwarunkowan dla inwestoréw i przedsiebiorcéw, ktérych aktywnosé w
sposéb wymierny przektada sie na wzbogacenie gminy oraz zadowolenie mieszkaricow. Wzmocnienie
gminy jako preznego, dynamicznie rozwijajgcego sie osrodka gospodarczo-ekonomicznego bedzie
stuzy¢ podniesieniu rangi i jego znaczenia w aglomeracji bielskiej oraz w catym regionie, a takze w
uktadzie krajowych osrodkéw miejskich. Bedzie réwniez sprzyjac¢ efektywnemu rozwojowi gminy na
wszystkich innych ptaszczyznach. Planuje sie szerokg oferte inwestycyjng dla dziatalnosci aktywnosci
gospodarczej oraz ustugowej. Wspieranie przemystu i przedsiebiorczosci bedzie prowadzone z
uszanowaniem wartosci Srodowiska naturalnego poprzez popularyzowanie i zachecanie do
stosowania rozwigzan proekologicznych oraz wprowadzania nowoczesnych technologii. Waznym
elementem sprzyjajgcym  rozwojowi inwestycyjnemu w gminie bedzie rozbudowany,
zmodernizowany uktad komunikacyjny gtéwnych drég oraz istniejgcy tu wezet komunikacyjny przy
drodze krajowej nr 1, ktory zapewni szybkie i tatwe powigzanie komunikacyjne gminy w skali
regionalnej i ponadregionalnej. Atutem komunikacyjnym bedzie réwniez rozbudowana sieé linii
kolejowych, obstugujaca zaréwno transport pasazerski jak i towarowy. W celu przygotowania
dogodnych warunkdéw inwestycyjnych dla rozwoju przemystu i przedsiebiorczosci planuje sie rezerwe
terenéw zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz,
sktadéw i magazyndw oraz terendw zabudowy ustugowej, usytuowanych w pasmach terenéw wzdtuz
gtéwnych powigzan komunikacyjnych, w szczegdlnosci wzdtuz drogi krajowej nr 1 oraz wzdtuz linii
kolejowych. Sg to obszary spodziewanych najsilniejszych aktywnosci inwestycyjnych i nowych
przedsiewzie¢. Wyznaczone pasma koncentracji dziatalnosci produkcyjnych, przemystowych i
ustugowych beda sprzyjaty ich rozwojowi ze wzgledu na bezposredni dostep do gtéwnego uktadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej. Obudowa uktadu komunikacyjnego funkcjami
aktywnosci gospodarczej i ustugowymi stuzyé bedzie jednoczesnie ostonie terendw mieszkaniowych
planowanych w odsunieciu od gtdwnych arterii komunikacyjnych. Bazg dla wzrostu
przedsiebiorczosci w gminie beda rozwiniete ustugi okotobiznesowe oraz ustugi publiczne. Gtéwnym
centrum ustugowym jest rejon centrum miasta Czechowice-Dziedzice. Zlokalizowana jest tu duza
liczba ustug publicznych, administracyjnych, kulturalnych i handlowych. Planuje sie, ze obszar ten
bedzie rozwijany jako nowoczesny, wielofunkcyjny osrodek ustugowy z zabudowa ustugowg i
mieszkaniowg o charakterze Srédmiejskim. Zatozeniem jest ksztattowanie tu wszechstronnej i
kompleksowej oferty ustugowej dla mieszkancéw, turystow i obstugi biznesu, obejmujacej rowniez
ustugi wyspecjalizowane, wyzszego rzedu.

Na poprawe standardu zycia mieszkancéw wptywaé bedzie réwniez atrakcyjna, szeroka i
zrdéznicowana oferta mieszkaniowa. Planuje sie zrownowazony rozwdéj terendw mieszkaniowych w
miescie oraz w gminie. Waznym elementem przygotowania nowych obszaréw dla budownictwa
mieszkaniowego bedzie zapewnienie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz zaplecza ustug
publicznych. Ksztattowanie warunkdéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego opiera sie na
dazeniu do tworzenia harmonijnych, skonczonych catosci urbanistycznych i uktadéw
kompozycyjnych, przy jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania osadnictwa w strefach otwartych,
zgodnie z ideg zwartych miast i osiedli. Celem jest podnoszenie jakoSci zamieszkiwania i atrakcyjnosci
zabudowy mieszkaniowej. Zamierzenie takie bedzie realizowane rdwniez poprzez dgzenie do
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wyznaczania przestrzeni publicznych oraz terendw zielonych z funkcjami sportu i rekreacji. Planuje sie
rowniez nasycenie obszaréw mieszkaniowych i ich sgsiedztwa réznymi formami zieleni. Wszystkie
dziatania majace na celu wyznaczanie wspdlnych, ogdlnodostepnych dla mieszkafnicow przestrzeni dla
rekreacji i wypoczynku w otoczeniu miejsc zamieszkania sprzyja¢ bedg zwiekszeniu dostepu do
terendéw zieleni. Przyczynig sie rdwniez do budowania tozsamosci lokalnej oraz wiezi spotecznych
wsrdd mieszkancow. Dla zdegradowanych obszaréw mieszkaniowych przewiduje sie dziatania
rewitalizacyjne. Zatozeniem jest budowanie estetycznych, bezpiecznych i przyjaznych zespotéw
mieszkaniowych. Planowane dziatania wzmacniajgce polityke zréwnowazonego rozwoju
budownictwa mieszkaniowego majg na celu zwiekszenie ilosci zréznicowanych ofert mieszkaniowych
oraz utatwienie dostepu do nich.

Wartoscig szczegdlng gminy sg jej walory przyrodniczo-krajobrazowe, ktére planuje sie chronic i
wzmacnia¢. Najcenniejsze pod tym wzgledem s3 wyznaczone w Studium tereny zieleni
krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo oraz tereny laséw i tereny produkgcji rolnej.
Stanowig one bardzo cenny sktadnik catego systemu zieleni i terenéw otwartych w gminie, bazujacy
na unikatowych wartosciach przyrodniczych i biologicznych, waznych w skali regionalnej i
ponadregionalnej. Zapewniajg one wtasciwe przewietrzanie terendéw zurbanizowanych oraz
rownowage przyrodniczo-biologiczng w gminie i w catym regionie. W ich obrebie znajduja sie istotne
obiekty i obszary przyrody oraz krajobrazu naturalnego objete ochrong prawng lub proponowane do
objecia ochrong. Planuje sie podniesienie znaczenia tego wartosciowego zielonego ekosystemu w
strukturze gminy i ksztattowanie jego harmonijnego powigzania z obszarami zabudowanymi,
opartego na wzajemnych relacjach i korzysciach. Planuje sie ksztattowanie powigzan funkcjonalno-
przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi obszarami zieleni, a takze z terenami mieszkaniowymi i
ustugowymi. Zamierzeniem jest ochrona srodowiska naturalnego i jego wartosciowych skfadnikow
oraz budowanie harmonijnej symbiozy mieszkarncéw gminy z przyroda. Przyczyni sie do tego réwniez
wtasciwa polityka wzmacniania wizerunku gminy jako obszaru o unikatowych wartosciach
przyrodniczo-krajobrazowych, m.in. poprzez identyfikacje i promocje waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych oraz rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony $rodowiska naturalnego
wsrod  mieszkancow. Waznym planowanym elementem ochrony i wzmocnienia wartosci
przyrodniczo-krajobrazowych  przy jednoczesnym podniesieniu  bezpieczeAstwa terendw
zurbanizowanych bedzie zmniejszanie zagrozenia powodziowego. Szczegdlnym elementem w
planowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bedg miaty tereny zieleni i rekreacji, towarzyszace
osiedlom mieszkaniowym, jako nierozerwalny i konieczny skfadnik przestrzeni mieszkaniowej.
Zapewnig one mieszkaicom mozliwos¢ aktywnego wypoczynku i spedzania wolnego czasu na
powietrzu i w otoczeniu zieleni. Ksztattowanie witasciwych zaleznosci obszaréw zurbanizowanych z
zielonymi i otwartymi wptynie na podniesienie jakosci, estetyki oraz atrakcyjnosci srodowiska
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Planuje sie ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej
oraz $rodowiska przyrodniczego. Zwiekszenie dostepnosci i walorow terendw zielonych z funkcjg
sportu i rekreacji wptynie na polepszenie zdrowia, sprawnosci fizycznej i samopoczucia mieszkancow.
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3.1. MODEL  PLANOWANEJ  STRUKTURY  FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ.

Zapewnieniu harmonijnego funkcjonowania i rozwoju rézinych form wykorzystania przestrzeni
powinna stuzy¢ wiasciwie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, zbudowana z
czytelnych obszaréw o okreslonych funkcjach wiodgcych, obejmujgcych zaréwno tereny
zainwestowane, przewidziane do utrzymania lub wzmocnienia, jak réowniez tereny planowanych
dziatan inwestycyjnych, wymagajace uksztattowania i przeksztatcen. Przyjety hierarchiczny podziat na
jednostki urbanistyczne: zespoty urbanistyczne i jednostki rozwoju, ksztattuje usystematyzowany,
uporzadkowany model struktury urbanistycznej.

Zespoty urbanistyczne stanowig wyodrebnione catosci urbanistyczne, stanowigce jednolite pod
wzgledem charakteru zabudowy i zagospodarowania terenu, kompletne zatozenia urbanistyczne. Ich
granice wyznaczono rozgraniczajac przestrzennie i funkcjonalnie skonczone uktady struktury
urbanistycznej, identyfikowalne jako samodzielne, oddzielne byty pod wzgledem kompozycyjnym,
dominujgcych form przeznaczenia, skali i intensywnosci zabudowy, obstugi komunikacyjnej, a takze
pod wzgledem kulturowym, krajobrazowym i administracyjnym. Przyjete podziaty uwzgledniajg
Srodki ciezkosci zespotéw urbanistycznych pod wzgledem kompozycyjnym oraz funkcjonalnym i
zasiegi ich rzeczywistego, odczuwalnego oddziatywania, a takze kierunki cigzenia poszczegdlnych
fragmentéw wyznaczonych zespotéw urbanistycznych. Wzieto rédwniez pod uwage bariery oraz
konflikty przestrzenne i funkcjonalne rozgraniczajace poszczegdlne obszary. Zatozeniem jest
budowanie kompletnych i spéjnych wewnetrzne oraz skonczonych i efektywnie uzytkowanych
zespotdéw urbanistycznych.

Wyznaczono 10 zespotoéw urbanistycznych oznaczonych symbolami literowymi — od A do J. Dotyczg
one nastepujgcych obszaréw:

e zespdt urbanistyczny A — w przewazajagcym zakresie obejmuje sotectwo Brondw,
w matej czesci, powyzej ul. Granicznej, obejmuje fragment sotectwa Ligota,

e zespot urbanistyczny B - w przewazajagcym zakresie obejmuje sotectwo Zabrzeg,
w matej czesci od strony potudniowej, powyzej rzeki ltownica, obejmuje fragment sotectwa
Ligota,

e zespot urbanistyczny C — obejmuje wiekszg czes$¢ sotectwa Ligota, bez fragmentu
zlokalizowanego powyzej rzeki lftownica,

e zespdt urbanistyczny D — w czesci obejmuje sotectwo Zabrzeg (zachodnia strona zespotu
urbanistycznego), w czesci fragment osiedla miejskiego Dziedzice (wschodnia strona zespotu
urbanistycznego) ze wschodnig granica wzdtuz rzeki lfownica i na fragmencie wzdtuz drogi
krajowej nr 1,

e zespdt urbanistyczny E — obejmuje wiekszg cze$é osiedla miejskiego Czechowice Gérne, bez
fragmentu osiedla rozciggajgcego sie po obu stronach wzdtuz drogi krajowej nr 1,

e zespdt urbanistyczny F — obejmuje cze$s¢ osiedla miejskiego Czechowice Goérne
rozciggajacego sie po obu stronach wzdtuz drogi krajowej nr 1, a takze fragmenty osiedla
miejskiego Potudnie: przy drodze krajowej nr 1 w obszarze ograniczonym ul. Bukowag i ul.
Partyzantéw oraz w obszarze ograniczonym ul. Lipowska i Swierkowicka,

e zespot urbanistyczny G — obejmuje wiekszg czes¢ osiedla miejskiego Potudnie, bez
fragmentdéw osiedla zlokalizowanych przy drodze krajowej nr 1 i ograniczonych: ul. Bukowg i
ul. Partyzantéw oraz ul. Lipowska i Swierkowicka, a takze od wchodu ograniczona ul. Pasieki
biegnacg od ul. Mikotaja Kopernika réwnolegle do ul. Legiondéw,

20



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

fragmentem ul. Legionéw, fragmentem ul. Kamionka oraz linig skierowang w kierunku
potudniowej granicy administracyjnej gminy,

e zespdt urbanistyczny H — obejmuje czes¢ osiedla miejskiego Potudnie ograniczong od
zachodu ul. Pasieki réwnolegle biegnacg do ul. Legionéw, fragmentem ul. Legiondw,
fragmentem ul. Kamionka oraz liniag skierowang w kierunku potudniowej granicy
administracyjnej gminy, wydzielajagcg pasmo terendw wzdtuz ul. Legiondw, a takie w
potnocnej czesci obejmuje fragment osiedla miejskiego Tomaszéwka ograniczony od ul.
Bestwinskiej linig kolejowg do ul. Gérniczej, cze$¢ osiedla Barbara ograniczong od zachodu ul.
Gorniczg oraz czes¢ osiedla miejskiego Renardowice ograniczong od potudnia potudniowym
nabrzezem Staw Ptaw Gérny, ul. Jasng, Swietej Barbary, Weglowa, oraz maty fragment
osiedla miejskiego Dziedzice od potudnia ograniczony ul. Weglowg w kierunku toréow
kolejowych oraz od zachodu wzdtuz toréw kolejowych w kierunku pétnocnym do pétnocnej
granicy administracyjnej gminy,

e zespdt urbanistyczny | — obejmuje czes¢ osiedla miejskiego Barbara ograniczong od wschodu
ul. Gérniczg od ul. Michata Drzymaty oraz czes$¢ osiedla miejskiego Renardowice ograniczong
od poétnocy potudniowym nabrzezem Staw Ptaw Gérny, ul. Jasna, Swietej Barbary, Weglowa,
oraz czes¢ osiedla Dziedzice od pétnocy ograniczong ul. Weglowa w kierunku torow
kolejowych oraz dalej na pdétnoc wzdtuz toréw kolejowych w kierunku pdtnocnej granicy
administracyjnej gminy, od zachodu ograniczong granica potozong wzdtuz rzeki ltownica,
czesc¢ osiedla miejskiego Centrum od zachodu ograniczong drogg krajowa nr 1 oraz ul. Wodng
do ul. Ligockiej, od potudnia ul. Ligocka, od wschodu ulicami Mazancowicky i Legiondw oraz
Gabriela Narutowicza i Michata Drzymaty, obejmujgc jednoczesnie fragment osiedla
miejskiego Pétnoc,

e zespdt urbanistyczny J — od pdtnocy obejmuje fragmenty osiedli miejskich Pétnoc i Barbara z
potnocng granicg ulicami Mazarncowicky i Legiondw oraz Gabriela Narutowicza i Michata
Drzymaty, od zachodu obejmuje fragment osiedla miejskiego Centrum z granicg biegnacg ul.
Legiondéw, od wschodu obejmuje osiedle Lesisko z granicy biegngcg Norberta Barlickiego.

Zespoty urbanistyczne zostaty przedstawione na stronie 22, schemat nr 1 — Podziat na zespoty
urbanistyczne.
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Jednostki rozwoju wydzielajg mniejsze tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania
terenéw. Stanowig one podstawowe jednostki odniesienia, dla ktérych przyjeto zasady
porzadkowania funkcjonalnego i przestrzennego oraz sformutowano kierunki polityki rozwoju
przestrzennego.

Jednostki rozwoju podzielono na nastepujgce typy okreslajgce rodzaje przeznaczenia i
zagospodarowania terenéw:

e Tereny zabudowy:
- tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS),
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
- tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW),
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN),
- tereny zabudowy ustugowej — ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwdrczos¢ (U),
- tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong (U/ZU),
- tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (UHW),

- tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy,
sktady i magazyny (AG),

o Tereny Infrastruktury techniczne;j:
- tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka (I/E), kanalizacja (I/K), lotnisko (I/LOT).
- tereny kolei (TK),

e Tereny zieleni:
- tereny zielni parkowej (ZP),
- tereny zieleni urzadzonej (ZU),
- tereny laséw (ZL),
- tereny cmentarzy (ZC),
- tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD),

- tereny zieleni krajobrazowej wytgczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo (ZK),

e Tereny rolnicze i wody powierzchniowe:
- tereny produkgji rolnej (R),
- tereny wéd powierzchniowych (WS).

Jednostki urbanistyczne zostaty przedstawione na stronie 24, schemat nr 2. — Podziat na jednostki
urbanistyczne, zamieszczony w rozdziale.
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Podziat funkcjonalno-przestrzenny na jednostki urbanistyczne opiera sie na planowanych sieciowych
uktadach komunikacyjnych: drogowym i kolejowym. Petnig one role gtéwnych powigzan i relacji
komunikacyjnych. Uzupetniajgcym systemem komunikacyjnym, jest podstawowa sie¢ powigzan
drogowych, niewyznaczona w skali Studium, a takze uktad sciezek pieszych i rowerowych — czesciowo
okreslony w zakresie najwazniejszych powigzan.

Wyznaczona struktura zespotéw urbanistycznych i jednostek rozwoju stanowi obowigzujgce ustalenie
Studium. Na poszczegélnych jednostkach rozwoju mozliwe sg do zrealizowania okreslone kierunki
przeznaczenia: dominujgce, uzupetniajgce, mozliwe na okreslonych warunkach. Dopuszcza sie
modyfikacje przebiegu fragmentéw linii rozgraniczajacych jednostki rozwoju wyfacznie w sytuacji
wyjatkowych uwarunkowan prawnych: wifasnosciowych, technicznych, ktérych nie mozina byto
zidentyfikowac na etapie opracowania dokumentu Studium. Konieczne jest wéwczas sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wprowadzi zmiane na mapie
zasadniczej z wykorzystaniem informacji ewidencyjnych. Fragmenty jednostek rozwoju o nowych
kierunkach przeznaczenia, powstate w wyniku dopuszczalnych przesunie¢ fragmentow linii
rozgraniczajgcych jednostek rozwoju mogg byé przeznaczone dla innych celéw czy funkcji, zgodnie z
przeznaczeniem przylegtych jednostek rozwoju, do ktdérych zostaty wigczone.

Planowane powigzania komunikacyjne wyznaczone sg na rysunku Studium liniowo i majg charakter
ogoblny w zakresie ich przebiegu. Stanowig rezerwe funkcjonalng dla realizacji wyznaczonego uktadu.
Obowigzujg w zakresie zabezpieczenia funkcji komunikacyjnej oraz zabezpieczenia ogdlnego
przebiegu komunikacji — tj. przewidywanego pasma terenu koniecznego dla wyznaczenia docelowej
szerokosci korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych. Szczegdtowy przebieg linii
rozgraniczajacych korytarza komunikacyjnego bedzie okreSlany w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w projektach budowlanych i decyzjach administracyjnych.

3.2. OGOLNE KIERUNKI ZMIAN.

Ustalenia Studium majg na celu realizacje gtdwnych zatozen rozwoju gminy. Ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej pod katem ich realizacji pozwolito sprecyzowac¢ doktadne wytyczne
dotyczace planowanych zmian. Zostaty one przedstawione w kierunkach ogdlnych, ktére syntetycznie
i cato$ciowo prezentuja najwazniejsze zamierzenia polityki rozwoju przestrzennego. Kierunki ogdlne
zostaly nastepnie rozwiniete i precyzyjnie opisane w szczegétowych kierunkach zmian.
Przeksztatcenia w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze decyzje dotyczace planowania rozwoju
miasta i gminy oraz planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych powinny by¢ zgodne z wyznaczonymi
kierunkami polityki rozwoju przestrzennego oraz kazdorazowo powinny zabezpieczac:

e bezkonfliktowy i bezpieczny rozwdj wszystkich form wykorzystania przestrzeni przez

cztowieka,

e ochrone walordéw przyrodniczych i krajobrazowych,

e zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego,

e poprawe tadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania przestrzeni.

Ogdlne kierunki zmian:
e wyznaczenie precyzyjnej, czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslajacej
obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji zabudowy oraz obszary

niezurbanizowane, wytaczone z zabudowy,

e zapewnienie wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych, umozliwienie
zmian i rozwoju systeméw komunikacyjnych,
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e harmonijne powigzanie terendw o réinych funkcjach, zasadach zabudowy i
zagospodarowania terenu, z dbatoscia o wysokg jakos¢ przestrzeni oraz minimalizacje
konfliktow przestrzennych i spotecznych,

e rozwdj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny w gminie, przy
jednoczesnym rownowazeniu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz proceséw rozwoju
inwestycyjnego, a takze zapobieganie niekontrolowanym procesom rozpraszania sie
zabudowy na terenach otwartych, ochrona terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo
oraz wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a takze stosowanie wtasciwych zasad
ksztattowania przestrzeni zurbanizowanej i Srodowiska przyrodniczego.

3.3. SZCZEGOtOWE KIERUNKI ZMIAN.
3.3.1. Kierunek 1.

Wyznaczenie precyzyjnej, czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslajagcej obszary
zurbanizowane, przewidziane dla realizacji zabudowy oraz obszary niezurbanizowane, wytaczone z
zabudowy.

Synteza:

- wyodrebnienie czytelnego podziatu na tereny przeznaczone dla rozwoju zabudowy oraz
wytaczone z zabudowy i chronione przed zabudowa.

I. W Studium wyznacza sie obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy
oraz terenu niezurbanizowane, chronione przed rozwojem zabudowy. Obszary zurbanizowane,
przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy zajmuja blisko potowe powierzchni gminy, tj. 3159ha,
co stanowi przeszto 47% powierzchni gminy. Do jednostek rozwoju sktadajacych sie na obszary
zurbanizowane nalezg:

- tereny zabudowy: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS), tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN), tereny zabudowy ustugowej — ustugi, handel,
rzemiosto i drobna wytwdrczosé (U), tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzqdzon% (u/zu),
tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m (UHW),

tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy,
sktady i magazyny (AG),

- tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyki (I/E), kanalizacji (1/K), lotniska (1/LOT),
tereny kolei (TK).

Na obszary niezurbanizowane, wytgczone z zabudowy, sktadajg sie nastepujace jednostki rozwoju:

- tereny zieleni: tereny zielni parkowej (ZP), tereny zieleni urzadzonej (ZU), tereny lasow (ZL),
tereny cmentarzy (ZC), tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD), tereny zieleni
krajobrazowej wytgczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo (ZK),

- tereny rolnicze i wody powierzchniowe — tereny produkcji rolnej (R),
tereny wod powierzchniowych (WS).
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Il. Obszary niezurbanizowane nalezy chroni¢ przed zabudowg oraz przed degradacjg. Sg to tereny
cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Decydujg o réwnowadze przyrodniczo-
biologicznej w skali miasta i catego regionu. W ksztattowaniu zagospodarowania tych obszaréw
nalezy dazy¢ do stosowania zasady zréwnowazonego rozwoju oraz harmonijnego komponowania
terendw o réznych funkcjach, z troska o unikanie nowych i minimalizowanie istniejgcych konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych. Tereny niezurbanizowane nalezy rozwija¢ poprzez zachowanie i
wzbogacenie zieleni krajobrazowej i urzadzonej, ksztattowanie parkéw, zielencéw, skwerdw, miejsc
wypoczynku i rekreacji codziennej i weekendowej. Na obszarach niezurbanizowanych nie dopuszcza
sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP,
ZU, ZL, ZC, ZD, ZK i R, dopuszcza sie nowe obiekty na dziatkach istniejgcej zabudowy, wytgcznie w
sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j
oraz mozliwosc¢ jej remontowania, przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowa, w celu zapewnienia
funkcjonowania istniejgcych przeznaczen obiektéw i dziatek na ktérych sg usytuowane, z
zastrzezeniem ustalen okreslonych w kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typéw jednostek
rozwoju. Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, wyposazenia terendéw
rekreacyjnych i sportowych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Sposdb zagospodarowania i uzytkowania obszaréw niezurbanizowanych powinien stuzy¢ zachowaniu
i wzmocnieniu wartosciowych cech przyrodniczo-krajobrazowych tych terendw. Nalezy dazy¢ rowniez
do tworzenia powigzan przyrodniczych, ktére wzmocnig ciggto$é, a tym samym wartos¢ tego
ekosystemu. Celem jest zachowanie istniejgcych i budowanie nowych powigzan ekologicznych. W
strefach na styku z terenami zabudowy nalezy dazy¢ do zwiekszania nasycenia zielenig oraz
stosowania oston w formie zieleni izolacyjnej, ktére ochronig przed ewentualnymi wzajemnymi
ucigzliwosciami. Nalezy takie ksztattowaé wzajemne powigzania i zaleznosci funkcjonalno-
przestrzenne faczace tereny otwarte i zielone z terenami zabudowanymi. W szczegdlnosci dotyczy to
realizacji Sciezek pieszych i rowerowych, placéw, parkéw, skwerdw, zieledicow oraz zielonych
terendéw rekreacyjnych i wypoczynkowych. Powinny by¢ one ksztattowane jako elementy spajajace
obszary zurbanizowane i niezurbanizowane oraz budujgce wzajemne korzysci i relacje pomiedzy nimi.
Bedzie to stuzyto réwniez podnoszeniu jakosci przestrzeni oraz standardu zycia w gminie.

Obszary zurbanizowane, wyznaczone dla realizacji zabudowy i obszary wytgczone z zabudowy zostaty
przestawione na stronie 28, schemat nr 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — obszary
zurbanizowane, wyznaczone dla realizacji zabudowy i obszary wytgczone z zabudowy.
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Schemat nr 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Obszary zurbanizowane, wyznaczone dla realizacji zabudowy i obszary wytaczone z zabudowy. Zrédto: opracowanie wtasne.
28




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.3.2. Kierunek 2

Zapewnienie wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych, umozliwienie zmian i
rozwoju systeméw komunikacyjnych.

Synteza:

- modernizacja i wzmocnienie systemu transportu drogowego, poprawa wydajnosci i
przepustowosci komunikacji drogowej,

- ksztattowanie przejrzystego i efektywnego uktadu komunikacji drogowej, zapewniajacego
fatwe i szybkie powigzania zewnetrzne i wewnetrzne,

- szczegélna dbatos¢ w  ksztattowaniu rozwoju obszaréw weztowych, zwtaszcza
w rejonach wyznaczonych rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych,

- rozbudowa i zwiekszenie atrakcyjnosci transportu publicznego oraz sieci tras rowerowych i
pieszych,

- budowanie sprawnego, wydajnego ogdlnomiejskiego systemu parkowania,

- rozbudowa i wzmocnienie atrakcyjnosci i sprawnosci sieci komunikacji kolejowe;j.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej zostaty
przedstawione na stronie 30, schemat nr 4. Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej,
kolejowej, rowerowej i pieszej.
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I. Modernizacja i wzmocnienie systemu transportu drogowego, poprawa wydajnosci i
przepustowosci komunikacji drogowej.

Zatozeniem rozwoju struktury komunikacyjnej w gminie jest wzmocnienie sprawnej i wygodnej
dostepnosci transportu zewnetrznego naptywajgcego z wojewddztwa $lgskiego oraz dostosowanie
systemu transportu drogowego do aktualnych wymagan w zakresie stosowanych technologii,
parametréw i standardow. Nalezy dazyé do poprawy jakosci i efektywnosci drég nizszego rzedu,
zapewniajgcych powigzania wewnatrz gminy, miedzy zespotami urbanistycznymi. Modernizacja i
poprawienie wydajnosci struktury komunikacji drogowej przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci
gminy.

1. Ksztattowanie przejrzystego i efektywnego uktadu komunikacji drogowej, zapewniajacego
fatwe i szybkie powigzania zewnetrzne i wewnetrzne.
Powigzania struktury funkcjonalno-przestrzennej bedg realizowane za pomocg sieci drég publicznych,
linii kolejowych oraz komunikacji pieszo-rowerowej. Drogowe powigzania transportowe planowane
sg wedtug hierarchicznego modelu sieci, uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych
oraz ich relacje w skali krajowej, wewnatrzmiejskiej, wewnatrz zespotéw urbanistycznych i jednostek
rozwoju. Wyznaczone zostaty drogi nastepujgcych klas:

- droga klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego (KDGP) — istniejgca (droga krajowa nr 1),

- droga klasy gtéwnej (KDG) - istniejaca,

- drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace,

- drogi klasy lokalnej (KDL) — istniejgce i projektowane,

- wazniejsze drogi klasy dojazdowej (KDD) — istniejgce i projektowane.

Planuje sie, ze ruch tranzytowy pozamiejski i wewnatrzmiejski bedzie prowadzony drogg klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogami klasy zbiorczej. Gtéwng osig komunikacji kotowej w
gminie o statusie nadrzednym jest droga krajowa nr 1 zapewniajaca powigzania w kierunkach:
Katowice oraz Bielsko-Biata, Cieszyn. Ruch rozprowadzajacy wewnatrz wyznaczonych zespotéw
urbanistycznych, zapewniajacy dojazd do poszczegdinych jednostek rozwoju, bedzie prowadzony
drogami klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Nalezy dazy¢ do rozbudowy i modernizacji uktadu
drogowego w celu zwiekszania droznosci i przepustowosci poszczegdlnych drég oraz bezposredniego
dojazdu do wyznaczonych jednostek rozwoju. Rozbudowa lokalnych powigzan drogowych usprawni
komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami rozwoju. W ksztattowaniu struktury powigzan
drogowych wzieto pod uwage regularnosé i bezkolizyjnos¢ krzyzowania sie poszczegdlnych uktaddw.

1. Szczegélna dbatosé w ksztattowaniu rozwoju obszarow weztowych, zwilaszcza w
rejonachwyznaczonych rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych.

Wzdtuz drogi krajowej nr 1, wzdtuz projektowanej drogi zbiorczej w Zabrzegu planowanej do obstugi
centrum logistycznego Zabrzeg — Czarnolesie oraz wzdtuz projektowanej drogi lokalnej prowadzonej
wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej gminy - w rejonie skrzyzowan: z ul. Bestwinska oraz ul.
Elizy Orzeszkowej, przewiduje sie wieksze modernizacje i przebudowy uktadu drogowego oraz
realizacje nowych skrzyzowan komunikacyjnych. W wymienionych miejscach wyznaczono rezerwy dla
realizacji weztéw komunikacyjnych, w ktdrych ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
uzaleznione jest od ostatecznie przyjetych rozwigzan uktadu drogowego. Nalezy ze szczegdlng
dbatoscig planowac rozwdj wszystkich obszaréw weztowych, a zwtaszcza w rejonach wyznaczonych
rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych. Zabudowa i sposdb zagospodarowania terenu
powinny podkreslaé charakter wszystkich obszaréw, wyznaczanych jako miejsca skrzyzowan waznych
uktadéw drogowych oraz styku réznych jednostek rozwoju oraz zespotdw funkcjonalno-
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przestrzennych. Nalezy je ksztattowaé¢ jako miejsca centralne i prestizowe, podkreslone i
wyeksponowane w strone uktadu drogowego oraz harmonijnie powigzanie z otoczeniem.

IV. Rozbudowa i zwiekszenie atrakcyjnosci transportu publicznego oraz sieci tras rowerowych i
pieszych.

Nalezy dazy¢ rdwniez do rozwoju, zwiekszenia atrakcyjnosci i popularyzowania systemow transportu
publicznego oraz rozwoju sieci tras rowerowych i pieszych. Zwiekszenie dostepu do alternatywnych
srodkéw komunikacji korzystnie wptynie na zmniejszenie indywidualnego ruchu komunikacyjnego i
tym samym na przepustowos¢ uktadu drogowego. W tym celu nalezy ksztattowaé sie¢ weztéw i
punktow przesiadkowych transportu publicznego oraz spdjng, ciggta strukture powigzanych ze sobg
Sciezek rowerowych i pieszych, zintegrowanych z systemem transportu publicznego. Nalezy
wzmacnia¢ réwniez role i efektywnos$é gtéwnego wezta komunikacji transportu zbiorowego w
centrum miasta w rejonie dworca gtdwnego PKP i PKS, jako naczelnego osrodka transportu
publicznego integrujgcego rdézne srodki transportu, obstugujgce powigzania lokalne, regionalne i
krajowe. Strukture sieci transportu publicznego oraz sieci tras rowerowych i pieszych nalezy
prowadzi¢ w pofaczeniu z terenami zielonymi i sportowo-rekreacyjnymi oraz przestrzeniami
publicznymi w osiedlach mieszkaniowych i zespofach ustugowych. Sciezki rowerowe i piesze nalezy
rowniez prowadzi¢ wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych. Majg one zapewnié wygodng, regularng
komunikacje wewnatrz miasta i terendw zurbanizowanych, a takze umozliwi¢ rekreacyjne powigzania
z terenami zielonymi i otwartymi, zlokalizowanymi w oddaleniu od terenéw zabudowanych. Nalezy
dazy¢ do zwiekszenia liczby parkingdw dla rowerdw. Waznym elementem w ksztattowaniu ciggtosci
uktadu $ciezek pieszych i rowerowych jest budowanie regularnej, bezpiecznej sieci powigzan pieszo-
rowerowych biegngcych poprzecznie przez uktad drogowy i kolejowy. Nalezy dazyé do
minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajacych z braku powigzan poprzecznych przez
uktad drogowy i kolejowy poprzez wyznaczanie i realizowanie takich powigzan.

V. Budowanie sprawnego, wydajnego ogdlnomiejskiego systemu parkowania.

Nalezy dazy¢ do wypracowania ogdlnomiejskiego systemu parkowania, uwzgledniajacego
ogodlnodostepne parkingi obstugujace tereny centrum miasta i sSrodmiescia, w tym réwniez parkingi
dla autokaréw, a takze parkingi prywatne i ogdlnodostepne inwestorskie. Bilansowanie potrzeb
parkingowych nalezy wyznaczaé¢ w dostosowaniu do specyfiki kierunkdw przeznaczenia terenu oraz
wskaznikdw urbanistycznych. Konieczna jest realizacja strategicznych parkingdw dla obstugi
podrdznych ukierunkowanych dla potrzeb parkowania samochodéw osobowych i autokaréw oraz dla
samochodéw towarowych. Bedg one jednoczes$nie stanowi¢ miejsca przesiadkowe dla podrdznych i
turystow. Muszg byé zatem powigzane z przystankami komunikacji publicznej oraz siecig $ciezek
pieszo-rowerowych. Najbardziej predysponowang strefg dla lokalizacji funkcji strategicznych
parkingdw przesiadkowych jest pasmo wzdtuz drogi krajowej nr 1, w ktérym orientacyjnie wskazano
lokalizacje dla tego typu parkingdw z rozréinieniem dwdch typow: osobno dla samochodéw
osobowych i autokaréw i osobno dla samochoddw towarowych. Dopuszcza sie realizacje wspdlnych
parkingdw dla wszystkich typow pojazddw, z zastrzezeniem koniecznosci rozdzielnia funkcjonalnego
obstugi transportu pasazerskiego i towarowego. W obszarach wskazanych lokalizacji obowigzuje
wymog budowy parkingdw strategicznych, przy czym przedstawione punktowo miejsca majg
charakter orientacyjny. Wtasciwe tereny dla realizacji funkcji parkingowej mogg by¢ przesuniete, w
zaleznosci od potrzeb, prawidtowych relacji z drogg krajowg i przylegtymi do niej terenami, a takze
wymogéw prawnych i technologicznych oraz ostatecznego przebiegu uktadu drogowego, w
szczegblnosci w obszarze planowanej rezerwy dla realizacji wezta komunikacyjnego w rejonie
potnocnego odcinka drogi krajowej nr 1 i jej wylotu w kierunku na Katowice.
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VI. Rozbudowa i wzmocnienie atrakcyjnosci i sprawnosci sieci komunikacji kolejowej.

Waznym systemem komunikacyjnym jest sie¢ kolejowa. Planuje sie wzmocnienie znaczenia i
atrakcyjnosci powigzan kolejowych. W tym celu nalezy rozwija¢ strukture pasazerskich przystankéw
kolejowych oraz promowac pociagi, jako atrakcyjny i efektywny srodek transportu. Nalezy podnosic¢
estetyke stacji i przystankdw kolejowych, a takie zabudowy i zagospodarowania terenu w ich
otoczeniu. Otoczenie stacji i przystankdw nalezy ksztattowaé jako miejsca reprezentacyjne i wazne
pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym. Powinno to znalez¢ swoje odzwierciedlenie w
podkresleniu i wzmacnianiu ich znaczenia i identyfikacji w strukturze gminy. Sgsiedztwo stacji i
przystankdw kolejowych nalezy umacniaé funkcjonalnie poprzez ksztattowanie dziatalnosci
ustugowych w ich otoczeniu. Zabudowe nalezy wyeksponowa¢ réwniez w kierunku linii kolejowej.
Stacje i przystanki kolejowe nalezy zintegrowac z innymi $rodkami transportu publicznego oraz z
siecig Sciezek rowerowych. W ramach rozwoju transportu kolejowego planuje sie realizacje dwéch
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: modernizacje linii kolejowej relacji
Warszawa — Katowice — Wieden oraz budowe centrum logistycznego Zabrzeg — Czarnolesie. Nalezy
wspierac¢ dziatania majgce na celu realizacje tych inwestycji.

3.3.3. Kierunek 3.

Harmonijne powigzanie terenéw o réinych funkcjach, zasadach zabudowy i zagospodarowania
terenu, z dbatoscig o wysoka jakos¢ przestrzeni oraz minimalizacje konfliktow przestrzennych i
spotecznych.

Synteza:

- budowanie harmonijnych zespotéw zabudowy i zagospodarowania terenu, powigzanych
wzajemnie funkcjonalnie i przestrzennie,

- unikanie nowych i minimalizowanie istniejagcych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, w
tym stanowigcych zagrozenie dla funkcjonowania srodowiska kulturowego lub
przyrodniczego,

- rozwodj systemu lokalnych os$rodkéw ustugowych, stanowigcych centra funkcjonalne i
kompozycyjne zatozen urbanistycznych, budujacych identyfikacje przestrzenng oraz
przyczyniajgce sie do wzrostu aktywnosci i integracji spotecznej,

- nasycanie struktury funkcjonalno-przestrzennej systemem wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych,

- budowanie nieprzerwanego, regularnego uktadu terendw zieleni i zielonych powigzan,
harmonijnie wkomponowanego w strukture funkcjonalno-przestrzenng terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

- spdjne i bezkonfliktowe ksztattowanie powiagzan liniowych za pomoca uktadéw sieci
komunikacyjnych.

. Budowanie harmonijnych zespotéw zabudowy i zagospodarowania terenu, powigzanych
wzajemnie funkcjonalnie i przestrzennie.

Unikanie nowych i minimalizowanie istniejacych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, w tym
stanowiacych zagrozenie dla funkcjonowania srodowiska kulturowego lub przyrodniczego.

Zatozeniem wyznaczonej struktury funkcjonalno-przestrzennej jest efektywny, ozywiony i
bezkonfliktowy rozwdj, gwarantujacy ciggto$é¢ dotychczasowych i stabilnos¢ przysztych procesow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W tym celu wyznaczono czytelny i spéjny z
tradycjami gminy uktad zespotow urbanistycznych i jednostek rozwoju, odzwierciedlajgcy charakter:
centrum miasta i jego otoczenia, intensywnej i ekstensywnej urbanizacji miejskiej, urbanizacji
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obrzezinej i podmiejskiej. Wyznaczono jednoznaczne kierunki rozwoju oraz indywidualne wskazniki
urbanistyczne, rdéznicujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w poszczegélnych typach
jednostek rozwoju. Waznym elementem ksztattowania przysztej struktury urbanistycznej jest
budowanie wzajemnych relacji i zaleznosci. Powigzania terenéw o réznych kierunkach przeznaczenia
oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg sie odbywaty za pomoca relacji
przestrzennych i funkcjonalnych. Nalezy dazy¢ do sytuowania obok siebie terenédw o podobnych
przeznaczeniach oraz o jednolitym stylu, gabarycie oraz intensywnosci zabudowy. Powinno sie unikac
konfliktdw przestrzennych i funkcjonalnych powodowanych mieszaniem ze sobg bgdz sytuowaniem
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy o duzych rdzinicach w gabarytach zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy. Nie zaleca sie tgczenia funkcji wrazliwych na hatas i inne ucigzliwosci z
przeznaczeniami mogacymi w sposdb negatywny oddziatywac na otoczenie i moggacymi na terenach
przylegajacych do nich obnizaé komfort zamieszkiwania, pracy czy wypoczynku. Nalezy unikac
ksztattowania form zabudowy i funkcji, ktére mogg powodowaé konflikty spoteczne i stanowié¢
zagrozenie dla funkcjonowania srodowiska kulturowego lub przyrodniczego. Planuje sie stopniowg
eliminacje istniejgcych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z sgsiedztwa terenéw o
odmiennych sposobach i intensywnos$ci zagospodarowania poprzez ksztattowanie stref
przejsciowych, rozdzielajgcych niedopasowane funkcje przeznaczeniami np. ustugowymi oraz zielenia
ostonowa. Nalezy grupowac przeznaczenia o podobnym charakterze funkcjonalnym oraz o zblizonych
parametrach oraz wskaznikach urbanistycznych i architektonicznych, np.: poprzez grupowanie
zespotow o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz grupowanie zespotéw o funkcji
aktywnosci gospodarczej oraz ustugowej. W strefach przejsciowych pomiedzy zespotami
mieszkaniowymi a zespotami aktywnosci gospodarczej nalezy ksztattowaé zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsq i ustugowa, ktéra w zakresie formy i intensywnosci zabudowy zapewni bezkonfliktowe
powigzania i relacje funkcjonalno-przestrzenne. Wypetnianie osiedli mieszkaniowych lokalnymi
osrodkami ustugowymi, przestrzeniami publicznymi oraz réznymi formami zieleni oraz powigzanie ich
siecig Sciezek pieszych i rowerowych przyczyni sie taczenia poszczegdlnych zespotéw zabudowy i
zagospodarowania terenu w jedng spéjng catos¢ urbanistyczng. Waznym aspektem w ksztattowaniu
przestrzeni publicznych, lokalnych centréw ustugowych oraz powigzan kompozycyjnych i
przestrzennych sg wyznaczone elementy kompozycji: obszary hierarchicznie wazne, dominanty do
wyeksponowania, osie widokowe do zachowania. Nalezy uwzgledni¢ wyrdznione elementy
kompozycji poprzez wtgczanie ich do systemu przestrzeni publicznych. Nalezy dazy¢ rowniez do
okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego innych niewyznaczonych
elementow, takich jak: elementéw krajobrazu naturalnego do ochrony oraz innych widokéw czy
panoram do zachowania, innych dominant architektonicznych. Korzystnie wptynie na podniesienie
jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni w gminie. Nalezy zapobiega¢ niszczeniu wartosciowych elementéw
zespotow zabudowy oraz terendw zielonych. Wtasciwe relacje funkcjonalno-przestrzenne pomiedzy
zespotami zabudowy przyczynig sie do podniesienia estetyki, jakosci i komfortu zycia mieszkancow i
pracujgcych tutaj. Korzystnie wptyng réwniez na wizerunek gminy wsrdd mieszkancéw i
odwiedzajacych.

Nalezy rozwija¢ powigzania w strefie wzdtuz granicy administracyjnej gminy, w celu budowania z
terenami gmin sasiednich jednolitego, spojnego i ciggtego systemu przestrzennego, ksztattowanego
w ramach wspdlnej polityki i koordynacji dziatan na obszarach stykowych. Realizacja tych samych
celéw rozwojowych umozliwi unikniecie ograniczen i barier wynikajgcych z prowadzenia niespdjnej
polityki przestrzennej.
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1. Rozwdj systemu lokalnych osrodkéw ustugowych, stanowigcych centra funkcjonalne i
kompozycyjne zatozen urbanistycznych, budujacych identyfikacje przestrzenng oraz przyczyniajace
sie do wzrostu aktywnosci i integracji spoteczne;.

Nasycanie struktury funkcjonalno-przestrzennej systemem wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych.

Nalezy dazy¢ do ksztattowania lokalnych osrodkéw ustugowych, petnigcych role centréw
funkcjonalnych i kompozycyjnych w zespotach. Powinny oferowaé¢ kompleksowg oferte ustug
podstawowych oraz petni¢ role lokalnych osrodkdéw aktywizacji i integracji spotecznej. Nalezy je
wyposazac m.in. w ustugi sportu i rekreacji, kultury oraz administracji oraz nasycac duzg iloscia zieleni
ogolnodostepnej, w tym zieleni zapewniajgcej aktywne i atrakcyjne formy wypoczynku i rekreacji na
powietrzu. Wielko$¢, charakter i range lokalnych os$rodkédw ustugowych nalezy dostosowywaé do
potrzeb spotecznych oraz uwarunkowan urbanistycznych wystepujgcych w danej jednostce rozwoju.
Waznym elementem lokalnych osrodkéw ustugowych oraz catych uktadéw zabudowy sg atrakcyjne,
wysokiej jakosci oraz przyjazne spotecznie przestrzenie publiczne. Spajajg one strukture
funkcjonalno-przestrzenng oraz przyczyniajg sie do budowania integracji i wiezi spotecznych.
Identyfikujg przestrzen, w ktérej sie znajdujg i wyznaczajg jej hierarchie poprzez budowanie miejsc
atrakcyjnych i waznych, o duzym zainteresowaniu spotecznym i duzej intensywnosci aktywnosci
spotecznej. Nalezy wspiera¢ dziatania zmierzajagce w kierunku ksztattowania takich przestrzeni
publicznych oraz lokalnych centréw ustugowych, w szczegdlnosci w zespotach zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz w zespole urbanistycznym centrum.

i, Budowanie nieprzerwanego, regularnego uktadu terendw zieleni i zielonych powigzan,
harmonijnie wkomponowanego w strukture funkcjonalno-przestrzenna terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

Elementem spajajgcym zurbanizowane zespoty urbanistyczne bedg ciggte powigzania zielone.
Zatozeniem jest budowanie nieprzerwanego, regularnego uktadu zréznicowanych terenéw zielonych
o rozmaitych formach zagospodarowania, wplecionych w strukture terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Strukture beda tworzyty: parki, skwery, zielerice, zielone tereny sportowo-rekreacyjne,
ogrody dziatkowe, szpalery, zielen nadrzeczna i zieled przy zbiornikach wodnych. Nalezy dazy¢ do
nasycania zielenig uktadéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz aktywnosci gospodarczej. W
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazyé do ochrony i zachowania
istniejagcych matych zespotdw zieleni, niewyznaczonych w skali dokumentu Studium, ktére maja

wazne znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania komplekséw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej jako ich estetyczne, krajobrazowe uzupetnienie.

IV. Spojne i bezkonfliktowe ksztattowanie powigzan liniowych za pomoca ukfadéw sieci
komunikacyjnych.

Powigzania liniowe struktury funkcjonalno-przestrzennej bedg realizowane za pomocg uktadéw sieci
komunikacyjnych - drég publicznych, linii kolejowych oraz komunikacji pieszo-rowerowej. Nalezy
dazy¢ do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajacych z braku powigzan poprzecznych
pieszo-rowerowych przez uktad drogowy i kolejowy. W tym celu nalezy dazy¢ do wyznaczania w
poprzek drég i linii kolejowych regularnej struktury bezpiecznych przejs¢ i powigzan dla ruchu
pieszego i rowerowego.

3.3.4. Kierunek 4.

Rozwdj i wzmocnienie obszaréow, stanowiacych potencjat inwestycyjny w gminie, przy
jednoczesnym réwnowazeniu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz proceséw rozwoju

35



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

inwestycyjnego, a takie zapobieganie niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy na
terenach otwartych, ochrona terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz wartosci
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, a takie stosowanie wtasciwych zasad ksztaltowania
przestrzeni zurbanizowanej i Srodowiska przyrodniczego.

Synteza:

- rozwaj i wzmocnienie obszarow, stanowigcych potencjat inwestycyjny:

- terendw aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centrow logistycznych, baz,
sktadéw i magazynéw,

- terenéw ustugowych,

- obszaru centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z
zabudowa mieszkaniowo-ustugowg i ustugow3 o charakterze srodmiejskim,

- terendw rolniczych,

- terenéw budownictwa mieszkaniowego,

- ozywianie aktywnosci inwestycyjnej oraz kontrola proceséw inwestycyjnych,
w szczegdlnosci dotyczacych rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

- budowanie zwartych, harmonijnych i skonczonych zespotéw mieszkaniowych, obstuzonych
komunikacyjnie i infrastrukturalnie, z dostepem do srodkéw komunikacji publicznej oraz do
ustug publicznych,

- unikanie niekontrolowanych proceséw rozpraszania sie zabudowy na terenach otwartych,

- ochrona przed zabudowg terenéw niezurbanizowanych, cennych przyrodniczo
i krajobrazowo,

- ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw,

- wiasciwe ksztaltowanie terenéw mieszkaniowych na styku z terenami otwartymi lub
zielonymi, na styku terendw generujacych uciazliwosci lub konflikty funkcjonalno-
przestrzenne,

- ksztattowanie zréznicowanej i szerokiej oferty mieszkaniowej pod wzgledem typu, formy i
parametrow zabudowy,

- koncentracja dziatan polegajgcych na wypetnianiu, uzupetnianiu oraz dokanczaniu istniejacej
tkanki urbanistycznej,

- podnoszenie jakosci i atrakcyjnosci terenéw zabudowanych oraz budowanie wysokiego
standardu zamieszkiwania,
- rewitalizacja zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowe;.

. Rozwdj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny: terenéw
aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz, skiadéw i
magazynow.

Tereny aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadow i
magazynow oraz tereny ustugowe stanowig szczegdlnie wazng gataz rozwoju gminy. Decydujg o
kondycji i intensywnosci procesdw inwestycyjnych oraz korzysciach gospodarczych i ekonomicznych.
Generujg nowe miejsca pracy. Nalezy wspierac ten profil przedsiewzie¢ inwestycyjnych i ksztattowaé
atrakcyjng, zréznicowang oferte, umozliwiajgca realizacje szerokiej gamy dziatalnosci. Nalezy dazy¢
do tworzenia wyspecjalizowanych, nowoczesnych komplekséw aktywnosci gospodarczej i ustugowej,
np.: w formie parkéw biznesu i ustug, parkéw technologicznych, przemystowych, ustugowych.
Rezerwowane tereny powinny przycigga¢ duzych inwestoréw strategicznych oraz umozliwiac
elastyczne dostosowanie specyfiki prowadzonej dziatalnosci do dynamicznie zmieniajacych sie
warunkéw ekonomicznych oraz wymogoéw technologicznych i prawnych.
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Pasmo rozwoju gospodarczego przewidziane dla realizacji dziatalnosci przemystowo-ustugowych
zostato wyznaczone w strefie wzdtuz gtédwnego ukfadu komunikacyjnego, tj. jako obudowa drogi
krajowej nr 1 i drdg klasy zbiorczej, wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej gminy, a takze wzdtuz
linii kolejowych. Tworzg je w szczegdlnosci tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst,
produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny (AG), gdzie przewiduje sie najbardziej
intensywny rozwdj wiekszych zaktaddw i przedsiebiorstw, tworzacych duze ukfady i kompleksy
zabudowy przemystowej, aktywnosci gospodarczej i ustugowej. Planowana strefa rozwoju
dziatalnosci aktywnosci gospodarczej i ustugowych zajmuje powierzchnie 549 ha co stanowi blisko
8,26% powierzchni gminy.

Tereny na ktérych planuje sie rozwija¢ dziatalnosci aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji,
centréw logistycznych, baz, sktadéw i magazynow oraz dziatalnosci ustugowe przedstawia schemat nr

5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Kierunki rozwoju terenow aktywnosci gospodarczej,
strona 38.

Potozenie strefy rozwoju dziatalnosci aktywnosci gospodarczej, przemystowych i ustugowych wzdtuz
gtéwnego uktadu komunikacyjnego, tj. jako obudowa drogi krajowej nr 1 i drég klasy zbiorczej, a
takze wzdtuz linii kolejowych, z tendencjg cigzenia w kierunku centrum miasta, zapewnia szybki i
wygodny dostep komunikacyjny oraz podnosi ich atrakcyjnos¢ inwestycyjng. Wyeksponowanie
terenéw wzdtuz uktadu komunikacyjnego decyduje o ich wysokiej randze w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Koncentracja terendw inwestycyjnych w wyznaczonym pasmie, oraz ich otwarcie w
kierunku uktadu komunikacyjnego, izoluje tereny typowo mieszkaniowe, zlokalizowane za terenami
rozwoju gospodarczego i ustugowego, od ucigzliwosci komunikacyjnych oraz prowadzonych
dziatalnosci przemystowych, produkcyjnych i ustugowych. Nalezy ksztattowaé obudowe dréog w
sposéb skupiajacy wzdtuz nich najbardziej intensywng zabudowe oraz sposoby zagospodarowania
terenu. Nalezy dazy¢ do podnoszenia jakosci i atrakcyjnosci technologicznej terendw aktywnosci
gospodarczej i ustugowej poprzez dyslokacje funkcji i obiektéw niskiej jakosci o charakterze
dysharmonizujgcym, kolidujagcym funkcjonalnie i przestrzennie. Planuje sie stopniowa eliminacje
konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych polegajacych na wystepowaniu obiektow i funkcji
niekorzystnie wptywajgcych na wizerunek i rozwdj wyznaczonych terenéw inwestycyjnych. W
przypadku zdegradowanych i nieefektywnie uzytkowanych terenéw poprzemystowych i aktywnosci
gospodarczej nalezy dazyé do ich przeksztatcenia i przekwalifikowania funkcjonalnego oraz
strukturalnego, ze szczegdlng dbatoscia o podniesienie jakosci nowej zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu oraz harmonijne wkomponowanie w otoczenie. Wainym elementem
wplywajacym na ozywienie takich terendw jest rdwniez powigzanie ich sieciag komunikacji drogowej
oraz $ciezek pieszo-rowerowych.
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Na terenach aktywnosci gospodarczej i ustugowych nalezy dazyé do ksztattowania reprezentacyjnej i
prestizowej obudowy uktadu komunikacyjnego, zaréwno drogowego jak i kolejowego. Ze szczegdlng
starannoscig planowac¢ nalezy rozwdj wszystkich obszaréw weztowych na styku z terenami
aktywnosci gospodarczej. Zabudowa i sposéb zagospodarowania terenu powinny podkreslac
charakter tych obszaréw wyznaczanych jako miejsca skrzyzowan uktadéw drogowych, ktdére nalezy
ksztattowac jako miejsca centralne i prestizowe, podkreslone i wyeksponowane w kierunku uktadu
drogowego oraz harmonijnie powigzanie z otoczeniem. Jednoczesnie nalezy kierowac sie zasada
podporzadkowania charakteru zabudowy i zagospodarowania obszaréw weztowych do tych
panujacych w przylegtych jednostkach rozwoju, tak aby zwigzaé¢ funkcjonalnie i przestrzennie
strukture obszaréw weztowych z sgsiednimi zespotami zabudowy. Celem jest ochrona przed
niekontrolowanymi, niedopasowanymi i rozproszonymi dziataniami inwestycyjnymi.

Waznym elementem podnoszgcym atrakcyjnos¢ i standard terendw inwestycyjnych w gminie bedzie
planowane centrum logistyczne Zabrzeg-Czarnolesie. Wzmocni funkcjonalnos¢ i efektywnosé
dziatania projektowanej struktury terenéw aktywnosci gospodarczej i ustugowej oraz pozycje gminy
na mapie preznie dziatajgcych osrodkéw ustugowych w regionie. Nalezy dazy¢ do realizacji centrum
logistycznego o najwyzszej jakosci technologicznej i organizacyjnej, powigzanego sprawnie z uktadami
komunikacyjnymi.

Do pasma terendw aktywnosci gospodarczej nalezg rowniez tereny kopalni goérnictwa wegla

kamiennego. Nalezy wspiera¢ rozwodj prowadzonych dziatalnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i
obstugg kopalni, przy minimalizacji ich negatywnego wptywu na sSrodowisko. Jednoczesénie, na
wypadek potrzeby przeksztatcenia dziatalnosci kopalni na nowe cele, dopuszcza sie restrukturyzacje
terenéw kopalni w kierunku funkcji ustugowych, rekreacyjnych i zielonych. Konieczna jest ochrona i
wyeksponowanie zabytkowych obiektéw infrastruktury kopalnianej i obszaréw oraz powigzanie ich
siecig sciezek rowerowych i pieszych z otoczeniem.

1l Rozwdéj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny: terenow
ustugowych.

W celu rozwoju i wzmocnienia terenéw ustugowych, wspierajgcych rozkwit gminy pod wzgledem
gospodarczym i ekonomicznym, nalezy dazy¢ do utrwalenia i rozbudowy oferty ustug publicznych i
komercyjnych o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym. Nalezy wpieraé rozwdj wszystkich
profili ustugowych: handlu detalicznego, w tym obiektdw handlu detalicznego o powierzchni

%przedazy do 2000m oraz handlu hurtowego, ustug administracji, biur, gastronomii i rozrywki,
kultury, ustug drobnych, opieki zdrowotnej i spotecznej, edukacji, nauki i szkolnictwa wyzszego,
bezpieczenstwa publicznego, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki, w tym schronisk, hoteli,
moteli, ustug sportu i rekreacji, a takze logistyki, obstugi transportu i telekomunikacji, sktaddw,
magazyndw, stacji obstugi samochoddéw i stacji paliw oraz ustug przemystowych zwigzanych z
dziatalnoscig produkcyjng i wytwdrczoscig i rzemiosta. Strukture ustug nalezy budowaé przy
uwzglednieniu kompozycji i charakteru poszczegdlnych zatozen urbanistycznych oraz wystepujgcych
w ich obrebie oczekiwan spotecznych. Powinny by¢ réwniez ksztattowane przy zachowaniu wysokich
standardéw estetycznych oraz funkcjonalno-uzytkowych. Dziatalnosci ustugowe planuje sie rozwijac¢
w szczegdlnosci na nastepujacych terenach: zabudowy ustugowej — ustug, handlu, rzemiosta i drobnej
wytwdrczosci (U), zabudowy ustugowo-mieszkaniowej srédmiejskiej (MS), zabudowy ustugowe;j

zielenia2 urzadzong (U/ZU) oraz handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m (UHW). Obszar rozwoju dziatalnosci ustugowych, w sktad ktérego wchodzg wymienione typy
terendéw zajmuje powierzchnie 149ha, co stanowi blisko 2,24% powierzchni gminy. Na wymienionych
terenach funkcje ustugowe mogg zajmowaé przewazajgcg cze$¢ ich powierzchni lub catg
powierzchnie. Bedg one uruchamiaé réznorodne oferty inwestycyjne, w przewazajgcej czesci dla
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matych i $rednich przedsiebiorstw. Planuje sie, ze rozwijane tu ustugi bedg tworzyty kompleksy
jednorodnej, spdjnej i wysokiej jakosci zabudowy w otoczeniu zieleni i estetycznych przestrzeni

publicznych. Tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej ZOOOm2
stanowig rezerwe dla realizacji zaréowno obiektéw wielkopowierzchniowego handlu detalicznego i
hurtowego, jak réwniez wielofunkcyjnych obiektéw handlowo-ustugowych. Realizacje ustug
dopuszcza sie réwniez na terenach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy
jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN), jako
funkcje uzupetniajaca, zwigzang z obstuga terenéw mieszkaniowych i realizujacg codzienne potrzeby
mieszkancow. Mogg one by¢ na tych terenach ksztattowane w formie matych pojedynczych obiektéw
ustugowych wolnostojgcych lub obiektéw, lokali wbudowanych w zabudowe mieszkaniowa. Powinny
jednak by¢ lokalizowane w lokalnych centrach ustugowych, dostosowanych wielkoscig, zakresem i
intensywnoscig do skali zespotu zabudowy, w ktérym sie znajdujg oraz do potrzeb okolicznych
mieszkancow. Lokalne centra ustugowe powinny by¢ wyposazone w przestrzen publiczng i zielen
urzadzong. Nalezy dazy¢ do rozwoju koncentracji funkcji ustugowych oraz ksztattowania spéjnych,
powigzanych funkcjonalnie i przestrzennie z otoczeniem centréw ustugowych. Handel detaliczny oraz
ustugi publiczne powinny by¢ skupiane w osrodkach ustugowych potozonych w waznych miejscach
obstugiwanych obszaréw — osiedli (pojedyncze jednostki rozwoju lub kilka jednostek rozwoju) i
zespotdéw urbanistycznych, a takze w centrum miasta. Nalezy budowac czytelng hierarchie osrodkéw
ustugowych:

- lokalnych - dla obstugi wydzielonych pojedynczych jednostek rozwoju oraz osiedli
obejmujacych kilka wydzielonych jednostek rozwoju,

- dzielnicowych - dla obstugi wydzielonych zespotéw urbanistycznych,

- centrum miasta - nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa o charakterze srédmiejskim.

Tereny, na ktérych planuje sie rozwijaé dziatalnosci ustugowe przedstawia schemat nr 6. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — Kierunki rozwoju terenéw ustugowych, strona 41.
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W kazdym osiedlu mieszkaniowym nalezy ksztattowaé lokalne centra ustugowe, wzmacniajgce
identyfikacje przestrzenng oraz podkreslajgce miejsca wazne pod wzgledem funkcjonalnym i
kompozycyjnym. Powinny petni¢ role osrodkéw aktywizacji oraz integracji spotecznej i kulturalnej, w
zasiegu ktérych powinny by¢ zlokalizowane tereny zielone oraz tereny sportu i rekreacji, w tym m.in.
boiska, korty tenisowe, sciezki zdrowia, sitownie na wolnym powietrzu, place zabaw. Nalezy dazy¢ do
lokalizowania w osrodkach ustugowych ustug sportu i rekreacji. Oferta kulturalna, sportowo-
rekreacyjna, obstugi ruchu turystycznego oraz tereny zieleni powinny zapewniaé¢ dobry dostep do
roznych form wypoczynku i spedzania wolnego czasu dla wszystkich grup odbiorcéw: dzieci i
mtodziezy, mtodych, rodzin z dzieémi, oséb starszych, grup biznesowych. Nalezy uwzgledni¢ rézne
mozliwosci finansowe oraz odmienne potrzeby odbiorcéw rdéinych grup wiekowych. Oferte
turystyczno-rekreacyjng nalezy rozwija¢ w powigzaniu z obszarami i obiektami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego. Usytuowanie lokalnych
osrodkow ustugowych powinno zapewni¢ do nich dostep jak najwiekszej liczbie mieszkancéw
obstugiwanego osiedla w promieniu dojscia pieszego, a najlepiej jesli promien ten nie bedzie
przekracza¢ 1,5 km. Wszystkie osrodki ustugowe nalezy powigzac siecig $ciezek pieszo-rowerowych.
Nalezy wzmacnia¢ dziatania majgce na celu poprawe dostepnosci i zréznicowania ustug dla
mieszkancow zespotdw mieszkaniowych, w ktérych ustugi sg stabo wyksztatcone i gdzie wystepuja
ograniczone mozliwosci ich rozwoju ze wzgledu na brak wifasciwych terenéw, uwarunkowania
wilasnosciowe czy stabg przepustowos¢ uktadu drogowego. Dopuszcza sie lokalizacje matych
targowisk w ramach lokalnych i dzielnicowych centréw ustugowych, przy czym muszg miec
jednorodng forme i stylistyke wszystkich obiektéw handlowych oraz zapewniong obstuge
infrastrukturalng oraz parkingowa.

W obszarach ustugowo-mieszkaniowych, nalezy dazy¢ do rozdzielenia funkcji mieszkaniowych i
ustugowych, tak aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonych dziatalnosci ustugowych
na zabudowe mieszkaniowg. Nalezy ksztattowac strefy wytgcznie mieszkaniowe, odizolowane od
funkcji ustugowych, np. poprzez projektowanie na tytach zabudowy mieszkaniowej cichych,
ustronnych wnetrz i podwodrek dla uzytku mieszkancow. W przypadku zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, nalezy dazy¢ aby obstuga zabudowy ustugowej odbywata sie od frontu zabudowy oraz
wzdtuz uktadu komunikacyjnego.

Nalezy rozwija¢ takze centra o znaczeniu ponad osiedlowym, do ktérych nalezy zaliczy¢é centra w
otoczeniu punktéw przesiadkowych drogowej oraz kolejowej komunikacji zbiorowej - stacji,
przystankdéw, dworcédw. Ich wzmacnianie bedzie realizowane poprzez zwiekszanie w tych rejonach
szerokiej oferty ustugowej o wysokiej jakosci, wyposazonej w atrakcyjne i reprezentacyjne
przestrzenie publiczne. W obszarach o znaczeniu ponadosiedlowym dopuszcza sie hale targowe, przy
czym muszg to byc¢ obiekty trwate, wysokiej jakos$ci pod wzgledem formy i charakteru architektury,
sposobu wykonania i stosowanych materiatéw. Muszg by¢ harmonijnie wkomponowane w otoczenie,
z wyeksponowang i staranie zaprojektowang strefg wejsciowg i towarzyszagcymi jej przestrzeniami
publicznymi oraz ciggami pieszo-rowerowymi.

Nalezy dgzy¢ do podnoszenia rangi i wielofunkcyjnosci osSrodka ustugowego planowanego w centrum
miasta. Powinny sie tu rozwijac¢ prestizowe, eleganckie obiekty i lokale ustugowe o podwyzszonym
standardzie wyposazenia, formach obstugi oraz jakosci oferowanych ustug i towaréw. Nalezy dazy¢
do nielokalizowania w tej czesci miasta obiektéw handlowych w formie supermarketéw i
hipermarketéw. Wzdtuz ulic o funkcji ustugowej nalezy dazy¢ do wykorzystania wszystkich parteréw
zabudowy dla celéw ustugowych i ksztattowania ulic handlowych. Nalezy dazy¢ do réwniez do
ujednolicenia szaty graficznej szyldéow, reklam i tablic informacyjnych oraz obiektéw matej
architektury oraz form zieleni. Obiekty i lokale handlowe powinny koncentrowac sie w szczegdlnosci
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w obszarach hierarchicznie waznych, takich jak Dworzec Gtéwny PKP, przystanki autobusowe,
miejsca weztowe.

Ksztattowanie ofert ustugowych nalezy prowadzi¢ przy uwzglednieniu specyfiki poszczegdlnych
zespotow zabudowy oraz  wymogdw zwigzanych z lokalizacja handlu wielkopowierzchniowego

o powierzchni sprzedazy  powyzej 2090m . Oferta obiektow handlu wielkopowierzchniowego

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m powinna by¢ zréznicowana i dostosowana do funkcji oraz
oczekiwan, jakie powinny petnié takie obiekty w relacji z obszarami zlokalizowanymi w ich otoczeniu.

Nalezy dazy¢ do stworzenia szerokiej oferty ksztatcenia dajgcej mozliwosci edukacji na réznych
poziomach: szkolnictwa podstawowego, ponadpodstawowego oraz wyzszego. Nalezy rozwijac
istniejgce kierunki studiéw wyzszych, a takze dazy¢ do uruchamiania nowych.

W odniesieniu do obiektéw ustug przemystowych, zwigzanych z produkcjg i wytwdrczoscig nalezy
dazy¢ do stosowania nowoczesnych, wysokotechnologicznych rozwigzan produkcyjnych i
wytwadrczych, zachowujgcych wysokie standardy estetyczne, a takze w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego. Nalezy drazy¢ do minimalizowania konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych zwigzanych z oddziatywaniem ustug przemystowych na otoczenie. W obszarach
ustugowo-mieszkaniowych, nalezy dazy¢ do nielokalizowania ustug przemystowych, ktére mogg by¢
zrédtem dysharmonii oraz kolizji funkcjonalnych i przestrzennych, a takze konfliktéw spotecznych.
Nalezy dazy¢ do nielokalizowania ustug przemystowych na obszarach ochrony prawnej dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz przyrody i krajobrazu kulturowego. Nalezy dgzy¢ do takiego sytuowania
ustug przemystowych, ktére bedzie rozdzielato funkcje i przeznaczenia wrazliwe od ucigzliwosci
prowadzonych dziatalnosci ustug przemystowych. Nalezy stosowac rozwigzania minimalizujace
niekorzystne usytuowanie ustug przemystowych poprzez stosowanie stref zieleni izolacyjnej oraz
stref ustug innego typu odgradzajacych od oddziatywania ucigzliwych ustug przemystowych. Nalezy
wspiera¢ rozwdj prowadzonych ustug przemystowych poprawiajgc warunki ich funkcjonowania i
umozliwiajgc dostosowanie charakteru dziatalnosci, sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu
do aktualnych wymogdw technologicznych i prawnych, przy minimalizacji ich negatywnego wptywu
na srodowisko kulturowe i przyrodnicze. Nalezy dazy¢ do unowoczesniania, restrukturyzacji
mechanizméw technologicznych oraz podnoszenia jakosci, estetyki zabudowy i zagospodarowania
tych terendw, przy jednoczesnym zachowaniu ciggtosci prowadzonej dziatalnosci. Dopuszcza sie
przeksztatcenia prowadzonych dziatalnosci przemystowych na nowe cele i ich rozwdj w kierunku
nieucigzliwych funkcji ustugowych.

1. Rozwdéj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny: obszaru centrum
miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z zabudowa mieszkaniowo-
ustugowaq i ustugowgq o charakterze srodmiejskim.

Szczegdlnie waznym osrodkiem ustugowym jest centrum miasta, gdzie nalezy ksztattowaé osrodek o
charakterze wielofunkcyjnym i wielowymiarowym. Zespdt urbanistyczny obejmujacy $ciste centrum
zostat oznaczony symbolem J. Jest wydzielony w obrebie ulic: Legionéw, Gabriela Narutowicza,
Michata Drzymaty oraz Norberta Barlickiego. Zespdt obejmuje jednostki rozwoju:

- zabudowy ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS),

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

- %andlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m (UHW),

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

- aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadéw
i magazynow (AG),

- zieleni parkowej (ZP),
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- tereny kolei (TK).

Uktad kompozycyjny zespotu opiera sie na osiach komunikacyjnych:

- ul. Niepodlegtosci skrzyzowanej w formie ronda z ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego i ul. Juliusza
Stowackiego,

- poprzecznie biegnacych do ul. Niepodlegtosci ulic: Kolejowej i Towarowej,
- ul. Romualda Traugutta.

Przez pétnocny fragment zespotu przebiega poprzecznie linia kolejowa, ktéra odcina znajdujace sie w
zespole urbanistycznym pasmo dziatalnosci aktywnosci gospodarczej (AG) od zlokalizowanych na
potudnie od niego terendw mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych. W pasmie aktywnosci
gospodarczej rozwijajg sie dziatalnosci zwigzane z obstugg transportu kolejowego, produkcyjne,
przemystowe i ustugowe. Najwazniejszymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej w
zespole urbanistycznym sa:

- kompleks Dworca Gtéwnego PKP rozposcierajacy sie wzdtuz ul. Kolejowej i ul. Towarowej, z
placem Wolnosci na froncie gtdwnego budynku dworca,

- przystanki autobusowe przy ul. Niepodlegtosci naprzeciw kompleksu Dworca Gtéwnego PKP,

- plac Jana Pawtfa Il przy ul. Hugona Kottgtaja obudowany zabudowg mieszkaniowo-ustugowa
oraz ustugowa (Urzad Miejski, kosciot),

- czytelnie zarysowane kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
w otoczeniu ulic:
- Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Niepodlegtosci, Adama Mickiewicza, Jana Sobieskiego,
- Adama Mickiewicza, Jana Sobieskiego, Klasztornej, Legionéw,
- wzdtuz ulicy Ksiedza Jana Nepomucena Barabasza,
- wzdtuz bocznej odnogi ul. Niepodlegtosci w rejonie zbiegu gtdwnej linii ul. Niepodlegtosci i ul.
Legiondw,

- kompleks przemystowo-ustugowy w obszarze ograniczonym ulicami: Legiondw, Kolejowe; i
Smolnej,

- kompleks przemystowo-ustugowy z obiektem handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 w obszarze u zbiegu ulic: Romualda Traugutta i Juliusza
Stowackiego,

- zespoty budynkdéw oswiaty i edukacji zlokalizowane przy ulicach: Marii Konopnickiej, Targowej,
Klasztornej oraz Zwirki i Wigury.

Planuje sie wzmocnienie i podniesienie prestizu centrum miasta, jako serca i wizytowki gminy.
Powinno stanowi¢ zorganizowang, uporzagdkowang przestrzen integrujgcg aktywnosci i oczekiwania
mieszkancow gminy oraz turystow, a takze budujgcg wspdlng tozsamosé i promujaca turystyke
miejskg oraz kulturowa. W tym celu nalezy dazy¢ do poprawienia estetyki zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania terendw, nasycenia przestrzeni zielenig urzagdzong oraz realizacji sieci powigzan
pieszo-rowerowych. Planuje sie podkreslenie rangi i atrakcyjnosci najwazniejszych osi
kompozycyjnych poprzez ksztattowanie wzdtuz nich wysokiej jakosci, zréznicowanych funkcji
handlowych i ustug publicznych. W budynkach mieszkalno-ustugowych nalezy dazy¢ do wzmocnienia
i uatrakcyjnienia ustugowych parteréw. Wzdtuz ul. Kolejowej, do ul. Sobieskiego, planuje sie
ksztattowanie wielofunkcyjnej zabudowy w uktadzie pierzejowym, podkreslajgcej miejski charakter w
tym obszarze. W catym obszarze nalezy dazy¢ do ksztattowania nowoczesnych, przyjaznych
przestrzennie i funkcjonalnie ulic ustugowo-handlowych, gdzie wazine jest budowanie relacji i
powigzan pomiedzy potozonymi wzdtuz ulicy ustugami a przestrzeniami publicznymi ciggdw pieszych i
placow. Wspdlne przestrzenie wptyng na integracje i aktywizacje spoteczng uzytkownikéw ulic
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handlowych, co przyczyni sie do ich ozywienia. Nalezy dazy¢ aby wyposazenie ulic i placow byto
reprezentacyjne i jednorodne, tak aby tworzyto identyfikowalny element przestrzeni publicznych w
centrum miasta i jego okolicach. Szczegdlnie wazne jest budowanie w tej czesci miasta uktadu
reprezentacyjnych przestrzeni publicznych — placéw, alei, skwerdw, zieleicow i parkéw,
wyposazonych w jednolite obiekty matej architektury. Podniosg one atrakcyjnosé¢ oraz wielofunkcyjny
charakter centrum. Nalezy taczy¢ je z uktadem terendéw zieleni. W obszarze wskazanej na rysunku
Studium przestrzeni publicznej oraz stref ruchu pieszego nalezy planowa¢ modernizacje i
przeksztatcenia przestrzenne ze szczegdlng dbatoscia o zachowanie wysokiej jakos$ci rozwigzan
technologicznych i estetycznych. Konieczne jest uksztattowanie nowoczesnego, atrakcyjnego
wizerunku obiektdw i terenéw nalezgcych do Dworca Gtéwnego PKP oraz rejonu przystankéw
autobusowych przy ul. Niepodlegtosci. Planuje sie wzmocnienie roli i efektywnosci gtdwnego wezta
komunikacji transportu zbiorowego w rejonie dworca gtéwnego PKP, jako naczelnego osrodka
transportu publicznego integrujacego rézne srodki transportu, obstugujgce powigzania lokalne,
regionalne i krajowe. Nalezy rowniez dazy¢ do budowania szczegdlnie reprezentacyjnej i eleganckiej
obudowy oraz wyposazenia wskazanych obszardw hierarchicznie waznych. Powinny one stanowi¢
najwazniejsze elementy kompozycyjne i funkcjonalne w projektowanej strukturze zespotu
urbanistycznego. W obszarach lokalizacji zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowej, we wnetrzach
pomiedzy budynkami, nalezy dazy¢ do wyznaczania ustronnych, ostonietych zielenig przestrzeni
integracji oraz wypoczynku codziennego dla obstugi okolicznych mieszkancéw. Nalezy dazy¢ do
poprawy jakosci technicznej i estetycznej budynkdw mieszkaniowych oraz ich otoczenia. W obszarze
nalezy dazy¢ do regeneracji urbanistycznej terendw poprzemystowych oraz nieefektywnie lub
chaotycznie zagospodarowanych.

W catym zespole urbanistycznym nalezy dazy¢ do podniesienia rangi powigzan pieszych i
rowerowych, przy czym szczegdlnie wazne jest budowanie i modernizowanie wskazanych powigzan
pieszo-rowerowych oraz rowerowych. Powinny tworzy¢ ciggly uktad komunikacyjny. Planuje sie
realizacje reprezentacyjnej alei z mocng funkcjg komunikacji pieszo-rowerowej wzdtuz ul. Marszatka
Jézefa Pitsudskiego i ul. Juliusza Stowackiego jako prestizowe powigzanie pieszo-rowerowe
poprzecznie usytuowane w stosunku do gtdwnych osi komunikacji drogowej i stanowigce
przeciwwage dla silnego uktadu pionowego.

Realizacje planowanych przemian funkcjonalno-przestrzennych nalezy opiera¢ na inwestycjach
publicznych. W pierwszej kolejnosci uruchamiaé nalezy przedsiewziecia publiczne majace na celu
modernizacje i usprawnienie systeméw komunikacyjnych, parkingowych oraz infrastruktury
technicznej. Zapoczatkuja one procesy przeksztatcania struktury funkcjonalno-przestrzennej.
Przyczynig sie do uruchomienia projektow komercyjnych, kontynuujacych przyjete zatozenia i
kierunki rozwoju. Planuje sie budowanie szerokiej, zréznicowanej i atrakcyjnej oferty ustugowej, w
tym ustug kultury, sztuki i rozrywki, z ofertg dla turystow oraz dla mieszkancow, takze dla dzieci i
mtodziezy - kina, kluby zainteresowan, muzyczne i taneczne, rozrywka dla rodzin z ofertg zabaw dla
dzieci, ustugi sportowo-rekreacyjne, takie jak: kregle, squash, bilard, fitness, salony urody i odnowy
biologicznej, gastronomia. Nalezy dazy¢ do budowania w tym obszarze silnej koncentracji wysokiej
jakosci ustug o charakterze ogdlnomiejskim. Zatozeniem jest tworzenie nowoczesnego,
wielofunkcyjnego i $rodmiejskiego charakteru zabudowy, sposobu zagospodarowania terenu i
sposobu uzytkowania terenu.
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Iv. Rozwdéj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny: terenéw rolniczych.
Waznym elementem skfadowym struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy sg grunty rolne.
Stanowig tereny otwarte, cenne pod wzgledem biologicznym oraz przyrodniczo-krajobrazowym.
Nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony gruntéw rolnych, zlokalizowanych na terenach:

- zieleni krajobrazowej wytgczonych z zabudowy, stanowigcych korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo (ZK),

- produkcji rolnej (R).

- zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN).

Planuje sie utrzymanie istniejagcych komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz stworzenie
dogodnych warunkéw do prowadzenia zréwnowazonej, ekologicznej gospodarki rolnej. W tym celu
na tych terenach nalezy dazy¢ do powstrzymania rozwoju funkcji nie zwigzanych z gospodarka rolng
oraz funkcji i dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ rownowage biologiczng lub negatywnie
wptynac na wartosci przyrodniczo-krajobrazowe. Produkcje rolng nalezy prowadzié¢ przy zachowaniu
ochrony obszaréw i obiektéw przyrody i krajobrazu naturalnego objetych ochrong prawna.
Podstawowg formg uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja roslinna i specjalistyczna. Nalezy
wspiera¢ dziatania majace na celu rozwdj rolnictwa ekologicznego. Nie dopuszcza sie lokalizacji
nowych dziatalnosci polegajacych na produkcji zwierzecej typu przemystowego, fermowego, w tym
drobiu, trzody chlewnej, bydta, koni i zwierzat futerkowych.

Planuje sie ochrone gruntéw rolnych przed nowa zabudowag mieszkaniowg. W tym celu na ternach
produkcji rolnej nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w tym tez
nowej zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie wylgcznie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i
zagrodowg, dla ktérej w sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub
prowadzonej w niej dziatalnos$ci gospodarczej umozliwia sie remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz
z nadbudowa. Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, wyposazenia terenéw
rekreacyjnych i sportowych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Nalezy dazy¢ aby zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa na terenach produkcji rolnej byta
okreslana w oparciu o ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to
precyzyjnie wyznaczy¢ tereny istniejgcej zabudowy oraz tereny rolnicze i jednocze$nie zapewni
skuteczng ochrone prawng przed zabudowg o funkcji mieszkaniowej na terenach rolniczych.

Tereny produkcji rolnej zlokalizowane sg réwniez w obrebie terenéw zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN). Nalezy wspiera¢ dziatania majgce na celu utrzymanie
produkcji rolnej na tych terenach. Przeksztatcenia gruntéw rolniczych w kierunku zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie tutaj, przy zatozeniu, ze powinny byé one planowane w oparciu o
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu mozliwosci
kontynuacji produkcji rolniczej przez wtascicieli istniejgcych gospodarstw rolnych w obrebie danej
jednostki rozwoju MR/MN.

V. Rozwéj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny: terenéw
budownictwa mieszkaniowego.

Ozywianie aktywnosci inwestycyjnej oraz kontrola proceséw inwestycyjnych, w szczegdlnosci
dotyczacych rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Budowanie zwartych, harmonijnych i skonczonych zespotéw mieszkaniowych, obstuzonych
komunikacyjnie i infrastrukturalnie, z dostepem do srodkéw komunikacji publicznej oraz do ustug
publicznych.

Unikanie niekontrolowanych proceséw rozpraszania sie zabudowy na terenach otwartych.
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Ochrona przed zabudowa terenéw niezurbanizowanych, cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
Ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Wiasciwe ksztattowanie terenéw mieszkaniowych na styku z terenami otwartymi lub zielonymi, na
styku terendéw generujgcych uciazliwosci lub konflikty funkcjonalno-przestrzenne.

Ksztattowanie zréznicowanej i szerokiej oferty mieszkaniowej pod wzgledem typu, formy i
parametréw zabudowy.

Zabudowe mieszkaniowg planuje sie rozwija¢ na nastepujgcych terenach: zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy jednorodzinnej (MN), zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MR/MN). Obszary rozwoju budownictwa mieszkaniowego, w sktad
ktérych wchodzg wymienione typy terendw zajmujg powierzchnie 2216ha, co stanowi przeszto 33%
powierzchni gminy. W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do wspierania rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, ktdéra najmocniej odpowiada aktualnym trendom rynku
mieszkaniowego oraz preferencjom spotecznym w gminie. Planuje sie mozliwos¢é rozwoju szerokiej i
zrdznicowanej oferty mieszkaniowej pod wzgledem lokalizacji, formy oraz intensywnosci zabudowy.
Rezerwa terenowa umozliwi realizacje zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i wysokiej
intensywnosci, mieszkaniowo-ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowej. W czesci gminy w obrebie sotectw planuje sie rozwdj gtéwnie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Nie dopuszcza sie na tych obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Jej realizacja jest mozliwa wytgcznie w
granicach administracyjnych miasta. W catej gminie nalezy dazy¢ do unikania zbednej intensyfikacji
zabudowy, m.in.: poprzez ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
odpowiednich wskaznikdéw: minimalnej wielkosci dziatek budowlanych, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy i wskaznika intensywnosci zabudowy. Nalezy stosowa¢ wskazniki urbanistyczne okreslone
dla typéw jednostek rozwoju oraz dla poszczegdlnych jednostek rozwoju. Powinno sie dazyé¢ do
wypracowania prawidtowych, jednolitych i spéjnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwig
ksztattowanie pozgdanych proporcji powierzchni terenéw zabudowanych do terendéw zielonych i
ustugowych. Okreslenie jasnych regut dotyczacych relacji i zaleznosci pomiedzy wielkoscig dziatek,
intensywnoscig zabudowy a udziatem powierzchni zabudowy i powierzchni zieleni przyczyni sie do
budowania harmonijnych zespotdw mieszkaniowych oraz unikania konfliktéw przestrzennych i
nadmiernej intensywnosci zabudowy. Nalezy dazy¢ do wypracowania w catej gminie jednolitych
zasad i standarddw urbanistycznych, ktére pozwolg ksztattowaé wysokiej jakosci i atrakcyjne
srodowisko mieszkaniowe.

Wyznaczone jednostki rozwoju, na ktérych dominuje kierunek przeznaczenia terenu pod
budownictwo mieszkaniowe przedstawia schemat nr 7. Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
Kierunki rozwoju terendw mieszkalnictwa, strona 48.
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Schemat nr 7. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Kierunki rozwoju mieszkalnictwa. Zrddfo: opracowanie wtasne.
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Waznym elementem ksztattowania jednolitych zasad i standardéw urbanistycznych jest okreslenie
minimalnych wielkosci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczone
ponizej wielkos$ci dziatek dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy mieszkaniowej nalezy traktowaé
jako najmniejsze dopuszczalne wielkosci dziatek, ale stanowiace jednoczesnie najmniej korzystny
dozwolony wariant wielkosci dziatek. W miare mozliwosci nalezy dazy¢ to tego aby najmniejsze
dopuszczone wielkosci dziatek mozliwe byty w wyjgtkowych przypadkach, np.: w sytuacji braku
mozliwosci wydzielenia wiekszych dziatek lub w zorganizowanych zespotach budownictwa
spotecznego, socjalnego. Nalezy dazyé aby wskazane minimalne powierzchnie dziatek traktowane
byty jako dolna granica przedziatu mozliwych powierzchni dziatek. Nalezy dazy¢ réwniez aby
wypracowane zasady i standardy urbanistyczne dla catej gminy traktowaty wieksze dziatki niz dziatki
minimalne wyznaczone w Studium jako prawidtowe i pozgdane rozwigzanie. Rekomenduje sie aby w
ramach witasciwego standardu urbanistycznego minimalna powierzchnia dziatek w granicach
poszczegdlnych jednostek rozwoju wynosita:

e MS - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000m2,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1000m?,
e MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkagiowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sgsiedztwie, przy czym nie

mniejsza niz 300 m dla zabudowy ngieszkaniowejjednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 500 m dla zabudowy mizeszkaniowej wolnostojacej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000m ,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —400m2,
e MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki
zabudowy mieszkar21iowej jednorodzinnej zlokalizowane w sgsiedztwie, przy czym nie

mniejsza niz 350 m dla zabudowy rriieszkaniowejjednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m dla zabudowy mizeszkaniowej wolnostojacej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000m ,
e U -tereny zabudowy ustugowej — ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwdrczosé:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000m2,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 400m?,
e U/ZU - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig urzagdzona:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. powierzchnia dziatki taka jak dziatki

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane w sgsiedztwie, przy czym nie
mniejsza niz 500 m2 dla zabudowyzmieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej badz
szeregowej i nie mniejsza niz 600 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500m2.

Przyjg¢ réwniez mozna, ze w czeSci miejskiej jako standard mozna stosowaé mniejsze dziatki dla
poszczegdlnych typdéw zabudowy niz na terenach sotectw.

Na obszarach planowanych do objecia zbiorowym systemem odprowadzania $Sciekéw, parametry
dziatek ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny umozliwiac
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw, do czasu podfgczenia obszaru do gminnej sieci
odprowadzania sSciekéw, chyba ze, budowa takich oczyszczalni zostanie uznana za niewskazang ze
wzgledu na miejscowe warunki ekofizjograficzne.
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Nalezy dazy¢ do ograniczania niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na obszarach nie
przygotowanych do jej realizacji pod wzgledem dostepu do infrastruktury technicznej i drogowej oraz
zaplecza ustugowego. W zakresie uruchamiania nowych obszaréw pod budownictwo mieszkaniowe
nalezy kierowac sie zasadg dazenia do aktywizacji proceséw inwestycyjnych przy jednoczesnej
kontroli podejmowanych przedsiewzie¢ inwestorskich w celu przeciwdziatania i ochrony przed
niekontrolowanym, rozproszonym rozwojem zabudowy, w szczegdlnosci na gruntach produkcji rolnej
oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo, na ktérych nalezy wzmocni¢ dziatania dotyczace
ograniczania zabudowy.

Nalezy dazy¢ do realizacji zabudowy mieszkaniowej w powigzaniu z obstugg drogowa oraz konieczng
infrastrukturg techniczng, dostepem do $rodkéw komunikacji zbiorowej oraz do ustug publicznych
zaspokajajacych codzienne potrzeby mieszkaricow, w szczegdlnosci oswiaty i edukacji, stuzby zdrowia
oraz bezpieczenstwa publicznego. Wazinym elementem nowej zabudowy powinna byé takze
dostepnos¢ do Sciezek pieszych i rowerowych. Nowe tereny mieszkaniowe powinny stanowié w petni
wyposazone elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej, umozliwiajgce ich harmonijne,
bezkonfliktowe wtaczenie do istniejgcych zespotéw zabudowy. Powinny by¢ one ksztattowane jako
kontynuacja i uzupetnienie istniejgcej zabudowy pod wzgledem kompozycyjnym, funkcjonalnym i
przestrzennym. Nalezy dazy¢ do budowania zwartych, spdjnych i skonczonych komplekséw
zabudowy mieszkaniowej o jednolitej i harmonijnej strukturze zabudowy. Konieczne jest
zapobieganie niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy na terenach otwartych. W
szczegblnosci dotyczy to realizacji pojedynczych inwestycji w oddaleniu lub w oderwaniu od
wyksztatconych juz struktur urbanistycznych, bez odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej. Nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane w zasiegu terendw, na ktérych istnieje
juz infrastruktura drogowa i techniczna oraz tam, gdzie najtatwiej j3 rozbudowaé. Nalezy unikac
realizacji inwestycji, tworzacych nowe zatozenia i uktady, ktérych nie da sie powigzaé
infrastrukturalnie, funkcjonalnie i przestrzennie w cato$¢ urbanistyczng. Nalezy kierowa¢ sie zasada
ochrony gruntéw rolniczych, cennych przyrodniczo i krajobrazowo przed ich degradacjg oraz
obnizeniem ich wartosci biologicznej. Rozwdj nowej zabudowy powinien byé wynikiem analizy
koniecznych kosztéw gminy zwigzanych z uruchomieniem zaplecza infrastrukturalnego, drogowego
oraz zapewnienia dostepu do ustug publicznych, korzysci spoteczno-ekonomicznych oraz zagrozen i
strat dla srodowiska naturalnego.

W ksztattowaniu nowych terenéw mieszkaniowych nalezy kierowac sie zasada zréwnowazonego
rozwoju, tj. takiego rozwoju spoteczno-gospodarczego, w ktdrym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, ekonomicznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci procesdw przyrodniczych, a takze ochrony wartosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. W Studium wyznacza sie tereny niezurbanizowane, cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, wyfgczone z zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. W skfad tych
terenéw wchodzg m.in. tereny produkcji rolnej (R) oraz zieleni krajobrazowej wytgczone z zabudowy

— korytarzy ekologicznych cennych przyrodniczo (ZK), na ktérych zlokalizowana jest istniejgca
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Planuje sie ochrone tych terendw przed nowg
zabudowg mieszkaniowg i zagrodowa. Nie dopuszcza sie tu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej, za wyjgtkiem nowych obiektéw na dziatkach istniejgcej zabudowy, w sytuacjach
uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie oraz mozliwos¢ remontdw, przebudowy i rozbudowy, wraz z
nadbudowg istniejgcej zabudowy, wylacznie w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych
przeznaczen obiektow i dziatek na ktdrych sg usytuowane, na zasadach okreslonych w kierunkach
rozwoju dla poszczegdlnych typdw jednostek rozwoju.
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Nalezy dazy¢ réwniez do ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W tym celu nalezy
zabezpiecza¢ przed zniszczeniem zabytkowe obszary i obiekty, a takie wartosciowe uktady
urbanistyczne i elementy kompozycji przestrzennej. Nalezy dazy¢é do harmonijnego i
bezkonfliktowego potaczenia zabytkowych oraz wartosciowych elementéw z otoczeniem. Nalezy
wzmacnia¢, podkresla¢ i eksponowaé ich cenng wartos¢ kulturowg, przestrzenng i spoteczng oraz
dazy¢ do ich spdjnego powigzania z nowymi, wspotczesnymi elementami struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j.

W przypadku planowania zabudowy na obszarze oddalonym od istniejgcej zabudowy albo na styku z
terenami otwartymi lub zielonymi lub na styku terendéw generujgcych uciazliwosci lub konflikty
funkcjonalno-przestrzenne, a takze w przypadku realizacji nowego wiekszego zatozenia lub ukfadu
zabudowy mieszkaniowej, stanowigcego kompleks jednego lub kilku budynkéw, nalezy dazyé aby
szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslane byty w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Plan powinien réwniez okresla¢ powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z otoczeniem oraz z terenami istniejgcej zabudowy. W ksztattowaniu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w gminie nalezy dgzy¢ do stworzenia zréznicowanej i szerokiej oferty
mieszkaniowej pod wzgledem typu, formy i parametréw zabudowy. Przyczyni sie to do zwiekszenia
atrakcyjnosci i konkurencyjnosci oferty mieszkaniowej. Rodzaje zabudowy mieszkaniowej nalezy
dostosowywaé do przyjmowanych zatozend docelowego ich funkcjonowania — modelu wtasnosci i
administrowania oraz specyfiki mieszkancéw. Pozwoli to budowac niejednolite, indywidualnie
dobrane propozycje mieszkaniowe, np.: dla réoznych klas spotecznych, dla biznesu, mieszkania
spotdzielcze, mieszkania socjalne, mieszkania na sprzedaz lub wynajem, mieszkania spoteczno-
czynszowe, mieszkania indywidualne, mieszkania zaktadowe. W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do
zwiekszenia oferty mieszkaniowej ukierunkowanej na potrzeby mtodych oraz oséb i rodzin o
umiarkowanych dochodach poprzez dostosowanie mieszkan pod wzgledem wielkosci, standardu oraz
sposobu nabycia lub najmu. Powinno sie podjg¢ dziatania zmierzajgce do ksztattowania
konkurencyjnych cen mieszkan w stosunku do ich jakosci oraz zwigzanych z mieszkaniem dostepnych
dogodnosci komunikacyjnych, infrastrukturalnych i ustugowych.

VI. Koncentracja dziatan polegajacych na wypetnianiu, uzupetnianiu oraz dokanczaniu istniejacej
tkanki urbanistyczne;j.

Podnoszenie jakosci i atrakcyjnosci terenéw zabudowanych oraz budowanie wysokiego standardu
zamieszkiwania.

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowej.

Wiasciwym sposobem rozwoju zabudowy mieszkaniowej jest dazenie do uzupetnienia oraz
dokonczenia istniejgcych zatozen urbanistycznych. Wypetnianie istniejgcej tkanki urbanistycznej
umozliwi skonczenie i skompletowanie juz zurbanizowanych zespotéw mieszkaniowych. Przyczyni sie
rowniez do wyréwnywania struktury zabudowy oraz do zbudowania regularnego, efektywnie
wykorzystanego ukfadu zabudowy. Waznym elementem  ksztattowania  budownictwa
mieszkaniowego jest podnoszenie jakosci i atrakcyjnosci terenéw juz zabudowanych oraz budowanie
wysokiego standardu zamieszkiwania. Nalezy dazy¢ do waloryzacji istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i obstugujacych jg obiektow i przestrzeni publicznych, a takze do przeciwdziatania ich
degradacji. Nalezy chronié i rozwija¢ wartosciowe uktady urbanistyczne zabudowy mieszkaniowej, ze
szczegblng dbatoscig o obiekty i obszary zabytkowe. Nalezy poprawiac strukture i estetyke zabudowy
oraz jej otoczenia. Korzystnie wptynie na to nasycanie osiedli mieszkaniowych réznymi formami
zieleni oraz terenami sportu i rekreacji, miejscami codziennego wypoczynku i rekreacji. Nalezy
ksztattowac regularng sie¢ terenéw zieleni i powigzan zielonych, wplecionych w ukfady zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowych. Dotyczy to m.in. obszaru w centrum miasta oraz terenéw
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mieszkaniowych zlokalizowanych w otoczeniu centrum. Struktura tych terendw mieszkaniowych jest
zrdéznicowana i przepleciona funkcjami ustugowymi. Nalezy dazy¢ do minimalizowania ucigzliwosci
wynikajgcych z prowadzonych dziatalnosci ustugowych na zabudowe mieszkaniowga. Konieczne jest
ksztattowanie w miare mozliwosci stref wytgcznie mieszkaniowych, odizolowanych od funkcji
ustugowych, np. poprzez projektowanie na tytach zabudowy mieszkaniowej cichych, ustronnych
wnetrz i podwoérek dla uzytku mieszkaricow. W przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
nalezy dazy¢ aby obstuga zabudowy ustugowej odbywata sie od frontu zabudowy oraz wzdtuz uktadu
komunikacyjnego. Nalezy dazy¢ do oddzielania zespotéw mieszkaniowych od funkcji generujgcych
uciazliwosci i obnizajgcych jakos¢ srodowiska zamieszkiwania, w szczegdlnosci funkcji przemystowych
i produkcyjnych. W przypadku wystepowania takich funkcji w obszarach o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej, nalezy dazy¢ do ich stopniowej restrukturyzacji w kierunku nieucigzliwych funkcji
ustugowych lub zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem utrzymania dziatalnosci produkcyjnych i
przemystowych na terenach mieszkaniowych powinna by¢ ich nieszkodliwos¢ na $rodowisko i
zdrowie ludzi. Nie mogg one stwarzad zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

Nieroztgcznym elementem osiedli mieszkaniowych muszg by¢ lokalne centra ustugowe oraz
przestrzenie publiczne, ktére sprzyjajg ozywieniu aktywnosci i integracji spotecznej. Budujg
jednoczesnie identyfikacje przestrzenng w osiedlach. Wyznaczajg obszary hierarchicznie wazne pod
wzgledem kompozycyjnym i funkcjonalnym. Nalezy dazy¢ do wyznaczania takich lokalnych o$rodkéw
ustugowych oraz przestrzeni publicznych w kazdym osiedlu i zespole mieszkaniowym.

Nalezy réwniez dazy¢ do rewitalizacji zdegradowanych obszaréw zabudowy miejskiej, w szczegdlnosci
osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Podejmowane dziatania powinny stuzy¢ poprawie
wygladu i funkcjonalnosci osiedli poprzez modernizacje i remonty zabudowy, ksztattowanie
przestrzeni publicznych, lokalnych centréw ustugowych, wnetrz zabudowy i podwérek oraz dziatania
na rzecz aktywizacji spotecznej mieszkancéw, rozwijanie nowych form dziatalnosci gospodarczej,
zwtaszcza matych i srednich przedsiebiorstw. Wnetrza zabudowy oraz przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowa¢ w dostosowaniu do indywidualnych potrzeb okolicznych mieszkaicow. Skfadnikiem
odnowionej przestrzeni powinna by¢ zrdinicowana, estetyczna zielen urzadzona. Dopuszcza sie
nadanie nowej funkcji obiektom i catym terenom. Nalezy dazy¢ do zwiekszania potencjatu
turystycznego i kulturalnego rewitalizowanych obszaréw.

3.4. KIERUNKI ZMIAN UKtADOW LINIOWYCH.

Studium wyznacza liniowy uktad planowanej struktury rozwoju powigzan systemu komunikacyjnego,
okreslajac liniowe przebiegi drogowe i kolejowe. Tworzg one system korytarzy komunikacyjnych,
rezerwowanych liniowo dla realizacji planowanego uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony liniowo
przebieg drég i linii kolejowych ma charakter ogdlny, wskazujgcy orientacyjny przebieg
poszczegdlnych drég i linii kolejowych. Szczegdtowe rozwigzania w zakresie wtasciwej szerokosci
projektowanych korytarzy komunikacyjnych oraz doktadna lokalizacja linii rozgraniczajacych tych
korytarzy okreslajgca podziaty geodezyjne wyznaczajgce tereny przeznaczone dla realizacji uktadow
komunikacyjnych, bedzie okreslana na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, projektéw budowlanych, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

Ze wzgledu na orientacyjny przebieg wskazanych uktadéw komunikacyjnych nalezy bra¢ pod uwage
ich powigzania oraz zaleznosci funkcjonalne i terenowe z pasmem przylegajacych do nich terendw.
Relacje te sg szczegdélnie wazne dla wyznaczonych przebiegdéw drég, ktére sy prowadzone przez
tereny zrdéznicowane witasnosciowo i funkcjonalnie. Przebiegi linii kolejowych prowadzone sg w
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obrebie wyznaczonych terendw kolei, co zabezpiecza przed ewentualnymi konfliktami
wtlasnosciowymi i minimalizuje kolizje funkcjonalno-przestrzenne. Zagospodarowanie terendéw
wzdtuz uktadu drogowego nalezy ksztattowaé w powigzaniu z przylegtymi drogami, przy czym nalezy
uwzglednia¢ docelowe, szczegétowo wyznaczone ich przebiegi. Wzdtuz drég, ktére wymagajg
budowy, przebudowy i poszerzenia nalezy pozostawi¢ pasmo rezerwy terenu, wolne od
zainwestowania, przeznaczone na perspektywiczng realizacje funkcji drogowe;j.

Wyznaczone uktady komunikacji drogowej i kolejowe]j przedstawia schemat nr 4. Kierunki rozwoju
systemu komunikacji drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej, ktory zostat zamieszony w rozdziale
3.3.2., na stronie 30.

Wyznaczone zostaty drogi nastepujacych klas:

- droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) — istniejgca (droga krajowa nr 1),
- droga klasy gtéwnej (KDG) — istniejaca,

- drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace,

- drogi klasy lokalnej (KDL) —istniejgce i projektowane,

- wazniejsze drogi klasy dojazdowej (KDD) — istniejgce i projektowane.

Wyznaczone zostaty nastepujace linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:
- miedzynarodowe magistrale,
- miedzynarodowe pierwszorzedne.

Gtéwnym kierunkiem polityki przestrzennej dla liniowego uktadu komunikacyjnego jest zapewnienie
wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych oraz umozliwienie zmian i rozwoju
systemow komunikacyjnych.

Liniowy uktad komunikacyjny drogowy obejmuje istniejgce drogi publiczne oraz planowane drogi
publiczne. Wyznaczone drogi petnig rézne funkcje, w zaleznosci od parametréw i cech technicznych,
charakteru obstugi i dostepnosci do poszczegdlnych jednostek rozwoju, a takze ich znaczenia w
planowanym modelu komunikacyjnym. Drogowe powigzania transportowe planowane sg wedtug
hierarchicznego modelu sieci, uwzgledniajgcego funkcje odrebnych uktadéw drogowych oraz ich
relacje w skali krajowej, wewnatrzmiejskiej, wewnatrz zespotéw urbanistycznych i jednostek rozwoju.

W ramach wyznaczonej struktury rozréinia sie funkcje poszczegdlnych drdég: tranzytows,
rozprowadzajgcy i dojazdowa. Planuje sig, ze ruch tranzytowy pozamiejski i wewnatrzmiejski bedzie
prowadzony drogg klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogami klasy zbiorczej. Gtéwna osia
komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga krajowa nr 1 zapewniajaca
powigzania w kierunkach: Katowice oraz Bielsko-Biata, Cieszyn. Ruch rozprowadzajacy wewnatrz
wyznaczonych zespotdw urbanistycznych, zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych jednostek
rozwoju, bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Ruch dojazdowy,
zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych dziatek bedzie prowadzony drogami klasy lokalnej i
dojazdowej, w tym réwniez drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi nie wyznaczonymi w skali
Studium. Doktadny wykaz poszczegdlnych drog oraz ich planowanych parametréw stanowi tabela nr

2. pt.: Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego - klasyfikacja funkcjonalna ukfadu,
stanowigca zatacznik nr 2 do Studium. Tabela precyzyjnie opisuje kazdg wyznaczong droge, okreslajac
jej status (istniejgca/projektowana), nazwe, klase, kategorie (krajowa/powiatowa/gminna), dtugosé¢ w
metrach, planowang szerokos$¢ drogi, ilos¢ paséw oraz informacje o weztach, skrzyzowaniach lub
koniecznych inwestycjach.

Uktady liniowe komunikacji kolejowej obejmujg istniejgce drogi kolejowe. Planuje sie rozwdj
komunikacji kolejowej poprzez przebudowywanie, remontownie i modernizowanie drog kolejowych.
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W ramach rozwoju transportu kolejowego planuje sie realizacje dwdéch inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym: modernizacje linii kolejowej relacji Warszawa — Katowice — Wieden oraz
budowe centrum logistycznego Zabrzeg-Czarnolesie, stanowigcego kolejowg stacje przetadunkowa.
Nalezy wspiera¢ dziatania majace na celu realizacje tych inwestycji. W zakresie dziatan
wspomagajgcych budowe centrum logistycznego Zabrzeg-Czarnolesie nalezy dazy¢ do modernizacji i
rozbudowy uktadu drdég powiatowych i gminnych (dostosowanie nawierzchni oraz parametréw jezdni
i przejazdéw pod kolejg do ruchu samochodéw ciezarowych oraz towarowych) w celu zapewnienia
bezkolizyjnej, wydajnej i szybkiej obstugi komunikacyjnej. Dopuszcza sie rdéwniez budowe
alternatywnego potgczenia komunikacyjnego z drogg krajowg nr 1 w stosunku do obecnego dojazdu
ulicami Warynskiego i Korfantego. Konieczne jest réwniez wyposazenie obszaru planowanej
inwestycji w infrastrukture zabezpieczajgcg przed zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i
podziemnych oraz zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych potozone w jego
sgsiedztwie wrazliwe ekosystemy przyrodnicze — lesne, torfowiskowe (m.in. Rezerwat Rotuz) przed
skutkami wystgpienia powaznej awarii. Nalezy podjgé dziatania i rozwigzania technologiczne
minimalizujgce negatywne oddziatywanie zwiekszonego ruchu transportu ciezkiego, w tym emisji
spalin, hatasu, drgan, przenikania zanieczyszczen do gleby i wdd, na warunki bytowania gatunkéw
objetych ochrong prawna.

Liniowe trasy komunikacji kolejowej s3 prowadzone w granicach terendw kolei oraz w granicach
terendw zamknietych. Tereny kolei stanowig blisko w catosci tereny zamkniete. Planuje sie réwniez
utrzymanie istniejgcych powigzan kolejowych prowadzonych poza granicami terenéw zamknietych,
zwigzanych z obstugg transportu przemystowego na istniejgcych lub planowanych terenach
aktywnosci gospodarczej, np.: bocznica kolejowa do obstugi przemystu wydobywczego PG Silesia.

Szczegétowe kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji drogowej i kolejowej zostaty
zamieszczone w rozdziale 7.

3.5. KIERUNKI ZMIAN DLA OBSZAROW NIEZURBANIZOWANYCH, W
TYM WYtACZONYCH Z ZABUDOWY.

W Studium wyznacza sie obszary niezurbanizowane, cenne przyrodniczo i krajobrazowo, ktére ze
wzgledu na swa unikatowg wartos¢ w strukturze gminy nalezy chroni¢, w tym rowniez przez przed
rozwojem zabudowy. Na obszary niezurbanizowane sktadajg sie nastepujgce tereny:
- zieleni parkowej (ZP)
— 8 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 8,47 ha (0,13% powierzchni gminy),
- zieleni urzadzonej (ZU)
— 5 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 17,9 ha (0,27% powierzchni gminy),
- laséw (ZL)
— 16 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 915,5ha (13,8% powierzchni gminy),
- cmentarzy (ZC)
— 8 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 16,8 ha (0,25% powierzchni gminy),
- rodzinnych ogroddéw dziatkowych (ZD)
— 10 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 46,1 ha (0,7% powierzchni gminy),
- zieleni krajobrazowej wytgczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo (ZK)
— 187 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 1277,0 ha (19,2% powierzchni gminy),
- produkgcji rolnej (R),
— 70 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 756,4 ha (11,4% powierzchni gminy),
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- waéd powierzchniowych (WS)
— 163 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 447,5 ha (6,7% powierzchni gminy).

Schemat nr 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — obszary zurbanizowane, wyznaczone dla
realizacji zabudowy i obszary wytgczone z zabudowy zostat zamieszony w rozdziale 3.3.1., na stronie
28.

Tereny niezurbanizowane zajmujg powierzchnie 3486ha, co stanowi 52,5% powierzchni gminy.
Gtéwnymi zatozeniami polityki przestrzennej dla tych obszaréw jest:

- ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych w gminie oraz budowanie
wysokiej jakosci przestrzeni i Srodowiska przyrodniczego,

- nasycenie zielenig terendéw otwartych, budowanie nowych oraz wzmocnienie istniejgcych
powigzan przyrodniczych zapewniajgcych ciggtos¢ i integralnos¢ ekosystemoéw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

- wzmacnianie bioréznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze, tak i remiz sréodpolnych, towarzyszacych ciekom wodnym,

- ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

- tworzenie witasciwych warunkow dla zapewnienia przewietrzania obszaréw
zurbanizowanych,

- ochronai ksztattowanie terendéw zieleni i otwartych dla petnienia funkcji klimatycznych,
zdrowotnych, biologicznych, krajobrazowych, a takze rekreacyjnych i turystycznych,
- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Wdrazanie wyznaczonych celdw rozwoju obszaréw niezurbanizowanych posrednio wptynie na
kondycje obszaréw zurbanizowanych oraz catej gminy. Przyczynig sie do podniesienia standardu zycia
mieszkancow oraz atrakcyjnosci zamieszkiwania i pracy w gminie.

Tereny niezurbanizowane mozna podzieli¢ na wieksze kompleksy zwartych terendw zieleni, budujgce
system terendw otwartych, zlokalizowane w przewazajacej czesci poza obszarami zabudowanymi
oraz mniejsze obszarowo typy terendw zieleni, rozproszone, stanowigce obudowe lokalnych dolinek
ciekdbw i zbiornikdw wodnych, ktére ksztattujg zielen uzupetniajagcg, wypetniajagcg obszary
zurbanizowane. Na tereny otwarte sktadajg sie nastepujgce typy jednostek rozwoju: zieleni
krajobrazowej wytaczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo (ZK), produkcji
rolnej (R), laséw (ZL) i wdd powierzchniowych (WS). Tworzg one zielong obudowe dolin rzecznych:
Wisty (korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym), rzeki Biatej, ltownicy wraz z doptywami
Wapienicg i Jasienicg (korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym). Tereny niezurbanizowane
ksztattowane jako wewnetrzny element terendw zurbanizowanych to nastepujgce typy jednostek
rozwoju: zieleni parkowej (ZP), zieleni urzadzonej (ZU), cmentarzy (ZC) i rodzinnych ogrodéw
dziatkowych (ZD), a takie réwniez wewnetrznych klindw zieleni krajobrazowej ZK z wodami
powierzchniowymi (WS). Wszystkie tereny sktadajg sie na cenng, unikatowgq strukture przyrodniczo-
krajobrazowg. Szczegdlnie wysokg wartos¢ dla catosci tej struktury majg duze kompleksy terenow
zieleni tworzacych tereny otwarte. Sg to tereny bardzo cenne pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym. Decydujg o réwnowadze przyrodniczo-biologicznej w skali miasta i catego regionu.
Stanowig ostoje ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Dolina Gdérnej Wisty”. W ksztattowaniu zagospodarowania tych obszaréw nalezy dazy¢ do
stosowania zasady zréwnowazonego rozwoju oraz harmonijnego komponowania terenéw o réznych
funkcjach, z troskg o unikanie nowych i minimalizowanie istniejgcych konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych. Wazne jest réwniez wzmacnianie polityki ochrony terendw przyrodniczo-
krajobrazowych objetych ochrong prawng na podstawie przepisdw odrebnych, zgodnie z ustaleniami
Studium zawartymi w rozdziale 5. Tereny niezurbanizowane nalezy rozwijaé poprzez prowadzenie
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ekologicznej i zrwnowazonej gospodarki rolnej oraz zachowanie i wzbogacenie zieleni krajobrazowej
i urzadzonej, ksztattowanie parkow, zielencéw, skwerdw, miejsc wypoczynku i rekreacji codziennej i
weekendowej. W celu zachowania wartosci przyrodniczej i biologicznej obszaréw otwartych nalezy
zabezpieczy¢ je przed rozwojem zagospodarowania, ktdére moze pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz wartosci klimatycznej. Dotyczy to zaréwno obszaréw objetych ochrong prawna
oraz innych cennych obszaréw, dla ktérych nie przewidziano dotychczas ochrony prawnej. Nalezy
dazy¢ do ochrony wszystkich obszaréw cennych przyrodniczo i zachowania ich wartosci
przyrodniczych i biologicznych oraz waloréw rolniczego krajobrazu kulturowego i rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Na wyznaczonych obszarach niezurbanizowanych nie dopuszcza sie realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, z wyjatkiem sytuacji okreslonych dla poszczegélnych typow
jednostek rozwoju. Na terenach oznaczonych symbolami ZK i R dopuszcza sie istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowg. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejgcej zabudowy oraz mozliwosé
remontéw, przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowg, wytacznie w celu zapewnienia
funkcjonowania istniejgcych przeznaczen obiektéw i dziatek na ktérych sg usytuowane, z
zastrzezeniem ustaled okreslonych w kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typow jednostek
rozwoju. Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji, wyposazenia terendw
rekreacyjnych i sportowych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Nalezy dazy¢ do tego aby dopuszczenie zabudowy na terenach niezurbanizowanych okreslane byto w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to precyzyjnie okresli¢ zakres i
zasady realizacji zabudowy, a jednoczesnie wyznaczy¢ tereny wytgczone z zabudowy, co umozliwi
skuteczng ochrone prawng przed zabudowg na terenach niezurbanizowanych. Sposdb
zagospodarowania i uzytkowania obszaréw niezurbanizowanych powinien stuzy¢ zachowaniu i
wzmocnieniu wartosciowych cech przyrodniczo-krajobrazowych tych terendw. Planuje sie
zachowanie istniejgcych oraz dopuszcza sie realizacje nowych terendéw wéd powierzchniowych —
ptynacych i stojacych. Nalezy dazyé réwniez do tworzenia powigzan przyrodniczych, ktére wzmocnia
ciggtosc, a tym samym wartosé tego ekosystemu. Tereny otwarte o funkcjach ekologicznych powinny
wigzac sie z terenami zieleni urzagdzonej o przeznaczeniu rekreacyjnym, klimatycznym i estetycznym.
Celem jest zachowanie istniejgcych i budowanie nowych powigzan ekologicznych oraz budowanie
ciggtego przestrzennie systemu terendw zielonych i otwartych. Nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci
powigzan przyrodniczych przecietych uktadem drogowym i kolejowym. Przy realizacji ukfadu
drogowego, kolejowego, Sciezek pieszych i rowerowych nalezy dazy¢ do minimalizacji wycinki drzew
potozonych wewnatrz linii rozgraniczajgcych terendw wyznaczonych dla ich realizacji. Dopuszcza sie
obiekty liniowe zwigzane z infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem, ze nalezy dazy¢ do
lokalizowania ich przebiegu w sposdb minimalizujgcy koniecznosé wycinki istniejgcego drzewostanu.
Nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci infrastruktury technicznej wewnatrz linii rozgraniczajacych
terendéw istniejgcych i planowanych powigzann drogowych i pieszo-rowerowych. W obszarach na
styku terendéw produkcji rolnej z terenami zabudowy nalezy dazy¢ do zwiekszania nasycenia zielenig
oraz stosowania oston w formie zieleni izolacyjnej, ktére ochronig przed ewentualnymi wzajemnymi
ucigzliwosciami. Nalezy takze ksztattowaé wzajemne powigzania i zaleznosci funkcjonalno-
przestrzenne fgczace tereny otwarte i zielone z terenami zabudowanymi. W szczegdlnosci dotyczy to
realizacji sciezek pieszych i rowerowych oraz drég polnych na terenach produkgji rolnej i drég lesnych
w lasach, a takze placdw, parkéw, skwerdw, zielencow oraz zielonych terendw rekreacyjnych i
wypoczynkowych. Powinny by¢ one ksztattowane jako elementy spajajgce obszary zurbanizowane i
niezurbanizowane oraz budujgce wzajemne korzysci i relacje pomiedzy nimi. Bedzie to stuzyto
rowniez podnoszeniu jakosSci przestrzeni i atrakcyjnosci obszaréw zielonych.
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Na terenach niezurbanizowanych nalezy uwzgledni¢ planowane inwestycje celu publicznego, w tym
w szczegblnosci: rozbudowe cmentarza komunalnego (3), waly powodziowe IV kategorii
przewidziane do modernizacji (5), suchy polder powodziowy (6), tereny pod retencje waod (9).

W ksztattowaniu terendw zielonych mniejszych obszarowo, rozproszonych, stanowigcych zielen
uzupetniajgcy, wypetniajgcy obszary zurbanizowane, nalezy dazy¢ do wzmacniania funkcji i znaczenia
tych terendéw jako zielonych, uzupetniajacych przylegte tereny zabudowy, z zakazem zabudowy, z
wyjatkiem szczegdlnych sytuacji okreslonych w kierunkach dla poszczegélnych typdw jednostek
rozwoju. Planuje sie wtaczenie poszczegdlnych terendw zielonych do ogdlnego systemu terendw
zielonych i rekreacyjnych oraz do systemu przestrzeni publicznych za pomocg powigzan
funkcjonalno-przestrzennych: szpalery, komunikacja pieszo-rowerowa. Planuje sie zachowanie
istniejgcych komplekséw ogrodéw dziatkowych, z dopuszczeniem budynkdéw i budowli zwigzanych z
ich racjonalnym zagospodarowaniem i uzytkowaniem, na zasadach okreslonych dla poszczegélnych
typow jednostek rozwoju, przy jednoczesnym dopuszczeniu przeksztatcenia funkcji ogrodéw
dziatkowych w kierunku zieleni parkowej i zieleni urzadzonej, z mozliwoscig realizacji funkcji sportu i
rekreacji oraz wypoczynku w zieleni.

3.6. KIERUNKI ZMIAN DLA OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH.

W Studium wyznacza sie obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy.
Obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji i rozwoju zabudowy zajmujg blisko potowe
powierzchni gminy, tj. 3159 ha, co stanowi przeszto 47% powierzchni gminy. Do jednostek rozwoju
sktadajacych sie na obszary zurbanizowane naleza:
- tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS)
— 6 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 26,4 ha (0,4% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
— 86 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 570,55 ha (8,6% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
— 9 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 54,8 ha (0,8% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
— 113 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 1296,7 ha (19,5% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN)
— 54 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 267,4 ha (4,0% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy ustugowej — ustugi, handel rzemiosto i drobna wytwérczosé (U)
— 23 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 91,29 ha (1,4% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzagdzong (U/ZU)
— 4 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 16,6 ha (0,25% powierzchni gminy),
- tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (UHW)
— 3 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 14,4 ha (0,2% powierzchni gminy),
- tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy,
sktady i magazyny (AG)
— 55 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 557,52 ha (8,4% powierzchni gminy),
- tereny infrastruktury technicznej:
elektroenergetyki (I/E) — 4 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 2,5 ha (0,04%
powierzchni gminy),
kanalizacji (I/K) — 4 jednostki, powierzchnia jednostek w sumie 12,6 ha (0,2% powierzchni
gminy),
lotniska (I/LOT) — 1 jednostka, powierzchnia jednostki 0,7 ha (0,01% powierzchni gminy),
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- tereny kolei (TK)
— 26 jednostek, powierzchnia jednostek w sumie 247,9 ha (3,7% powierzchni gminy).

Schemat nr 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — obszary zurbanizowane, wyznaczone dla
realizacji zabudowy i obszary wytgczone z zabudowy zostat zamieszony w rozdziale 3.3.1., na stronie
28.

Obszary zurbanizowane stanowig podstawe ozywienia i wzmocnienia potencjatu gospodarczego i
ekonomicznego gminy umozliwiajgc rozwdj wszystkich obszaréw inwestycyjnych, tj.: terendéw
aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centréw logistycznych, baz, sktadéw i magazynéw,
terendw ustugowych, obszaru centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka
ustugowego z zabudowg mieszkaniowo-ustugowy i ustugowg o charakterze srédmiejskim oraz
terenéw budownictwa mieszkaniowego. Zapewniajg ciggto$¢ dotychczasowych i stabilnosc
perspektywicznych proceséw zabudowy i zagospodarowania terenu. Gtéwnymi zatozeniami polityki
przestrzennej dla tych obszaréw jest rozkwit gospodarczy stuzgcy podniesieniu rangi i znaczenia
gminy Czechowice-Dziedzice i zwiekszenie efektywnosci jej wszechstronnego rozwoju oraz
podnoszenie standardu zycia mieszkancow oraz atrakcyjnosci srodowiska pracy i zamieszkiwania.

Przyjety podziat na jednostki rozwoju — tereny okreslajgce planowane rodzaje przeznaczenia i
zagospodarowania terendéw, utatwia wyznaczenie precyzyjnych kierunkéw rozwoju dla
poszczegdlnych obszaréw zurbanizowanych. Zatozeniem jest ksztattowanie kompletnych i spdjnych
wewnetrzne oraz skonczonych i efektywnie uzytkowanych zespotéw zabudowy, harmonijnie
powigzanych z systemem terendw zielonych. W tym celu nalezy dazy¢ do:

- wzmocnienia potencjatu obszaréw inwestycyjnych, przy jednoczesnej ochronie wartosci
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochronie $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- przeciwdziatania niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy w oderwaniu od
potrzeb komunikacyjnych, infrastrukturalnych i ustugowych,

- uporzadkowania struktury terenéw zabudowanych oraz minimalizowania istniejgcych oraz
zmniejszania  ryzyka  wystgpienia nowych  konfliktdw  funkcjonalno-przestrzennych
i spotecznych,

- wypetniania i uzupetniania istniejgcych zespotow zabudowy w celu dokariczania istniejgcej
tkanki urbanistycznej i zwiekszania efektywnosci wykorzystania terenéw,

- ksztattowanie wzajemnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi
terenami o réznych przeznaczeniach oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, a
takze z terenami zieleni,

- rozwijania regularnego, nieprzerwanego uktadu terendw zieleni oraz o funkcji sportowo-
rekreacyjnej, wkomponowanych w strukture obszaréw zurbanizowanych jako wazne elementy
podnoszgce jakos$¢ i estetyke sSrodowiska zamieszkiwania oraz pracy, podwyzszajgce standardy
zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w gminie, a takze wptywajgcych na zwiekszenie
powierzchni gruntéw czynnych biologicznie oraz wartosciowych pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym, zapewniajgcych réwnowage przyrodniczg w poszczegdlnych obszarach
zurbanizowanych oraz w catej gminie,

- rozwijania regularnego systemu przestrzeni publicznych, z dbatoscig o zachowanie ich wysokiej
jakosci oraz atrakcyjnosci, oraz z uwzglednieniem indywidualnych potrzeb mieszkarncow i
turystow,
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- rozwijania systemu lokalnych osrodkéw ustugowych, petnigcych funkcjonalne i kompozycyjne
centra zatozen urbanistycznych, budujacych identyfikacje przestrzenng i tozsamos¢é miejsca, a
takze rozwijajacych aktywno$é i integracje spoteczng,

- wspierania rozwoju obszaréw weztowych, zwtaszcza w rejonach wyznaczonych rezerw dla
realizacji weztéw komunikacyjnych, przy jednoczesnej dbatosci o zachowanie w tych obszarach
reprezentacyjnej, wysokiej jakosci zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o harmonijne,
bezkonfliktowe powigzanie zabudowy i zagospodarowania terenu z przylegajgcymi
jednostkami rozwoju oraz z uktadem komunikacyjnym,

- rozwijania ciggtego, regularnego i wygodnego uktadu powigzan pieszych i rowerowych,

bezkonfliktowego ksztattowania powigzan komunikacji drogowej i kolejowe;j.

3.7. OBSZARY CHARAKTERYZUJACE SIE CECHAMI OBSZAROW
REWITALIZACII | ZDEGRADOWANYCH - OBSZARY WYMAGAIJACE
PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII.

. Wyznacza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi o rewitalizacji, obszary charakteryzujgce sie
cechami obszardéw rewitalizacji i zdegradowanych wskazane na rysunku Studium Kierunki

zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz na rysunku
Studium Obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréow rewitalizacji i zdegradowanych. Do
obszaréw charakteryzujgcych sie cechami obszardw rewitalizacji zaliczono nastepujgce rejony miasta:

A. Centrum

B. Kolonia

Osobnym oznaczeniem graficznym wskazano obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw
zdegradowanych, ktérych powierzchnia jest wieksza niz obszardw charakteryzujgcych sie cechami
obszarow rewitalizacji. Wszystkie obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw rewitalizacji
stanowig natomiast jednoczesnie obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw zdegradowanych.
Wskazane obszary zostaty wyznaczone na podstawie danych, bedacych wynikiem szczegdtowych
badan spoteczno-gospodarczych, wykonanych na potrzeby sporzgdzanej przez gmine "Diagnozy na
potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji". Dopuszcza sie aby wyznaczone
granice obszaréw charakteryzujacych sie cechami obszaréw rewitalizacji byty rozszerzone na tereny
przylegajgce do wskazanych na rysunku Studium granic. Dotyczy to mozliwosci ujecia w granicach
obszaréw charakteryzujgcych sie cechami obszaréw rewitalizacji réwniez dziatek i budynkdéw, ktére
stykajg sie z wyznaczonymi granicami, ale znajdujg sie poza nimi, np. ze wzgledu na to, ze granica
zostata poprowadzona wzdtuz osi drogi, obejmujac zabudowe tylko po jednej stornie ulicy. W
uzasadnionych przypadkach, wymagajacych rozszerzenia granic na tereny przylegajgce do
wyznaczonych w Studium granic, dopuszcza sie korekte przebiegu granic obszaréw
charakteryzujacych sie cechami obszaréw rewitalizacji i ich rozszerzenie na tereny przylegajace do
wskazanych w Studium granic. Umozliwi to m.in. wiaczenie do programdéw rewitalizacyjnych
wszystkich nieruchomosci przyporzadkowanych adresowo do ulic, ktérych osie stanowig wyznaczone
w Studium granice obszaréw charakteryzujgcych sie cechami obszaréw rewitalizacji. Pozwoli to w
takich przypadkach na objecie dziataniami rewitalizacyjnymi nieruchomosci zlokalizowanych po obu
stronach ulicy.
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Celem wyznaczonych obszaréw charakteryzujgcych sie cechami obszaréw rewitalizacji i obszaréw
zdegradowanych jest identyfikacja terenédw na obszarze gminy, w obrebie ktérych skoncentrowaty sie
problemy: spoteczne, gospodarcze, Srodowiskowe, funkcjonalno-przestrzenne i techniczne, a takze
umozliwienie uruchomienia procedur i dziatan rewitalizacyjnych, zmierzajgcych w kierunku
wyprowadzania wskazanych obszaréw z niekorzystnych, kryzysowych standéw. Nalezy dazy¢ na
wskazanych obszarach do podjecia dziatan naprawczych zmniejszajgcych i likwidujgcych w miare
mozliwosci negatywne uwarunkowania. Dziatania nalezy prowadzi¢ w sposéb kompleksowy,
skoncentrowany terytorialnie, poprzez zintegrowane prace na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni
i gospodarki, zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegdtowe kierunki dziatan urbanistycznych opisano
dla poszczegdlnych obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

1. Wyznacza sie obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Wszystkie
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji stanowig jednoczesnie obszary
charakteryzujace sie cechami obszaréw zdegradowanych.

Jako obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji wskazuje sie:

- obszary zabudowy miejskiej:

Centrum Miasta wraz z otoczeniem,
Kolonia Gérnicza Zebracz z otoczeniem,
Otoczenie Patacu Kotulinskich,

P wnNPE

Obszar osiedli mieszkaniowych potozonych na pétnoc od ulicy Narutowicza oraz zabudowy
zlokalizowanej przy ul. Drzymaty,

- obszary poprzemystowe i pokolejowe:

obszar ograniczony torami kolejowymi oraz ulicami: Drzymaty, Narutowicza, Legionow,
obszar dawnej Rafinerii Czechowice,

obszar w sgsiedztwie kopalni w rejonie ulic: Gérniczej i Weglowej,

Now

- obszar w trakcie rekultywacji:
8. Kwasne Doty na terenie dawnej Rafinerii Czechowice.

1. Dla wskazanych obszaréw zabudowy miejskiej nalezy podejmowac zintegrowane dziatania w
sferze spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej i kultury oraz zmian funkcjonalno-przestrzennych,
ktdre majg na celu przywrdécenie swietnosci wartosciowej zabudowy i elementéw zagospodarowania
terenu, podniesienie ich jakosci i estetyki oraz aktywizacje spoteczng i gospodarczg, a przy tym
korzystng zmiane wizerunkowa, przy zachowaniu ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

IV. Na wskazanym obszarze w trakcie rekultywacji nalezy prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do nadania
i przywrocenia gruntom zdegradowanym i zdewastowanym wartos$ci uzytkowych, ktére z jednej
strony zrekompensujg niekorzystne zmiany powodowane dotychczasowg dziatalnoscig, a z drugiej
otworzg mozliwos¢ nowego, atrakcyjnego sposobu zagospodarowania tego terenu. Nalezy dazy¢ do
wyznaczenia nowych cech i kierunkéw rozwoju, ktére pozwolg ozywi¢ i na nowo uruchomic
zdegradowang przestrzen oraz umozliwig atrakcyjne i efektywne jej wykorzystanie.

3.7.1. Obszary zabudowy miejskiej.
Dla wyznaczonych obszaréw zabudowy miejskiej nalezy podja¢ indywidualne dziatania, dostosowane

do potrzeb poszczegdlnych miejsc.

1. Obszar zabudowy miejskiej — Centrum Miasta wraz z otoczeniem.

60



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM

IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar jest zlokalizowany w s$cistym centrum miasta i obejmuje zréinicowang zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa. Ograniczony jest: od pdétnocy - terenami kolejowymi biegngcymi
rownolegle do ul. Zielonej, ul. Kolejowej i ul. Towarowej, od wschodu - ul. Norberta Barlickiego i ul.
Prusa, od potudnia - pierwszg linig zabudowy ul. tukasiewicza, od zachodu - pasem zabudowy przy ul.
Legionéw, ul. Chatupniczg i ul. Stawowg. Zabudowa zlokalizowana w tym obszarze cechuje
niejednorodnos¢ pod wzgledem funkcji, gabarytu, typu i intensywnosci zabudowy oraz daty
powstania. Znaczna czes$¢ budynkéw objeta jest ochrong konserwatorska.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

podniesienie jakosci, estetyki, rangi zabudowy i zagospodarowania terendéw stanowigcych
obudowe gtéwnych ulic, w szczegdlnosci: Kolejowej i Towarowej, Niepodlegtosci, Jozefa
Pitsudskiego, Juliusza Stowackiego, Stanistawa Moniuszki, Norberta Barlickiego, Jana
Sobieskiego, ze zmiang profilu prowadzonych dziatalnosci oraz charakteru zabudowy w
kierunku funkcji, specyfiki oraz klimatu typowych dla wielofunkcyjnych srédmiejskich centrow
ustugowych,

budowanie wiekszych koncentracji ustug publicznych i komercyjnych, w szczegdlnosci wzdtuz
ulic: Niepodlegtosci, Kolejowej, Jana Sobieskiego, Juliusza Stowackiego i J6zefa Pitsudskiego,

optymalizacja wykorzystania przestrzeni poprzez wypetnianie terendw niezagospodarowanych
oraz przebudowe, modernizacje budynkdéw i obiektow bedgcych w ztym stanie technicznym,
pozbawionych waloréw architektonicznych i estetycznych w celu lepszego ich wykorzystania i
zmniejszenia dysharmonii funkcjonalno-przestrzennych,

stopniowe przeksztatcanie terenéw kolejowych nie potrzebnych dla rozwoju funkcji transportu
kolejowego, w kierunku wysokiej jakosci, wielofunkcyjnych ustug srodmiejskich,

ksztattowanie nowoczesnego, prestizowego centrum ustugowego na terenach aktywnosci
gospodarczej wzdtuz ul. Kolejowej i Towarowej jako rozwiniecie osrodka ustugowego w
centrum miasta,

rewaloryzacja zabudowy, zagospodarowania terenu i infrastruktury technicznej wedtug
systemowych zatozen programowo-przestrzennych dla catego obszaru,

podniesienie standardu wyposazenia ustug gastronomicznych, rozrywki, kultury, obstugi
turystycznej i transportu publicznego w infrastrukture techniczng spetniajagcg wspodtczesne
wymagania,

poprawienie wewnetrznej integracji funkcjonalno-przestrzennej poprzez rewaloryzacje
istniejgcych oraz ksztattowanie nowych wygodnych, dobrej jakosci, atrakcyjnych przestrzeni
publicznych, powigzan pieszo-rowerowych oraz terenéw zielonych,

ksztattowanie jednorodnych stylistycznie i kolorystycznie obiektdw matej architektury oraz
elementdéw wyposazenia przestrzeni publicznych oraz dgzenie do budowania regularnej, fatwo
dostepnej struktury ich usytuowania,

podkreslenie i wyeksponowanie najwazniejszych obszaréw i obiektédw, stanowigcych gtdéwne

elementy struktury urbanistycznej pod wzgledem funkcjonalnym, przestrzennym, kulturowym

i kompozycyjnym, w celu podniesienia ich rangi oraz ich identyfikacji w przestrzeni, co w

szczegdlnosci dotyczy nastepujacych obiektow i obszaréw:

- kompleksu Dworca Gtéwnego PKP wzdtuz ul. Kolejowej i ul. Towarowej, z placem Wolnosci
na froncie gtéwnego budynku dworca,

- placu Dworca Gtéwnego PKS przy ul. Niepodlegtosci naprzeciw kompleksu Dworca
Gtéwnego PKP,

- placu Jana Pawta Il przy ul. Hugona Kottgtaja obudowanego zabudowg mieszkaniowo-
ustugowag oraz ustugows,

- terendw sportowo rekreacyjnych pomiedzy ul. Legiondw, ul. Waska i ul. tukowsa,
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- terenu parku miejskiego zlokalizowanego pomiedzy ulicami: Juliusza Stowackiego,
Norberta Barlickiego, Henryka Sienkiewicza oraz Zwirki i Wigury,

- tworzenie ciagtosci pierzei zabudowy wzdtuz ulic: Niepodlegtosci, Jézefa Pitsudskiego, Juliusza
Stowackiego, oraz wzdituz pasazy pieszych wzdtuz ulic Juliusza Stowackiego i Stanistawa
Moniuszki, w celu wykreowania tzw. ulic i promenad handlowych o charakterze srédmiejskim,

- powigzanie funkcjonalno-przestrzenne terendw handlu wielkopowierzchniowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (UHW) z terenami sgsiadujgcymi za pomocg
przestrzeni publicznych, ciggdw pieszo-rowerowych oraz terendw zieleni, a w miejscach kolizji
przestrzennych i funkcjonalnych, wzdtuz granic terenéw UHW, wprowadzanie rozwigzan
ostonowych, izolujacych od ucigzliwych funkcji oraz form zabudowy i zagospodarowania
terenu,

- budowanie czytelnych kompozycyjnie zespotéw zabudowy mieszkaniowej,

- ksztattowanie identyfikacji przestrzennej budujacej tozsamos¢ poszczegdlnych miejsc oraz
utatwiajgcych ich lokalizacje w strukturze miasta,

- ksztattowanie wydajnego, dostosowanego dla potrzeb mieszkarncow i turystéw systemu
obstugi parkingowej w centrum miasta,

- utrzymanie i wyeksponowanie wartosciowych budynkéw oraz elementéw zabudowy: formy,
proporcji i skali zabudowy, rodzaju dachu, elementéw kompozycji elewacji, a takze stosowanie
podobnych rozwigzan w nowych budynkach, sytuowanych w ich otoczeniu,

- budowanie i wzmacnianie atrakcyjnych wjazdéw do centrum poprzez ksztattowanie tzw.
prestizowych bram wjazdowych.

2. Obszar zabudowy miejskiej — Kolonia Gérnicza Zebracz wraz z otoczeniem.

Wyznaczony obszar obejmuje m.in. dobrze zachowany zespét zabudowy robotniczej, wybudowany w
pierwszej dekadzie XX. wieku dla gérnikdw, réwnoczesnie z uruchomieniem w jego sasiedztwie
kopalni wegla kamiennego. W obszarze zlokalizowany jest réwniez kosciét Sw. Barbary zlokalizowany
przy ul. Weglowej nr 56 oraz Szkota Podstawowa nr 2 im. Krélowej Jadwigi zlokalizowana przy ul.
Weglowej nr 54. Obszar zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy, wzdtuz ulic:
Gérniczej, Weglowej, Swietej Barbary, Krélowej Jadwigi, J6zefa Rumana. Najcenniejszym elementem
w obszarze jest zespdt zabudowy robotniczej. Kompleks charakteryzuje sie zwartym, jednolitym
uktadem pod wzgledem kompozycji, formy oraz intensywnosci zabudowy. Unikatowa wartosc¢
zespotu wynika z jednorodnosci i stylu zabudowy oraz sposobu usytuowania budynkoéw, ktére tworzg
ciasng, obustronng obudowe ulic, budujgc unikatowy klimat uporzadkowanego, regularnego osiedla.
Skala trzykondygnacyjnych budynkéw z dwuspadowym dachem oraz sposdb zagospodarowania
otoczenia budynkéw sprzyja budowaniu atmosfery matego miasteczka. Na tytach budynkéw
zlokalizowane sg budynki gospodarcze oraz mate ogrdodki przydomowe. Jedna z odndg ul. Weglowej
jest wyposazona w zielony klin ze szpalerem drzew biegnacy po srodku drogi, ktéry dodatkowo
wzbogaca charakter tego miejsca. Pomiedzy zespotem zabudowy robotniczej oraz ulicami Krélowej
Jadwigi i J6zefa Rumana zlokalizowany jest obszar obecnie niezabudowany, docelowo przewidziany
do zurbanizowania. Waznym aspektem ksztattowania obszaru jest dazenie do harmonijnego
powigzania istniejgcych elementdw struktury funkcjonalno-przestrzennej z nowa zabudowg oraz
zagospodarowaniem, ktére bedg stopniowo wypetnia¢ obszar. Nalezy dgzy¢ do ksztattowania obszaru
jako catosci urbanistycznej, tworzgcej czytelny, spdjny uktad pod wzgledem przestrzennym,
funkcjonalnym oraz kompozycyjnym.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:
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- rewaloryzacja kompleksu zabudowy robotniczej w zakresie zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz infrastruktury technicznej wedtug systemowych zatozen programowo-
przestrzennych dla catego obszaru w celu odbudowania i wyeksponowania jego waloréw, przy
zachowaniu cech historycznych oraz przy dostosowaniu funkcjonalno-przestrzennym do
wymogoéw mieszkancow,

- ochrona, utrzymanie i podkreslenie waloréw historycznej kompozycji, formy i proporcji
zabudowy oraz uktadu komunikacji pieszej i drogowe;j,

- podniesienie jakosci i estetyki zabudowy oraz zagospodarowania terendw,

- poprawienie wewnetrznej integracji funkcjonalno-przestrzennej poprzez ksztattowanie
wygodnych, dobrej jakosci, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

- przeksztatcenie ogrédkow przydomowych zlokalizowanych na tytach budynkéw mieszkalnych
w atrakcyjne i estetyczne tereny zielone zapewniajgce przestrzen integracji, rekreacji i
wypoczynku mieszkancow,

- ksztattowanie jednorodnych stylistycznie i kolorystycznie obiektéw matej architektury oraz
elementdéw wyposazenia przestrzeni publicznych oraz dgzenie do budowania regularnej, fatwo
dostepnej struktury ich usytuowania,

- ksztattowanie identyfikacji przestrzennej budujgcej tozsamosc zespotu oraz utatwiajacej jego
lokalizacje w strukturze miasta;

- ksztattowanie powigzan pieszo-rowerowych zapewniajgcych wygodng obstuge zaréwno dla
mieszkancow, jak réwniez dla turystéw.

- ksztattowanie jednolitej polityki parkingowej dla catego obszaru - poprawienie wydajnosci
parkingowej, wyznaczenie miejsc parkingowych oraz zasad ich uzytkowania, w sposéb ktéry nie
bedzie zaburza¢ istniejgcych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz nie bedzie obnizaé
estetyki i jakos$ci wizerunkowej miejsca.

3. Obszar zabudowy miejskiej — otoczenie Patacu Kotulinskich.

Kompleks potozony jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 1 (1KDGP), w rejonie skrzyzowania ulic:
Mikotaja Kopernika, Zamkowej i hrabiego Kotulinskiego. Obszar obejmuje bezposrednie otoczenie
Patacu Kotulinskich oraz tereny zlokalizowane na zachdd od ul. Mikotaja Kopernika i ul. Legiondw.
Zlokalizowane sg tu tereny szczegdlnie cenne w skali gminy i regionu pod wzgledem wartosci
kulturowych i zabytkowych oraz przyrodniczych. Obszar obejmuje obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkdw oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw. Wystepuja tu istniejace i
projektowane pomniki przyrody, a takze stanowiska wystepowania chronionych gatunkéw roslin.
Zlokalizowane tu sg obiekty i obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo, proponowane do objecia
ochrong prawng — proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:
- wyeksponowanie i podkreslenie obiektéw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow,

- dazenie do przeksztatcenn funkcjonalno-przestrzennych sprzyjajacych zmianie uzytkowania
zespotu podworskiego, towarzyszgcego patacowi, w kierunku zgodnym z rangg i charakterem
funkcji realizowanych w patacu,

- podniesienie jakosci, estetyki, rangi zabudowy i zagospodarowania terendw stanowigcych
sgsiedztwo zabytkowego zespotu patacowego i podworskiego oraz parku,

- ochrona i wyeksponowanie zabytku archeologicznego — pozostatosci najstarszego zamku
czechowickiego,

- ksztattowanie atrakcyjnych, estetycznych i dostepnych terenéw zieleni parkowej, urzgdzonej i
krajobrazowej, wykorzystujgcych naturalne walory przyrodnicze (stawy, istniejgce i
projektowane pomniki przyrody), harmonijnie powigzanych z zabytkowymi obiektami,
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stanowigcych efektowng oprawe architektury i jej funkcjonalne uzupetnienie, jako integralny
element catego zatozenia,

- eliminacja obiektéw dysharmonijnych,

- modernizacja istniejgcych oraz ksztattowanie nowych dobrej jakosci, atrakcyjnych przestrzeni
publicznych oraz powigzan pieszo-rowerowych, powigzanych z obiektami i obszarami
zabytkowymi oraz cennymi przyrodniczo i krajobrazowo,

- ksztattowanie identyfikacji przestrzennej budujgcej tozsamos¢ poszczegdlnych obiektéw i
miejsc;

- ksztattowanie wydajnego, dostosowanego dla potrzeb mieszkaricéw i turystow systemu
obstugi parkingowej,

- zapewnienie mozliwosci rozwoju inwestycyjnego poprzez dopuszczenie wzbogacania
zabudowy i zagospodarowania o nowe obiekty, ktdre bedg uzupetnia¢ i harmonijnie wpisywad
sie w program uzytkowy zespotu — funkcje sportowo-rekreacyjne (korty, mini-golf, plenerowe
Sciezki zdrowia, sitownie, polany imprez plenerowych, amfiteatr), gastronomiczne, kulturalne,
obstugi turystyki, hotelowe oraz infrastruktura techniczna.

4. Obszar zabudowy miejskiej — Obszar osiedli mieszkaniowych potozonych na pétnoc od ulicy
Narutowicza oraz zabudowy zlokalizowanej przy ul. Drzymaty .

Obszar obejmuje osiedla mieszkaniowe zlokalizowane na pétnoc od ulic: Gabriela Narutowicza i

Michata Drzymaty oraz fragmentu ul. Legionéw, na potudnie od ulic: Weglowej, Swietej Barbary i
Jézefa Rumana, od wschodu ograniczone ulicami: Agrestowg i Gtowackiego, a od zachodu
ograniczone drogg krajowg nr 1 (DK1), nalezgce do tzw. Osiedla Pétnoc i na fragmencie na wschéd od
ul. Romualda Traugutta do tzw. Osiedla Barbara. Zlokalizowana jest tu zréznicowana zabudowa
mieszkaniowa pod wzgledem typu, wysokosci i intensywnosci. Dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W centrum obszaru, wzdtuz osi wewnetrznej osiedla, ktérg buduje ul. Szkolna,
zlokalizowany jest uktad zabudowy wielorodzinnej wysokiej i sredniowysokiej, sktadajacej sie z
blokéw 11-to i 5-cio kondygnacyjnych wybudowanych w latach 80-tych. Zabudowie mieszkaniowe;j
towarzyszy zabudowa ustugowa zlokalizowana w samodzielnych, niskich budynkach lub w formie
zintegrowanej z funkcjg mieszkaniowg, jako ustugi wbudowane z zabudowe mieszkaniowa. Centralny
punkt osiedla stanowi teren zieleni urzadzonej, ktéry petni funkcje rekreacyjng i wypoczynkowg dla
mieszkancow okolicznej zabudowy mieszkaniowej. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru
zlokalizowany jest XIXw. kosciot Najswietszej Maryi Panny Wspomozenia Wiernych z cmentarzem.
Przy ul. R. Traugutta 11 zlokalizowany jest duzy kompleks Zespotu Szkét Technicznych i Licealnych im.
S. Staszica.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

- rewaloryzacja kompleksu w zakresie zabudowy, zagospodarowania terenu oraz infrastruktury
technicznej w celu podniesienia standardu zamieszkiwania i zwiekszenia atrakcyjnosci osiedla,
rowniez w zakresie waloréow estetyczno-wrazeniowych, przy dostosowaniu funkcjonalno-
przestrzennym do wystepujgcych w obszarze potrzeb mieszkancéw oraz uwarunkowan i
mozliwosci technicznych,

- zwiekszenie czytelnosci kompozycyjnej oraz funkcjonalnej obszaru poprzez ksztattowanie
miejsc hierarchicznie waznych, centralnych, podkreslanych estetycznymi atrakcyjnymi
przestrzeniami publicznymi, zielenig urzadzong oraz obiektami matej architektury, a tym
samym budowanie identyfikacji funkcjonalno-przestrzennej poszczegélnych fragmentéw
osiedla,
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- powigzanie funkcjonalno-przestrzenne i kompozycyjne zespotu zabudowy robotniczej z
otoczeniem,

- dostosowanie do historycznego zatozenia zespotu zabudowy robotniczej nowej zabudowy i
zagospodarowania planowanych w jego sgsiedztwie - dostosowanie pod wzgledem gabarytu
zabudowy, ukfadu kompozycyjnego, nasycenia zielenig, zachowania powigzan
komunikacyjnych,

- zwiekszenie nasycenia obszaru przestrzeniami publicznymi i réznymi formami zieleni
urzadzonej, w tym zieleni wysokiej,

- podniesienie jakosci i estetyki zabudowy oraz zagospodarowania terendw,

- ksztattowanie estetycznych, dopasowanych stylistycznie i kolorystycznie obiektéw matej
architektury oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

- ksztattowanie powigzan pieszo-rowerowych zapewniajgcych wygodng obstuge zaréwno dla
mieszkancow, jak réwniez dla turystéw.

- ksztattowanie systemowej polityki parkingowej dla catego obszaru - poprawienie wydajnosci
parkingowej, wyznaczenie miejsc parkingowych oraz zasad ich uzytkowania, w sposdb ktéry nie
bedzie zaburzac istniejgcych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz nie bedzie obnizac
estetyki i jakosci wizerunkowej obszaru.

3.7.2. Obszary poprzemystowe i pokolejowe.

5. Obszar ograniczony torami kolejowymi oraz ulicami: Drzymaty, Narutowicza, Legionow.

Obszar jest zlokalizowany wzdtuz linii kolejowej oraz rejonu Dworca Gtéwnego PKP, na pdétnoc od
Scistego centrum miasta. Obejmuje tereny poprzemystowe zwigzane z dziatalnoscig i obstugg
transportu kolejowego. Znajdujg sie tu wartosciowe obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe;j
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw. Cze$¢ obszaru ma status terendw zamknietych. Obszar
przechodzi w ostatnim czasie transformacje funkcjonalno-przestrzenng polegajacg na
przeksztatceniach terenéw kolejowych i przemystowych w kierunku wysokiej jakosci funkcji
aktywnosci gospodarczych oraz ustugowych, dopasowanych do sasiedztwa z wielofunkcyjnym,
prestizowym centrum miasta.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podjg¢ nastepujace dziatania:

- podniesienie jakosci, estetyki, rangi zabudowy i zagospodarowania terenéw, ze zmiang profilu
prowadzonych dziatalnosci oraz charakteru zabudowy w kierunku funkcji, specyfiki oraz
klimatu typowych dla dziatalnosci aktywnosci gospodarczych oraz ustugowych zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie wielofunkcyjnego srédmiejskiego centrum ustugowego,

- optymalizacja wykorzystania przestrzeni poprzez wypetnianie terenéw niezagospodarowanych
oraz przebudowe, modernizacje budynkdéw i obiektéw bedacych w ztym stanie technicznym,
pozbawionych waloréw architektonicznych i estetycznych w celu lepszego ich wykorzystania i
zmniejszenia dysharmonii funkcjonalno-przestrzennych,

- stopniowe przeksztatcanie terendw kolejowych nie potrzebnych dla rozwoju funkcji transportu
kolejowego, w kierunku wysokiej jakosci dziatalnosci aktywnosci gospodarczej i ustug,

- ksztattowanie estetycznej i prestizowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wzdtuz
toréw kolejowych, w szczegélnosci na wysokosci budynkéw Dworca Gtéwnego PKP,

- utrzymanie i wyeksponowanie wartosciowych budynkéw oraz elementéw zabudowy i
infrastruktury technicznej: formy, proporcji i skali, rodzaju dachu, elementéw kompozycji
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elewacji, a takze stosowanie podobnych rozwigzan w nowych budynkach, sytuowanych w ich

otoczeniu,

ksztattowanie dobrej jakosci, atrakcyjnych przestrzeni publicznych i powigzan pieszo-

rowerowych, wyposazonych w zielei urzadzona,

ksztattowanie dopasowanych do poprzemystowego charakteru obszaru, jednorodnych

stylistycznie i kolorystycznie, obiektéw matej architektury oraz elementéw wyposazenia

przestrzeni publicznych,

podkreslenie i wyeksponowanie najwazniejszych obiektéw i elementéw budujacych uktad

urbanistyczny i jego charakter pod wzgledem funkcjonalnym, przestrzennym i kompozycyjnym,

co w szczegdlnosci dotyczy:

- terendéw wzdtuz toréw kolejowych, w szczegdlnosci na wysokosci budynkéw Dworca
Gtéwnego PKP,

- terendw wzdtuz estakady prowadzonej ulica Romualda Traugutta,

- terendw wzdtuz ulic: Narutowicza i Drzymaty,

tworzenie jednolitosci stylistycznej i jakosciowej zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz

terendw kolejowych oraz ulic: Narutowicza i Drzymaty, ,

ksztattowanie identyfikacji przestrzennej budujgcej tozsamosc obszaru,

budowanie i wzmacnianie atrakcyjnych, czytelnych wjazddéw i wejsé¢ do zespotu.

Obszar dawnej Rafinerii Czechowice.

Obszar ograniczony jest od zachodu ul. Norberta Barlickiego, od potudnia ul. Bolestawa Prusa i od
wschodu ul. tukasiewicza, ul. Pionowg i ul. Kraszewskiego wraz z pasem zabudowy. Obejmuje tereny
przemystowe zwigzane z dziatalnoscig dawnej rafinerii. Znajduja sie tu wartosciowe obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

ksztattowanie jakosci, estetyki zabudowy i zagospodarowania terendéw, z dopuszczeniem
zmiany profilu prowadzonych dziatalnosci oraz charakteru zabudowy w kierunku funkcji,
specyfiki oraz klimatu typowych dla dziatalnosci aktywnosci gospodarczych oraz ustugowych
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie wielofunkcyjnego srodmiejskiego centrum
ustugowego - w kierunku wysokiej jakosci dziatalnosci aktywnosci gospodarczej i ustug,

optymalizacja wykorzystania przestrzeni poprzez wypetnianie terenéw niezagospodarowanych
oraz przebudowe, modernizacje budynkdéw i obiektéw bedacych w ztym stanie technicznym,
pozbawionych waloréw architektonicznych i estetycznych w celu lepszego ich wykorzystania i
zmniejszenia dysharmonii funkcjonalno-przestrzennych,

ksztattowanie estetycznej i wysokiej jakosci zabudowy oraz zagospodarowania terenu wzdtuz
ul. Norberta Barlickiego i ul. Bolestawa Prusa, a takze wzdtuz toréw kolejowych,

ksztattowanie dopasowanych do poprzemystowego charakteru obszaru, jednorodnych
stylistycznie i kolorystycznie, obiektéw matej architektury oraz elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych,

tworzenie jednolitosci stylistycznej i jakosciowej zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz
terendw kolejowych oraz ulic: Norberta Barlickiego i Bolestawa Prusa,

ksztattowanie identyfikacji przestrzennej budujgcej tozsamosc¢ obszaru,

budowanie i wzmacnianie atrakcyjnych, czytelnych wjazdéw i wejs¢ do zespotu.
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Obszar w s3siedztwie kopalni w rejonie ulic: Gérniczej i Weglowe;.

Obszar otoczony jest: od zachodu - ul. Topolowsg, od pdétnocy i wschodu - ul. Nad Wistg i fragmentem

ul.

Goérniczej, od potudnia ul. Weglowa. Obejmuje tereny przemystowe i poprzemystowe -

mieszkaniowo-ustugowe, zwigzane z dziatalnoscig i obstugg dziatalnosci kopalni wegla kamiennego
PG "SILESIA". Znajdujg sie tu wartosciowe obiekty i urzadzenia infrastruktury gérniczej wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow.

W celu rewitalizacji obszaru nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

podniesienie jakosci, estetyki, rangi zabudowy i zagospodarowania terendéw, z dopuszczeniem
zmiany profilu prowadzonych dziatalnosci oraz charakteru zabudowy w kierunku funkcji,
specyfiki oraz klimatu typowych dla dziatalnosci aktywnosci gospodarczych oraz ustugowych
dla kierunku przeznaczenia AG oraz mieszkaniowo-ustugowych w jednostce MU,

optymalizacja wykorzystania przestrzeni poprzez wypetnianie terendw niezagospodarowanych
oraz przebudowe, modernizacje budynkdéw i obiektow bedgcych w ztym stanie technicznym,
pozbawionych waloréw architektonicznych i estetycznych w celu lepszego ich wykorzystania i
zmniejszenia dysharmonii funkcjonalno-przestrzennych,

stopniowe przeksztatcanie terendw w kierunku wysokiej jakosci dziatalnosci aktywnosci
gospodarczej i ustug w jednostce AG oraz funkcji mieszkaniowo-ustugowych w jednostce MU,
ksztattowanie estetycznej i prestizowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu wzdtuz ul.
Goérniczej i ul. Weglowej,

utrzymanie i wyeksponowanie wartosciowych budynkédw, budowli oraz elementow
infrastruktury technicznej: formy, proporcji i skali, rodzaju dachu, elementéw kompozycji
elewacji, a takze stosowanie podobnych rozwigzan w nowych budynkach, sytuowanych w ich
otoczeniu,

ksztattowanie dobrej jakosci, atrakcyjnych przestrzeni publicznych i powigzan pieszo-
rowerowych, wyposazonych w zielen urzadzona,

ksztattowanie dopasowanych do poprzemystowego charakteru obszaru, jednorodnych
stylistycznie i kolorystycznie, obiektéw matej architektury oraz elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych,

podkresdlenie i wyeksponowanie najwazniejszych obiektdw i elementéw budujacych uktad
urbanistyczny i jego charakter pod wzgledem funkcjonalnym, przestrzennym i kompozycyjnym,
tworzenie jednolitosci stylistycznej i jakosciowej zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz
ul. Gérniczej i ul. Weglowej,

ksztattowanie identyfikacji przestrzennej budujgcej tozsamos¢ obszaru,

budowanie i wzmacnianie atrakcyjnych, czytelnych wjazdéw i wejsé do zespotu.

3.7.3. Obszar w trakcie rekultywacji — 8. Kwasne Doty na terenie dawnej
Rafinerii Czechowice.

Obszar obejmuje osadniki zlokalizowane na terenie dawnej rafinerii (tzw. doty kwasowe) przy ul.
Norberta Barlickiego, na wysokosci skrzyzowania z ul. Juliusza Stowackiego.

W celu rekultywacji obszaru nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

usuniecie zdeponowanych w osadnikach odpaddéw bedgcych Zrédtem zanieczyszczenia gleby i
woéd podziemnych,
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- rekultywacja terenu zapewniajgca nadanie i przywrdcenie gruntom zdegradowanym
i zdewastowanym wartosci uzytkowych,

- zapewnienie mozliwosci rozwoju inwestycyjnego poprzez dopuszczenie wzbogacania
zabudowy i zagospodarowania o nowe obiekty, ktdre bedg uzupetniaé i harmonijnie wpisywacé
sie w przeznaczenie catej jednostki rozwoju o profilu aktywnosci gospodarczej — przemyst,
produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny (AG),

- podniesienie jakosci i estetyki zagospodarowania terenu.

3.8. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE.

Granice terendw zamknietych, okreslonych w trybie przepisow odrebnych, zlokalizowane sg w
przewazajgcej czesSci wewnatrz wyznaczonych terendéw kolei (TK), zajmujac blisko catg ich
powierzchnie. Nieznaczna czes¢ terendw kolei nie stanowi terendw zamknietych. Sg to tereny, ktére
w Swietle przepiséw odrebnych uzyskaty status terenéw otwartych. W kilku przypadkach, na
niewielkiej powierzchni w stosunku do catej powierzchni terenédw zamknietych, granice terenéw
zamknietych zlokalizowane sg w obrebie terendw: zabudowy ustugowo-mieszkaniowej srédmiejskiej
(MS), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz aktywnoéci gospodarczej — przemyst,
produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny (AG). Na obszarze gminy tereny zamkniete
stanowig wytgcznie tereny zamkniete kolejowe. Dla terendw zamknietych nie zostaty ustalone strefy
ochronne. Nalezy dazy¢ do optymalizacji zasiegéw terenowych zwigzanych z docelowym uktadem
terenéw kolejowych zamknietych i nie bedacych terenami zamknietymi. Nalezy dazy¢ do
uporzadkowania stanu prawnego terenéw potencjalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz
uproszczenia procedur administracyjnych zwigzanych z uruchomieniem inwestycji na terenach, dla
ktdrych uzasadnione jest wytgczenie z wykazu terendw zamknietych.

Granice terendw zamknietych przedstawia schemat nr 8 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
— tereny zamkniete, strona 69.
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Schemat nr 8. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Tereny zamkniete. Zrédfo: opracowanie wtasne.
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3.9. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ ZOOOM.2

Wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
%OOOm , 0 dominujgcym udziale handlu detalicznego, na terenach handlu wielkopowierzchniowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m (UHW). S3 to tereny, ktére uwzgledniajg stan istniejagcy w
postaci obecnie funkcjonujgcych obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m , a takze
umozliwiajg realizacje nowych inwestycji tego typu. Zlokalizowane sg blisko centrum miasta, w
miejscach zapewniajacych dobrg obstuge komunikacyjng. Dwa tereny zlokalizowane sg w zespole
urbanistycznym obejmujgcym centrum miasta (J) - u zbiegu ulicy Legiondéw z ulicg Kolejowg oraz u
zbiegu ulicy Juliusza Stowackiego z ulicg Romualda Traugutta. Trzeci teren zostat wyznaczony w
bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 1, pomiedzy nig a ulicg Wenecka.

Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyiej ZOOOm2 nalezy
lokalizowaé¢ w wyznaczonych obszarach na podstawie ustalen planu miejscowego. Nalezy dazyé do
dobrego skomunikowania wyznaczonych obszardow siecig komunikacji zbiorowej. Bedzie to sprzyjato
odcigzeniu ukfadu drogowego poprzez ograniczenie indywidualnych podrézy samochodami w
kierunku centréw handlowych, zlokalizowanych blisko centrum miasta. Nalezy réwniez zapewnic
wygodne powigzania pieszo-rowerowe. Nalezy dazy¢ do budowania wielofunkcyjnych osrodkéw
ustugowych, tworzacych réznorodng i szeroka oferte ustugowa. Nie dopuszcza sie realizacji osrodkow
handlu detalicznego o profilu wytgcznie spozywczym i o powierzchni sprzedazy wytgcznie powyzej
5000m . Dopuszcza sie lokalizacje duzych obiektdw handlowych specjalistycznych.

W ksztattowaniu zabudowy nalezy dazy¢ do uwzglednienia kontekstu urbanistycznego oraz
harmonijnego nawigzania do istniejgcej w obrebie obszaréw oraz w ich otoczeniu zabudowy i
zagospodarowania terenu. Inwestycje nalezy realizowa¢ przy zastosowaniu zabezpieczen przed
zanieczyszczeniem oraz degradacjg sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Nie dopuszcza sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych. Nalezy dazy¢ do ksztattowania wysokiej
jakosci, estetycznych kompleksow oraz ich otoczenia. Elementem towarzyszacym kazdemu
kompleksowi ustugowemu powinna by¢ zielen urzadzona oraz przestrzenie publiczne. Nalezy
budowaé skoniczone kompozycyjnie, spdjne i uporzgdkowane uktady zabudowy ustugowej z
czytelnymi, wyeksponowanymi istotnymi elementami zabudowy i zagospodarowania terenu:
strefami wjazdu, frontu zabudowy, gtdwnych wejs¢, miejsc centralnych, placéw, skwerdw i
zielencéw. Nalezy podkresla¢ miejsca i obiekty hierarchicznie wazne. Wzdtuz uktadu
komunikacyjnego nalezy sytuowac reprezentacyjne formy zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
najbardziej prestizowe funkcje. Obiekty i sposoby zagospodarowania zwigzane z obstugg komplekséw
ustugowych, zapewniajace dostawy, zbidrke i wywdz odpaddw, obstuge techniczng, a takze sktady i
magazyny oraz obiekty drobnej produkcji im towarzyszace, nalezy lokalizowac¢ na tytach planowanych
zespotow ustugowych.

3.10. KIERUNKI KSZTALTOWANIA KOMPOZYCJI PRZESTRZENNE]J.
3.10.1. Wyznaczone elementy kompozycji przestrzennej do uwzglednienia.

Wyznaczono wazne elementy kompozycji przestrzennej, majace szczegdlne znaczenie dla rozwoju
terendw, na ktérych sg zlokalizowane. S3 to:

- obszary hierarchicznie wazne,
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- osie widokowe do zachowania,
- dominanty do wyeksponowania.

Dla wyznaczonych obiektéow i obszaréw waznych elementéw kompozycji przestrzennej nalezy ze
szczegblng dbatoscig ksztattowad zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, tak aby przyjete
rozwigzania chronity, podkreslaty i wzmacniaty wartosci kompozycyjne tych obiektéw i obszardéw.
Nalezy prowadzi¢ dziatania majgce na celu harmonizowanie relacji i zaleznosci pomiedzy
wyznaczonymi obiektami i obszarami a ich otoczeniem.

3.10.2. Zasady budowania uktadéw urbanistycznych.

Waznym elementem ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jest stosowanie zasad
kompozycji przestrzennej, przyczyniajacych sie to do podnoszenia jakosci, czytelnosci oraz
tozsamosci poszczegdlnych zespotédw urbanistycznych.

W zakresie budowania kompozycji przestrzennej nalezy dazy¢ do stosowania nastepujgcych zasad:

- budowania powigzan nowych zespotéw zabudowy z istniejacg tkankg urbanistyczng,
polegajgcych na kontynuacji, rozwinieciu istniejgcych uktadéw urbanistycznych w nawigzaniu
do ich charakterystycznych elementéw, takich jak: utozenie, porzadek, powtarzalnos¢, rytm,
proporcje zabudowy do terendw zielonych, ksztatt zabudowy, itp.

- harmonijnego uzupetniania istniejgcych uktadéw zabudowy w celu wypetnienia i domkniecia
kompozycji oraz budowania regularnych, zwartych i czytelnych catosci urbanistycznych,

- utrzymania historycznej kompozycji urbanistycznej i historycznego ksztattu przestrzennego
obszaréw zabytkowych, cennych kulturowo, z zachowaniem ich charakteru funkcjonalnego tj.:
uktadu ulic, placéw, linii zabudowy, dominant, obszaréw hierarchicznie waznych, osi
widokowych oraz gabarytéw budynkdéw, ksztattow dachdw, linii podziatéw parcelacyjnych,

- ksztattowania miejsc hierarchicznie waznych budujacych osrodki ciezkosci zatozen
urbanistycznych, takich jak prestizowe przestrzenie publiczne, place, eleganckie ulice handlowe
i pasaze, centra ustugowe, cenne wnetrza urbanistyczne, miejsca weztowe, ze szczegdlnym
uwzglednieniem i wzmocnieniem znaczenia wyznaczonych na rysunku Studium
Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
obszardéw hierarchicznie waznych, oraz rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych,

- nasycania struktury urbanistycznej systemem wzajemnie powigzanych, estetycznych i
czytelnych przestrzeni publicznych, ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw przestrzeni
publicznych wskazanych na rysunku Studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna,

- wzmocnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji zieleni jako
elementu konstytuujgcego przestrzenie publiczne, miejsca hierarchicznie wazne oraz centra
funkcjonalno-przestrzenne zespotdw urbanistycznych, a takze stanowigcego o wysokiej jakosci
przestrzeni i sposobu zagospodarowania;

- wypetniania zespotow zabudowy reprezentacyjng, estetyczng i zréznicowang zielenig
urzadzong, uzupetniajaca i wzmacniajgcy cechy kompozycji urbanistycznej,

- budowania i podkreslania prestizowej, wyjatkowej rangi miejsc wjazdow do miasta, do
centrum oraz do poszczegdlnych zespotdw urbanistycznych poprzez ksztattowanie tzw. bram
wjazdowych, identyfikujgcych poszczegdlne wjazdy, z zachowaniem skali i kompozycji miejsca,

- ochrony i wyeksponowania wskazanych na rysunku Studium dominant do wyeksponowania, a
takze innych niewyznaczonych w skali Studium: dominant architektonicznych, naturalnych
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terenowych i krajobrazowych, charakterystycznych, malowniczych panoram i widokow, a takze
wiaczenie ich w obszary przestrzeni publicznych i powigzanie ich z przestrzeniami publicznymi,
- zachowania, wzmocnienia oraz wyeksponowania wskazanych osi widokowych do zachowania,

- stosowania wskazanych w kierunkach szczegétowych dla poszczegdlnych jednostek rozwoju
maksymalnych wysokosci zabudowy dla ksztattowania dominant urbanistycznych, ktdrych
lokalizacje powinny wynika¢ z analiz kompozycyjnych i funkcjonalnych oraz powinny podkresla¢
miejsca centralne, hierarchicznie wazne i powinny stanowi¢ harmonijnie wkomponowane
elementy w strukture urbanistyczng i panoramy widokowe sylwety zabudowy, przy
zachowaniu skali catych zatozen urbanistycznych,

- ksztattowania atrakcyjnej kompozycji krajobrazu naturalnego, o wysokich walorach
estetycznych oraz o przemyslanym rozmieszeniu dominant krajobrazowych, z poszanowaniem
i podkresleniem cech indywidualnych, przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw chronionych,

- przeksztatcenia obszaréw dysharmonijnych, nieefektywnie wykorzystanych i zdegradowanych,
majace na celu ich uporzadkowanie, nadanie nowych funkcji i wartosci uzytkowych oraz
ozywienie gospodarcze i spoteczne oraz eliminacje obiektéw chaotycznych.

Nalezy dazy¢ aby wyznaczone zasady kompozycji przestrzennej byty stosowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy okreslaé ustalenia zapewniajgce harmonijne powigzanie ksztattowanych
zespotéw z terenami otaczajgcymi, zaréwno w zakresie formy zabudowy, jak réwniez relacji
funkcjonalnych i kompozycyjnych, budujacych wzajemne zaleznosci i korzysci, np.: poprzez
wyznaczanie powigzan pieszych i rowerowych, ciggtosci terendw zieleni i przestrzeni publicznych.

Szczegdlnie starannego opracowania rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych wymagajg obszary
potozone w centrum miasta oraz w jego otoczeniu, gdzie przeksztatcenia powinny prowadzi¢ do
poszerzenia i wzmocnienia funkcji wielofunkcyjnego osrodka centrum miasta i Srddmiescia. W rejonie
centrum z jeszcze wiekszg starannoscig i dokfadnoscig nalezy opracowaé wskazane obszary
hierarchicznie wazne oraz przestrzenie publiczne, gdzie nalezy zadbaé¢ o zachowanie szczegdlnie
wysokie]j jakosSci rozwigzan technologicznych, funkcjonalnych i estetycznych. Powinny one stanowic
najwazniejsze elementy kompozycyjne i funkcjonalne w projektowanej strukturze zespotu
urbanistycznego. Doktadnego i szczegétowego opracowania rozwigzan architektoniczno-
urbanistycznych wymagajg rowniez obszary wskazanych przestrzeni publicznych w rejonach sotectw i
wyznaczonych tam obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym: centrum Brondw, centrum
Zabrzeg, centrum Ligota. Wskazane przestrzenie publiczne stanowi¢ beda o rozwoju i wzmocnieniu
funkcji ustugowych i mieszkaniowych catych projektowanych zatozen urbanistycznych. Za pomoca
wykreowanych przestrzeni publicznych oraz dziataniom majacym na celu ozywienie tych przestrzeni
planuje sie zbudowanie centréw zespotéw urbanistycznych w znaczeniu funkcjonalnym,
przestrzennym i spotecznym. Dobre uksztattowanie i wyposazenie wspdlnych przestrzeni wptynie na
integracje i aktywizacje spoteczng mieszkancéw. Przyczyni sie do identyfikacji przestrzennej i
spotecznej poszczegdlnych miejsc na mapie gminy. Nalezy dazy¢ do tego aby podejmowane w
wymienionych obszarach decyzje architektoniczno-urbanistyczne zmierzaty do budowania centréw
ustugowych o funkcjach handlowych, kulturalnych, rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych,
wyposazonych w ogdélnodostepne, funkcjonalne, estetyczne i przyjazne dla uzytkownikéw
przestrzenie publiczne oraz tereny zieleni. We wszystkich tych obszarach nalezy podejmowad
dziatania w kierunku tworzenia harmonijnej i uporzagdkowanej tkanki urbanistycznej o wysokich
walorach kompozycyjnych i estetycznych, ze szczegdlng troskg i starannosciag w zakresie
ksztattowania i wyposazenia przestrzeni publicznych. Nalezy dazy¢ do budowania relacji
funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy przestrzeniami publicznymi a potozonymi w ich sgsiedztwie
ustugami. Takim relacjom sprzyjaé beda np.: tereny zieleni, place, skwery, zielerice, miejsca dla dzieci,
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atrakcyjne umeblowanie przestrzeni (tawki, fontanny, posagi, pomniki, urzagdzenia sportu i rekreacji)
oraz ciggi piesze i rowerowe. Nalezy dazyé aby wyposazenie przestrzeni publicznych byto dobrej
jakosci i jednorodne, tak aby tworzyto identyfikowalny element przestrzeni w kreowanych centrach —
w miescie oraz w sotectwach.
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ROZDZIAL IV

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW
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4.1. RODZAJE KIERUNKOW PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW.

Na rysunku Studium wydzielono rézne typy jednostek rozwoju, okreslajace rodzaje

przeznaczenia i zagospodarowania terendw, ktérych granice przeprowadzono w taki sposéb aby
wyodrebnié obszary o okreslonych funkcjach oraz typach i kierunkach urbanizacji.
Jednostki rozwoju podzielono na cztery grupy rodzajéw przeznaczenia i zagospodarowania terendow:

tereny zabudowy: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS), tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN), tereny zabudowy ustugowej — ustugi, handel,

rzemiosto i drobna wytwdrczosé (U), tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzadzon% (u/zv),
tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m (UHW),

tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy,
sktady i magazyny (AG),

tereny infrastruktury technicznej: tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyki (I/E),
kanalizacji (I/K), lotniska (I/LOT), tereny kolei (TK),

tereny zieleni: tereny zielni parkowej (ZP), tereny zieleni urzadzonej (ZU), tereny laséw (ZL),
tereny cmentarzy (ZC), tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych (ZD), tereny zieleni
krajobrazowej wytgczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo (ZK),

tereny rolnicze i wody powierzchniowe: tereny produkcji rolnej (R), tereny wéd
powierzchniowych (WS).

W ramach wymienionych grup rodzajow przeznaczenia i zagospodarowania terenu uszczegétowiono
znaczenie niektoérych z nich:

tereny elektroenergetyki (I/E) — nalezy rozumie¢ jako tereny obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej wraz z zielenig
towarzyszgcg oraz towarzyszacg infrastrukturg drogows i kolejows,

tereny kanalizacji (I/K) — nalezy rozumieé jako tereny obiektdéw i urzadzen infrastruktury
komunalnej stuzgcych oczyszczaniu Sciekow przemystowych i komunalnych, obiektéow i
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, wraz z
zielenig towarzyszacg oraz towarzyszacg infrastrukturg drogows,

tereny lotniska (I/LOT) — nalezy rozumieé jako tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjg lotniska, wraz z zielenig towarzyszacg oraz towarzyszaca
infrastrukturg techniczng i drogowa,

tereny kolei (TK) — nalezy rozumiec jako obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej wraz z
towarzyszgcymi transportowi kolejowemu funkcjami, takimi jak: sktady, magazyny, bazy
transportowe, centra logistyczne, a takze ustugami towarzyszgcymi obiektom obstugi

podrdznych transportu kolejowego, takimi jak: ustugi handlu detalicznego z obiektami

ﬁandlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m , ustugi gastronomii, ustugi rozrywki, biura,
ustugi obstugi turystyki - schroniska, hotele, ustugi stuzb publicznych oraz mieszkania
towarzyszace budynkom kolejowym, wraz z zielenig towarzyszacg oraz towarzyszacy
infrastrukturg techniczng oraz drogows.
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Kierunki okreslajgce przeznaczenia oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach
poszczegdlnych typow jednostek rozwoju okreslone zostaty w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczenia,
wskazniki i kierunki rozwoju dotyczgce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw w ramach
wyznaczonych typdw jednostek rozwoju.

1l Dla poszczegélnych typéw jednostek rozwoju oraz dla pojedynczych jednostek rozwoju
wyznaczono kierunki dotyczgce planowanych przeznaczen oraz sposobdéw zagospodarowania
terenéw. Okreslajg one funkcje oraz rodzaje zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych realizacja
jest mozliwa lub ograniczona w oparciu o wskazane warunki w granicach poszczegdlnych typéw
jednostek rozwoju.

W tym celu dla poszczegdlnych typdw jednostek wyszczegdlniono:

- kierunek przeznaczenia dominujacego — przewazajace, wiodgce na obszarze jednostki
rozwoju przeznaczenia oraz sposoby zagospodarowania terendw,

- kierunek przeznaczenia uzupetniajacego — dopetniajgce, rozszerzajace, wzbogacajgce funkcje
oraz rodzaje zabudowy i zagospodarowania terendw, towarzyszace w granicach jednostki
rozwoju przeznaczeniom dominujgcym, nie kolidujgce z nimi, przy czym nie mogg staé sie
kierunkiem przeznaczenia dominujgcego w granicach jednostki rozwoiju,

- kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach — wyjatki i specyficzne
rodzaje przeznaczenia, ktérych zaistnienie w granicach jednostki rozwoju uzaleznione jest od
wyznaczonych warunkdéw i zasad, przy czym nie mogg sta¢ sie kierunkiem przeznaczenia
dominujgcego w granicach jednostki rozwoju,

- inne ustalenia — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu (max. wysokos¢ zabudowy, min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki, max. %
powierzchni zabudowanej), takze planowane ograniczenia oraz kierunki rozwoju okreslone
dla obszaru jednostki rozwoju.

Ustalenia dotyczace okreslonych w Studium kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania terenéw
odnoszg sie do wyznaczonych jednostek rozwoju. Nie dotyczg poszczegdlnych dziatek budowlanych.
Jezeli w ramach typu jednostki rozwoju wskazane s3 jednoczes$nie: kierunki przeznaczenia
dominujgcego oraz kierunki przeznaczenia uzupetniajgcego, oznacza to, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego usytuowanych w granicach tej jednostki rozwoju, kaide z
wymienionych kierunkéw przeznaczen moze wystgpi¢ indywidualnie na dziatce budowlanej, przy
uwzglednieniu ograniczen i zasad zapisanych dla poszczegdlnych rodzajow jednostek rozwoju, w tym
m.in. wynikajgcych z kierunkdw przeznaczen mozliwych na okreslonych warunkach. Nalezy rowniez
kazdorazowo uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z planowanego systemu komunikacyjnego -
kolejowego, drogowego i pieszo-rowerowego oraz zamierzen zwigzanych z realizacjg terendw
publicznych - zielonych, rekreacyjnych, sportowych i przestrzeni ogélnodostepnych, ktdre takze moga
wplyngé na ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslonych obszaréw. Nie wszystkie typy
jednostek rozwoju majg okreslone kierunki przeznaczen mozliwych na okreslonych warunkach. Jest
to ustalenie zamierzone. Wskazane zostaty ograniczenia dla wybranych kierunkéw przeznaczen oraz
zwigzanych z nimi rodzajéw zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Dla obszaréw posiadajacych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
dniu wejscia w zycie niniejszego studium oraz w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego studium zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe, ustalenia zawarte w
tych planach obowigzujgcych i wydanych pozwoleniach na budowe nalezy traktowac jako
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stan istniejgcy. W przypadkach, kiedy zapisy zawarte w tych planach obowigzujgcych i wydanych
pozwoleniach na budowe nie spetniajg ustalen przyjetych w Studium, dopuszcza sie aby w
sporzadzanych w tych obszarach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono przeznaczenia, parametry i wskazniki zgodne z ustaleniami okreslonymi w planach
obowigzujgcych i w wydanych pozwoleniach na budowe. Dotyczy to réwniez dopuszczonej w planach
obowigzujgcych zabudowy siedliskowej.

Niezaleznie od wyznaczonych rodzajéw kierunkdéw przeznaczen w obszarach poszczegdlnych
jednostek rozwoju dopuszcza sie ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczen oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcych lub
planowanych:

- drdg publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej, dojazdowe] oraz
drég wewnetrznych, powierzchni jezdnych, postojowych, $ciezek pieszych i rowerowych,
placéw, skwerdw,

- parkingdéw i garazy naziemnych i podziemnych, realizujgcych zapotrzebowanie na miejsca
postojowe,

- powierzchni zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, w tym min.: parkow,
skwerdw, zielefcow,

- powierzchni sportowych i rekreacyjnych oraz placéw zabaw,

- wod powierzchniowych — ciekdw oraz zbiornikdw wodnych,

- miejsc na odpady komunalne,

- obiektéw matej architektury — ogrodzen, pomnikéw, fontann, rzezb, akcentow
architektonicznych, zadaszen, pergoli, taraséw,

- budowli terenowych, m.in.: podjazdéw, schoddéw, ramp, elementéw urzgdzenia parku lub
ogrodu, nosnikow reklamowych,

- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — sieci, przytaczy, urzadzen zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna.

1. W celu precyzyjnego okreslania kierunkdéw przeznaczen oraz sposobéw zagospodarowania
terendw w granicach poszczegdlnych typow jednostek rozwoju postuzono sie nastepujgcymi
rodzajami zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana jako budynek lub budynki mieszkaniowe
z nie wiecej niz 2 mieszkaniami, przy czym zaleca sie aby maksymalna wysokos¢ tej zabudowy
nie przekraczata 12 m,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rozumiana jako budynek lub budynki mieszkaniowe
z wiecej niz 2 mieszkaniami,

- zabudowa ustugowa — rozumiana jako nastepujgce typy ustug, ktére mogg wystgpié¢ w
granicach poszczegdlnych typéw jednostek rozwoiju:

handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m2,
targowiska, obiekty handlu hurtowego, gastronomii, ustugi rzemiosta, rozrywki (sale
taneczne, dyskoteki, obiekty organizacji imprez masowych i zbiorowych — festiwale, koncerty,
wesela, itp.), a takze ustugi publiczne, w tym zwtaszcza: obiekty administracji publicznej,
finansowej i gospodarczej, biura, obiekty konferencyjne, edukacja, opiekunczo-
wychowawcze, nauka, obiekty kultury, organizacji spotecznych, zamieszkiwania zbiorowego i
obstugi turystyki - schronisk, hoteli, moteli, ustug obrotu przesytek, ochrony zdrowia, ustug
sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, stuzb publicznych, kultu religijnego, a takze sktady,
magazyny towarzyszgce dziatalnosciom ustugowym, centra logistyczne, bazy transportowe,
drobne ustugi produkcyjne, zwigzane z drobng wytwdrczoscig, stacje paliw oraz stacje obstugi
samochodéw, itp.,
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obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

zabudowa zagrodowa - rozumiana jako zespdt budynkéw wchodzacych w  sktad
gospodarstwa rolnego, obejmujacych dom mieszkalny, zabudowania gospodarskie, budynki,
budowle i urzadzenia stuzgce produkcji rolnej (stuzgce przechowywaniu srodkéw produkcji
rolnej, prowadzeniu produkcji rolnej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktdw rolniczych),

zabudowa przemystowa i produkcyjna — rozumiana jako wieksze dziatalnosci przemystowe i
produkcyjne, przemyst ciezki, obejmujacy: przemyst wydobywczy oraz dziatalnosci zwigzane z
obstugg gdrnictwa, przemyst budowlany, przemyst chemiczny, przemyst elektromaszynowy,
przemyst mineralny, dziatalnosci zwigzane z obstugg rolnictwa, a takze towarzyszace tym
dziatalnosciom sktady, magazyny, przy czym poszczegdlne typy dziatalnosci oraz sposoby
zabudowy i zagospodarowania wystepujg opcjonalnie w granicach poszczegdlnych typow
jednostek rozwoju,

produkcja rolna — rozumiana jako dziatalnos¢ rolnicza wraz z budynkami, budowlami i
urzadzeniami stuzgcymi do produkcji rolnej, polegajaca na prowadzeniu produkcji roslinnej
(produkcja warzywnicza, roslin ozdobnych, grzybéw uprawnych, sadownictwa) lub/i produkgji
zwierzecej (chéw, hodowla i produkcja zarodowa ssakéw, ptakéw, owadow uzytkowych, ryb),
w tym réwniez w zakresie produkcji materiatu siewnego, szkétkarskiego, hodowlanego oraz
reprodukcyjnego, wraz z przetwarzaniem i magazynowaniem wyprodukowanych produktéw
rolniczych, z wyjatkiem nowych dziatalnosci polegajgcych na produkcji zwierzecej typu
przemystowego, fermowego, w tym drobiu, trzody chlewnej, bydta, koni i zwierzat
futerkowych;

rodzinne ogrody dziatkowe,

tereny rekreacyjne — rozumiane jako ogélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, ksztattowane
jako tereny dla wypoczynku i rekreacji mieszkaiicow, wyposazone w terenowe lub trwale
zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe
sitownie na $wiezym powietrzu, Sciezki zdrowia, tory do uprawiania sportéw ekstremalnych,
np.: jazdy na deskorolce, rowerze, rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, boiska do
gier zespotowych, otwarte stadiony, amfiteatry, sceny, widownie, tawki, stanowiska do gry w
szachy, grillowania, sanitariaty, itp.),

parki — rozumiane jako ogdlnodostepne tereny zieleni wysokiej, sredniowysokiej (drzewa i
krzewy) lub niskiej (polany, rabaty, tgki), urzadzone jako tereny dla wypoczynku i rekreacji
mieszkancow, wyposazone w terenowe lub trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji (place zabaw dla dzieci, plenerowe sitownie na $wiezym powietrzu, Sciezki
zdrowia, tory do uprawiania sportéw ekstremalnych, np.: jazdy na deskorolce, rowerze,
rolkach, bieznie biegowe, polany rekreacyjne, amfiteatry, sceny, widownie, fawki, stanowiska
do gry w szachy, grillowania, sanitariaty, itp.) oraz w uzasadnionych przypadkach kubaturowe
obiekty ustugowe (ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy
biologicznej), stanowigce wyposazenie parku, harmonijnie wpisane w strukture parku oraz
podnoszace jakosé i atrakcyjnosé przestrzeni parku i jego funkcji,

zielence,

skwery,

lasy,

place,

ulice handlowe i pasaze handlowe — rozumiane jako promenady handlowe ksztattowane z
zachowaniem reprezentacyjnego charakteru poprzez stosowanie wysokich wymagan
architektonicznych oraz estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw
budowlanych, tak aby wpisywaty sie w charakter budowanej przestrzeni i harmonijnie
wpisywaty w strukture miasta,

schroniska dla zwierzat,
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- grzebowiska dla zwierzat,
- cmentarze;
- parkingi (terenowe, zorganizowane miejsca postojowe dla samochodoéw), garaze — zbiorowe,

indywidualne (podziemne, nadziemne, jednokondygnacyjne lub wielokondygnacyjne obiekty
do parkowania samochoddw),

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej ( w tym obiekty sanitarne),

- obiekty i urzgdzenia stuzgce telekomunikacji i teletransmisji danych,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury lotniska,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej,

- obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej — obiekty zwigzane z
wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia lub
komercyjnego wykorzystania, a nie dla potrzeb indywidualnych odbiorcéw, z wyjgtkiem
sytuacji odsprzedazy niewykorzystanych nadwyzek energii przez indywidualnych odbiorcow,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalnej, w tym m.in. stuzgce oczyszczaniu Sciekow
przemystowych i komunalnych, a takze sktadowiska i instalacje termicznego
unieszkodliwiania odpadéw,

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjgtkiem turbin wiatrowych,

- urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW,
w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

- wody powierzchniowe.

IV. Wymienione kierunki przeznaczenia oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania terenu
wymagajg szczegétowych regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
jednoznacznie okresla zasady ich realizacji. Poszczegdlne kierunki przeznaczenia oraz rodzajow
zabudowy i zagospodarowania terenu nie mogg naruszaé¢ tadu przestrzennego w jednostkach
rozwoju, w ktdrych sg realizowane, a takze w sgsiednich jednostkach rozwoju.

Wyznacza sie rodzaje kierunkdéw przeznaczenia i zagospodarowania terenéw dla typéw jednostek
rozwoju, ktdre zostaty przedstawione ponizej w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczer, wskazniki i kierunki
rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych typow
jednostek rozwoju.
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Tabela nr 1. Kierunki przeznaczen, wskazniki i kierunki rozwoju dotyczqce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych typow jednostek rozwoju.
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1 2 3
TERENY ZABUDOWY
VS TERENY ZABUDOWY kierunek przeznaczenia dominujacego:
UStUGOWO-

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa — ksztattowane jako zabudowa

MIESZKANIOWE) o charakterze srédmiejskimi);

SRODMIEJSKIE)
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

tereny rekreacyjne, lasy, parkingi i zbiorowe garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury
drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem
energii elektrycznej i cieplnej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wody
powierzchniowe, parki, zielerice, skwery, place;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- ulice handlowe i pasaze handlowe, ustugi handlu detalicznego z obiektami handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?’ obiekty handlu hurtowego, targowiska,
ustugi rozrywki, obiekty konferencyjne, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki -
schronisk, hoteli, moteli, ochrony zdrowia, z wytgczeniem szpitali, a takze ustugi sportu,
rekreacji, kultu religijnego, centra logistyczne, bazy transportowe, obiekty zwigzane
z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej - planowane wytgcznie na zasadach
okreslonych w przypisie 2);

- dopuszcza sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe
wielorodzinng niespetniajagcg ustalen Studium pod wzgledem gabarytéw i formy oraz
umozliwia sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz z nadbudowa, wytacznie
W sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania oraz w celu
zapewnienia funkcjonowania istniejgcych przeznaczen obiektéw, nalezy przy tym dazy¢ do
dostosowania tej zabudowy pod wzgledem parametrow do zabudowy zlokalizowanej
w jednostce rozwoju;

ustalenia inne:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos¢ zabudowy — 20ms3), przy czym dla obiektéw, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej - do 25m;

2) min. wysokos¢ zabudowy — 8m dla obiektéw handlowych o powierzchni handlowej
wiekszej niz 25m?%;

3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%4);

4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 75%5);

2. Ograniczenia:

1) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych o powierzchni
handlowej wiekszej niz 25m?;

2) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojgcych garazy indywidualnych, co
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed hatasem
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska — wytgcznie pod warunkiem mozliwosci
spetnienia standarddw akustycznych bez potrzeby stosowania ekranéw akustycznych.

3.Nalezy dazy¢ aby budowe i rozbudowe zabudowy w obrebie jednostek rozwoju terenéw
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej srédmiejskiej poprzedzato sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli szczegétowe zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4.Zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy istniejacej z zakresie
ukfadu, gabarytéw oraz charakteru w celu budowania jednorodnych i harmonijnych
zespotéw zabudowy.

5.Sylwete zabudowy nalezy ksztattowa¢ na zasadzie budowania zréinicowanych form,
podkreslanych, akcentowanych wysokoscig lub rozwigzaniami architektonicznymi
w miejscach wynikajgcych z przestanek kompozycyjnych oraz hierarchii funkcjonalnej
i przestrzennej miejsc oraz przeznaczen. Nalezy dazy¢ do stosowania niepowtarzalnych




rozwigzan architektonicznych. Zatozeniem powinno by¢é tworzenie atrakcyjnej,
réznorodnej, a jednoczesnie spdjnej struktury nowoczesnego, prestizowego,
wielofunkcyjnego, ustugowego centrum miasta.

6.Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania obiektéw widocznych z gtéwnych
kierunkéw komunikacyjnych.

7.Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi jednostkami
rozwoju.

8.Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanych na rysunku Studium obszaréw hierarchicznie
waznych poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu wysokich wymagan
architektonicznych oraz estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw
budowlanych, a takze poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych. Szczegdlnie starannie nalezy ksztattowaé fronty budynkéw od strony
przestrzeni publicznych oraz same przestrzenie publiczne i zielen.

9.Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego na rysunku Studium systemu przestrzeni
publicznych: przestrzeni publicznych i stref ruchu pieszego poprzez szczegdlne ich
ksztattowanie przy zachowaniu wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania
ruchu pieszego oraz zachowania ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzenii stref.

10. Partery zabudowy zlokalizowane od strony przestrzeni publicznych nalezy ksztattowac
w sposOb sprzyjajacy ozywieniu i zwiekszeniu atrakcyjnosci tych przestrzeni, m.in. poprzez
lokalizowanie w parterach zabudowy lokali ustugowych z witrynami i wejsciami
skierowanymi w kierunku przestrzeni publicznych oraz z mozliwosciag zajecia czesci
przestrzeni publicznej, np.: letnie ogrédki gastronomiczne, zewnetrzne stojaki ekspozycyjne
dziatalnosci handlowych, siedziska i inne obiekty matej architektury.

11. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych, a takze do urzadzania
terendéw zieleni starannie skomponowang, intensywna zielenig ozdobng, w celu
zapewnienia atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie catorocznym.

12. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: proponowane do ochrony
w planie zespoty zieleni o znaczacej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej, istniejace
i projektowane pomniki przyrody oraz pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych
drzew do zachowania.

13. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni  publicznych
towarzyszacych zabudowie ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, w formie placow,
skwerdw, zielerncow, w miare mozliwosci powigzanych ze sobg siecig $ciezek pieszych
i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanego systemu przestrzeni
publicznych - przestrzeni publicznych, stref ruchu pieszego oraz wazniejszych tras
rowerowych istniejacych i planowanych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

14. Nalezy dazy¢ aby wszystkie ulice i ciagi piesze byty dostepne publicznie.

15. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujacy sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum.

16. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujgcy sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

17. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar wymagajacy przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

1. OBSZAR ZABUDOWY MIEJSKIEJ - CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM.
18. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:
1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN.
19. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:
2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.
20. Nalezy uwzgledni¢ wskazane sieci infrastruktury technicznej, w tym: magistrale
cieptownicze, sieci gazowe wysokiego cisnienia.
21. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzagdzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.
przypisy:
1) zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z zachowaniem
$srédmiejskiego  charakteru obszaru poprzez stosowanie  wysokich  wymagan
architektonicznych oraz estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw

budowlanych, nalezy dazy¢ do budowania prestizowego, reprezentacyjnego i wyjgtkowego
stylu przestrzeni Srédmiejskiej, harmonijnie wpisanej w strukture miasta;

2) nalezy dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng uciagzliwosciag dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) wyjatek stanowi jednostka rozwoju J.2.M$, w ktdrej w rejonie wskazanej na rysunku
dominanty dopuszcza sie max. wysoko$¢ zabudowy do 50 m;




4) wyjatek stanowi jednostka rozwoju J.1.M$, w ktdrej dopuszcza sie aby min. % powierzchni
biologicznie czynnej dziatki wynosit 2%;

5) wyjatek stanowi jednostka rozwoju J.1.MS, w ktérej dopuszcza sie aby max. % pow.
zabudowy na dziatce wynosit 98%.

MU

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-
UStUGOWEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

tereny rekreacyjne, lasy, parkingi i zbiorowe garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury
drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzgce telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem
energii elektrycznej i cieplnej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wody
powierzchniowe, parki, zielerice, skwery, place;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- ulice handlowe i pasaze handlowe, ustugi handlu detalicznego z obiektami handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m’, obiekty handlu hurtowego, ustugi
rozrywki, obiekty konferencyjne, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki - schronisk,
hoteli, moteli, ochrony zdrowia, z wyfaczeniem szpitali, a takze ustugi sportu, rekreacji,
kultu religijnego, stacje paliw, centra logistyczne, bazy transportowe, obiekty zwigzane
z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej - planowane na zasadach okreslonych
w przypisie 2);

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - planowana na zasadach okreslonych
W przypisie 1),
ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) max. wysoko$¢ zabudowy:
— 20m 3), przy czym dla obiektéw kultu religijnego - do 40m, dla obiektéw, urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej - do 25ma);
2) min. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20s);
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 60s);
2. Ograniczenia:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg dopuszcza sie wytacznie w granicach
administracyjnych miasta;
2) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojgcych garazy indywidualnych, co
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych nalezy dazy¢
do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekdw i zbiornikéw
wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub
zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktdrej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3.W obszarach istniejagcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy
ksztattowac w nawigzaniu do istniejacych uktadéw urbanistycznych i architektury istniejacej
zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu oraz wysokosci zabudowy.

4.Sylwete zabudowy nalezy ksztattowaé na zasadzie budowania zréznicowanych form,
podkreslanych, akcentowanych wysokoscig lub  rozwigzaniami architektonicznymi
w miejscach wynikajgcych z przestanek kompozycyjnych oraz hierarchii funkcjonalnej
i przestrzennej miejsc oraz przeznaczen. Zatozeniem powinno by¢ tworzenie atrakcyjnej,
réznorodnej, a jednoczesnie spojnej struktury urbanistyczne;j.

w

.Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania obiektéw widocznych z gtéwnych
kierunkéw komunikacyjnych.

6.Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi jednostkami
rozwoju.

~

.W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w formie spdjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie uktadow
urbanistycznych.

8.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych obszaréw i obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych. Nalezy réwniez
uwzgledni¢ wskazane obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
obiekty zabytkowe wskazane do ochrony zapisami planéw miejscowych.

9.W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
wskazane na rysunku Studium dominanty do wyeksponowania oraz osie widokowe do




zachowania. Planowane zmiany w strukturze urbanistycznej powinny dazy¢ do ochrony,
wzmocnienia i podkreslenia ekspozycji wskazanych dominant oraz osi widokowych.

10. Zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowg nalezy ksztattowaé w sposéb
zapewniajacy budowanie przyjaznego srodowiska zamieszkania. Na stykach z terenami
o funkcjach ucigzliwych lub o niskiej estetyce zabudowy i zagospodarowania nalezy
sytuowaé zielen izolacyjng lub lokalizowa¢ zabudowe ustugowa tworzaca ochronny
parawan dla funkcji mieszkaniowe;j.

11. Nowa zabudowe ustugowa nalezy oddziela¢ pasami zieleni od zlokalizowanych
w sgsiedztwie jednostek rozwoju mieszkaniowych.

12. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanych obszaréw hierarchicznie waznych poprzez
szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu wysokich wymagan architektonicznych oraz
estetycznych w zakresie wykonania oraz stosowanych materiatéw budowlanych, a takie
poprzez tworzenie prestizowych ogélnodostepnych przestrzeni publicznych. Szczegdlnie
starannie nalezy ksztattowac fronty budynkéw od strony przestrzeni publicznych oraz same
przestrzenie publiczne i zielen.

13. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanego systemu przestrzeni publicznych: przestrzeni
publicznych i stref ruchu pieszego poprzez szczegdlne ich ksztattowanie przy zachowaniu
wysokich wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego oraz zachowania
ciggtosci i wzajemnego powigzania tych przestrzeni i stref.

14. Partery zabudowy zlokalizowane od strony przestrzeni publicznych nalezy ksztattowaé
W sposdb sprzyjajacy ozywieniu i zwiekszeniu atrakcyjnosci tych przestrzeni, m.in. poprzez
lokalizowanie w parterach zabudowy lokali ustugowych z witrynami i wejsciami
skierowanymi w kierunku przestrzeni publicznych oraz z mozliwoscia zajecia czesci
przestrzeni publicznej, np.: letnie ogrédki gastronomiczne, zewnetrzne stojaki ekspozycyjne
dziatalnosci handlowych, siedziska i inne obiekty matej architektury.

15. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych.

16. W sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych nalezy dazy¢ do
ksztattowania nowych terendéw zielonych przeznaczonych do zaspokajania potrzeb
mieszkancow w zakresie codziennego wypoczynku, tereny powinny zieleni powinny by¢
lokalizowane i urzadzane w sposéb minimalizujacy uciazliwo$é hatasu komunikacyjnego
i zapewniajacy bezpieczeristwo publiczne.

17. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzglednic¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakéw natura 2000 "Dolina Gornej Wisty"4), proponowane obszary chronionego
krajobrazu oraz proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, proponowane do
ochrony w planie, zespoty zieleni o znaczacej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej,
istniejace i projektowane pomniki przyrody oraz pojedyncze lub zgrupowane duze okazy
rodzimych drzew do zachowania, a takze wskazane powigzania przyrodnicze.

18. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych towarzyszacych
zabudowie ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, w formie placéw, skwerdw, zielerncéw,
powigzanych ze sobg siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
stref ruchu pieszego oraz wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i planowanych oraz
powigzan pieszo-rowerowych.

19. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
rewitalizacji:

A. Centrum,

B. Kolonia.
20. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréow
zdegradowanych.

21. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:

1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,
OBSZARY POPRZEMYStOWYCH | POKOLEJOWYCH:

5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW,
6. OBSZAR DAWNEJ RAFINERII CZECHOWICE, OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI
W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWEJ.
22. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE-WIEDEN.

23. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

4. OBSZARY PLANOWANE DO OBIJECIA ZBIOROWYM SYSTEMEM ODPROWADZANIA




SCIEKOW,
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH,
8. PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ.
24. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE,
5. CENTRUM LIGOTA,
6. DROGA WSCHODNIA OBOK RZEKI BIALKA.
25. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

26. Nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w sasiedztwie
lotniska.

27. Nalezy uwzglednic strefe 50m od stopy watéw.
28. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
29. Nalezy uwzglednic obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
30. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:
1) rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;

2) sieci infrastruktury technicznej, w tym: gtdwne punkty zasilania, magistrale
cieptownicze, sieci gazowe  wysokiego  ci$nienia, napowietrzne sieci
elektroenergetyczne $redniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

3) granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
4) granice uzytkowego poziomu wéd podziemnych;
5) granice obszaréw gorniczych i terendw gorniczych;

6) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobierstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego;

7) granice obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

8) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

przypisy:

1) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng istniejgcg oraz nowa, realizowang
wytgcznie jako uzupetnienie i zamknigcie istniejgcych uktadéw urbanistycznych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametréow zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng uciazliwosciag dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

3) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej, np.: wiezy, w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby realizacji
takiej dominanty, maksymalnie do wysokosci 40 m; nalezy dazy¢ aby podwyiszenia
wysokosci zabudowy okreslane byly w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te szczegétowo okresli¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie wolnostojace oraz
usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji
wytgcznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

- wysoko$¢ wolnostojagcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporcza nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoniczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysoko$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzgdzeniami towarzyszagcymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalenn niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe;

5) wyjatek stanowig jednostki rozwoju:

- F.14.MU, w ktdrej dopuszcza sie aby min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki
wynosita 15%,

- J.6.MU i F.5.MU, w ktérych dopuszcza sie aby min. % powierzchni biologicznie czynnej
dziatki wynosit 10%;

6) wyjatek stanowig jednostki rozwoju w zespotach urbanistycznych F, 1, J, w ktdrych




dopuszcza sie aby max. % pow. zabudowy na dziatce wynosit 80%.

MW

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

zabudowa ustugowa, parki, zielence, skwery, place, tereny rekreacyjne, lasy, parkingi
i zbiorowe garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury  kolejowej, obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
telekomunikaciji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej
i cieplnej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - planowana na zasadach okreslonych
W przypisie 1),

- ustugi handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
ustugi rozrywki, obiekty konferencyjne, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki -
schronisk, hoteli, moteli, ustugi sportu, rekreacji, centra logistyczne, bazy transportowe,
obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej - planowane na zasadach
okreslonych w przypisie 2);

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) max. wysokos¢ zabudowy
— 20m, przy czym dla obiektéw i urzadzen i budowli infrastruktury technicznej - do
25m;
2) min. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 25;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 50;
2. Ograniczenia:
1) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych garazy indywidualnych,
co nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych nalezy
dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekéw
i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw
koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej
odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie,
z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

w

.W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejagcych uktadéw urbanistycznych i architektury
istniejagcych osiedli mieszkaniowych, w szczegdlnosci w zakresie uktadu oraz wysokosci
zabudowy.

B

.W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w formie spéjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie uktadéw
urbanistycznych.

(92}

.W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
wskazane dominanty do wyeksponowania oraz osie widokowe do zachowania. Planowane
zmiany w strukturze urbanistycznej powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia
ekspozycji wskazanych dominant oraz osi widokowych.

(92}

.Nalezy dazy¢é do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych.

~

. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢

obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: proponowane do ochrony w planie
zespoty zieleni o znaczgcej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej, pojedyncze lub
zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania.

©

Nalezy dazy¢é do nasycenia otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami zieleni
oraz do ksztattowania nowych terenéw zielonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow,
przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkancdw w zakresie codziennego
wypoczynku, powigzanych z wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej za pomoca
wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegblnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejacych oraz
powigzan pieszo-rowerowych.

©

.Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w formie placéw,
skwerdw, zielercow, towarzyszacych zabudowie ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej,
powigzanych ze sobg siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i planowanych wraz z powigzaniami
pieszo-rowerowymi.

10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw




rewitalizacji:
A. Centrum,
B. Kolonia.
11. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

12. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POLOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA ORAZ
ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,
OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:
7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWE].
13. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH.
14. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byly przewodami
podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.
15. Nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w sasiedztwie
lotniska.
16. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
17. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:
1) sieci infrastruktury technicznej, w tym: gtéwne punkty zasilania, magistrale cieptownicze,
sieci gazowe wysokiego ci$nienia, napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego SN
i wysokiego WN napiecia, a takze korytarze technologiczne od napowietrznych sieci
elektroenergetycznych SN i WS, zgodnie z ustaleniami Studium;
2) granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
3) granice uzytkowego poziomu wdéd podziemnych;
4) granice obszarow goérniczych i terendw gorniczych;
5) granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
przypisy:
1) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng istniejgcg oraz nowa, realizowang
wytacznie jako uzupetnienie i zamkniecie istniejgcych uktaddéw urbanistycznych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2

nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byty w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ

kierunek przeznaczenia dominujgcego:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz
produkcja rolna, parki, zielerice, skwery, place, tereny rekreacyjne, lasy, parkingi i garaze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji
danych, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - planowana na zasadach okreslonych
W przypisie 1),

- ustugi handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
obiekty handlu hurtowego, ustugi rozrywki, obiekty konferencyjne, edukacja, nauka,
zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki - schronisk, hoteli, moteli, ochrony zdrowia
z wytgczeniem szpitali, ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, ustug stuib
publicznych, kultu religijnego, stacje paliw, stacje obstugi samochoddéw, centra logistyczne,
bazy transportowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji
i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej -
planowane na zasadach okreslonych w przypisie 2);

zabudowa zagrodowa oraz produkcja rolna - planowana na zasadach okreslonych
W przypisie 3);

- dopuszcza sie istniejacqg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, niespetniajacg ustalen
Studium pod wzgledem przeznaczenia, gabarytéw i formy oraz umozliwia sie jej remonty,
przebudowe i rozbudowe, wraz z nadbudowg, wytgcznie w sytuacjach uzasadnionych
potrzeba poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz
w celu zapewnienia funkcjonowania istniejacych przeznaczen obiektow;




ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)max. wysokos¢ zabudowy:

— 20m 4), przy czym dla obiektéw kultu religijnego — do 20m, dla obiektéw i urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej - do 25ms);

2) min. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10;

4)max. % pow. zabudowy na dziatce — 70;

N

.Ograniczenia:

1) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng szeregowg dopuszcza sie wylacznie w granicach
administracyjnych miasta;

2) zakazuje sie garazy wielokondygnacyjnych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych nalezy dazy¢
do wprowadzania w planach miejscowych zabudowy wzdtuz ciekéw i zbiornikéw
wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub
zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktdrej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

w

.W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i architektury
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci w zakresie uktadu, gabarytéw oraz
wysokosci zabudowy.

4.W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w formie spdjnych, zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie uktadow
urbanistycznych.

wv

.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stref ochrony
konserwatorskiej, obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz stanowisk
archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane obszary i obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty zabytkowe wskazane do ochrony zapisami
planéw miejscowych.

(o)}

.W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
wskazane dominanty do wyeksponowania oraz osie widokowe do zachowania. Planowane
zmiany w strukturze urbanistycznej powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia
ekspozycji wskazanych dominant oraz osi widokowych.

~

.Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j
i stuzy¢ obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe, zlokalizowane w szczegdlnosci
wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego.

0o

.Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendéw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych.

©

.W sasiedztwie terendw mieszkaniowych nalezy dazy¢ do ksztattowania nowych terenéw
zielonych przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaricédw w zakresie codziennego
wypoczynku, tereny zieleni powinny by¢ lokalizowane i urzagdzane w sposéb minimalizujacy
uciazliwos¢ hatasu komunikacyjnego i zapewniajgcy bezpieczeristwo publiczne.

10. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakdw natura 2000 "Dolina Gdrnej Wisty"5), obszary wystepowania chronionych
gatunkéw roslin, obszary wystepowania chronionych gatunkéw roslin, proponowane
obszary chronionego krajobrazu oraz proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
proponowane do ochrony w planie zespoty zieleni o znaczacej wartosci zabytkowej lub
kompozycyjnej, pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania, a
takze wskazane powigzania przyrodnicze.

11. Nalezy dazy¢ do powigzania zatozen urbanistycznych z wyznaczonymi terenami zieleni
krajobrazowej za pomocg wskazanych powigzan przyrodniczych oraz siecig $ciezek pieszych
i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych
istniejgcych wraz z powigzaniami pieszo-rowerowymi.

12. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w formie
placow, skwerdw, zielericow, towarzyszacych zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej oraz
ustugowej, a takze miejsc centralnych zatozer urbanistycznych, powigzanych ze sobg siecig
Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejacych i planowanych oraz powigzan pieszo-rowerowych.

13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
rewitalizacji:

A. Centrum,

B. Kolonia.




14. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

15. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:

1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,

2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,

3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,

4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,

OBSZARY POPRZEMYStOWYCH | POKOLEJOWYCH:

5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW,

7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWEJ.

16. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN.

17. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym:

4. OBSZARY PLANOWANE DO OBJECIA ZBIOROWYM SYSTEMEM ODPROWADZANIA
SCIEKOW,

WALY PRZECIWPOWODZIOWE IV KATEGORII PRZEWIDZIANE DO MODERNIZACII,
KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKEADEM ULIC MIEJSKICH,
PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ,

. CEL WEASNY - TERENY POD RETENCJE WOD.

18. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE,
CENTRUM BRONOW,
CENTRUM ZABRZEG,
CENTRUM LIGOTA,
6. DROGA WSCHODNIA OBOK RZEKI BIALKA.
19. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byly przewodami
podziemnymi, a urzagdzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.
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20. Nalezy uwzglednic¢ strefe ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w sasiedztwie
lotniska.

21. Nalezy uwzgledni¢ strefe 50m od stopy watéw.

22. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.

23. Nalezy uwzgledni¢ obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
24. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1)sieci infrastruktury technicznej, w tym: gtéwne punkty =zasilania, magistrale
cieptownicze, sieci gazowe wysokiego  cisnienia, napowietrzne sieci
elektroenergetyczne Sredniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

2) granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
3) granice uzytkowego poziomu waéd podziemnych;
4) granice obszardw gorniczych i terenéw gorniczych;

5) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

6) granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

przypisy:

1) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, realizowang wytacznie jako
uzupetnienie i zamkniecie istniejgcych uktadéw urbanistycznych zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym nalezy zachowad niskg intensywnos¢ i wysoko$¢ nowej
zabudowy wielorodzinnej, tak aby nawigzywaty one do parametréow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w jednostce rozwoju;

2) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektdw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) w granicach jednostek rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanych
poza granicami miasta, dopuszcza sie istniejgcg zabudowe zagrodowg oraz produkcje rolng,
przy czym nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w takim przypadku w zakresie wielkosci,
specyfiki i zakresu, a takze zasad ochrony przed ewentualng uciazliwoscia, okreslane byty
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty




urbanistycznej, np.: wiezy, dzwonnicy, w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby
realizacji takiej dominanty, maksymalnie do wysokosci 20 m, nalezy dazy¢ aby
podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

5) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego sSrodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te
szczegbtowo okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

- wysoko$¢ wolnostojagcych masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wylaczeniem obiektéw
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoniczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

wysoko$¢ masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyiszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium

- rozpoczeto lub zakoriczono procedure wydania pozwolenia na budowe.
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TERENY ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ
I MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego:
zabudowa zagrodowa, produkcja rolna,
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, lasy, tereny rekreacyjne, parki,
zieleice, skwery, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii
elektrycznej i cieplnej, parkingi i garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty
i urzadzenia infrastruktury kolejowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wody
powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi handlu detalicznego z obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m2, obiekty handlu hurtowego, ustugi
rozrywki, obiekty konferencyjne, a takie ustugi publiczne, w tym zwtaszcza: obiekty
administracji publicznej, finansowej i gospodarczej, edukacja, nauka, obiekty kultury,
zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki - schronisk, hoteli, moteli, ochrony zdrowia z
wytgczeniem szpitali, ustugi sportu, rekreacji, stuzby publiczne, kultu religijnego, stacje
paliw, stacje obstugi samochoddw, centra logistyczne, bazy transportowe, dziatalnosci
zwigzane z obstuga rolnictwa, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i
cieplnej - planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1);

ustalenia inne:

[any

.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysoko$¢ zabudowy — 12m 2), przy czym dla obiektéw kultu religijnego — do 20 m,
dla obiektéw i urzadzen i budowli infrastruktury technicznej - do 25ma3);

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20;

4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 60;

N

.Ograniczenia:
1) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) zakazuje sie garazy wielokondygnacyjnych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw wodnych nalezy dazy¢
do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekdw i zbiornikéw
wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub
zbiornika, wyjatek stanowi istniejaca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej
rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

w

.W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowa zabudowe nalezy
ksztattowac w nawigzaniu do istniejagcych uktadéw urbanistycznych i architektury istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci w zakresie uktadu, gabarytéw oraz wysokosci
zabudowy.

4.W obszarach planowanej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w formie spdjnych, zamknigtych kompozycyjnie i funkcjonalnie uktadéw
urbanistycznych.

6. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stref ochrony




konserwatorskiej, obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz stanowisk
archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

~

. W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
wskazane osie widokowe do zachowania. Planowane zmiany w strukturze urbanistycznej
powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia ekspozycji wskazanych osi
widokowych;
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.Przeznaczenia ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie zagrodowej oraz
mieszkaniowej i stuzyé obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe, zlokalizowane
w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego.

9. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych.

10. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakéw natura 2000 "Dolina Gornej Wisty"3), obszary wystepowania chronionych
gatunkéw roslin, obszary wystepowania chronionych gatunkéw roslin, istniejgce pomniki
przyrody, proponowane obszary chronionego krajobrazu oraz proponowane zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.

11. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w formie
placoéw, skwerdw, zielericow, towarzyszacych zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej oraz
ustugowej, a takze miejsc centralnych zatozen urbanistycznych, powigzanych ze sobg siecig
Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejacych i planowanych.

12. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

4. OBSZARY PLANOWANE DO OBIJECIA ZBIOROWYM SYSTEMEM ODPROWADZANIA
SCIEKOW,
5. WALY PRZECIWPOWODZIOWE IV KATEGORII PRZEWIDZIANE DO MODERNIZACII,
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH,
9. CEL WLASNY - TERENY POD RETENCJE WOD.
13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

4. CENTRUM ZABRZEG,

5. CENTRUM LIGOTA.
12. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byly przewodami
podziemnymi, a urzgdzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

13. Nalezy uwzglednic¢ strefe 50m od stopy watdw.

14. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
15. Nalezy uwzgledni¢ obszary osuwaniem sie mas ziemnych.
16. Nalezy uwzglednic¢ wskazane:

1) sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in.: gtéwne punkty zasilania, magistrale
cieptownicze, sieci gazowe  wysokiego  cisnienia, napowietrzne  sieci
elektroenergetyczne $redniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

2) granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
3) granice uzytkowego poziomu waéd podziemnych;
4) granice obszardw gorniczych i terendw gdrniczych;

5) granice obszaréw, na ktdérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobieristwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego;

6) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie B.4.MR/MN.

przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegdétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektdw, a takze zasad ochrony przed

ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej, np.: wiezy, dzwonnicy, w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby
realizacji takiej dominanty, maksymalnie do wysokosci 20 m, nalezy dazy¢ aby
podwyiszenia wysokosci zabudowy okreslane byty w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Goérnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazyé aby ograniczenia te
szczegotowo okreslié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujacych ustalen:




- wysoko$¢ wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wytaczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysokos¢ masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalefd niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe.

TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ - USLUGI,
HANDEL, RZEMIOStO

| DROBNA WYTWORCZ0OSC

kierunek przeznaczenia dominujacego:
zabudowa ustugowa;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

parki, zielerice, skwery, place, tereny rekreacyjne, lasy, parkingi i zbiorowe garaze, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii
elektrycznej i cieplnej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1),

- ulice handlowe i pasaze handlowe, ustugi handlu detalicznego z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy do 2000m’ obiekty handlu hurtowego, targowiska, ustugi
rozrywki, obiekty konferencyjne, edukacja, ustugi ochrony zdrowia, stacje paliw, centra
logistyczne, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej - planowane
na zasadach okreslonych w przypisie 2);

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do
100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych - planowane na
zasadach okreslonych w przypisie 4);

- dopuszcza sie istniejacg zabudowe niespetniajacg ustalen Studium pod wzgledem
przeznaczenia, gabarytéw i formy do czasu jej przeksztatcania w kierunku poprawy jakosci
zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz w celu zapewnienia
funkcjonowania istniejgcych przeznaczen obiektow;

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos$¢ zabudowy — 20ms), dla obiektéw i urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej - do 25m3);

2) min. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15;
4)max. % pow. zabudowy na dziatce — 75;

2. Ograniczenia

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa dopuszcza sie wylacznie
w granicach administracyjnych miasta;

2) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych garazy indywidualnych,
co nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych nalezy
dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekéw
i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw
koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej
odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie,
z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3. Zabudowe ustugowa nalezy ksztattowaé w formie centréw handlowo-ustugowych z duzym
udziatem atrakcyjnych przestrzeni publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej
(skwery, zielence).

4.W obszarach istniejgcych centréw handlowych nalezy dazy¢ aby nowe zagospodarowanie
i nowa zabudowa stanowity harmonijne uzupetnienie istniejacej struktury. Nalezy dazy¢ do
ksztattowania jednolitych, zamknietych funkcjonalnie i kompozycyjnie komplekséw
zabudowy, budowanych na zasadzie kontynuacji uktadu, gabarytu i wysokosci zabudowy.
W przypadku planowanej zmiany polegajacej na wprowadzeniu nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania, okreslajacych wyraznie odmienne od istniejgcych — uktady budynkéw,
parametry zabudowy oraz sposoby zagospodarowania terenu, w nalezy dazy¢ aby
szczegbtowe ustalenia dla obszaru planowanych zmian przestrzennych wyznaczane byty
W oparciu o ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5.Jednostke rozwoju F.1.U nalezy planowaé w szczegdlnosci dla rozwoju funkcji sportu




i rekreacji oraz towarzyszacej jej zieleni.

6.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzgdkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stref ochrony
konserwatorskiej, obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw.

7. W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
wskazane osie widokowe do zachowania. Planowane zmiany w strukturze urbanistycznej
powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia ekspozycji wskazanych osi
widokowych.

8.Nalezy dazy¢ do ksztattowania systemu przestrzeni publicznych przy zachowaniu wysokich
wymagan architektonicznych, uprzywilejowania ruchu pieszego oraz zachowania ciaggtosci
i wzajemnego powigzania tych przestrzeni z terenami zlokalizowanymi w otoczeniu.

9.Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy ustugowej zielenig urzadzona, w tym
réwniez w formie drzew wysokich.

10. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzglednic¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakéw natura 2000 "Dolina Gornej Wisty"3), proponowane obszary chronionego
krajobrazu oraz proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe oraz pojedyncze lub
zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania, a takze wskazane powigzania
przyrodnicze.

11. Nazy¢ dazy¢é aby przestrzenie publiczne towarzyszgce zabudowie ustugowej byty
powigzane ze sobg oraz z wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej siecig tras
rowerowych oraz powigzaniami pieszo-rowerowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wskazanych powigzan przyrodniczych.

12. Nowa zabudowe ustugowg nalezy izolowac¢ pasami zieleni od sasiednich jednostek
rozwoju mieszkaniowych.

13. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajacymi jednostkami
rozwoju.
14. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujacy sie cechami obszaréw rewitalizacji:
A.Centrum.
15. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw
zdegradowanych.
16. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY.
17. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:
1. MODERNIZACIA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN.

18. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

3. ROZBUDOWA CMENTARZA KOMUNALNEGO,
4. OBSZARY PLANOWANE DO OBJECIA ZBIOROWYM SYSTEMEM ODPROWADZANIA
SCIEKOW,
7. KONCEPCIJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKEADEM ULIC MIEJSKICH,
8. PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ.
19. Nalezy uwzglednié¢ wskazany obszary funkcjonalny o znaczeniu ponadlokalnym:

1. TRASA ROWEROWA WOKOL JEZIORA GOCZALKOWICKIEGO.

20. Nalezy uwzgledni¢ zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kanidw,
w ktérych obowigzujg ograniczenia zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego.

21. Nalezy uwzgledni¢ strefe 50m od stopy watéw.

22. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.

23. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:
1) rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;
2) miejsce obstugi podrdznych — parkingi osobowe, dla autokarow;
3)granice uzytkowego poziomu wdéd podziemnych;

4) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego;

5) granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego na terenie B.2.U.




przypisy:

1) dopuszcza sie nowg i istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — realizowang wytacznie jako uzupetnienie i zamkniecie
istniejgcych uktadéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia
w zakresie parametréw i zasad zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu
wyznaczane byly w oparciu o ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jednoczesnie dla istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej umozliwia
sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz z nadbudowa, przy czym nalezy dazy¢ aby
szczegotowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu, parametréw zabudowy
i obiektow, a takze zasad ochrony przed ewentualng uciazliwoscia, wyznaczane byty
w oparciu o ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byty w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Goérnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te
szczegotowo okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

- wysoko$¢ wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komdérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wytgczeniem obiektéw
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysoko$¢ masztéow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszagcymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektow w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe;

4) na wszystkich terenach U dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem
turbin wiatrowych, wytgcznie jako element infrastruktury technicznej towarzyszacej
prowadzonej na terenie dziatalnosci na potrzeby wtasne prowadzonej dziatalnosci, przy
czym nalezy dazy¢ aby podstawa realizacji takich urzadzen byt miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym nalezy okresli¢ doktadny obszar lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do
100kW, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy takie okresli¢
szczegotowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki, typu i zakresu urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy od 40kW do 100kW,
parametrow zabudowy i obiektéw, a takie zakresu i zasad ochrony przed ewentualng
uciazliwoscig urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od
40kW do 100kw;

5) wyjatek stanowi jednostka rozwoju 1.1.U, w ktérej dopuszcza sie max. wysokos¢ zabudowy
do 28 m.

u/zu

TERENY ZABUDOWY
UStUGOWE)
ZZIELENIA URZADZONA

kierunek przeznaczenia dominujacego:
zabudowa ustugowa;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

tereny rekreacyjne, parki, zielerice, lasy, skwery, place o znaczeniu ogdlnomiejskim oraz
lokalnym, parkingii zbiorowe garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej stuzace
telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii
elektrycznej i cieplnej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- ustugi handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
ustugi gastronomii, ustugi rzemiosta, ustugi rozrywki, a takze ustugi publiczne, w tym
zwtaszcza: obiekty administracji publicznej, edukacja, ustugi opiekunczo-wychowawcze,
nauka, obiekty kultury, zamieszkiwania zbiorowego i obstugi turystyki - schronisk, hoteli,
moteli, ustug obrotu przesytek, ochrony zdrowia, z wytgczeniem szpitali, ustugi sportu,
rekreacji i odnowy biologicznej, ustugi stuzb publicznych, kultu religijnego, itp., schroniska dla
zwierzat, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
stacje paliw, centra logistyczne, bazy transportowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem
energii elektrycznej i cieplnej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
zasadach okreslonych w przypisie 1);




ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos¢ zabudowy — 9m2), dla obiektéw i urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej - do 20m;

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;

3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 15;

4)max. % pow. zabudowy na dziatce — 50;
2.0graniczenia:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed hatasem
W rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska — wyfacznie pod warunkiem
mozliwosci spetnienia standardéw akustycznych bez potrzeby stosowania ekranéw
akustycznych;

2)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg dopuszcza sie wylacznie
w granicach administracyjnych miasta;

3) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych garazy indywidualnych,
co nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)w celu ochrony naturalnej biologiczne]j otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych nalezy
dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekéw
i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw
koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej
odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie,
z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3.W obszarach istniejagcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowag zabudowe nalezy
ksztattowac w nawigzaniu do istniejagcych uktadéw urbanistycznych i architektury istniejacej
zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie uktadu oraz wysokosci zabudowy. Nowe
zagospodarowanie i nowa zabudowa powinny stanowi¢ harmonijne uzupetnienie istniejgcej
struktury urbanistyczne;j.

4.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania musza by¢ podporzagdkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkéw.

5.W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢
wskazane dominanty do wyeksponowania oraz osie widokowe do zachowania. Planowane
zmiany w strukturze urbanistycznej powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia
ekspozycji wskazanych dominant oraz osi widokowych.

6.Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz istniejgcego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych.

7.Zabudowe ustugowa nalezy ksztattowa¢ z duzym udziatem atrakcyjnych przestrzeni
publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery, zielerice).

8. Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy ustugowej zielenig urzadzong, w tym
réwniez w formie drzew wysokich, przy uwzglednieniu wskazanych powigzan przyrodniczych.

9. Publicznie dostepne tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji powinny
zajmowac co najmniej 20% powierzchni wydzielonej jednostki rozwoju, przy czym do terendw
tych zalicza sie rdéwniez tereny towarzyszace budynkom ustugowym urzadzone jako
przestrzenie publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej w formie parkéw, zielencéw lub
skwerdéw.

10. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzglednic¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: istniejgce pomniki przyrody,
proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe oraz powigzan przyrodniczych.

11. Nazy¢ dazyé do powigzania zabudowy ustugowe;j siecig $ciezek pieszych i rowerowych, ze
szczegblnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych tras rowerowych istniejgcych oraz
powigzan pieszo-rowerowych.

12. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
rewitalizacji:

A. Centrum,
B. Kolonia.

13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

14. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POYNOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,
OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:
7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWEJ.
15. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego




o znaczeniu lokalnym:

7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH,
8. PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ.
16. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

17. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
18. Nalezy uwzgledni¢ obszary osuwaniem sie mas ziemnych.
19. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1) miejsce obstugi podréinych — parkingi osobowe, dla autokaréw, samochodéw
towarowych;

2) granice obszaréw gorniczych i terendw gérniczych;

3) granice obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie wylacznie zabudowe realizowang jako uzupetnienie
i zamkniecie istniejgcych uktadéw urbanistycznych zabudowy mieszkaniowej wystepujacych
w ramach jednostki rozwoju U/ZU lub przylegajacych do tej jednostki rozwoju,
jednoczesnie nalezy harmonijnie dostosowaé parametry nowej zabudowy mieszkaniowej
w zakresie intensywnosci i wysokosci, tak aby nawigzywata ona do parametréw zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w otoczeniu;

2) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy dla potrzeb ksztattowania dominanty
urbanistycznej, np.: wiezy, dzwonnicy, w przypadku uzasadnionej kompozycyjnie potrzeby
realizacji takiej dominanty, maksymalnie do wysokosci 15 m, nalezy dazy¢ aby
podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslane byly w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

UHW

TERENY HANDLU

WIELKOPOWIERZCHNIOGO

0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M>

kierunek przeznaczenia dominujgcego:

zabudowa ustugowa, w tym: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

ustugi handlu detalicznego z obiektami handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do

2000m?, targowiska oraz obiekty handlu hurtowego, zabudowa przemystowa i produkeyjna;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

parki, zielerice, skwery, place, tereny rekreacyjne, lasy, parkingi i zbiorowe garaze, obiekty

i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej, obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace

telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii

elektrycznej i cieplnej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* - planowane na zasadach
okreslonych w przypisie 1);

ustugi handlu detalicznego z obiektami handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do

2000m?, targowiska oraz obiekty handlu hurtowego, ustugi rozrywki, obiekty

konferencyjne, stacje paliw, centra logistyczne, bazy transportowe, ustugi sportu, rekreacji
iodnowy biologicznej, zabudowa przemystowa i produkcyjna, obiekty zwigzane

z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej - planowane na zasadach okreslonych

W przypisie 2);

- urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy od 40kW do
100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych - planowane na
zasadach okreslonych w przypisie 3);

- dopuszcza sie istniejgcg zabudowe niespetniajgcg ustalern Studium pod wzgledem

przeznaczenia, gabarytow i formy do czasu jej przeksztatcania w kierunku zgodnym

z zapisami Studium oraz umozliwia sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz

z nadbudowg;

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysoko$¢ zabudowy — 18ma4), dla obiektow i urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej - do 25m;

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;

3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20s);

4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 75¢);
p.Ograniczenia

1) zakazuje  sie  lokalizacji ~ jednokondygnacyjnych  wolnostojagcych  garazy




indywidualnych;
2) zakazuje sie lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

3) w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikéw wodnych, nalezy
dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekéw
i zbiornikdéw wodnych, w pasie terenu o istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej
odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie,
z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3.Nalezy dazy¢ aby budowa i rozbudowa zabudowy i obiektéw planowane byly w oparciu
o ustalenia w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.Zabudowe ustugowg nalezy ksztattowaé z duzym udziatem atrakcyjnych przestrzeni
publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery, zielerice).

5.Nalezy dazy¢ do ksztattowania jednolitych, zamknietych funkcjonalnie i kompozycyjnie oraz
uporzadkowanych przestrzennie uktadéw zabudowy.

6.Sylwete zabudowy nalezy ksztattowa¢ na zasadzie budowania zréznicowanych form,
podkreslanych, akcentowanych wysokoscig lub rozwigzaniami architektonicznymi
w miejscach wynikajgcych z uwarunkowan kompozycyjnych oraz hierarchii funkcjonalnej
i przestrzennej miejsc oraz przeznaczen. Zatozeniem powinno byé tworzenie atrakcyjnej,
réznorodnej, a jednoczesnie spojnej struktury urbanistycznej.

7.Nalezy dazy¢ do podkreslenia i wyeksponowania obiektéw widocznych z gtéwnych
kierunkéw komunikacyjnych.

8.Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy ustugowej zielenig urzadzong, w tym
réwniez w formie drzew wysokich.

9.Nowg zabudowe ustugowa nalezy izolowa¢ pasami zieleni od sgsiednich jednostek rozwoju
mieszkaniowych.

10. Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi jednostkami
rozwoju.

11. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujacy sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum.

12. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZAR ZABUDOWY MIEJSKIEJ:

1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,

OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:

5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW.

14. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE,
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKEADEM ULIC MIEJSKICH.

15. Nalezy uwzglednic¢ wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.

16. Nazy¢ dazy¢é aby przestrzenie publiczne towarzyszace zabudowie ustugowej byty
powigzane ze sobg oraz z wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegélnym uwzglednieniem wskazanych powigzan pieszo-
rowerowych.

17. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania musza by¢ podporzgdkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow.

18. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: pojedyncze lub
zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania;.

19. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami

podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

przypisy:
1) lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ wyfacznie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) na wszystkich terenach UHW dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, w tym elektrownie
fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych, wytgcznie jako element infrastruktury
technicznej towarzyszacej prowadzonej na terenie dziatalnosci na potrzeby wtasne
prowadzonej dziatalnosci, przy czym nalezy dazyé aby podstawg realizacji takich urzadzen

byt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym nalezy okresli¢ doktadny
obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
od 40kW do 100kW, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy takze
okresli¢ szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki, typu i zakresu urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW,
parametréw zabudowy i obiektéw, a takie zakresu i zasad ochrony przed ewentualng
uciazliwoscig urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy od
40kW do 100kW;
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4) wyjatek stanowig jednostki rozwoju w zespole urbanistycznym J, w ktérych dopuszcza sie
max. wysokos$¢ zabudowy do 25m;

5) wyjatek stanowig jednostki rozwoju w zespole urbanistycznym J, w ktérych dopuszcza sie
aby min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki wynosit 1%;wyjatek stanowia jednostki
rozwoju w zespole urbanistycznym J, w ktérych dopuszcza sie aby max. % pow. zabudowy
na dziatce wynosit 90%.

kierunek przeznaczenia dominujacego:

zabudowa przemystowa i produkcyjna oraz zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,

infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

parki, zielence, skwery, place, tereny rekreacyjne, lasy, obiekty i urzadzenia zwigzane

z wytwarzaniem energii cieplnej i elektrycznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

stuzgce telekomunikacji i teletransmisji danych, parkingi i zbiorowe garaze, obiekty

iurzadzenia-infrastrukturydrogowej,—obiekty i urzadzenia-infrastrukturykolejowej,—obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

przemyst wydobywczy - planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1);

zabudowa przemystowa i produkcyjna, stacje paliw, ustugi handlu detalicznego z obiektami
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, obiekty handlu hurtowego, ustugi
rozrywki, obiekty infrastruktury komunalnej za wyjatkiem sktadowisk i instalacji
termicznego unieszkodliwiania odpadéw - planowane na zasadach okreslonych
w przypisie 2);

ustugi edukacji, ustugi opiekuriczo-wychowawcze, nauka, obiekty kultury, ustugi ochrony
zdrowia, sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, ustugi zamieszkiwania zbiorowego -
schroniska, hotele, motele - planowane na zasadach okreslonych w przypisie 3);

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100-kW 500 kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych oraz

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

planowane na zasadach okreslonych w przypisie 6),

- dopuszcza sie istniejagcg zabudowe niespetniajgcg ustalenn Studium pod wzgledem
przeznaczenia, gabarytéow i formy do czasu jej przeksztatcania w kierunku zgodnym
z zapisami Studium oraz umozliwia sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz
z nadbudowg;

ustalenia inne:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos$¢ zabudowy — 20m, z dopuszczeniem obiektéw i budowli, ktére ze
wzgleddw technologicznych muszg mie¢ wyzszg wysokosé - do 25m, dla obiektéw
i urzadzen i budowli infrastruktury technicznej - do 30m7), przy czym nie ustala sie
max. wysokosci dla budynkéw i budowli przemystu wydobywczego i cieptowniczego;

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;

3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10, przy czym nie ustala sie dla
budynkdéw i budowli przemystu wydobywczego i cieptowniczego;

4)max. % pow. zabudowy na dziatlce — 70, przy czym nie ustala sie max. % pow.
zabudowanej dziatki dla budynkéw i budowli przemystu wydobywczego
i cieptowniczego;

2.0graniczenia

1) na terenach aktywnosci gospodarczych zakazuje sie lokalizacji nowych zaktadéw
o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

2) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) zakazuje sie lokalizacji jednokondygnacyjnych wolnostojacych garazy indywidualnych,

co nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4)  zakazuje sie:

lokalizacji budynkéw mieszkalnych i obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w pasie technologicznym linii 220 kV;

tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia i utrzymywania roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci do 10 m od rzutéw poziomych skrajnych przewodow,

lokalizowania instalacji fotowoltaicznych w sposéb powodujacy przeszkody lub trudnosci
w dostepie do linii elektroenergetycznej;

obszaru niezabudowanego wokdt konstrukcji stupdw (w ksztatcie kota) o promieniu
réwnym minimum wysokosci stupa.

w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekéw i zbiornikow wodnych, nalezy dazy¢

do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz ciekdwi zbiornikow
wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od brzegéw koryta lub

zbiornika, wyjatek stanowi istniejagca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od
brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie,




z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3.Nalezy dazy¢ aby budowa i rozbudowa zabudowy i obiektéw planowane byly w oparciu
o ustalenia w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.Zabudowe ustugowag nalezy ksztattowa¢ z duzym udziatem atrakcyjnych przestrzeni
publicznych (pasazy, placéw) oraz zieleni towarzyszacej (skwery, zielerice).

5.Nalezy dazy¢ do ksztattowania jednolitych, zamknietych funkcjonalnie i kompozycyjnie oraz
uporzadkowanych przestrzennie uktadéw zabudowy.

6. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania musza byé podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stref ochrony
konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty zabytkowe wskazane do
ochrony zapisami planéw miejscowych.

7. W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
wskazane dominanty do wyeksponowania. Planowane zmiany w strukturze urbanistycznej
powinny dazy¢ do harmonijnego wpisania ekspozycji wskazanych dominant w planowang
strukture urbanistyczna.

8.Nalezy dazy¢ do nasycenia otoczenia zabudowy przemystowej i ustugowej zielenig
urzadzong, w tym réwniez w formie drzew wysokich.

9.Nowg zabudowe przemystowg i ustugowa nalezy izolowaé pasami zieleni od sasiednich
jednostek rozwoju mieszkaniowych.

10. Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy
uwzglednic¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakdéw natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty"7), proponowane obszary chronionego
krajobrazu oraz proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pojedyncze lub
zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania, zespoty zieleni o znaczacej
wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej proponowane do ochrony w planie, a takze
wskazane powigzania przyrodnicze.

11. Nazy¢ dazy¢ aby przestrzenie publiczne towarzyszace zabudowie przemystowej
i ustugowej byty powigzane ze sobg oraz z wyznaczonymi terenami zieleni krajobrazowej
siecig Sciezek pieszych i rowerowych.

12. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujacy sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum.

13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

14. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZAR ZABUDOWYMIEJSKIEJ:
1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,
OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:
5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW.
15. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN.
16. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE,
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH.
17. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE,

6. DROGA WSCHODNIA OBOK RZEKI BIALKA,

7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH,

8. PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ.
17. Nalezy uwzgledni¢ zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kanidw,

w ktdérych obowiazuja ograniczenia zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego.

18. Nalezy uwzglednic strefe 50m od stopy watdw.
19. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1.rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;

2.sieci infrastruktury technicznej, w tym: gtédwne punkty zasilania, magistrale
cieptownicze, sieci gazowe  wysokiego cisnienia, napowietrzne  sieci
elektroenergetyczne $redniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

3. granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
4. miejsca obstugi podréznych - parkingi osobowe oraz dla autokaréw;

5. miejsca obstugi podrdznych - parkingi dla samochodéw towarowych;




6. granice uzytkowego poziomu wéd podziemnych;
7.granice obszaréw gérniczych i terendw gorniczych;

8.granice obszaréw, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobierstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

9. granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

10) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

przypisy:

1) przemyst wydobywczy wytacznie w granicach obszardw i terendw gdrniczych;

2) nalezy dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a wszelkiego rodzaju inwestycje
i obiekty zwigzane z gospodarka odpadami powinny by¢ zgodne z wymogami ustawy Prawo
lotnicze;

3) ustugi edukacji, ustugi opiekuriczo-wychowawcze, nauka, obiekty kultury, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, ustugi zamieszkiwania zbiorowego -
schroniska, hotele, motele - dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu
dominujagcemu, np.: przyzaktadowe obiekty stuzby zdrowia, szkoty, przedszkola, obiekty
sportu i rekreacji czy hotele pracownicze;

4) urzadzenia wytwarzajagce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 306-kW 500 kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin
wiatrowych oraz instalacji z uzyciem biomasy, dopuszcza sie w obszarach lokalizacji
elektrowni wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100-kW 500 kW wyznaczonych na rysunku Studium, szczegétowe ustaleniaw  zakresie
wielkosci,  specyfiki, typu i zakresu urzadzenn  wytwarzajacych  energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 106-kW 500 kW, parametrow
zabudowy i obiektéw, a takze zakresu i zasad ochrony przed ewentualng uciazliwoscig
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
106-kW 500 kW, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w ktérym nalezy réwniez jednoznacznie wyznaczy¢ lokalizacje obszaru dla urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 1066-kW
500 kW oraz granice strefy ochronnej zwigzanej z oddziatywaniem tych urzadzer na
Srodowisko; w ramach jednostki rozwoju o symbolu J.1.AG zakazuje sie lokalizowania
paneli fotowoltaicznych na obiektach wpisanych sa do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Slaskiego - budynku walcowni metali "Dziedzice", hali prasowni-ciggarni i hal odlewni i
walcowni blach oraz w granicach strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej réwniez w

ramach jednostki 1.3.AG; w ramach jednostek rozwoju D.1.AG, C.1.AG, C.2.AG instalacje

OZE winne by¢ realizowana na dachach lub elewacjach obiektéw istniejacych;

mieszkaniowg jednorodzinng — realizowang wytgcznie jako uzupetnienie i zamkniecie
istniejacych uktadéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym nalezy dazy¢ aby w takim przypadku
szczegétowe ustalenia w zakresie parametrow i zasad zabudowy oraz sposobdéw
zagospodarowania terenu okreslane byty w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jednoczesnie dla istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej umozliwia
sie remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz z nadbudowa, przy czym nalezy dazy¢ aby
szczegotowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu, parametréw zabudowy
i obiektow, a takze zasad ochrony przed ewentualng uciazliwoscia, okreslane byty
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
7) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gdrnej Wisty” z myslg
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢é aby ograniczenia te
szczegotowo okreslié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojgce oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytgcznie przy zachowaniu nastepujacych ustalen:
wysokos$¢ wolnostojacych masztéow stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wytgczeniem obiektow
w stosunku do ktdrych przed wejSciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub




I/E

ELEKTROENERGETYKA

zakoriczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

wysoko$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalefn niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

kierunek przeznaczenia dominujacego:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii cieplnej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, parkingi, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej - planowane na
zasadach okreslonych w przypisie 1);

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do
100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych - planowane na
zasadach okreslonych w przypisie 2).
ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) max. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 10.
2.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania musza byé podporzadkowane
wymogom  ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanej strefy ochrony
konserwatorskiej.

w

.Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujgcy sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum.
4.Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujagcy sie cechami obszaréw
zdegradowanych.
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.Nalezy uwszgledni¢ wskazany obszar wymagajacy przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:
5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW.
6.Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.
7.Nalezy uwzglednic¢ wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:
2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.
8. Nalezy uwzglednic strefe ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w sgsiedztwie
lotniska.
9. Nalezy uwzgledni¢ wskazane sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in.: gtéwne punkty
zasilania (GPZ).
10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane napowietrzne sieci elektroenergetyczne Sredniego SN
i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami Studium.

przypisy:
1) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed

ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) na wszystkich terenach I/E dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem
turbin wiatrowych, przy czym nalezy dazy¢ aby podstawg realizacji takich urzadzen byt
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktorym nalezy okresli¢ doktadny
obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
od 40kW do 100kW, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy takze
okresli¢ szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki, typu i zakresu urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW,
parametréw zabudowy i obiektéw, a takie zakresu i zasad ochrony przed ewentualng




uciazliwoscig urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy od
40kW do 100kW.

I/K

KANALIZACJA

kierunek przeznaczenia dominujacego:

obiekty i wurzadzenia infrastruktury komunalnej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii cieplnej i elektrycznej, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych,
obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, parkingi, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- obiekty i wurzadzenia infrastruktury komunalnej stuzgce oczyszczaniu  $ciekow
przemystowych i komunalnych, obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii
cieplnej i elektrycznej - planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1);

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej
100-kW 500 kW - elektrownie fotowoltaiczne - planowane na zasadach okreslonych w
przypisie 3);

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do
100 kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych - planowane
na zasadach okreslonych w przypisie 4);

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) max. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie2);
2) min. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 70.

2.Nalezy uwzgledni¢ obszary przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakéw natura 2000 "Dolina Gornej Wisty"2) oraz proponowane obszary chronionego
krajobrazu.

3. Nalezy uwzglednic strefe 50m od stopy watdw.

4. Nalezy uwzgledni¢ granice obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zlanie w

przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego na terenie I.1.1/K.

przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektow, a takze zasad ochrony przed

ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakdéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego sSrodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te
szczegotowo okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

wysokos$¢ wolnostojacych masztéow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wytgczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoniczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysoko$¢ masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe;

@

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100-kW 500 kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych,
dopuszcza sie wytgcznie w obszarze lokalizacji elektrowni wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 366-kW 500 kW, wyznaczonym na
rysunku Studium - teren 1.1.1/K, szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki, typu i
zakresu elektrowni, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zakresu i zasad ochrony
przed ewentualng ucigzliwoscig urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy




przekraczajacej 306-kW 500 kW, nalezy okreslic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym nalezy réwniez jednoznacznie wyznaczy¢ obszar lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100-kW 500 kW, a takze granice strefy ochronnej zwigzanej z oddziatywaniem tych
urzadzen na srodowisko;

4) na wszystkich terenach TK dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy od 40kW do 100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za
wyjatkiem turbin wiatrowych, przy czym nalezy dazy¢é aby podstawa realizacji takich
urzadzen byt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym nalezy okresli¢
doktadny obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy od 40kwW do 100kW, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy takze okresli¢ szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki,
typu i zakresu urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy od
40kW do 100kW, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zakresu i zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy od 40kW do 100kW.

kierunek przezmaczenia dominujgcegor

1/LOT LOTNISKO

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lotniska, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

zielence, skwery, place, obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii cieplnej i

elektrycznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lotniska, parkingi i zbiorowe garaze - planowane
na zasadach okreslonych w przypisie 1);

ustalenia inne:

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

2) min. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie;

3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sig;
4) max. % pow. zabudowanej dziatki — nie ustala sie.

2. Nalezy uwzgledni¢ wskazane granice obszaréw gorniczych i terenéw gérniczych.

3. Nalezy uwzgledni¢ zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kaniéw,

w ktdrych obowiazuja ograniczenia w zabudowie, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego.

4. wszelkiego rodzaju inwestycje oraz obiekty zwigzane z gospodarka odpadami powinny by¢

zgodne z wymogami art. 87° pkt 2 ustawy Prawo lotnicze.

przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu dopuszczonej
dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektéw, a takie zasad ochrony przed ewentualng
ucigzliwoscia  dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

TK TERENY KOLEI kierunek przeznaczenia dominujacego:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kolejowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

funkcje towarzyszace transportowi kolejowemu: sktady, magazyny, bazy transportowe,
centra logistyczne, a takze ustugi towarzyszace obiektom obstugi podréinych transportu
kolejowego: ustugi handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do
2000m’, ustugi gastronomii, ustugi rozrywki, biura, ustugi obstugi turystyki - schroniska,
hotele, ustugi stuzb publicznych oraz mieszkania towarzyszace budynkom kolejowym, a takze
zielence, lasy, skwery, place, obiekty i urzgdzenia zwigzane z wytwarzaniem energii cieplnej
i elektrycznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, parkingi i zbiorowe garaze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce telekomunikacji i teletransmisji
danych, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- funkcje towarzyszace transportowi kolejowemu: bazy transportowe, centra logistyczne,
a takze ustugi towarzyszace obiektom obstugi podréinych transportu kolejowego: ustugi
handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m?, ustugi
rozrywki, ustugi obstugi turystyki - schroniska, hotele, oraz mieszkania towarzyszace
budynkom kolejowym, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, parkingi i zbiorowe
garaze — planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1);

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrdodet energii e—meey—od—40kW—do
100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych - planowane na
zasadach okreslonych w przypisie 2);

ustalenia inne:

1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:




1) max. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

2) min. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie;

3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2) Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanych przestrzeni publicznych poprzez szczegdline ich
ksztattowanie przy zachowaniu wysokich wymagan architektonicznych i uprzywilejowania
ruchu pieszego.

3) Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanych dworcéw i przystankéw kolejowych poprzez ich
ksztattowanie jako terendw waznych hierarchicznie i funkcjonalnie. Nalezy dazy¢ do
ksztattowania na tych terenach wysokich wymagan architektonicznych oraz estetycznych.
Nowa zabudowa i zagospodarowanie na tych terenach powinna podkresla¢ funkcje
transportowg i umozliwiaé¢ jej rozwdj, a takze jej harmonijne wpisanie w istniejaca
strukture urbanistyczna.

4)Nalezy dazy¢ do tego aby funkcje towarzyszace transportowi kolejowemu, ustugi
towarzyszace obiektom obstugi podréinych transportu kolejowego, mieszkania
towarzyszace budynkom kolejowym stuzyly podniesieniu jakosci i atrakcyjnosci
Swiadczonych ustug transportu kolejowego.

5) Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stref  ochrony
konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

6) Sasiedztwo stacji i przystankdw kolejowych nalezy umacnia¢ funkcjonalnie poprzez
ksztattowanie dziatalnosci ustugowych w ich otoczeniu. Nalezy dazy¢ do wyeksponowania
zabudowy w od strony linii kolejowej.

7) Stacje i przystanki kolejowe nalezy zintegrowac z innymi srodkami transportu publicznego
oraz z siecig $ciezek rowerowych.

8) Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu $ciezek pieszych i rowerowych biegnacych
poprzecznie przez uktad kolejowy. Nalezy dazy¢ do minimalizowania konfliktéw
przestrzennych wynikajacych z braku powigzan poprzecznych przez uktad kolejowy poprzez
wyznaczanie i realizowanie takich powigzan.

9) Przy ksztattowaniu nowej zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic¢
obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony ptakéow
natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty"2), proponowane obszary chronionego krajobrazu,
obszary wystepowania chronionych gatunkdéw roslin oraz pojedyncze lub zgrupowane duze
okazy rodzimych drzew do zachowania, a takze wskazane powigzania przyrodnicze.

10) Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw
rewitalizacji:

A. Centrum,

B. Kolonia.
11) Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

12) Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:

1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,

2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,

3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,

4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA PONOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,

OBSZARY POPRZEMYStOWYCH | POKOLEJOWYCH:

- OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW,

6. OBSZAR DAWNEJ RAFINERII CZECHOWICE,

7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWEI.

13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1. MODERNIZACIJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN,
2. CETRUM LOGISTYCZNE ZABRZEG - CZARNOLESIE.
14. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

6. SUCHY POLDER POWODZIOWY,
8. PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ.
15. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE,
4. CENTRUM ZABRZEG,
6. DROGA WSCHODNIA OBOK RZEKI BIALKA.
16. Nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w sasiedztwie
lotniska.
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17. Nalezy uwzglednic¢ strefe 50m od stopy watdw.
18. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
19. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1.rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;

2.sieci infrastruktury technicznej, w tym: giéwne punkty zasilania, magistrale
cieptownicze, sieci gazowe  wysokiego ci$nienia, napowietrzne  sieci
elektroenergetyczne sredniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

3. granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";

4.granice wewnetrznej strefy posredniej ochrony ujecia wdd powierzchniowych
Zbiornika Goczatkowickiego;

5. granice zewnetrznej strefy posredniej ochrony ujecia wéd powierzchniowych Zbiornika
Goczatkowickiego;

6. ujecia wody;

7.granice uzytkowego poziomu wéd podziemnych;

8.granice obszaréw gorniczych i terendw gdrniczych;

9.granice obszaréw, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobieristwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

10. granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
11. granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
przypisy:
1) nalezy dazy¢ aby szczegdétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed

ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) na wszystkich terenach TK dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi e—meey—od—40kW—do—100kW, w tym
elektrownie fotowoltaiczne, za wyjatkiemturbin wiatrowych, prey-ezym-nalezy-dazyéaby

TERENY ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH

kierunek przeznaczenia dominujgcego:
parki, zielerice, tereny rekreacyjne;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

lasy, skwery, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
telekomunikacji i teletransmisji danych, wody powierzchniowe, ustugi i obiekty stanowiace
wyposazenie, uzupetnienie zieleni parkowej - ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi
sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzgdzenia sportu
i rekreacji;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

ustugi i obiekty stanowigce wyposazenie, uzupetnienie zieleni parkowej - ustugi gastronomii,
obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, trwale zwigzane z gruntem
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, a takze obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
stuzgce telekomunikacji i teletransmisji danych, parkingi - planowane na zasadach okreslonych
W przypisie 1),

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos¢ zabudowy — dla obiektéw kubaturowych stanowigcych wyposazenie
parku (np. amfiteatr, zjezdzalnie, trampoliny, Scianki wspinaczkowe, parki linowe itp.)
oraz terenowych obiektdw i urzadzen sportu i rekreacji - do 15 m1), dla obiektow
i urzadzen i budowli infrastruktury technicznej - do 18 m 1);

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — 10.

2. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanych obszaréw hierarchicznie wainych poprzez




szczegllne ich ksztattowanie przy zachowaniu wysokich wymagan architektonicznych oraz
estetycznych, a takie poprzez tworzenie prestizowych ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych.

3. Nalezy dazy¢ do uwzglednienia wskazanych przestrzeni publicznych poprzez szczegdlne ich
ksztattowanie przy zachowaniu wysokich wymagan architektonicznych i estetycznych oraz
uprzywilejowania ruchu pieszego.

4. Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzgdkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stref ochrony konserwatorskie;j.
Nalezy réowniez uwzgledni¢ wskazane obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw.

5. Przy ksztattowaniu terendéw zieleni parkowej nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody
i krajobrazu naturalnego: projektowane pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych
drzew oraz zespoty zieleni o znaczacej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej proponowane
do ochrony w planie.

6. Nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcego starodrzewia, a takze do urzadzania terendw zieleni starannie skomponowanej,
intensywnej zieleni ozdobnej, w tym z duzym udziatem drzew wysokich, w celu zapewnienia
terenom zieleni atrakcyjnego, eleganckiego wygladu w okresie catorocznym.

7. Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, np.: w formie
placéw, ciggédw pieszo-rowerowych, towarzyszacych zieleni parkowej, powigzanych ze soba
wzajemnie.

8. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum,

B. Kolonia.
9.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujagce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
OBSZARY POPRZEMYStOWYCH | POKOLEJOWYCH:
6. OBSZAR DAWNEJ RAFINERII CZECHOWICE,
12. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.
13. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:
2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.

14. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzadzenia jako podziemne.

15. Nalezy uwzgledni¢ wskazane granice
uzytkowego poziomu wod podziemnych.

przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed

ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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kierunek przeznaczenia dominujacego:
parki, zielerice, tereny rekreacyjne;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

lasy, skwery, place, produkcja rolna, rodzinne ogrody dziatkowe, grzebowiska dla zwierzat,
ustugi i obiekty stanowigce wyposazenie, uzupetnienie zieleni parkowej - ustugi gastronomii,
obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, trwale zwigzane z gruntem
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, a takze obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce telekomunikacji i teletransmisji
danych, obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej,
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- ustugi i obiekty stanowigce wyposazenie, uzupetnienie zieleni parkowej - ustugi
gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, trwale zwigzane
z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, a takze obiekty zwigzane z wytwarzaniem
energii elektrycznej i cieplnej, produkcja rolna, rodzinne ogrody dziatkowe, grzebowiska dla
zwierzat - planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1),

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) max. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie, dla obiektéw i urzadzen i budowli

2) infrastruktury technicznej - do 18m;




3) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
4) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sig;
5) max. % pow. zabudowy na dziafce — nie ustala sie.

2.Nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: projektowane
pomniki przyrody, stanowiska wystepowania chronionych gatunkéw roslin, proponowane
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, proponowane do ochrony w planie zespoty zieleni
0 znaczacej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej, pojedyncze lub zgrupowane duze
okazy rodzimych drzew do zachowania.

w

.Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terenéw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia, a takze do urzgdzania terendéw zieleni starannie skomponowang, intensywna
zielenig ozdobng w celu zapewnienia terenom zieleni atrakcyjnego, eleganckiego wygladu
w okresie catorocznym.

4.Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, np.: w formie
placéw, ciggdw pieszo-rowerowych, towarzyszacych zieleni parkowej, powigzanych ze soba
wzajemnie, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych powigzan pieszo-rowerowych.
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.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum,

B. Kolonia.
6.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujagce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

7.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKIH
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY.
8. Nalezy uwzglednic¢ obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1) sieci infrastruktury technicznej, w tym: magistrale cieptownicze, sieci gazowe
wysokiego cisnienia, napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego SN i wysokiego
WN napiecia, zgodnie z ustaleniami Studium;

2) granice uzytkowego poziomu waéd podziemnych;

3) granice obszardow gorniczych i terendw goérniczych;

4) granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego na terenie |.1.ZU.

10. Nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczenia wysokosci obiektdw budowlanych
w sgsiedztwie lotniska.

przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektéw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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kierunek przeznaczenia dominujacego:
lasy;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
stuzgce telekomunikacji i teletransmisji danych, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach: -
ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie, dla obiektéw i urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej - do 18mu);

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2.Nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej
ochrony ptakdéw natura 2000 "Dolina Goérnej Wisty"1), granice rezerwatu przyrody
"ROTUZ", granice otuliny rezerwatu "ROTUZ", stanowiska wystepowania chronionych
gatunkéw roslin, obszary wystepowania chronionych gatunkéw roslin, proponowane
obszary chronionego krajobrazu, proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania.

3. Nalezy uwzgledni¢ wskazane wazniejsze trasy rowerowe istniejagce i planowane oraz




powigzania pieszo-rowerowe.
4.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:
1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN,
2. CETRUM LOGISTYCZNE ZABRZEG - CZARNOLESIE.
5. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC.
6. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
7.Nalezy uwzglednic strefe 50m od stopy watdw.

8. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1) napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego SN i wysokiego WN napiecia, a takze
korytarze technologiczne od napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN i WS,
zgodnie z ustaleniami Studium;

2) granice wewnetrznej strefy posredniej ochrony ujecia wdd powierzchniowych
Zbiornika Goczatkowickiego;

3) granice zewnetrznej strefy posredniej ochrony ujecia wéd powierzchniowych Zbiornika
Goczatkowickiego;

4) granica uzytkowego poziomu wéd podziemnych;
5) ztoze "Brondw" - torféw zaliczonych do kopalin leczniczych.

przypisy:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakdéw Natura 2000 ,Dolina Gdrnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakdw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te
szczegotowo okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza

sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

wysokos$¢ wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wylaczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoniczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

wysoko$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalefn niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe.

zC

TERENY CMENTARZY

kierunek przeznaczenia dominujacego:
cmentarze;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

ustugi Swiadczone w ramach dziatalnosci cmentarza - ustugi kultu religijnego, w tym: kaplice,
domy pogrzebowe, kostnice, przynalezna administracja, sanitariaty, ustugi handlu
detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m’, ustugi rzemiosta
i drobnej produkcji, przy czym nalezy dazy¢ do tego aby wymienione przeznaczenia stuzyty
podniesieniu jakosci i atrakcyjnosci $wiadczonych ustug cmentarnych, a takze parki, zielerice,
skwery, place, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:
cmentarze - planowane na zasadach okreslonych w przypisie 1),

ustugi handlu detalicznego z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
ustugi rzemiosta i drobnej produkcji, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
telekomunikacji i teletransmisji danych, parkingi - planowane na zasadach okreslonych
W przypisie 2),

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie 3), dla obiektéw i urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej - do 18may);

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2.0graniczenia — w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdéw i zbiornikow
wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz




ciekdw i zbiornikéw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od
brzegéw koryta lub zbiornika, wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana
w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej
utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

w

.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdéw oraz stanowisk archeologicznych. Nalezy rowniez uwzgledni¢ wskazane
obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiekty zabytkowe
wskazane do ochrony zapisami planéw miejscowych.

4. W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢
wskazane osie widokowe do zachowania. Planowane zmiany w strukturze urbanistycznej
powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia ekspozycji wskazanych osi
widokowych.

5.Nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej
ochrony ptakéw natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty"3), istniejgce pomniki przyrody, obszary
wystepowania chronionych gatunkéw roslin, proponowane obszary chronionego
krajobrazu, proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, proponowane do ochrony
w planie zespoty zieleni o znaczacej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej.

6. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar charakteryzujgcy sie cechami obszaréw rewitalizacji:
A. Centrum.

7.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujagce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

8.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
3. OTOCZENIE PALACU KOTULINSKICH,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA PONOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,
OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:
5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW.
9.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

3. ROZBUDOWA CMENTARZA KOMUNALNEGO,
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH.
10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

3. CENTRUM BRONOW,
5. CENTRUM LIGOTA.
11. Nalezy dazy¢ aby sieci zaopatrzania w energie prowadzone byty przewodami
podziemnymi, a urzagdzenia jako podziemne lub wbudowane w budynki.

12. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane granice uzytkowego poziomu wod podziemnych.
przypisy:

1) lokalizacja cmentarzy wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) nalezy dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu
dopuszczonej dziatalnosci, parametrow zabudowy i obiektow, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane bylty w oparciu o ustalenia
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) dopuszcza sie dominanty urbanistyczne, np.: wieze, dzwonnice, ktérych wysokos¢ nalezy
dostosowac do otaczajgcej sylwety zabudowy oraz krajobrazu, przy czym nalezy dazy¢ aby
dominanty urbanistyczne byly wyznaczone w oparciu o ustalenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

4) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z myslg
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego $Srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazyé aby ograniczenia te
szczegotowo okreslié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

wysokos¢ wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wylaczeniem obiektow
w stosunku do ktdrych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoniczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysoko$¢ masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych




urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalefn niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe.

D

TERENY RODZINNYCH
OGRODOW DZIALKOWYCH

kierunek przeznaczenia dominujacego:
rodzinne ogrody dziatkowe, w tym: altany ogrodowe, obiekty obstugi i administracji;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

produkcja rolna, parki, zielerice, skwery, lasy, tereny rekreacyjne, place, ustugi i obiekty
stanowigce wyposazenie, uzupetnienie zieleni parkowej - ustugi gastronomii, obiekty kultury,
ustugi sportu, rekreacji i odnowy biologicznej, trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia
sportu i rekreacji, a takze obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, parkingi, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, wody powierzchniowe;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach: -
ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos$¢ zabudowy —altany - do 5 m, budynek socjalno-administracyjny - do
7 m, dla obiektéw i urzadzen i budowli infrastruktury technicznej - do 18mau);

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2. W ksztattowaniu zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednié¢
wskazane osie widokowe do zachowania. Planowane zmiany w strukturze urbanistycznej
powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia ekspozycji wskazanych osi
widokowych.

w

.Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej oraz istniejacego
starodrzewia w pasach drogowych oraz na dziatkach.

IS

. Nalezy dazy¢ do nasycenia terendw zielenig urzgdzong, w tym réwniez w formie drzew
wysokich.

(%]

. Nalezy uwzgledni¢ obszary przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej ochrony
ptakdw natura 2000 "Dolina Gdrnej Wisty"1), obszary wystepowania chronionych
gatunkdw roslin.

N

. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw rewitalizacji:
A. Centrum,

B. Kolonia.

~

.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujagce sie cechami obszaréow
zdegradowanych.

0o

.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,
OBSZARY POPRZEMYStOWYCH | POKOLEJOWYCH:
5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW,
7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWEJ.
9. Nalezy uwzglednic wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:

2. CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE.
10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane do zachowania osie widokowe.

11. Nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w sasiedztwie
lotniska.

12. Nalezy uwzglednic¢ strefe 50m od stopy watow.
13. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:
1) rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;

2) sieci infrastruktury technicznej, w tym: gtéwne punkty zasilania, napowietrzne sieci
elektroenergetyczne $redniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

3) granice uzytkowego poziomu waéd podziemnych;
4) granice terendw gorniczych;

5) granice obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub




uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

14. Dopuszcza sie przeksztatcenia terendw rodzinnych ogrodéw dziatkowych w kierunku
tworzenia  ogdlnodostepnych  terendéw  zielonych o  funkcjach  rekreacyjnych
i wypoczynkowych.

przypisy:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gdrnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego sSrodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te
szczegbtowo okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

- wysoko$¢ wolnostojagcych masztéw stacji bazowych telefonii komédrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporcza nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wylgczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoriczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysoko$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytaczeniem obiektéw w stosunku do ktdrych przed
wejsciem w Zycie ustalern niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe.

ZK

TERENY ZIELENI
KRAJOBRAZOWEI
WYLACZONE ZZABUDOWY
- KORYTARZE EKOLOGICZNE
CENNE PRZYRODNICZO

kierunek przeznaczenia dominujacego:
parki, lasy, zielenice, taki, pastwiska, wody powierzchniowe;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

produkcja rolna, tereny rekreacyjne, skwery, place, ustugi i obiekty stanowigce wyposazenie,
uzupetnienie zieleni parkowej - ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji
i odnowy biologicznej, trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
a takze obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej stuzgce telekomunikacji i teletransmisji danych, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- tereny rekreacyjne, parkingi, ustugi i obiekty stanowigce wyposazenie, uzupetnienie zieleni
parkowej - ustugi gastronomii, obiekty kultury, ustugi sportu, rekreacji i odnowy
biologicznej, trwale zwigzane z gruntem obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji - planowane
na zasadach okreslonych w przypisie 1);

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa - planowane na zasadach
okreslonych w przypisie 2);

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie, dla obiektow i urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej - do 18ma);

2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2.0graniczenia — w celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny ciekdw i zbiornikéw
wodnych, nalezy dazyé do wprowadzania w planach miejscowych zakazu zabudowy wzdtuz
ciekdw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od
brzegéw koryta lub zbiornika, wyjgtek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana
w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej
utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku lub zbiornika wodnego.

3.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania muszg by¢ podporzgdkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdéw oraz stanowisk archeologicznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane
obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty zabytkowe
wskazane do ochrony zapisami planéw miejscowych.

4.Nalezy dazy¢é do zachowania i ochrony istniejacych terendéw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcego starodrzewia, w tym rowniez w pasach drogowych, a takze do urzadzania
terenédw zieleni krajobrazowej starannie skomponowana, rdéinorodng zielenia
krajobrazowa, w celu zapewnienia terenom atrakcyjnego, malowniczego wygladu, przy
czym ochrona istniejacych drzew nie dotyczy obszaréw objetych ochrong
przeciwpowodziowa.

5.Nalezy dazy¢ do zachowania i wtasciwego utrzymania terenéw trwatych uzytkéw zielonych
- trwatych tak i trwatych pastwisk, w sposob podkreslajacy ich krajobrazowy i rolniczy




charakter.

6.Nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej
ochrony ptakéw natura 2000 "Dolina Goérnej Wisty"3), granice otuliny rezerwatu "Rotuz",
stanowiska wystepowania chronionych gatunkéw roslin, obszary wystepowania
chronionych gatunkdéw roslin, pomniki przyrody: istniejace i projektowane, proponowane
obszary chronionego krajobrazu, proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania, zespoty zieleni
0 znaczacej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej proponowane do ochrony w planie.

7.Nalezy uwzgledni¢ wskazane osie widokowe do zachowania. Planowane zmiany
w strukturze urbanistycznej powinny dazy¢ do ochrony, wzmocnienia i podkreslenia
ekspozycji wskazanych osi widokowych.

8.Nazy¢ dazy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych w formie placéw,
skwerdw, zielencéw, powigzanych ze sobga siecig Sciezek pieszych i rowerowych, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem wskazanego systemu przestrzeni publicznych - stref ruchu
pieszego oraz wazniejszych tras rowerowych istniejacych i planowanych oraz powigzan
pieszo-rowerowych.
9. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw rewitalizacji:
A. Centrum,
B. Kolonia.
10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw
zdegradowanych.
11. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:

OBSZARY ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
4. OSIEDLI MIESZKANIOWYCH POtOZONYCH NA POENOC OD ULICY NARUTOWICZA
ORAZ ZABUDOWY ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. DRZYMALY,
OBSZARY POPRZEMYStOWYCH | POKOLEJOWYCH:
5. OBSZAR OGRNIACZONY TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ ULICAMI: DRZYMALY,
NARUTOWICZA, LEGIONOW,
7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZEJ | WEGLOWEI.
12. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKEADEM ULIC MIEJSKICH,

9. CEL WEASNY - TERENY POD RETENCJE WOD.
13. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym:

1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN,
14. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

3. CENTRUM BRONOW,
5. CENTRUM LIGOTA.
6. DROGA WSCHODNIA OBOK RZEKI BIALKA.
15. Nalezy uwzglednic¢ zasieg powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Kanidw,
w ktdrych obowigzujg ograniczenia zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego .

16. Nalezy uwzgledni¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza.
17. Nalezy uwzgledni¢ strefe 50m od stopy watéw.
18. Nalezy uwzgledni¢ obszary osuwaniem sie mas ziemnych.
19. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1) rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;

2) sieci infrastruktury technicznej, w tym: gtéwne punkty zasilania (GPZ), magistrale
cieptownicze, sieci gazowe  wysokiego cisnienia, napowietrzne  sieci
elektroenergetyczne $redniego SN i wysokiego WN napiecia, zgodnie z ustaleniami
Studium;

3) granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
4) ujecia wody;

5) granice uzytkowego poziomu wéd podziemnych;

6) ztoze "Brondw" - torféw zaliczonych do kopalin leczniczych;

7) granice obszaréw gérniczych i terenéw gorniczych;

8) granice obszardéw, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobierstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

9) granice obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

10)  granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
przypisy:

1) nalezy dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu




TERENY PRODUKCJI ROLNEJ

dopuszczonej dziatalnosci, parametréw zabudowy i obiektdw, a takze zasad ochrony przed
ewentualng ucigzliwoscig dziatalnosci, wyznaczane byly w oparciu o ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowg dopuszcza sie wytacznie
jako rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
umozliwia sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz z nadbudowa, przy czym nalezy
dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia dla takiej zabudowy w zakresie wielkosci, specyfiki
i zakresu, parametrow zabudowy i obiektow, a takze zasad ochrony przed ewentualng
uciazliwoscig, okreslane byty w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakdéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z mysla
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazyé aby ograniczenia te
szczegotowo okreslié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytgcznie przy zachowaniu nastepujacych ustalen:

- wysokos$¢ wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyzszego punktu, z wytaczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysokos¢ masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytaczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalefn niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe

TERENY ROLNICZE | WOD POZIEMNYCH

kierunek przeznaczenia dominujacego:
produkcja rolna;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

parki, zielerice, tereny rekreacyjne, lasy, skwery, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji
i teletransmisji danych, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty
i urzadzenia infrastruktury kolejowej, wody powierzchniowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;

kierunek przeznaczenia mozliwego na okreslonych warunkach:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa - planowane na zasadach
okreslonych w przypisie 1);

ustalenia inne:
1.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) max. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie, dla obiektéw i urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej - do 18m2);

2) min. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sieg;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2.Wszelkie zmiany sposobu zabudowy i zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane
wymogom ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stanowisk archeologicznych.
Nalezy réwniez uwzgledni¢ wskazane obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekty zabytkowe wskazane do ochrony zapisami planéw miejscowych.

w

.Nalezy dazy¢ do zachowania i ochrony istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej oraz
istniejgcego starodrzewia, w tym rowniez w pasach drogowych, a takze do urzadzania
terendw zieleni krajobrazowej starannie skomponowang, réznorodng zieleniag
krajobrazowa, w celu zapewnienia terenom atrakcyjnego, eleganckiego wygladu, przy czym
ochrona istniejgcych drzew nie dotyczy obszaréw objetych ochrong przeciwpowodziowa.

4.Nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej
ochrony ptakéw natura 2000 "Dolina Gornej Wisty"2), stanowiska wystepowania
chronionych gatunkéw roslin, obszary wystepowania chronionych gatunkéw roslin,
pomniki przyrody projektowane, proponowane obszary chronionego krajobrazu,
proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pojedyncze lub zgrupowane duze okazy
rodzimych drzew do zachowania, powigzania przyrodnicze.

w

.Nazy¢ dazy¢é do powigzania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych ze soba siecig
Sciezek pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych wazniejszych
tras rowerowych istniejacych oraz powigzan pieszo-rowerowych;

6. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:




1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN.

7.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

5. WALY PRZECIWPOWODZIOWE IV KATEGORII PRZEWIDZIANE DO MODERNIZACII,
7. KONCEPCIA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH,
9. CELWEASNY - TERENY POD RETENCJE WOD.

8. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

3. CENTRUM BRONOW,
5. CENTRUM LIGOTA.
9. Nalezy uwzglednic strefe 50m od stopy watéw.

10. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:
1) rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych;

2)sieci infrastruktury technicznej, w tym: magistrale cieptownicze, sieci gazowe
wysokiego cisnienia, napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego SN i wysokiego
WN napiecia, zgodnie z ustaleniami Studium;

3) granice uzytkowego poziomu waéd podziemnych;
4) ztoze "Bronow" - torféw zaliczonych do kopalin leczniczych;

5) granice obszaréw, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

6) granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

przypisy:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa dopuszcza sie wytacznie
jako rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
umozliwia sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe, wraz z nadbudowa, przy czym nalezy
dazy¢ aby szczegdtowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki i zakresu, parametrow
zabudowy i obiektdw, a takze zasad ochrony przed ewentualng uciazliwoscia, okreslane
byty w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z myslg
o ochronie ptakdw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te
szczegotowo okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojace oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytacznie przy zachowaniu nastepujgcych ustalen:

- wysoko$¢ wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
konstrukcja wsporcza nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyiszego punktu, z wylaczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

wysokos¢ masztéw stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytaczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium - rozpoczeto lub zakoriczono procedure
wydania pozwolenia na budowe.

'S

TERENY WOD
POWIERZCHNIOWYCH

kierunek przeznaczenia dominujacego:
wody powierzchniowe;
kierunek przeznaczenia uzupetniajacego:

produkcja rolna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej stuzace telekomunikacji i teletransmisji danych, obiekty
i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii cieplnej i elektrycznej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej;

kierunek przeznaczenie mozliwego na okreslonych warunkach:

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do
100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjgtkiem turbin wiatrowych - planowane na
zasadach okreslonych w przypisie 2);

ustalenia inne:
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) max. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie1);
2) min. wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
3) min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie ustala sie;
4) max. % pow. zabudowy na dziatce — nie ustala sie.

2. Nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony konserwatorskiej w zakresie wskazanych stanowisk




archeologicznych.

w

. Nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty przyrody i krajobrazu naturalnego: obszar specjalnej

ochrony ptakdw natura 2000 "Dolina Gornej Wisty"1), stanowiska wystepowania
chronionych gatunkéw roslin, obszary wystepowania chronionych gatunkéw roslin,
proponowane obszary chronionego krajobrazu, proponowane zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe.

»

. Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw rewitalizacji:

A. Centrum,

B. Kolonia.
.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary charakteryzujagce sie cechami obszaréw
zdegradowanych.

%
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.Nalezy uwzgledni¢ wskazane obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji:
OBSZAR ZABUDOWY MIEJSKIEJ:
1. CENTRUM MIASTA WRAZ OTOCZENIEM,
2. KOLONIA GORNICZA ZEBRACZ WRAZ Z OTOCZENIEM,
3. OTOCZENIE PAtACU KOTULINSKICH,
OBSZAR POPRZEMYStOWY | POKOLEJOWY:
7. OBSZAR W SASIEDZTWIE KOPALNI W REJONIE ULIC: GORNICZE) | WEGLOWEI.
. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN.

~

8. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

5. WALY PRZECIWPOWODZIOWE IV KATEGORII PRZEWIDZIANE DO MODERNIZACII,
7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKEADEM ULIC MIEJSKICH.
9. Nalezy uwzgledni¢ wskazany obszar funkcjonalny o znaczeniu lokalnym:

5. CENTRUM LIGOTA.
10. Nalezy uwzglednic¢ strefe 50m od stopy watdw.
11. Nalezy uwzgledni¢ obszary osuwaniem sie mas ziemnych.
12. Nalezy uwzgledni¢ wskazane:

1) sieci infrastruktury technicznej, w tym: magistrale cieptownicze, sieci gazowe
wysokiego ciSnienia, napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego SN i wysokiego
WN napiecia, zgodnie z ustaleniami Studium;

2) granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 448 "Dolina rzeki Biata";
3) ujecia wody;

4)granice wewnetrznej strefy posredniej ochrony ujecia wdd powierzchniowych
Zbiornika Goczatkowickiego;

5) granice uzytkowego poziomu wéd podziemnych;
6) ztoze "Bronow" - torféw zaliczonych do kopalin leczniczych;
7) granice obszaréw gérniczych i terenéw gorniczych;

8) granice obszardéw, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego;

9) granice obszaréw obejmujacych tereny narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

10) granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

przypisy:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z myslg
o ochronie ptakéw oraz ich naturalnego srodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia
dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazyé aby ograniczenia te
szczegotowo okreslié w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza
sie wolnostojgce oraz usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji wytgcznie przy zachowaniu nastepujacych ustalen:

- wysokos$¢ wolnostojagcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszagcymi oraz
konstrukcja wsporczg nie moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu przy poziomie terenu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektow
w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub
zakoniczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysokos¢ masztéw stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na
budynkach lub budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu
obiektu do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktérych przed
wejsciem w zycie ustalen niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure




wydania pozwolenia na budowe;

2) na wszystkich terenach WS dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, w tym elektrownie
fotowoltaiczne, za wyjatkiem turbin wiatrowych, przy czym nalezy dazy¢ aby podstawg
realizacji takich urzadzen musi byt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
ktérym nalezy okresli¢ doktadny obszar lokalizacji urzadzern wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy takze okresli¢ szczegdtowe ustalenia w zakresie
wielkosci, specyfiki, typu i zakresu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy od 40kW do 100 kW, parametrow zabudowy i obiektéw, a takze zakresu i
zasad ochrony przed ewentualng ucigzliwosciag urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy od 40 kW do 100 kW.




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
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4.2. OGOLNE ZASADY REALIZACJI PRZYJETYCH KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

l. Realizacje wyznaczonych w Studium kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
nalezy wdrazac sukcesywnie i konsekwentnie, stosownie do mozliwosci finansowych gminy. Nalezy
dazy¢ do unikania sytuacji nadmiernego obcigzania budzetu miasta w zwigzku z realizacjg w tym
samym czasie wielu zadan nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Waznym elementem etapowania i
stopniowej realizacji planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest kontrola obszaréw rozwoju
zabudowy mieszkaniowej oraz synchronizacja postepu zamierzen i dziatann inwestorskich na tych
obszarach z dziataniami gminy majgcymi na celu przygotowanie tych obszaréw dla celdw
inwestycyjnych. Nalezy dazy¢ do kontroli podejmowanych przedsiewzie¢ inwestorskich w celu
przeciwdziatania przed niekontrolowanym, rozproszonym rozwojem zabudowy na obszarach
pozbawionych odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego, drogowego i ustugowego. Rozwdj
obszaréw budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez innych typéw zabudowy i przedsiewziec
inwestycyjnych, powinien by¢ uzalezniony od analizy bilansu koniecznych naktadéw finansowych
poniesionych przez gmine oraz korzysci spoteczno-ekonomicznych, przy jednoczesnym monitoringu
zagrozen i strat dla Srodowiska naturalnego oraz kulturowego. W celu uruchomienia nowych terendéw
inwestycyjnych: mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych, zgodnych z politykg rozwoju
przestrzennego gminy, powinno sie stosowaé kryteria i zasady wykorzystania w szczegdlnosci
nastepujgcych terendéw:

- posiadajgcych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre
zapewniajg ciggtos¢ i spdjnosc planistyczng,

- stanowiagcych uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej tkanki urbanistycznej poprzez
wypetnianie luk budowlanych oraz dopetnienie, zamykanie istniejgcych uktadéw zabudowy,

- posiadajacych dobrg obstuge komunikacyjng oraz petne wyposazenie w zakresie
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

- bedacych wiasnoscig miasta lub jednostek z nim zwigzanych.

4.3. WSKAZNIKI URBANISTYCZNE ORAZ WYTYCZNE W ZAKRESIE ICH
STOSOWANIA DO PLANOW MIEJSCOWYCH.

. W Studium okreslono nastepujgce wskazniki urbanistyczne planowane dla wyznaczonych
jednostek rozwoju:

- max. wysokos¢ zabudowy,

- min. wysokos¢ zabudowy,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
- max. % pow. zabudowy na dziatce.

1. W zaleznosci od potrzeb okresSlone zostaty wszystkie lub niektére z wymienionych
wskaznikdw urbanistycznych. W sytuacjach, w ktérych Studium nie okresla wybranych wskaznikéw
urbanistycznych, nalezy wyznaczy¢ wartosci tych wskaznikéw indywidualnie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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1l Ustalenia dotyczagce parametréw i  wskaznikdbw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu planuje sie w odniesieniu do wyznaczonych jednostek rozwoju. Wskazujg
przedziat mozliwych wartosci oraz ich nieprzekraczalng maksymalng lub minimalng wartos¢, przy
czym w wyjatkowych przypadkach, dopuszcza sie przekroczenie wskazanych przedziatéw wartosci,
kazdorazowo okreslajgc te wyjatki w przypisach odnoszacych sie do podanych przedziatéw wartosci.
Wszystkie parametry i wskazniki zostaty okreslone na podstawie doktadnych analiz stanu istniejgcego
oraz ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajg
zasieg mozliwych regulacji poprzez parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
do zastosowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Doktadne wskazniki, w
podanym przedziale wartosci, przy uwzglednieniu podanych wyjgtkdw, w odniesieniu do dziatek
budowlanych nalezy precyzyjnie okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w
taki sposéb, aby w ramach jednostek rozwoju wyznaczonych w Studium nie spowodowac
przekroczenia planowanych w ich granicach wskaznikéw, o ile nie zezwalaja na to wymienione
wyijatki. Nalezy przy tym kazdorazowo doktadnie uwzglednia¢ uwarunkowania i kierunki Studium, a
takze obowigzujgce w danym terenie oraz w jego sasiedztwie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg by¢
dostosowane do specyfiki miejsca i jego otoczenia oraz wyznaczaé regulacje, ktére umozliwig
harmonijnie wpisanie sie planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w istniejgcg strukture
urbanistyczna.

Dla istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym réwniez rozumianego jako obowigzujgce w dniu
wejscia w zycie niniejszego Studium miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
zakonczone procedury wydania pozwolenia na budowe, ktére nie spetnia ustalen Studium, dopuszcza
sie ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych zgodnych ze stanem istniejgcym, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen Studium.
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5.1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW.

5.1.1. System terendéw otwartych.

I. Najwazniejsza zasada polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego
dotyczy ochrony ciggtosci przestrzennej systemu terendw otwartych. System ten obejmuje:

- doline Wisty, ktdra stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym,

- doliny rzeczne Biatej, ltownicy wraz z doptywami Wapienicg i Jasienicg, ktére sg waznymi w skali
ponadlokalnej korytarzami ekologicznymi,

- lokalne ,biocentra”, czyli tereny o wysokim potencjale przyrodniczym, ktére powigzane sg z
dolinami rzecznymi, do ktdrych nalezg kompleksy stawdw i kompleksy le$ne oraz parki

- tereny rolne, t3ki, ogrody dziatkowe, cmentarze, zielenice, skwery i inne zgrupowania zieleni, a takze
tereny sportu i rekreacji z terenowymi urzadzeniami sportowymi i duzym udziatem zieleni oraz
tereny niezabudowane.

W celu ochrony terenéw otwartych nalezy dazy¢ do ich zachowania oraz budowania ciggtosci
systemu terendw otwartych i zielonych. Nalezy réwniez utrzymywad istniejace i ksztattowaé nowe
powigzania przyrodnicze, poprawiajgce strukture terendw otwartych i korzystnie wptywajgcych na
ich funkcjonowanie w uktadzie gminy oraz utrzymanie rGwnowagi przyrodniczej i biologicznej.

Obszary terendéw otwartych i zielonych tworzg bezcenne i szczegélne pasmo krajobrazu naturalnego.
Znajduje sie tu wiele wartosciowych, waznych dla funkcjonowania catego systemu przyrodniczego
gminy i regionu elementdéw struktury przyrodniczej, ktére ze wzgledu na swe wyjatkowe i unikatowe
walory zostaly objete ochrong. Na czesci wyzej wymienionych obszaréw, w celu zapewnienia
odpowiedniej ochrony ostojom ptakdéw, wyznaczony zostat obszar sieci Natura 2000 "Dolina Gérnej
Wisty". Ponadto wyznaczono réwniez granice Rezerwatu Przyrody ,Rotuz” i granice jego otuliny.
Wskazano stanowiska wystepowania chronionych gatunkow roslin oraz obszary wystepowania
chronionych gatunkow roslin, a takze pomniki przyrody. Wyznaczono réwniez obszary proponowane
do ochrony: proponowane obszary chronionego krajobrazu i zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych drzew do zachowania i projektowane, zespoty
zieleni o znaczgcej wartosci zabytkowej i kompozycyjnej proponowane do ochrony w planie. W
ksztattowaniu zagospodarowania tych terenéw nalezy uwzglednic¢ ich wyjgtkowe walory przyrodnicze
i biologiczne, ze szczegdlng dbatoscig okreslajgc zasady ich uzytkowania.

System terendw otwartych i zielonych przedstawia schemat nr 9. - Kierunki ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz jego zasobow, str. 131.
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KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ JEGO ZASOBOW

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE
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Il. W skfad systemu terendw otwartych wchodzg obszary o nastepujgcych oznaczeniach,
okreslajacych rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terendw:
- ZL —tereny laséw,

- ZK —tereny zieleni krajobrazowej, wytgczone z zabudowy, korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo,

- R —tereny produkgcji rolnej,

- ZP —tereny zieleni parkowe],

- ZU — tereny zieleni urzadzonej,

- ZD —tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych,

- ZC — tereny cmentarzy.

Na wymienionych obszarach planuje sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, z
wyjatkiem remontu i rozbudowy lub nadbudowy zabudowy istniejgcej, zgodnie z dopuszczeniami
okreslonymi dla poszczegdlnych typdw jednostek rozwoju. Dopuszcza sie terenowe urzgdzenia sportu
i rekreacji, wyposazenie terendéw rekreacyjnych i sportowych, obiekty infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

lll. System terendéw otwartych ma za zadanie petni¢ funkcje zachowania réwnowagi przyrodniczej w
skali gminy. W tym celu nalezy dazy¢ do:

- zachowania odpowiedniej proporcji terendw otwartych do zainwestowanych wraz z
ochrong ciggtosci przestrzennej ekosystemoéw w skali ponadlokalnej i lokalnej,

- ekstensywnego uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo oraz wrazliwych ekologicznie,

- ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, zwigzanych z ekosystemami laséw, dolin rzek i
lokalnych ciekdéw, stawdw, torfowisk i innych terenéw podmoktych,

- zachowania biordznorodnosci i trwatosci biocenoz, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze towarzyszgcych ciekom wodnym, tgk i remiz sSrédpolnych,

- wzbogacania struktur srodowiska ubogich ekosystemdw polnych i nieuzytkéw poprzez
wprowadzanie: zadrzewien, zakrzewien, zbiornikdw wodnych,

- wypetniania réznymi formami zieleni obszaréw wchodzacych w sktad terendw otwartych i zielonych
oraz zachowania zieleni istniejacej,

- zachowania ciggtosci terendw otwartych i zielonych w strukturze gminy i powigzania ich z systemem
regionu,

- ksztattowania powigzan przyrodniczych oraz funkcjonalno-przestrzennych  obszaréw
zurbanizowanych z systemem terendw zieleni i otwartych m.in. poprzez wyznaczanie terenéw zieleni
parkowej i urzadzonej oraz sportu i rekreacji z duzym udziatem zieleni, w szczegdlnosci na stykach z
terenami zielonymi i otwartymi, a takze budowanie relacji komunikacyjnych, w szczegdlnosci pieszo-
rowerowych,

- ochrony i ksztattowania warunkdw odtwarzania sie zasobéw wdd podziemnych,
- ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

- zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej,

- umozliwienia retencjonowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

- zapewnienia wiasciwego przewietrzania obszaréw zurbanizowanych gminy,
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- ochrony rolniczego krajobrazu kulturowego terendw otwartych.

IV. Podstawowym elementem systemu terendw otwartych sg tereny zieleni krajobrazowej, korytarze
ekologiczne cenne przyrodniczo, ktére zostaty oznaczone na rysunku Studium symbolem ZK. Obszary
te wymagajg ochrony, jako tereny zieleni naturalnej, znajdujgcej sie w otwartych dnach dolin i
majgce charakter ciggdw ekologicznych. W ich obrebie zlokalizowane sg réwniez grunty rolne.
Obszary te sg niezbedne dla ochrony waloréw srodowiska gminy oraz do zachowania réwnowagi
przyrodniczej i biologicznej w skali regionalnej i ponadregionalnej. Zachowanie obecnego (lesnego lub
rolniczego) sposobu uzytkowania opisanych powyzej terendw, jest warunkiem utrzymania ich funkgc;ji.
Okoliczno$cig sprzyjajacag zachowaniu obecnego charakteru tych obszaréw jest tendencja zwigzana z
reorientacjg metod gospodarki rolnej na proekologiczne, co zwigzane jest z wdrazaniem programow
rolnosrodowiskowych, bedacych czescig rzgdowego Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Tereny
zieleni krajobrazowej ZK sg wytgczone z nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Dopuszcza sie
dalsze uzytkowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz mozliwo$é remontow,
przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowg, wytgcznie w celu zapewnienia funkcjonowania
istniejgcych przeznaczen obiektow i dziatek, na ktérych sg usytuowane, na zasadach okreslonych w
kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typdéw jednostek rozwoju. Dopuszcza sie terenowe
urzgdzenia sportu i rekreacji, wyposazenie terendw rekreacyjnych i sportowych, obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zieleni
krajobrazowej, korytarzy ekologicznych cennych przyrodniczo, powinien stuzy¢ zachowaniu i
wzmocnieniu ich cech wartosciowych oraz harmonijne i zrdwnowazone ich ksztattowanie polegajace
na uznaniu priorytetu dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Waznym elementem rozwoju
tych terendw jest zapewnienie powigzan przyrodniczych oraz komunikacyjnych, w szczegélnosci
pieszo-rowerowych, jak réowniez zapewnienie dostepu komunikacyjnego do zbiornikdéw i ciekéw
wodnych w celach rekreacyjnych.

V. Na obszarach okreslanych mianem terendw zieleni krajobrazowej dopuszcza sie niezbedne
inwestycje, w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej,
urzadzen i budowli stuzgcych ochronie przed powodzig i ochronie Srodowiska, realizacji uktadu
komunikacyjnego oraz wyposazenia terendw rekreacji i wypoczynku. Dziatania zwigzane z realizacja
tych inwestycji powinny by¢ prowadzone zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi dla
poszczegdlnych typdéw jednostek rozwoju. Dopuszcza sie réwniez likwidacje drzew i krzewow w
obszarach ochrony przeciwpowodziowej w celu wzmocnienia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego.

VI. Zachowanie terenéw produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku Studium symbolem R, oraz
gruntéw rolnych zlokalizowanych w obrebie terenéw zieleni krajobrazowej, wytgczonych z zabudowy

- korytarzy ekologicznych cennych przyrodniczo, oznaczonych symbolem ZK, warunkuje utrzymanie
rownowagi przyrodniczej i waloréw biocenoz lesnych, wodnych i tgkowych, ktére tworzg pasma
ekologiczne. Dziatanie to ma istotne znaczenie, ze wzgledu na potozenie gminy w obrebie korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym, a takze ze wzgledu na wystepujace na terenie gminy
zagrozenia dla zachowania wartosci Srodowiska przyrodniczego, wynikajagce z zachodzacych
procesOw urbanizacyjnych (dotyczy to gtéwnie rozwoju zabudowy typu podmiejskiego, sytuowanej
rowniez w czesci wiejskiej gminy, oraz na terenach produkcji rolnej). Tereny produkcji rolnej
obejmujg kompleksy gruntéw rolnych z zadrzewieniami $rédpolnymi oraz istniejacg zabudowe
zagrodowa. Nalezy dazy¢ do ochrony warunkéw produkcji rolnej oraz wykluczenie nierolniczych
sposobdéw zagospodarowania terenu. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy chroni¢ przed
nowg zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa. Nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe] na tych terenach, za wyjgtkiem nowych obiektédw na dziatkach istniejgcej
zabudowy, wyltacznie w sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie oraz mozliwos$¢ remontdw,
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przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudows, istniejacej zabudowy wytgcznie w celu zapewnienia
funkcjonowania istniejgcych przeznaczen obiektéw i dziatek, na ktérych sg usytuowane, na zasadach
okreslonych w kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typow jednostek rozwoju.

VII. Obszary towarzyszgce terenom produkcji rolnej — doliny nieuzytkowane rolniczo, zadrzewienia
$rodpolne, obszary podmokte, tereny bedace pozostatosciami ekosysteméw istotnych dla
zachowania biordznorodnosci nalezy obja¢ ochrong prawng, poprzez stopniowe wprowadzanie
narzedzi ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla wymienionych obszaréw, nalezy stosowaé zapisy majgce na
celu zapewnienie ich trwatego zachowania (m.in. poprzez wprowadzenie zakazu lub ograniczenie
zabudowy, zgodnie z wytycznymi, ktdre zostaty przedstawione w kierunkach rozwoju okreslonych dla
poszczegdlnych typdw jednostek rozwoju). W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, ktére zostaty okreslone przestrzennie na rysunku Studium
pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VIII. Nalezy dazy¢ do tworzenia nowych i utrzymania istniejgcych powigzan miedzy terenami ciggéw
ekologicznych z terenami zieleni urzadzonej o gtéwnej funkcji rekreacyjnej, klimatycznej i estetycznej
(obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem ZU), oraz z kompleksami laséw (ZL) i obszarami
produkcji rolnej (R) w celu zapewnienia ciggtosci przestrzennej sieciowego ukfadu terendw
otwartych. Nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w Studium proponowane powigzania przyrodnicze. Przy
zagospodarowaniu terenéw oznaczanych jako ZU istotne jest zachowanie zasad poszanowania
istniejacych waloréw przyrodniczych (dotyczy to obszaréw wystepowania cennych zbiorowisk flory
lub fauny, ktére stanowig lokalne biocentra). Waznym elementem systemu terendéw zielonych w
gminie sg tereny zieleni o wiodgcej funkcji rekreacyjnej wplecione w strukture obszaréw
zurbanizowanych, w szczegdlnosci tereny zieleni parkowej i zieleni urzadzonej oznaczone symbolami:
ZP, ZU. W powigzaniu z innymi terenami zieleni i terenami otwartymi tworzg one ukfad cennych
przyrodniczo i krajobrazowo przestrzeni w otoczeniu zabudowy, jednoczesnie petnigcych funkcje
terendéw rekreacyjnych i wypoczynkowych. Zwiekszajg one atrakcyjnos¢ jednostek mieszkaniowych i
ustugowych, a takze catych zespotéw urbanistycznych, pod wzgledem waloréw krajobrazowych i
estetycznych oraz wtasciwych standardéw dostepu do zieleni przez mieszkancéw. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ochrony i zachowania w obszarach
zurbanizowanych istniejgcych mniejszych zespotow zieleni, niewyznaczonych w skali dokumentu
Studium, ktére majg wazne znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania komplekséw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej jako ich estetyczne, krajobrazowe uzupetnienie. Nalezy zapewni¢ rowniez
powigzanie tych obszaréw z wyznaczonym w Studium systemem obszarow terendw zieleni i terendw
otwartych. Nalezy dazy¢ do powigzania terenéw o wiodgcej funkcji rekreacyjnej z terenami o
wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej, tworzac z nimi ciggly uktad, potaczony siecig ciggdéw
pieszo-rowerowych. Nalezy dazyé do wzmocnienia funkcji i znaczenia istniejgcych terendéw zieleni
wykorzystywanych dla celéw sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych. Nalezy wyznaczaé¢ nowe
tereny dla realizacji zréznicowanych ofert sportu, rekreacji i aktywnego wypoczynku w otoczeniu
zieleni, tak aby zwiekszaé nasycenie struktury przestrzennej gminy takimi terenami i zwiekszac
dostepnosc do nich dla mieszkancéw.

IX. Przy prowadzeniu inwestycji dotyczgcych rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej (np.
budowa drég oraz sieci i urzadzen technicznych) nalezy stosowal rozwigzania lokalizacyjne i
technologie, ktére minimalizujg szkody oraz ucigzliwosci dla Srodowiska, powstajgce w wyniku
prowadzonych dziatan i dalszej eksploatacji inwestycji, a takze zapewniajg ochrone krajobrazu w
niezbednym zakresie. Nalezy dazy¢ do unikania przerywania ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej
ekosystemow. W przypadku realizacji drég wyzszych klas przebiegajgcych przez chronione obszary
przyrody i krajobrazu naturalnego, wskazane na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, w celu zachowania ciggtosci
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korytarzy ekologicznych oraz terenéw lesnych, powinny byé budowane przejscia dla zwierzat, w tym
rowniez dla duzych zwierzat. W razie koniecznosci prowadzenia przewoddéw infrastruktury
technicznej w poprzek dolin rzecznych i umieszczonych nad ziemig, niezbedne jest stosowanie
rozwigzan projektowych, ktdre w miare mozliwosci zapewniajg ich estetyczny wyglad. Nalezy réwniez
w miare mozliwosci dazy¢ do ich pofaczenia z innymi obiektami infrastruktury technicznej, np. z
mostami i kladkami pieszo-rowerowymi.

X. Aby zachowac¢ wartosci sSrodowiska terendw otwartych oraz zapewnic¢ skuteczng ochrone przed
rozwojem sposobu zagospodarowania, ktéry niesie ryzyko pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
na obszarach objetych ochrong prawng, dla ktérych nie sporzgdzono dotychczas planéw ochrony,
nalezy okresla¢ regulacje przestrzenne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktére uwzglednia potrzeby zachowania wartosci przyrodniczych oraz waloréw rolniczego krajobrazu
kulturowego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nalezy dazy¢ do wykluczania takiego sposobu
uzytkowania tych terendéw, ktéry moze spowodowaé przeksztatcenie istniejgcych warunkéw
siedliskowych, a takze zmiany stosunkéw wodnych, moggce doprowadzi¢ do degradacji istniejgcych
warunkéw oraz uksztattowanych zbiorowisk roslinnych i waloréw krajobrazowych. Tereny stale lub
okresowo podmokte oraz bedgce siedliskiem roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie powinny by¢
zachowane w mozliwie naturalnej formie. Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw otwartych dla celéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych poprzez realizacje m.in.: placéw zabaw, parkéw z terenowymi
urzgdzeniami sportu i rekreacji, Sciezek pieszo-rowerowych, tras przejazdzek konnych.

XI. Zachowuje sie wyznaczone tereny laséw  oraz tereny rodzinnych ogrodéw  dziatkowych,
na ktérych dopuszcza sie realizacje  inwestycji celu publicznego zwigzanych z budowg drég
i sieciinfrastruktury technicznej. Na terenach rodzinnych ogroddéw dziatkowych oznaczonych

symbolem ZD dopuszcza sie przeksztatcenia w kierunku tworzenia ogdlnodostepnych terendw
zielonych o funkcjach rekreacyjnych i wypoczynkowych.

5.1.2. Obszary chronione oraz proponowane do objecia ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Obszary objete ochrong prawng oraz obszary, na ktérych wystepujg obiekty objete ochrong prawng
nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem priorytetu dla ochrony i zachowania ich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych ochrony
Srodowiska przyrodniczego. Obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo objete ochrong prawng, jak
rowniez proponowane w Studium do objecia ochrong, nalezy chroni¢ przed niekorzystnym i zbyt
intensywnym zainwestowaniem oraz negatywnym oddziatywaniem zwigzanym z uzytkowaniem
terenu, mogacym stanowié potencjalne zagrozenie dla wartosci tych obszaréw. Nalezy dazyc¢ réwniez
do tego aby zagospodarowanie i uzytkowanie otoczenia obszaréw objetych ochrong prawng oraz
proponowanych do objecia ochrong byly ksztattowane w sposéb zapewniajgcy réwnowage
przyrodniczg na terenach chronionych i proponowanych do objecia ochrong. Sposéb
zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréw objetych ochrong prawng, obszaréw na ktérych
wystepujg obiekty objete ochrong prawng oraz obszaréw i obiektéw proponowanych w Studium do
objecia ochrong, powinien stuzyc¢ ich ochronie oraz zachowaniu, wzmocnieniu i wyeksponowaniu ich
cech wartosciowych. Nie dopuszcza sie niszczenia oraz naruszania waloréw krajobrazu i rownowagi
przyrodniczej. Realizowana zabudowa, zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenu muszg tworzy¢
harmonijng cato$¢ pod wzgledem funkcjonalnym i krajobrazowym. Nalezy dazy¢ réwniez do
wyeksponowania komplekséw zieleni oraz krajobrazowych widokéw otwartych dolin rzecznych.
Nalezy dazy¢ do likwidacji obiektéw i funkcji dysharmonijnych, ktére niekorzystnie wptywajg na
walory przyrodnicze i krajobrazowe wartosciowych obiektéw i obszaréw. W przypadku braku
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mozliwosci ich likwidacji nalezy dazy¢ do przeksztatcen przestrzennych, ktére zmniejszg ich
negatywne oddziatywanie i w sposdb harmonijny i zréwnowazony wigcza w je w otaczajgcy
krajobraz, m.in. poprzez zwiekszanie udziatu zieleni urzadzonej, przestoniecie niekorzystnych
widokéw zielenig wysoka.

I. Na podstawie ustawy o ochronie przyrody, na terenie gminy ochronie prawnej podlegajg
nastepujgce obszary:
- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty",

- rezerwat torfowiskowo-lesny "Rotuz" wraz z otulina.

Zasady zagospodarowania obowigzujagce na obszarze rezerwatu "Rotuz" i jego otuliny okresla
Rozporzadzenie nr 1/05 Wojewody Slaskiego z dnia 5 stycznia 2005 roku w sprawie rezerwatu
przyrody "Rotuz".

Il. Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+, terytorium
gminy Czechowice-Dziedzice zostato uznane za jeden z obszaréw cennych pod wzgledem
wystepowania elementdéw ekologicznej struktury przestrzeni przyrodniczej wojewédztwa. Uznaje sie
potrzebe objecia ochrong prawng obszaréw odznaczajgcych sie szczegdlnie cennymi wartosciami
przyrodniczo — krajobrazowymi. Obszary te zostaty okreslone w tomie | Studium — Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego, w rozdziale 6.4. Obszary i obiekty proponowane do obijecia
ochrong prawng "Dolina Wisty".

lll. Obszary wystepowania chronionych gatunkéw roslin zalicza sie do terendw, ktére wymagajg
zabezpieczenia przed przeksztatcaniem istniejgcych warunkow siedliskowych. Na ich terenie uznaje
sie za konieczne ograniczenie wszelkich form zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére mogg
prowadzi¢ do degradacji uksztattowanych zbiorowisk roslinnych. Ustala sie, ze do czasu
wprowadzenia ustalen wynikajgcych z aktéw wprowadzajgcych ochrone prawng, obszary te powinny
by¢ wytgczone z zabudowy. Przewiduje sie mozliwos¢ zmiany zasiegu tych obszaréw, lub okreslenia
nowych, w wyniku mozliwych waloryzacji przyrodniczych obszaru Natura 2000 "Dolina Gornej Wisty".
Aktualny zasieg obszaréw wystepowania roslin chronionych lub siedlisk gatunkéw zwierzat
podlegajgcych ochronie powinien by¢ uwzgledniony przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wraz z zaleceniami dotyczacymi sposobu uzytkowania tych
obszaréw.

IV. Drzewa chronione i proponowane do ochrony jako pomniki przyrody, a takze szpalery drzew
przydroznych, ktére nalezg do cech charakterystycznych gminy pod wzgledem krajobrazowym,
powinny by¢ uwzglednione w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Zakazuje sie lokalizacji
obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania oraz wykonywania w ich obrebie
powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody. Roboty ziemne nie mogg narusza¢ systemu
korzeniowego wartosciowych drzew. Lokalizacje tego typu drzew nalezy uwzglednia¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

V. Nalezy chroni¢ wskazane na rysunku Studium pojedyncze lub zgrupowane duze okazy rodzimych
drzew do zachowania. Nalezy dazy¢ do objecia ochrong wskazanych na rysunku pojedynczych lub
zgrupowanych duzych okazéw rodzimych drzew projektowanych.
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5.1.3. Pozostate zasoby srodowiska podlegajace ochronie.

OCHRONA ZASOBOW WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

I. Szczegdlnej ochrony wodd podziemnych przed zanieczyszczeniem wymaga obszar zasilania
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 448 "Doliny rzeki Biatej". W zwigzku z faktem, iz
obszar ten stanowi potencjalne Zrédio wody pitnej niezbedne jest zachowanie w jego obrebie
nastepujacych ustalen:

- wykluczenie mozliwosci budowy wszystkich typéw sktadowisk odpaddw, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegétowych wymagan
dotyczacych lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiadac poszczegdlne
typy sktadowisk odpadow,

- wiaczenie, wszystkich wytwdrcow Sciekéw do zbiorowego systemu kanalizacji,

- zabezpieczenie za pomocg najlepszych dostepnych metod wdd podziemnych przed
zanieczyszczeniem w przedsiewzieciach, ktére mogg stanowi¢ ich potencjalne Zrédio
zanieczyszczenia oraz zabezpieczenie przed nowymi inwestycjami, w ktérych istnieje ryzyko
powstania zanieczyszczenn wéd podziemnych,

- w przypadkach okreslonych w § 19 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w
sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wdd lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 168, poz. 1763) —
stosowanie szczelnych nawierzchni, a takze oczyszczanie wdéd opadowych i roztopowych, w sposéb
opisany w rozporzadzeniu,

- dla planowanego Centrum Logistycznego Zabrzeg - zakazanie odprowadzania nie oczyszczonych
Sciekdw do gruntu, wdéd powierzchniowych oraz podziemnych oraz wprowadzenie wymogu
stosowania zabezpieczen w celu ochrony Zbiornika Goczatkowickiego przed sptywem zanieczyszczen
z planowanego centrum logistycznego do gruntéw, wod powierzchniowych i wéd podziemnych.

Il. Awaryjne Zrédto wody pitnej stanowi zbiornik UPWP Q-Il. Nalezy dazy¢ do utrzymania zasobéw
wodnych zbiornika w odpowiedniej jakosci.

lll. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych nalezy dazy¢ do objecia systemem
kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw zurbanizowanych w gminie. Dopuszcza sie kontynuowanie
odprowadzania oczyszczonych Sciekdw do odbiornika przez podmioty, ktére uzyskaty stosowne
pozwolenia. Do czasu objecia systemem kanalizacji sanitarnej terendéw wyznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe i ustugowe, nalezy unikaé¢ intensywnego rozszerzania zabudowy
uruchamiajgcego nowe ukfady zabudowy dla kilku, kilkunastu dziatek, a takze rozproszonego
sytuowania nowej zabudowy, w oderwaniu od istniejgcych komplekséw zabudowy. Nalezy wyznaczac
minimalne parametry dziatek budowlanych, ktére umozliwig realizacje indywidualnych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekdw. Rownolegle do realizacji rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej nalezy
dazy¢ do rozwoju systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych wraz z urzadzeniami
oczyszczajacymi. Odprowadzenie wod deszczowych, przy braku kanalizacji deszczowej, nie moze
pogarsza¢ warunkéw wodnych na sasiednich dziatkach i powinno sie odbywaé z wykorzystaniem
urzadzen matej retencji (zbiornikdw, studni chtonnych). Nalezy dazyé do zachowania biologicznej
obudowy koryt wéd powierzchniowych ptyngcych. W celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny
ciekdw i zbiornikéw wodnych, nalezy dazy¢ do wprowadzania w planach miejscowych zakazu
zabudowy wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych, w pasie terenu o szerokosci nie mniejszej niz 10 m
od brzegdw koryta lub zbiornika.
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Wyjatek stanowi istniejgca zabudowa zlokalizowana w mniejszej odlegtosci od brzegu koryta lub
zbiornika, dla ktérej dopuszcza sie jej utrzymanie, z zakazem jej rozbudowy w kierunku koryta cieku
lub zbiornika wodnego. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych ciekdw wodnych jako otwartych, z
dopuszczeniem sytuacji ich czesciowego kanalizowania. Obowigzuje ochrona zbiornikdw wodnych
(stawy, zalewy), petnigcych funkcje rekreacyjne i przyrodnicze. Obowigzuje wymog zapewnienia
administratorom ciekéw i zbiornikéw prowadzenia robdét konserwacyjnych i remontowych, zgodnie z
przepisami prawa. Nalezy zapewnié ciggtos¢ komunikacji pieszo-rowerowe] i dostepu do wody wzdtuz
brzegdéw ciekéw i zbiornikow wodnych.

OCHRONA PRZED ODDZIALtYWANIEM LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

IV. Nalezy dazy¢ do okreslania warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w
korytarzach technologicznych od napowietrznych sieci linii energetycznych wysokiego napiecia i
Sredniego napiecia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Celem takich regulacji
powinna ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz przed ewentualnym
zagrozeniem zwigzanym z zerwaniem przewoddéw energetycznych w razie awarii.

OCHRONA PTAKOW W OBSZARZE SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000
,DOLINA GORNEJ WISKLY” ORAZ W CALEJ GMINIE

V. W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” z myslag o ochronie
ptakéw oraz ich naturalnego sSrodowiska bytowania wprowadza sie ograniczenia dotyczgce wysokosci
masztéw stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen
teletransmisyjnych, przy czym nalezy dazy¢ aby ograniczenia te szczegdtowo okresli¢c w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie w tym obszarze wolnostojgce oraz
usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji wytgcznie przy
zachowaniu nastepujacych ustalen:

- wysokos$¢ wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz konstrukcja wsporcza nie
moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu obiektu przy poziomie terenu do jego
najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektéw w stosunku do ktdrych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego studium rozpoczeto lub zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysokos$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen
teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zamontowanych na budynkach Ilub
budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu obiektu do jego
najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektow w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego studium rozpoczeto lub zakonczono procedure wydania pozwolenia na budowe.

Ograniczenia dotyczace sytuowania obiektdw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji w Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” nie dotyczg jednostek rozwoju
planowanych jako tereny kolei, oznaczonych symbolem TK.

V. Na obszarze catej gminy nie dopuszcza sie elektrowni wiatrowych (o mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz o mocy od 40kW do 100kW) z uwagi na specyfike obszaru gminy oraz wystepujace tu
ograniczenia i kolizje przestrzenne, w szczegdlnosci z wartosciowymi zasobami $rodowiska
przyrodniczego, objetymi ochrong prawng. Dopuszcza sie jednak, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, realizacje przydomowych elektrowni wiatrowych (mikroturbiny i turbiny matej mocy -
mikroinstalacje), réwniez w systemach hybrydowych z bateriami stonecznymi.
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5.1.4. Ztoza kopalin i ich eksploatacja.

I. Okresla sie granice obszaru ztoza torféow ,Brondw”. Ztoze to zalicza sie do kopalin leczniczych i
podlega ono ochronie na podstawie ustawy prawo geologiczne i gérnicze, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna.

Il. Ze wzgledu na negatywne skutki eksploatacji ztoza ,Bronéw”, podjecie wydobycia uznaje sie za
niewskazane i niezgodne z politykg przestrzenng oraz ekologiczng gminy. Uzasadnieniem powyzszego
zalecenia jest potozenie ztoza na obszarze Natura 2000 ,Dolina Gdrnej Wisty”. Ponadto znajduje sie
ono w przewazajacej czesci pod kompleksem lesnym co moze powodowaé zagrozenie zmiany
stosunkéw wodnych i wywiera¢ negatywny wptyw na biocenoze rezerwatu torfowiskowego ,Rotuz”.

Ill. Nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajace z wystepowania terendw gdérniczych i obszaréw
gorniczych, okreslonych na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. W pétnocno-wschodniej czesci gminy zlokalizowane
s3: obszar gdrniczy ,,Czechowice II” Kopalni Wegla Kamiennego ,,Silesia” oraz teren gérniczy Kopalni
Wegla Kamiennego ,,Silesia”. Nalezy umozliwi¢ wydobycie wegla kamiennego wskazanych terenéw
gorniczych na podstawie obowigzujacych koncesji. Nalezy rowniez wspieraé¢ rozwéj prowadzonych
dziatalno$ci zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg kopalni. Nalezy dazyé do tego aby eksploatacja
wegla kamiennego, a takze prowadzone dziatalnosci zwigzane z funkcjonowaniem i obstugg kopalni
nie powodowaty degradacji srodowiska przyrodniczego ani zagrozen dla mienia. Jednoczesnie, na
wypadek potrzeby przeksztatcenia dziatalnosci kopalni na nowe cele, dopuszcza sie restrukturyzacje
terendéw kopalni w kierunku funkcji ustugowych, rekreacyjnych i zielonych. Konieczna jest ochrona i
wyeksponowanie zabytkowych obiektéw infrastruktury kopalnianej i obszaréw oraz powigzanie ich
siecig sciezek rowerowych i pieszych z otoczeniem.

Dopuszcza sie poszerzenie wskazanych na rysunku Studium obszaréw goérniczych zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym w takim przypadku nalezy dazy¢ do przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przewidywanego terenu
gorniczego, w celu precyzyjnego okreslenia nowych granic obszaru i terenu goérniczego oraz
wyznaczenia stosownych regulacji ochronnych oraz zasad i zakresu planowanej eksploatacji.

Nalezy uwzgledni¢ ucigzliwosci (pylenie, sptyw wdd z hatd do gruntéw i wéd powierzchniowych)
wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci przemystu wydobywczego, oddziatywujgce na blizsze i dalsze
otoczenie. Sypanie odpadéw wydobywczych na hatdy powoduje duze zapylenie na znacznym
obszarze (odczuwalne w gminie Goczatkowice-Zdrdj), a zasieg zapylenia rosnie wraz z wysokoscig, na
ktdrej odpady sg sypane, przemieszczane spychaczami. Wzrost zapylenia jest widoczny na wynikach
pomiaréw w centrum uzdrowiska Goczatkowice-Zdrdj.

W celu ochrony ztéz nie objetych do tej pory koncesjg nalezy dla terendéw, na ktérych sg one
zlokalizowane, okresli¢ stosowne regulacje i ograniczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazyé réwniez do objecia planami miejscowymi catego wskazanego na
rysunku Studium obszaru i terenu gorniczego. Przyczyni sie to do ochrony istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania oraz S$rodowiska przyrodniczego przed ewentualnym = negatywnym
oddziatywaniem i negatywnymi skutkami wynikajagcymi z prowadzonych dziatalnosci
eksploatacyjnych. Jednoczesnie ustalenia planu miejscowego beda wyznaczac zasady i zakres, a takze
ochrone prowadzonej dziatalnosci eksploatacyjnej. Kazdorazowo na etapie nowego whniosku o
wydanie koncesji na eksploatacje ztoza nalezy przeprowadzi¢ ocene aktualnosci obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania w obszarze wnioskowanej inwestycji w zakresie zgodnosci ze
ztozonym whnioskiem oraz analize zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego
planu lub sporzadzenia nowego planu na obszarze nie objetym planem miejscowym. Podjecie planu
oraz okreslenie stosownych regulacji przestrzennych przyczyni sie do minimalizowania zagrozen i
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ewentualnych szkéd powodowanych prowadzong dziatalnoscig eksploatacyjna.

5.2. ZASADY OCHRONY PRZYRODY.

W ramach ochrony przyrody nalezy prowadzi¢ nastepujgce dziatania:

- utrzymywac istniejgcg ochrone prawng obszardw i obiektéw o wysokich wartosciach
przyrodniczych,

- obejmowacd ochrong prawng najcenniejsze obszary i obiekty przyrodnicze,

- chroni¢ tereny lesne przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne oraz zwieksza¢ lesisto$¢ gminy
poprzez zalesianie gruntdw o matej przydatnosci dla produkcji rolniczej,

- chroni¢ rolnicza przestrzen produkcyjng,

- zachowad roslinnosci fegowa w dolinach rzecznych,

- zachowad stanowiska roslin rzadkich i chronionych,

- ksztattowad struktury zieleni tworzgce i wzmacniajgce powigzanie ekologiczne obszaréw,

- zachowad droznos¢ korytarzy ekologicznych,

- wprowadza¢ zielen izolacyjng wzdtuz terendw majgcych lub moggcych mie¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze,

- zachowac i chronic¢ przed melioracjami odwadniajgcymi obszary torfowiskowe, doliny rzeczne i
obnizenia terenowe,

- odtwarzaé whasciwe stosunki wodne i zwiekszac¢ zdolnosci retencyjne gminy,

- chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne oraz przeciwdziata¢ zagrozeniom powodziowym,
- eliminowac bariery utrudniajgce migracje fauny i flory,

- stosowac ekologiczne technologie i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

- prowadzi¢ polityke sprzyjajacg ochronie srodowiska przyrodniczego,

- fagodzi¢ skutki niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA.

Wyznacza sie ogdlne zalecenia ochrony powietrza majace na celu utrzymanie jak najwyzszej jakosci
powietrza w gminie, ktére nalezy stosowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

- zachowanie terenéw otwartych i zielonych, w szczegdlnosci usytuowanych poza obszarami
zurbanizowanymi, stanowigcych przyrodnicze korytarze zapewniajgce przewietrzanie na obszarze

gminy,

- ksztattowanie zielonych pasow izolujgcych, lokalizowanych wzdtuz ciggow komunikacyjnych,
terendéw aktywnosci gospodarczej i ustugowej, oddzielajgcych od tych przeznaczen tereny zabudowy
mieszkaniowe oraz tereny zielone, rekreacyjne i wypoczynkowe, petnigcych funkcje buforéw
ostaniajgcych tereny szczegdlnie wrazliwe na zanieczyszczenia od terendw bedacych zrédtem tych
zanieczyszczen,

- nasycanie terendw réznymi formami zieleni o réznych funkcjach - izolacyjnej, ozdobnej i
estetycznej, krajobrazowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej, zwiekszajgcej ogdlne nasycenie zielenig w
gminie,

- dazenie do stosowania zakazu uzywania paliw statych w ramach indywidualnych systemow
grzewczych,
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- stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych urzgdzen lub zrddet ciepta,

- wdrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych srodowisku,

- ograniczenie zuzycia energii oraz zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrédet energii w ogdlnym
bilansie produkcji energii,

- ograniczanie emisji z ogrzewania indywidualnego paliami statymi poprzez wzrost odbiorcéw ciepta
sieciowego, ogrzewania elektrycznego, gazowego lub z odnawialnych zrédet energii,

- realizacja dziatan na rzecz obnizenia emisji komunikacyjnej: modernizacja systemu transportu
publicznego poprzez wprowadzenie niskoemisyjnych paliw i technologii, rozwoju i promocji
alternatywnych srodkédw komunikacji - transportu zbiorowego, rowerowego, pieszego, wspodlnego
podrézowania, budowy systemu parkingdw strategicznych powigzanego z siecig Sciezek pieszych i
rowerowych, poprawiania przepustowosci i ptynnosci ruchu komunikacyjnego.

5.4. ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

I. Nalezy obja¢ ochrong unikalne wartosci krajobrazu gminy, takie jak:

- zabytkowy zespét patacowo — dworski Kotulinskich,

- rolniczy krajobraz kulturowy z zachowanymi obiektami zabytkowymi.

W tym celu nalezy obja¢ kontrolg wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, aby
nie dopusci¢ do powstania dysharmonijnych elementéw krajobrazu, takich jak np.: obiekty o
nadmiernych gabarytach, zespoty zieleni wysokiej lub zabudowy przestaniajgce widok oraz inne
elementy zagospodarowania o negatywnym wyrazie estetycznym.

Il. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadza¢ ustalenia
dotyczace ochrony unikalnych wartosci krajobrazu kulturowego gminy. Wprowadzane ustalenia majg
na celu harmonijne ksztattowanie krajobrazu oraz ochrone ekspozycji obiektéw zabytkowych,
powinny one dotyczy¢ gabarytow i wysokosci zabudowy oraz zasad ksztattowania zieleni i innych
elementdéw zagospodarowania przestrzennego.

5.5. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYIJNEJ.

I. Na rysunku Studium tereny produkcji rolnej zostaty oznaczone symbolem R. Obejmujg one
kompleksy uzytkdw rolnych oraz zadrzewienia s$rddpolne. Do obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zalicza sie rowniez cze$¢ terendw potozonych w ramach obszaréw oznaczonych na
rysunku Studium symbolem ZK, planowanych jako tereny zieleni krajobrazowej wytgczone z
zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, a takze oznaczonych symbolem MR/MN i
planowanych jako tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej. Nalezy dazy¢ do
zachowania i ochrony terendw rolniczych. Rozwdj tych terendw nalezy opiera¢ na dazeniu do
poprawy ich przydatnosci produkcyjnej oraz do ozywienia dziatalnosci rolniczej. Planuje sie, ze
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwijane bedg poprzez:

- prowadzenie zrownowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,
- utrzymanie tgk, pastwisk i zadrzewien,
- ochrone gleb i wéd powierzchniowych i podziemnych,

- tworzenie ciggéw zadrzewien srédpolnych,
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- tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy.

Tereny produkcji rolnej przedstawia schemat nr 2. — Podziat na jednostki urbanistyczne, zamieszczony
w rozdziale, 3.1. str. 24.

Il. Na terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolem ZK dopuszcza sie utrzymanie i rozwdj
istniejgcych obszaréw produkcji rolnej, przy szczegdlnym uwzglednieniu waloréw i powigzan
przyrodniczych. Planuje sie, ze na terenach ZK rozwijata sie bedzie ekologiczna gospodarka rolna.
Dopuszcza sie tworzenie nowych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez powiekszanie
obszarowe istniejgcych uzytkéw rolnych, przy czym nalezy zachowac i chroni¢ wartosciowe tereny
przyrodnicze i krajobrazowe.

lll. Na terenach oznaczonych na rysunku Studium symbolem MR/MN dopuszcza sie utrzymanie i
rozwdj istniejgcych obszaréw produkcji rolnej. Dopuszcza sie réwniez, na wniosek wifascicieli
gospodarstw rolnych, zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — w kierunku
zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla
jednostek rozwoju MR/MN.

IV. Na obszarach produkcji rolnej, oznaczonych symbolem R i ZK, wskazane jest zapewnienie trwatego
utrzymania i ochrony funkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobéw uzytkowania terenu,
w tym nieuzasadnionego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Obszary te nalezy chroni¢
przed nowg zabudowg mieszkaniowq i zagrodowa. Nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, za wyjatkiem nowych obiektéw na dziatkach istniejgcej zabudowy,
wytgcznie w sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie oraz mozliwos¢ remontéw, przebudowy
i rozbudowy, wraz z nadbudowg, istniejacej zabudowy wytacznie w celu zapewnienia funkcjonowania
istniejgcych przeznaczen obiektéw i dziatek na ktdrych sg usytuowane, na zasadach okreslonych w
kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typéw jednostek rozwoju. Sposéb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw produkcji rolniczej powinien stuzy¢ zachowaniu i wzmocnieniu ich funkcji
rolniczej. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntow rolnych na cele: sportowo-
rekreacyjne, nie pociaggajace za sobg potrzeby rozbudowy miejskiej infrastruktury drogowej i
technicznej oraz terendw zieleni.

IV. Wskazane jest przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalen,
ktore w sposéb priorytetowy uwzgledniajg kontynuacje rolniczej dziatalnosci produkcyjnej (wraz z
mozliwoscig zmiany profilu produkcyjnego w kierunku produkcji proekologicznej), na obszarach
oznaczonych na rysunku Studium symbolem R i ZK.

V. Zadaniem szczegdlnej wagi jest realizacja na obszarach produkcji rolnej programdéw rolno-
Srodowiskowych okreslonych w Programie Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Programy te obejmuja
realizacje dziatan zwigzanych z rolnictwem zréwnowazonym lub rolnictwem ekologicznym w
potaczeniu z utrzymaniem tgk i pastwisk ekstensywnych lub tworzeniem stref buforowych.

VI. W obrebie terendw produkcji rolnej, oznaczanych na rysunku Studium symbolem R zaleca sie
sytuowanie poétnaturalnych uzytkdw zielonych i zadarnionych stref buforowych, ze wzgledu na ich
korzystny wptyw na sgsiadujgce zbiorowiska wodne, ktérych stan ma istotne znaczenie w procesie
ochrony ptakéw.

VII. Pétnaturalne uzytki zielone i zadarnione strefy buforowe zalecane sg réwniez na terenach
zalewowych, poniewaz w wyniku ewentualnego zalania straty powstate na uzytkach zielonych sg
znacznie mniejsze niz w przypadku zalania innych upraw.

VIII. Cze$¢ obszaréw produkcji rolnej potozonych na obszarach oznaczonych na rysunku Studium jako
tereny zieleni krajobrazowej ZK mogg rowniez petni¢ funkcje polderéw przeciwpowodziowych.
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IX. Dopuszczalna jest zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele le$ne, ze wzgledu na
stosunkowo niski stopien lesistosci obszaru gminy. Dokonanie powyzszych zmian przeznaczenia
terenu mozliwe jest w sytuacjach gdy zalesienie gruntéw rolnych nie bedzie pogarsza¢ warunkéw
gospodarowania na przylegtych gruntach ornych, warunkéw ochrony przeciwpowodziowej i
przewietrzania ciggdw dolinnych, a takze nie stoi w sprzecznosci z potrzebami ochrony waloréw
krajobrazowych. Do zalesienia nie powinny by¢ przeznaczane tereny zmeliorowane.

5.6. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

I. Tereny wszystkich uzytkéw lesnych, znajdujgce sie na obszarze gminy zostaty oznaczone na rysunku
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna symbolem ZL jako tereny laséw. Gospodarke lesng w lasach pozostajgcych w zarzadzie
PGL Lasy Panstwowe, nalezy prowadzi¢ w sposéb w petni uwzgledniajacy ,,Wytyczne w sprawie
doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych” wprowadzone przez Dyrektora
Generalnego Lasow Panstwowych. Zasady okreslone w wymienionym dokumencie nalezy stosowac
rowniez na terenie laséw, nie bedgcych wlasnoscig Paristwa. Planuje sie, ze obszary leSnej przestrzeni
produkcyjnej rozwijane bedga poprzez:

- prowadzenie zrdwnowazonej gospodarki lesnej w kierunku ochrony i wzmocnienia ekosystemu
leSnego m.in. poprzez uzupetnianie drzewostanu - powiekszanie zasobéw lesnych i wzmaganie ich
korzystnego wptywu na warunki zycia cztowieka i funkcjonowania catosci przyrody,

- utrzymanie trwatosci laséw i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkcji,

- zapewnienia dojazdu koniecznego i niezbednej obstugi komunikacyjnej wewnetrznej (drogi
Srédlesne),

- zapewnienie rekreacyjnych powigzan pieszych i rowerowych terendw laséw z innymi terenami
zielonymi i rekreacyjnymi oraz wyznaczenie miejsc widokowych, odpoczynku i biwakowych.

Tereny laséw przedstawia schemat nr 9. — Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz jego
zasobow, zamieszczony w rozdziale 5.1.1., na str. 131.

Il. Z powodu wystepowania rozbieznosci pomiedzy zasiegiem uzytkéw lesnych w ewidencji gruntéw a
faktycznym pokryciem terenu drzewostanami nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje laséw
niepanstwowych oraz dazy¢ do uregulowania ich statusu formalnego.

Ill. Rozdrobnione tereny lesne, o powierzchni mniejszej niz 10 ha powinny by¢ w miare mozliwosci
taczone w wieksze kompleksy lesne, poprzez m.in. zmiane sposobu uzytkowania terendw przylegtych.
W przypadku braku takich mozliwosci, dla niewielkich uzytkéw lesnych nalezy ustali¢ zasady
gospodarki lesnej w decyzjach wydanych zgodnie z ustawg o lasach.

IV. Drzewostany, ktére w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, ze wzgledu na sktad gatunkowy
lub inne przyczyny zostang uznane za nie posiadajace znaczenia dla gospodarki lesnej, a odznaczajgce
sie wartoscig przyrodniczg lub krajobrazowg, nalezy wyodrebni¢ w miejscowych planach jako tereny
zadrzewien, chronione przed zmiang przeznaczenia.

V. Przy wyznaczaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw laséw
dopuszcza sie powiekszenie tych obszaréw w stosunku do powierzchni wskazanych w Studium,
wynikajgce z wnioskow wtascicieli gruntéw o zalesienie.

VI. Dopuszcza sie wykorzystywanie lasow do celéw rekreacyjnych np. poprzez urzadzanie S$ciezek
turystycznych dla pieszych i rowerzystéw, a takie wyznaczanie miejsc piknikowych. W szczegdlnosci
nalezy uwzglednic istniejgce i planowane trasy i powigzania pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku
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Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna.

5.7. OBSZARY ZIELENI.

I. Do obszardw zieleni wchodzg obszary o nastepujacych oznaczeniach, okreslajgcych rodzaje
przeznaczenia i zagospodarowania terenéw:

- ZL —tereny laséw,

- ZK —tereny zieleni krajobrazowej, wytgczone z zabudowy, korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo,

- R —tereny produkgcji rolnej,

- ZP —tereny zieleni parkowej,

- ZU — tereny zieleni urzadzonej,

- ZD —tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych,

- ZC — tereny cmentarzy.

Il. Najwazniejszymi elementami w strukturze obszaréw zieleni w catej gminie sg tereny zieleni
krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, ktdre zostaly oznaczone na rysunku
Studium symbolem ZK, tereny laséw, oznaczone na rysunku Studium symbolem ZL oraz tereny
produkcji rolnej, oznaczone na rysunku Studium symbolem R. Majg one razem najwiekszy
powierzchniowo udziat w planowanym systemie obszaréw zieleni. Obszary te wymagajg ochrony,
jako tereny wartosciowej zieleni naturalnej — lesnej, zwartej i wysokiej oraz krajobrazowej,
réznorodnej, gdzie duzg cze$é stanowia uprawy rolne, z malowniczymi otwarciami w kierunku dolin
ciekdéw wodnych. Stanowig one bardzo cenny sktadnik catego sytemu zieleni w gminie, bazujacy na
unikatowych wartosciach przyrodniczych i biologicznych, waznych w skali regionalnej i
ponadregionalnej. W ich obrebie znajdujg sie istotne obiekty i obszary przyrody i krajobrazu
naturalnego objete ochrong prawng lub proponowane do objecia ochrong. Wystepujgce tu licznie
unikatowe elementy fauny i flory budujg bezcenne pasmo przyrodniczo-krajobrazowe, ktére
odpowiada za rdwnowage przyrodniczg i biologiczng na poziomie ponadregionalnym. Planuje sie
ochrone i wzmocnienie znaczenia tego wartosSciowego zielonego ekosystemu w strukturze gminy. W
procesach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego na tych obszarach oraz w ich
sgsiedztwie nalezy chroni¢ walory Srodowiskowe i krajobrazowe tych obszaréw i kierowaé sie
priorytetem zachowania réwnowagi przyrodniczej i biologicznej. Zachowanie tych obszaréw jako
terendéw zielonych i otwartych jest warunkiem utrzymania ich obecnej funkcji. Okolicznosciag
sprzyjajacg zachowaniu obecnego charakteru tych obszardw jest tendencja zwigzana z reorientacjg
metod gospodarki rolnej na proekologiczne, co zwigzane jest z wdrazaniem programoéw
rolnosrodowiskowych, bedacych czescig rzgdowego Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Tereny
zieleni krajobrazowej ZK oraz tereny produkcji rolnej R sg wytaczone dla nowej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Nalezy je chronié¢ przed nowg zabudowg. Nie dopuszcza sie realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, za wyjatkiem nowych obiektéw na dziatkach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, wytgcznie w sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy
jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
oraz mozliwos¢ remontéw, przebudowy i rozbudowy, wraz z nadbudowsa, istniejgcej zabudowy
wyltgcznie mieszkaniowej i zagrodowej w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych przeznaczen
obiektéw i dziatek na ktorych sg usytuowane na zasadach okreslonych w kierunkach rozwoju dla
poszczegdlnych typéw jednostek rozwoju. Waznym elementem catego sytemu obszardw zieleni w
gminie jest ciggtos¢ ekologiczna i wzajemne powigzania poszczegdlnych obszaréw réznych rodzajow
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zieleni oraz wyposazenie ich w infrastrukture umozliwiajgcg atrakcyjny, aktywny wypoczynek i
rekreacje na powietrzu w otoczeniu zieleni. W tym celu nalezy dazy¢ do faczenia obszardéw zieleni
systemem powigzan zielonych (powigzania przyrodnicze) oraz uktadem powigzan komunikacyjnych,
w szczegolnosci pieszych i rowerowych oraz strukturg przestrzeni publicznych. Pozwoli to na
ksztattowanie potgczonej struktury obszaréw zieleni i budowanie jednego, spdjnego ekosystemu, w
ktdrym nalezy dazy¢ do dominacji lub wytgcznosci ruchu pieszego i rowerowego. Nalezy wyznaczaé
place, skwery, miejsca spotkan i integracji spotecznej, usytuowane w miejscach centralnych, waznych
z punktu widzenia aktywnosci spofecznej i rekreacyjnej mieszkaricow. Usytuowanie przestrzeni
publicznych w otoczeniu terenéw zielonych przyczyni sie do podniesienia ich atrakcyjnosci, a
jednoczesnie bedzie sprzyja¢é podnoszeniu aktywnosci fizycznej mieszkancéw i ich integracji
spotecznej. Istotng czescig sktadowag obszaréw zieleni, nierozerwalnie zwigzang z ich
funkcjonowaniem, sg zbiorniki i cieki wodne. Nalezy dazy¢ do zapewnienia ciggtosci komunikacji
pieszo-rowerowej oraz dostepu do wody wzdtuz brzegdw zbiornikéw i ciekéw wodnych. Tereny
zielone nalezy wyposazaé w terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, miejsca
biwakowania i odpoczynku. Zwiekszy to zainteresowanie mieszkaincow i turystéw tymi terenami. W
tym celu dopuszcza sie na tych obszarach terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji, wyposazenie
terendéw rekreacyjnych i sportowych, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Sposéb
zagospodarowania i uzytkowania tych obszaréw powinien stuzyé zachowaniu i wzmocnieniu ich cech
wartosciowych oraz harmonijne i zréwnowazone ich ksztattowanie polegajace na wzajemnych
powigzaniach wewnatrz sytemu obszaréw zieleni. Nalezy réwniez dazy¢ do spdjnego powigzania
obszaréw zieleni z terenami zabudowywanymi, w szczegdlnosci przeznaczonych dla budownictwa
mieszkaniowego. W ksztattowaniu terendw zabudowy mieszkaniowej, w ramach wyznaczonych w
Studium jednostek rozwoju budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo-ustugowego, nalezy
wyznacza¢ nowe, lokalne tereny zielone o funkcji rekreacyjnej dla mieszkaiicdw projektowanej
zabudowy. Te mate tereny zielone nalezy taczy¢ funkcjonalnie i przestrzennie z wyznaczonym w
Studium systemem obszardw zieleni.

5.8. OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA.

I. W celu zapewnienia ochrony obszaru gminy przed powodzig i podtopieniami, przewiduje sie
modernizacje istniejgcych obwatowan oraz budowe nowych watéw na obszarach dotychczas
pozbawionych ochrony.

Il. Tereny zieleni krajobrazowej (oznaczone na rysunku Studium symbolem ZK), mogg by¢
wykorzystywane w charakterze suchych polderéw przeciwpowodziowych.

Ill. Do czasu realizacji skutecznego systemu ostony przeciwpowodziowej, w granicach obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, zlokalizowanych w granicach
nastepujacych typéw jednostek rozwoju: R, ZK, ZL, MR/MN, MU, AG, TK, dopuszcza sie nowg
zabudowe, rozumiang wytgcznie jako nowe obiekty na dziatkach istniejacej zabudowy, wytgcznie w
sytuacjach uzasadnionych potrzebg poprawy jakosci zamieszkiwania lub prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, moze by¢ dopuszczona wyfacznie pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zapewniajgcych bezpieczenstwo ludzi i mienia. Nalezy jednak dazy¢ do ksztattowania tych obszardw,
jako otwartych, zielonych i traktowad je jako bufor bezpieczenstwa, ktdry w przypadku zagrozenia
powodziowego, zapewni swobodny przeptyw wdéd powodziowych w tym buforze i przy zastosowaniu
systemu ostony przeciwpowodziowej ochroni pozostate obszary przed zalaniem. W ten sposdb
powinny byc¢ te tereny utrwalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w
projektach budowlanych i w decyzjach administracyjnych.

145



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna przedstawiono rdéwniez obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niska i wynosi raz na 500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego (zlokalizowane w granicach nastepujgcych typéw jednostek
rozwoju: R, ZK, ZL, MR/MN, MN, MU, AG, TK), a takze obszary obejmujgce obszary narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (zlokalizowane w
granicach nastepujacych typéw jednostek rozwoju: R, ZK, MN, MW, MU, U, AG, ZU, ZD, TK, I/K), ktére
nalezy bra¢ pod uwage w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w projektach
budowlanych i decyzjach administracyjnych. Na obszarach tych, poza granicami obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, dopuszcza sie realizacje zabudowy, przy czym nalezy dazyé do
zastosowania rozwigzan zapewniajgcych bezpieczenstwo ludzi i mienia.

IV. Odpowiednie wymogi w zakresie zastosowania koniecznych zabezpieczen przed powodzig w
obszarach, o ktérych mowa w p. lll.,, powinny by¢ wprowadzone do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie specjalistycznego opracowania ekofizjograficznego,
sporzgdzonego na podktadzie mapy zasadniczej, uwzgledniajgcego aktualne dane wysokosciowe oraz
prognozy zmian uksztattowania terenu w zwigzku z planowang eksploatacjg gorniczg. W zaleznosci
od rozpoznanego zagrozenia, nalezy dazy¢ do okreslania w ustaleniach planu ograniczen i warunkéw
zagospodarowania terenu majacych na celu zapewnienie bezpieczerstwa ludzi i mienia, w tym m.in.:
zakazu zabudowy, zakazu podpiwniczania budynkéw, posadowienia budynkéw powyzej mozliwe]
rzednej zalewu, zakazu sadzenia drzew i krzewow.

V. W przypadku lokalizacji obiektéw kubaturowych w obszarach, o ktérych mowa w p. lll,, nalezy
uwzglednic zastosowanie nastepujacych rozwigzan:

- w celu zabezpieczenia przed podtopieniami, obiekty kubaturowe nalezy projektowaé bez
podpiwniczen (w uzasadnionych przypadkach mozna dopusci¢ do odstepstwa od tej zasady, pod
warunkiem zastosowania technologii i materiatéw budowlanych skutecznie zabezpieczajgcych
piwnice przed naptywem waéd gruntowych i powierzchniowych),

- pierwszy poziom uzytkowy powinien znajdowac sie na wysokosci powyzej poziomu terenu,
stosownie do rozpoznanego lokalnie zagrozenia (przecietnie o ok. 0,3 - 1 m),

- obiekty powstajgce na obszarach zagrozonych powodzig i podtopieniami nie mogg w istotny sposdb
utrudnia¢ odptywu i przeptywu wod opadowych, w szczegdlnosci nie powinny pogarsza¢ warunkow
wodnych w obrebie sasiednich nieruchomosci (nalezy wykluczy¢ w okreslonych przypadkach zmiane
uksztattowania terenu).

VI. Zabudowa musi uwzglednic¢ ograniczenia zwigzane z potozeniem w odlegtosci min. 50 metréw od
stopy watédw przeciwpowodziowych — musi by¢ lokalizowana poza 50 m strefami od watéw
wyznaczonymi na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna.

VII. Nie nalezy sytuowaé zabudowy w obrebie matych suchych dolin, ktére odprowadzajg wody
okresowo. Dotyczy to terendw potozonych poza systemem dolin rzecznych.

VIII. Tereny, z ktérych odprowadzanie wdd grawitacyjne nie jest mozliwe przy wysokich stanach waéd
(ze wzgledu na zbyt niskie potozenie wzgledem odbiornika wod opadowych lub roztopowych),
powinny pozosta¢ wolne od zabudowy.

IX. Odprowadzenie wdd opadowych z posesji powinno sie odbywac w sposéb przyczyniajacy sie do
retencji gruntowej i powierzchniowej, szczegélnie na obszarach pozbawionych kanalizacji deszczowej
i 0 duzym udziale powierzchni zabudowy.
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Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej przedstawia schemat nr 10 — Ochrona
przeciwpowodziowa , str. 148.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE
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Schemat nr 10. Ochrona przeciwpowodziowa. Zrédfo: opracowanie wtasne.
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5.9. OCHRONA PRZED HAtASEM.

I. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ warunki do ochrony klimatu akustycznego terendéw
chronionych przed hatasem w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska. Wymdg ten nalezy
stosowaé wg nastepujgcych zasad:

- tereny oznaczone na rysunku Studium symbolem MW, przeznaczane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, powinny by¢ uznane
za obszary, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkiwania zbiorowego, a w przypadku wyznaczania
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi, powinny by¢ uznane za obszary, dla ktérych
dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

- tereny oznaczone na rysunku Studium symbolem MN, przeznaczane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng, powinny by¢ uznane
za obszary, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a w przypadku wyznaczania terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi, powinny by¢ uznane za obszary, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu
okresla sie jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- tereny oznaczone na rysunku Studium symbolem MR/MN, przeznaczane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowg, powinny by¢ uznane za obszary, dla
ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okredla sie jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowg, a w przypadku wyznaczania terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
powinny by¢ uznane za obszary, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a w przypadku wyznaczania terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi, powinny by¢ uznane za obszary, dla ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu okresla sie jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami MS, MU, U, przeznaczane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi, powinny by¢
uznane za obszary, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, w przypadku wyznaczania terendw pod zabudowe
mieszkaniowga (jednorodzinng lub wielorodzinng), powinny by¢ uznane za obszary, dla ktérych
dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendw przeznaczonych odpowiednio pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
zamieszkiwania zbiorowego,

- w przypadku wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, nalezy zaliczaé¢ je do obszaréw, dla ktérych dopuszczalne poziomy
hatasu okresla sie jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- w przypadku wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendow dla
realizacji ztobkéw, przedszkoli, ustug opiekurczo-wychowawczych, oswiaty i edukacji oraz domoéw
opieki spotecznej i szpitali, nalezy zalicza¢ je do obszardw, dla ktdrych dopuszczalne poziomy hatasu
okresla sie odpowiednio: jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz jak dla terenéw domdw opieki spotecznej i jak dla szpitali w miastach,

- tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami U, AG, przeznaczane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi, powinny by¢
uznane za obszary, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terenéw
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przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, a przeznaczane pod zabudowe mieszkaniowg
(jednorodzinng lub wielorodzinng), powinny by¢ uznane za obszary, dla ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu okresla sie jak dla terendw przeznaczonych odpowiednio pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkiwania
zbiorowego, w przypadku gdy mozliwe jest osiggniecie nakazanych prawem standardéw emisyjnych
hatasu, bez koniecznosci stosowania zabezpieczenr, ktére mogg ogranicza¢ mozliwosci
zagospodarowania terendw sgsiednich o innym przeznaczeniu (np. produkcyjnym, ustugowym,
zwigzanym z komunikacjg).

Il. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ wymogi majgce na celu przeciwdziatanie powstawaniu
konfliktdw przestrzennych, ktére wynikajg z narazenia na oddziatywanie hatasu na tereny chronione
przed hatasem w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska. Wymogi te nalezy realizowad
poprzez nie dopuszczanie do wyznaczania takich terenéw w obszarach o niekorzystnym klimacie
akustycznym. Dotyczy to obszaréw potozonych w odlegtosci mniejszej niz 25 m od drogi krajowej nr 1
lub w obszarach, w ktérych raport w sprawie oddziatywania na srodowisko stwierdza przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla tych terendw.

lll. W celu uzyskania i zachowania wymaganych standardéw akustycznych w planach miejscowych
nalezy dazy¢ do ustalania witasciwych przeznaczen terendw zrdinicowanych pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w taki sposdéb aby nie powodowaty konfliktéw
akustycznych i aby je minimalizowaty. Nalezy rowniez okresla¢ regulacje i ograniczenia w sytuowaniu
zabudowy o okreslonych wymaganiach akustycznych w obszarach ponadnormatywnego hatasu, a w
przypadku istniejgcych konfliktéw akustycznych nalezy zastosowaé rozwigzania izolujgce tereny
wrazliwe akustycznie od zrédet hatasu. Zabudowa powinna by¢ sytuowana we wtasciwej, bezpiecznej
odlegtosci od zrédta hatasu, zapewniajacej spetnienie wymaganych standardéw w srodowisku. Nalezy
dazy¢ do rozdzielania terenéw zabudowy o wymaganych standardach akustycznych i terendéw
uciazliwych akustycznie, emitujgcych ponadnormatywny hatas.

5.10. OBSZARY ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH.

I. Na obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ktdre zostaty oznaczone na rysunku
Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna wprowadza sie nakaz ochrony roslinnosci, szczegdlnie darni i zadrzewien umacniajacych
istniejgce uksztattowanie terenu oraz zakaz przeksztatcania rzezby terenu.

5.11. OGRANICZENIA PRZESTRZENNE.

5.11.1. Strefy sanitarne od cmentarzy.

I. Nalezy uwzgledni¢ 50 metrowe strefy sanitarne wokdt cmentarzy, ktére zostaty przedstawione na
rysunku Studium. Dla tych stref powinny obowigzywac nastepujgce ustalenia:
- nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikéw,

- nakaz docelowego odprowadzania sciekdédw sanitarnych do zorganizowanego systemu kanalizacji
dopuszczajgc — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji — odprowadzanie sciekéw
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw, opréznianych taborem asenizacyjnym.

W strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie realizacje nastepujgcych typdw zabudowy:
zaktadow produkujacych artykuty Zzywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktaddéw
przechowujacych artykuty zywnosciowe.
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W strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody. W strefie 150 m od granic
cmentarza wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody w przypadku, gdy wszystkie budynki korzystajace z
wody sg podtgczone do sieci wodociggowej.

5.11.2. 50 m strefy od watéw.
Ustalenia dla stref okreslono w rozdziale 5.8. Ochrona przeciwpowodziowa, w pkt. VI.

5.11.3. Korytarze technologiczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

I. Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 220 kV wskazuje sie informacyjnie na
rysunku Studium korytarze technologiczne o szerokosci 50 m - po 25 m w kazdg strone od osi linii. W
korytarzach technologicznych linii wysokiego napiecia WN 220 kV nalezy dazy¢ do zakazywania
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szczegétowe warunki
zagospodarowania i zabudowy terendw na obszarach w obrebie wskazanych informacyjnie korytarzy
technologicznych nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

II. Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110 kV nalezy uwzglednia¢ korytarze
technologiczne o szerokosci 29 m - po 14,5 m w kazdg strone od skrajnego przewodu. Szczegdtowe
warunki zagospodarowania i zabudowy terendw w obrebie korytarzy technologicznych nalezy
okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

ll. Dla linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia SN nalezy uwzglednia¢ korytarze
technologiczne o szerokosci 12 m - po 6 m w kazdg strone od strone od skrajnego przewodu.
Szczegbétowe warunki zagospodarowania i zabudowy terenéw w obrebie korytarzy technologicznych
nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.11.4. Zasieg powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Kaniow,
w ktorych obowiagzujg ograniczenia zabudowy.

I. Wyznacza sie zasieg powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kanidéw, w ktérych
obowigzujg ograniczenia zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, wskazang na rysunku
Studium. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
uwarunkowania i zagrozenia wynikajace z funkcjonowania lotniska w obszarze wyznaczonej
powierzchni ograniczajacych przeszkody.

Il. Wyznacza sie strefe ograniczenia wysokosci obiektédw budowlanych w sgsiedztwie lotniska,
wskazang na rysunku Studium, w ktérej zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci
przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce wysokosci zabudowy wokét lotniska.

5.11.5. Rezerwy dla realizacji weztow komunikacyjnych i realizacji korytarzy
komunikacyjnych.

Ustalenia dla terendw stanowiacych rezerwy do realizacji weztéw komunikacyjnych okreslono w
rozdziatach: 3.3.2.-lll, 3.3.4.-1, 3.10.2., 7.1.-1ll,V, 7.3. Rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych,
w pkt. I.

Ustalenia dla terendw stanowigcych rezerwy dla realizacji korytarzy komunikacyjnych okreslono w
rozdziale 7.1. Kierunki rozwoju terendw drdég publicznych, w pkt. V.

151



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.11.6. Dziatania zwigzane z zagrozeniem wystgpienia powaznej awarii.

Zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii opisuje Tom | - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w rozdziale 8.5.2.

Nalezy dazy¢ do regularnych aktualizacji obliczerr i publikacji dotyczacych prawdopodobieristwa
wystgpienia powaznej awarii przemystowej na terenie Oddziatu LOTOS Terminale S.A. Czechowice
oraz potencjalnych skutkdw wystgpienia powaznej awarii oraz jej zasiegu. W przypadku stwierdzenia,
ze zasieg oddziatywania skutkdw awarii przemystowej moze obja¢ tereny zabudowan mieszkalnych,
jednostek organizacyjnych systemu oswiaty i pomocy spotecznej, zaktadéw opieki zdrowotnej, czy
innych podmiotéw i instytucji stuzgcych spoteczenstwu, nalezy podjaé¢ dziatania majace na celu
ograniczenie zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym ograniczenie zagrozenia wystgpienia powaznej
awarii, poprzez przebudowe, modernizacje zaktadu i zastosowanie odpowiednich zabezpieczen
technicznych. Nalezy dazy¢ réwniez w takim przypadku do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Zaktadu LOTOS Terminale S.A. Czechowice oraz dla
obszaru w zasiegu oddziatywania skutkéw awarii przemystowej w celu okreslenia zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére beda ogranicza¢ ewentualne zagrozenia i zwieksza¢ ochrone ludzi i
srodowiska.

5.11.6. Tereny zamkniete.

Ustalenia dla terendéw zamknietych okreslono w rozdziale 3.8. Granice terendw zamknietych i ich
strefy ochronne.

5.12. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA.

W zakresie ochrony s$rodowiska w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a tym samym w planach miejscowych zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) utrwalanie istniejgcych oraz ksztattowanie nowych terendw zieleni w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, powigzanych z systemem terendw zieleni wyznaczonych w
Studium, budowanie nieprzerwanego, regularnego uktadu zréznicowanych terenéw zielonych o
rozmaitych formach zagospodarowania, powigzanych ze strukturg terendéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wplecionych w tg strukture, tak aby zwieksza¢ intensywno$¢ nasycenia zielenig w
catej gminie oraz wewnatrz terendw przeznaczonych pod zabudowe dla petnienia przez nig
funkcji klimatycznych, zdrowotnych, biologicznych, krajobrazowych, a takie rekreacyjnych i
turystycznych - wyznaczanie w planach miejscowych terendw dla realizacji réznych form zieleni,
a takze wprowadzenie zapiséw, ktdre zapewnig rezerwe wyznaczonych terendw wytgcznie dla
funkcji terendw zieleni i umozliwig ich faktyczng realizacje — problematyka rozwinieta w
punktach: 2.1.,3.3.3.-lll, 3.5.,3.6.,5.1.1,,5.7;

2) ochrona i zachowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego istniejgcych
matych zespotéw zieleni, niewyznaczonych w skali Studium, ktére majg wazne znaczenie dla
prawidtowego funkcjonowania komplekséw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej
jako ich estetyczne, krajobrazowe uzupetnienie — problematyka rozwinieta w punkcie 5.1.1.;

3) wzmocnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji zieleni jako
elementu konstytuujgcego przestrzenie publiczne, miejsca hierarchicznie wazne oraz centra
funkcjonalno-przestrzenne zespotdw urbanistycznych, a takze stanowigcego o wysokiej jakosci
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przestrzeni, sposobu zagospodarowania oraz S$rodowiska przyrodniczego - wyznaczanie i
ksztattowanie: szpaleréw, zieleni izolacyjnej, parkdéw, terendw zieleni urzadzonej - zieleficéw,
skwerdow — problematyka rozwinieta w punkcie 3.10.2.;

nasycenie réznymi formami zieleni wskazanych na rysunku Studium obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, zgodnie z kierunkami zawartymi w punkcie 3.7.;
nasycanie zielenig terenéw otwartych, budowanie nowych oraz wzmocnienie istniejgcych
powigzan przyrodniczych zapewniajgcych ciggtos¢ i integralnosé ekosystemdw w skali lokalnej i
ponadlokalnej oraz tworzenie wtasciwych warunkéw dla zapewnienia przewietrzania obszarow
zurbanizowanych — problematyka rozwinieta w punktach: 2.1.,3.3.1,,3.5,,5.1.1,,5.7,;

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej — problematyka rozwinieta w punktach: 2.1., 3.3.4 -
Iv,3.5,5.1.1,,5.5,,5.7,;

ochrona lesnej przestrzeni produkcyjnej — problematyka rozwinieta w punktach: 5.5.-IX, 5.6.;

na obszarach objetych ochrong prawng, dla ktérych nie sporzadzono dotychczas planéw
ochrony, nalezy okresla¢ regulacje przestrzenne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktére uwzglednig potrzeby zachowania wartosci przyrodniczych oraz waloréw
rolniczego krajobrazu kulturowego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej — problematyka
rozwinieta w punktach: 5.1.1., 5.1.2.;

objecie wszystkich obszaréw cennych przyrodniczo miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych uwzglednione bedg potrzeby zachowania wartosci przyrodniczych i
biologicznych oraz waloréw rolniczego krajobrazu kulturowego i rolniczej przestrzeni
produkcyjnej — problematyka rozwinieta w punktach: 5.1.5.,5.1.2.,5.5,,5.7;

10) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska — problematyka rozwinieta w

11)
12)

13)

14)
15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

punktach: 5.4.,5.1.2.,5.7.;

prowadzenie racjonalnej polityki wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji ztdz kopalin, oraz racjonalnego gospodarowania gruntami;

uwzglednianie obszaréw wystepowania z16z kopalin, obszaréw gérniczych i terendw goérniczych
oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji zt6z — problematyka rozwinieta w punkcie 5.1.4.;
zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw rozwoju zabudowy w gminie, ze
szczegblnym  uwzglednieniem zagadnien nadmiernego rozpraszania sie  zabudowy
mieszkaniowej, kosztem terendéw zielonych i otwartych, zapewnienia zabudowie mieszkaniowej
wtasciwe] obstugi komunikacyjnej, infrastrukturalnej (dojazd indywidualny oraz komunikacjg
zbiorowg, sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gospodarka odpadami) oraz wtasciwego zaplecza
ustugowego (dostep do stuzby zdrowia, placéwek opiekunczo-wychowawczych, oswiaty i
edukacji) oraz prawidtowych standardéw zamieszkiwania (dostep do terendw zielonych,
przestrzeni publicznych, obiektow i obszaréw sportu i rekreacji) — problematyka rozwinieta w
punktach: 2.1.,3.3.4 -V;

uwzglednianie ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej — problematyka rozwinieta w punkcie 5.5;

uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom —
problematyka rozwinieta w punkcie 5.10;

zapewnienie ochrony przeciwpowodziowej — problematyka rozwinieta w punkcie 5.8;
uwzglednienie 50 metrowych stref sanitarnych wokét cmentarzy — problematyka rozwinieta w
punkcie 5.11.1;

uwzglednienie obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — problematyka rozwinieta
w punkcie 5.10;

uwzglednienie zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kanidw, w

ktérych obowigzujg ograniczenia zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego —
problematyka rozwinieta w punkcie 5.11.4.;

uwzglednienie zagrozenia wystgpienia powaznej awarii — problematyka rozwinieta w punkcie
5.11.6,;

uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi poprzez:
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- wyznaczenie terendw zagrozonych hatasem oraz terenéw, na ktérych wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu i podejmowania dziatan naprawczych, w kolejnosci wyznaczonej
przepisami szczegdétowymi dla programow ochrony srodowiska przed hatasem,

- ograniczenie emisji hatasu na tereny chronione ze szlakdw komunikacyjnych np. poprzez poprawe
jakosci nawierzchni dréog oraz modernizacje systemu transportu publicznego poprzez wprowadzenie
niskoemisyjnych paliw i technologii, rozwdj i promocje alternatywnych srodkéw komunikacji -
transportu zbiorowego, rowerowego, pieszego, wspdlnego podrézowania, budowe systemu
parkingdw strategicznych powigzanego z siecig Sciezek pieszych i rowerowych, a takze poprzez
poprawianie przepustowosci i ptynnosci ruchu komunikacyjnego,

- ograniczenie emisji hatasu i wibracji na tereny chronione przez obiekty przemystowe np. poprzez
zmniejszanie emisji hatasu w miejscach ich powstawania przez zmiany konstrukcyjne aparatury i
maszyn, stosowanie elastycznych podtozy, stosowanie oston, dodatkowych $cian ttumigcych lub
odpowiednie usytuowanie budynkéw w stosunku do zrédta wibracji,

- stosowanie srodkdéw ochrony biernej - poprzez ochrone pomieszczen i miejsc przebywania ludzi
przed hatasem i wibracjami zewnetrznymi i wewnetrznymi,

- ksztattowanie zielonych pasdow izolujgcych, lokalizowanych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
terenéw aktywnosci gospodarczej i ustugowej, oddzielajgcych od tych przeznaczen tereny zabudowy
mieszkaniowe oraz tereny zielone, rekreacyjne i wypoczynkowe, petnigcych funkcje buforow
ostaniajgcych tereny szczegdlnie wrazliwe na zanieczyszczenia od terenéw bedacych Zzrédtem tych
zanieczyszczen,

- dazenie do stosowania zakazu uzywania paliw statych w ramach indywidualnych systeméw
grzewczych,

- stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych urzgdzen lub Zrdédet ciepta,

- wdrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych srodowisku,

- ograniczenie zuzycia energii oraz zwiekszenie udziatu odnawialnych Zzrédet energii w ogélnym
bilansie produkcji energii,

- ograniczanie emisji z ogrzewania indywidualnego paliami statymi poprzez podtgczanie odbiorcéw do
systemow ciepta sieciowego, gazowego, ogrzewania elektrycznego lub z odnawialnych Zrédet energii,

- uwzglednianie przebiegu sieci linii energetycznych wysokiego napiecia i Sredniego napiecia, a takze
zasad dotyczacych korytarzy technologicznych od napowietrznych sieci linii energetycznych
wysokiego napiecia i sredniego napiecia — problematyka rozwinieta w punkcie 5.11.3.;

- stosowanie srodkédw ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem —
problematyka rozwinieta w punkcie 5.1.3.;

22) ograniczenie wysokosci masztow stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
»,Dolina Gérnej Wisty” — problematyka rozwinieta w punkcie 5.1.3, 8.4.1;

23) zakaz budowy elektrowni wiatrowych wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW —
problematyka rozwinieta w punkcie 5.1.3;

24) zapewnienie utrzymania lub przywrdcenia wtasciwych relacji i proporcji przestrzennych oraz
funkcjonalnych, wyrazajacych sie we wskaznikach urbanistycznych — powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, warunkujgcych zachowanie réwnowagi przyrodniczej i
wtasciwych standardéw zycia — problematyka rozwinieta w punkcie 3.3.4 -V,

25) zapewnienie harmonijnego i powigzanego z sgsiednimi obszarami zagospodarowania obszarow

zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi;
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27)
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zakaz lokalizacji dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem odpaddw oraz ztomu
oraz termicznym unieszkodliwianiem odpaddéw;

dopuszczenie dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw oraz ztomu, za
wyjatkiem skfadowisk oraz instalacji termicznego unieszkodliwiania odpaddéw, w granicach
jednostek rozwoju oznaczonych symbolem AG, planowanych jako tereny zabudowy aktywnosci
gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny, przy
uwzglednieniu ochrony wodd powierzchniowych i gruntowych oraz terenéw cennych
przyrodniczo i kulturowo, a takze przy obowigzku zastosowania zabezpieczen chronigcych przed
ucigzliwosciami takich dziatalnosci na otoczenie, w tym takze chronigcych uzdrowiskowe walory
gminy Goczatkowice-Zdroj;

dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywadé
na $rodowisko, lokalizowanych zgodnie z kierunkami rozwoju dla poszczegdlnych jednostek
rozwoju, z wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg uktadu drogowego i infrastruktury

technicznej, ktérych realizacja jest dopuszczona wszedzie, z zastrzezeniem wymogu okreslenia

przedmiotowych inwestycji w planie miejscowym lub w decyzji administracyjnej, w
jednoznacznie wyznaczonych liniach rozgraniczajacych terenu przeznaczonego dla ich

realizacji, przy uwzglednieniu ochrony wdéd powierzchniowych i gruntowych oraz terendéw
cennych przyrodniczo i kulturowo, a takze przy obowigzku zastosowania zabezpieczen
chronigcych przed ucigzliwosciami takich przedsiewzie¢ na otoczenie, w tym takze chronigcych
uzdrowiskowe walory gminy Goczatkowice-Zdrdj;
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ROZDZIAt VI

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

156



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. OCHRONA OBSZAROW | OBIEKTOW DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW.

6.1.1. Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru.

I. W ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury nalezy dazy¢ do:

- zahamowania procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenia do poprawy stanu ich zachowania, a
takze do zapobiegania zagrozeniom moggcym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytkéw
poprzez ich rewaloryzacje,

- uwzglednienia ochrony zabytkdéw przy planowaniu i realizacji zmian w zabudowie i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, a takze
wyeksponowania zabytku oraz jego otoczenia,

- korzystania z zabytku w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci i zwiekszajgce jego
atrakcyjnos¢ dla potrzeb spotecznych, turystycznych, edukacyjnych.

Il. Ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkéw zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i o opiece nad zabytkami podlegaja:

e 3 zespoty zabytkow:
- patac Kotulinskich wraz z parkiem przy ul. Zamkowej,
- zespot zabudowan dworskich: spichlerz, czworaki przy ul. Kopernika,
- Dwér Chaderskich w Ligocie, przy skrzyzowaniu ul. Wolenskiej i ul. Bielskiej,

e Obiekty sakralne:
- 4 koscioty parafialne:
- Kosciét parafialny pod wezwaniem Sw. Jézefa przy ul. Ks. Janoszka w Zabrzegu,
- Kosciét parafialny pod wezwaniem Sw. Katarzyny wraz z cmentarzem przykoscielnym, przy ul.
Kopernika,
- Kosciot parafialny pod wezwaniem Opatrznosci Bozej przy ul. Bielskiej w Ligocie, wraz z kostnica,
-Kosciot parafialny pod wezwaniem Najswietszego Serca Pana Jezusa przy ul. ks. Jana Kunza w
Bronowie,
- 2 kaplice przykoscielne:
- Kaplica pod wezwaniem Swietego Serca Jezusowego, Bronéw, skrzyzowanie ul. ks. Jana Kunza
/ ul. Alojzego Czyia,
- Kaplica - obok kosciota parafialnego pod wezwaniem Wspomozenia Wiernych przy ul.
Legionéw w Czechowicach-Dziedzicach,
- Krzyz przy ul. Ks. Janoszka w Zabrzegu,
- 5 figur:
- figura Sw. Jana Nepomucena na starym cmentarzu parafii pod wezwaniem Sw. Katarzyny w
Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Kopernika
- kapliczka przydrozna z figurg Sw. Floriana (obecnie Matka Boska), skrzyzowanie ul. Legionéw i
ul. Mikotaja Kopernika),
- figura Sw. Jana Nepomucena w Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Legionéw,
- figura Matki Boskiej w Ligocie przy ul. Czechowickiej,
- figura Sw. Jana Nepomucena w Ligocie przy w przy ul. Koto,

- kolumna z figurg NMP Niepokalanie Poczetej w Czechowicach-Dziedzicach przy ul.
Grabowickiej,
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e Pozostate:
- 7 budynkéw mieszkalnych:
- dom w Czechowicach-Dziedzicach, przy ul. Legiondw,
- budynek mieszkalny w Czechowicach-Dziedzicach, przy ul. Legiondéw,
- zagroda wiejska (dom i stodofa) w Bronowie, przy ul. Zarzecznej,
- budynek mieszkalno — gospodarczy w Zabrzegu, przy ul. ltownickiej,
- budynek mieszkalny w Zabrzegu, przy ul. Sikorskiego,
- budynek mieszkalny (dawna gospoda Wawrzynczykdw) w Zabrzegu, przy ul. Ks. Janoszka,
- budynek mieszkalny potfaczony ze stajnig w Ligocie, przy ul. Wolnej,
- budynek dawnej szkoty w Bronowie przy ul. Czyza — obiekt nie istnieje,
- budynek dworca kolejowego przy placu Wolnosci w Czechowicach-Dziedzicach.
- Walcownia Metali Dziedzice, hala prasowni-ciggarni i hal odlewni i hali walcowni blach przy ul.
Kochanowskiego w Czechowicach-Dziedzicach.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zostaty szczegétowo opisane w tomie | Studium -
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, w punkcie 7.1. — Zabytki wpisanie do rejestru.
Ponadto lokalizacje obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw zostaty wskazane na
rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna oraz na schemacie nr 11. — Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, str. 163.

ll. W stosunku do zabytkédw nieruchomych wpisanych do rejestru obowigzujg zasady i regulacje
okreslone w obowigzujgcych przepisach zwigzanych z ochrong i opiekg nad zabytkami. Nalezy
stosowac sie do nastepujgcych wymogow:

- ochrony, konserwacji i rewaloryzacji oraz zachowania w dobrym stanie technicznym i estetycznym
chronionego obiektu i jego otoczenia, a takze wyeksponowania obiektu i jego otoczenia,

- w przypadku remontédw, przebudowy i zmian sposobu uzytkowania: zachowania zabytkowej
elewacji w zakresie kompozycji poszczegdlnych elementdw i stosowanych detali architektonicznych,
utrzymania gabarytu budynku, ksztattu i pokrycia dachu, historycznego rozplanowania wnetrz,
stosowania tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych, usuniecia (w miare mozliwosci)
substandardowych i dysharmonijnych zmian w budynku, ewentualne przywracanie zniszczonego
wystroju elewacji moze nastepowac wytgcznie w oparciu o zachowany materiat ikonograficzny o
potwierdzonej wartosci historycznej,

- w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu: unikania funkcji kolidujgcych z zabytkowa
wartoscig poszczegdlnych obiektow, zarowno w sensie funkcjonalno-przestrzennym jak réwniez
spotecznym,

- pielegnacja, konserwacja i utrzymanie w dobrym stanie estetycznym zieleni zlokalizowanej w
sgsiedztwie obiektu chronionego.

IV. Aby zapewnic¢ skuteczng ochrone zabytkéw oraz odpowiednig ekspozycje obiektdw oraz wartosci
dziedzictwa kulturowego nie bedacych obiektami budowlanymi, takich jak unikalne cechy uktadow
urbanistycznych lub historycznych zespotéw budowlanych, postuluje sie wpisanie do rejestru - w
odniesieniu do zabytkdéw znajdujgcych sie juz w rejestrze zabytkdéw — ich otoczenia.

V. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ szczegdétowe wytyczne
architektoniczne i postulaty konserwatorskie zawarte w Programie opieki nad zabytkami Gminy
Czechowice-Dziedzice.

Dziatania te zapewnig niezbedne podstawy prawne do okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania terendw,
wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkdéw oraz zapewnienia ich wtasciwego wyeksponowania.
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6.1.2. Zasady ochrony innych zabytkéw nieruchomych

I. Wojewddzki konserwator zabytkdw ma prawo przedstawic zalecenie konserwatorskie dla obiektow
nie wpisanych do rejestru zabytkdéw. Zalecenia te mogg okresla¢ sposdb korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich oraz zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg
by¢ wprowadzone w zabytku.

Il. W Studium oraz w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrone zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

lll. Nalezy przeprowadzi¢ weryfikacje obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w celu
uaktualnienia spisu i usuniecia obiektow pozbawionych wartosci architektonicznej i historyczne;j.

IV. W celu ksztattowania harmonijnego krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ minimalizowania
negatywnego wptywu powodowanego przez nowa zabudowe i zagospodarowanie przestrzenne na
istniejgce wartosciowe obiekty i obszary w przestrzeni urbanistycznej. W przypadku istniejgcych
obiektéw i obszaréw dysharmonijnych, obnizajgcych wartos$é innych obiektéw i obszaréw, nalezy
dazy¢ do ich eliminacji (obiekty tymczasowe - m.in. kioski, stragany) lub zmniejszania ich
oddziatywania, np.: poprzez ich przestoniecie zielenig. Nalezy dazy¢ do otaczania zielenig zabudowy
wiejskiej i obiektow oraz obszaréw produkcyjnych i przemystowych. Nalezy dazy¢é do wzmocnienia
znaczenia zieleni jako narzedzia do ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego. Nowa zabudowa
powinna nawigzywac do regionalnej tradycji formy i materiatdw elewacyjnych. Nalezy dazy¢ do
utrzymania i ochrony istniejgcych kapliczek, figur i krzyzy przydroznych wraz ze starodrzewem, a
takze wartosciowych, historycznych alei drzew zlokalizowanych przy: al. Boboli, ul. Chrobrego, ul.
Kolejowej, ul. Kottataja, ul. Lipowskiej, ul. Prusa, ul. Stowackiego, ul. Targowej, ul. Weglowej,
wskazanych na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna, oznaczonych jako pojedyncze lub zgrupowane duze okazy
rodzimych drzew do zachowania. Nalezy objg¢ ochrong rowniez zabytkowy park oraz 3 aleje
spacerowe zlokalizowane w ramach zespotu patacowo-parkowego Patac Kotulinskich.

V. Nalezy dazy¢ do:

- zachowania historycznych uktadéw ruralistycznych dawnych miejscowosci i przysidtkow:
Czechowice Goérne, Czechowice dolne, Brondéw, Ligota, Zabrzeg, a takie zabudowy osad
przemystowych o charakterze miejskim: Dziedzice - okolice Dworca kolejowego, Dziedzice - ul.
Legionéw (okolice kosciota p.w. Wspomozenia Wiernych), Czechowice - dawny przysiétek Lesisko,
Czechowice - zabudowa kolonii robotniczej w przysiétku Zebracz,

- zachowania w zwartych pierzejach linii zabudowy poprzez utrzymanie istniejgcych budynkdow oraz
uzupetnienie luk budowlanych nowg, dostosowang do istniejacej zabudowga plombowa,

- wypetnienia luk budowlanych powinno utrzymywac historyczne linie zabudowy i podziaty
parcelacyjne oraz gabaryty pierzei (wysokos$¢, ksztatt dachu, materiat, itd.), nowoprojektowana
architektura winna harmonizowaé¢ z zabytkowym otoczeniem, wymagane jest ustalenie
maksymalnego gabarytu zabudowy, ktéry wyznaczajg historyczne budynki,

- ochrony zabytkowych cmentarzy, zachowania ich rozplanowania, drzewostanu, historycznych
ogrodzen oraz zabytkowych nagrobkdw,

- zadbanie o najblizsze otoczenie obiektdw zabytkowych tak, aby byty one witasciwe eksponowane i
nie wchodzity w korelacje przestrzenng z inny-mi elementami np. reklamami, znakami lub tablicami
drogowymi,

- ochrony terendw zielonych w otoczeniu zabytkowej zabudowy przed wkraczaniem nowej
zabudowy.

VI. Wszystkie wartosciowe obiekty kubaturowe, obiekty matej architektury (krzyze, kaplice
architektoniczne oraz figury przydrozne wraz z ich bezposrednim otoczeniem) oraz cmentarze winny
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zostac¢ objete ochrong prawng na zasadzie zapisu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a najcenniejsze z nich nalezy wpisaé do rejestru zabytkow.

VII. Dla obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw nalezy uwzgledni¢ szczegdétowe
wytyczne architektoniczne i postulaty konserwatorskie zawarte w Programie opieki nad zabytkami
Gminy Czechowice-Dziedzice.

6.1.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.
Obszary prawnej ochrony konserwatorskiej.

I. W obszarach ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady i regulacje okreslone w obowigzujgcych
przepisach zwigzanych z ochrong i opiekg nad zabytkami. Nalezy stosowac sie do nastepujgcych
wymogow:

- zachowania i konserwowania historycznej struktury z zachowaniem historycznych waloréw
obiektéw i zintegrowanego z nimi otoczenia,

- ochrony perspektyw widokowych,

- uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunkow i zasad
ochrony w tym: gabarytéw, formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z
uwzglednieniem linii zabudowy i w miare koniecznosci innych wskaznikdw jak powierzchni
biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowej.

Obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej.

I. Strefy ochrony konserwatorskiej zostaty szczegétowo opisane w tomie | Studium — Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego, w punkcie 7.4. — Strefy ochrony konserwatorskiej. Ponadto
lokalizacja stref ochrony konserwatorskiej zostata przedstawiona na rysunku Studium pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Lokalizacje
obszaréow objetych strefami ochrony konserwatorskiej przedstawia schemat nr 11. — Kierunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, str. 163.

W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie:

- obszary i obiekty, ktére ze wzgledu na swojg wartos¢ kulturowa objete zostaty ochrong
konserwatorskg,

- zasady ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych obszaréw i obiektéw, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu.

II. W przypadku ochrony obszaréw i obiektéw o wartosciach kulturowych nie objetych ochrong
prawng, w celu umozliwienia prowadzenia ochrony, ustala sie podstawowe zasady do
jednoznacznego ustalenia zakresu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

- wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- okreslenie w planie miejscowym warunkéw i zakresu ochrony w zaleznosci od potrzeb: formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

Nalezy dazy¢ do obejmowania utrzymywania i obejmowania ochrona: kapliczek, figur, krzyzy
przydroznych wraz ze starodrzewem.
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Il. W strefach ochrony konserwatorskiej nalezy uwzglednié szczegétowe wytyczne architektoniczne i
postulaty konserwatorskie zawarte w Programie opieki nad zabytkami Gminy Czechowice-Dziedzice.

6.1.4. Zabytki archeologiczne.

I. Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym
i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastepujgcych zasad:

- wskazanie w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan archeologicznych,
rowniez na obszarach poza wskazanymi stanowiskami archeologicznymi - w przypadku odkrycia
zachowanych obiektéw archeologicznych i architektonicznych na zasadach przepiséw odrebnych.

Szczegbtowy wykaz stanowisk archeologicznych zostat zamieszczony w tomie | Studium -
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, w punkcie 7.3. — Stanowiska archeologiczne.
Lokalizacje stanowisk archeologicznych przedstawia schemat nr 11. — Kierunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, str. 163 oraz rysunek Studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Il. Dla zabytkéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ szczegétowe wytyczne architektoniczne i
postulaty konserwatorskie zawarte w Programie opieki nad zabytkami Gminy Czechowice-Dziedzice.

6.1.5. Ochrona obiektow zabytkowych wskazanych do ochrony zapisami
planow miejscowych.

I. W Studium wyznacza sie obiekty zabytkowe wskazane do ochrony zapisami planéw miejscowych,
przedstawione na rysunku Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna. Nie wyklucza sie wyznaczenia nowych obiektdw objetych
ochrong prawnga w planie miejscowym. Nowe obiekty zabytkowe moga wynikaé z aktualizacji gminnej
ewidencji zabytkéw oraz decyzji administracyjnych.

Il. Dla obiektéw wskazanych do ochrony zapisami planéw miejscowych obowigzuje:

- ochrona, konserwacja i rewaloryzacja oraz zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym
chronionego obiektu i jego otoczenia,

- zachowanie zabytkowej elewacji w zakresie kompozycji poszczegélnych elementéw i stosowanych
detali architektonicznych, utrzymanie gabarytu budynku, ksztattu i pokrycia dachu, historycznego
rozplanowania wnetrz, stosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych,
usuniecie (w miare mozliwosci) substandardowych i dysharmonijnych zmian w budynku,

- pielegnacja, konserwacja i utrzymanie w dobrym stanie estetycznym zieleni zlokalizowanej w
sgsiedztwie obiektu chronionego.

Lokalizacje obiektow zabytkowych wskazanych do ochrony zapisami planéw miejscowych
przedstawia schemat nr 11. — Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, str. 163 oraz
rysunek Studium pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna.
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6.2. OCHRONA DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ.

I. W studium nie wyznacza sie obszaréw ochrony débr kultury wspdtczesnej. Dobra kultury
wspotczesnej, jako elementy krajobrazu kulturowego gminy podlegajg ochronie polegajgcej przede
wszystkim na ustaleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
budynkéw, zespotéw zabudowy, terenéw wartosciowych krajobrazowo, itp. Nalezy dazy¢, zeby w
razie potrzeby, obszary i obiekty stanowigce dobra kultury wspétczesnej obejmowac¢ ochrong w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Il. Przedmiotem ustale wprowadzanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacych ochrony débr kultury wspoétczesnej powinny byc¢ gtdéwnie zagadnienia dotyczace:

- ochrony oraz zachowania w dobrym stanie technicznym i estetycznym chronionego obiektu lub
obszaru oraz jego otoczenia,

- zachowania wartosciowych elementdow obiektu i obszaru, decydujacych o jego unikatowym
znaczeniu w otaczajgcym krajobrazie i w strukturze przestrzennej gminy,

- zasad i standardéw zabudowy i zagospodarowania terendw w sgsiedztwie chronionego obiektu lub
obszaru, miedzy innymi: rozplanowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych,
wartosciowych obiektow Iub obszaréw - uktaddédw urbanistycznych i kompozycyjnych, w
poszanowaniu chronionych wartosci kulturowych, z uwzglednieniem gabarytéw i charakteru
chronionych obiektéw i zabudowy oraz ich powigzania funkcjonalno-przestrzennego z otoczeniem.
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7.1. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW DROG PUBLICZNYCH.

I. Gtéowny kierunek polityki przestrzennej w zakresie zapewnienia sprawnosci uktadu
komunikacyjnego gminy polega na modernizacji i wzmocnieniu systemu transportu drogowego oraz
rozbudowie planowanego uktadu drogowego, zgodnie z parametrami wynikajgcymi z klasyfikacji
funkcjonalno-technicznej okreslonej na rysunku Studium. Celem jest poprawa wydajnosci i
przepustowos$ci komunikacji drogowej oraz sprawniejsza obstuga terendw inwestycyjnych -
aktywnosci gospodarczej i ustugowych, zlokalizowanych wzdtuz najwazniejszych osi uktadu
drogowego oraz dojazd do terendw mieszkaniowych i ich powigzanie z innymi obszarami w gminie, w
szczegblnosci z obszarem centrum miasta.

Nalezy dazy¢ do budowy wyznaczonego systemu transportowego poprzez uzupetnianie brakujgcych
odcinkéw uktadu drogowego oraz modernizowanie i przebudowywanie istniejgcych drég, w celu
dostosowania ich pod wzgledem parametréw technicznych do aktualnych wymogdéw prawnych i
najwyzszych standardéw uzytkowych i technologicznych, w szczegdlnosci dréog zapewniajgcych
obstuge terendw rozwijajgcych sie o funkcjach aktywnosci gospodarczej i ustugowe;j.

II. Klasyfikacja funkcjonalna planowanego uktadu drogowego gminy wraz z kierunkami jego
rozbudowy zostaty przedstawione na rysunku Studium. Docelowy ksztatt planowanej sieci
komunikacji drogowej przedstawia réwniez schemat nr 4 - Kierunki rozwoju systemu komunikacji
drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej, zamieszczony w rozdziale 3.3.2. na stronie 30. W ramach
docelowego uktadu drogowego wyznaczono drogi publiczne nastepujacych klas:

e droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP,
e droga klasy gtownej (KDG)

e drogi klasy zbiorczej — KDZ,

e drogi klasy lokalnej — KDL,

e wazniejsze drogi klasy dojazdowej — KDD.

Drogi publiczne zostaty podzielone na istniejgce oraz planowane. Szczegdétowa charakterystyka
istniejgcego uktadu drogowego gminy (wraz z wyszczegdlnieniem dotychczas przeprowadzonych prac
modernizacyjnych, a takze zalecen i inwestycji przewidzianych do realizacji) zostata przedstawiona w
Tomie | Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w pkt. 5.1.

Wyznaczone drogi w docelowym uktadzie komunikacyjnym petnig rézne funkcje, w zaleznosci od
parametréw i cech technicznych, charakteru obstugi i dostepnosci do poszczegdlnych jednostek
rozwoju, a takze ich znaczenia w planowanym modelu komunikacyjnym. Drogowe powigzania
transportu drogowego planowane sg wedtug hierarchicznego modelu sieci, uwzgledniajgcego funkcje
odrebnych uktadéw drogowych oraz ich relacje w skali krajowej, wewnatrzmiejskiej, dzielnicowe;j i
wewnatrzdzielnicowej.

W ramach wyznaczonej struktury rozréznia sie funkcje poszczegdlnych drdg: tranzytowa oraz
rozprowadzajgcy i dojazdowa. Planuje sig, ze ruch tranzytowy pozamiejski i wewnatrzmiejski bedzie
prowadzony drogg klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogami klasy zbiorczej. Gtéwng osig
komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga krajowa nr 1 zapewniajgca
powigzania w kierunkach: Katowice oraz Bielsko-Biata, Cieszyn. Planuje sie wzmocnienie
przepustowosci oraz bezpieczenstwa ruchu tranzytowego prowadzonego drogg krajowag nr 1 oraz
wzmochienie powigzan tranzytowych z budowang drogg ekspresowg S — 1, ktérej docelowy przebieg
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bedzie taczyt Pyrzowice (Al) z Czechami w Cieszynie-Boguszowicach. W sasiedztwie miasta
Czechowice-Dziedzice przebieg drogi ekspresowej S — 1 obejmuje gminy sgsiednie, takie jak Bestwina,
Bielsko-Biata, Wilamowice. Obecnie najblizej potozony w stosunku do gminy Czechowice-Dziedzice
istniejgcy wezet z drogg ekspresowg S — 1 to wezet z drogg krajowg nr 1, tzw. wezet Bielsko-Biata
Komorowice — potozony 2,5 km od potudniowe]j granicy miasta Czechowice-Dziedzice, na terenie
gminy Bielsko-Biata. Projektowane wezty o znaczeniu dla gminy Czechowice-Dziedzice to:

— wezet tgczacy droge S-1 z pétnocng obwodnicg Bielska-Biatej, tzw. wezet Suchy Potok,
zlokalizowany w odlegtosci ok. 7 km od potudniowej granicy Czechowic-Dziedzic, potozony na terenie
gminy Bielsko-Biata,

— projektowany wezet na wschdéd od wschodniej granicy Czechowic-Dziedzic i wylotu ul. Krakowskg w
kierunku Bestwiny, tzw. wezet Stara Wies, zlokalizowany w odlegtosci ok. 5,5 km od wschodniej
granicy Czechowic — Dziedzic, potozony na terenie gminy Stara Wies,

— projektowany wezet od strony pdtnocnej miasta Czechowice-Dziedzice, tzw. wezet Miedina,
potozony na terenie gminy Brzeszcze, w ciggu drogi nr 933, w odlegtosci ok. 15 km od pdtnocnej
granicy Czechowic-Dziedzic.

Docelowy przebieg drogi ekspresowej S — 1 wraz z projektowanymi weztami w sgsiedztwie gminy
Czechowice-Dziedzice znacznie poprawi funkcjonowanie ukfadu komunikacyjnego w gminie i
korzystnie wptynie na przepustowos¢ oraz efektywnosé¢ powigzan komunikacyjnych zaréwno w
gminie, jak réwniez w skali regionalnej. Nowe kierunki przeptywu ruchu tranzytowego wptyng na
zmiane wzajemnych relacji i powigzan komunikacyjnych zaréwno tranzytowych i lokalnych. W
projektowanym uktadzie drogowym zdecydowanie wzrosnie znaczenie drogi zbiorczej z wylotem na
Brzeszcze (1KDZ), ktora zapewni bezposredni dostep do drogi S — 1 wszystkim terenom aktywnosci
gospodarczej (AG) zlokalizowanym w podtnocno-wschodniej czesci gminy. Umozliwi to obstuge
ucigzliwych funkcji przemystowych, produkcyjnych oraz zwigzanych z eksploatacjg ztoza wegla
kamiennego, poprzez ukfad drogowy prowadzony poza terenami o funkcjach wrazliwych:
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Ruch rozprowadzajgcy wewnatrz wyznaczonych zespotdw urbanistycznych, zapewniajgcy dojazd do
poszczegdlnych jednostek rozwoju, bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej i
dojazdowej. Ruch dojazdowy, zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych dziatek bedzie prowadzony
drogami klasy lokalnej i dojazdowej, w tym réwniez drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi nie
wyznaczonymi w skali Studium. Nalezy budowac i utrzymywa¢ hierarchicznie planowany uktad sieci
drogowej w gminie.

Doktadny wykaz poszczegdlnych drég wyznaczonych w Studium oraz ich planowanych parametréw
przedstawia tabela pt.: Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego - klasyfikacja funkcjonalna
uktadu, stanowigca zatgcznik nr 2 do Studium, ktéra precyzyjnie opisuje kazdg wyznaczong droge,
okreslajac jej status (istniejgca/projektowana), nazwe, klase, kategorie (krajowa/powiatowa/gminna),
dtugos¢ w metrach, planowang szerokos¢ drogi, ilos¢ paséw oraz informacje o weztach,
skrzyzowaniach lub koniecznych inwestycjach.

Il. W odniesieniu do wyznaczonego ukfadu systemdéw komunikacji drég publicznych:

tranzytowego, rozprowadzajgcego i dojazdowego, okresla sie nastepujace cele kierunkowe:

- dostosowanie rozwoju wyznaczonego uktadu drég do postepdw rozbudowy przyjetej w Studium
struktury urbanistycznej oraz postepow realizacji zewnetrznego uktadu drogowego
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(budowa drogi S-1), z mozliwoscig etapowania drog oraz dopuszczeniem utrzymania w okresie
tymczasowym rozwigzan istniejgcych,

- sukcesywna modernizacja i przebudowa istniejgcych drég oraz realizacja nowoprojektowanych drég
wymienionych w zatgczniku tabelarycznym pt. Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego -
klasyfikacja funkcjonalna uktadu, w kolejnosci wynikajacej z priorytetdw rozwojowych miasta,

- dazenie do:

a) utrzymania lub wprowadzenia normatywnych linii rozgraniczajacych dla wyznaczonych drég
publicznych, odpowiednio do ich klasy technicznej, przynaleznosci administracyjnej i funkcji, z
dopuszczeniem odstepstw w trybie przepiséw odrebnych,

b) dostosowania przekroju drég do ich klasy technicznej i funkcji, jakg petnig w obstudze miasta oraz
bezposrednio przylegtych do nich terendéw, z uwzglednieniem obiektéw i budowli inzynierskich,
rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni oraz obiektéw
uznanych za zabytki kultury materialnej, z uwagi na przynalezno$¢ drég do obszaru przestrzeni
publicznych,

c) utrzymania rezerw terenowych dla realizacji celéw komunikacyjnych zwigzanych z budowa lub
przebudowa planowanych drég na terenach wzdtuz wyznaczonego uktadu komunikacyjnego, nie
objetych planami miejscowymi lub decyzjami administracyjnymi, gdzie nalezy wstrzymywac realizacje
nowej zabudowy w pasie spodziewanej rezerwy terenowej dla realizacji nowej lub zmodernizowanej,
poszerzonej drogi, do czasu sporzadzenia planu miejscowego lub wydania decyzji administracyjnej,
ktdre jednoznacznie pozwolg okresli¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenu funkcji drogowej oraz
przylegajacych do niego terendéw o innych funkcjach,

d) wprowadzenia zakazu nowych wtaczen, w tym zjazdéw komunikacyjnych do drogi krajowej DK 1 z
terendw przylegtych, z zastrzezeniem rozwigzan wyznaczonych w Studium.

lll. Wskazany na rysunku Studium liniowy przebieg drdg istniejgcych i projektowanych ma charakter
ustalen obowigzujacych w zakresie liniowej rezerwy terendéw dla drég o podanych klasach
technicznych oraz funkcjach komunikacyjnych w planowanym uktadzie drogowym gminy, przy
zatozeniu, ze dokfadny przebieg poszczegdlnych drég wraz ze wskazaniem linii rozgraniczajgcych
terenéw o przeznaczeniu pod funkcje drogi bedg okreslane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych.

Wskazane na rysunku Studium rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych obowigzujg w zakresie
rezerwy terenu dla realizacji budowy weztdw komunikacyjnych, przy zatozeniu, ze doktadne
rozwigzania drogowe wraz ze wskazaniem linii rozgraniczajacych terendw o przeznaczeniu pod
funkcje drogi beda okreslane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji administracyjnych.

IV. Dopuszcza sie mozliwos¢ korekty i przetozenia przebiegdw drdg publicznych wyznaczonych na
rysunku Studium na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
administracyjnej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ rezygnacji w przysztych
planach miejscowych z przebiegu graficznie wyznaczonej drogi i przeznaczenie terenu zgodnie z
kierunkami rozwoju dla jednostki rozwoju w obszarze ktérej wyznaczono droge.
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W granicach terendw drég wyznaczonych w Studium, dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrebnymi, w tym réwniez realizacje obiektow obstugi komunikacji - miejsc postojowych,
parkingdw, pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu na drodze oraz nie ograniczania
swobody poruszania sie i zagospodarowania w obrebie drogi. Dopuszcza sie bez ograniczen obiekty
budowlane zwigzane z realizacjg docelowego uktadu drogowego, w tym miedzy innymi budowle,
takie jak: tunele, estakady, mosty, przepusty, ktadki, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny
zosta¢ uwzglednione w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz w
decyzjach administracyjnych.

V. Nalezy dazy¢ do usprawnienia i rozbudowy w pierwszej kolejnosci nastepujacych elementéw
uktadu drogowego o znaczeniu dla catej gminy:

. Usprawnienie drogi krajowej nr 1 (1.KDGP), w szczegdlnosci na odcinku pomiedzy
skrzyzowaniem z ul. Ligocka (22.KDL, 5.KDZ) a potudniowg granicg administracyjng gminy. Dziatania
powinny obejmowaé zapewnienie bezpieczeistwa i ptynnosci ruchu na drodze krajowej, poprzez
niedopuszczanie do realizacji nowych zjazdéw indywidualnych i nieskanalizowanych skrzyzowan z
drogami dojazdowymi i lokalnymi, a takze poprzez budowe poza pasem drogowym drogi krajowej nr
1 obustronnych jezdni zbierajgco - rozprowadzajacych, ktdre pozwolg na racjonalny rozwdj terenéw
aktywnosci gospodarczej i mieszkaniowo-ustugowych potozonych wzdtuz drogi.

. Realizacji skrzyzowan w obszarach wyznaczonych weztéw komunikacyjnych w ciggu drogi
krajowej nr 1, ktdre zapewnig powigzania pomiedzy terenami potozonymi po wschodniej i zachodniej
stronie drogi krajowej, ktére nalezy realizowa¢ w oparciu o kompleksowe koncepcje rozwigzania
skrzyzowania wraz z uktadem jezdni zbierajgco — rozprowadzajgcych na poszczegdlnych stronach
drogi krajowej:

- w rejonie pomiedzy rzekg Wistg a ul. Weglowa (70.KDL, 71.KDL),

- na wysokosci ul. Mazancowickiej — rozwigzania wymaga wpiecie drogi lokalnej (46.KDL) do
drogi krajowej nr 1,

- w rejonie ul. Cienistej — rozwigzania wymaga wpiecie projektowane] drogi lokalnej (28.KDL)
do drogi krajowej nr 1,

- w rejonie ul. Lipowskiej — rozwigzania wymaga wpiecie projektowanej drogi lokalnej
(28.KDL) do drogi krajowej nr 1 oraz skrzyzowanie projektowanej drogi lokalnej (28.KDL) z
istniejgca drogg lokalng (27.KDL).

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach bezposrednio
sgsiadujacych z wyznaczonymi weztami komunikacyjnymi uzaleznione jest od ostatecznie
przyjetych rozwigzan uktadu drogowego.

. Realizacji przebudowy i usprawnienia skrzyzowan w obszarach wyznaczonych weztéw
komunikacyjnych wzdtuz projektowanej drogi lokalnej (60.KDL, 40.KDL, 39.KDL, 37.KDL, 36.KDL,
35.KDL, 34.KDL) prowadzonej wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej gminy, zlokalizowanych w
rejonie skrzyzowan: z ul. Bestwinska oraz ul. Elizy Orzeszkowej,

. Realizacji przebudowy i usprawnienia skrzyzowania w obszarze wyznaczonego wezta
komunikacyjnego w rejonie zbiegu ul. R. Traugutta i J. Stowackiego (drogi zbiorczej 1KDZ i drogi
lokalnej 54.KDL), majacej na celu m.in. realizacje miejsc parkingowych z zielenig towarzyszacy oraz
umozliwienie realizacji funkcji ustugowych,
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Budowa centrum logistycznego transportu towaréw w ruchu drogowo-szynowym z

wykorzystaniem infrastruktury stacji rozrzgdowej Zabrzeg-Czarnolesie w zakresie obstugi logistycznej
wraz z uktadem drég dojazdowych:

- budowa nowych fragmentéw drogi (15.KDL) oraz przebudowa i usprawnienie istniejacych
fragmentéw drogi klasy L (16.KDL, 14.KDL) taczacej ul. Korfantego z ul. Gminng wraz z
przebudowa wezta komunikacyjnego i przejazdu pod wiaduktem kolejowym w ciggu ul.
Korfantego — droga stanowi rezerwe komunikacyjng dla obstugi planowanego kolejowego
centrum logistycznego Zabrzeg-Czarnolesie, ma zapewnic¢ obstuge samochoddéw ciezarowych
dojezdzajgcych do planowanego kolejowego centrum logistycznego,

- budowa nowych fragmentéw drogi (13.KDL) oraz przebudowa i usprawnienie istniejgcych

fragmentéw drogi klasy L (13.KDL) fgczacej ul. Korfantego z ul. Czarnoleskg wraz z
przebudowa wezta komunikacyjnego i przejazdu pod wiaduktem kolejowym pomiedzy ul.
Gminng a Czarnoleskg — droga stanowi rezerwe komunikacyjng alternatywnego rozwigzania
dla obstugi planowanego kolejowego centrum logistycznego Zabrzeg-Czarnolesie, a w
przypadku barku koniecznosci budowy tego rozwigzania, stanowi droge nadrzedng
zapewniajgca obstuge stacji PKP, PKS Zabrzeg — w przypadku realizacji alternatywnego
rozwigzania dla obstugi planowanego kolejowego centrum logistycznego konieczna jest
budowa nowego fragmentu drogi oraz przebudowa i usprawnienie istniejgcych fragmentéw
drogi oraz przebudowa przejazdu pod wiaduktem kolejowym w celu dostosowania
parametréw jezdni, nawierzchni oraz przejazdu pod kolejg do ruchu samochodéw
ciezarowych i towarowych, w przypadku braku koniecznosci realizacji alternatywnego
rozwigzania dla obstugi planowanego kolejowego centrum logistycznego konieczna jest
modernizacja uktadu drogowego (13.KDL) bez koniecznosci budowy nowych fragmentéw
drogi oraz przebudowy przejazdu pod wiaduktem kolejowym — w celu poprawienia obstugi
komunikacyjnej stacji przesiadkowej PKP i PKS i dostosowania parametrow jezdni do ruchu
samochodéw osobowych oraz autobuséw, przy czym w takim przypadku dopuszcza sie
obnizenie klasy drogi z KDL na KDD,

Dostosowania sieci drog powiatowych do standardu ukfadu komunikacyjnego drog

transgranicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z celem szczegdétowym 1.1 Strategii Rozwoju
Powiatu Bielskiego do 2020 r. - "poprawa infrastruktury drogowej i potgczerr komunikacyjnych
powiatu”, poprzez realizacje nastepujacych przedsiewzie¢ inwestycyjnych:

- przebudowa mostu na rzece Biata w ciggu drogi powiatowej nr 4447 (ul. Kaniowska —
3.KDz),

- budowa drogi lokalnej prowadzonej wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej gminy
(obszar funkcjonalny 6 — droga wschodnia obok rzeki Biatka) do obstugi terenéw aktywnosci
gospodarczej, w tym m.in. ucigzliwych funkcji przemystowych, produkcyjnych oraz
zwigzanych z eksploatacjg ztoza wegla kamiennego, ktéra pozwoli przeprowadzi¢ transport
ciezki poza terenami o funkcjach wrazliwych: mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
oraz bezkolizyjnie wyprowadzi¢ ruch transportu ciezarowego oraz towarowego w kierunku
potudniowym do drogi ekspresowej S — 1, potozonej na terenie gminy Bielsko-Biata, droga
umozliwi odcigzenie z ruchu pojazdéw ciezarowych ulicy Legionéw i uktadu drogowego
Sréddmiescia oraz poprawe obstugi komunikacyjnej obszaréw przemystowych skupionych we
wschodniej czesci miasta, bedzie mie¢ réwniez znaczenie dla komunikacyjnej obstugi
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Powiatowego Centrum Reagowania Kryzysowego i Parku Techniki Lotniczej, zlokalizowanych
w rejonie Lotniska Kaniow:

- kontynuacja budowy drogi na odcinku pomiedzy ulicg Nad Biatkg a ulicg Pionkowa
(60.KDL, 40.KDL) wraz z modernizacjg wybudowanego fragmentu drogi (39.KDL),

- budowa drogi na odcinku od ul. Bestwinskiej do ul. Elizy Orzeszkowej (37.KDL, 36.KDL,
35.KDL, 34.KDL) - w ramach inwestycji przyjeto rozwigzanie wariantowe przebiegu
fragmentu planowanej drogi lokalnej na odcinku wzdtuz wyznaczonej 35.KDL badz
34.KDL, gdzie ostateczny przebieg bedzie uzalezniony od szczegdtowych rozwigzan
rozbudowy uktadu drogowego okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w projekcie budowlanym,

- budowa nowych drég lokalnych i dojazdowych (63.KDL, 64.KDL, 4.KDD i 71.KDL) biegnacych
od skrzyzowania ul. Gérniczej i ul. Nad Biatg wzdtuz przebiegu ul. Nad Wistg do potaczenia z
drogg krajowa nr 1 (1.KDGP) — nowa droga zapewni bezposrednie powigzanie komunikacyjne
z drogg krajowa nr 1 dla obstugi terendw aktywnosci gospodarczej skupionych we wschodniej
czesSci miasta, odcigzajagc ul. Weglowg (70.KDL) na odcinku biegngcym wzdtuz osiedli
mieszkaniowych, dla realizacji drég 71.KDL i 72.KDL wyznaczono szerokg rezerwe dla
realizacji korytarzy komunikacyjnych dla umozliwienia realizacji drég w réznych wariantach
przebiegu, mieszczacych sie w zakresie wyznaczonej rezerwy ,

- przebudowa i usprawnienie wszystkich ciggdw drég powiatowych w celu dostosowania

parametréow jezdni do planowanej klasy technicznej i funkcji drdg, jaka beda petni¢ w
obstudze gminy oraz przylegtych do nich terenéw.

VI. Gtéwnymi elementami uktadu drogowego o znaczeniu lokalnym wymagajgcymi modernizacji,
rozbudowy lub budowy sa:

. budowa nowej drogi dojazdowej (5.KDD, 6.KDD) faczacej ul. Mikotaja Kopernika z ul. Krucza
(42.KDL) oraz z ul. Zamkowa i ul. Partyzantéw (45.KDL) wraz z modernizacjg ul. Zamkowej i ul.
Partyzantow (45.KDL),

. budowa drogi lokalnej (28.KDL), zapewniajgcej obstuge komunikacyjng planowanych na
zachdd od drogi krajowej nr 1 terendw aktywnosci gospodarczej AG oraz ustugowych U i
mieszkaniowo-ustugowych MU oraz potgczenia z ul. Lipowska (27.KDL) i budowy odcinka (29.KDL)
zapewniajgcego powigzanie planowanej drogi 28.KDL z ul. Mikotaja Kopernika, wraz z realizacja
wtaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 1 w rejonach wskazanych rezerw dla realizacji weztéw
komunikacyjnych, w celu realizacji drég 28.KDL i 29.KDL wyznaczono szerokg rezerwe dla realizacji
korytarzy komunikacyjnych dla umozliwienia realizacji dréog w réznych wariantach przebiegu,
mieszczacych sie w zakresie wyznaczonej rezerwy ,

. budowa nowych odcinkdéw (32.KDL, 25.KDL) powigzan drogowych réwnolegtych do drogi
krajowej nr 1 wraz z modernizacjg drogi istniejgcej w ciggu ul. Mazancowickiej (24KDL),

. budowa drogi lokalnej (75.KDL, 76.KDL), zapewniajgcej obstuge komunikacyjng planowanych
na wschéd od drogi krajowej nr 1 terendw aktywnosci gospodarczej AG oraz mieszkaniowo-
ustugowych MU wraz z realizacjg wigczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 1 w obszarach
wyznaczonych weztéw komunikacyjnych oraz budowa potgczenia nowej drogi 76.KDL z drogg lokalng
45.KDL poprzez nowy odcinek drogi lokalnej 44.KDL.

VIl. Rozwdéj nowych inwestycji i postepujgca restrukturyzacja obszaréw przemystowych oraz
koniecznosé ich powigzania z uktadem komunikacji drogowej i kolejowej, réwniez w kontekscie
planowanego punktu obstugi logistycznej o znaczeniu dla catego regionu: stacji rozrzgdowej Zabrzeg-
Czarnolesie, wymagajg wypracowania czytelnej polityki rozwoju systemu transportu towarowego i
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ciezkiego. Niezbedne jest wypracowanie szczegdtowych zasad obstugi terendw inwestycyjnych,
rozwojowych w gminie, w szczegdlnosci tych o znaczeniu strategicznym i wskazanie docelowych,
szczegdtowych rozwigzan rozbudowy i przeksztatcen uktadéw komunikacyjnych. Ustalenia powinny
powsta¢ we wspotpracy z zarzgdem drdég powiatowych i Generalng Dyrekcjg Drdog Krajowych i
Autostrad.

VIII. W przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi oraz prawnymi, a takze w przypadku
realizacji wariantowych rozwigzan, dopuszcza sie obnizenie klasy drég, przy zachowaniu wymagan
okreslonych przepisami odrebnymi.

IX. W przypadkach, gdy nie ma mozliwosci przebudowy drég klasy L oraz drég D do parametréw
zgodnych z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalaé regulacje
porzadkujgce i ograniczajgce w zakresie sposobdéw zabudowy i zagospodarowania terendéw
przylegtych, ktére:

- mogg pogorszy¢ warunki ruchu lub parkowania na drodze,
- stwarzajg zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi lub zagrozenie dla $Srodowiska,

- utrudniajg korzystanie z przylegtych nieruchomosci lub generujg zbyt duze natezenie ruchu badz
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.

X. Poza drogami wyznaczonymi graficznie na rysunku Studium planuje sie utrzymanie
istniejgcych oraz dopuszcza sie realizacje nowych drég publicznych oraz drég wewnetrznych
wyznaczanych w zaleznosci od potrzeb, w trybie dalszych ustawowych czynnosci planistycznych lub w
trybie przepiséw odrebnych.

XI. Do drég publicznych nalezy zalicza¢ drogi, ktére zapewniaja dojazd do ustug publicznych, w
szczegblnosci obiektéw administracji publicznej, ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultury i nauki lub ogdlnodostepnych ustug niepublicznych, w ktéorych nastepuje koncentracja
ludnosci wymagajgca zapewnienia warunkow bezpieczenstwa publicznego.

Klasyfikacja funkcjonalna podstawowego uktadu drogowego gminy zostata przedstawiona w
zatgczniku nr 2. — Tabela nr 2. - Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego - klasyfikacja
funkcjonalna uktadu.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW DROG WEWNETRZNYCH.

I. Nalezy utrzymac istniejgce drogi wewnetrzne oraz uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji nowych drog
wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku Studium oraz nie wymienionych tabeli pt.: Kierunki
rozwoju systemu transportu drogowego - klasyfikacja funkcjonalna uktadu, stanowigcej zatacznik nr 2
do Studium, a wynikajgcych ze specyfiki zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci w
granicach poszczegdlnych jednostek rozwoju.

Dopuszcza sie wyznaczanie nowych drég wewnetrznych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach administracyjnych, z zastrzezeniem koniecznosci harmonijnego ich
powigzania z wyznaczonym w Studium uktadem drogowym oraz budowania za ich pomocg
wewnatrzosiedlowych potgczen integrujacych funkcjonalnie i przestrzennie poszczegdlne fragmenty
osiedli. Nalezy dazy¢ do ksztattowania otwartych, ogdlnodostepnych drég wewnetrznych,
powigzanych z systemem Sciezek rowerowych i pieszych.
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Nalezy uwzglednic konieczno$¢ wykonywania drég pozarowych o wymaganych parametrach
techniczno-uzytkowych okreslonych w przepisach odrebnych.

Il. Szczegétowe zasady utrzymania istniejacych drég wewnetrznych, jak réwniez zasady ich
przebudowy oraz budowy nowych drég wewnetrznych, obstugujgcych istniejgcg i projektowang
zabudowe, powinny byé uwzglednione i jednoznacznie okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem nastepujgcych wytycznych:

- szerokos$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym
dopuszcza sie odstepstwo dla modernizowanych istniejgcych ulic wewnetrznych, ktére znajdujg sie
na obszarach uksztattowanej zabudowy, szczegdlnie na terenach objetych ochrong konserwatorska, z
zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych,

- nalezy stosowac szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych jak dla drég publicznych
dojazdowych, co umozliwi przyszte przejecie drogi na rzecz drég publicznych, w trybie przepiséow
odrebnych,

- nalezy dazy¢ do wyznaczania drég wewnetrznych przelotowych,

- drogi wewnetrzne projektowane w formie siegaczy powinny zapewnia¢ swobodne poruszanie sie
samochodem, bez utrudnionego wijazdu/wyjazdu, poprzez sytuowanie na koncach siegaczy
wygodnych placow manewrowych o wymiarach zgodnych z wymaganiami dla drég pozarowych,

- na terenach dréog wewnetrznych potozonych w granicach terenéw mieszkaniowych i ustugowych
dopuszcza sie ustanawianie stref ruchu uspokojonego.

II. Nalezy dazyc¢ sie do takiego ksztattowania przebiegéw dréog wewnetrznych, aby dostosowac je w
miare mozliwosci do:

- istniejacych podziatdéw wiasnosciowych i przebiegu istniejgcych drég publicznych oraz sciezek
pieszych i rowerowych,

- istniejgcego stanu zagospodarowania, w miare mozliwosci bez naruszania istniejgcych trwatych
ogrodzen, zieleni i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogowym.

7.3. REZERWY DLA REALIZAC)I WEZtOW KOMUNIKACYJNYCH.

I. W Studium wyznaczono rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych, ktére stanowig wazine
miejsca pod wzgledem funkcjonalnym w planowanym uktadzie drogowym oraz przestrzennym w
wyznaczonej strukturze urbanistycznej. Wiekszos¢ wskazanych rezerw zlokalizowana jest wzdtuz
ciggu drogi krajowej nr 1, w miejscach planowanych nowych wtaczen komunikacyjnych lub w
miejscach wymagajacych przebudowy obecnego uktadu drogowego. Wyznaczono je réwniez wzdtuz
projektowanej drogi lokalnej w Zabrzegu planowanej do obstugi centrum logistycznego Zabrzeg —
Czarnolesie oraz wzdtuz projektowanej drogi lokalnej prowadzonej wzdtuz wschodniej granicy
administracyjnej gminy - w rejonie skrzyzowan: z ul. Bestwinska oraz ul. Elizy Orzeszkowej. Budowa
nowoczesnych, zgodnych z wymogami technicznymi i aktualnymi standardami projektowymi
skrzyzowan we wskazanych obszarach, poprawi przepustowo$¢ ruchu tranzytowego i
rozprowadzajgcego oraz bezpieczenstwo ruchu drogowego w rejonach tych skrzyzowan. Dodatkowo
wskazane miejsca wyznaczajg na mapie planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej wazne
miejsca pod wzgledem hierarchii, gdzie planuje sie rozwdj prestizowej, reprezentacyjnej zabudowy
dla podkreslenia i wzmocnienia znaczenia tych obszaréw jako miejsc skrzyzowan nadrzednych drog
oraz styku réznych jednostek rozwoju i zespotéw funkcjonalno-przestrzennych. Miejsca te
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zlokalizowane sg w otoczeniu zabudowy aktywnosci gospodarczej, ustugowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej. Nalezy ze szczegblng dbatoscig planowac rozwdj tych obszaréw. Zabudowa i sposéb
zagospodarowania terenu w tych obszarach powinny wyrdzniac¢ i eksponowac miejsca skrzyzowan.
Wezty nalezy ksztattowac jako miejsca centralne z prestizowa i uporzgdkowang zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, wyeksponowanymi w kierunku uktadu drogowego. Nalezy dazy¢
rowniez do harmonijnego powigzania obudowy weztéw komunikacyjnych z przylegajgcymi do nich
terenami, w szczegdélnosci z ternami usytuowanymi w gtebi za obudowg skrzyzowan. Nalezy wspierac
dziatania majace na celu budowe w wyznaczonych obszarach petnowymiarowych skrzyzowan.

Il. W Studium wyznaczono réwniez wezty wymagajgce budowy i przebudowy w celu zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dla samochodéw ciezarowych dojezdzajgcych do planowanego kolejowego
centrum logistycznego Zabrzeg — Czarnolesie. W ramach wyznaczonych weztéw planuje sie
przebudowe przejazdéw pod wiaduktem kolejowym oraz przebudowe uktadu drogowego w celu
dostosowania parametrow jezdni, skrzyzowan i przejazdéow pod wiaduktem do ruchu samochoddéw
ciezarowych oraz towarowych. Przyjeto rozwigzanie wariantowe, ktore w zaleznosci od potrzeb,
umozliwia realizacje szerszego lub wezszego zakresu rozbudowy i przebudowy uktadu drogowego.
Szczegbétowe rozwigzania rozbudowy uktadu drogowego dla potrzeb obstugi planowanego centrum
logistycznego nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz oraz kierunki koniecznych dziatan dla poszczegélnych rezerw dla realizacji weztéw
komunikacyjnych opisano w Rozdziale 7.1. Kierunki rozwoju terenéw drég publicznych.

Niezaleznie od wskazanych na rysunku Studium rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych,
wszystkie obszary weztowe i skrzyzowania drogowe sg waznymi miejscami w planowanym uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym. Nalezy je ksztattowa¢ ze szczegdlng dbatoscia o wysokg jakosc¢
estetyczng zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowigcych ich obudowe.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW PARKOWANIA.

I. Nalezy dazy¢ do stworzenia ogdlnomiejskiego systemu parkowania, opartego na czytelnych i
przyjaznych dla uzytkownikow regutach, opracowanego w formie polityki parkingowej. Do czasu
przyjecia polityki parkingowej w gminie, w celu zmniejszenia popytu na miejsca parkingowe w
miejscach zbyt obcigzonych, dopuszcza sie stosowanie ograniczen czasowych i lokalizacyjnych, a
takze wyznaczanie stref ptatnego parkowania oraz reorganizacji ruchu drogowego, przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

- stosowanie strefowania dostepnosci miejsc parkingowych w obszarach szczegdlnie duzego
zapotrzebowania na miejsca parkingowe (centrum miasta, tereny sportu i rekreacji), zapewniajace
blizsze dojscie do przystanku komunikacji zbiorowej niz do miejsca postoju samochodu,

- dostosowanie potrzeb parkingowych do uzytkownikéw (niepetnosprawni, mieszkancy, turysci,
klienci ustug, pracownicy),

- zapewnienie obstugi parkingowej w sgsiedztwie stacji i przystankdw komunikacji zbiorowej, w
szczegblnosci PKP, PKS,

- uwzglednienie wymogéw ochrony sSrodowiska, w tym m.in. w zakresie minimalnej odlegtosci od
zabudowy, ochrony gruntu i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,

- stosowanie drzew i zieleni towarzyszgcej parkingom jako nierozerwalnego elementu kazdego
parkingu,

173



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- realizacja miejsc parkingowych w pasmach terenéw wzdtuz ruchliwych arterii komunikacyjnych
pomiedzy drogg a zabudowg - zapewni efekt odsuniecia zabudowy od ucigzliwosci ruchu kotowego, a
jednoczesnie umozliwi wydajne wykorzystanie przestrzeni wzdtuz drég, przy czym w potgczeniu z
zielenig urzadzong i z drzewami, zapewni izolacje wizualng oraz korzystne wrazenia estetyczne,

- w obszarach osiedli mieszkaniowych nalezy dazy¢ do uzupetniania deficytu miejsc parkingowych
poprzez wyznaczanie nowych parkingdw w sgsiedztwie zabudowy, np.: wzdtuz drég, na terenach
nieefektywnie wykorzystywanych lub nieuzytkowanych, przy czym nie nalezy zajmowac¢ na funkcje
parkingowg wnetrz kwartatéw, wnetrz zabudowy stanowigcych wspdlne przestrzenie wypoczynku i
rekreacji mieszkancéw, a takze istniejgcych terendw zielonych lub potencjalnie mogacych stanowic
tereny zielone dla obstugi mieszkarnicow,

- w obszarach osiedli mieszkaniowych oraz w miejscach lokalizacji strategicznych parkingéw dla

obstugi catej gminy (Pcar/gus, PTIR) nalezy dazy¢ do wyznaczania i rezerwowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych tylko dla realizacji funkgcji
parkingowej i zieleni oraz do unikania zmiany przeznaczenia tych terenéw na inne funkcje, traktujac
je jako konieczng rezerwe parkingows,

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanych w rejonie centrum miasta stosowanie
podwyzszonych wskaznikdw wymaganych miejsc parkingowych,

- realizacja miejsc parkingowych w pofaczeniu z siecig Sciezek pieszych i rowerowych.

Il. Nalezy dazy¢ do realizacji strategicznych parkingdw o znaczeniu dla catej gminy wyznaczonych na
rysunku Studium: miejsc obstugi podréznych - parkingdw osobowych i dla autokaréw (Pcar/sus) oraz

miejsc obstugi podrdznych - parkingdw dla samochodéw ciezarowych, towarowych (PtRr). W
ksztattowaniu obszaréw wskazanych dla realizacji strategicznych parkingdw nalezy uwzglednic
powigzania piesze i rowerowe oraz usytuowanie w ich sgsiedztwie przystankéw komunikacji
zbiorowej kotowej. Nalezy podejmowac dziatania, ktére beda umozliwiaé, popularyzowacé i
rozpowszechniaé korzystanie przez turystow i podréznych z alternatywnych srodkéw komunikacji,
zapewniajacych wygodny i szybki dojazd ze strategicznych parkingdw do centrum miasta oraz do
atrakcji turystycznych, kulturalnych, przyrodniczych w gminie.

lll. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego parkowania rowerdw, zwtaszcza w obrebie strefy
centrum miasta oraz w innych miejscach, w szczegdlnosci w lokalnych osrodkach ustugowych, w
miejscach atrakcji turystycznych, kulturalnych i przyrodniczych, wyznaczonych w koordynacji z siecig
Sciezek rowerowych.

IV.Postuluje sie stosowanie nastepujacych wskaznikdw stuzgcych okresleniu liczby miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych towarzyszgcych poszczegdlnym przeznaczeniom terenu
i sposobom zagospodarowania terenu:

- 1 miejsce postojowe dla kazdych 30 m2 pO\ZNierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

1 miejsce postojowe dla kazdych 25 m powierzchni uzytkowej podstawowej przeznaczenia
ustugowego, nie dotyczy przeznaczen takich jak: koscioty, szkoty podstawowe, ponadpodstawowe
i wyzsze, szpitale, przedszkola, klasztory,

- 1 miejsce postojowe dla 20 uzytkownikow w obiektach sportowo-rekreacyjnych i 1 miejsce
postojowe dla 50 uzytkownikdw w terenach sportowo-rekreacyjnych niezabudowanych, z

zagwarantowaniem dodatkowo, co najmniej 2 miejsc postojowych dla autokaréw,
- 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu dla kazdego 1 mieszkania dla przeznaczenia
mieszkaniowego,
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1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu dla kazdego 1 mieszkania oraz co najmniej 1 miejsce
postojowe dla kazdego lokalu uzytkowego, zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym,

- 1 miejsce postojowe dla kazdych 5 pracownikéw na najliczniejszej zmianie, zlokalizowanych w
terenach o przeznaczeniu produkcyjnym,

- dla kazdego zespotu ogrodkdw dziatkowych, co najmniej 10 miejsc postojowych,
- dla kazdego zespotu zabudowy rekreacyjnej, co najmniej 20 miejsc postojowych,
- dla kazdego zespotu obstugi terenu le$nych, co najmniej 20 miejsc postojowych.

V. Wymienione powyzej wskazniki nalezy uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych ze szczegétowej analizy terenu oraz wymogu
okreslenia miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenach sgsiednich.

VI. Dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z wdrozeniem docelowego
systemu parkowania, w tym wolnostojgcych i zintegrowanych z innymi obiektami parkingéw i garazy:
naziemnych, podziemnych i nadziemnych. Jednakze rozwigzania te powinny zosta¢ uwzglednione w
ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

7.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TERENOW KOMUNIKACII
PIESZE]J.

I. Na rysunku Studium wyznaczono wazniejsze powigzania pieszo-rowerowe planowane w granicach
gminy. Majg one szczegdlnie wazne znaczenie dla zachowania ciggtosci powigzan pieszych i
rowerowych pomiedzy poszczegdlnymi zespotami mieszkaniowymi oraz fragmentami gminy.
Wyznaczona sie¢ wazniejszych powigzan pieszo-rowerowych moze by¢ uzupetniana i modyfikowana
na innych etapach prac planistycznych. Nalezy dazy¢ do rozwoju gestej i ciggtej sieci Sciezek pieszych,
ktéra zapewni wygodny i szybki dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej, ustug publicznych,
osrodkow ustugowych oraz atrakcji turystycznych, kulturalnych i przyrodniczych. Uktad sciezek
pieszych nalezy potaczy¢ z terenami sportu, rekreacji i wypoczynku oraz z systemem przestrzeni
publicznych i terenami zielonymi: parkami, zieleicami, skwerami i zielenig towarzyszacg zbiornikom i
ciekom wodnym oraz zielenig lesng, krajobrazowa, otwartg, zlokalizowang poza obszarami
zabudowanymi.

W centrum miasta wyznaczono strefy ruchu pieszego o szczegdélnym znaczeniu. Obejmujg one
nastepujgce obszary:

- rejon budynku Dworca Gtéwnego PKP z Placem Wolnosci, rejon przystankéw autobusowych przy ul.
Niepodlegtosci, ulice: Juliusza Stowackiego, Niepodlegtosci, Marszatka Jézefa Pitsudskiego wraz z
rejonem ronda u zbiegu ulic: Niepodlegtosci i Marszatka J6zefa Pitsudskiego,

- rejon Placu Jana Pawta Il, ulicy Hugona Kottataja i otoczenia kosciota pw. Najswietszej Maryi Panny
Krélowej Polski przylegtego do obszaru Placu Jana Pawta Il.

Wyznaczone strefy, potozone w prestizowych miejscach S$cistego centrum miasta, wzdtuz
najwazniejszych osi kompozycyjnych i komunikacyjnych, majg na celu wzmocnienie w tych obszarach
funkcji pieszej oraz ksztattowanie tu reprezentacyjnych pasazy, deptakdéw pieszych oraz wspdlnych
przestrzeni dla pieszych, prowadzonych wzdtuz atrakcyjnych, uporzagdkowanych przestrzeni
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publicznych i wielofunkcyjnych, wysokiej jakos$ci ustug o charakterze cenotwdrczym, srédmiejskim,
m.in.: ustug kultury, gastronomii, rozrywki, ustug publicznych i handlu detalicznego. Zatozeniem jest
podkreslenie rangi i atrakcyjnosci ulic objetych strefami. Konieczne jest uksztattowanie nowego,
atrakcyjnego wizerunku obiektow i terendéw nalezgcych do Dworca Gtdwnego PKP oraz rejonu
przystankéw autobusowych przy ul. Niepodlegtosci. Dziatania takie sg zgodne z planowanym
rozwojem centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego. Przestrzenie
objete strefami ruchu pieszego, a takze zabudowe i zagospodarowanie terenu wzdtuz tych stref
nalezy ksztattowa¢ ze szczegdlng dbatoscia o zachowanie wysokiej jakosci rozwigzan
technologicznych i estetycznych. Przestrzenie w obrebie stref ruchu pieszego powinny byc
wyposazone w jednolite, wysokiej jakosci obiekty matej architektury oraz powinny by¢ nasycone
zrdéznicowang zielenig urzadzong, w tym rdéwniez drzewami. Postuluje sie aby nawierzchnia
przestrzeni stref pieszych byta jednorodna na catej ich powierzchni. Przyczyni sie to do budowania
identyfikacji oraz tozsamosci przestrzennej, funkcjonalnej i estetycznej w obszarach wyznaczonych
stref. Podniesie to réwniez atrakcyjnos¢ catego centrum miasta.

Il. Komunikacja piesza na terenie gminy powinna by¢ prowadzona w granicach istniejgcych i
projektowanych:

- terenéw drogowych, w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych,
realizowanych w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drég publicznych i drég wewnetrznych, w
formie chodnikéw, powierzchni pieszych, w ktdrych ruch pieszy jest podporzgdkowany ruchowi
kotowemu,

- samodzielnych terenéw komunikacji pieszej, placéw, skwerdw itp., przystosowanych dla ruchu
pieszego i o przeznaczeniu dla ruchu pieszego, wyznaczanych w liniach rozgraniczajagcych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- terendw komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innym dominujgcym
przeznaczeniu, w formie placéw, skwerdw, ulic pieszych, alei, deptakdw, pasazy, przejsé, i Sciezek,
szlakéw turystycznych, przystosowanych dla ruchu pieszego i rezerwowanych dla funkcji ruchu
pieszego w obrebie linii rozgraniczajacych terendw o innym dominujgcym przeznaczeniu w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1. Tereny komunikacji pieszej znajdujgce sie na terenach drogowych podlegaja
uwarunkowaniom i ustaleniom wifasciwym dla terenéw drdég publicznych. Pozostate powigzania
piesze, takie jak: istniejgce i planowane place, skwery, piesze pasaze, aleje i deptaki, Sciezki, trasy
spacerowe, stanowig samodzielng strukture komunikacji pieszej i nalezy je ksztattowac jako
niezalezne elementy komunikacji pieszej.

V. Nalezy dazy¢ do zachowania terendw szlakéw turystycznych, utrwalonych kulturowo pieszych tras
turystyczno-krajoznawczych, w tym znakowanych szlakéw PTTK.

VI. Wskazane w Studium wazniejsze powigzania pieszo-rowerowe, stanowigce istniejgce powigzania
piesze podlegajg ochronie, zachowaniu i podwyzszaniu ich waloréw uzytkowych i estetycznych.

VII. W studium okresla sie nastepujgce, ogdlne zasady i wymogi ksztattowania powigzan komunikacji
pieszej oraz przestrzeni pieszych, ktdre powinny by¢ uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

- nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych i realizacji nowych publicznych terenéw komunikacji
pieszej, z zachowaniem specyfiki i skali miejsca oraz indywidualnej kompozycji,
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- nalezy dazy¢ do jednoznacznego przestrzennego wyodrebnienia terenéw komunikacji pieszej w
granicach terendw o innym przeznaczeniu,

- nalezy dazy¢ do funkcjonalnego wyodrebnienia terendw pieszych, z dopuszczeniem poruszania sie
pojazdéw uprzywilejowanych,

- nalezy dazy¢ do prawnego uporzadkowania upublicznionych terenéw komunikacji pieszej,

- nalezy dopuszczaé lokalizacje wszelkich form niekubaturowego zagospodarowania wraz z obiektami
matej architektury, pomnikami, akcentami, fontannami, o$wietleniem i zielenig urzagdzong, wraz z
zagospodarowaniem okazjonalnym i sezonowym oraz towarzyszacym organizowaniu imprez
masowych.

VIIl. Dopuszcza sie bez ograniczen realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg
docelowego uktadu terenéw komunikacji pieszej, w tym miedzy innymi budowli, takich jak: przejscia
podziemne i nadziemne, ktadki, przepusty, przy czym rozwigzania te powinny zostaé¢ uwzglednione w
ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

IX. Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu sciezek pieszych biegngcych poprzecznie przez uktad
drogowy i kolejowy. Nalezy dazy¢ do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajgcych z
braku powigzan poprzecznych przez uktad drogowy i kolejowy poprzez wyznaczanie i realizowanie
takich powigzan.

7.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TERENOW KOMUNIKACII
ROWEROWEI.

I. System istniejgcych tras i $ciezek rowerowych na terenie gminy zostat opisany w tomie | Studium —
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, w punkcie 8.3.4. Sport i rekreacja. W ramach
Studium wyznacza sie przebiegi wazniejszych tras rowerowych istniejgcych i planowanych oraz
powigzania pieszo-rowerowe, ktére uwzgledniaja:

- istniejgce trasy rowerowe w gminie Czechowice-Dziedzice i gminach sgsiednich,

- istniejgce szlaki turystyczne piesze PTTK, szlaki dydaktyczne i spacerowe, z uwzglednieniem
istniejgcych drég gruntowych, watéw przeciwpowodziowych itp.,

- istniejacy transgraniczny szlak rowerowy GREENWAY, ktdry przebiega przez teren gminy i jest
polska czescia zielonego szlaku relacji Wiedern — Morawy — Krakéw,

- projektowang , Wislang Trase Rowerowg”,

- planowang trase rowerowg wokot Jeziora Goczatkowickiego (obszar funkcjonalny o znaczeniu
ponadlokalnym nr 1),

Il. Istniejgce i projektowane wazniejsze trasy rowerowe oraz powigzania pieszo-rowerowe na
obszarze gminy zostaty oznaczone na rysunku Studium. Wyznaczone w Studium przebiegi powigzan
rowerowych mogg by¢ uzupetniane i modyfikowane na innych etapach prac planistycznych.

Il. Komunikacja rowerowa na terenie gminy powinna by¢ prowadzona w granicach istniejgcych i
projektowanych:
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- terendw drogowych, w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych
realizowanych w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drég publicznych i wewnetrznych, w
formie chodnikéw, powierzchni jezdnych, w ktdrych ruch rowerowy jest podporzadkowany ruchowi
kotowemu,

- samodzielnych terendw komunikacji pieszej, realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog,

- pozostatych istniejgcych i planowanych terenéw komunikacji rowerowej, potozonych w granicach
terenéw o innym dominujgcym przeznaczeniu, przystosowanych dla ruchu rowerowego i
rezerwowanych dla funkcji ruchu rowerowego w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw o innym
dominujgcym przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IV. Tereny rowerowe znajdujace sie na terenach drogowych podlegajg uwarunkowaniom i
ustaleniom wtasciwym dla terendéw drég publicznych.

V. Ustala sie nastepujgce zasady, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy projektowaniu i realizacji tras
rowerowych:

- rozwdj sieci komunikacji rowerowe] powinien odbywac sie w oparciu o przygotowany dla gminy
szczegdtowy program rozwoju, opracowany na podstawie wczesniej przeprowadzonego monitoringu
trendéw zachowan komunikacyjnych rowerzystéwz uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury,
majacy na celu zapewnienie wysokich standardéw infrastruktury rowerowej w zakresie
bezpieczenstwa ruchu, pokrycia siecig rowerowg gminy, zasad projektowania i wykonawstwa, a ujete
w nim wymogi powinny obowigzywaé nowe inwestycje, remonty i modernizacje istniejgcej i
planowanej infrastruktury rowerowej na terenie gminy,

- zachowanie petnej spdjnosci zrédet i celéw podrdzy objetych systemem tras rowerowych,

- dazenie do maksymalizacji bezpieczenstwa rowerzystéw poprzez minimalizacje punktéow kolizji z
ruchem drogowym i kolejowym, minimalizacje pochylen niwelety i rdznicy poziomoéw oraz
ujednolicenie predkosci.

VL. Nalezy wytyczad tereny i trasy komunikacji rowerowej wg nastepujgcych zasad:

- prowadzenie tras rowerowych wzdtuz gtéwnych drég uktadu komunikacyjnego, w koordynacji z
planami rozwoju sieci $ciezek rowerowych gminy i regionu, ksztattowanych w sposdb zapewniajacy
obstuge powigzan relacji: dom-praca/nauka/rekreacja,

- zintegrowanie z komunikacjg pieszg i turystyczna, wytyczanie indywidualnie wydzielonych terenéw
komunikacji rowerowej, a takze wystepujgcych w granicach terendw o innych przeznaczeniach.

VII. Dopuszcza sie bez ograniczen realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg
docelowego uktadu terendéw komunikacji rowerowej, w tym m.in. budowle takie jak: przejscia
podziemne i nadziemne, ktadki, przepusty, przy czym rozwigzania te powinny zosta¢ uwzglednione w
ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

VIII. Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu sciezek rowerowych biegnacych poprzecznie przez
uktad drogowy i kolejowy. Nalezy dazy¢ do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajgcych
z braku powigzan poprzecznych przez uktad drogowy i kolejowy poprzez wyznaczanie i realizowanie
takich powigzan.
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7.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI KOLEJOWE.

I. System komunikacji kolejowej gminy zostat przedstawiony w Tomie | Studium — Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego, w pkt. 5.3. Transport kolejowy. Nalezy utrzymywac i
modernizowac istniejgcy sie¢ kolejowa na terenie gminy wraz przebiegami wystepujgcych w gminie
linii kolejowych tj.:

- linia 93 Krakéw - Trzebinia — Zebrzydowice,

- linia 139 Katowice — Bielsko-Biata — Zywiec —Zwardon — Skalité - Serafinov, z rozdzieleniem na
Zakopane.

Il. System transportu kolejowego realizowany jest w granicach:

- terenéw kolejowych zamknietych - Zgodnie z Decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia
2005 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw
zamknietych (Dz. Urz. MI Nr 11 poz. 72 z pdzn. zm.), tereny w obszarze gminy Czechowice-Dziedzice,
na ktérych sg usytuowane linie kolejowe, sg terenami zamknietymi, zastrzezonymi ze wzgledu na
obronnosc i bezpieczenstwo panstwa, dla ktérych ogdlne kierunki rozwoju zostaty zawarte w pkt. 3.8.
Granice terendw zamknietych i ich strefy ochronne,

- terendw kolejowych nie bedacych terenami zamknietymi, w tym nie uzytkowanych linii
poprzemystowych, w odniesieniu do ktérych witasciwe jest dazenie do przejmowania ich
nieruchomosci na rzecz gminy i przeznaczanie ich pod realizacje nowych terenéw komunikacyjnych,
w tym drdég publicznych, przestrzeni pieszych i rowerowych, a takze czynnych linii wykorzystywanych
do transportu przemystowego, np.: bocznica kolejowa do obstugi przemystu wydobywczego PG
Silesia, w odniesieniu do ktdrych nalezy dazy¢ do ich utrzymania w dobrym stanie, umozliwiajgcym
ich efektywne wykorzystanie.

Ill. Nalezy dazy¢ do ograniczania ruchu tranzytowego w transporcie towarowym, w tym zwigzanym z
przewozami substancji i produktodw niebezpiecznych na rzecz aktywizowania potgczen pasazerskich,
szczegolnie regionalnych.

IV. Nalezy wykorzystywaé istniejgce i czynne linie kolejowe dla pofaczen o zasiegu regionalnym, jako
uzupetnienie komunikacji autobusowej. Uatrakcyjnienie tych potaczen wigze sie z budowa nowych
przystankéw kolejowych oraz modernizacjg istniejgcych, oraz odpowiedniego ich zagospodarowania.
Niezbedne jest réwniez dopasowanie rozktaddw jazdy i czestotliwosci kursowania pociggow.

V. W celu usprawnienia komunikacji kolejowej nalezy kontynuowac¢ modernizacje sieci kolejowej
wraz z dostosowaniem jej do szybkiego ruchu, zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+, w zakresie rozwoju ponadlokalnych systemoéw
infrastruktury, ktére zostaty szczegdétowo opisane w Tomie | Studium - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego, w pkt. 1.4.2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+, dotyczace miasta i gminy Czechowice-Dziedzice. W zakresie budowy
nowej infrastruktury kolejowej nalezy rozwazyé wzgledy ekonomiczne, techniczne, organizacyjne i
prestizowe.

VI. Minimalna odlegtos$¢ usytuowania budowli i budynkéw od granicy terenu kolejowego nie powinna
by¢ mniejsza niz 10,0 m, przy czym odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20,0
m. W przypadku budynkéw mieszkalnych, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy odlegtosci te powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku. Ponadto
usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci
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niezaktécajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a
takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu Sciezek pieszych i rowerowych biegngcych poprzecznie
przez uktad kolejowy. Nalezy dazyé do minimalizowania konfliktéw przestrzennych wynikajgcych z
braku powigzan poprzecznych przez uktad kolejowy poprzez wyznaczanie i realizowanie takich
powigzan.

7.8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TRANSPORTU ZBIOROWEGO.

. System transportu zbiorowego tworzg trasy autobusowe przebiegajgce w obszarze drég
publicznych. W odniesieniu do transportu autobusowego ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

- nalezy dazy¢ do integracji wszystkich Srodkéw transportu obstugujgcych powigzania lokalne,
regionalne i krajowe w obrebie gtdéwnego wezta transportu pasazerskiego zlokalizowanego w
centrum miasta, w rejonie dworca gtéwnego PKP oraz przystankéw PKS,

- niezbedne jest tworzenie warunkéw dla spdjnego uktadu komunikacji pasazerskiej na obszarze
powiatu, w powigzaniu z miastem Bielsko-Biata i osciennymi powiatami, dziatania takie powinny by¢
zgodne z zatozeniami zawartymi w Strategii Rozwoju Powiatu,

- nalezy dazyé do uzyskania spdjnosci systemdéw transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego,
przy uwzglednieniu przystankéw przesiadkowych w bezposrednim sgsiedztwie przystankéw i
dworcéw kolejowych,

- na obszarach zurbanizowanych nalezy dgzy¢ do zachowania izochrony dojscia do przystankéw w
odlegtosci do 300m,

- na najbardziej obcigzonych ruchem kotowym ciggach komunikacyjnych wskazane jest wyznaczenie
odrebnych paséw ruchu dla autobuséw,

- postuluje sie petne dostosowanie srodkéw transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych.
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INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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8.1. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Planuje sie, ze w rozwdj sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych, teletechnicznych i innych
zagwarantuje:

- petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media niezbedne dla realizacji strategicznych celéw w
gminie,

- rozwoj rozwigzan proekologicznych zapewniajgcych pozyskanie energii cieplnej dla celow
gospodarczych i grzewczych z odnawialnych zrédet energii.

Dla wszystkich rodzajow sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac, stosowne do rodzaju sieci i
jej specyfiki, korytarze technologiczne oraz strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
drég, za wyjatkiem drogi krajowej nr 1, w terenach publicznych oraz na terenach rolnych i lesnych.
Dopuszcza sie prowadzenie sieci na terenach prywatnych na zasadzie porozumienia pomiedzy
dysponentem sieci a wtascicielem nieruchomosci.

8.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Wyznacza sie nastepujgce kierunki polityki gminy w zakresie zaopatrzenia w wode:

- utrzymanie i rozbudowa istniejgcej sieci zaopatrzenia w wode na obszarze gminy,
- zapewnienie drugostronnego zasilania gminy, w celu zwiekszenia pewnosci dostaw wody,
- prowadzenie remontéw i modernizacji sieci wodociggowej, réwnolegle do remontdw ulic,

- wymiana w pierwszej kolejnosci odcinkdw wodociggdw wykonanych z rur azbesto-cementowych,

- ochrona istniejgcych uje¢ wody pitnej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi strefami posredniej ich
ochrony,

- zapewnienie rezerwowych systemow zaopatrzenia w wode pitng na wypadek awarii oraz sytuacji
nadzwyczajnych, przy uwzglednieniu zapotrzebowania na wode do gaszenia pozaréow oraz do
instalacji i urzadzen przeciwpozarowych.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ zaistnienia potrzeby intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250, na
ktorych powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne, spetniajgce wymagania okreslone w
przepisach odrebnych dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

8.1.2. Gospodarka sciekowa.

I. Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci
kanalizacji sanitarnej, pozwalajgcej na odprowadzenie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni Sciekow,
jest zadaniem priorytetowym w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy. W tym
celu planuje sie nastepujgce kierunki polityki gminy:
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- kontynuacja realizacji rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w gminie,
w szczegdlnosci w nastepujgcych obszarach:

- w obszarze sotectw Brondw, Ligota, Zabrzeg, pozbawionych dotychczas kanalizacji
sanitarnej, gdzie planuje sie wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- w obszarze Czechowice-Dziedzice Centrum, gdzie przewiduje sie kontynuacje rozbudowy i
modernizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- w obszarze Brzeziny - Czechowice Dolne — gdzie przewiduje sie kontynuacje rozbudowy i
modernizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- w czesci miasta Czechowice-Dziedzice potozonej po zachodniej stronie drogi krajowej nr 1 -
w obszarze tym istniejgca kanalizacja ogdélnosptawna wymaga rozdzielenia, planuje sie tu
kontynuacje rozbudowy i modernizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- kanalizacja potudniowo-wschodniej czesci miasta Czechowice-Dziedzice - w obszarze tym,
potozonym pomiedzy rzekg Biatag a drogg krajowg nr 1, na potudnie od ul. Kopernika,
rozdzielenia wymaga istniejgca kanalizacja ogdlnosptawna, planuje sie tu kontynuacje
rozbudowy i modernizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- modernizacja gospodarki osadowej i rozbudowa oczyszczalni sciekéw w Czechowicach-Dziedzicach -
zadanie jest przewidziane do realizacji dwdch etapach: etap pierwszy przewiduje rozbudowe
oczyszczalni w zakresie umozliwiajgcym przyjecie dodatkowych S$ciekéw, doprowadzonych
planowang kanalizacjg sanitarng, w drugim etapie planuje sie zagospodarowanie uzytkowe osadéw
oraz odzyskanie energii biogazu do celéw produkcji energii elektrycznej,

- kanalizowanie obszaréw, na ktérych planuje sie rozwéj zabudowy,

- prowadzenie gospodarki $ciekowej zapewniajgcej ochrone wdd powierzchniowych, przestrzegajacej
zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wadd i do ziemi,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw,

- odwodnienie drég, parkingow, placéw manewrowych, postojowych i magazynowo-sktadowych,
stacji benzynowych, do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- przestrzeganie wymogu podczyszczania Sciekdw deszczowych (substancje ropopochodne i inne
substancje zanieczyszczajgce) do parametrow okresSlonych w przepisach odrebnych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej.

Il. Na obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie dalszej rozbudowy zabudowy oraz
sieciowego systemu odprowadzania s$ciekéw, dopuszcza sie unieszkodliwianie S$ciekow w
przydomowych oczyszczalniach biologicznych, lub — dla wszystkich nowych obiektow — wprowadzanie
wymogu wyposazenia zabudowy w szczelnie zbiorniki do gromadzenia sciekéw (urzadzenia te
powinny by¢ sprawne przed rozpoczeciem uzytkowania obiektu), z ktérych gmina zapewni wywéz do
oczyszczalni.

lll. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, dla istniejgcych i projektowanych
zlewni kanalizacji nalezy opracowaé koncepcje, a nastepnie realizacje systemu odwodnienia,
oczyszczania i zagospodarowania sptywow opadowych i roztopowych z terenu gminy. Docelowo

system powinien uwzglednia¢ rozwigzanie problemu podtopien na obszarach, w ktérych
obwatowanie ciekéw utrudnia swobodny odptyw wdd, zwtaszcza w okresie wysokich standw wéd w
rzekach oraz wykorzystanie lokalnych dolinek i zagtebiend terenu do okresowego, krétkotrwatego
gromadzenia wéd opadowych w czasie deszczy nawalnych.
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IV. Zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwaniajgcych, a takze wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw
bytowych na tereny kolejowe.

8.1.3. Zaopatrzenie w gaz, energie elektryczng i ciepto.

I. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe istniejg znaczne rezerwy w
zrodtach, ktére umozliwiajg pokrycie potrzeb rozwojowych zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej,
jak ustugowo-produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym, planuje sie, ze podstawowym kierunkiem
rozwoju systeméw energetycznych jest modernizacja istniejgcych sieci oraz rozbudowa sieci
rozdzielczych w celu obstugi nowych odbiorcow.

Il. W obowigzujgcym dokumencie "Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe" nie wskazano preferowanych obszaréw ani nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej w energie do celéw grzewczych.

lll. W oparciu o kierunki rozwoju przyjete w Studium nalezy zaktualizowa¢ "Zatozenia do planu
zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng i paliwa gazowe", uwzgledniajgc w tym dokumencie
obszary planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz obszary zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, wymagajace rozbudowy poszczegdlnych systemow.

IV. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Zgodnie z planami rozwojowymi zarzadcéw sieci energetycznych, nie przewiduje sie budowy
elementow przesytowych i magistralnych tych systeméw. Nadwislanska Spétka Energetyczna planuje
likwidacje istniejgcych sieci parowych.

Wyznacza sie nastepujgce kierunki polityki gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

- rozwdj sieci sredniego i niskiego napiecia w obszarach zainwestowania,

- dopuszcza sie przebieg projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia oraz lokalizacje stacji transformatorowych, przy czym dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych nalezy uwzgledniac korytarze technologiczne,
w tym réwniez dla istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia, ktérych
przebieg liniowy wskazano na rysunku Studium.

V. Zaopatrzenie w ciepto

Priorytetowym kierunkiem rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto jest zastepowanie indywidualnych
niskosprawnych kottowni weglowych i piecdw, wykorzystujgcych paliwa state, bedacych zrédtem
niskiej emisji zanieczyszczen, szczegdlnie odczuwalnej na obszarze srédmiescia, na wysokosprawne
systemy grzewcze oparte na tzw. czystych nosnikach energii lub na niskoemisyjne kotty na paliwa
state. Nalezy dazy¢ do sukcesywnego podtgczania kolejnych, wiekszych zespotow mieszkaniowych do
zasilania z sieci cieptownicze;j.

VI. Odnawialne zrédta energii.

Waznym elementem ksztattowania polityki energetycznej i ekologicznej w gminie sg dziatania majace
na celu zmniejszanie zuzycia energii pierwotnej dla celéw komunalnych i mieszkaniowych oraz
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zastepowanie jej energig odpadows i odnawialng. Planuje sie zwiekszenie wykorzystania energii wod
geotermalnych oraz promieniowania stonecznego do potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej
wody w budownictwie mieszkaniowym, z dopuszczeniem kierowania nadwyzek do sieci
elektroenergetycznej. Nalezy promowac i zacheca¢ do wykorzystywania odnawialnych zrédet energii
w budownictwie indywidualnym, np.: stosowania pomp ciepta, wykorzystania energii stonecznej do
ogrzewania cieptej wody uzytkowej oraz ogrzewania pomieszczenn. Nalezy dazyé réwniez do
pozyskiwania energii biogazdéw z oczyszczalni Sciekdw w celu wykorzystania ich produkcji energii
elektrycznej.

Dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za wyjgtkiem turbin wiatrowych, w wyznaczonych na
rysunku Studium obszarach lokalizacji elektrowni wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100kW, przy uwzglednieniu wskazanych granic stref ochronnych
zwigzanych z oddziatywaniem elektrowni wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100kW na srodowisko. Jednoczesnie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ szczegdétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki, typu i zakresu
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
parametréw zabudowy i obiektéw, a takze zakresu i zasad ochrony przed ewentualng ucigzliwoscia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy réwniez jednoznacznie wyznaczyé
lokalizacje obszaru dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic strefy ochronnej zwigzanej z oddziatywaniem tych urzadzen na
srodowisko.

Na terenach: U, UHW, AG, I/E, I/K, TK, WS dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrddet energii o mocy od 40kW do 100kW, w tym elektrownie fotowoltaiczne, za
wyjatkiem turbin wiatrowych, na terenach: U, UHW, AG - wytacznie jako element infrastruktury
technicznej towarzyszacej prowadzonej na terenie przedsiebiorstw dziatalnosci na potrzeby wtasne
prowadzonej przez przedsiebiorstwa dziatalnosci, przy czym nalezy dazy¢ aby podstawg realizacji
takich urzadzen na wszystkich terenach byt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
ktérym nalezy okresli¢ doktadny obszar lokalizacji urzadze wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy takze okresli¢ szczegétowe ustalenia w zakresie wielkosci, specyfiki, typu i zakresu urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy od 40kW do 100kW, parametréw
zabudowy i obiektéw, a takze zakresu i zasad ochrony przed ewentualng uciazliwoscig urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy o mocy od 40kW do 100kW.

Na obszarze catej gminy nie dopuszcza sie elektrowni wiatrowych, z uwagi na specyfike obszaru
gminy oraz wystepujace tu ograniczenia i kolizje przestrzenne, w szczegdlnosci z wartosciowymi
zasobami $rodowiska przyrodniczego, objetymi ochrong prawng. Dopuszcza sie jednak, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, realizacje przydomowych elektrowni wiatrowych (mikroturbiny i
turbiny matej mocy - mikroinstalacje), réwniez w systemach hybrydowych z bateriami stonecznymi.

8.1.4. Telekomunikacja.

W miare zachodzacych potrzeb, ustala sie konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy infrastruktury
telekomunikacyjnej gminy, zapewniajac techniczng i przestrzenng dostepno$¢ do systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujagcych na rynku ustug komunikacji
elektronicznej.
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I. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie mozliwosc:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych, jak i w nowych technologiach, w tym
budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiatfowodowej,

- objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potagczonym z systemami
sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej,

- rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)
stosownie do wzrostu zapotrzebowania.

W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” wprowadza sie
ograniczenia dotyczace wysokosci masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych
nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych. Dopuszcza sie w tym obszarze wolnostojgce oraz
usytuowane na budynkach i budowlach obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji wytgcznie przy
zachowaniu nastepujacych ustalen:

- wysokos¢ wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komdérkowej oraz innych nadziemnych
urzadzen teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz konstrukcjg wsporczg nie
moze by¢ wieksza niz 10 m, mierzona od najnizszego punktu obiektu przy poziomie terenu do jego
najwyzszego punktu, z wytgczeniem obiektdw w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure wydania pozwolenia na budowe,

- wysokos$¢ masztow stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen
teletransmisyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszagcymi zamontowanych na budynkach Ilub
budowlach nie moze by¢ wieksza niz 5 m, mierzona od najnizszego punktu obiektu do jego
najwyzszego punktu, z wytagczeniem obiektow w stosunku do ktérych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego studium rozpoczeto lub zakoriczono procedure wydania pozwolenia na budowe.

Ograniczenia dotyczace sytuowania obiektdw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji w Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty” nie dotyczg jednostek rozwoju
planowanych jako tereny kolei, oznaczonych symbolem TK.

Il. W zakresie systemow telekomunikacyjnych oraz utrzymania i rozwoju terendw, budowli,
obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych obowigzujg nastepujace warunki w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi:

- powiekszenie pojemnosci koncentratorow (central),
- rozbudowe sieci telefonicznej,
- wykorzystanie abonenckich systemoéw zwielokrotniajgcych linie (PCM) umozliwiajgcych niezalezng

prace kilku faczy abonenckich po jednej parze przewodoéw,

- wprowadzenie dostepu radiowego do abonentéw telefonicznych (o dobrym pokryciu
obstugiwanego obszaru i odpornoscig na zaktécenia), zapewniajgce pozyskiwanie nowych abonentéw
w krétkim czasie i bez dtugotrwatej rozbudowy sieci kablowej.

8.1.5 OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O
MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW ORAZ STREFY
OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
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Zgodnie z ustawg z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii oraz
niektdrych innych ustaw (wiekszos¢ przepiséw ustawy weszto w zycie w dniu 30 pazdziernika 2021 r.) na
obszarze gminy bedzie mozliwa lokalizacja nastepujacych urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii w ramach terendw AG - aktywnosci gospodarczej w formie
wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, oraz w formie urzadzen
technicznych zamontowanych na budynkach.

Na obszarze gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z wiatru
za wyjatkiem mikroinstalacji.

Dopuszczenie do realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii na
wskazanych w studium strefach powinno zosta¢ wskazane w planach zagospodarowania
przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz z wskazaniem najkorzystniejszej
lokalizacji uwzgledniajacej aspekty techniczne, spoteczne, srodowiskowe, kulturowe oraz ekonomiczne.

8.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW GOSPODARKI ODPADAMI

I. Na obszarze gminy nie dopuszcza sie lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz instalacji termicznego
unieszkodliwiania odpaddéw. Z uwagi na brak mozliwosci lokalizacji sktadowiska odpadoéw,
zasadniczym sposobem postepowania z odpadami jest zbieranie i segregacja odpaddéw oraz wywédz
odpaddéw komunalnych poza teren gminy.

Il. W zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy przewidziane jest podejmowanie
nastepujacych dziatan:

- prowadzenie petnej segregacji odpaddw na terenie gminy,

- ograniczanie ilosci powstajgcych odpaddw poprzez podnoszenie Swiadomosci spotecznej w zakresie
stosowania opakowan wielokrotnego uzytku,

- dazenie do rozwoju selektywnej zbiérki odpadéw prowadzacej do wzrostu poziomu odzysku
surowcow wtoérnych,

- wprowadzanie i rozwijanie metod utylizacji organicznej frakcji odpaddéw poprzez technologie
biologicznego ich przerobu,

- wprowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw organicznych, ktére mogg by¢ poddane procesowi
kompostowania poza terenem gminy,

- organizowanie na terenie gminy systemu odbioru odpaddow niebezpiecznych wydzielonych ze
strumienia odpaddw komunalnych,

- wywoz na sktadowisko odpaddw, ktérych dalsza przerébka lub wykorzystanie jest niemozliwe,

- rezygnacja z systemu zbiérki odpaddw przy pomocy duzych konteneréw poza cykliczng zbidrka
odpaddéw wielkogabarytowych celem przekazania do odzysku lub unieszkodliwiania,

- wyposazenie w pojemniki na odpady (kosze) wszystkich miejsc intensywnego ruchu pieszego, tras
turystycznych i innych miejsc wzmozonego ruchu pieszego, rowerowego i turystycznego,

- prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami w gminie w zakresie
koniecznosci selektywnej zbidrki, ograniczenia powstawania odpadow, koniecznosci wydzielenia
odpadodw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych, itp.),

- zastgpienie paliw statych o niskiej jakosci paliwami ekologicznymi lub innymi no$nikami energii, oraz
stosowanie proekologicznych Zrddet ciepta w celu zmniejszenia ilo$ci odpaddéw w formie popiotéw,

- dazenie do wzrostu stopnia wykorzystania surowcéw wydzielonych ze strumienia odpadéw
komunalnych,

- dazenie do wzrostu poziomu odzysku surowcow z odpaddw poprzez wprowadzenie nowych
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technologii segregacji,

- wdrazanie systemu usuwania azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest, oraz systemu ich
magazynowania i wywozu na sktadowisko odpaddw niebezpiecznych,

- uruchomienie punktu zageszczania surowcow,

- uruchomienie linii sortowniczej do sortowania $mieci segregowanych i luznych,
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9.1. CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW WYZNACZONYCH DO
REALIZACJIINWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

I. Na rysunku Studium oraz w odpowiednich zatgcznikach wskazano tereny, w granicach ktérych
okresla sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania lub realizacje nowych inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym.

II. W Studium, zgodnie z docelowym modelem rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej,
okreslono istniejgce i wskazano nowe tereny, w ktérych zlokalizowane sg lub nalezy lokalizowac
strategiczne obiekty i obszary zwigzane z inwestycjami celu publicznego nie bedgce w rozumieniu
studium samodzielnym terenem.

lll. Pozostate inwestycje zaliczane do inwestycji celu publicznego okreslono w Studium w formie
dominujgcych i dopuszczonych przeznaczen terendw.

9.2. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM.

I. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obejmuja:
- teren przewidziany pod rozbudowe cmentarza miejskiego (3) wraz z budowg drogi klasy D (5.KDD,

6.KDD) niezbednej dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej cmentarza, zadanie obejmuje rowniez
przetozenie trasy wodociggu magistralnego o srednicy 400 mm,

- obszary planowane do objecia zbiorowym systemem odprowadzania Sciekdéw (4),
- waty przeciwpowodziowe kategorii IV przewidziane do modernizacji (5),

- obszar planowanej lokalizacji suchego polderu przeciwpowodziowego (6),

- obszar planowanego powigzania drogi krajowej nr 1 z uktadem ulic miejskich (7),
- projektowane drogi publiczne klasy lokalnej (8),

- tereny przewidziane pod retencje wéd (9) — cel wtasny Gminy.

Il. Do zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleze¢ beda ponadto wszystkie planowane
odcinki ukfadu drogowego wymagajace przebudowy i modernizacji, przewidziane w ramach
docelowego uktadu komunikacyjnego, przedstawionego na rysunku Studium pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, z chwilg ich
umieszczenia w planach inwestycyjnych powiatu i gminy.
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9.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

I. Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+,
przyjetego uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r., na
terenie Czechowic-Dziedzic planowane jest zadanie inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pod nazwg "Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa - Katowice - Ostrawa -
Wieden" (1). Kierunek ten zgodny jest réwniez z polityka okreslong Strategig Rozwoju Wojewddztwa
Slaskiego "Slaskie 2020+" oraz z Koncepcjg Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030.

Zadanie to dotyczy linii kolejowej E-65 (CE-65) prowadzacej z Katowic przez Zabrzeg w kierunku
Zebrzydowic. Modernizacja ta obejmowac bedzie, zgodnie z umowami miedzynarodowymi AGC i
AGTC, przystosowanie nawierzchni torowej, podtorza i obiektdw na wytyczonych ciggach kolejowych
do jazdy pociggdw z predkoscig 160 km/h dla ruchu pasazerskiego i 120 km/h dla ruchu towarowego
przy nacisku osi na szyne 22,5 tony.

Il. W oparciu o ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+,
zgodnie z ktérymi Czechowice-Dziedzice znajduja sie w obszarze rozwijania sieci multimodalnych
centréw logistycznych, na terenie Czechowic-Dziedzic planowane jest zadanie inwestycyjne celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 2. Centrum logistyczne Zabrzeg — Czarnolesie. Realizacja
zadania wigze ze sobg koniecznos¢ przebudowy i modernizacji uktadu drogowego, zgodnie z opisem
w rozdziale 8.1. Kierunki rozwoju terenédw drdég publicznych, w celu dostosowania uktadu
komunikacyjnego dla obstugi ruchu samochodéw ciezarowych, towarowych.
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10.1. CHARAKTERYSTYKA WYZNACZONYCH PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

I. Do obszaréw przestrzeni publicznych nalezg przestrzenie komunikacyjne drég, sciezek rowerowych
i pieszych, place, skwery, zielence, tereny turystyczne i publiczne przestrzenie zielone, oraz publiczne
przestrzenie wspomagajace, ktdre zostaty zdefiniowane w punktach 10.1.1. - 10.1.4.

Il. Ze wzgledu na strukture wtasnosciowa obszary przestrzeni publicznych nalezy podzieli¢ na
nastepujgce rodzaje:

- publiczne przestrzenie komunikacyjne, w tym drogi publiczne, parkingi, tereny piesze i trasy
rowerowe, szlaki i sciezki turystyczne potozone na gruntach gminy lub skarbu panstwa,

- przestrzenie komunikacyjne upublicznione, w tym drogi wewnetrzne, tereny piesze i trasy
rowerowe, szlaki i $ciezki turystyczne, potozone na gruntach pozostatych,

- publiczne przestrzenie niekomunikacyjne: obszary i miejsca turystyczne, kulturalne, place, skwery,
publiczne przestrzenie zielone — parki, zielerice, tereny rekreacji i wypoczynku, zielen publiczna, a
takze inne tereny upublicznione, potozone na gruntach miasta, skarbu panistwa i gruntach
pozostatych.

- publiczne przestrzenie wspomagajace, potozone na gruntach: miasta, skarbu panstwa i pozostatych.

lll. Obszary zieleni mogg przyjmowac funkcje obszaréw przestrzeni publicznej w zaleznosci od ich
szczegbtowego przeznaczenia, form witasnosci i stopnia udostepnienia i otwarcia dla ogétu
uzytkownikéw przestrzeni miejskiej.

IV. Nalezy dazy¢ do ksztattowania atrakcyjnych, wysokiej jakosci oraz przyjaznych spotecznie
przestrzeni publicznych, ktére beda wigzaty w catosé strukture funkcjonalno-przestrzenng. Doktadne
granice przestrzeni publicznych oraz szczegdtowe zasady ich ksztattowania i zagospodarowania nalezy
wyznacza¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w projektach budowlanych
oraz w decyzjach administracyjnych, w szczegdlnosci w obszarach wskazanych przestrzeni
publicznych na rysunku Studium, a takze w obszarach lokalnych centrow ustugowych, w sgsiedztwie
terendéw ustug publicznych (obiekty kultury, szkolnictwa i edukacji, stuzby zdrowia), w obszarach i
miejscach atrakcyjnych turystycznie, na terenach zieleni oraz na terenach osiedli mieszkaniowych,
jako ich niezbedne wyposazenie. Wskazane na rysunku Studium przestrzenie publiczne maja
charakter orientacyjny - dopuszcza sie ich modyfikowanie i uzupetnianie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Konieczne jest budowanie ciggtego uktadu przestrzeni publicznych, ktére zapewnia dobry dostep do
przestrzeni publicznych w réznych czesciach gminy. Nasycenie gminy w przestrzenie publiczne bedzie
sprzyja¢ budowaniu integracji i wiezi spotecznych oraz budowaniu identyfikacji przestrzennej, w
obszarach w ktérych sie one znajduja. Bedg réwniez budowad hierarchie przestrzeni poprzez
podkreslanie miejsc atrakcyjnych i waznych, o duzym zainteresowaniu spotecznym i duzej
intensywnosci aktywnosci spotecznej. Nalezy wspiera¢ dziatania zmierzajgce w  kierunku
ksztattowania przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci w zespotach zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz w zespole urbanistycznym centrum, a takie w rejonie lokalnych
centréw ustugowych, obszaréw i miejsc stanowigcych atrakcje turystyczne i kulturalne oraz jako
nierozerwalny element terendw sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych i zielonych.
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10.1.1. Obszary publicznych przestrzeni komunikacyjnych.

I. Do obszaréw publicznych przestrzeni komunikacyjnych zalicza sie nastepujgce, uzytkowane i
ogdlnodostepne, istniejgce i planowane, tereny wraz z urzagdzeniami pomocniczymi:

- drogi - w tym drogi publiczne,
- parkingi,
- Ciagi piesze i rowerowe, szlaki, trasy i $ciezki turystyczne,

- drogi wewnetrzne.

Wymienione obszary publicznych przestrzeni komunikacyjnych znalazty swoje odzwierciedlenie na
rysunku Studium w formie liniowych przebiegéw drég publicznych, powigzan pieszo-rowerowych
oraz tras rowerowych, a takze wyodrebnionych graficznie obszaréw potozonych wewnatrz
poszczegdlnych jednostek rozwoju (przestrzenie publiczne, strefy ruchu pieszego). W Studium nie
wyznaczono drég wewnetrznych, ktérych wydzielenie dopuszcza sie na etapie dalszych prac
planistycznych. Nalezy dazy¢ do wyznaczania nowych publicznych przestrzeni komunikacyjnych,
niewyznaczonych w skali Studium, ktdre nalezy szczegdétowo zaprojektowaé w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone w Studium obszary publicznych przestrzeni komunikacyjnych nalezy uwzglednia¢ i
wyodrebniac graficznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Il. Na obszarach przestrzeni publicznych — komunikacyjnych obowigzujg ustalenia jak dla
terendw drég i ulic publicznych, i wewnetrznych, opisane w rozdziatach: 7.1 - Kierunki rozwoju
terenéw drdg publicznych, oraz 7.2. — Kierunki rozwoju terenéw drég i ulic wewnetrznych, 7.5.
kierunki rozwoju systeméw terendw komunikacji pieszej oraz 7.6. Kierunki rozwoju systemoéw
terenéw komunikacji rowerowej.

10.1.2. Obszary publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych.

I. Do obszardow publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych zalicza sie nastepujace, uzytkowane i
ogoélnodostepne, istniejgce i planowane, tereny:

- obszary i miejsca stanowigce atrakcje turystyczne, kulturalne,

- place, zielone przestrzenie publiczne — parki, zielerice, skwery, tereny rekreacji i wypoczynku, zielen
publiczna i inne tereny upublicznione, potozone na gruntach miasta, skarbu panstwa i gruntach
pozostatych.

Il. Wymienione obszary publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych znalazty swoje odzwierciedlenie
na rysunku Studium w formie wyodrebnionych graficznie obszaréw potozonych wewnatrz
poszczegdlnych jednostek rozwoju (przestrzenie publiczne, strefy ruchu pieszego). Nalezy dazy¢ do
wyznaczania nowych publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych, niewyznaczonych w skali Studium,
ktore nalezy szczegétowo zaprojektowaé na etapie sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone w Studium obszary przestrzeni publicznych niekomunikacyjnych nalezy uwzgledniac i
wyodrebniac graficznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdlnie starannego opracowania rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych wymagaja
wskazane na rysunku Studium przestrzenie publiczne pofozone w centrum miasta oraz w jego
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otoczeniu, a takze w rejonach sotectw i wyznaczonych tam obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym: centrum Brondw, centrum Zabrzeg, centrum Ligota. Za pomocg rozwoju przestrzeni
publicznych oraz dziatan majgcych na celu ozywienie tych przestrzeni planuje sie zbudowanie
estetycznych i przyjaznych centrow zespotdéw urbanistycznych w znaczeniu funkcjonalnym,
przestrzennym i spotecznym. Dobre uksztattowanie i wyposazenie wspdlnych przestrzeni wptynie na
integracje i aktywizacje spoteczng mieszkancéw. Przyczyni sie do identyfikacji przestrzennej i
spotecznej poszczegdlnych miejsc na mapie gminy. Nalezy dazy¢ do tego aby podejmowane w
wymienionych obszarach decyzje architektoniczno-urbanistyczne zmierzaty do budowania terenéw o
funkcjach ustugowych - handlowych, kulturalnych, rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych,
wyposazonych w ogdlnodostepne, funkcjonalne, estetyczne i przyjazne dla uzytkownikéw
przestrzenie publiczne. We wszystkich tych obszarach nalezy podejmowaé dziatania w kierunku
tworzenia harmonijnej i uporzadkowanej tkanki urbanistycznej o wysokich walorach kompozycyjnych
i estetycznych, ze szczegdlng troska i starannoscig w zakresie ksztattowania i wyposazenia przestrzeni
publicznych. Nalezy dazy¢é do budowania relacji funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
przestrzeniami publicznymi a potozonymi w ich sgsiedztwie ustugami. Takim relacjom sprzyjaé beda
np.: tereny zieleni, place, skwery, zielerice, miejsca dla dzieci, atrakcyjne umeblowanie przestrzeni
(tawki, fontanny, posagi, pomniki, urzagdzenia sportu i rekreacji) oraz ciagi piesze i rowerowe. Nalezy
dazy¢ aby wyposazenie przestrzeni publicznych byto dobrej jakosci i jednorodne, tak aby tworzyto
identyfikowalny element przestrzeni w kreowanych centrach —w miescie oraz w sotectwach.

1l. Na obszarach publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych nalezy dazy¢ do utrzymania
istniejgcych i realizacji nowych publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych, z zachowaniem specyfiki
i skali miejsca oraz indywidualnej kompozycji. Nalezy dgzy¢ do prawnego uporzadkowania
upublicznionych  przestrzeni  niekomunikacyjnych. W  ramach  publicznych  przestrzeni
niekomunikacyjnych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich form niekubaturowego zagospodarowania
wraz z obiektami matej architektury, pomnikami, akcentami, fontannami, oswietleniem i zielenig
urzadzong, wraz z zagospodarowaniem okazjonalnym i sezonowym oraz towarzyszacym
organizowaniu imprez masowych. Nalezy dazy¢ do nasycania placow, skwerdw, zielencéw duzg
iloscig zieleni urzadzone;j.

10.1.3. Obszary publicznych przestrzeni zielonych.

I. Do obszaréw zielonych przestrzeni publicznych zalicza sie nastepujace, uzytkowane i
ogoélnodostepne, istniejgce i planowane, tereny (wraz z przynaleznym zagospodarowaniem):

- parki, parki lesne,

- zielence, skwery,

- tereny rekreacji i wypoczynku,

- inne tereny zielone upublicznione.

1l Wymienione obszary przestrzeni publicznych znalazty swoje odzwierciedlenie na rysunku
Studium w formie wyodrebnionych graficznie jednostek rozwoju: terendw zieleni parkowej (ZP),
terenéw zieleni urzadzonej (ZU), terendw laséw (ZL), a takze zespotdw zieleni o znaczacej wartosci
zabytkowej lub kompozycyjnej proponowanych do ochrony w planie. Nalezy dazy¢ do wyznaczania
nowych publicznych przestrzeni zielonych, niewyznaczonych w skali Studium, ktére nalezy
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szczegbtowo zaprojektowaé w kazdej jednostce rozwoju, na etapie sporzgdzanych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone w Studium obszary publicznych przestrzeni zielonych nalezy uwzgledniaé i wyodrebniac
graficznie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1. Na obszarach publicznych przestrzeni zielonych nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych i
realizacji nowych publicznych przestrzeni zielonych, z zachowaniem specyfiki i skali miejsca oraz
indywidualnej kompozycji. Nalezy dazy¢ do prawnego uporzgdkowania upublicznionych przestrzeni
zielonych. W ramach publicznych przestrzeni zielonych dopuszcza sie lokalizacje wszelkich form
niekubaturowego zagospodarowania wraz z obiektami matej architektury, pomnikami, akcentami,
fontannami, os$wietleniem i zielenia urzadzong, wraz z zagospodarowaniem okazjonalnym i
sezonowym oraz towarzyszacym organizowaniu imprez masowych. Nalezy dazy¢ do nasycania
publicznych przestrzeni zielonych duzg iloscig zieleni urzadzonej, w tym drzewami.

10.1.4. Obszary publicznych przestrzeni wspomagajacych.

I. Do obszaréw publicznych przestrzeni wspomagajacych, zalicza sie upublicznione, uzytkowane i
ogodlnodostepne, istniejgce i planowane, nieruchomosci i wnetrza obiektéw budowlanych
uzytecznosci publicznej (wraz z przynaleznymi do tych obiektow dojsciami, dojazdami, dziedziicami i
parkingami, zielenig urzagdzong i ogrodami, w wiekszosci przypadkéw nie wyodrebnione graficznie na
rysunku Studium) :

- ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
- administracji i facznosci,

- o$wiaty,

- kultury,

- handlu i gastronomii,

w tym réwniez towarzyszgce wymienionym funkcjom w obszarach ksztattowania lokalnych centréw
ustugowych.

1l Wymienione obszary publicznych przestrzeni wspomagajacych nie zostaty wyodrebnione
graficznie na rysunku Studium. Nalezy dazy¢ do wyznaczania publicznych przestrzeni
wspomagajacych, niewyznaczonych w skali Studium, ktdore nalezy rozwia¢ w kazdej jednostce
rozwoju, na etapie sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary publicznych przestrzeni wspomagajgcych nalezy uwzgledniac i wyodrebniac¢ graficznie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1l. Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych i realizacji nowych publicznych przestrzeni

wspomagajacych, z zachowaniem specyfiki i skali miejsca oraz indywidualnej kompozycji. W ramach
publicznych przestrzeni wspomagajgcych dopuszcza sie m.in. lokalizacje wszelkich form
niekubaturowego zagospodarowania wraz z obiektami matej architektury, pomnikami, akcentami,
fontannami, oswietleniem i zielenig urzadzong, wraz z zagospodarowaniem okazjonalnym i
sezonowym oraz towarzyszgcym organizowaniu imprez masowych. Nalezy dazy¢ do nasycania
publicznych przestrzeni wspomagajacych duzg iloscig zieleni urzagdzonej, w tym drzewami.
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ROZDZIAL XI

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM | LOKALNYM
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11. 1. Obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadlokalnym.

I W Studium wyznacza sie nastepujgce obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadlokalnym:

- 1. Trasa rowerowa wokadt Jeziora Goczatkowickiego.

Obszar funkcjonalny zwigzany 1z realizacjg trasy rowerowej planowanej wokét Jeziora
Goczatkowickiego obejmuje zasiegiem strefe potozong wzdtuz pdtnocno-zachodnich granic
administracyjnych gminy, przebiegajagcych w sgsiedztwie brzegédw Jeziora Goczatkowickiego.
Realizacja $ciezki rowerowej na obszarze gminy umozliwi zamkniecie rowerowej trasy turystycznej,
ktérej przebieg planowany jest dookofa Jeziora Goczatkowickiego w obrebie pieciu gmin - Pszczyna,
Goczatkowice-Zdréj, Chybie, Strumien i Czechowice-Dziedzice. Projekt przewiduje realizacje Sciezki o
dtugosci ponad 40 km i szerokos$ci 2,5m wraz z miejscami odpoczynku, wypozyczalniami rowerdw,
placami zabaw. Realizacje przedsiewziecia planuje sie ze $Srodkéw pozyskanych z programu Interreg
V-5 Republika Czeska — Polska. Obszar wymaga integracji dziatan wszystkich gmin objetych projektem

- wyznaczenia doktadnego przebiegu trasy, opracowania projektu trasy, okreslenia jednolitych
zatozen realizacyjnych i wykonawczych, wspdlnych decyzji dotyczacych rozwigzan technicznych i
zasad finansowania. W obszarze gminy Czechowice-Dziedzice nalezy dgzy¢ do powigzania planowanej
trasy z istniejgcymi i projektowanymi wazniejszymi trasami rowerowymi oraz powigzaniami pieszo-
rowerowymi oznaczonymi na rysunku Studium, a takze z innymi powigzaniami rowerowymi i
pieszymi, uzupetnianymi na etapie innych opracowan planistycznych. Nalezy réwniez uwzgledni¢
ustalenia okreslone w rozdziale 7.6. Kierunki rozwoju systemow terenéw komunikacji rowerowej, w
tym m.in. w zakresie ksztattowania ciggtosci powigzan pieszo-rowerowych oraz zwiekszania ich
gestosci, poprawy ich standardu i atrakcyjnosci. Nalezy dazy¢ do powigzania planowanej trasy
rowerowe] z atrakcjami turystycznymi i ustugami. Sciezka powinna by¢ urozmaicona, przepleciona
systemem przestrzeni publicznych, placéw, zorganizowanych miejsc odpoczynku, parkingéw i
wypozyczalni rowerowych, punktow informacyjnych, punktow widokowych, placéw zabaw i terenéw
réznych form zieleni.

11. 2. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

I W Studium wyznacza sie nastepujgce obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

- 2. Centrum miasta Czechowice-Dziedzice,
- 3. Centrum Brondw,

- 4. Centrum Zabrzeg,

- 5. Centrum Ligota,

- 6. Droga wschodnia obok rzeki Biata.

1l Obszar funkcjonalny Centrum miasta, obejmuje zasiegiem zespdt urbanistyczny centrum
miasta, oznaczony symbolem J. Jest to obszar wymagajacy zintegrowanych dziatarh majacych na celu
budowe wizerunku nowoczesnego, wielofunkcyjnego i wielowymiarowego centrum. Jednoczesnie
jest to przestrzen, na ktérej wystepujg réznorodne funkcje dziatajgce obok siebie: ustugowa,

199



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

mieszkaniowa, przemystowa, obstugi transportu publicznego, ktére nalezy harmonijnie,
bezkonfliktowo powigza¢ ze sobg, budujgc atrakcyjng i przyjazng przestrzen dla mieszkancow,
pracownikdw i turystow.

W Studium planuje sie wzmocnienie i podniesienie prestizu centrum miasta, jako serca i wizytowki
gminy. Powinno stanowi¢ zorganizowang, uporzadkowang przestrzend integrujacg aktywnosci i
oczekiwania mieszkancéw gminy oraz turystéw, a takze budujgcg wspdlng tozsamosé i promujaca
turystyke miejska oraz kulturowa. Obszar wymaga podjecia dziatan zwigzanych z poprawieniem
estetyki zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terendw, nasycenia przestrzeni zielenig
urzadzong oraz realizacji sieci powigzan pieszo-rowerowych. Podjete dziatania powinny podkreslaé
range i atrakcyjno$é catego obszaru funkcjonalnego oraz najwazniejszych jego elementéw — rejonu
dworca PKP i rejonu przystankédw autobusowych przy ul. Niepodlegtosci, pasm wzdtuz
najwazniejszych osi komunikacyjnych oraz placéow, obszaréw ustugowych i towarzyszacych im
przestrzeni publicznych. Waznym elementem ksztattowania tego obszaru jest réwniez wspieranie
modernizacji i podnoszenia jakosci przestrzeni mieszkaniowych zlokalizowanych w centrum. Nalezy
dazy¢ do poprawienia komfortu zamieszkiwania poprzez podnoszenie funkcjonalnosci, atrakcyjnosci i
estetyki budynkdw mieszkalnych oraz ich otoczenia, a takze zmniejszania konfliktow przestrzennych i
funkcjonalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej, m.in. poprzez ksztattowanie wtasciwych
proporcji przestrzeni zabudowanych do terendw zielonych urzadzonych, rozwigzanie problemoéw
parkingowych oraz budowanie prawidtowych relacji funkcji mieszkaniowych z funkcjg osrodka
ustugowego centrum. Celem jest budowanie reprezentacyjnych, ogdlnodostepnych stref przestrzeni
publicznych i ustugowych oraz stref mieszkaniowych, ksztattowanych jako wygodna, nasycona
zielenig przestrzen dla mieszkancéw. Nalezy dazyé réwniez do przeksztatcania terendw
poprzemystowych oraz terendw nieefektywnie wykorzystywanych w kierunku rozwoju
nowoczesnych, estetycznych i dynamicznie rozwijajgcych sie ustug i dziatalnosci inwestycyjnych,
wpisujacych sie charakterem i intensywnoscig zabudowy w klimat budowanego wielofunkcyjnego,
wielowymiarowego centrum miasta. Szczegdlnie wazinym obszarem dziatan jest ksztattowanie
terenéw pokolejowych oraz terendw usytuowanych wzdtuz kolei. Nalezy dazy¢ do spdjnego
powigzania ze sobg sgsiadujgcych obszarow o rdéinych funkcjach oraz dazy¢ do wyréwnania i
ujednolicenia jakosci zabudowy i zagospodarowania zlokalizowanych na ich stykach. Nalezy dazy¢ do
wzmocnienia roli i efektywnosci gtdwnego wezta komunikacji transportu zbiorowego w rejonie
dworca gtéwnego PKP i rejonu przystankdéw autobusowych przy ul. Niepodlegtosci, jako naczelnego
osrodka transportu publicznego integrujgcego rézne Srodki transportu, obstugujgce powigzania
lokalne, regionalne i krajowe. Rozwigzania wymaga polityka parkingowa w obrebie centrum oraz w
sgsiedztwie dworcéw PKP i PKS, ksztattowanie przestrzeni publicznych oraz przestrzeni pieszych i
komunikacji rowerowe]. Nalezy wzmocnic dziatania majgce na celu promocje kulturalng i turystyczna
miasta i gminy oraz ksztattowanie identyfikacji przestrzennej w centrum miasta oraz budowanie
tozsamosci nowoczesnego i atrakcyjnego centrum miasta. Szczegdtowe kierunki rozwoju obszaru
centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa o charakterze s$rddmiejskim przedstawia rozdziat 3.3.
Szczegdtowe kierunki zmian w podrozdziale 3.3.4. Kierunek 4. Rozwdj i wzmocnienie obszaréw,
stanowigcych potencjat inwestycyjny.

1. Planuje sie wzmocnienie znaczenia poszczegdlnych softectw jako odrebnych,
identyfikowalnych zatozen urbanistycznych o wyksztatconych, czytelnych centrach, porzadkujgcych i
spajajgcych poszczegdlne uktady w cato$é, przy jednoczesnym zachowaniu ich podmiejskiego,
wiejskiego, lokalnego i kameralnego charakteru. W tym celu nalezy dgzy¢ do wyznaczania w
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przestrzeni publicznych w obszarach
wskazanych na ten cel na rysunku Studium, a takze do szczegétowego ich opracowania w zakresie
rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych. Planuje sie ksztattowanie w obszarach wskazanych
przestrzeni publicznych lokalnych centrow o funkcjach handlowych, kulturalnych, rozrywkowych,
sportowo-rekreacyjnych, wyposazonych w ogdlnodostepne, funkcjonalne, estetyczne i przyjazne dla
uzytkownikoéw przestrzenie publiczne oraz tereny zieleni. Bedg one petni¢ wazng role pod wzgledem
funkcjonalnym, przestrzennym i spotecznym w procesach scalania i wzmacniania istniejgcych
wiejskich zatozen urbanistycznych. Do zbudowania centréw w zespotach urbanistycznych, wtasciwych
dla podmiejskiego, wiejskiego krajobrazu kulturowego, postuzg planowane przestrzenie publiczne,
dopasowane pod wzgledem skali i charakteru do otaczajacej zabudowy i krajobrazu kulturowego,
oraz zintegrowane dziatania majace na celu ozywienie tych przestrzeni. Dobre uksztattowanie i
wyposazenie wspolnych przestrzeni wptynie na integracje i aktywizacje spofteczng mieszkaricow.
Przyczyni sie do identyfikacji przestrzennej i spotecznej poszczegdlnych miejsc na mapie gminy. We
wszystkich tych obszarach nalezy podejmowaé dziatania w kierunku tworzenia harmonijnej i
uporzadkowanej tkanki urbanistycznej o wysokich walorach kompozycyjnych i estetycznych,
odpowiednich do skali i charakteru miejsca, ze szczegdlng troskg i starannoscia w zakresie
ksztattowania i wyposazenia przestrzeni publicznych. Nalezy dazy¢ do budowania relacji
funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy przestrzeniami publicznymi a potozonymi w ich sgsiedztwie
ustugami. Takim relacjom sprzyjac¢ bedg np.: tereny zieleni, place, skwery, zielence, miejsca dla dzieci,
atrakcyjne umeblowanie przestrzeni (tawki, fontanny, posagi, pomniki, urzgdzenia sportu i rekreacji)
oraz ciagi piesze i rowerowe. Nalezy dazy¢ aby wyposazenie przestrzeni publicznych byto dobrej
jakosci i jednorodne, tak aby tworzyto identyfikowalny element planowanych przestrzeni. Nalezy
dazy¢ do objecia planami miejscowymi wszystkich obszaréw funkcjonalnych planowanych centréow.

IV. Obszar funkcjonalny drogi wschodniej obok rzeki Biata, obejmuje zasiegiem teren przebiegu drogi
lokalnej prowadzonej wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej gminy do obstugi terendw
aktywnosci gospodarczej, w tym m.in. ucigzliwych funkcji przemystowych, produkcyjnych oraz
zwigzanych z eksploatacjg ztoza wegla kamiennego. Droga pozwoli przeprowadzi¢ transport ciezki
poza terenami o funkcjach wrazliwych: mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz
bezkolizyjnie wyprowadzi¢ ruch transportu ciezarowego oraz towarowego w kierunku potudniowym
do drogi ekspresowej S — 1, potozonej na terenie gminy Bielsko-Biata. Umozliwi odcigzenie z ruchu
pojazdow ciezarowych ulicy Legiondéw i uktadu drogowego $réddmiescia oraz poprawe obstugi
komunikacyjnej obszaréw przemystowych skupionych we wschodniej czesci miasta. Bedzie miec
rowniez znaczenie dla komunikacyjnej obstugi Powiatowego Centrum Reagowania Kryzysowego i
Parku Techniki Lotniczej, zlokalizowanych w rejonie Lotniska Kaniéw. Planowane potgczenie drogowe
bedzie stanowi¢ wazny element pod wzgledem funkcjonalnym w docelowym ukfadzie drogowym
oraz pod wzgledem przestrzennym w wyznaczonej strukturze urbanistycznej. Obszar realizacji
inwestycji wymaga zintegrowanych dziatan majgcych na celu budowe brakujgcych odcinkéw drogi
oraz przebudowe i modernizacje istniejacych odcinkdw drogi, a takze budowe wtaczen
komunikacyjnych do istniejgcego uktadu drogowego w miejscach wyznaczonych rezerw dla realizacji
weztéw komunikacyjnych. Realizacja inwestycji oraz jej prawidtowe funkcjonowanie wymaga
odpowiedniego dostosowania zabudowy i zagospodarowania zlokalizowanych wzdtuz niej. Inwestycja
wplynie na przeksztatcenia zaréwno w strukturze drogowej, jak rowniez w tkance zabudowy oraz w
uktadzie i formie zieleni. Podejmowane dziatania powinny mieé charakter szczegétowy oraz
wielopfaszczyznowy i powinny by¢ prowadzone ze szczegdlnym uwzglednieniem kontekstu
urbanistycznego i przyrodniczego. Inwestycje nalezy realizowa¢ w oparciu o catoSciowg koncepcje
przebiegu i wykonania drogi oraz sposobu zagospodarowania terenéw do
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niej przylegajgcych. Nalezy dazy¢ do tego aby zatozenia koncepcji zostaty utrwalone i doprecyzowane
w planie miejscowym.

Szczegdtowe kierunki rozwoju zwigzane z realizacjg poszczegdlnych odcinkdw planowanej drogi
przedstawia rozdziat 7.1. Kierunki rozwoju terendw drég publicznych.
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ROZDZIAt Xl

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE
JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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12.1. OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH.

I. Na terenie gminy Czechowice-Dziedzice nie wystepujg obszary, dla ktdrych istnieje obowigzek
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, innych niz wymienione w punktach 12.2,12.3.i12.4.

12.2. OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW ZE WZGLEDU NA
WYSTEPOWANIE OBSZAROW | TERENOW GORNICZNYCH.

I. W studium nie wskazano obszardw, dla ktdrych istnieje obowigzek sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wystepowanie obszaréw i terendéw
gorniczych.

Jednoczesnie zgodnie z zapisami w punkcie 5.1.4. Ztoza kopalin i ich eksploatacja - dopuszcza sie
poszerzenie wskazanych na rysunku Studium obszaréw gérniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym w takim przypadku nalezy dazy¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poszerzonego terenu gorniczego w celu wyznaczenia stosownych
regulacji ochronnych oraz zasad i zakresu planowanej eksploatacji. W celu ochrony zt6z nie objetych
do tej pory koncesjg nalezy dla terenéw, na ktdorych sg one zlokalizowane, okresli¢ stosowne
regulacje i ograniczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢
réowniez do objecia planami miejscowymi catego wskazanego na rysunku Studium obszaru i terenu
gorniczego. Przyczyni sie to do ochrony istniejgcej zabudowy i zagospodarowania oraz srodowiska
przyrodniczego przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem i negatywnymi skutkami
wynikajacymi z prowadzonych dziatalnosci eksploatacyjnych.

12.3. OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW ZE WZGLEDU NA
WYMAGANE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

I. W studium nie wskazano obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymagane zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.

12.4. OBSZARY, DLA KTORYCH STUDIUM OKRESLA ZAMIERZENIA
GMINY W SPRAWIE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

l. Na terenie gminy Czechowice-Dziedzice, z uwagi na przyjete kierunki rozwoju przestrzennego
oraz spoteczno-gospodarczego, a takze obowigzujgce i sporzadzane w trakcie opracowania
dokumentu Studium miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w Studium wskazuje sie
obszary, dla ktérych gmina proponuje sporzadzi¢ plan miejscowy, wyznaczone graficznie na rysunku
Studium.
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Il. Studium nie przesadza sie o wielkosci sporzadzanych planéw miejscowych oraz o kolejnosci
przystepowania do ich realizacji. Proces podejmowania kolejnych plandw miejscowych powinien
wynikad ze strategii rozwoju miasta, aktualnych priorytetéw prowadzonej polityki przestrzennej oraz
postepujgcych zmian funkcjonalno-przestrzennych.

lll. Studium nie ogranicza mozliwosci przystepowania do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw innych niz wskazane w pkt. I.

IV. Do podstawowych zasad, ktdre nalezy zachowac przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy:

- zagwarantowanie petnej ochrony obszardéw przestrzeni chronionej przed niekontrolowang
zabudowg, w tym réwniez poprzez wprowadzenie zakazu jakiejkolwiek zabudowy,

- zagwarantowanie formalno-prawnych warunkéw dla zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy
Czechowice-Dziedzice, w szczegdblnosci poprzez zwiekszenie wielofunkcyjnosci obszaru centrum
miasta, terendw aktywnosci gospodarczej, terendéw objetych strefami weztowymi, a takze poprzez
ochrone wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz przestrzeni rolniczej stosujgc odpowiednie zapisy
w planach miejscowych,

- zabezpieczenie intereséw miasta, w szczegdlnosci w zakresie ochrony srodowiska, infrastruktury
miejskiej oraz ksztattowania przestrzeni publicznych,

- respektowanie zasad zrdwnowazonego rozwoju, interesu publicznego oraz interesu wiascicieli
terenodw,

- wskazanie, ktére z okreslonych w Studium mozliwych w danej jednostce rozwoju: funkcji, rodzajéw
zabudowy i zagospodarowania terendéw bedg mogty by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach,

- uscidlanie granic obszarédw o réznych przeznaczeniach, stosowanie do aktualnej struktury wtasnosci,
wydanych decyzji administracyjnych, stanu uzytkowania terenu oraz innych uwarunkowan lokalnych
i potrzeb realizacji inwestycji publicznych,

- okreslanie wskaznikow, parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy odniesieniu do dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy w
odniesieniu do dziatki budowlanej, powierzchni biologicznie czynnej terenu w odniesieniu do dziatki
budowlanej, w szczegélnosci dla funkcji stanowigcych potencjalne zagrozenie duzej intensywnosci
zabudowy: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlu
detalicznego i hurtowego,

- realizowanie zapiséw dotyczgcych dopuszczenia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zabudowy
istniejgcej, w celu umozliwienia funkcjonowania istniejgcych funkcji zabudowy, wytacznie w
przypadku spetnienia jednoczes$nie nastepujacych ustalen:

- wyznaczonych w Studium wskaznikdéw miejsc postojowych,

- zachowania wyznaczonych w Studium dla jednostek rozwoju wskaznikow: wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej terenu, o ile nie sg
niezgodne ze stanem istniejacym.
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13.1. REALIZACJA STUDIUM.

l. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wraz z pozostatymi
funkcjonujagcymi w Urzedzie Miejskim systemami informatycznymi powinno stanowi¢ podstawe
jednolitej bazy lokalnego systemu informacji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu
przestrzeni.

Il. Biezgca analiza prowadzonej polityki przestrzennej, z uwzglednieniem ustalen Studium
powinna pozwoli¢ na wprowadzenie:

- realnych priorytetéw odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego lub zmian miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

- jednolitego i jednoznacznego systemu wydawania, w okresie przejsciowym, decyzji
administracyjnych.

Il. Ustalenia Studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu szereg zapiséw Studium ma charakter ustalen
obowigzkowych.

IV. Podstawg ustawowego badania zgodnosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium powinny by¢ przede wszystkim:

- ustalenia rozdziatéw: Il. Gtéwne kierunki rozwoju gminy, Ill. Kierunki zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym tereny wytgczone z zabudowy, IV. Kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw. V. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, VI. Ustalenia w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodtczesnej, VII. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji, transportu i parkowania, VIII. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, IX.
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, X. Obszary przestrzeni publicznych, XI. Obszary
funkcjonalne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, XIl. Obszary dla ktérych obowigzkowe i
zamierzane jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

- oraz ustalenia zatacznikéw do Studium: zatgcznika nr 1 - rysunku Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - planszy zbiorczej w skali 1:10 000, zatgcznika nr 2 — tabeli
Kierunki rozwoju systemu transportu drogowego - klasyfikacja funkcjonalna uktadu.

- definicje innych niz ustawowych poje¢ zastosowanych w Studium, a takze pozostate ustalenia
Studium.

13.2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

I. Uzasadnieniem dla przyjetych w Studium rozwigzan sg wystepujgce na terenie gminy i opisane w
Tomie | Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym takze uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (Rozdziat IX).

Przyjete w Studium ustalenia dotyczace kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oparto na
opracowaniu pt.: Analiza dotyczgca potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice w
kontekscie kierunkéw rozwoju przyjetych w projekcie Studium uwarunkowarn | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice. Wyznaczone kierunki rozwoju sg
zgodne z mozliwosciami finansowymi, przestrzennymi i funkcjonalnymi gminy, a takze z prognozami
demograficznymi i spodziewang aktywnoscig inwestycyjng, na ktére wskazujg dane statystyczne i
obserwacje postepujgcego, dynamicznego w ostatnich latach rozwoju gospodarczego w gminie.
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Szczegétowe wykazy danych oraz obszerng analize tych danych wraz z wnioskami zawiera ww.
opracowanie. Najwazniejsze uwarunkowania i wnioski z nimi zwigzane, a takie opis
przeprowadzonych badan obliczeniowych zawarto réwniez w Tomie | Studium — Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w Rozdziale IX. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Przeprowadzone analizy uwarunkowan okreslajgcych potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wykazaty
potencjat rozwojowy i zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, zaréwno pod zabudowe
mieszkaniowg, jak rowniez ustugowgq oraz przemystowg i produkcyjna.

Il. Wyznaczenie jednostek rozwoju okreslajgcych rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terendéw
oraz innych ustaled Studium wyodrebnionych graficznie i w tekscie, byto podyktowane
wystepujacymi w gminie uwarunkowaniami wynikajgcymi z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcymi zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymogi ochrony srodowiska.
Podstawowym zatozeniem przyjetej polityki przestrzennej gminy Czechowice-Dziedzice jest
zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terendw juz zurbanizowanych, zapobieganie nadmiernej i
chaotycznej suburbanizacji, odbywajgcej sie kosztem terenéw przyrodniczych, krajobrazowych,
rolniczych, oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Planuje sie takie ksztattowanie
przestrzeni, ktére wspiera dziatania, ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne
wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadéw
przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzan przyjetych w Studium. Zatozeniem przyjetych rozwigzan
projektowych byto dostosowanie planowanych zmian przestrzennych i zwigzanych z nimi
koniecznych inwestycji adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy oraz prognoz demograficznych
i zwigzanego z tym potencjatu inwestycyjnego, a tym samym dazenie do utrzymania dodatniego
bilansu ekonomicznego gminy i efektywnego wykorzystania planowanych terendw o réznym
przeznaczeniu. Jednoczesnie nalezy dazy¢, aby nadrzednym celem realizacji przyjetych kierunkdéw
rozwoju byto uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom jej uzytkownikow
i dobdr funkcji terendw, uwzgledniajgcy uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny
efekt przestrzenny jest gtéwnym zatozeniem wyznaczonej polityki przestrzennej. Stawia na
pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikdw przestrzeni i racjonalny sposéb gospodarowania nia.

Planuje sie, iz gtdwnym zatozeniem zréwnowazonego rozwoju zabudowy w gminie bedzie
przeciwdziatanie dezurbanizacji oraz nadmiernemu i chaotycznemu rozpraszaniu sie zabudowy, a
nowoprojektowana zabudowa bedzie stanowi¢ swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupetnienie
zabudowy juz istniejgcej. Obecnie dominujagcym typem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest
zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, szczegdlnie znamienna dla obszaréw wiejskich. W zwigzku z
powyzszym przyjeto, iz bedzie to podstawowy typ zabudowy rozwijajacej sie i rozszerzajacej
istniejgce uktady urbanistyczne.

Ill. Zabudowa aktywnosci gospodarczej i ustugowa zostata wyznaczona w obszarach stanowigcych
strefe intensywnego rozwoju gospodarczego, ksztattowanych wzdtuz uktadu komunikacji kotowej i
kolejowej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Takie usytuowanie przyczynia sie do lepszej
dostepnosci komunikacyjnej planowanych terendw inwestycyjnych oraz koncentracji aktywnosci
inwestycyjnych w pasmach terendw o podobnych przeznaczeniach, charakterze i intensywnosci
zabudowy, sprzyjajac budowaniu scentralizowanych parkéw przedsiebiorczosci i technologicznych, a
jednoczesnie buduje bufor izolujagcy zabudowe o innych funkcjach, bardziej wrazliwych,
zlokalizowang w gtebi, w odsunieciu od arterii komunikacyjnych, np.: zabudowy mieszkaniowej, ustug
uzytecznosci publicznej osiedli mieszkaniowych (przedszkola, szkoty, kluby kultury, biblioteki, centra
kultury i rozrywki), lokalnych osrodkéw ustugowych oraz terendw sportu, wypoczynku i rekreac;ji.
Skupianie dziatalnosci inwestycyjnych oraz terendw spodziewanego najwiekszego rozwoju
przestrzennego i funkcjonalnego w obszarach wzdtuz osi komunikacyjnych oraz wyposazonych w
infrastrukture techniczng ma réowniez uzasadnienie ekonomiczne (racjonalne wykorzystanie
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istniejacych zasobdw) oraz ekologiczne (strefowanie funkcji wrazliwych, cennych przyrodniczo oraz
funkcji generujacych i potencjalnie generujgcych ucigzliwosci i zagrozenia dla otoczenia). Planowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna zostata przemyslana pod katem minimalizacji istniejgcych i
zmniejszenia ryzyka wystgpienia nowych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

IV. Przyjete rozwigzania stanowig realizacje celéw zgodnych z potrzebami rozwoju gminy,
okreslonych w ustaleniach Studium, zgodnych z gtdwnymi zatozeniami rozwoju gminy, takich jak:

- ksztattowanie korzystnych kierunkdéw i podstaw dla rozwoju gospodarczego, ekonomicznego gminy,
podnoszenia efektywnosci wszechstronnego rozwoju oraz podnoszenia rangi i znaczenia gminy na tle
regionu, przy jednoczesnej dbatosci o rozwdj wysokiej jakosci i technologii, przyjaznych srodowisku
przyrodniczemu dziatalnosci inwestycyjnych,

- podnoszenie standardu zycia mieszkancéw i atrakcyjnosci zamieszkiwania, poszerzanie dostepnosci
ustug publicznych, przestrzeni publicznych oraz terendéw sportu, rekreacji i wypoczynku,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

- ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz ksztattowanie wysokiej jakosci
przestrzeni miejskiej i Srodowiska przyrodniczego.

V. Przyjete rozwigzania rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy s3 zgodne z innymi
dokumentami ksztattujgcymi polityke rozwojowa miasta i gminy, m.in.: ze Strategig Rozwoju Gminy
Czechowice-Dziedzice 2020+, przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Czechowcach-Dziedzicach Nr
X111/105/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

13.3. SYNTEZA USTALEN STUDIUM.

13.3.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym
tereny wytaczone z zabudowy.

1. Synteza ustalen Studium dotyczacych modelu planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej:

I. Dgzenie do witasciwego uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w celu
zapewnienia harmonijnego funkcjonowania i rozwoju réznych form wykorzystania przestrzeni.

Il. Dazenie do wfasciwie uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra powinna by¢
zbudowana z czytelnych obszaréw o okreslonych funkcjach wiodacych, obejmujacych zaréwno
tereny zainwestowane, przewidziane do utrzymania lub wzmocnienia, jak réwniez tereny
planowanych dziatan inwestycyjnych, wymagajgce uksztattowania i przeksztatcen.

Ill. Dazenie do budowania przyjetego hierarchicznego podziatu na jednostki urbanistyczne: zespoty
urbanistyczne i jednostki rozwoju, ksztattujgcego usystematyzowany, uporzadkowany model
struktury urbanistycznej - 10 zespotéw urbanistycznych oznaczonych symbolami literowymi — od A
do J, ktorych zakres terytorialny zostat szczegétowo opisany w rozdziale 3., w punkcie, 3.1. Model
planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz jednostki rozwoju, wydzielajgce mniejsze
obszary o réznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania terendw.

IV. Dazenie do ksztattowania wyznaczonego podziatu jednostek rozwoju na zréznicowane typy
okreslajgce rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania terendw: tereny zabudowy, tereny
infrastruktury technicznej, tereny zieleni, tereny rolnicze i wody powierzchniowe.
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V. Dazenie do realizacji planowanego sieciowego uktadu komunikacyjnego: drogowego i kolejowego,
petnigcego funkcje gtéwnych powigzan i relacji komunikacyjnych oraz uzupetniania go siecig
powigzan drogowych, niewyznaczonych w skali Studium, a takze realizacja planowanego uktadu
Sciezek pieszych i rowerowych.

VI. Przestrzeganie zapiséw Studium na etapie dalszych prac planistycznych jako obowigzujgcych
wytycznych kierunkowych, wskazujacych prawidtowe, docelowe mozliwosci ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz mozliwosci realizacji okreslonych przeznaczen: dominujacych,
uzupetniajgcych, wydzielonych wewnatrz jednostek rozwoju oraz dopuszczonych na okreslonych
warunkach.

VII. Przestrzeganie zapiséw Studium dotyczacych planowanych powigzain komunikacyjnych,
wyznaczonych liniowo na rysunku Studium, majacych charakter ustalen obowigzujgcych ale
orientacyjnych w zakresie ich przebiegu, stanowigcych rezerwe funkcjonalng dla ich realizacji,
obowigzujgcych w zakresie zabezpieczenia funkcji komunikacyjnej oraz zabezpieczenia ogdlnego
przebiegu komunikacji, tj. rezerwy przewidywanego pasma terenu koniecznego dla wyznaczenia
docelowej szerokosci korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych, ktérego szczegdtowy
przebieg bedzie okreslany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w projektach
budowlanych i decyzjach administracyjnych.

2. Synteza ustalen Studium dotyczacych ogdlnych kierunkéw zmian.

l. W procesach przeksztatcen w zagospodarowaniu przestrzennym oraz w decyzjach
dotyczacych planowania rozwoju gminy i planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy dazy¢ do
respektowania wyznaczonych kierunkéw polityki rozwoju przestrzennego, przy kazdorazowym
zabezpieczaniu:

- bezkonfliktowego i bezpiecznego rozwoju wszystkich form wykorzystania przestrzeni przez
cztowieka,

- ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, -

zachowania wartosci dziedzictwa kulturowego,

- poprawy fadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania przestrzeni.

Il. Ogdlne kierunki zmian:

1) realizacja wyznaczonej - precyzyjnej, czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
okreslajagcej obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji zabudowy oraz obszary
niezurbanizowane, wyfaczone z zabudowy,

2) zapewnienie wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych, umozliwienie
zmian i rozwoju systeméw komunikacyjnych,

3) harmonijne powigzanie terendéw o réznych funkcjach, zasadach zabudowy i zagospodarowania
terenu, z dbatoscig o wysokg jako$¢ przestrzeni oraz minimalizacje konfliktéw przestrzennych i
spotecznych,

4) rozwdj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny w gminie, przy
jednoczesnym réwnowazeniu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz proceséw rozwoju
inwestycyjnego, a takze zapobieganie niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy na
terenach otwartych, ochrona terendéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz wartosci
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, a takze stosowanie wtasciwych zasad ksztattowania przestrzeni
zurbanizowanej i Srodowiska przyrodniczego.
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3. Synteza ustalen Studium dotyczacych szczegétowych kierunkéw zmian.

L. Kierunek 1 — wyznaczenie precyzyjnej, czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
okreslajacej obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji zabudowy oraz obszary
niezurbanizowane, wytgczone z zabudowy, poprzez wyodrebnienie czytelnego podziatu na tereny
przeznaczone dla rozwoju zabudowy oraz wtgczone z zabudowy i chronione przed zabudowsa.

Il. Kierunek 2 — zapewnienie wygodnych, sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych,
umozliwienie zmian i rozwoju systemoéw komunikacyjnych, poprzez:

— modernizacje i wzmocnienie systemu transportu drogowego, poprawa wydajnosci i
przepustowosci komunikacji drogowej,

- ksztattowanie przejrzystego i efektywnego uktadu komunikacji drogowej, zapewniajgcego
tatwe i szybkie powigzania zewnetrzne i wewnetrzne,

- szczegllng dbatos¢ w ksztattowaniu rozwoju obszarow weztowych, zwtaszcza w rejonach
wyznaczonych rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych,

- rozbudowe i zwiekszenie atrakcyjnosci transportu publicznego oraz sieci tras rowerowych i
pieszych,

- budowanie sprawnego, wydajnego ogdlnomiejskiego systemu parkowania,

- rozbudowe i wzmocnienie atrakcyjnosci i sprawnosci sieci komunikacji kolejowej.

lll. Kierunek 3 — harmonijne powigzanie terendw o rdézinych funkcjach, zasadach zabudowy i
zagospodarowania terenu, z dbatoscig o wysoka jakos¢ przestrzeni oraz minimalizacje konfliktow
przestrzennych i spotecznych, poprzez:

- budowanie harmonijnych zespotéw zabudowy i zagospodarowania terenu, powigzanych
wzajemnie funkcjonalnie i przestrzennie,

- unikanie nowych i minimalizowanie istniejgcych konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych, w
tym stanowigcych zagrozenie dla funkcjonowania srodowiska kulturowego lub przyrodniczego,

- rozwéj systemu lokalnych osrodkéw ustugowych, stanowigcych centra funkcjonalne i kompozycyjne
zatozen urbanistycznych, budujacych identyfikacje przestrzenng oraz przyczyniajace sie do wzrostu
aktywnosci i integracji spotecznej,

- nasycanie struktury funkcjonalno-przestrzennej systemem wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych,

- budowanie nieprzerwanego, regularnego uktadu terendw zieleni i zielonych powigzan,
harmonijnie wkomponowanego w strukture funkcjonalno-przestrzenng terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

- spojne i bezkonfliktowe ksztattowanie powigzan liniowych za pomoca uktadéw sieci
komunikacyjnych.

IV. Kierunek 4 — rozwdj i wzmocnienie obszaréw, stanowigcych potencjat inwestycyjny w gminie, przy
jednoczesnym réwnowazeniu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz proceséw rozwoju
inwestycyjnego, a takze zapobieganie niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy na
terenach otwartych, ochrona terendéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz wartosci
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, stosowanie wtasciwych zasad ksztattowania przestrzeni
zurbanizowanej i Srodowiska przyrodniczego, poprzez:

- rozwdj i wzmocnienie obszardow, stanowigcych potencjat inwestycyjny:
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- terendw aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i
magazyny,

- terendw ustugowych,

- obszaru centrum miasta jako nowoczesnego, wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z
zabudowg mieszkaniowo-ustugowg i ustugowg o charakterze srédmiejskim,

- terendw rolniczych,

- terendéw budownictwa mieszkaniowego,

- ozywianie aktywnosci inwestycyjnej oraz kontrola proceséw inwestycyjnych, w szczegdlnosci
dotyczacych rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

- budowanie zwartych, harmonijnych i skoficzonych zespotéw mieszkaniowych, obstuzonych
komunikacyjnie i infrastrukturalnie, z dostepem do $rodkéw komunikacji publicznej oraz do ustug
publicznych,

- unikanie niekontrolowanych procesdw rozpraszania sie zabudowy na terenach otwartych,

- ochrona przed zabudowg terendw niezurbanizowanych, cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

- ochrona wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- wiasciwe ksztattowanie terenéw mieszkaniowych na styku z terenami otwartymi lub
zielonymi, na styku terenéw generujacych ucigzliwosci lub konflikty funkcjonalno-przestrzenne,

- ksztattowanie zréznicowanej i szerokiej oferty mieszkaniowej pod wzgledem typu, formy i
parametréw zabudowy,

- koncentracja dziatan polegajacych na wypetnianiu, uzupetnianiu oraz dokanczaniu istniejgcej
tkanki urbanistycznej,

- podnoszenie jakosci i atrakcyjnosci terenéw zabudowanych oraz budowanie wysokiego
standardu zamieszkiwania,
- rewitalizacja zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowe;.

4. Synteza ustalen Studium dotyczacych kierunkéw zmian w uktadach liniowych.

l. Uktady liniowe stanowig system powigzan komunikacyjnych. Dzielg sie na uktady liniowe
drdg i uktady liniowe kolejowe. Tworzg system korytarzy komunikacyjnych, rezerwowanych liniowo
dla realizacji planowanego uktadu komunikacyjnego. Wyznaczony liniowo przebieg drég i linii
kolejowych wskazuje orientacyjny przebieg poszczegdlnych drég i linii kolejowych.

. Wyznaczone zostaty drogi nastepujgcych klas:

- droga klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP) — istniejgca (droga krajowa nr 1),
- droga klasy gtéwnej (KDG) - istniejaca,

- drogi klasy zbiorczej (KDZ) — istniejace,

- drogi klasy lokalnej (KDL) —istniejace i projektowane,

- wazniejsze drogi klasy dojazdowej (KDD) — istniejgce i projektowane.

ll. Wyznaczone zostaty nastepujace linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:
-miedzynarodowe magistrale,
-miedzynarodowe pierwszorzedne.

IV. Gtéwnym kierunkiem polityki przestrzennej dla uktadéw liniowych jest zapewnienie wygodnych,
sprawnych i szybkich powigzan komunikacyjnych oraz umozliwienie zmian i rozwoju
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systemow komunikacyjnych. Uktady liniowe komunikacji drogowej obejmujg istniejgce drogi
publiczne oraz planowane drogi publiczne.

V. W ramach wyznaczonej struktury rozrdznia sie funkcje poszczegdlnych drég: tranzytows,
rozprowadzajgcy i dojazdowa. Planuje sieg, ze ruch tranzytowy pozamiejski i wewnatrzmiejski bedzie
prowadzony drogg klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogami klasy zbiorczej. Gtéwng osig
komunikacji kotowej w gminie o statusie nadrzednym jest droga krajowa nr 1 zapewniajgca
powigzania w kierunkach: Katowice oraz Bielsko-Biata, Cieszyn. Ruch rozprowadzajacy wewnatrz
wyznaczonych zespotdw urbanistycznych, zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych jednostek
rozwoju, bedzie prowadzony drogami klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej. Ruch dojazdowy,
zapewniajgcy dojazd do poszczegdlnych dziatek bedzie prowadzony drogami klasy lokalnej i
dojazdowej, w tym réwniez drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi nie wyznaczonymi w skali
Studium. Liniowe trasy komunikacji kolejowej sg prowadzone w granicach terenéw kolei oraz w
granicach terendw zamknietych.

5. Synteza ustalen Studium dotyczacych kierunkéw zmian dla obszaréw
niezurbanizowanych, w tym wytaczonych z zabudowy.

(N W Studium wyznacza sie obszary niezurbanizowane, cenne przyrodniczo i krajobrazowo, Na
obszary niezurbanizowane sktadajg sie nastepujace tereny: zieleni parkowej (ZP), zieleni urzadzonej
(zU), laséw (ZL), cmentarzy (ZC), rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD), zieleni krajobrazowej
wytaczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo (ZK), produkcji rolnej (R), wod
powierzchniowych (WS).

1l Gtéwnymi zatozeniami polityki przestrzennej dla tych obszaréw s3: ochrona i wzmocnienie
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz budowanie wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej i
Srodowiska przyrodniczego, nasycenie zielenig terendw otwartych, budowanie nowych oraz
wzmochienie istniejgcych powigzan przyrodniczych zapewniajacych ciggtos¢ i integralnos¢
ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalnej, wzmacnianie bioréznorodnosci, zwtaszcza zbiorowisk
roslinnych o naturalnym charakterze, tgk i remiz $rédpolnych, towarzyszacych ciekom wodnym,
ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, tworzenie wtasciwych
warunkéw dla zapewnienia przewietrzania obszaréw zurbanizowanych, ochrona i ksztattowanie
terendw zieleni i otwartych dla petnienia funkcji klimatycznych, zdrowotnych, biologicznych,
krajobrazowych, a takze rekreacyjnych i turystycznych, ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

1l. Tereny niezurbanizowane nalezy rozwija¢ poprzez zachowanie i wzbogacenie zieleni

krajobrazowej i urzadzonej, ksztattowanie parkow, zielencéw, skwerdw, miejsc wypoczynku i
rekreacji codziennej i weekendowej.

IV. Na obszarach niezurbanizowanych nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej, z wyjgtkiem szczegdlnych sytuacji okreslonych dla poszczegdlnych typdw jednostek
rozwoju.

Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie oraz mozliwos¢ remontdw, przebudowy i rozbudowy, wraz z
nadbudowsg, istniejagcej zabudowy, wytgcznie w celu zapewnienia funkcjonowania istniejgcych
przeznaczen obiektow i dziatek na ktdrych sg usytuowane, z zastrzezeniem ustaleid okreslonych w
kierunkach rozwoju dla poszczegdlnych typdéw jednostek rozwoju. Dopuszcza sie realizacje
terenowych urzadzen sportu i rekreacji, wyposazenia terendéw rekreacyjnych i sportowych oraz
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obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wszystkie sytuacje dopuszczajgce
zabudowe na terenach niezurbanizowanych powinny zosta¢ okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

V. Planuje sie zachowanie istniejgcych oraz dopuszcza sie realizacje nowych terenéw wéd
powierzchniowych — ptyngcych i stojgcych. Nalezy dazy¢ réwniez do tworzenia powigzan
przyrodniczych, ktére wzmocnig ciggtosé, a tym samym wartosc tego ekosystemu. Nalezy dazy¢ do
zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych przecietych uktadem drogowym i kolejowym.

VI. Przy realizacji uktadu drogowego, kolejowego, $ciezek pieszych i rowerowych nalezy dazy¢ do
minimalizacji wycinki drzew potozonych wewnatrz linii rozgraniczajgcych terendw wyznaczonych dla
ich realizacji.

VII. Dopuszcza sie obiekty liniowe zwigzane z infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem, ze nalezy
dazy¢ do lokalizowania ich przebiegu w sposdéb minimalizujgcy koniecznosé wycinki istniejgcego
drzewostanu. Nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci infrastruktury technicznej wewnatrz linii
rozgraniczajgcych terendw istniejgcych i planowanych powigzan drogowych.

VIII. Nalezy takze ksztattowaé wzajemne powigzania i zaleznosci funkcjonalno-przestrzenne tgczgce
tereny otwarty i zielone z terenami zabudowanymi. W szczegdlnosci dotyczy to realizacji sciezek
pieszych i rowerowych oraz drég polnych na terenach produkcji rolnej i drog lesnych w lasach, a
takze placéw, parkow, skwerdw, zieleicéw oraz zielonych terendéw rekreacyjnych i wypoczynkowych.

IX. Na terenach niezurbanizowanych nalezy uwzgledni¢ planowane inwestycje celu publicznego, w
tym w szczegdlnosci: rozbudowe cmentarza komunalnego (3), waty powodziowe IV kategorii
przewidziane do modernizacji (5), suchy polder powodziowy (6), tereny pod retencje waéd (9).

X. W ksztattowaniu terenéw zielonych mniejszych obszarowo, rozproszonych, stanowigcych
zielen uzupetniajgcy, wypetniajgcg obszary zurbanizowane, nalezy dazy¢ do wzmacniania funkcji i
znaczenia tych terendéw jako zielonych, uzupetniajgcych przylegte tereny zabudowy, z zakazem
zabudowy, z wyjgtkiem szczegdlnych sytuacji okreslonych w kierunkach dla poszczegdlnych typdéw
jednostek rozwoju.

6. Synteza ustalen Studium dotyczacych kierunkéw zmian dla obszaréw
zurbanizowanych.

L. W Studium wyznacza sie obszary zurbanizowane, przewidziane dla realizacji i rozwoju
zabudowy. Do jednostek rozwoju sktadajacych sie na obszary zurbanizowane nalezy: tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowe]j $rédmiejskiej (MS), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MU), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN), tereny
zabudowy ustugowej — ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwdrczos¢ (U), tereny zabudowy

ustugowej z zielenig urzadzong (U/ZU), tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m2 (UHW), tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst,

produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny (AG), tereny infrastruktury technicznej:
elektroenergetyki (I/E), kanalizacji (1/K), lotniska (1/LOT), tereny kolei (TK).
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1. W celu ksztattowania kompletnych i spdjnych wewnetrzne oraz skonczonych i efektywnie
uzytkowanych zespotédw zabudowy, harmonijnie powigzanych z systemem terenéw zielonych, nalezy
dazy¢ do:

- wzmocnienia potencjatu obszardw inwestycyjnych, przy jednoczesnej ochronie wartosci
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochronie sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- przeciwdziatania niekontrolowanym procesom rozpraszania sie zabudowy w oderwaniu od
potrzeb komunikacyjnych, infrastrukturalnych i ustugowych,

- uporzadkowania struktury terendw zabudowanych oraz minimalizowania istniejgcych oraz
zmniejszania ryzyka wystgpienia nowych konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych i spotecznych,

- wypetniania i uzupetniania istniejgcych zespotéw zabudowy w celu dokanczania istniejgcej
tkanki urbanistycznej i zwiekszania efektywnosci wykorzystania terendw,

- ksztattowanie wzajemnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi
terenami o réznych przeznaczeniach oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z
terenami zieleni,

- rozwijania regularnego, nieprzerwanego uktadu terenéw zielonych oraz o funkcji sportowo-
rekreacyjnej, wkomponowanych w strukture obszaréw zurbanizowanych jako wazine elementy
podnoszgce jako$¢ i estetyke srodowiska zamieszkiwania oraz pracy, podwyzszajgce standardy
zabudowy i zagospodarowania przestrzeni w gminie, a takze wptywajacych na zwiekszenie
powierzchni gruntéw czynnych biologicznie oraz wartosciowych pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym, zapewniajagcych réwnowage przyrodniczg w poszczegdlnych  obszarach
zurbanizowanych oraz w catej gminie,

- rozwijania regularnego systemu przestrzeni publicznych, z dbatoscia o zachowanie ich
wysokiej jakosci oraz atrakcyjnosci, oraz z uwzglednieniem indywidualnych potrzeb mieszkaincow i
turystow,

- rozwijania systemu lokalnych osrodkéw ustugowych, petnigcych funkcjonalne i kompozycyjne
centra zatozen urbanistycznych, budujgcych identyfikacje przestrzenng i tozsamosé miejsca, a takze
rozwijajacych aktywnos¢ i integracje spoteczna,

- wspierania rozwoju obszaréw weztowych, zwtaszcza w rejonach wyznaczonych rezerw dla
realizacji weztéw komunikacyjnych, przy jednoczesnej dbatosci o zachowanie w tych obszarach

reprezentacyjnej, wysokiej jakosci zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o harmonijne,
bezkonfliktowe powigzanie zabudowy i zagospodarowania terenu z przylegajagcymi jednostkami
rozwoju oraz z uktadem komunikacyjnym,

- rozwijania ciggtego, regularnego i wygodnego uktadu powigzan pieszych i rowerowych,

- bezkonfliktowego ksztattowania powigzan komunikacji drogowej i kolejowe;j.

7. Synteza ustalen Studium dotyczacych obszaréw charakteryzujgcych sie cechami
obszarow rewitalizacji i obszarow zdegradowanych - obszaré6w wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

. Wyznacza sie, obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw rewitalizacji i obszaréw
zdegradowanych wskazane na rysunku Studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz na rysunku Studium Obszary
charakteryzujgce sie cechami obszardw rewitalizacji i obszaréow zdegradowanych.

Do obszaréw charakteryzujgcych sie cechami obszarow rewitalizacji zaliczono nastepujace
rejony miasta: A. Centrum, B. Kolonia. Osobnym oznaczeniem graficznym wyrdznia sie obszary
charakteryzujace sie cechami obszaréw zdegradowanych.
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1. Wyznacza sie obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Wszystkie
obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji stanowig jednoczesnie
obszary charakteryzujace sie cechami obszaréw zdegradowanych.

Jako obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji wskazuje sie:

- obszary zabudowy miejskiej: 1. Centrum Miasta wraz z otoczeniem, 2. Kolonia Godrnicza
Zebracz z otoczeniem, 3. Otoczenie Patacu Kotulifiskich, 4. Obszar osiedli mieszkaniowych
potozonych na pdétnoc od ulicy Narutowicza oraz zabudowy zlokalizowanej przy ul. Drzymaty,

- obszary poprzemystowe i pokolejowe: 5. obszar ograniczony torami kolejowymi oraz ulicami:
Drzymaty, Narutowicza, Legionéw, 6. obszar dawnej Rafinerii Czechowice, 7. obszar w
sgsiedztwie kopalni w rejonie ulic: Gérniczej i Weglowej,

- obszar w trakcie rekultywacji: 8. Kwasne Doty na terenie dawnej Rafinerii Czechowice.

lll.  Dla wskazanych obszaréow zabudowy miejskiej nalezy podejmowac zintegrowane dziatania w
sferze spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej i kultury oraz zmian funkcjonalno-
przestrzennych, ktédre majg na celu przywrécenie $wietnosci wartosciowej zabudowy i
elementéw zagospodarowania terenu, podniesienie ich jakosci i estetyki oraz aktywizacje
spoteczng i gospodarczg, a przy tym korzystng zmiane wizerunkowg, przy zachowaniu ochrony
wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Szczegdtowe kierunki dziatan urbanistycznych opisano dla poszczegdlnych
obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

8. Synteza ustalen Studium dotyczacych granic terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych.

I. Granice terenéw zamknietych, okreslonych w trybie przepisdw odrebnych, zlokalizowane sg w
przewazajacej czesci wewnatrz wyznaczonych terenéw kolei (TK). W kilku przypadkach granice
terenéw zamknietych zlokalizowane sg w obrebie terendw: zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
$rédmiejskiej (MS), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz aktywnosci gospodarczej —
przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny (AG). Na obszarze gminy tereny
zamkniete stanowig wytgcznie tereny zamkniete kolejowe.

Il. Dla terenéw zamknietych nie zostaty ustalone strefy ochronne. Nalezy dazy¢ do optymalizacji
zasiegdéw terenowych zwigzanych z docelowym ukfadem terendw kolejowych zamknietych i nie
bedacych terenami zamknietymi. Nalezy dazy¢ do uporzadkowania stanu prawnego terendéw
potencjalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz uproszczenia procedur administracyjnych
zwigzanych z uruchomieniem inwestycji na terenach, dla ktérych uzasadnione jest wytgczenie z
wykazu terenéw zamknietych.

9. Synteza ustalen Studium dotyczacych obszarév\zl rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m .

. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 nalezy
lokalizowaé w wyznaczonych obszarach na podstawie planu miejscowego. Nalezy dgzy¢ do dobrego
skomunikowania wyznaczonych obszaréw siecig komunikacji zbiorowej. Nalezy réwniez zapewnic
wygodne powigzania pieszo-rowerowe. Nalezy dgzy¢ do budowania wielofunkcyjnych osrodkéw
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ustugowych, tworzgcych réznorodng i szerokg oferte ustugowa. Nie dopuszcza sie realizacji osrodkéw
handluzdetalicznego o profilu wytacznie spozywczym i o powierzchni sprzedazy wyfgcznie powyzej

2000m . Dopuszcza sie lokalizacje duzych obiektéw handlowych specjalistycznych.

1l Szczegbtowe zasady lokalizacji i ksztattowania zabudowy obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m zostaty przedstawione w rozdziale 3, wiounkcie 3.9. Obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m .

10. Synteza ustalen Studium dotyczacych kierunkéw ksztattowania kompozycji
przestrzennej.

. Wyznaczono wazne elementy kompozycji przestrzennej, majgce szczegdélne znaczenie dla
rozwoju terendw, na ktdrych sg zlokalizowane. S3 to:

- obszary hierarchicznie wazne,
- osie widokowe do zachowania,
- dominanty do wyeksponowania.

Dla wyznaczonych obiektéw i obszaréw waznych elementdw kompozycji przestrzennej nalezy
ksztattowaé zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, tak aby przyjete rozwigzania chronity,
podkreslaty i wzmacniaty wartosci kompozycyjne tych obiektéw i obszaréw. Nalezy prowadzié¢
dziatania majace na celu harmonizowanie relacji i zaleznosci pomiedzy wyznaczonymi obiektami i
obszarami a ich otoczeniem.

1l W zakresie budowania kompozycji przestrzennej nalezy dazyé do stosowania zasad, ktére
zostaty szczegétowo opisane w rozdziale 3, w punkcie 3.10. Kierunki ksztattowania kompozycji
przestrzennej

13.3.2. Synteza ustalen Studium w zakresie kierunkéw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw.

Na rysunku Studium wydzielono rézne typy jednostek rozwoju okreslajagce rodzaje przeznaczenia i
zagospodarowania terendw, ktorych granice przeprowadzono w taki sposéb aby wyodrebni¢ obszary
o okreslonych funkcjach oraz typach i kierunkach urbanizacji: tereny zabudowy: tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej $rédmiejskiej (MS), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MR/MN), tereny
zabudowy ustugowej — ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwdérczos¢ (U), tereny zabudowy
ustugowe] z zielenig urzadzong (Z/ZU), tereny handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 (UHW), tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej — przemyst, produkcja,
centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny (AG), tereny infrastruktury technicznej: (tereny
infrastruktury technicznej: elektroenergetyki (I/E), kanalizacji (I/K), lotniska (I/LOT), tereny kolei (TK)),
tereny zieleni: (tereny zielni parkowej (ZP), tereny zieleni urzgdzonej (ZU), tereny laséw (ZL), tereny
cmentarzy (ZC), tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD), tereny zieleni krajobrazowej
wytaczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo (ZK)), tereny rolnicze i wody
powierzchniowe: (tereny produkcji rolnej (R), tereny wdd powierzchniowych (WS)).
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Dla poszczegdlnych typdéw jednostek rozwoju oraz dla pojedynczych jednostek rozwoju wyznaczono
kierunki dotyczagce mozliwych przeznaczed oraz sposobédw zagospodarowania terendw,
wyszczegolniajgc w tym celu: przeznaczenia dominujace, przeznaczenia uzupetniajgce, przeznaczenia
dopuszczone na okreslonych warunkach, przeznaczenia niedopuszczone, przeznaczenia wydzielone
wewnatrz jednostek rozwoju, inne ustalenia.

Szczegdtowy opis rodzajow przeznaczenia i zagospodarowania terendw dla typéw jednostek rozwoju
zostaty przedstawione w Tabeli nr 1. Kierunki przeznaczenia, wskazniki i kierunki rozwoju dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w ramach wyznaczonych typow jednostek rozwoju.

13.3.3. Synteza zapisow Studium dotyczacych ustalen w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.

(N System terendéw otwartych ma za zadanie petni¢ funkcje zachowania réwnowagi
przyrodniczej w skali gminy. W tym celu nalezy dazy¢ do:

- zachowania odpowiedniej proporcji terendéw otwartych do zainwestowanych wraz z
ochrong ciaggtosci przestrzennej ekosystemdéw w skali ponadlokalnej i lokalnej,
- ekstensywnego uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo oraz wrazliwych ekologicznie,

- ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, zwigzanych z ekosystemami lasow, dolin rzek i
lokalnych ciekdéw, stawdw, torfowisk i innych terendéw podmoktych,

- zachowania bioréznorodnosci i trwatosci biocenoz, zwtaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym
charakterze towarzyszgcych ciekom wodnym, tgk i remiz srédpolnych,

- wzbogacania struktur srodowiska ubogich ekosystemow polnych i nieuzytkéw poprzez
wprowadzanie: zadrzewien, zakrzewien, zbiornikdw wodnych,

- wypetniania réznymi formami zieleni obszaréw wchodzacych w sktad terendw otwartych i zielonych
oraz zachowania zieleni istniejacej,

- zachowania ciggtosci terendw otwartych i zielonych w strukturze gminy i powigzania ich z systemem
regionu,

- ksztattowania powigzan przyrodniczych oraz funkcjonalno-przestrzennych  obszaréw
zurbanizowanych z systemem terendw zieleni i otwartych m.in. poprzez wyznaczanie terenéw zieleni
parkowej i urzadzonej oraz sportu i rekreacji z duzym udziatem zieleni, w szczegélnosci na stykach z
terenami zielonymi i otwartymi, a takze budowanie relacji komunikacyjnych, w szczegdlnosci pieszo-
rowerowych,

- ochrony i ksztattowania warunkdéw odtwarzania sie zasobow wod podziemnych,
- ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

- zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej,

- umozliwienia retencjonowania i odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
- zapewnienia wiasciwego przewietrzania obszaréw zurbanizowanych gminy,

- ochrony rolniczego krajobrazu kulturowego terenéw otwartych.

1l Dalszy rozwéj osadnictwa na obszarze gminy musi by¢ podporzadkowany uwarunkowaniom
przyrodniczym. Ograniczenia wywotujg pewne lokalne ucigzliwosci, lecz w ostatecznym rozrachunku
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skutkujg podniesieniem atrakcyjnosci krajobrazowej, tadu przestrzennego i efektywnosciag dziatan
inwestycyjnych gminy. Nalezy dazy¢ do utrzymania w stanie wolnym od zabudowy, terenéw:

- objetych ochrong prawna,
- laséw, w tym rowniez polan srédlesnych,
- uzytkéw ekologicznych,

- ciggdw ekologicznych.

Rozwdj zabudowy w ograniczonym zakresie powinien dotyczy¢:
- gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

- obszaréw chronionego krajobrazu.

1. Szczegbtowe zapisy dotyczgce obszaréw chronionych obraz proponowanych do objecia
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody przedstawiono w rozdziale 5.1.2.

IV. Szczegbétowe zapisy dotyczace pozostatych zasobdéw srodowiska podlegajgcych ochronie —
ochrona zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych, ochrona przed oddziatywaniem linii
elektroenergetycznych, ochrona ptakdw w Obszarze specjalnej ochrony ptakéw natura 2000 ,Dolina
Gérnej Wisty” oraz w catej gminie, przedstawiono w rozdziale 5.1.3.

V. Szczegdtowe zapisy dotyczgce ztdz kopalin i ich eksploatacji przedstawiono w rozdziale 5.1.4.

VL. W ramach ochrony przyrody wedtug Studium nalezy prowadzié nastepujgce dziatania:

- utrzymywac istniejgcg ochrone prawng obszardw i obiektéw o wysokich wartosciach
przyrodniczych,

- obejmowac ochrong prawng najcenniejsze obszary i obiekty przyrodnicze,

- chroni¢ tereny lesne przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne oraz zwiekszaé lesisto$¢ gminy
poprzez zalesianie gruntéw o matej przydatnosci dla produkgc;ji rolniczej,

- chronic¢ rolniczg przestrzen produkcyjng,

- zachowad roslinnosci tegowa w dolinach rzecznych,

- zachowad stanowiska roslin rzadkich i chronionych,

- ksztattowac struktury zieleni tworzgce i wzmacniajgce powigzanie ekologiczne obszarow,
- zachowad droznos¢ korytarzy ekologicznych,

- wprowadzac zielen izolacyjng wzdtuz terendw majacych lub mogacych mie¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze,

- zachowac i chronic¢ przed melioracjami odwadniajgcymi obszary torfowiskowe, doliny rzeczne i
obnizenia terenowe,

- odtwarzaé wihasciwe stosunki wodne i zwiekszac¢ zdolnosci retencyjne gminy,
- chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne oraz przeciwdziata¢ zagrozeniom powodziowym,

- eliminowac bariery utrudniajgce migracje fauny i flory,
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- stosowac ekologiczne technologie i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- prowadzi¢ polityke sprzyjajacg ochronie sSrodowiska przyrodniczego,

- tagodzi¢ skutki niewtasciwego korzystania ze srodowiska.

VII. W Studium wyznaczono ogdlne zalecenia ochrony powietrza majace na celu utrzymanie jak
najwyzszej jakosci powietrza w gminie, ktére nalezy stosowaé w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

- zachowanie terenéw otwartych i zielonych, w szczegdlnosci usytuowanych poza obszarami
zurbanizowanymi, stanowigcych przyrodnicze korytarze zapewniajgce przewietrzanie na obszarze
gminy,

- ksztattowanie zielonych paséw izolujacych, lokalizowanych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
terendéw aktywnosci gospodarczej i ustugowej, oddzielajgcych od tych przeznaczen tereny zabudowy
mieszkaniowe oraz tereny zielone, rekreacyjne i wypoczynkowe, petnigcych funkcje buforow
ostaniajgcych tereny szczegdlnie wrazliwe na zanieczyszczenia od terenéw bedacych Zzrédtem tych
zanieczyszczen,

- nasycanie terendw réznymi formami zieleni o rdéznych funkcjach - izolacyjnej, ozdobnej i
estetycznej, krajobrazowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej, zwiekszajgcej ogdlne nasycenie zielenig w
gminie,

- dazenie do stosowania zakazu uzywania ztej jakosci paliw statych w ramach indywidualnych
systemow grzewczych,

- stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych urzgdzen lub Zrédet ciepta,

- wdrazanie i stosowanie nowych technologii przyjaznych srodowisku,

- ograniczenie zuzycia energii oraz zwiekszenie udziatu odnawialnych Zzrédet energii w ogdlnym
bilansie produkcji energii,

- ograniczanie emisji z ogrzewania indywidualnego paliami statymi poprzez wzrost odbiorcéw ciepta
sieciowego, ogrzewania elektrycznego, gazowego lub z odnawialnych zZrédet energii,

- realizacja dziatan na rzecz obnizenia emisji komunikacyjnej: modernizacja systemu transportu
publicznego poprzez wprowadzenie niskoemisyjnych paliw i technologii, rozwoju i promog;ji
alternatywnych srodkéw komunikacji - transportu zbiorowego, rowerowego, pieszego, wspdlnego
podrézowania, budowy systemu parkingdw strategicznych powigzanego z siecig Sciezek pieszych i
rowerowych, poprawiania przepustowosci i ptynnosci ruchu komunikacyjnego.

VIII. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy objgé ochrong unikalne wartosci krajobrazu
gminy, takie jak: zabytkowy zespét patacowo — dworski Kotulinskich, rolniczy krajobraz kulturowy z
zachowanymi obiektami zabytkowymi.

IX. W zakresie ksztattowania terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, intensyfikacja gospodarki
rolnej powinna nastepowaé réwnolegle z wielofunkcyjnym rozwojem obszaréw wiejskich
polegajgcym na tworzeniu sieci ustug i matych zaktadéw ustugowych, co stworzy nowe miejsca pracy
i wptynie na poprawe warunkéw zycia mieszkaicow w tych czesciach gminy, gdzie rolnictwo ma
charakter ekstensywny. W rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wyodrebnia sie obszary o
zréznicowanych formach i intensywnosci produkcji, wynikajgcych z naturalnych predyspozycji oraz
ograniczen bedacych nastepstwem objecia ochrong krajobrazu czesci obszaru gminy. Dla rozwoju
funkcji turystycznej i rekreacyjnej proponuje sie, szczegélnie ku temu predestynowang, pétnocno-
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zachodnig cze$é¢ gminy. Wedtug Studium obszary produkcji rolnej zostaty oznaczone symbolem R.
Obejmujg one kompleksy uzytkédw rolnych oraz zadrzewienia $rédpolne. Do obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej zalicza sie rédwniez cze$¢ terendw potozonych w ramach obszaréw
oznaczonych na rysunku Studium symbolem ZK, planowanych jako tereny zieleni krajobrazowe;j
wytgczone z zabudowy — korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo, a takze oznaczonych symbolem
MR/MN i planowanych jako tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy
dazy¢ do zachowania i ochrony terenéw rolniczych. Rozwdj tych terenéw nalezy opieraé na dazeniu
do poprawy ich przydatnosci produkcyjnej oraz do ozywienia dziatalnosci rolnicze;j.

X. W zakresie ksztattowania terendw lesnej przestrzeni produkcyjnej, prawidtowemu rozwojowi
gospodarki lesnej powinno towarzyszyc:

- prowadzenie zrdwnowazonej gospodarki lesnej w kierunku ochrony i wzmocnienia ekosystemu
leSnego m.in. poprzez uzupetnianie drzewostanu - powiekszanie zasobdéw lesnych i wzmaganie ich
korzystnego wptywu na warunki zycia cztowieka i funkcjonowania catosci przyrody,

- utrzymanie trwatosci laséw i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkgji,

- zapewnienia dojazdu koniecznego i niezbednej obstugi komunikacyjnej wewnetrznej (drogi
$rodlesne),

- zapewnienie rekreacyjnych powigzan pieszych i rowerowych terendw laséw z innymi terenami
zielonymi i rekreacyjnymi oraz wyznaczenie miejsc widokowych, odpoczynku i biwakowych.

XL. Szczegdtowe zapisy dotyczgce obszardw zieleni przedstawiono w rozdziale 5.7.

Xll. W ramach ochrony przeciwpowodziowej w Studium wskazano: obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary, na ktdrych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niska i wynosi raz na
500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, a takze
obszary obejmujgce obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe] przedstawiono w rozdziale
5.8.

Xlll.  Szczegdtowe zapisy dotyczgce ochrony przed hatasem przedstawiono w rozdziale 5.9.

XIV. Szczegétowe zapisy dotyczace obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
przedstawiono w rozdziale 5.10.

XV. W Studium okreslono ograniczenia przestrzenne: strefy sanitarne od cmentarzy, 50 m strefy od
watow, korytarze technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
WN, powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Kaniéw , w ktérych obowigzujg ograniczenia
zabudowy, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych,
rezerwy dla realizacji korytarzy komunikacyjnych, tereny zamkniete, do ktérych ustalenia
przedstawiono w rozdziale 5.11.
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13.3.4. Synteza ustalen Studium dotyczacych ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspoétczesne;.

I. Studium okresla obiekty i obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz okresla
wymogi konieczne do ich ochrony. Wskazuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, inne
zbytki nieruchome, strefy ochrony konserwatorskiej, zabytki archeologiczne oraz obiekty zabytkowe
wskazane do ochrony zapisami planu miejscowego.

Il. W celu ksztattowania harmonijnego krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

- minimalizowania negatywnego wptywu powodowanego przez nowg zabudowe i zagospodarowanie
przestrzenne na istniejgce wartosciowe obiekty i obszary w przestrzeni urbanistycznej,

- eliminacji lub zmniejszania ich oddziatywania obiektdw i obszaréw dysharmonijnych, np.: poprzez
ich przestoniecie zielenig,

- wzmocnienia znaczenia zieleni jako narzedzia ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego,

- nawigzywania nowej zabudowy do regionalnej tradycji formy i materiatéw elewacyjnych,

- utrzymania istniejgcych kapliczek i krzyzy przydroznych.

Ill. Za gtéwne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury uznano:

- zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow i

uwzglednieniu zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

- korzystanie z zabytku w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci.

- wprowadzono zapis dotyczgcy zakazu lokalizowania instalacji fotowoltaicznych na obiektach
zabytkowych wystepujacych w ramach jednostki J.1.AG.

13.3.5. Synteza ustalen Studium dotyczacych kierunkow rozwoju systeméw
komunikacji, transportu i parkowania.

I. Prawidtowy rozwdj i funkcjonowanie struktury przestrzennej uwarunkowane jest sprawnym
systemem transportowym, a w szczegolnosci uktadem drogowym. Zrealizowanie tego celu jest
uzaleznione gtédwnie od:

— zapewnienia drogowych powigzan gminy z uktadem drég krajowych (zwtaszcza DK 1), z najblizszymi
miastami i z sgsiednimi gminami oraz z uktadem drogowym o znaczeniu ogélnokrajowym,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej obszaréw zainwestowanych w uktadzie wewnetrznym gminy
drogami o odpowiednim standardzie nawierzchni i parametrach technicznych,

- realizacja bezpiecznych, nowoczesnych weztéw komunikacyjnych i skrzyzowan, w szczegdlnosci w
obszarach wskazanych w Studium rezerwy dla realizacji weztéw komunikacyjnych.

Wymaga to przeznaczenia niezbednych terendw na budowe, modernizacje i przebudowe drog
krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych. Synchronizacja uktadu drogowego na obszarze
gminy, rozwigzanie problemdéw komunikacyjnych, a szczegélnie stworzenie sprawnego uktadu
komunikacji nalezy do gtéwnych zadan polityki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy.

Il. W zakresie systemu parkowania wyznaczono nastepujace, najwazniejsze kierunki rozwoju:
- Nalezy dazy¢ do stworzenia czytelnego, ogélnomiejskiego systemu parkowania, ktory bedzie
przyjazny dla uzytkownikéw w formie polityki parkingowej,

- Do czasu przyjecia polityki parkingowej w gminie, w celu zmniejszenia popytu na miejsca

parkingowe w miejscach zbyt obcigzonych, dopuszcza sie stosowanie ograniczen czasowych i
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lokalizacyjnych, a takze wyznaczanie stref ptatnego parkowania oraz reorganizacji ruchu drogowego,
przy uwzglednieniu wyznaczonych zasad:

- stosowanie strefowania dostepnosci miejsc parkingowych w obszarach szczegélnie duzego
zapotrzebowania na miejsca parkingowe,

- dostosowanie potrzeb parkingowych do uzytkownikéw,

- zapewnienie obstugi parkingowe] w sgsiedztwie stacji i przystankéw komunikacji zbiorowej, w
szczegblnosci PKP, PKS,

- uwzglednienie wymogdéw ochrony Srodowiska,

- stosowanie drzew i zieleni towarzyszacej parkingom jako nierozerwalnego elementu kazdego
parkingu,

- realizacja miejsc parkingowych w pasmach terenéw wzdtuz ruchliwych arterii komunikacyjnych
pomiedzy drogg a zabudowa,

- w obszarach osiedli mieszkaniowych nalezy dazy¢ do uzupetniania deficytu miejsc parkingowych
poprzez wyznaczanie nowych parkingdw w sasiedztwie zabudowy,

- w obszarach osiedli mieszkaniowych oraz w miejscach lokalizacji strategicznych parkingéw dla

obstugi catej gminy (Pcar/sus, PTirR) wyznaczanie i rezerwowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych tylko dla realizacji funkcji
parkingowej i zieleni oraz dazenia do unikania zmiany przeznaczenia tych terenéw na inne
funkcje, traktujac je jako konieczng rezerwe parkingows,

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanych w rejonie centrum miasta stosowanie
podwyzszonych wskaznikdw wymaganych miejsc parkingowych,

- realizacja miejsc parkingowych w potfaczeniu z siecig sciezek pieszych i rowerowych,
- Nalezy dazy¢ do realizacji strategicznych parkingdw o znaczeniu dla catej gminy wyznaczonych na
rysunku Studium,

- Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego parkowania rowerdow,

- Postuluje sie stosowac wskazniki dotyczace liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
ktdre opisane zostaty w rozdziale 8., w punkcie 8.4. Kierunki rozwoju systemdw parkowania.

ll. W zakresie rozwoju systemu komunikacji pieszej, wyznaczono nastepujgce, najwazniejsze kierunki
rozwoju:

- Nalezy uwzgledni¢ wyznaczone wazniejsze powigzania pieszo-rowerowe oraz obszary komunikacji
pieszej planowane w granicach gminy poprzez ich ochrone, zachowanie i podwyzszanie ich waloréw
uzytkowych i estetycznych,

- Nalezy dazy¢ do zachowania terendw szlakdw turystycznych, utrwalonych kulturowo pieszych tras
turystyczno-krajoznawczych, w tym znakowanych szlakéw PTTK,

- Nalezy uwzgledni¢ wyznaczone zasady i wymogi ksztattowania powigzan komunikacji pieszej oraz
przestrzeni pieszych, ktére powinny by¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu Sciezek pieszych biegngcych poprzecznie przez uktad
drogowy i kolejowy.

IV. W zakresie rozwoju systemu komunikacji rowerowej, wyznaczono nastepujgce, najwazniejsze
kierunki rozwoju:
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- Nalezy uwzgledni¢ wyznaczone istniejgce i projektowane wazniejsze trasy rowerowe oraz
powigzania pieszo-rowerowe,

- Wyznaczone przebiegi powigzan rowerowych nalezy uzupetniaé i modyfikowa¢ na innych etapach
prac planistycznych.

- Rozwdj sieci komunikacji rowerowej powinien odbywaé sie w oparciu o przygotowany dla gminy
szczegbtowy program rozwoju, opracowany na podstawie wczesniej przeprowadzonego monitoringu
trendéw zachowan komunikacyjnych rowerzystéw z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury, a
ujete w nim wymogi powinny obowigzywaé nowe inwestycje, remonty i modernizacje istniejacej i
planowanej infrastruktury rowerowej na terenie gminy,

- Zachowanie petnej spdjnosci powigzan rowerowych,

- Dazenie do maksymalizacji bezpieczeristwa rowerzystéw poprzez minimalizacje punktéw kolizji z
ruchem drogowym i kolejowym, minimalizacje pochylen niwelety i rdznicy poziomdéw oraz
ujednolicenie predkosci,

- Dazenie do prowadzenia tras rowerowych wzdtuz gtéwnych drég uktadu komunikacyjnego, w
koordynacji z planami rozwoju sieci Sciezek rowerowych gminy i regionu, ksztattowanych w sposéb
zapewniajgcy obstuge powigzan relacji: dom-praca/nauka/rekreacja,

- Wytyczanie indywidualnie wydzielonych terendw komunikacji rowerowej, a takze wystepujgcych w
granicach terendw o innych przeznaczeniach, zintegrowanych z komunikacjg pieszg i turystyczng,

- Nalezy dazy¢ do budowania ciggtosci uktadu Sciezek rowerowych biegngcych poprzecznie przez
uktad drogowy i kolejowy.

V. W zakresie rozwoju systemu komunikacji kolejowej, wyznaczono nastepujace, najwazniejsze
kierunki rozwoju:

- Nalezy dazy¢ do ograniczania ruchu tranzytowego w transporcie towarowym, w tym zwigzanym z
przewozami substancji i produktoéw niebezpiecznych na rzecz aktywizowania potgczen pasazerskich,
szczegolnie regionalnych,

- Nalezy wykorzystywac istniejgce i czynne linie kolejowe dla potgczen o zasiegu regionalnym, jako
uzupetnienie komunikacji autobusowej,

- Nalezy dazy¢ do usprawnienia komunikacji kolejowej poprzez dalszg modernizacje sieci kolejowej
wraz z dostosowaniem jej do szybkiego ruchu,

- Nalezy uwzglednia¢ minimalng odlegtos¢ usytuowania budowli i budynkéw od granicy terenu
kolejowego wynoszacg 10,0 m, przy czym odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza
niz 20,0 m. W przypadku budynkéw mieszkalnych, obiektdw rekreacyjno-sportowych, budynkéw
zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy odlegtosci te powinny by¢ zwiekszone, w
zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w
Srodowisku.

- Usytuowanie budowli, budynkdéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w
odlegtosci niezaktdcajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.
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VI. W zakresie systemdéw komunikacji zbiorowej wyznaczono nastepujgce, najwazniejsze kierunki
rozwoju:

- Nalezy dazy¢ do integracji wszystkich srodkdw transportu obstugujgcych powigzania lokalne,
regionalne i krajowe w obrebie gtdwnego wezta transportu pasazerskiego zlokalizowanego w
centrum miasta, w rejonie dworcéw gtéwnych PKP oraz PKS.

- Niezbedne jest tworzenie warunkéw dla spdjnego uktadu komunikacji pasazerskiej na obszarze
powiatu, w powigzaniu z miastem Bielsko-Biata i osciennymi powiatami, zgodne z zatozeniami
zawartymi w Strategii Rozwoju Powiatu,

- Nalezy dazy¢ do uzyskania spdjnosci systemodw transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego,
przy uwzglednieniu przystankéw przesiadkowych w bezposrednim sgsiedztwie przystankéw i
dworcéw kolejowych,

- Na obszarach zurbanizowanych nalezy dazy¢ do zachowania izochrony dojscia do przystankow w
odlegtosci do 300m,

- Na najbardziej obcigzonych ruchem kotowym ciggach komunikacyjnych wskazane jest wyznaczenie
paséw ruchu dla autobusow,

- Postuluje sie petne dostosowanie srodkdw transportu zbiorowego dla oséb
niepetnosprawnych.

13.3.6. Synteza ustalen Studium dotyczacych kierunkow rozwoju systemoéow
infrastruktury technicznej.

I. Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest zapewnienie wzrostu poziomu
rozwoju poszczegdlnych medidw, jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia ludzi i rozwoju
spoteczno — gospodarczego, jak rowniez osiggniecia odpowiedniej jakosci srodowiska przyrodniczego.
Nalezy dazy¢ do realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi istniejgcej i
projektowanej struktury osadniczej, gtownie wzdtuz ciggéw drogowych i pieszych oraz w terenach
rolnych w oparciu o opracowania techniczne. W celu zapewnienia wysokiego standardu obstugi
inzynieryjnej gospodarstw domowych nalezy dazy¢ m. in. do:

- catkowitego zwodociggowania terenéw zabudowy w obszarze gminy,
- petnego sanitarnego unieszkodliwiania sciekdw i odpaddw statych,
- dostepu do nosnikow energii zgodnie z potrzebami mieszkancéw, przy spetnieniu warunkdéw

racjonalnego jej wykorzystania i ochrony srodowiska.

Il. Planuje sie, ze w rozwdj sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych, teletechnicznych i innych
zagwarantuje:

- petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media niezbedne dla realizacji strategicznych celéw w
gminie,

- rozwdj rozwigzan proekologicznych zapewniajgcych pozyskanie energii cieplnej dla celdw
gospodarczych i grzewczych z odnawialnych zrdodet energii.
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Dla wszystkich rodzajow sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢, stosowne do rodzaju sieci i
jej specyfiki, korytarze technologiczne oraz strefy ograniczern dla zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13.3.7. Synteza ustalen Studium dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

I. W Studium wyznacza sie obszary rozmieszenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
oraz o znaczeniu ponadlokalnym.

Il. Wyszczegélnienie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, wraz ze szczegdétowymi ustaleniami dla tego rodzaju obszaréw znajdujg sie w
rozdziale 9, w punkcie 9.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

ll. Wyszczegdlnienie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, wraz ze szczegétowymi ustaleniami dla tego rodzaju obszaréw znajduja sie
w rozdziale 9, w punkcie 9.3. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

13.3.8. Synteza ustalen Studium dotyczagcych obszarow przestrzeni
publicznych.

I. Do obszaréw przestrzeni publicznych nalezg przestrzenie komunikacyjne drég, Sciezek rowerowych
i pieszych, place, skwery, zielence, tereny turystyczne i publiczne przestrzenie zielone, oraz publiczne
przestrzenie wspomagajace, ktore zostaty zdefiniowane w punktach 10.1.1. —10.1.4.

Il. Nalezy dazy¢ do ksztattowania atrakcyjnych, wysokiej jakosci oraz przyjaznych spotecznie
przestrzeni publicznych, ktére bedg wigzaty w catosé strukture funkcjonalno-przestrzenng. Konieczne
jest budowanie ciggtego uktadu przestrzeni publicznych, ktére zapewnig dobry dostep do przestrzeni
publicznych w réznych czesciach gminy.

lll. Do obszaréw publicznych przestrzeni komunikacyjnych zalicza sie nastepujace, uzytkowane i
ogodlnodostepne, istniejgce i planowane, tereny wraz z urzagdzeniami pomocniczymi: drogi - w tym
drogi publiczne, parkingi, ciagi piesze i rowerowe, szlaki, trasy i S$ciezki turystyczne, drogi
wewnetrzne. Wyznaczone obszary publicznych przestrzeni komunikacyjnych w formie liniowych
przebiegéw drég publicznych, powigzan pieszo-rowerowych oraz tras rowerowych, a takzie
wyodrebnionych graficznie obszaréw potozonych wewngatrz poszczegdlnych jednostek rozwoju
(przestrzenie publiczne, strefy ruchu pieszego) nalezy uwzglednia¢ i wyodrebniaé graficznie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dgzy¢ do wyznaczania nowych publicznych przestrzeni komunikacyjnych, niewyznaczonych w
skali Studium, ktére nalezy szczegétowo rozwigzywaé na etapie sporzgdzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

IV. Do obszaréw publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych zalicza sie nastepujace, uzytkowane i
ogoélnodostepne, istniejgce i planowane, tereny: obszary i miejsca stanowigce atrakcje turystyczne,
kulturalne, place, zielone przestrzenie publiczne — parki, zieleice, skwery, tereny rekreacji i
wypoczynku, zieled publiczna i inne tereny upublicznione, potozone na gruntach miasta, skarbu
panstwa i gruntach pozostatych. Wyznaczone obszary przestrzeni publicznych niekomunikacyjnych w
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formie wyodrebnionych graficznie obszaréw potozonych wewnatrz poszczegdlnych jednostek
rozwoju (przestrzenie publiczne, strefy ruchu pieszego) nalezy uwzglednia¢ i wyodrebniac graficznie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do wyznaczania nowych publicznych przestrzeni niekomunikacyjnych, niewyznaczonych
w skali Studium, ktdre nalezy szczegdétowo rozwigzywaé na etapie sporzadzanych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

V. Do obszaréw zielonych przestrzeni publicznych zalicza sie nastepujace, uzytkowane i
ogdblnodostepne, istniejgce i planowane, tereny (wraz z przynaleznym zagospodarowaniem): parki,
parki lesne, zieleice, skwery, tereny rekreacji i wypoczynku, inne tereny zielone upublicznione.
Wyznaczone obszary publicznych przestrzeni zielonych w formie wyodrebnionych graficznie
jednostek rozwoju: terendw zieleni parkowej (ZP), terendw zieleni urzadzonej (ZU), terendw laséw
(ZL), a takze zespotéw zieleni o znaczgcej wartosci zabytkowej lub kompozycyjnej proponowanych do
ochrony w planie nalezy uwzglednia¢ i wyodrebnia¢ graficznie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dazy¢ do wyznaczania nowych publicznych przestrzeni zielonych, niewyznaczonych w skali
Studium, ktére nalezy szczegdétowo rozwigzywaé w kazdej jednostce rozwoju, na etapie
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

VI. Do obszaréw publicznych przestrzeni wspomagajgcych, zalicza sie upublicznione, uzytkowane i
ogdlnodostepne, istniejgce i planowane, nieruchomos$ci i wnetrza obiektéw budowlanych
uzytecznosci publicznej (wraz z przynaleznymi do tych obiektow dojsciami, dojazdami, dziedzincami i
parkingami, zielenig urzgdzong i ogrodami, w wiekszosci przypadkéw nie wyodrebnione graficznie na
rysunku Studium): ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracji i facznosci, oswiaty, kultury,
handlu i gastronomii, w tym rdéwniez towarzyszagce wymienionym funkcjom w obszarach
ksztattowania lokalnych centréw ustugowych.

Nalezy dazy¢ rowniez do wyznaczania publicznych przestrzeni wspomagajacych, niewyznaczonych w
skali Studium, ktére nalezy rozwia¢ w kazdej jednostce rozwoju, na etapie sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

13.3.9. Synteza ustalen Studium dotyczgcych obszaréw funkcjonalnych o
znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

I. W Studium wyznacza sie obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadlokalnym:

- 1. Trasa rowerowa wokot Jeziora Goczatkowickiego.

Obszar funkcjonalny trasy rowerowej planowanej wokét Jeziora Goczatkowickiego obejmuje
zasiegiem strefe potozong w sasiedztwie brzegéw Jeziora Goczatkowickiego. Realizacja $ciezki
rowerowej na obszarze gminy umozliwi zamkniecie rowerowej trasy turystycznej, ktorej przebieg
planowany jest w obrebie pieciu gmin - Pszczyna, Goczatkowice-Zdréj, Chybie, Strumien i
Czechowice-Dziedzice, na dtugosci ponad 40 km i szerokosSci 2,5m, wraz z miejscami odpoczynku,
wypozyczalniami rowerdw, placami zabaw.

Il. W Studium wyznacza sie obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

225



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, TOM
IT — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- 2. Centrum miasta Czechowice-Dziedzice,
- 3. Centrum Brondw,

- 4. Centrum Zabrzeg,

- 5. Centrum Ligota,

- 6. Droga wschodnia obok rzeki Biata.

- ad. 2 - obszar Centrum miasta Czechowice-Dziedzice, obejmujgcy zespdt urbanistyczny centrum
miasta, oznaczony symbolem J, wymagajacy zintegrowanych dziatan majacych na celu budowe
wizerunku nowoczesnego, wielofunkcyjnego i wielowymiarowego centrum, harmonijnego i
bezkonfliktowego powigzania rdéznorodnych funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, przemystowej,
obstugi transportu publicznego,

- ad. 3, 4, 5 - planuje sie wzmocnienie znaczenia poszczegdlnych sotectw jako odrebnych,
identyfikowalnych zatozen urbanistycznych o silnie wyksztatconych, czytelnych centrach,
porzadkujgcych i spajajacych poszczegdlne ukfady w catosé, przy jednoczesnym zachowaniu ich
podmiejskiego, wiejskiego, lokalnego i kameralnego charakteru. Realizacja takich zatozen wymaga
zintegrowanych dziatan w kierunku wyznaczania w tych obszarach funkcji ustugowych oraz
przestrzeni wspdlnych, wiasciwych dla podmiejskiego, wiejskiego krajobrazu kulturowego, a takze
tworzenia harmonijnej i uporzadkowanej tkanki urbanistycznej o wysokich walorach kompozycyjnychi
estetycznych, ze szczegdlng troska i starannoscig w zakresie ksztattowania i wyposazenia przestrzeni
publicznych, odpowiednich do skali i charakteru miejsca,

- ad. 6 - droga wschodnia obok rzeki Biata, obejmujgca zasiegiem teren przebiegu drogi lokalnej
prowadzonej wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej gminy do obstugi terendow aktywnosci
gospodarczej, w tym m.in. ucigzliwych funkcji przemystowych, produkcyjnych oraz zwigzanych z
eksploatacjg ztoza wegla kamiennego, ktéra pozwoli przeprowadzic transport ciezki poza terenami o
funkcjach wrazliwych: mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz bezkolizyjnie wyprowadzi¢
ruch transportu ciezarowego oraz towarowego w kierunku potudniowym do drogi ekspresowej S — 1,
potozonej na terenie gminy Bielsko-Biata - wymaga zintegrowanych dziatari majacych na celu budowe
brakujacych odcinkéw drogi oraz przebudowe i modernizacje istniejacych odcinkéw drogi, a takze
budowe witaczern komunikacyjnych do istniejgcego uktadu drogowego w miejscach wyznaczonych
rezerw dla realizacji weztéw komunikacyjnych oraz odpowiedniego dostosowania zabudowy i
zagospodarowania zlokalizowanych wzdtuz niej.

Szczegbtowe ustalania dla obszarow funkcjonalnych o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
przedstawiajg rozdziaty 11.1.i 11.2.

13.3.10. Synteza ustalen Studium dotyczacych obszarow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

I. W Studium wskazuje sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,
wyznaczone graficznie na rysunku Studium. Nie przesadza sie o wielkosci sporzadzanych planéw
miejscowych oraz o kolejnosci przystepowania do ich realizacji. Nie ogranicza sie mozliwosci
przystepowania do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla innych
obszaréw niz wskazane obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié plan miejscowy.
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Il. Wyznacza sie zasady do zastosowania przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zapisami podrozdziatu IV w rozdziale 12. 4.

13.3.11. Synteza ustalen zmiany studium i uzasadnienie rozwigzan
przyjetych uchwatg Nr ................. Rady Miejskiej w Czechowicach -
Dziedzicach z dnia ........... .

Zmiana studium wynika z potrzeby wyznaczenia terendw dla lokalizacji urzadzern wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 500 kW, ktdrych granice pokrywajg sie
z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw,
w ramach jednostek rozwoju aktywnosci gospodarczej oraz koniecznoscizmiany kierunkéw rozwojudla
trzech obszaréw zlokalizowanych przy ulicach Kopernika, Starowiejskieji w rejonie ulicy Komorowickiej.

W ramach projektu zmiany studium przeprowadzono analize dotyczgcg uwarunkowan rozwoju gminy.
W ramach obszaru zmiany Nr 19, tereny stanowigce jednostke ZK - tereny zieleni krajobrazowej
wylfaczone z zabudowy - korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo wtgczono do jednostki AG -
aktywnosci gospodarczej, celem ujednolicenia kierunku zagospodarowania dla tej czesci gminy.
W ramach obszaru zmiany Nr 23, czes¢ terendw stanowigcych jednostke urbanistyczng aktywnosci
gospodarczej (F.8.AG) wtgczono do jednostki MU - zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. W zwigzku
z tg zamiang bilans terendw aktywnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej utrzymat
sie na podobnym poziomie jaki zostat okreslony w studium uwarunkowan gminy uchwalonym Uchwatg
Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

Zmiany wprowadzone zaréwno w czesci tekstowej obowigzujgcego studium jak i w czesci graficznej
wyrdzniono kolorem niebieskim.

Dokument zawiera:

1) ujednolicony tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suszec, na ktory sktadajg sie:

a) Tom I. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

b) Tom II. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice - Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

2) ujednolicone rysunki Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice - Dziedzice, skala 1:10 000, na ktére sktadajg sie:

a) 0.1 Uwarunkowania rozwoju - Stan istniejgcy zagospodarowania przestrzennego - plansza zbiorcza
w skali 1:10 000,

b) 1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna -
plansza zbiorcza,

3) zatgczniki stanowigce fragment zatgcznika nr 1, skala 1 : 5 000, na ktére sktadajg sie:

a) Rysunek Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Centrum Miasta Czechowice-Dziedzice - plansza
w skali 1: 5 000;

b) Rysunek Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Zabrzeg;

c) Rysunek Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Czechowice-Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Brondw;

d) Rysunek Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice pt.: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna obszaru funkcjonalnego Ligota;

e) Rysunek Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice pt.: Obszary charakteryzujgce sie cechami obszaréw zdegradowanych
i rewitalizacji;

Elementami projektu studium sg réwniez:
- Prognoza oddziatywania na $Srodowisko

- Dokumentacja prac planistycznych

13.4. KONTROLA STUDIUM.

I. Ze wzgledu istniejgcy obowigzek ustawowy oceny aktualnosci Studium, nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ monitoring i biezgcg aktualizacje graficzng i tekstowg Studium w ramach lokalnego
systemu informacji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni. Wymég aktualizacji
Studium dotyczy w szczegdlnosci nastepujgcych dokumentéw:

- wnioskéw o zmiane przeznaczenia terendw,

- wydawanych decyzji administracyjnych o:

a) ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) warunkach zabudowy,

c) lokalizacji drogi,

d) lokalizacji terenéw nowych inwestycji,

e) zatwierdzeniu projektdw geodezyjnych,

- informacji o:

a) podmiotach gospodarczych aktualnie funkcjonujgcych w granicach miasta,
b) obrocie nieruchomosciami.

13.5. AKTUALIZACIA LUB ZMIANA STUDIUM.

I. Okreslone w Studium zasady polityki przestrzennej mogg traci¢ swg aktualno$¢ w catosci lub w
czesci, w wyniku zmian ustawowych badz zmiany uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Il. W wyzej wymienionych przypadkach winny zosta¢ podjete dziatania zmierzajgce do zmiany
Studium w catosci lub w czesci, w trybie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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