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Petycja MIESZKANCOW GMINY CZECHOWICE —DZIEDZICE W OBSZARZE 15MU-II
(wg miejscowego planu zabudowy miasta)

PRZECIWKO PLANOM BUDOWY WYSOKIEGO DOMU WIELORODZINNEGO PRZEZ INWESTORA Bestini
Sp. z 0.0. ul. Szkolna 40, Czechowice-Dziedzice NA DZIALCE NR 5076 PRZY ULICY WESOLEJ

Na terenie dziatki nr 5076 przy ul. Wesotej w Czechowicach-Dziedzicach nowy inwestor firma Bestini
Sp. z 0.0. ul. Szkolna 40, Czechowice-Dziedzice, zamierza wybudowac budynek mieszkalny
wielorodzinny z 6 kondygnacjami o wysokosci ok. 19,5 metrow, 23 lokalami mieszkalnymi i 12
miejscami garazowymi, zgodnie z aktami znajdujacymi sie do wgladu w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Bielsku-Biatej, co do udzielenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalhego
wielorodzinnego z garazami w przyziemiu oraz pozwolenia na rozbiorke budynku mieszkalnego i
budynku garazowego w Czechowicach-Dziedzicach na dziatce nr 5076 Gmina Czechowice-Dziedzice.

My podpisani ponizej mieszkancy dziatek sgsiadujacych z dziatkg 5076, na ktorej planowana jest ww
inwestycja oraz dziatek na obszarze 15-MU2 bedacych w obszarze jej oddziatywania, protestujemy
przeciwko wybudowaniu tak wysokiego budynku.

Nasz sprzeciw argumentujemy tym, iz nasze dziatki od wielu lat zabudowane sg domami
jednorodzinnymi, ktérych wysokos¢ oscyluje do 12 metrow i nowy budynek, ktorego wysoko$¢ ma
dochodzi¢ do 20 metréw w bardzo bliskiej odlegtosci od naszych budynkéw w znacznym stopniu
zaburzy tad, ukfad urbanistyczny i estetyke naszej okolicy.

Dodatkowo, wedtug planu budowy (str. 5): ,, Projekt obejmuje realizacje funkcji mieszkaine;
wielorodzinnej, ktdrej ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki. Projektowany budynek nie
bedzie wytwarzat hatasu, wibracji, czy zaktocen elektrycznych czy promieniowania.” Jednak
catkowicie pominiety zostat fakt, ze tak wysoki budynek spowoduje niemal catkowite ocienienie
dziatki oraz domu mieszkalnego na parcelach (3788/103, 5075, 993PB) od strony potudniowej, oraz
parceliidomu -dziafka 3788/803,-dziaﬂ<a 5073,3788/94 ) od strony wschodniej. W
punkcie dotyczgcym obszaru oddzia’rywahia (Plan Budowy, str. 8) czytamy, ze projektowany budynek
oddziatywuje na sasiednie dziatki, ale: ,Nie powoduje przestaniania.” Nie jest to prawda, gdyz ze
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wzgledu na diugos¢, wysokosc i usytuowanie niemal wzdtuz catej dziatki, planowany budynek bedzie
w oczywisty sposdb powodowac zacienienie znacznej powierzchni i budynkow w jego bezposredniej
bliskosci i fakt ten powinien by¢ stwierdzony juz podczas wstepnej wizji terenowej i projektu
zacienienia, ktore nie zostat dofgczony do dokumentacji projektu.

Obawiamy sie rowniez, ze inwestor nie jest w stanie zapewni¢ dostatecznej ilosci miejsc
parkingowych, pomimo iz plan budowy méwi o 12 miejscach garazowych w budynku, oraz o
wykorzystaniu dodatkowych miejsc na okolicznych parkingach. Parkingi przy ulicy Mickiewicza, przy
Komisariacie Policji i MDK sg juz petne nie ma na nich wolnych miejsc. Zdarza sig, ze samochody
parkuja na okolicznych ulicach. Dodatkowe 23 mieszkania spowoduja, ze brak wystarczajacej ilosci
miejsc parkingowych bedzie bardziej ucigzliwy dla mieszkancow.

Dodatkowo w pkt. 2 dotyczacym zasady zagospodarowania terenéw w strefie MU Il (str. 20)
dopuszcza sie: ,w zakresie zabudowy wielorodzinnej realizacje garazy w obrebie nieruchomosci
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wytgcznie w formie zespotow zawierajgcych nie
mniej niz 5 i nie wiecej niz 10 w jednym ciggu, lub w obrysie budynkéw mieszkalnych i pod poziomem
terenu”. W zwigzku z tym plan budowy zaktadajgcy budowe 12 miejsc garazowych przepis ten tamie.

Chcemy réwniez zaznaczy¢, ze kominy naszych domow znajduja si¢ na wysokosci ok. 12 metrow.
Domy sg ogrzewane wysokiej jakosci weglem, jednak dym bedzie leciat bezposrednio do okien
planowanego budynku. Chodzi nam o dyskomfort i zagrozenie dla zdrowia potencjalnych
mieszkaricow. Chcemy tez unikng¢ wynikajgcych z tego powodu konfliktéw i nieporozumieri.

Poza tym, obawiamy sie, ze kontenery na $mieci dla 23 mieszkan, ze wzgledu na poziom zabudowy
dziatki bedg ustawione bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiadujgcymi przez co bedg
powodowac¢ znaczny dyskomfort.

Mamy rowniez zastrzezenia co do parametrow dziatki gdzie planowana jest budowa domu
wielorodzinnego. Wedtug § 18. 4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw MU-II pkt. 5d parametry nowych dziatek Ustawy o Planie
Zagospodarowania (str. 21) wymagana powierzchnia dziatki na taki obiekt to co najmniej 1000 m2 a
szerokoé¢ frontu dziatki ma by¢ nie mniejsza niz 26 metrow. Dziatka 5067, ma 753m2, a szerokos¢
frontu jest mniejsza niz 26m wiec wymogu tego nie spetnia.

" Jako wtasciciele okolicznych dziatek mamy uzasadnione obawy, ze planowany budynek wptynie
negatywnie na komfort zycia naszej lokalnej spotecznosci, jak réwniez znacznie obnizy wartos¢
finansowa naszych nieruchomosci. Uwazamy, ze dobro spoteczne wszystkich mieszkancow okolicy
powinno sie stawia¢ ponad biznesowe przestanki jednego inwestora.

W zwigzku z powyzszym nie zgadzamy sie na budowe tak wysokiego budynku. Mozliwa bytaby
budowa domu o wysokosci zblizonej do sgsiadujacej zabudowy.
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