PROJEKT_UZGODNIENIA
UCHWALA NR ..........c.u..e.
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice — Dziedzice polozonego przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego,

ul. Jana 111 Sobieskiego oraz ul. Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr 1V/41/24 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice potozonego przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego, ul. Jana Il

Sobieskiego oraz ul. Kolejowej,

Rada Miejska w Czechowicach - Dziedzicach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice”, przyjetego uchwata Nr XXXIV/379/2017 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.,
i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy

Czechowice-Dziedzice polozonego przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego,

ul. Jana 111 Sobieskiego oraz ul. Kolejowej

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy

Czechowice-Dziedzice potozonego przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego, ul. Jana IlI



Sobieskiego oraz ul. Kolejowej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar 0 tgcznej

powierzchni ok. 1,73 ha, w granicach okres$lonych na rysunku planu.

1)

8§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w formie:

tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego

planem;

2)

graficznej planu — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czechowice-Dziedzice” — zatgczniki Nr 1 do uchwaly, stanowiacy integralng czesé

uchwaly.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly, niestanowigcymi ustalen planu, s3 rowniez

zataczniki zawierajace:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglgdnionych uwag do planu miejscowego — zatgcznik Nr 2 do uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik Nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne — zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do czesci

graficznej planu.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

Rozdziat 2 — Przeznaczenie terenow;

Rozdziat 3 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 4 — Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu;

Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego, oraz dobr kultury wspotczesnej;

Rozdziat 6 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych;

Rozdziat 7 — Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu;



8) Rozdziat 8 — Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych przepiséw oraz terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa;

9) Rozdziat 9 — Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

10) Rozdziat 10 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) Rozdziat 11 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

12) Rozdziat 12 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

13) Rozdziat 13 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania
1 uzytkowania terenow;

14) Rozdziat 14 — Wysokos$¢ stawki procentowej;

15) Rozdziat 15 — Przepisy koncowe.

8 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwalg Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang mMmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorego granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

4) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa
w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego ustalenia okresla niniejsza
uchwala;

6) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang
W rozumieniu przepisébw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym;



7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu jako jedyny
lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

9) dachu biologicznie czynnym (,,zielonym”) — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski
lub cze$¢ dachu plaskiego, urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa
W przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

13) dojazdach — nalezy przez to rozumieC istniejgce lub projektowane dojazdy,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ktéore nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktorej
prowadzenie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, w szczegolnosci
w zakresie halasu, wibracji 1 emisji zanieczyszczen oraz ktdra nie stanowi
przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisOw odrgbnych;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na
rysunku planu, wyznaczajaca maksymalne dopuszczalne zblizenie budynku do linii
rozgraniczajacej terenu lub innego elementu zagospodarowania, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna cze$¢ budynku, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg
techniczng, komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) okapow, gzymsow i elementow ocieplenia — o wysiggu nie wigkszym niz 0,30 m,



) zadaszen nad wej$ciami, balkonow, tarasow — o wysiggu nie wigkszym niz 1,50 m,

d) schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — o wysiggu nie wigkszym niz 1,20 m,
przy czym elementy te nie moga narusza¢ skrajni drogowej ani ograniczaé
widoczno$ci w przestrzeni publiczne;.

16) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku niebgdacego
budynkiem gospodarczym lub garazem, na ktorej znajduje si¢ wejscie gldéwne do
budynku, usytuowang od strony drogi publicznej, lub w przypadku jej braku od
strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke lub innej przestrzeni publicznej;

17) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy
obowigzujacych ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

18) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy
nie wigcej niz 2 miejsca postojowe;

19) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub formg¢ architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

sq:

8 5. 1. Obowigzujagcymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu

1) granice obszar6w objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow: budynek mieszkalno — ustugowy przy
ul. Kolejowej 37;

5) granice obszaru zabudowy $rodmiejskiej;

6) oznaczenie punktowej dominanty;

7) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w 87 + 11 niniejszej uchwaty.
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okre$laja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajagcymi w ramach obszaru objetego planem;



2) symbole literowe oddzielone myslnikiem oznaczaja mozliwosé realizacji jednej lub
kilku z wymienionych funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;
3) symbole literowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow

8§ 6. 1. Ustala si¢ nakaz przeznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi wylacznie na cele zawierajagce si¢ w przeznaczeniu terenu oraz
przeznaczeniu uzupehiajagcym, przy zachowaniu ustalen planu.

2. Ustala si¢ symbole literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

8§ 7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1+3 MW-U, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren garazu,
b) teren parkingu,
C) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

8 8. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
dla ktdrego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren parkingu,

b) teren zieleni urzadzonej;



3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ushug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

) teren ushug kultu religijnego.

8 9. Wyznacza si¢ tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1+3 KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej.

8§ 10. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

1KDD, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej.

8 11. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji
pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR-KP, dla kt6rego ustala si¢
przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-

rOWeroweyj.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. W granicach terenéw: 1IMW-U, 2MW-U, 1KDD, 1KDL, 2KDL ustala si¢
granice obszaru zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorego zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenéw okresla Rozdziat 7.

8 13. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z uwzglgdnieniem

nastepujacych wymogow:

1) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztalttowania zabudowy wedlug ustalonych
W planie wskaznikow i parametrow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) lokalizowanie budynkow, zgodnie z wyznaczonymi w planie obowigzujgcymi oraz
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych
planu;

3) w calym obszarze planu obok zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu
dopuszcza sie, o ile nie s3 wykluczone w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty:
obiekty matej architektury, dojazdy, ciaggi piesze i pieszo — rowerowe, miejsca do

parkowania, place nawrotowe i manewrowe, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury

7



technicznej, stacje tadowania samochodow elektrycznych, urzadzenia sportu
I rekreacji, zielen;

4) na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na czas
budowy;

b) stosowania materialdow pylacych (w szczegodlnosci zuzli energetycznych)
do utwardzania docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc parkingowych;

) sktadowania i magazynowania materiatow sypkich i pylacych na otwartej
przestrzeni poza budynkami.

5) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udzial powierzchni
biologicznie czynnej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie, dopuszcza si¢
nadbudowe, przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania budynkow, pod
warunkiem ze dzialania te nie powoduja dalszego zmniejszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wskaznik powierzchni zabudowy ustalony planem
jest przekroczony, dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem ze nie powoduje to zwigkszenia powierzchni
zabudowy, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) w granicach terenéw objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji garazy i obiektow
typu ,,blaszak”;

8) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkow wyrzutni powietrza,
klimatyzatorow i innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku,
z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przytaczy gazu i pradu, realizowanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) nakazuje si¢ dostosowanie istniejacej 1 nowoprojektowanej zabudowy oraz
zagospodarowanie terenéw, do wymagan, o ktorych mowa w przepisach z zakresu
zapewniania  dostepnosci  osobom ze szczegblnymi  potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslono
w rozdziale 7 minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, w
celu wydzielenia nowych terenéw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjng, poszerzenia sgsiednich nieruchomosci oraz regulacji granic

nieruchomosci.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

8 14. 1. W obszarze planu ustala si¢:

1) zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzi¢¢, ktore mogg powodowaé ucigzliwosci wykraczajgce
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) lokalizowania inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, w tym w szczegolnosci standardow jakosci powietrza, halasu oraz
wibracji,

) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji oraz
inwestycji celu publicznego,

d) lokalizowania przedsiewzig¢ zwiazanych ze skladowaniem i magazynowaniem
odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadéw oraz zbierania
odpadow przez ich wytworce;

2) dopuszczenia: funkcjonowania istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dziatajacych na podstawie wydanych
pozwolen 1 decyzji, z zastrzezeniem zakazu ich rozbudowy w sposéb powodujacy
zwigkszenie ucigzliwosci.

2. W zakresie ochrony gruntéw i wdd ustala si¢:

1) nakazy:

a) zachowania cigglosci systemow odwodnienia i melioracji, w tym prowadzenia robot
budowlanych na obszarach zdrenowanych w sposob niepowodujacy trwalego
przerwania drenazu ani zniszczenia urzgdzen melioracyjnych,

b) stosowania systemow kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej do odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych, z preferencja ich zagospodarowania w granicach
dziatki budowlanej poprzez retencje lub infiltracje,

C) wyposazania terenéow parkingdow, placOw manewrowych oraz powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia w urzadzenia podczyszczajace wody opadowe,

w szczegdlnosci separatory substancji ropopochodnych wraz z osadnikami,



d) zachowania istniejagcych rowow i kanaléw znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem, z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany przebiegu w sposob
zapewniajacy cigglos¢ i prawidtowe funkcjonowanie systemu,

e) dopuszcza si¢ kanalizowanie fragmentow rowow w celu realizacji przejazdow
i zjazdow,

f) stosowania zasad odprowadzania $ciekOw oraz wod opadowych i roztopowych
zgodnie z ustaleniami 8§32 i § 33 uchwaty;

2) zakaz zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych
dzialek budowlanych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

3. W ramach ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakazy:

1) wprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod podziemnych, do ziemi oraz do wod
powierzchniowych, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych przepisami odrgbnymi;
2) realizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla jakoSci wod podziemnych,

w szczegblnosci ze wzgledu na wytwarzane $cieki, odpady, emitowane pyly i gazy;

3) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci
okreslonych przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla pozostatych terenéw objetych planem obowigzuja dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych w sposob zabezpieczajacy
przed infiltracjg wod opadowych oraz uwzgledniajacy tad przestrzenny.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze ochronie akustycznej podlegaja
tereny faktycznie zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu, w szczeg6lno$ci tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zasad ksztattowania, urzadzania 1 ochrony krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz maksymalnie mozliwej ochrony istniejacej zieleni, w tym drzew i krzewow,

w  szczegélnosci poprzez ich zachowanie 1 wkomponowanie w projekt

zagospodarowania terenu;
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2) nakaz ochrony drzew o istotnych walorach krajobrazowych i kompozycyjnych, w tym
w przestrzeniach publicznych i wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych;

3) dopuszczenie rekompozycji zieleni oraz wymiany gatunkéw na rodzime, zgodnie
z warunkami siedliskowymi;

4) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy ochrong
krajobrazu miejskiego $rddmiescia, w tym czytelno§¢ ukladu urbanistycznego,
przestrzeni publicznych oraz ekspozycji widokowych;

5) nakaz lokalizowania urzadzen technicznych oraz instalacji w sposob ograniczajacy ich
negatywny wplyw na krajobraz i przestrzen publiczna.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ ograniczenie emisji pylow zwigzanych z
wytwarzaniem energii cieplnej na potrzeby ogrzewania pomieszczen oraz z procesami
inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:
1) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii,
z zastrzezeniem 829 pkt 4 i 5;
2) stosowanie konwencjonalnych sposobéw zaopatrywania w ciepto z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
3) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla wojewodztwa §laskiego”
przyjetego uchwata Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
22 czerwca 2020 r.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu

kulturowego, oraz dobr kultury wspolczesnej

8 15. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne.

1. Ustala si¢ ochrong zabytku nieruchomego, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczonego graficznie na rysunku planu: budynek mieszkalno — ustugowy potozony przy
ul. Kolejowej 37, dla ktérego obowigzujg nast¢pujace ustalenia i wymogi ochrony:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie podstawowych cech budynku, takich jak: bryta, forma dachu,
b) rozmieszczenie i uktad otworow okiennych i drzwiowych, forma i podziaty stolarki,

detale architektoniczne, charakter elewaciji,

11



€) odtworzenie stolarki okiennej pod wzgledem ksztaltu, wielkosci podziatéw i sposobu
otwierania z dopuszczeniem okien w konstrukcji zespolonej,

d) zachowanie stolarki drzwiowej, z zastrzezeniem pkt 3 lit c,

e) utrzymanie istniejgcej formy i detalu architektonicznego, a w przypadku prowadzenia
renowacji zastosowanie materiatbw wykonczeniowych nawigzujacych do jego
pierwotnego wykonczenia;

2) zakazuje si¢:

a) rozbudowy i nadbudowy istnicjgcego obiektu,

b) lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatorow
i innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem
lokalizacji skrzynek przylaczy gazu i pradu, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sig:

a) zmian¢ sposobu uzytkowania,

b) wymiane stolarki okiennej, z zastrzezeniem pkt 1 lit b,

c) w przypadku ztego stanu technicznego stolarki drzwiowej, wymiang na nows,
nawigzujaca pod wzgledem wygladu 1 materiatu do stolarki pierwotnej,

d) stosowanie tynkdw o jasnej, stonowanej, naturalnej kolorystyce.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne i dobra

kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych w granicach obszaru
objetego planem:
1) jako obszary przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny ustugowe oraz tereny
komunikacji, zlokalizowane w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1-3 MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) 1 U — teren ustug,
¢) 1-3 KDL — tereny drogi lokalnej,
d) 1 KDD - teren drogi dojazdowej,
e) 1 KR-KP — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo

- TOWerowej;
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2) dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania

I zagospodarowania:

a) nakaz zapewnienia ogolnodost¢pnosci obszarow przestrzeni publicznych,

b) nakaz ksztaltowania przestrzeni jako przyjaznej dla pieszych, z uwzglednieniem
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 25
ust. 3 uchwaty,

) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkéw sytuowanych
W bezposrednim sgsiedztwie obszar6w przestrzeni publicznych,

d) nakaz stosowania wysokiej jakosci zagospodarowania przestrzeni publicznych,
w szczegolnosci w zakresie nawierzchni, zieleni urzadzonej oraz elementow matej
architektury,

e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzonej, jako
elementow ksztaltujacych przestrzen publiczna,

f) nakaz sytuowania obstugi technicznej oraz miejsc parkingowych w sposob
niekolidujacy z funkcja przestrzeni publicznych, nakaz stosowania wysokiej jakosci
nawierzchni, dostosowanych do ruchu pieszego,

g) zakaz lokalizacji funkcji technicznych i gospodarczych w parterach budynkow
przylegajacych do obszarow przestrzeni publicznych,

h) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej jako integralnego elementu przestrzeni
publicznych,

i) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, przy zachowaniu spojnosci

kompozycyjnej przestrzeni.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw w zakresie:
1) przeznaczenia terenow;
2) warunkoéw lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia
terenow;
3) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenow;

5) gabarytow i wysokos$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.
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dla:

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow

1) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug: 1+3 MW-U;

2) terenu ustug: 1U;
3) terendw drogi lokalnej: 1+3 KDL;

4) terenu drogi dojazdowej: 1KDD;

5) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-jezdnej: 1KR-KP.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:

1+3 MW-U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej wytacznie jako:

a) zabudowy wbudowanej w budynki mieszkalne,

lub

b) zabudowy wolnostojacej o skali i gabarytach zblizonych do zabudowy
mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych, o charakterze lokalnym,

niepowodujacych przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami

dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy;

zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z naprawa, konserwacja 1 obstuga pojazdow

samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych,

obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,

wypozyczania samochodow;

dla nowo realizowanej zabudowy, ustala si¢ nakaz stosowania jednorodnych

rozwigzan architektonicznych, w szczego6lnosci w zakresie:

a) geometrii i nachylenia potaci dachowych,

b) kolorystyki dachéw;

6) ustala si¢ nakaz stosowania pokrycia dachéw w Kkolorystyce: czerwonej,

7)

8)

ceglastoczerwonej, bordowej lub brazowej, przy czym dopuszcza si¢ materialy
tradycyjne 1 materiaty dachéwkopodobne;

dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych z blachy, wytacznie w formie blachy na
rabek stojacy lub ptaski, w kolorach grafitowym, szarym lub antracytowym;

zakazuje si¢ stosowania dachow o jaskrawej kolorystyce;
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9) dopuszcza si¢ dachy biologicznie czynne (,,zieclone”);

10) ustala si¢ nakaz ksztaltowania elewacji w sposob stonowany, z zastosowaniem
materiatdéw tradycyjnych lub im odpowiadajacych, takich jak: tynk, cegta, drewno,
kamien;

11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w stonowanych kolorach pastelowych lub
w odcieniach w odcieniach szaros$ci, bragzu, bezu i bieli, z wykluczeniem koloréw
jaskrawych i kontrastowych;

12) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach budynkow takich materiatow jak: metal,
szklo, cegta, drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach;

13) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych =z tworzyw sztucznych,
w szczegblnosci typu siding;

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych garazy naziemnych;

15)dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w formie zespoldw zawierajacych nie
mniej niz 5 i nie wigcej niz 10 garazy w jednym zespole lub w formie garazy
w obrysie budynkow lub jako podziemne.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug: 1+3 MW-U, ustala
si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 2,4;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0.
3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug: 1+3 MW-U,
ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenéw 1IMW-U, 3MW-U:
a) budynki —do 20,0 m;
b) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — do 25 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu 2MW-U:
a) budynki —do 20,0 m, z dopuszczeniem punktowej dominanty do 30,0 m;
b) urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej — do 25 m;
3) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow:
a) 6,0 m — dla budynkéw mieszkalnych,
b) 3,0 m — dla pozostatych budynkow;
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4) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug: 1+3 MW-U,
przylegtych do drog, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem, ustala si¢

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

8 19. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U, ustala si¢

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie ustug nicucigzliwych, o charakterze lokalnym,
niepowodujacych przekroczenia standardow jakoSci $rodowiska poza granicami
dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z naprawa, konserwacja i obstugg pojazdoéw
samochodowych, tj. ustug wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych,
obslugi serwisowej, obstugi diagnostycznej, napraw mechanicznych samochodow,
wypozyczania samochoddw;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy;

4) dla nowo realizowanej zabudowy, ustala si¢ nakaz stosowania jednorodnych
rozwigzan architektonicznych, w szczeg6lnosci w zakresie:

a) geometrii i nachylenia potaci dachowych,
b) kolorystyki dachow;

4) ustala si¢ nakaz stosowania pokrycia dachéw w Kkolorystyce: czerwonej,
ceglastoczerwonej, bordowej lub brazowej, przy czym dopuszcza si¢ materiaty
tradycyjne 1 materiaty dachowkopodobne;

5) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z blachy, wytacznie w formie blachy na
rabek stojacy lub ptaski, w kolorach grafitowym, szarym lub antracytowym;

6) zakazuje si¢ stosowania dachow o jaskrawej kolorystyce;

7) dopuszcza si¢ dachy biologicznie czynne (,,zielone”);

8) ustala si¢ nakaz ksztaltowania elewacji w sposob stonowany, z zastosowaniem
materiatdéw tradycyjnych lub im odpowiadajacych, takich jak: tynk, cegla, drewno,

kamien;
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9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w stonowanych kolorach pastelowych
lub w odcieniach w odcieniach szarosci, brazu, bezu i bieli, z wykluczeniem kolorow
jaskrawych i kontrastowych;

10) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
w szczegdlnosci typu siding;
11) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach budynkow takich materialow jak: metal,
szkto, cegla, drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach;
2. Dla terenu ustug 1U, ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 2,4.
3. Dlaterenu ustug 1U, ustala si¢ nastepujgce wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — do 18,0 m,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — do 25,0 m;
2) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow: 3,0 m;
3) geometria dachdw:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe.

8 20. 1. Dla terenéw drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1+3 KDL, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m.

8 21. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1KDD, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m.
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§ 22. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-
jezdnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KP, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni: min. 3 m.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§23. W =zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych,
a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na

brak wystepowania.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

8 24. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nic okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz szerokosci
frontow dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéow nieruchomosci
dla terenow:

a) MW-U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m?,

— minimalna szerokosci frontu dziatki: 18,0 m;
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b) U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 600,0 m?,
— minimalna szerokosci frontu dziatki: 16,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek powstaltych w wyniku podziatéw nieruchomosci
w stosunku do przylegtego pasa drogowego: od 70° do 110° za wyjatkiem naroznych
Scig¢ przy skrzyzowaniach drog;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 2,
w celu wydzielenia nowych terendw przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng
I komunikacyjna, poszerzenia sasiednich nieruchomos$ci oraz regulacji granic
nieruchomosci;

5) jezeli w postepowaniu W sprawie scalania i podziatu nieruchomosci nie jest mozliwe
wydzielenie wszystkich dzialek o powierzchniach i szeroko$ciach frontu, takich jak
okreslono pkt. 2, dopuszcza si¢ pozostawienie jednej dziatki o dowolnej powierzchni
I dowolnej szerokos$ci frontu dziatki;

6) w zakresie scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja ponadto przepisy z zakresu

gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

8 25. 1. Na obszarze objetym planem nie ustanawia si¢ szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
innych niz wynikajace z:

1) ustalen niniejszej uchwaty, w szczego6lnosci z Rozdzialow 5 1 §;

2) przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

8 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systemow komunikacji, w tym dojsc,
dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerow.
2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone
symbolami:

1) 1KDL — fragment ul. Jana Il Sobieskiego;
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2) 2KDL — fragment ul. Ignacego Jana Paderewskiego;
3) 3KDL - fragment ul. Jana Il Sobieskiego;
4) 1KDD - fragment ul. Janusza Korczaka.
3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla

poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, pieszej oraz parkingow.

4. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywa si¢ z istniejacego uktadu
drogowego, zlokalizowanego w granicach oraz poza granicami obszaru objg¢tego planem,
zgodnie z ustaleniami §26.

8 27. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw, zgodnie z rysunkiem planu:
1)teren 1IMW-U - z ulicy Jana IlI Sobieskiego oraz ulicy Janusza Korczaka,
zlokalizowanych we fragmencie w granicach obszaru obj¢tego planem;
2)teren 2MW-U — z ulicy Ignacego Jana Paderewskiego, zlokalizowanej we fragmencie
w granicach obszaru objetego planem;
3)teren 3MW-U — z ulicy Jana 1l Sobieskiego, zlokalizowanej we fragmencie w granicach
obszaru objetego planem;
4) teren 1U — z ulicy Zygmunta Krasinskiego, zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem.
2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw rowniez z innych drog niz wskazane
w ust. 1, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Dla dzialek budowlanych nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej ustala si¢ obowigzek zapewnienia tego dostepu poprzez dojazdy, o parametrach
odpowiednich do przeznaczenia terenu i sposobu jego uzytkowania, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

828.1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania, realizowanych na parkingach terenowych lub w garazach, w ilo$ci nie mniejszej
niz:

1) dla terenbw MW-U:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe dla kazdych 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych,
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c) 1 miejsce postojowe dla 20 uzytkownikow w obiektach sportowo-rekreacyjnych
i 1 miejsce postojowe dla 50 uzytkownikow w terenach sportowo-rekreacyjnych
niezabudowanych, z zagwarantowaniem dodatkowo, co najmniej 2 miejsc
postojowych dla autokardéw,

d) 30 miejsc na 100 t6zek w obiektach hotelowych,

e) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej

pozostatych ustug nie wymienionych w lit. a+e.
2) dla terenu U:

a) 1 miejsce postojowe dla kazde 30 m? powierzchni sprzedazy W obiektach

handlowych,

b) 1 miejsce postojowe dla 20 uzytkownikow w obiektach sportowo-rekreacyjnych

i 1 miejsce postojowe dla 50 uzytkownikow w terenach sportowo-rekreacyjnych
niezabudowanych, z zagwarantowaniem dodatkowo, co najmniej 2 miejsc
postojowych dla autokaréw,

c) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej

pozostalych ustug nie wymienionych w lit. a+c.

2. W przypadku taczenia przeznaczen terenu o réznych ilosciach miejsc parkingowych
wskazanych w ust. 1, obowigzuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc parkingowych
dla danej funkcji wedlug wskazanych parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej
lo$ci miejsc parkingowych.

3. Nakazuje si¢ przeznaczenie co najmniej 1 miejsca postojowego sposrod
wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenach wskazanych w ust. 1 i 2 przy czym liczba tych miejsc nie moze by¢
mniejsza niz wymagana przepisami odrgbnymi.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu ustalana
jest zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

5. Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych jako:

1) miejsc terenowych o nawierzchni utwardzonej;
2) miejsc w garazach, w tym garazach podziemnych,

przy obowigzku zachowania wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1 —4 .
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6. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z uwzglednieniem miejsc w
garazach podziemnych.

7. Zakazuje si¢ bilansowania miejsc parkingowych w drogach publicznych.

8. Na terenach: MW-U, U nakazuje si¢ realizacje nowych miejsc parkingowych
terenowych o nawierzchni przepuszczalnej na min. 50% powierzchni tych miejsc.

9. Okresla si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla roweréw (stojakdw
rowerowych) wymagang do =zabezpieczenia przez inwestora, dla roéznych sposobow
zagospodarowania:

1) budynki lub lokale handlu — 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na lokal handlowy;
2) budynki lub lokale innych ustug — 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,

lecz nie mniej niz 1 miejsce.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 29. Ustala si¢ ogdlne zasady dla calego obszaru objgtego planem:

1) ustala si¢ powigzanie systemoOw infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza
granicami obszaru obje¢tego planem, w szczegdlnosSci poprzez istniejagce sieci
1 urzadzenia zlokalizowane w pasach drogowych ulic potoZzonych poza granicami
obszaru objetego planem;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,
przebudowe, modernizacj¢ oraz zmian¢ przebiegu istniejagcych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, w zakresie niezbednym do obstugi terendéw
objetych planem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach objetych planem, o ile nie narusza to ustalen planu oraz jest
zgodne z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania

energii elektrycznej o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.
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8 30. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode¢ dla celow bytowych, uslugowych oraz ochrony
przeciwpozarowej ustala si¢ z istniejgcej sieci wodociggowej, zlokalizowanej
w ulicach potozonych w granicach obszaru obj¢tego planem lub poza granicami
obszaru objetego planem;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci wodociggowe] oraz przylaczy, realizowanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w zakresie niezbednym do obstugi terenow objetych planem;

3) zapewnienie wody do celow ochrony przeciwpozarowej realizuje si¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow wodociggowych, w tym zbiornikow

retencyjnych, w zakresie wynikajacym z potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.

§ 31. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie =zaopatrzenia w energi¢
elektroenergetyczng:

1) zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng ustala si¢ z  istniejagcych  linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, kablowych i napowietrznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem oraz poza jego granicami,

2) utrzymuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne niskiego napigcia, z dopuszczeniem
ich przebudowy, rozbudowy, modernizacji oraz przetozenia, stosownie do potrzeb;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia oraz przytaczy elektroenergetycznych;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego
napiecia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub sytuowanych w sposdéb niepowodujacy pogorszenia tadu

przestrzennego.

8 32. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie systemu odprowadzania Sciekow

— kanalizacja sanitarna:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzanie S$ciekow komunalnych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ulicach potozonych w granicach obszaru
objetego planem oraz poza granicami obszaru objetego planem, z odprowadzeniem

sciekoéw do miejskiej oczyszczalni Sciekdw;
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2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej oraz przylaczy realizowanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j

dopuszcza si¢ rozwigzania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych — kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie¢ do istnicjgcej sieci
kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w ulicach potozonych w granicach obszaru
objetego planem oraz poza granicami obszaru obj¢tego planem;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje systemow odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich

powstawania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 34. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa dystrybucyjnag s$redniego cisnienia 0,5 MPa
zlokalizowang na obszarze objetym planem, wraz z mozliwos$cig rozbudowy
1 modernizacji oraz przelozenia;

2) ustala si¢ nakaz zachowania stref kontrolowanych od gazociggéw s$redniego cis$nienia,
o szerokosci 3,0 m lub 1,0 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci gazowej oraz
realizacj¢ nowych odcinkéw sieci gazowe] na nowoprojektowanych terenach
przeznaczonych pod zabudowe, w powigzaniu z ukltadem komunikacyjnym, w ciggu
ktorego wskazuje si¢ lokalizacje tych sieci;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych
istniejgcych gazociagdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w strefach kontrolowanych gazociggéw obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw oraz
nasadzen drzew i1 krzewow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) nakaz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wylacznie jako podziemne;.
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8 35. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemu zaopatrzenia W energig
cieplna:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ poprzez indywidualne i grupowe zrodia
ciepta, z uwzglednieniem przepisow uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego
w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;
2) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen wykorzystujacych odnawialne zrodia energii,

zgodnie z 8§ 28 pkt 4 i 5.

8 36. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemu telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, z dopuszczeniem ich
przebudowy, rozbudowy, modernizacji oraz przetozenia,

2) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
przyltaczy, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej,
z dopuszczeniem rozwigzan napowietrznych w przypadkach uzasadnionych
technicznie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych jako wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty, z wytaczeniem budynkow, w ktorych przewidziano funkcje
mieszkalna;

5) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

Rozdzial 13

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

8§ 37. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow w obszarze objetym granicami planu.

Rozdzial 14

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 38. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych

granicami planu w wysokosci: 30%.
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Rozdzial 15

Przepisy koncowe

8 39. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
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