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|l CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzania projektu planu ogélnego jest okreslenie obrazu przestrzennego polityki gminy.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego poprzez ustalenie stref planistycznych i wymiaru normatywnego - poprzez
ustalenie gminnych standardow urbanistycznych.

Celem sporzadzenia projektu planu ogdlinego jest wigc uchwalenie podstawy merytorycznej i prawnej niezbednej
dla sporzadzenia nowych planéw miejscowych, zmiany plandéw obowigzujacych oraz wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, tresci i procedury uchwalania planu ogélnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

Zgodnie z tgq ustawg plan ogdlny obejmuje $ciste ustalenia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
w wydzielonych strefach planistycznych i okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych.

CzeScig dokumentu projektu planu ogdlnego jest rowniez niniejsze uzasadnienie, w ktorym okre$lono sposob
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju gminy i wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Il CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1. Ludno$¢, powierzchnia, potozenie

Gmina Czechowice-Dziedzice jest gming miejsko-wiejska potozong w potudniowej czesci wojewddztwa Slaskiego
(powiat bielski), w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Goczatkowickiego, przy drodze krajowej Gdansk - Cieszyn
(DK1) i na przecieciu linii kolejowych Katowice - Bielsko-Biata oraz Zebrzydowice — Krakdw. Sasiaduje z gminami
wiejskimi - Bestwina, Chybie, Goczatkowice-Zdr6j, Jasienica, a takze z gming miejsko-wiejska Pszczyna
i miastem Bielsko-Biata. W sktad gminy wchodzi cze$¢ miejska oraz 3 sotectwa - Bronow, Ligota i Zabrzeg.

Wedtug danych GUS za rok 2025 liczba mieszkaricéw gminy wynosita 44 286 os6b, a powierzchnia 66,28 km?
(6 628,0 ha).

2. Stan zabudowy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna

Struktura zagospodarowania przestrzennego Czechowic-Dziedzic tgczy w sobie cechy silnego uprzemystowienia
oraz dobrze prosperujacej gospodarki rolnej. Charakterystyczng ceche struktury zagospodarowania
przestrzennego stanowi jej fragmentacja przez magistralne ciggi komunikacyjne. Linie kolejowe oraz trasa DK1
stanowig bariery funkcjonalne, wyznaczajace mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego. W skali lokalnej
warunkujg one negatywnie szereg dziata samorzadu w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego i rozwoju
lokalnego tak pod wzgledem technicznym, jak i administracyjnym, natomiast w skali regionalnej stanowig istotny
czynnik sprzyjajacy rozwojowi gminy.

Bardzo wyraznie w strukturze zagospodarowania przestrzennego gminy zaznacza sig linia kolejowa relacji
Zebrzydowice - Krakdw, tworzy ona wyrazng bariere przestrzenng dzielac strukture urbanistyczng Czechowic-
Dziedzic na dwie cze$ci.

Cze$¢ miejska charakteryzuje sie silnym zrdznicowaniem zagospodarowania terendw. W pétnocno-wschodnie;
czeSci przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oraz tereny przemystowe. Potudniowa i potudniowo-
wschodnia cze$¢ miasta charakteryzuje sie¢ mniejszq intensywno$cig zabudowy. Wystepuje tam gtownie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz dziatalnos¢ rolnicza.

Struktura przestrzenna miasta odznacza sie wystepowaniem duzej ilosci terenéw o charakterze przemystowym,
znajdujacych sie we wschodniej czesci miasta oraz wzdtuz linii kolejowych. Tereny przemystowe oddalone sg od
Scistego centrum miasta, jednakze wraz z terenami kolejowymi sg pasmem dziatalno$ci oddzielajacym dwie
najwigksze strefy zabudowy mieszkaniowej — $rédmiescie oraz cze$¢ pétnocng miasta.
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Cze$¢ zachodnia gminy zachowuje rolniczy charakter struktury uzytkowania terenu, co jest spojne
z zagospodarowaniem terenu na obszarach wiejskich. Cze$¢ wiejska gminy charakteryzuje sie wystepowaniem
na wiekszosci jej obszaru zabudowg rozproszona, za wyjatkiem wystepowania wyraznych skupisk zabudowy
w miejscowosciach: Zabrzeg, Ligota i Brondw. Wszystkie sotectwa posiadajg swoje lokalne o$rodki ustugowe,
o stopniu wyksztatcenia na ogét proporcjonalnym do potencjatu osadniczego jednostki.

Charakterystycznym elementem struktury zagospodarowania przestrzennego gminy sg stawy hodowlane. Sg one
istotng czeScig systemu wod powierzchniowych, ktdre stanowig 8,33% powierzchni ogoinej gminy. Kompleks
stawow jest istotnym elementem krajobrazu kulturowego potudniowej czesci gminy. Krajobraz ten prezentuje
wysokie walory estetyczne, ktore zastugujg na ochrone.

Na catym obszarze gminy mozna zauwazy¢ niedostatki uktadu komunikacyjnego. Wynika to z wystepowania drdg
o0 parametrach nie odpowiadajacym potrzebom istniejacego ruchu kotowego - zbyt waskie jezdnie, brak poboczy,
ostre zakrety i zbyt duze spadki poziome, zte nawierzchnie, brak dostatecznej ilosci ogélnodostepnych miejsc
parkingowych.



lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY,
OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, z pozn. zm.), zwanej dalej ,u.p.z.p.”, w planie ogdlnym obligatoryjnie okresla sig strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych, a ponadto mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Ustalenia planu ogoinego w zakresie stref planistycznych i gminnych standardow urbanistycznych uwzglednia sie
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 u.p.z.p. obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposéb roztaczny na strefy
planistyczne. Stosownie do art. 13c ust. 2 u.p.z.p. dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych rodzajow stref
planistycznych:

— SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;
— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

— SU - strefa ustugowa;

— SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

— SP - strefa gospodarcza;

— SR - strefa produkii rolniczej;

— Sl - strefa infrastrukturalna;

— SN - strefa zieleni i rekreacii;

— SC - strefa cmentarzy;

— SG - strefa goérnictwa;

— SO - strefa otwarta;

— SK - strefa komunikacyjna.

Kazdg strefe planistyczng stanowigcg spojny przestrzennie obszar opisano odrebnie, nadajac jej unikalne
oznaczenie i nazwe oraz okreslajac wtasciwe dla niej ustalenia gminnego katalogu stref planistycznych.
Oznaczenie strefy sktada sie z liczby naturalnej oraz symbolu literowego odpowiadajacego rodzajowi strefy, przy
czym miedzy liczbg a symbolem literowym nie stosuje si¢ zadnego znaku. Numeracje stref ustalono dla catego
obszaru objetego planem ogdlnym, w sposéb ciagty w ramach kazdego rodzaju strefy planistyczne;.

Poszczegbine rodzaje stref planistycznych réznig sie zakresem podstawowego i dodatkowego profilu
funkcjonalnego. Profil podstawowy obejmuje obligatoryjnie tereny przypisane do danego rodzaju strefy
w przepisach wykonawczych. Profil dodatkowy moze natomiast obejmowaé wybrane rodzaje terenéw
dopuszczone dla danej strefy w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 2758, z pdzn. zm.).

Zakres profilu dodatkowego okreslono indywidualnie dla poszczegdlnych stref, odpowiednio do istniejacego
i przewidywanego sposobu zagospodarowania oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych. W konsekwencji
strefy tego samego rodzaju moga rézni¢ sie zakresem terenéw dopuszczonych w profilu dodatkowym, a takze
warto$ciami parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Zrdznicowanie to dotyczy, odpowiednio do
rodzaju strefy, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Zréznicowanie ustalen poszczegdlnych stref stuzy dostosowaniu gminnych standardéw urbanistycznych do
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, charakteru zabudowy, stopnia urbanizacji oraz mozliwosci
dalszego zagospodarowania poszczegdlnych czeSci gminy. Pozwala ono na uwzglednienie lokalnych
uwarunkowan przy jednoczesnym zachowaniu spdjnosci przyjetych rozwigzan planistycznych.



Stosownie do art. 13b u.p.z.p. ustalenia planu ogoélnego, w tym granice stref planistycznych, ich profile
funkcjonalne oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lono z uwzglednieniem uwarunkowarn
rozwoju przestrzennego gminy wskazanych w tym przepisie.

Szczegolne znaczenie dla wyznaczenia stref planistycznych oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ,
odpowiadajacych strefom wymienionym w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 u.p.z.p., majq regulacje zawarte w art. 13d
u.p.z.p. Zgodnie z tym przepisem:

— strefy te wyznacza sie w pierwszej kolejno$ci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcii
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejacg zabudowg o funkgji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, z uwzglednieniem uwarunkowan, o ktérych mowa w art.
13b u.p.z.p.,

— suma chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych w strefach SW, SJ i SZ na obszarze catej gminy,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,

— jezeli suma chtonno$ci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, potozonych na
obszarach wskazanych w art. 13d ust. 1 u.p.z.p. przekracza 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg, dopuszcza sie wyznaczenie stref SW, SJ i SZ na tych obszarach, natomiast stref
tych nie wyznacza sig na pozostatych obszarach gminy.

Powyzsze zasady stanowity podstawe okre$lenia zasiegu stref planistycznych SW, SJ i SZ w projekcie planu
0golnego gminy. Przyjete rozwigzania uwzgledniajq ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, istniejacq strukture osadnicza, obszar uzupetnienia zabudowy oraz wyniki
obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i chtonnosci terendw niezabudowanych.

Gmina Czechowice-Dziedzice jest pokryta w okoto 75 % nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (tabela nr 1).

Tabela nr 1. Aktualnie obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Czechowice-
Dziedzice

L.p. Nazwa uproszczona Nr uchwaty Peina nazwa

Uchwata Nr XLI11/348/01 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 23
pazdziernika 2001 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu

1 MPZP DRZYMALY 2001/348/XLI zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej teren potozony przy ulicy Drzymaty
) Uchwata Nr XI11/90/03 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 maja
2 MPZP PAWIA SOKOLA ZURAWIA 2003/90/XII 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

LIPOWSKA przestrzennego czgsci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny
pomiedzy ulicami: Pawia, Sokola, Zurawig i Lipowskg

Uchwata Nr XI11/91/03 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 maja
2003 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny
pomiedzy ulicami: Lipowska, Oliwng oraz zachodnig granica dziatki nr 2688/1

3 | MPZP LIPOWSKA OLIWNA 2003/91/XII

Uchwata Nr XII1/102/03 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10
lipca 2003 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

4 MPZP PASIEKI KOPERNIKA 2003/102/XIIl | przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny
potozone

w sasiedztwie ulic: Pasieki i Kopernika

Uchwata Nr XIV/120/03 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16
wrze$nia 2003 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujace] dziatki
polozone w poblizu ulicy Swierkowickie]

5 | MPZP SWIERKOWICKA 2003/120/XIV

Uchwata Nr XVI1/168/03 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 9
grudnia 2003r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujace;j tereny potozone w
sasiedztwie ulic: Junackiej i Komorowickiej

6 | MPZP JUNACKA KOMOROWICKA 2003/168/XVII




MPZP JUNACKA

2003/173/XVII

Uchwata Nr XVII/173/03 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 9
grudnia 2003r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej dziatke nr 3122/115
potozong przy ul. Junackiej

MPZP MIARKI PIASTA TRASA DK 1

2003/184/XVII

Uchwata Nr XVI1/184/03 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 9
grudnia 2003r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy
ulicami: Miarki, Piasta, trasa DK-1 oraz istniejaca linig kolejowa,

MPZP TRAUGUTTA ASNYKA
SZKOLNA NARUTOWICZA

2004/294/XXV

Uchwata Nr XXV/294/04 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 2
lipca 2004r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny potozone
pomiedzy ul. Traugutta, Asnyka, Szkolng i Narutowicza
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MPZP BESTWINSKA CHLODNA

2006/519/XLIX

Uchwata Nr XLIX/519/06 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 4
wrzesnia 2006r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny
potozone w sasiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodne;

1"

MPZP SWIERKOWICKA ZAWILA
LEGIONOW

2010/419/V

Uchwata NR XLIX/419/10 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 5
pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny
polozone w rejonie ulic: Swierkowickiej, Zawitej, Legionéw

12

MPZP WAPIENICKA WOLENSKA
DWORSKA

2011/24/I\v

Uchwata Nr IV/24/11 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25
stycznia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej teren potozony w
Ligocie w rejonie ul. Wapienickiej, Woleriskiej, Dworskiej

13

MPZP ZACHOD

2013/353/XL

Uchwata Nr XL/353/13 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 16
lipca 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci zachodniej obszaru Gminy Czechowice - Dziedzice

14

MPZP RUMANA GORNICZA

2013/354/XL

Uchwata Nr XL/354/13 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicachz dnia 16
lipca 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny
rozgraniczone ulicami: Rumana, Gérnicza oraz potudniowymi granicami dziatek nr
4506/9 oraz 4074/40, 74, 76, 78, 79, 81, 122, 125

15

MPZP KAMIONKA

2015/72/X

Uchwata Nr X/72/15 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 9
czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone
pomiedzy ulicami: Legionéw, Lipowska i Kamionka
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MPZP GORNE

2015/114/XV

Uchwata Nr XV/114/15 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia 27
pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice potozonego w
rejonie Osiedla ,Czechowice Gérne” - w czeSci zmieniony planem nr 27
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MPZP CENTRUM | ETAP 1

2016/306/XXVIII

Uchwata Nr XXVI11/306/16 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 20
grudnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta
potozone na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM | - etap 1
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MPZP CENTRUM II

2018/548/XLIX

Uchwata Nr XLIX/548/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 22
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta
potozone na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM |l
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MPZP CENTRUM | ETAP 2

2018/566/LII

Uchwata Nr LII/566/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10 lipca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Czechowice- Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta
potozone na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM | - etap 2
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MPZP CENTRUM

2018/567/LII

Uchwata Nr LII/567/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10 lipca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gminy Czechowice Dziedzice obejmujacej tereny potozone w rejonie
potudniowej czesci centrum miasta Czechowice- Dziedzice
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MPZP OCZYSZCZALNIA

2018/590/LIV

Uchwata Nr LIV/590/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25
wrze$nia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Czechowice- Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie
oczyszczalni ciekow




Uchwata Nr V1/32/19 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
29.01.2019 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

22 | MPZP KOTULINSKIEGO CICHA DK 1 20191321V czes$ci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone
pomiedzy ulica Hrabiego Kotulinskiego, ulica Cicha i DK1
) Uchwata Nr XVI11/185/19 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 17
23 MPZP GORNE PO ZACHODNIEJ 2019/185/XVIlI grudnia 2019 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

STRONIE DK1 ETAP 2 przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terenéw w rejonie
Czechowice Géme po zachodniej stronie DK1 - etap 2

Uchwata nr XXVI11/310/20 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
wrzesnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

24 | MPZP KOPALNIAK 2020/3107XVIl czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie ,Stawu
Kopalniak” i ,Stawu Ptaw Dolny”

) Uchwata NR XXXI1/387/21 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26

25 MPZP CZECHOWICE GORNE PO 2021/387/XXXII stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ZACHODNIEJ STRONIE DK1 - ETAP 1 Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terendw w rejonie Czechowice
Goérne po zachodniej stronie DK1 - etap 1

Uchwata Nr XL/465/21 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
MPZP CENTRUM Il ZMIANA 2021/465/XL obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta
STAWOWA DK 1 potozone na potudnie od torow kolejowych — CENTRUM I1, przyjetego uchwatg nr
XLIX/548/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 22 maja 2018 r.,
dla obszaru w rejonie ul. Stawowej i DK1

26

Uchwata NR XXVI11/297/16 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice potozonego w
rejonie Osiedla ,Czechowice Gorne”

MPZP W REJONIE OSIEDLA

z ,CZECHOWICE GORNE”

2016/297/XXVII

Uchwata NR XIX/208/26 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 24
czerwca 2025 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci zachodniej obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej sotectwa Zabrzeg, Ligote, Bronow i czes$¢ miasta Czechowice-
Dziedzice potozong pomiedzy ul. Ligocka droga DK1 i pétnocng granica
administracyjng Miasta Czechowice-Dziedzice

28 | ZMIANA PLANU ZACHOD 2025/208/XIX

Obszar uzupetnienia zabudowy
W projekcie planu ogdlnego okreslono obszar uzupetnienia zabudowy, zwany dalej ,O0UZ", w celu umoZliwienia:

— wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla stref o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, gdzie
nie obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— przeksztaicen terenow w kierunku zabudowy mieszkaniowej, na obszarach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Mozliwo$¢ dostosowania granic OUZ do lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy wynika
z § 1 ust. 4-6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego dale;j
,fozporzadzeniem w sprawie OUZ".

W uzasadnieniu projektu tego rozporzadzenia wskazano, ze ostateczna delimitacja OUZ powinna uwzglednia¢
rowniez uwarunkowania wynikajace z regulacji zewnetrznych i przyjetych kierunkdw polityki przestrzennej.
Okoliczno$ci te sa najlepiej rozpoznawane na poziomie gminnym, co uzasadnia pozostawienie gminom
okreslonego zakresu swobody w dostosowaniu koricowego przebiegu granic OUZ do zidentyfikowanych potrzeb
oraz mozliwosci rozwojowych.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie OUZ, pozyskano zgodnie
z kolejnoScig zrédet danych okreslong w § 1 ust. 2 tego rozporzadzenia, tj. na podstawie:

— danych bazy ewidenciji gruntéw i budynkdw,
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— danych bazy obiektéw topograficznych o szczegbtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 — w odniesieniu do budynkéw niewykazanych w bazie ewidencii
gruntéw i budynkow,

— danych bazy obiektéw topograficznych o szczegbtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 — wytacznie w odniesieniu do budynkdw niewykazanych
w dwoch weze$niej wymienionych bazach danych.

Z powyzszych baz danych wyodrebniono nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Na podstawie informacji o wymienionych budynkach wyznaczono OUZ zgodnie z procedurg okreslong w § 1
ust. 1 rozporzadzenia w sprawie OUZ, przy wykorzystaniu Wtyczki APP 2 do programu QGIS. Granice
wyznaczonych obszaréw rozszerzono nastepnie w zakresie dopuszczonym w § 1 ust. 5 rozporzadzenia,
z uwzglednieniem - w granicach czesci wiejskiej gminy - ograniczen okreslonych w jego § 1 ust. 6.

Maksymalng warto$¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy obliczono zgodnie z wzorem:
Py =25 % x (Py - Pu)

gdzie:

P, — 0znacza faczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py — 0znacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P. — 0znacza faczng powierzchnig obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
wust. 1.

0,25 x (27 568 207,57 m2— 17 210 915,54 m?) = 2 589 323,01 m? (258,9 ha)
Obszar uzupetnienia zabudowy poszerzono o 2 577 000,00 m?(257,7 ha).
Poszerzenie OUZ zostato przeprowadzone w celu umozliwienia:

— wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla terendw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej na
obszarach, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowa, kierujac sie nadrzedng zasada, ze nowa
zabudowa powinna byC lokalizowana bezpo$rednio przy drogach publicznych oraz bezpo$rednio przy
istniejacej zabudowie, jako uzupetnienie luk w tej zabudowie.

Obszar uzupetnienia zabudowy ograniczono w strefach, w ramach ktérych nie dopuszczono mozliwosci
lokalizacji zabudowy t]. strefy SO — strefa otwarta i strefa SK - strefa komunikacji.

Obszar zabudowy $Srédmiejskiej

P Obszar potozony pomiedzy ul. Legionéw od strony zachodniej i potudniowej, terenami kolejowymi od strony
potnocnej oraz ul. Norberta Barlickiego od strony wschodniej zostat wyznaczony jako obszar zabudowy
$rodmiejskiej (0ZS). Obejmuje on centralng cze$¢ miasta, charakteryzujac sie zwarta i intensywng strukturg
urbanistyczna, z dominujacg funkcjg mieszkaniowa, w szczegdlnosci w formie zabudowy wielorodzinnej,
uzupetniong licznymi obiektami ustugowymi.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rdédmiejskiej wynika ze specyfiki istniejacego zagospodarowania, wysokiego
stopnia wykorzystania terenéw oraz ograniczonych mozliwosci zwiekszania powierzchni biologicznie czynnej. Z
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tego wzgledu, na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie
ustalenie w granicach 0Z$ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie nizszym niz
2/3 minimalnego udziatu tej powierzchni okreslonego dla strefy planistycznej, w ktdrej znajduje sie dany teren.
Rozwigzanie to umozliwia dostosowanie parametréw zagospodarowania do $rodmiejskiego charakteru
zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu wymaganego udziatu terenow biologicznie czynnych.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe wykonano wykorzystujgc dane Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dla gminy Czechowice-Dziedzice oraz wzory zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W tabeli nr 2 podano dane
Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Czechowice-Dziedzice.

Tabela nr 2. Dane odczytane z GUS dla gminy Czechowice-Dziedzice

LM Liczba mieszkancdw - 2024 . [I. 0séb] 44 286
- Prognozowa liczba mieszkaricow w 2044 r. [I. 0s6b] 42 984
Mao Prognozowa liczba mieszkancow w 2044 r., powigkszona 0 5 % [I. 0sdb] 45133
PUMo Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024 r. [m?] 1329 158
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 2024 r. [m?] 30,0

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z danymi
P10 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed 251
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2014 r. [m?]

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z danymi
P20 udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed 23,2
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2004 r. [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancow:
ZAP = My - (PUMo/ on)
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5 %,

PUMy - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P2 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca.

Obliczenie prognozowane;j liczby mieszkaicodw (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powigkszong 0 5 %:

Mzo = 42 984 mieszkancow x 1,05 = 45 133 mieszkancow



Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 = 3Pg = 2P-1
P20 = 2Po - P

gdzie:

Py — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz)
obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi (Po), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanica (Pa) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowq mieszkari w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z najnowszymi danymi (Po).

(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie na jednego mieszkarca (Pz)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mnigjsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczeri zgodnie z wzorami, o ktérych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.

P2 =3x30,0m?-2x25,1m? = 39,8 m?
P2 =2 x 30,0 m? - 23,2 m? = 36,8 m?

W zwigzku z tym, Ze zgodnie z podanymi wzorami obliczone wartosci sa mniejsze niz 40,0 m2przyjmujemy
wartosé - 40,0 m2,

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:

ZAP =45 133 - (1 329 158,0 m?2/ 40,0 m?) = 11 904 mieszkancow

2. Bilans chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Na rysunku nr 5 - ,Analiza chtonno$ci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach
SW, SJ i SZ” przedstawiono wyznaczone strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowych
(strefy SW, SJ i SZ), wraz z oznaczeniem obszaréw niezabudowanych w ramach tych stref.

Obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych umozliwiajacych realizacje
funkcji mieszkaniowych przeprowadzono na podstawie analizy wybranych, aktualnie zagospodarowanych
obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zagrodowe;.

Analize chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wykonano na przyktadzie osiedla
Zlokalizowanego w centrum miasta, pomiedzy ulicami: Niepodlegtosci, Szarych Szeregow, Eugeniusza Kopcia
oraz Marszatka Jézefa Pitsudskiego. Osiedle sktada sie z czterech budynkéw wielorodzinnych o wysoko$ci pieciu
kondygnacji. Powierzchnia zabudowy jednego budynku wynosi okoto 500,0 m?, a caty zespét zlokalizowany jest
na dziatce o powierzchni okoto 1,0 ha.

Powierzchnie uzytkowa przeznaczong na funkcje mieszkaniowg dla jednego budynku obliczono wedtug
nastepujgcego wzoru:
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5 kondygnacji x 500,0 m2 (powierzchnia zabudowy budynku) x 0,8 (udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej)
=2000,00 m?

Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr
LI1/566/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10 lipca 2018 r.), w ktérym okreslono nastepujace
wskazniki urbanistyczne:

— wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60,0 %,

— wskaznik minimalnej powierzchni  biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej — 20,0 %,

— wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — 3,1,

— wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy — 20,0 m.

Analize chtonno$ci terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeprowadzono dla zabudowy
polozonej w Ligocie - Miliardowicach. Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w tym rejonie wynosi okoto
1000 m2,

Dla w/w obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXV/253/25 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16 grudnia 2025 r.), w ktorym okre$lono nastepujace wskazniki
urbanistyczne:

— wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50,0 %,

— wskaznik minimalnej powierzchni  biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlanej — 30,0 %,

— wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy - 0,5,

— wskaznik maksymalnej wysokos$ci zabudowy — 10,0 m.

Natomiast dla zabudowy zagrodowej przyjeto $rednig wielko$¢ dziatki budowlanej wynoszacej 35 000 m2, co
wynika z Sredniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy.

W tabeli nr 3 podano dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Czechowice-Dziedzice, natomiast
w tabeli nr 4 podano wartosci wskaznikéw zastosowanych przy obliczeniach, ktére zostaty ustalone poprzez
analize istniejacej zabudowy dla gminy Czechowice-Dziedzice.

Tabela nr 3. Dane odczytane z GUS dla gminy Czechowice-Dziedzice.

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024 r. [m?] 1329 158
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 2024 r. [m?] 77,7
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 2024 r. [m?] 30,0
Przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie - 2024 r. [I. 0séb] 2,59
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Tabela nr 4. Dane zatozone (poprzez analize istniejacej zabudowy) dla gminy Czechowice-Dziedzice.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na

. . [m2] 2000,0
dziatce budowlane;
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa [m] 3000,0
wielorodzinna
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa [m] 10000
jednorodzinna
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m?] 35000,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na dziatke [l mieszkari] 10
budowlang
Srednia liczba mieszkan w zabudowie zagrodowej na dziatke budowlang [I. mieszkan] 2,0

1) Obliczenie chtonnos$ci w strefach planistycznych o symbolach SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SW, ktére jeszcze nie sg zabudowane — 59,0 ha.

Zatozono, ze na 20 % wiw terenéw niezabudowanych zostanie zrealizowana funkcja ustugowa oraz elementy
zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna, w zwiazku z czym powierzchnia terendw pod realizacjg funkcji
mieszkaniowej wyniesie 47,2 ha (59,0 ha — 11,8 ha).

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 47,2 ha, przy zafozeniu, Zze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ma $rednio 3 000,0 m2;

(47,2 hax 10 000) / 3 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) =
=157,3 dziatki

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
zZlokalizowane beda budynki mieszkalne wielorodzinne o powierzchni 2 000,0 m?

157,3 dziatki x 2 000 m? (powierzchnia uzytkowa budynkow wielorodzinnych na dziatce budowlanej) =
=314 600,0 m?

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 47,2 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietnie mieszka na 30,0 m2:

314 600,0 m?/ 30,0 m?(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg) =
=10 487 mieszkancow

2) obliczenie chtonno$ci w strefach planistycznych o symbolach SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

Powierzchnia stref planistycznych SJ, ktére jeszcze nie sg zabudowane — 976,5 ha.

Zatozono, ze na 20 % wiw terenéw niezabudowanych zostanie zrealizowana funkcja ustugowa oraz elementy
zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna, w zwigzku z czym powierzchnia terendw pod realizacje funkcji
mieszkaniowej wyniesie 781,2 ha (976,5 ha - 195,3 ha).

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzielic na 781,2 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 000,0 m

(781,2 ha x 10 000) / 1 000,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)
=7 812,0 dziatek
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Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dzialce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecietnej powierzchni 77,7 m2):

7 812,0 dziatek x 77,7 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej) =
=606 992,4 m?

Obliczenie, ile mieszkaricow moze zamieszka¢ na 781,2 ha, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 30,0 m2:

606 992,4 m2/ 30,0 m2(przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=20 233 mieszkancow

3) obliczenie chtonnosci w strefach planistycznych o symbolach SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

Powierzchnia stref planistycznych SZ, ktére jeszcze nie sg zabudowane — 489,0 ha.

Liczba dziatek, ktora mozna wydzielic na 489,0 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
zagrodowej ma 35 000,0 m%

(489,0 ha x 10 000) / 35 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) = 139,7 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedg 2 mieszkania (2 budynki mieszkalne w ramach siedlisk o przecietnej powierzchni
77,7 m2):

139,7 dziatek x 155,4 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 2 mieszkan) = 21 709,4 m2

Obliczenie, ile mieszkarncéw moze zamieszka¢ na 139,7 ha, w ramach zabudowy zagrodowej, przy zatozeniu, ze
1 osoba przecietne mieszka na 30,0 m%

21709,4 m2/ 30,0 m?(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 724 mieszkaricow
4) obliczenie bilansu cato$ciowego
Wyliczone zapotrzebowanie - 11 904 mieszkaricow.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ
- 31 444 mieszkancow.

Procent chtonno$¢é w stosunku do zapotrzebowania wynosi - 264,1 %

Podsumowanie

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy wyznaczaniu stref
planistycznych oznaczonych symbolami SW, SJ i SZ w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie:

— obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

— obszary uzupetnienia zabudowy,

— obszary istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. ]

Wyznaczenie wymienionych stref nastepuje z uwzglednieniem uwarunkowar rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Stosownie natomiast do art. 13d ust. 3 ustawy, jezeli suma chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, potozonych w granicach stref planistycznych SW, SJ i SZ jest wieksza niz 130%
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wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wyznaczenie nowych
terenow tych stref podlega ograniczeniu. W takim przypadku strefy SW, SJ i SZ mogq zosta¢ wyznaczone
wylacznie na obszarach, na ktdrych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajg realizacje funkcji mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach
istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Przeprowadzone obliczenia wykazaty, ze chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w granicach stref planistycznych
SW, SJ i SZ odpowiada mozliwosci zamieszkania przez okoto 31 444 mieszkafncow. Warto$¢ ta stanowi okoto
264,1 % obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Dopuszczalny poziom 130% obliczonego zapotrzebowania odpowiada mozliwosci zamieszkania przez okoto
15 745 mieszkancéw. Oznacza to, Ze oszacowana chtonno$¢ terenéw niezabudowanych przekracza ustawowy
poziom odniesienia o okoto 14 765 mieszkancow:

31 444 mieszkancow — 15 745 mieszkancdw = 15 699 mieszkancow

W ujeciu procentowym réznica pomiedzy oszacowang chfonnoscig a ustawowym poziomem 130% wynosi okoto
126,3%:

264,1% - 130,0% = 134,1%

Wyniki analizy wskazujg zatem, Ze tereny niezabudowane potozone w granicach stref mieszkaniowych
wyznaczanych na podstawie istniejgcych uwarunkowan planistycznych posiadajg potencjat znacznie
przewyzszajacy obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa. Na terenach tych mogtoby
zamieszkac okoto 15 745 osob wiecej, niz wynosi warto$¢ odpowiadajaca 130% obliczonego zapotrzebowania.

Tak wysoki poziom chtonno$ci wynika w szczeg6lnosci z zakresu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obecnosci
niezabudowanych dziatek i luk w istniejacych strukturach osadniczych oraz znacznej powierzchni terenow
objetych strefami umozliwiajacymi realizacje funkcji mieszkaniowych.

W zwigzku z przekroczeniem wartoSci okre$lonej w art. 13d ust. 3 ustawy nie wystepuja podstawy do
wyznaczania dodatkowych stref planistycznych SW, SJ i SZ poza obszarami wskazanymi w tym przepisie. Strefy
te moga zosta¢ wyznaczone wytgcznie:

— na obszarach, dla ktorych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okre$lajg
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

— na obszarach uzupetnienia zabudowy,
— na obszarach istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Przyjety sposéb wyznaczenia stref planistycznych zapewnia zgodno$¢ planu ogéinego z ustawowymi zasadami
bilansowania terenéw mieszkaniowych, ogranicza mozliwo$¢ nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz sprzyja
wykorzystaniu rezerw terenowych wystepujacych w granicach istniejacych struktur osadniczych i obszarow
objetych obowigzujgacymi planami migjscowymi.
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3. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalneqo stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zrownowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenia, ochrone $rodowiska, poprawe jako$ci zycia mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury
w sposéb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonaine
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym
wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla
ochrony ekosystemow i zasobow naturalnych. Dzieki standardom mozna precyzyjnie okresli¢, ktore obszary
powinny pozosta¢ niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogdlnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktdre obejmujg 12 stref
planistycznych. Nie okreslono jedynie strefy planistycznej SG - strefa gornictwa, poniewaz aktualnie na obszarze
gminy nie jest prowadzona ani planowana eksploatacja powierzchniowa kopalin.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest ustalenie
wskaznikow urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymaina
wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. WartoSci poszczegolnych wskaznikow
urbanistycznych ustalono uwzgledniajac ich wielkosci w aktualnie obowigzujacych planach miejscowych oraz
nawigzujac do tych wielkosci na obszarach, gdzie plany miejscowe nie obowigzuja.

Nie okreslono gminnych standardéw dostepnos$ci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktore powinny
obejmowaC zasady zapewnienia dostepu do obiektow, takich jak szkota podstawowa czy obszary zieleni
publicznej, w zwigzku z czym nie mialy one wptywu na wyznaczenie stref planistycznych.

Wyznaczajac poszczegolne strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia podstawowe, uzupemiajgce oraz wskazniki urbanistyczne ustalone
w obowigzujgcych planach miejscowych. Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;
ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogoéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2024 poz. 1775).

2) obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowano w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust.4, ust. 5
i ust. 6 —w cze$ci wiejskiej gminy.

Modyfikacja OUZ zostata przeprowadzona w taki sposdb, aby obszar uzupetnienia zabudowy obejmowat luki
w istniejacej zabudowie zlokalizowane bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych, w celu
umozliwienia lokalizacji zabudowy w formie zwartej, jednocze$nie zapobiegajac rozpraszaniu sie zabudowy
na grunty oddalone od istniejacej zabudowy oraz istniejacych drég.

3) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia,
biorgc pod uwage w szczegélnosci:

— ustalenia obecnie obowigzujacych planéw miejscowych,
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— polityke przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

— istniejgce zagospodarowanie terenu,

— potrzeby rozwojowe gminy,

— ochrong $rodowiska i zasobow przyrodniczych gminy,

— dostepno$¢ infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

4) uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg dla dziatek, ktore
Zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (wyznaczonego zgodnie z §1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowanego
w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 4, ust. 5i ust. 6 — w cze$ci wiejskiej gminy.

5) uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowg mieszkaniowa,
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie IV niniejszego
uzasadnienia.

Generalnie  strefy  funkcjonalno-przestrzenne  przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone
z uwzglednieniem zasad efektywnego gospodarowania przestrzenia. Przyjeto zatozenie koncentracji nowej
zabudowy w zwartych, czytelnie wyodrebnionych strukturach osadniczych, co sprzyja ograniczaniu zjawiska
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy oraz umozliwia racjonalne wykorzystanie istniejacych zasobow
infrastrukturalnych. Lokalizacja wskazanych stref pozostaje w Scistej korelacji z przebiegiem i dostepnoscig
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Takie podejscie pozwala na optymalizacje kosztow
realizacji inwestycji oraz minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko wynikajacego z konieczno$ci
rozbudowy infrastruktury na terenach dotychczas niezainwestowanych.

Jednoczes$nie, w toku ksztattowania polityki przestrzennej, w znaczacym stopniu ograniczono mozliwo$¢ rozwoju
zabudowy na obszarach rolnych, lesnych i zielonych oraz na obszarach o walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Obszary te zostaly uznane za kluczowy zaséb $rodowiskowy gminy, petnigcy istotne funkcje
ekologiczne. Ograniczenie presji inwestycyjnej na tych terenach ma na celu zachowanie ciagtosci ekosysteméw,
ochrone biordéznorodnosci, a takze utrzymanie rownowagi pomiedzy rozwojem przestrzennym a ochrong
$rodowiska naturalnego.

Przyjete rozwigzania wpisujg si¢ w zasady rozwoju, zakladajace fgczenie potrzeb spoteczno-gospodarczych
z koniecznoscig ochrony zasobdw przyrodniczych (terendw rolnych, lesnych i zielonych).

1) strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne: wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinng
(SW), wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowq
(SZ), o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznaczono w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono przeznaczenie
dopuszczajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Uwzgledniono rédwniez obszary uzupetnienia zabudowy oraz
tereny juz zagospodarowane zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, przy
zachowaniu zgodnoéci z uwarunkowaniami okreslonymi w art. 13b ustawy.

Takie podej$cie wynika z potrzeby zapewnienia ciggtosci i spojnosci struktury przestrzennej, a takze z dgzenia do
koncentracji proceséw inwestycyjnych w granicach terendw juz przeksztatconych, co ogranicza presje
urbanizacyjng na obszary otwarte i niezurbanizowane.

16



Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy w sytuacji, gdy suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, zlokalizowanych w granicach obowigzujacych planéw miejscowych oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy, przekracza 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dopuszcza sie
wyznaczanie stref planistycznych dopuszczajacych funkcje mieszkaniowa wytacznie w obrebie tych obszardw.

Przeprowadzone analizy wykazaty przekroczenie wskazanego progu, co oznacza, ze istniejgce rezerwy terenowe
sg wystarczajgce dla zaspokojenia prognozowanych potrzeb mieszkaniowych. W konsekwencji wykluczono
mozliwos¢ wyznaczania nowych stref dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg poza terenami juz
przeznaczonymi na ten cel w planach miejscowych oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy. Przyjete
rozwigzanie stuzy ograniczeniu rozpraszania zabudowy oraz racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni.

Z uwagi na znaczacy udziat terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
zasadnicza cze$¢ stref SJ, SW i SZ zostata wyznaczona na terenach, dla ktérych obowigzujace plany miejscowe
przewidujq realizacie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe] oraz zagrodowej. Zapewnia to
spojno$¢ ustalen planu ogdlnego z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi oraz ciggtos¢ polityki
przestrzennej gminy.

Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) wigczono rdwniez tereny objete
decyzjami o warunkach zabudowy dopuszczajgcymi realizacje zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowane
w granicach obszardw uzupetnienia zabudowy. UmoZliwia to kontynuacje rozpoczetych procesow inwestycyjnych
oraz uwzglednia istniejgce uwarunkowania formalno-prawne.

Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wigczono tereny potozone w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy, co wynika z ich predyspozyciji do dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz
istniejacego zagospodarowania. Obszary te charakteryzujq sie znacznym stopniem zurbanizowania, obecnoscig
zabudowy jednorodzinnej, dostepem do infrastruktury technicznej oraz powigzaniem z uktadem komunikacyjnym.
Stanowig one naturalne uzupetnienie istniejacych struktur osadniczych.

Wiaczenie tych terendw do strefy SJ ma na celu przede wszystkim uzupetnienie i domknigcie istniejacej
zabudowy, poprawe czytelno$ci struktury przestrzennej oraz ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy.
Jednocze$nie pozwala na efektywne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej, bez
koniecznosci ponoszenia nadmiernych kosztdw jej rozbudowy na terenach oddalonych od istniejacych uktaddw
osadniczych. Przyjete rozwigzanie sprzyja réwniez ksztattowaniu zwartych, funkcjonalnych jednostek
osadniczych oraz poprawie tadu przestrzennego.

2) strefa SU - strefa ustugowa

Strefy SU wyznaczono w oparciu 0 analize istniejgcego zagospodarowania oraz kierunkéw rozwoju funkcii
ustugowych, obejmujacych w szczegdlnoSci ustugi ogdlnomiejskie, administracyjne, edukacyjne oraz ochrony
zdrowia. Ich lokalizacja zostata dostosowana do ukladu komunikacyjnego oraz rozmieszczenia zabudowy
mieszkaniowej, co zapewnia odpowiednig dostepno$¢ ustug dla mieszkancow.

Na terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wyznaczenie stref SU oparto
na ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zachowujac
ciggto$¢ przyjetych kierunkdw polityki przestrzenne;.

W granicach terenéw objetych planami miejscowymi do stref ustugowych wigczono zaréwno tereny juz
zagospodarowane, jak i tereny przeznaczone pod ustugi, ktdre pozostajg niezabudowane. Umozliwia to ich
docelowe zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami planistycznymi.

Tereny ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w przypadku ktérych funkcja ustugowa zostata juz
zrealizowana, a mozliwosci dalszych przeksztatcen sg ograniczone (w szczegolno$ci ze wzgledu na wyczerpane
wskazniki zagospodarowania lub utrwalony charakter zabudowy), zostaty wiaczone do stref SJ, SW lub innych
stref przylegtych. Rozwigzanie to wynika z faktu, iz w ramach stref wielofunkcyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje
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funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, co pozwala na zachowanie faktycznego sposobu uzytkowania terenu
przy jednoczesnym uproszczeniu struktury planistyczne.

3) Strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefy SH zostaty wyznaczone na terenach, gdzie aktualnie istniejg obiekty o takiej funkcji tj. centrum handlowe
,otara Kablownia” oraz teren, na ktdrym zlokalizowany jest sklep ,Kaufland” przy ul. Juliusza Stowackiego.

4) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefy SP wyznaczono dla terendw istniejacej oraz planowanej — zgodnie z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - zabudowy przemystowej, obejmujacej w szczegolnosci funkcje
produkcyjne, magazynowe i sktadowe, a takze ustugowe zlokalizowane w obrebie obszaréw przemystowych.

Na terenach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego do strefy gospodarczej
wigczono obszary, ktore zgodnie z dotychczasowymi kierunkami zagospodarowania, okre$lonymi w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, przypisane byly do jednostek strukturalnych
o funkcjach przemystowych, magazynowych i sktadowych lub faktycznie petnig takie funkcje.

W konsekwencji strefy SP wyznaczono przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 1 oraz w zurbanizowane;j,
miejskiej czesci gminy, gdzie koncentrujg sie gtéwne obszary aktywnosci gospodarczej. Dominujgcym elementem
tej strefy w skali gminy pozostaje teren rafinerii, stanowigcy kluczowy obszar dziatalno$ci przemystowe;.

5) Strefa SR - strefa produkciji rolniczej

Strefy SR wyznaczono przede wszystkim na obszarach, na ktorych wystepujg istniejace stawy hodowlane oraz
utrwalone formy uzytkowania zwigzane z gospodarkg wodna. Przyjete rozwigzanie ma na celu zachowanie
i kontynuacje dotychczasowych funkcji tych terendw, wynikajacych z ich faktycznego zagospodarowania oraz
specyficznych uwarunkowan $rodowiskowych, w szczegdlnosci warunkow wodnych i gruntowych.

Ponadto do stref SR wigczono tereny, dla ktérych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg funkcje zwigzane z produkcjg rolniczg lub inne formy uzytkowania o zblizonym
charakterze. Pozwala to na zachowanie spojnosci ustalen planu ogdlnego z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi oraz utrzymanie dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania.

Wyznaczenie stref SR w powyzszy sposob umozliwia ochrone istniejacych terenéw wodnych i podmoktych jako
istotnego elementu krajobrazu oraz systemu przyrodniczego gminy, a jednocze$nie zapewnia racjonalne
wykorzystanie obszaréw o ograniczonej przydatnosci dla innych funkgji.

6) Strefa Sl - strefa infrastrukturalna

Strefy SI wyznaczono na obszarach, gdzie znajdujq si¢ istotne dla miasta obiekty infrastruktury technicznej, takie
jak oczyszczalnia Sciekéw przy ul. Czystej, GPZ w rejonie ul. Pasieki, przedsiebiorstwo ustug komunalnych
LEMPOL” sp. z 0.0. oraz zbiorniki rafinerii, a takze w miejscach, w ktérych obowigzujace plany miejscowe
przewidujg mozliwo$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o wigkszej powierzchni.

7) Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Strefy SN wyznaczono na terenach sportowo-rekreacyjnych i turystycznych w gminie, obejmujac m.in. MOSIR
Czechowice-Dziedzice, boiska wraz z obiektami towarzyszacymi, parki, zielerce oraz istniejace ogrody
dziatkowe. Strefa obejmuje takze obszary, na ktérych obowigzujace plany miejscowe przewidujg funkcje
zwigzane ze sportem, rekreacjq i turystyka.

8) Strefa SC - strefa cmentarzy

Strefy SC obejmuja istniejace cmentarze wraz z obiektami ustug kultu religijnego zlokalizowanymi na ich terenie
lub w ich bezposrednim sasiedztwie. Obejmujg one réwniez tereny przewidziane pod mozliwos¢ rozbudowy
wybranych cmentarzy, w tym ich powiekszenie w granicach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
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9) Strefa SO - strefa otwarta

Strefy SO (o powierzchni okoto 2 600 ha) wyznaczono na obszarach leSnych oraz rolnych w gminie w celu
zachowania, ochrony i racjonalnego zagospodarowania waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych gminy.
Obszary te obejmujg zaréwno istniejace kompleksy lesne, cenne siedliska roslin i zwierzat, jak i tereny rolnicze.

Celem wyznaczenia stref SO jest zapewnienie trwatej ochrony rdznorodnosci biologicznej, minimalizacja
negatywnego wptywu dziatan inwestycyjnych oraz utrzymanie naturalnej struktury krajobrazu. Strefy te petnig
rowniez funkcje rekreacyjne i edukacyjne, umozliwiajac mieszkaricom oraz turystom korzystanie z zasobow
przyrody w sposéb zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

W ramach stref SO przewiduje sie ograniczenia w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, ktére mogtyby
prowadzi¢ do degradacji $rodowiska. Zachowanie terendw rolnych w ramach strefy ma na celu takze ochrone
gruntéw przed nadmierng urbanizacjg, wspieranie produkcji rolnej zgodnej z zasadami ochrony $rodowiska oraz
utrzymanie funkcji korytarzy ekologicznych, ktére taczg poszczegéine fragmenty siedlisk przyrodniczych.

Strefy SO stanowig wiec kluczowy element polityki przestrzennej gminy, majac na celu harmonijne wspoétistnienie
dziatalnosci cztowieka z zachowaniem cennych walordw przyrodniczych i krajobrazowych. Wyznaczenie tych
stref pozwala na planowanie inwestycji i dziatar gospodarczych w sposob uwzgledniajacy ochrone Srodowiska,
co ma bezposredni wptyw na jako$¢ Zycia mieszkancow oraz atrakcyjnos¢ gminy dla turystyki i rekreacii.

10) Strefa SK - strefa komunikacyjna

Strefe SK wyznaczono na obszarach obejmujacych gtéwne ciagi komunikacyjne gminy, w tym infrastrukture
kolejowg oraz ukfad podstawowych droég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym (DK1) i lokalnym
(m.in. ul. Legiondw, Zabrzeska, Ligocka, Czechowicka, Warynskiego i Czyza). Obejmuje ona tereny
przeznaczone pod funkcjonowanie i rozwdj systemu transportowego, zapewniajgcego powiazania wewnetrzne
gminy oraz jej dostepnos¢ w uktadzie regionalnym i ponadregionalnym.

Najistotniejszym elementem strefy jest przebiegajaca przez gmine droga krajowa nr DK1, stanowigca gtéwng 0$
komunikacyjng 0 znaczeniu krajowym, zapewniajaca obstuge ruchu tranzytowego oraz powigzania z siecig drog
wyzszego rzedu oraz linie kolejowe nr 139 — Katowice-Zwardon, nr 93 — Trzebinia-Zebrzydowice, E 65 - LOT C
i nr693.

Wyznaczenie strefy SK ma na celu zapewnienie sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania systemu
transportowego, integracje réznych form komunikacji (kolejowej i drogowej), a takze umozliwienie realizacii
inwestycji infrastrukturalnych niezbednych dla obstugi ruchu osobowego i towarowego. Strefa ta stanowi
kluczowy element struktury przestrzennej gminy, warunkujacy jej rozwdj gospodarczy, spoteczny oraz
przestrzenny.
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Iv. WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zesp6t czynnikéw, kiore majg wplyw na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wymienione ponizej uwarunkowania, biorac pod uwage
w szczegblnosci:

— ustalenia obecnie obowigzujacych plandéw miejscowych,

— polityke przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

— istniejace zagospodarowanie terenu,

— potrzeby rozwojowe gminy,

— ochrone $rodowiska i zasobdw przyrodniczych gminy,

— dostepno$¢ infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, w brzmieniu nadanym art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ustalenia
pierwszego planu ogdlnego gminy okre$la sie z obowigzkowym uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy
zawartej w strategii rozwoju gminy albo strategii rozwoju ponadlokalnego, jezeli opracowanie takiej strategii
zostato wszczete nie wezesniej niz w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., tj. 24 wrze$nia 2023 r.

Gmina Czechowice-Dziedzice posiada ,Strategie Rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice do 2030 roku”, przyjeta
uchwatg Nr LVI/661/22 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29 listopada 2022 r. Ze wzgledu na
date rozpoczecia i zakorczenia prac nad tym dokumentem Strategia zostata sporzadzona na podstawie
przepisdw obowigzujacych przed wejsciem w zycie reformy systemu planowania przestrzennego z 2023 r. Nie
jest zatem strategia, ktdrej ustalenia podlegajg obligatoryjnemu uwzglednieniu przy sporzadzaniu pierwszego
planu ogdinego na podstawie art. 51 wskazanej ustawy.

Okolicznos¢ ta nie wytacza jednak mozliwosci wykorzystania Strategii przy sporzadzaniu planu ogélnego. Jak
wskazuje Ministerstwo Rozwoju i Technologii, przepisy reformy nie zabraniajg wykorzystywania strategii
uchwalonych przed 24 wrze$nia 2023 r., lecz nie naktadajg obowigzku ich uwzgledniania. Oznacza to, ze
,otrategia Rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice do 2030 roku” moze by¢ brana pod uwage jako pomocniczy
i kierunkowy materiat strategiczny, w zakresie, w jakim jej diagnozy, cele oraz kierunki dziatari pozostajg aktualne
i sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami oraz aktualnymi uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego gminy.

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 64 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., do dnia utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w przepisach ustaw wymienionych w tym artykule
odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, przez strategie nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Regulacja ta zachowuje
znaczenie Studium w okresie przejSciowym, w zakresie okreSlonym w tym przepisie, nie wytaczajac
réwnoczesnego wykorzystania obowigzujacej Strategii jako dokumentu pomocniczego.

Z uwagi na to, ze nie rozpoczeto opracowywania nowej strategii rozwoju gminy na podstawie przepisow
obowigzujacych od 24 wrzesnia 2023 r., przy sporzadzaniu planu 0goélnego przeanalizowano zaréwno ustalenia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, przyjetego
uchwatg Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r., jak rowniez cele
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i kierunki rozwoju zawarte w ,Strategii Rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice do 2030 roku”. PodejsScie takie
zapewnia zachowanie ciggtosci polityki rozwoju gminy. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej przedstawiony
w Strategii zostat przy tym opracowany na podstawie obowigzujacego Studium.

Wizja rozwoju zawarta w Strategii zaktada ksztattowanie Czechowic-Dziedzic jako gminy atrakcyjnej do zycia,
posiadajacej dobry klimat inwestycyjny, taczacej tradycje przemystowe z nowoczesno$cig i poszanowaniem
$rodowiska naturalnego oraz wspierajacej aktywnos¢ mieszkancow i dialog z interesariuszami. W Strategii
wyznaczono cztery cele strategiczne: ,Aktywny mieszkaniec’, ,Zrownowazona gospodarka’, ,Atrakcyjne
$rodowisko” oraz ,Uporzadkowana przestrzen”. W zakresie majacym znaczenie dla planu ogélnego jako
kierunkowe przestanki przyjeto w szczegdlnosci:

1) Ksztattowanie zwartej i uporzadkowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej, opartej na czytelnym podziale
na obszary zurbanizowane i niezurbanizowane, ograniczaniu rozpraszania zabudowy oraz uzupetnianiu
i dokanczaniu istniejacej tkanki urbanistycznej. Nowa zabudowa powinna byC powigzana z istniejacymi
uktadami komunikacyjnymi, infrastrukturg techniczna, ustugami publicznymi i transportem zbiorowym.

2) Podnoszenie atrakcyjno$ci zamieszkania i jakosci przestrzeni publicznych, w tym rozwoj zréznicowanej oferty
mieszkaniowej, terendw rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, infrastruktury sportowej, edukacyjnej, opiekunczej
oraz ustug przeznaczonych dla réznych grup mieszkancéw. Strategia wskazuje réwniez na potrzebe rozwoju
lokalnych o$rodkéw ustugowych, centrum miasta i subcentrow obstugujacych poszczegolne czesci gminy.

3) Rozwdj zréwnowazonej gospodarki oraz terendéw inwestycyjnych, obejmujacy wzmacnianie lokalnego
przemystu i ustug, dywersyfikacje struktury gospodarczej, wspieranie przedsigbiorczosci oraz tworzenie
warunkéw dla rozwoju nowoczesnych technologii. Rozwoj terenéw aktywno$ci gospodarczej powinien
nastepowac z uwzglednieniem dostepnos$ci transportowej i infrastrukturalnej oraz z ograniczaniem konfliktow
z zabudowa mieszkaniowa i terenami cennymi przyrodniczo.

4) Rewitalizacje terendw poprzemystowych i zdegradowanych, w szczegéinosci terenéw potozonych
w centralnej cze$ci miasta, oraz ich ponowne wykorzystanie na potrzeby nowych funkcji gospodarczych,
ustugowych, mieszkaniowych, spotecznych Ilub proekologicznych. Szczegolne znaczenie przypisano
zagospodarowaniu terendw po walcowni metali w sposdb odpowiadajgcy ich srodmiejskiemu potozeniu.

5) Rozwoj zrbwnowazonego systemu transportowego, w tym poprawe powigzan gminy z drogq krajowag nr 1,
poprawe poftaczen w osi wschdd-zachdd, ograniczenie ruchu samochodowego w centrum, rozwd
komunikacji zbiorowej, infrastruktury pieszej, rowerowej i mikromobilnosci oraz uporzadkowanie systemu
parkowania.

6) Ochrone Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w szczegélno$ci zachowanie ciggtosci terenéw otwartych
i zielonych, ochrong korytarzy ekologicznych, dolin rzecznych, ciekdw, stawdw, terendw podmoktych, laséw
oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a takze wzmacnianie réznorodno$ci biologicznej i zielone;
infrastruktury.

7) Zwigkszanie odpornosci gminy na zmiany klimatu i zagrozenia powodziowe, poprzez ochrone powierzchni
biologicznie czynnych, rozw¢j biekitno-zielonej infrastruktury, zwigkszanie retencji, ochrone wadd
powierzchniowych i podziemnych, zapewnienie przewietrzania obszaréw zurbanizowanych oraz ograniczanie
presji zabudowy na tereny zagrozone powodzia.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskieqo

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego to dokument strategiczny, ktory wyznacza
gtowne kierunki rozwoju przestrzennego regionu, majgc na celu zréwnowazony rozwoj oraz poprawe jakosci
zycia mieszkancow. Gmina Czechowice-Dziedzice zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ jest gming potozong w:

— miejskim obszarze funkcjonalnym o$rodka regionalnego - Aglomeracja Bielska
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— wiejskim obszarze funkcjonalnym,

— obszarze terenéw zamknietych,

— obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
— obszarze udokumentowanych zt6z kopalin,

— obszarze ochrony krajobrazéw kulturowych,

— obszarze przygranicznym,

— obszarze wymagajacym rewitalizacji.
Dla w/w obszaréw wskazane jest:

— rozwijanie obszaru ukierunkowane na wzmacnianiu funkcji wielkomiejskich o znaczeniu krajowym
i miedzynarodowym — zgodnie z potencjatem, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych
i przedsiebiorczych, zmniejszenie poziomu bezrobocia oraz poprawe jako$ci Srodowiska,

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyzszym potencjale glebowym oraz
wielofunkcyjny rozwdj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Jednocze$nie wyzwaniem jest powstrzymanie zywiotowego podziatu
terendw otwartych oraz rozprzestrzeniania sie zabudowy podmiejskiej, jednorodzinnej, celem zachowania
réznorodnosci i spuscizny kulturowej terendw wiejskich. Ksztattowanie krajobrazu, ochrona i wykorzystanie
$rodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, bedg miaty pozytywny wptyw na $rodowisko
przyrodnicze, walory krajobrazowe i jako$¢ zycia mieszkaricow tego obszaru funkcjonalnego,

— dla terenéw zamknietych zachowanie ich funkcji podstawowych bezposrednio zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych obszaréw do rozwoju regionu,

— dziatania w obszarze funkcjonalnym narazonym na niebezpieczenstwo powodzi winny koncentrowac¢ sie na
podnoszeniu stopnia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez optymalne zagospodarowanie terendw,
ktorych rozwdj powinien by¢ podporzadkowany zachowaniu réwnowagi pomiedzy potrzebg ochrony
Srodowiska przyrodniczego, dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu
a wykorzystaniem gospodarczym. Priorytetem dziatan przeciwpowodziowych dla terenéw obecnie
zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacych gminnych dokumentach
planistycznych  powinna byé ochrona zabudowy, natomiast dla obszaréw niezabudowanych
i nieprzeznaczonych do zabudowy winien by¢ zakaz zabudowy,

— ochrona terendw zt6z umozliwiajaca ich przyszig eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztow
ochrony $rodowiska,

— ochrona zasobdw dziedzictwa kulturowego, zaréwno materialnych jak i niematerialnych, majacych szczegéine
znaczenie dla zachowania tozsamosci regionu, ksztattowania turystycznej i gospodarczej atrakcyjnosci
wojewddztwa oraz tworzenia nowych miejsc pracy,

— stymulowanie wzrostu gospodarczego i rozwoju przedsiebiorczosci poprzez wspdiprace miedzynarodowa,
wymiang do$wiadczen i dobrych praktyk w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrony
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, turystyki, wspéinego przeciwdziatania kigskom zywiotowym, itp.,

— przywrocenie funkcji uzytkowych poprzez nowe zagospodarowanie o wysokich walorach architektury
i urbanistyki uwzgledniajac zagadnienia efektywno$ci energetycznej i poszanowania energii, ukierunkowane
na ochrong dziedzictwa kulturowego i ksztattujgce struktury pod katem poprawy jako$ci $rodowiska
zamieszkania. Istotna jest integracja przestrzenna i spoleczna, kreowanie miejsc przestrzeni publiczne;
ukierunkowane na podniesienie jako$ci zycia mieszkancow.
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3. Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze miasta (pokazane graficznie na rysunkach nr 1,2 3)
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W mys$l ustawy o ochronie przyrody na terenie gminy Czechowice-Dziedzice wystepuja: jeden rezerwat przyrody,
jeden obszar chronionego krajobrazu, dwa obszary Natury 2000, jeden uzytek ekologiczny oraz czterdziesci pieé
pomnikéw przyrody.

e rezerwat przyrody ,,Rotuz”

Rezerwat przyrody ,Rotuz” uznany zostat 18 marca 1966r. Z kolei jego utworzenie miato miejsce na mocy
Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu z dnia 30 grudnia 1966r. r. Obejmuje on obszar gminy Chybie oraz
Czechowice-Dziedzice, o tacznej powierzchni 40,63 ha oraz powierzchni otuliny 136,29 ha. W skiad rezerwatu
wchodzg obszary oznaczone w planie urzadzania gospodarstwa leSnego Nadle$nictwa Bielsko wedtug stanu na
dzien 1 stycznia 1998 r. jako oddzialy lasu lesnictwa Zabrzeg nr: 7 d, f, g, 16 b, ¢, d, 17 a oraz lesnictwa Chybie
nr: 214 a, b, ¢, 215 a, b, 216 ¢. Z kolei w sktad otuliny rezerwatu wchodzg obszary lasu oznaczone jako oddziaty
lasu lesnictwa Zabrzegnr7 a, b, c,14a,b,c,154a,b,¢,d,f, g, h, ;16 a,f, g, h,i,j, k, 17 b, c, d, f, g, h, i, j, k oraz
lesnictwa Chybie nr214 d,f, g, h,i,215¢,d,f, 216 a, b, d, f, g, h, i, j. Gldwnym celem ochrony w rezerwacie jest
zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych, torfowisk $rddlesnych wraz
z fragmentami boru bagiennego i boru wilgotnego.

e obszar chronionego krajobrazu ,,Podkepie”

Obszar na terenie kompleksu stawowego ,,Podkepie” ustanowiony zostat na mocy Uchwaty Nr XII/68/95 Rady
Gminy w Bestwinie z 29 czerwca 1995 r. jako forma ochrony przyrody. Teren obejmuje powierzchnie okoto
170,0 ha, wyliczong na podstawie geometrii wg danych CRFOP. Obszar obejmuje teren gminy Czechowice-
Dziedzice oraz Bestwina, a doktadniej od granicy Bielska-Biatej do Kaniowa, pomiedzy rzekq Biata a potokiem
Mtyndwka.

e obszar Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty”

Specjalny obszar ochrony ptakéw ,Dolina Gornej Wisty”, wyznaczony w ramach Dyrektywy ptasiej, ustanowiony
zostat na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000. Teren obejmuje gminy miejsko-wiejskie takie jak Czechowice-Dziedzice, Pszczyna,
Skoczéw i Strumien, oraz gminy wiejskie jak: Chybie, Debowiec, Goczatkowice-Zdréj, Hazlach, Jasienica,
o facznej powierzchni 24 740,19 ha, w tym Zbiornik Goczatkowicki i przylegte stawy hodowlane. Na chronionym
obszarze wystepuje co najmniej 29 gatunkow ptakow z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 8 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedlajg gatunki ptakdw takiej jak baczek (PCK), bak
(PCK), dzierzba czarnoczelna (PCK), mewa czarnogtowa, rybitwa biatowagsa (PCK), rybitwa rzeczna, rybitwa
czarna, szablodziob, Slepowron (PCK), cyranka, czernica, kokoszka, krakwa, krwawodziob, perkoz dwuczuby,
ptaskonos, sieweczka rzeczna, Smieszka, zausznik, jak rowniez bocian biaty, muchotowka biatoszyja, krzyzowka,
glowienka, fyska oraz perkozek. W okresie wedrowek natkng¢ sie mozna na przedstawicieli perkoza
dwuczubego, czapli biatej oraz ptaskonosa.

e obszar Natura 2000 ,Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki”

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki” zostat ustanowiony na mocy
Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terenow majacych znaczenie dla Wspélnoty sktadajacych sig na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669 (2011/64/UE) oraz Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zbiornik
Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039). Za oficjalng date wyznaczenia przez KE przyjmuje sie date
8 lutego 2011 r., z kolei wyznaczenia w Polsce przyjmuije sie date 26 maja 2022 r. Obszar obejmuje powierzchnig
1 650,26 ha, w ktdrej sktad wchodzg tereny nalezace do pieciu gmin tj. Chybie, Czechowice-Dziedzice,
Goczatkowice-Zdréj, Pszczyna oraz Strumien. Zbiornik Goczatkowicki petni funkcje retencyjng,
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przeciwpowodziowg i turystyczno-rekreacyjng. Dodatkowo ze wzgledu na cenne przyrodniczo obszary,
petni takze role w ochronie naturalnych siedlisk oraz gatunkéw. Na obszarze Natura 2000 stwierdzono
wystepowanie cennych gatunkdw flory i fauny, w tym przedstawiciela grupy ptazéw kumaka nizinnego Bombina
bombina, przedstawicieli ssakéw tj. wydra europejska Lutra lutra i bobr europejski Castor fiber oraz gatunek
roslin, taki jak marsylia czterolistna Marsilea quadrifolia.

e uzytek ekologiczny ,Czechowicka Dolina Jaskrow”

Na mocy uchwaty Nr XXIII/253/20 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 18 czerwca 2020 r.
w gminie 4 lipca 2020 r. ustanowiony zostat uzytek ekologiczny ,Czechowicka Dolina Jaskrow”. Przedmiotem
ochrony jest siedlisko przyrodnicze chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, potozone w miejscowosci Czechowice
na dziatce ewidencyjnej nr 400/7 i obejmuje powierzchnie 0,4764 ha. Doktadnym celem ochrony uzytku jest
ochrona tegu olszowo-jesionowego, stanowigcego siedlisko chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

o pomniki przyrody

Na terenie gminy Czechowice-Dziedzice znajduje si¢ czterdzieSci pie¢ pomnikdw przyrody ustanowionych
dwudziestoma o$mioma uchwatami (tabelka nr 5).

Tabela nr 5. Pomniki przyrody.

Lp. C,\Il?rI;NOgP Gatunek Rodzaj ustalr?oa\tue;enia Akt utworzenia Potozenie O[l(): Vr;(])d
001 604 Lipa drobnolistna- | Aleja 1996-03-05 Uchwata Nr XXI11/136/96 Rady Miejskiej w Ros$nie przy ul. 195; 188;
Tilia cordata jednogatunkowa Czechowicach-Dziedzicach z dnia 5 marca Kopernika 163; 160;
1996r. w sprawie uznania tworéw przyrody Czechowice- 204;154;
zywej za pomnik przyrody Dziedzice 154; 129;
135; 154,
251; 141;
135; 170;
185; 170;
154; 220
002 602 Dab szyputkowy - Drzewo 1997-03-18 Uchwata Nr XXXIV/214/97 Rady Miejskiej w Roé$nie przy ul. 428
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 18 marca Panskiej Ligota
1997r. w sprawie uznania twordw przyrody naprzeciwko
zywej za pomnik przyrody budynku nr 3, w
skarpie cieku
wodnego Miynéwka
003 600 Lipa drobnolistna - Drzewo 2006-04-04 UCHWALA Nr XLI/452/06 Rady Miejskiej w Ro$nie przy ul. 330
Tilia cordata Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 Burzej Ligota
stycznia 2006 r. w sprawie wprowadzenia
ochrony w drodze ustanowienia za pomnik
przyrody na terenie Gminy Czechowice-
Dziedzice
004 601 Dab szyputkowy - Drzewo 2006-04-04 UCHWALA Nr XL1/452/06 Rady Miejskiej w Rosnie przy ul. 521
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 Ochodzkiej Ligota,
stycznia 2006 r. w sprawie wprowadzenia 65 m od mostu na
ochrony w drodze ustanowienia za pomnik rzece ltownicy
przyrody na terenie Gminy Czechowice-
Dziedzice
005 603 Dab szyputkowy - Drzewo 2007-03-14 ROZPORZADZENIE Nr 7/07 Wojewody Rosnie przy ul. 509
Quercus robur Slaskiego z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie Bielskiej 25 Ligota,
ustanowienia pomnika przyrody - drzewa na terenie
gatunku dab szyputkowy (Quercus robur) cmentarza Parafii
roshacego na terenie gminy Czechowice- Opatrznosci Bozej w
Dziedzice Ligocie
006 605 Dab szyputkowy - Drzewo 2007-03-14 ROZPORZADZENIE Nr 6/07 Wojewody Rosnie przy ul. K. 374
Quercus robur Slaskiego z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie Miarki Czechowice-
ustanowienia pomnika przyrody - drzewa Dziedzice, dziatka
gatunku dab szyputkowy (Quercus robur) ewidencyjna nr 67/4
rosnacego na terenie gminy Czechowice-
Dziedzice
007 606 Dab szyputkowy - Drzewo 2007-03-14 ROZPORZADZENIE Nr 4/07 Wojewody Rosnie przy ul. 3N
Quercus robur Slaskiego z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie Stowackiego
ustanowienia pomnika przyrody - drzewa Czechowice-
gatunku dab szyputkowy (Quercus robur) Dziedzice
rosnacego na terenie gminy Czechowice-
Dziedzice
008 607 Dab szyputkowy - Drzewo 2007-03-14 ROZPORZADZENIE Nr 8/07 Wojewody Rosnie przy ul. 525
Quercus robur Slaskiego z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie Kopernika Parafia
ustanowienia pomnika przyrody - drzewa Sw. Katarzyny
,Bartek” gatunku dab szyputkowy (Quercus robur) Czechowice-
rosnacego na terenie gminy Czechowice- Dziedzice
Dziedzice
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Nrwg

Data

Obwod

Lp. CRFOP Gatunek Rodzaj ustanowienia Akt utworzenia Potozenie [cm]
009 1505 Dab szyputkowy - Drzewo 2013-10-19 UCHWALA Nr XL1/386/13 RADY MIEJSKIEJ Rosnie przy ul. Ks. 424
Quercus robur W CZECHOWICACHDZIEDZICACH z dnia Jana Kunza Bronéw,
24 wrze$nia 2013 r. w sprawie ustanowienia dziatka ewidencyjna
pomnika przyrody na terenie Gminy nr 714/11
Czechowice-Dziedzice
010 1628 Dab szyputkowy - Drzewo 2015-09-16 Uchwata Rady Miejskiej w Czechowicach- Drzewo ro$nie w 503
Quercus robur Dziedzicach Nr XI1/90/15 z dnia 25 sierpnia miejscowosci
2015 r. w sprawie ustanowienia pomnika Czechowice-
przyrody na terenie Gminy Czechowice- Dziedzice na dziatce
Dziedzice nr 1573/1, obreb
Czechowice
0N 1629 Dab szyputkowy - Drzewo 2015-09-16 Uchwata Nr X11/91/15 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie w 396
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 miejscowosci
sierpnia 2015 r. w sprawie ustanowienia Czechowice-
pomnika przyrody na terenie Gminy Dziedzice, na
Czechowice-Dziedzice dzialce nr 180/8,
obreb Dziedzice
012 1657 Dab szyputkowy - Drzewo 2017-04-21 Uchwata Rady Miejskiej w Czechowicach- Drzewo ro$nie na 421
Quercus robur Dziedzicach z dnia 28 marca 2017 r. w dziatce nr 2105/7,
sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na obreb Czechowice,
terenie Gminy Czechowice-Dziedzice w rejonie ul. Cichy
Kacik
013 1658 Dab szyputkowy - Drzewo 2017-04-21 Uchwata nr XXX/340/17 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 380
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28 marca dziatce nr 3278/19
2017 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw obreb Czechowice,
przyrody na terenie Gminy Czechowice- przy ul. Bestwinskiej
Dziedzice
014 1659 Grab pospolity- Drzewo 2017-04-21 Uchwata nr XXX1/340/17 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 298
Carpinus betulus Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28 marca dziatce nr 347, obreb
2017 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw Czechowice, ul.
przyrody na terenie Gminy Czechowice- Lipowa
Dziedzice
015 1660 Wiaz szyputkowy - Drzewo 2017-04-21 Uchwata nr XXX1/340/17 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 333
Ulmus laevis Czechowicach-Dizedzicach z dnia 28 marca dziatce nr 1422,
2017 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw obreb Dziedzice, ul.
przyrody na terenie Gminy Czechowice- Piasta
Dziedzice
016 1661 Dab szyputkowy - Drzewo 2017-04-21 Uchwata XXX1/340/17 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 396
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28 marca dziatce nr 3132/2
2017 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw obreb Ligota, ul.
przyrody na terenie Gminy Czechowice- Zajecza
Dziedzice
017 1662 Dab szyputkowy - Drzewo 2017-04-21 Uchwata XXX1/340/17 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 493
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28 marca dziatce nr 316, obreb
2017 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw Ligota, ul. Ksigza
przyrody na terenie Gminy Czechowice- Grobel
Dziedzice
018 1762 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie w 308
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja zadrzewieniu
2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw $rodpolnym na
przyrody na terenie Gminy Czechowice- dziatce nr 2251 -
Dziedzice obreb Czechowice
019 1763 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 459
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja gruncie le$nym na
2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw dziatce 2105/14
przyrody na terenie Gminy Czechowice- obreb Czechowice
Dziedzice
020 1764 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 315
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja gruncie le$nym, na
2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw dziatce nr 2105/14
przyrody na terenie Gminy Czechowice- obreb 0001
Dziedzice Czechowice, miasto
Czechowice-
Dziedzice, ul. Cichy
Kacik
021 1765 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 302
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja grobli stawu
2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw hodowlanego na
przyrody na terenie Gminy Czechowice- dzialce nr 5351 -
Dziedzic obreb Ligota
022 1766 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 330
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja grobli stawu
2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw hodowlanego na
przyrody na terenie Gminy Czechowice- dziatce nr 5351
Dziedzice obreb Ligota
023 1767 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 37
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja terenie przylegtym

2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody na terenie Gminy Czechowice-
Dziedzice

do Pomnika ku czci
ofiar hitlerowskiego
terroru na dziatce nr
808 - obreb Zabrzeg
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Lp. CI\'I_\’rFV\(/)gP Gatunek Rodzaj ustalr?c?\tnjenia Akt utworzenia Potozenie O[t; Vr:ﬁd
024 1768 Dab szyputkowy - Drzewo 2020-06-13 Uchwata nr XXI1/245/20 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 251
Quercus robur Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 maja terenie przylegtym
2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw do Pomnika ku czci
przyrody na terenie Gminy Czechowice- ofiar hitlerowskiego
Dziedzice terroru na dziatce nr
80812789 - obreb
Zabrzeg
025 1831 Dab szyputkowy - Drzewo 2023-05-19 UCHWALA NR LXIV/756/23 RADY Drzewo ro$nie na 390
Quercus robur MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH- skarpie w poblizu
DZIEDZICACH z dnia 25 kwietnia 2023 r. w stawow
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody na hodowlanych przy ul.
terenie Gminy Czechowice-Dziedzice Stawowej w
Czechowicach-
Dziedzicach na
dziatce nr 353/1 -
obreb Dziedzice
026 1832 Dab szyputkowy - Drzewo 2023-05-19 UCHWALA NR LXIV/756/23 RADY Drzewo ro$nie na 470
Quercus robur MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH- skarpie w poblizu
DZIEDZICACH z dnia 25 kwietnia 2023 r. w stawow
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody na hodowlanych przy ul.
terenie Gminy Czechowice-Dziedzice Stawowej w
Czechowicach-
Dziedzicach na
dziatce nr 353/4 -
obreb Dziedzice
027 1833 Dab szyputkowy - Drzewo 2023-05-19 UCHWALANR LXIV/756/23 RADY Drzewo roénie w 415
Quercus robur MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH- zadrzewieniu
DZIEDZICACH z dnia 25 kwietnia 2023 r. w $rodpolnym przy ul.
sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na Barwnej w Ligocie
terenie Gminy Czechowice-Dziedzice na dziatce nr 4748 -
obreb Ligota
028 1848 Buk zwyczajny - Drzewo 2023-12-23 Uchwata nr LXXI1/838/23 Rady Miejskiej w Drzewo ro$nie na 420
Fagus sylvatica Czechowicach-Dziedzicach z dnia 28 terenie leSnym
listopada 2023 r. w sprawie ustanowienia potozonym w
pomnika przyrody na terenie Gminy Czechowicach-
Czechowice-Dziedzice Dziedzicach w
rejonie ul. Zaplecze
na dziatce nr 54 -
obreb Czechowice

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na terenie gminy wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;

— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat),

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat).

Dodatkowo na terenie gminy wystepuja:

— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat),

— waly przeciwpowodziowe,

— obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.
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c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze miasta nie zostaty wyszczegdlnione obszary gruntdw zmeliorowanych w rozumieniu ustawy Prawo
wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzeh melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntdw i ustalania obszaru, na ktdry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wplyw.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te
ruchy:

— osuwiska aktywne ciagle - okoto 0,2 ha,

— osuwiska aktywne okresowo - okoto 2,3 ha,

— osuwiska nieaktywne - okoto 3,3 ha,

— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi — okoto 21,1 ha.

e) strefy ochronne uje¢ wod
Na obszarze gminy wystepujg nastepujace strefy ochrony posredniej uje¢ wod:

— w pdinocno-zachodniej czeSci gminy powierzchniowego ujecia wody w Goczatkowicach (powiat pszczynski,
wojewddztwo $lgskie) ustanowiong Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wdd powierzchniowych
Goczatkowice,

— wzdtuz wschodniej granicy gminy podziemnego ujecie wody w Kaniowie (gmina Bestwina, powiat bielski,
wojewddztwo $laskie) ustanowiong Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemne;
w Kaniowie.

W zwigzku z powyzszym, na terenie gminy obowigzuja nakazy i zakazy wyszczegoinione
W W/w rozporzadzeniach.

Strefy ochrony bezposredniej tych ujec lezg poza obszarem gminy.

Ponadto wokét uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych na obszarze gminy (zgodnie z wykazem ponizej — tabela
nr 6) ustanowione sg strefy ochrony bezposredniej, w ktdrych obowiazujg nakazy i zakazy zgodnie z prawem
wodnym. Strefy te sgq w wiekszosci ogrodzone lub znajdujg sie wewnatrz zamknietych zaktadow przemystowych
czy ustugowych.

W niektorych dokumentacjach hydrogeologicznych uje¢ wskazane sg proponowane do ustanowienia strefy
ochrony bezpo$redniej i posredniej. Nie wnosza one, do czasu ustanowienia, ograniczen w uzytkowaniu terenu.

Tabela nr 6. Ujecia wod

Studnia Strefa ochrony bezposredniej St::::;:g::;ny St:szrz:;:?:jny Rok. . WAG
proponowana istniejaca proponowana ustanowienia
SZKOLA PODSTAWOWA S-1
SZKOLA PODSTAWOWA S-2 1968
SZKOLA S-1 1968
7t OZE BOROWINY S-1 1958 115
PKP STACJA S-3 1964
PGR S-1 1965
GOSPODARSTWO RYBACKIE S-1 1970
SZKOLA S-1 1958
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Strefa ochrony bezposredniej

Strefa ochrony

Strefa ochrony

Rok

Studnia proponowana posr_e(_inlej posredniej ustanowienia WAG
istniejaca proponowana
RSP S-1 1981
WYTWORNIA WOD GS S-1
WALCOWNIA S-| 10,0 m 30,0-400m 1980 430,765
ERGIS S-1 2008 2909
WALCOWNIA S-Il 100 m 40.0-50,0m 1980 430,765
ZAKLAD EKSPLOATACJI KRUSZYWA S-1
FABRYKA KABLI S-1
MOTO-HURT SW-1 2019 4361
PKP S-1
RAFINERIA S-9
RAFINERIA S-9A zalecany teren ochrony 1999 1831,3769
bezposredniej
RCEKOENERGIA S-12 2014 3769
RAFINERIA od R-1 do R-8 1978 676
RCEKOENERGIA S-13 2014 3769
RCEKOENERGIA S-10 Zalecany teren ochrony 1984 1831,3796
bezpo$redniej
RAFINERIAR-6 zalecany teren ochrony 1975 1831
bezposredniej
RAFINERIA R-5a 1978 676, 1831
: zalecany teren ochrony
RAFINERIA R-4 bezposredniej 1910 676,1831
RCEKOENERGIA S-6 2014 3769
RAFINERIA R-2
1924 676
RAFINERIA R-3 - do likwidaciji
ZAKLAD PRZEMYSLOWY ZAPALEK
S1IS-2A 100m 1986 923 2
S-1i S-3 - do likwidacii
PIEKARNIA S-1 1973
PBIH INZBUD ST-1
PPHU GAL SG-1 50x4,0m 2002, 2006 2780
WYTWORNIA ELEMENTOW 1978
WIELKOPLYTOWYCH S-1
WYTWORNIA ELEMENTOW 1978
WIELKOPLYTOWYCH S-2
TRELLEBORG S-1/13 2014 3731, 3761
STACJA PALIW | MYJNIA St-1 R=30m 2012 3493
TERPEN St. 1,St.2i St. 3 1976 242 1
TERPEN St. 1a, St. 2a, St. 3ai St. 4
1991 592
St. 1, St. 21i St. 3 - do likwidacii
MPWIK St-1 1974 625
S4 - rok budowy 1910-1924
S5a - rok budowy 1991
S6 - rok budowy1910-1924
S9a - rok budowy 1991
S10 - rok budowy 1991 1999 1893
S11
RAFINERIA S-1, S-2, S-5, S-7,S-81S-9 - do
likwidacji
IAUTOTEST St-1 2012 3493
INEW ZINC S0, S11iS2 R=20m 2012 3537
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. . .| Strefa ochrony Strefa ochrony
. Strefa ochrony bezposredniej . e . L Rok
Studnia osrednie| osrednie| L WAG
proponowana ’;stniejqcaj prr;ponowail a ustanowienia

Wody lecznicze Goczatkowice Zdro;.
Ujecia i ich st.refy poza obszarem gminy, 2016 4050
Na fragmencie teren i obszar gérniczy ztoza
wod leczniczych.
GOSPODARSTWO ZABRZEG S-1 Oznaczy¢ tablicg 2023 4737

Na terenie gminy wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych wraz z proponowanym obszarem ochronnym -
GZWP nr 448 ,Dolina Rzeki Biata™.

f) obszary ochronne zbiornikow wéd $rodladowych

Na terenie gminy nie ustanowiono obszardw ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych na podstawie art. 141
ustawy Prawo Wodne.

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy wystepujg nastepujace obszary gornicze i tereny gérnicze:

— obszar gérniczy i teren gorniczy ,Czechowice II”,
— obszar gérniczy i teren gorniczy ,Goczatkowice-Zdrdj I”,

Nie ustanowiono filaréw ochronnych.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancii

Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii:

— zloze wegla kamiennego ,Silesia” (ID Midas 334),

— Zzloze wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna” (ID Midas 373),

— metan poktadéw wegli ,Silesia Gleboka” (ID Midas 5501),

— wody lecznicze ,Goczatkowice-Zdrdj | (ID Midas 9293),

— torfy ,Bronéw A” (ID Midas 13723) i ,Bronow B” (ID Midas 13728).

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1292 i 1907), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Tabela nr 7. Stanowiska archeologiczne (numery stanowisk odpowiadaja numerom na rysunku nr 3 -
,Jwarunkowania kulturowe”)

L.p. Miejscowos¢ b . b_lr 2 o 7R Funkcja obiektu Chronologia
AZP w miejscowosci | na obszarze
1 Bronéw 106-46 1 1 osada palafitowa neolit
2 | Bronow 10646 |2 3 obozowisko neoltlub wezesna epola
razu

3 | Bronw 106-46 3 4 $lad osadnictwa epoka kamienia lub wezesna
epoka brazu

4 | Bronow 106-46 4 5 $lad osadnictwa epoka kamienia lub wezesna
epoka brazu

5 Bronéw 106-46 5 6 $lad osadnictwa $redniowiecze
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Nr obszaru

Nr st.

Nr st.

L.p. Miejscowosé AZP w miejscowosci | na obszarze Funkcja obiektu Chronologia
6 | Bronow 10646 |6 7 Slad osadnictwa epoka kamienia lub epoka
brazu
7 Bronéw 106-46 7 8 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8 | Bronow 10646 |8 9 $lad osadnictwalosada prehistoria / pozne
$redniowiecze
9 Bronow 106-47 9 17 $lad osadnictwa (moneta) ?
10 | Bronow 106-47 10 21 $lad osadnictwa sredn!owieoze I okres
nowozytny
11 | Bronsw 106-47 11 22 $lad osadnictwa epoka kamienia lub epoka
brazu
12 | Czechowice-Dziedzice 105-47 2 29 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
13 | Czechowice-Dziedzice | 105-47 3 30 glad osadnictwa epoka brazu
i epoka zelaza
14 | CzechowiceDziedzice | 10547 4 17 $lad osadnictwa neolit/ wezesna epoka brazu
i Sredniowiecze
15 | Czechowice-Dziedzice 105-47 5 18 $lad osadnictwa pradzieje
16 | Czechowice-Dziedzice 105-47 6 19 $lad osadnictwa epoka kamienia
17 | Czechowice-Dziedzice 105-47 7 20 obozowisko paleolit gérny lub schytkowy
o Niadoi 3 . . epoka kamienia
18 | Czechowice-Dziedzice 105-47 8 21 $lad osadnictwa i sredniowiecze
19 | CzechowiceDziedzice | 105-47 9 22 8lad osadnictwa epoka kamienia/ wezesna
epoka brazu
20 | Czechowice-Dziedzice 105-47 10 23 $lad osadnictwa mezolit
21 | Czechowice-Dziedzice 105-47 1 25 $lad osadnictwa $Sredniowiecze
22 | Czechowice-Dziedzice 105-47 12 26 $lad osadnictwa epoka kamienia
23 | Czechowice-Dziedzice 105-47 13 27 $lad osadnictwa paleolit
24 | Czechowice-Dziedzice 105-47 14 28 $lad osadnictwa neolit
25 | Czechowice-Dziedzice 106-47 15 3 skarb monet $redniowiecze
26 | CzechowiceDziedzice | 10647 16 4 zamek - spichlerz Sredniowiecze / okres
nowozytny
27 | Czechowice-Dziedzice 106-47 17 31 $lad osadnictwa $redniowiecze
28 | Czechowice-Dziedzice 106-47 18 32 $lad osadnictwa neolit / wczesna epoka brazu
29 | Czechowice-Dziedzice 106-47 19 33 osada $redniowiecze
30 | Czechowice-Dziedzice 106-47 20 35 $lad osadnictwa neolit
31 | Czechowice-Dziedzice 106-47 21 36 $lad osadnictwa $redniowiecze
epoka kamienia/ epoka
32 | Czechowice-Dziedzice 106-47 22 37 $lad osadnictwa i osada brazu i pézne $redniowiecze/
okres nowozytny
33 | Czechowice-Dziedzice | 10647 |23 38 8lad osadnictwa i osada epoka kamienia/ epoka

brazu i sredniowiecze
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Nr obszaru

Nr st.

Nr st.

L.p. Miejscowosé AZP w miejscowosci | na obszarze Funkcja obiektu Chronologia
34 | CzechowiceDziedzice | 10647 2 39 $lad osadnictwa gf;zkj kamienia / epoka
35 | Czechowice-Dziedzice 106-47 25 40 $lad osadnictwa E?;ij kamienia / epoka
36 | CzechowiceDziedzice | 10647 2 # 8lad osadnictwa gf;zkj kamienia / epoka
37 | CzechowiceDziedzice | 10647 27 0 8lad osadnictwa gf;zkj kamienia / epoka
38 | Czechowice-Dziedzice 106-47 28 43 $lad osadnictwa $redniowiecze
39 | Czechowice-Dziedzice 106-47 29 44 $lad osadnictwa nieokreslona
o Niadyi y . . wczesna epoka brazu i
40 | Czechowice-Dziedzice 106-47 30 45 $lad osadnictwa Sredniowiecze
M | CzechowiceDziedzice | 10647 31 46 8lad osadnictwa Ef:zkj kamienia lub epoka
42 | CzechowiceDziedzice | 10647 32 47 glad osadnictwa epoka kamienia/ wezesna
epoka brazu
43 | Czechowice-Dziedzice 106-47 33 50 $lad osadnictwa epoka brazu
44 | Czechowice-Dziedzice 106-47 34 51 $lad osadnictwa okres nowozytny
45 | Czechowice-Dziedzice 106-47 35 52 $lad osadnictwa neolit
46 | Czechowice-Dziedzice 106-47 36 53 $lad osadnictwa $redniowiecze
epoka kamienia / epoka
47 | Czechowice-Dziedzice 106-47 37 54 $lad osadnictwa brazu
i Sredniowiecze
48 | CzechowiceDziedzice | 106-47 38 55 $lad osadnictwa ﬁf;zkj kamienia / epoka
o g . . epoka kamienia / epoka
49 | Czechowice-Dziedzice 106-47 39 56 $lad osadnictwa brazu | pézne $redniowiecze
50 | Czechowice-Dziedzice 106-47 40 57 $lad osadnictwa/osada epoka.k’a mienia / epoka
brazu i $redniowiecze
51 | Czechowice-Dziedzice | 106-47 41 58 $lad osadnictwa ﬁf;zkj kamienia / epoka
52 | Czechowice-Dziedzice 106-47 42 59 osada $Sredniowiecze
53 | CzechowiceDziedzice | 106-47 e 60 glad osadnictwa okres nowozytny i
$Sredniowiecze
54 | Ligota 105-47 1 12 obozowisko epoka kamienia
55 | Ligota 105-47 2 13 $lad osadnictwa mezolit
56 | Ligota 105-47 3 14 $lad osadnictwa epoka kamienia
57 | Ligota 105-47 4 16 $lad osadnictwa $redniowiecze
58 | Ligota 105-47 5 24 $lad osadnictwa mezolit
59 | Ligota 106-47 6 5 8lad osadnictwa E’mka kamienia / epoka
razu
60 | Ligota 106-47 7 6 obozowisko gp"ka kamienia / epoka
razu
61 | Ligota 10647 |8 7 8lad osadnictwa epoka kamienia / epoka

brazu

31




Nr obszaru

Nr st.

Nr st.

L.p. Miejscowosé AZP w miejscowosci | na obszarze Funkcja obiektu Chronologia
62 | Ligota 106-47 9 8 $lad osadnictwa neolit
63 | Ligota 106-47 10 9 $lad osadnictwa Epoka kamienia / epoka
razu
64 | Ligota 106-47 1" 10 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
65 | Ligota 106-47 12 1 osada pozne $redniowiecze
66 | Ligota 106-47 13 18 $lad osadnictwa Sredniowiecze
67 | Ligota 106-47 14 30 $lad osadnictwa epoka kamienia / epoka
brazu
68 | Zabrzeg 105-47 1 1 $lad osadnictwa epoka kamienia
69 | Zabrzeg 105-47 2 2 $lad osadnictwa $redniowiecze
70 | Zabrzeg 105-47 3 3 slad osadnictwa Sredniowiecze / okres
nowozytny
wczesna epoka brazu i
71 | Zabrzeg 105-47 4 4 $lad osadnictwa Sredniowiecze / okres
nowozytny
72 | Zabrzeg 105-47 5 5 8lad osadnictwa wezesna epoka brazu
$Sredniowiecze
73 | Zabrzeg 105-47 6 6 $lad osadnictwa neoliti wczesna epoka brazu
3 . . epoka kamienia / epoka
74 | Zabrzeg 105-47 7 7 $lad osadnictwa brazu i $redniowiecze
75 | Zabrzeg 105-47 8 8 $lad osadnictwa paleolit schytkowy
76 | Zabrzeg 105-47 9 9 $lad osadnictwa $redniowiecze
77 | Zabrzeg 105-47 10 10 slad osadnictwa epoka kamienial wozesna
epoka brazu
78 | Zabrzeg 105-47 1 1 obozowisko mezolit
79 | Zabrzeg 105-47 12 15 $lad osadnictwa epoka kamienia
80 | Zabrzeg 105-47 13 31 znalezisko luzne pradzieje

Tabela nr 8. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztw Slaskiego (numery obiektéw odpowiadajg
numerom na rysunku nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”)

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres / lokalizacja Numer
1 Czechowice-Dziedzice Patac Kotulinskich z parkiem w obrebie ogrodzenia ul. Zamkowa 2 A-28/60, B-505/76
Zespot zabudowan dworskich: spichlerz pierwotnie
warowna siedziba (skreslony ul. Kopernika 52
2 Czechowice-Dziedzice z rejestru), dwa czworaki, zarzadcowka, stajnia, uI. Kofulir'\skie 0’ 5 A- 1216/75
budynek ogrodowy, zatozenie terenéw zielonych ' g
w tym trzy stawy i trzy aleje spacerowe
3| Caechowice Dziedzice | 95001 P Sw. Katarzyny z wyposazeniem ul. Koperika 42 A-29/60, B-507/77
4 Czechowice-Dziedzice Dom murowany z otoczeniem ul. Legionow 30 A- 27160
- dawny ul. Batorego 48
5 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny z XVIIl w. z otoczeniem ul. Legionow 48 A- 868/68

- dawny ul. 1 Maja 48
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres / lokalizacja Numer
6 Czechowice-Dziedzice Dworzec PKP ul. Wolnoéci 3, 3a, 5 A-407113
7 Czechowice-Dziedzice l):(e“lr?lvprzydrozna - Sw. Jan Nepomucen, ul. Kopernika 42 B-510/77
. . ) : . . ul. Kopernika / ul. Legionéw 130
8 Czechowice-Dziedzice Kapliczka przydrozna z figura Sw. Floriana (obecnie - dawny ul. Kopernika / B-511/77
Matka Boska), 1785 . :
ul. 1-go Maja
. . . . 4 ul. Legionéw 94
9 Czechowice-Dziedzice Figura przydrozna - Sw. Jan Nepomucen — dawny ul. 1-go Maja 94 B-514/77
10 Czechowice-Dziedzice Kolumna z figura NMP ul. Gr,abpwmka st/ B/235/12
ul. Gérnicza
Walcownia Metali Dziedzice (budynek administracyjny
11 Czechowice-Dziedzice dyrekcji, hala walcowni blach, hale ciagami-prasowni, ul. Kochanowskiego A/415/14
hale odlewni)
12 Czechowice-Dziedzice Krzyz Meki Panskiej kamienny z 1918 r. ul. Stalmacha 12 B/405/2019
Zespot koscielny w Czechowicach — Dziedzicach
w skfad, ktérego wehodza:
— kosciot parafialny najswietszej Maryi Panny
Wspomozenia Wiernych A/818/2021
13 | CzechowiceDziedzice |~ Dudynek probostwa . . ul. Legionow 57 B-50877
— kaplica architektoniczna — wpisana do rejestru (wyposazenie kaplicy
zabytkéw na podstawie dec. WKZ w Katowicach cmentarne;)
znak: KL.11-680/224/68 (poprzedni nr wpisu do
rejestru — A/867/68 — nadano nowy nr rejestru
A/818/2021)
. Kosciot pw. Opatrznosci Bozej z wyposazeniem . A- 46/60, B-174/70,
14| Ligota i otoczeniem ul. Bielska 25 B-175/70, B-499/74
15 Ligota Dwér Chaderskich z otoczeniem ul. Wolenska 20 A- 873/68
16 Ligota Dom i stajnia z otoczeniem ul. W_olna 10d.domnr 3 ze A- 874/68
stajnig,
17 Ligota Figura MB ul. Czechowicka B-300/15
) Figura - rzezba Sw. Jan Nepomucen
18 Ligota Wraz z ogrodzeniem ul. Koto B/257/13
. Kosciot pw. Najswietszego Serca Jezusa z otoczeniem
19 Bronow w ramach dziatki (poprzedni nr A - 1605/95) ul-Ks. Kunza 8 A/59912020
20 Bronéw Kaplica pw. Serca Jezusowego z otoczeniem ul. Kunza / ul. Czyza A- 865/68
. . - . ul. Zarzeczna 12
21 Bronow Dom i stodofa szescioboczna z 1739 r. z otoczeniem — dawny zagroda nr 19 A- 866/68
22 Zabrzeg Kosciot $w. Jézefa z wyposazeniem i otoczeniem ul. Ks. Janoszka 16 2530434//7562
23 Zabrzeg Dom z otoczeniem ul. lownicka 4 A- 883/68
—dawny dom nr 1
24 Zabrzeg Dom - gospoda Wawrzenczykow z otoczeniem ul. Ks. Janoszka 7 A- 885/68
- dawny dom nr 62
25 Zabrzeg Krzyz cmentarny Ks. Janoszka 16 B-503/76

Tabela nr 9. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (numery obiektéw odpowiadajg numerom na
rysunku nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”)

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres
1 Czechowice-Dziedzice Plebania parafii pw. NMP Krélowej Polski ul. Ks. Barabasza 3
2 Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 10
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres

3 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Barlickiego 19

4 Czechowice-Dziedzice Osiedle rafineryjne 3 domy mieszkalne, murowane ul. Barlickiego 30 (Prusa 21 i 23)

5 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Barlickiego 39

6 Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 42

7 Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 46

8 Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 48

9 Czechowice-Dziedzice Klub FSM z otaczajacym parkiem tzw. ,Lasek” ul. Barlickiego 69

10 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany ul. Bestwiriska 11

1 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany ul. Bestwiriska 15

12 | Czechowice-Dziedzice ?ngj\zﬂie(z:;fxé }é%én:igzlzjgk\z;ﬁg)a :/i?anz] f\g'a:ﬁz(;fa’ ul. Aleja Boboli Andrzeja Sw. 1
13 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Brzeziny 2

14 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Chiopska 57

15 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Chiopska 66

16 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Chiopska 68

17 | Czechowice-Dziedzice Szkofa Podstawowa nr 1, murowana ul. Chiopska 70

18 | Czechowice-Dziedzice Budynek uzytecznosci publicznej d. szkota ul. Chiopska 73

19 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana ul. Chrobrego 6

20 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowano - drewniany ul. Chrobrego 8

21 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny, drewniany ul. Cicha 46

22 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Dworcowa 8

23 Czechowice-Dziedzice Stacja Czechowice Potudniowe, murowana ul. Dworcowa 10

24 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Dworcowa 13

25 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. gospoda i rozlewnia wodek Felixa ul. Dworcowa 15

26 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Gérnicza 5

27 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Gérnicza 6

28 | Czechowice-Dziedzice Kolonia gérnicza Zebracze, obszar + budynki murowane ﬂ: \C/;VZZIEVZ\Z 234621’?)85777

Zespot tartaku kopalnianego:
29 | Czechowice-Dziedzice ; gtm?él? :(cjjmi?i(s?r;ogylfrﬁ;)?r gztgr:aggg (r1. )9 20-1923 ) ul. Gérnicza 46
3. zbiornik na trociny (1920-1923 r.)
30 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Gérnicza 50
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L.p.

Miejscowos¢

Obiekt

Adres

Kopalnia wegla kamiennego ,Silesia”:

1. budynek administracyjny stacji ratowniczej (dawna dyrekcja) z
1906 r. dz. nr 4211/23

2. lampiamia w zespole tazni dz. nr 4211/23

3. budynek nadszybia szybu Il ze zbiornikiem wegla i facznikiem z
1921 r.dz. nr 4211/46

4. budynek hydrauliki sitowej (dawna sprezarkownia) z ok. 1900 r.

31 Czechowice-Dziedzice dz. nr4211/46 ul. Gérnicza 60
5. budynek nadszybia szybu Il z 1906 r. dz. nr 4211/46
6. budynek warsztatu szybowego (dawna maszynownia szybu Il) z
1905 r. dz. nr 4211/46
7. budynek turbokompresoréw z ok. 1920 r. dz. nr 4211/15 8.
zespot budynkéw kottowni z lat 1907-1922 dz. nr 4211/14 9.
budynek elektrowni z lat 1907-1922 dz. nr 4211/24 10. budynek
rozdzielni z 1907 r. dz. nr 4211/24
32 | Czechowice-Dziedzice Bar ,Gornik”, murowany ul. Gérnicza 81
33 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Gérnicza 87
34 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Gérnicza 97/ ul. Boczna
dawna zabudowania Walcowni Metali Dziedzice zaktad ||
35 | Czechowice-Dziedzice 1. stara hala wyrobow goFowych (1895 ul. Hutnicza / ul. Kochanowskiego
2. stara hala walcowni tasm (1910 r.)
3. budynek dawnej ksiegowosci tzw. zameczek (1912 1.)
36 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny dawny dom dyrektora Walcowni, murowany ul. Hutnicza 7
37 | Czechowice-Dziedzice Kosciot parafialny pw. NMP Krolowej Polski, murowany ul. Jana Pawta pl. / ul. ks. Barabasza 3
38 Czechowice-Dziedzice Narodowy Bank Polski, murowany ul. Jana Pawta pl. 2
39 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Junacka 11
40 | Czechowice-Dziedzice Stacja trafo ul. Junacka
) _ . ul. Kamionka / ul. Lipowska
4 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny dz. nr 5319, 5320
42 | Czechowice-Dziedzice Zespot budynkéw gospodarczych,dlawnego folwarku (cze$ciowo ul. Kaniowska 15
przebudowany) wraz z pozostato$cia parku
43 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. dwér Hanischéw Grabowice ul. Kaniowska 17
44 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Klasztorna 6
45 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Klasztorna 10
46 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Klimesza 29
47 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Klonowa 6
48 | Czechowice-Dziedzice Most kolejowy ul. Klonowa
49 | Czechowice-Dziedzice Sluza na Miyndwee i Swierkowce ul. Klonowa
50 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Kochanowskiego 3
51 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Kochanowskiego 7
52 | Czechowice-Dziedzice Zaktad Opieki Zdrowotnej, murowany ul. Kochanowskiego 11
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53 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Kochanowskiego 15 / ul. Narutowicza
Zespot budynkéw Lokomotywowni ,Dziedzice”
1. hala wachlarzowa nr 1 (1910-1914 r.)
2. hala wachlarzowa nr 2 (1903 r.)
3. hala prostokatna (1903 r.)
54 | Czechowice-Dziedzice 4. budynek admlnlst.racyjny (1903 r) ul. Kochanowskiego / ul. Hutnicza 14
5. warsztat mechaniczny (1910 r.)
6. hala obrabiarek
7. kuznia i maszynownia
8. budynek administracyjny
9. nastawnia CD3
55 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny dawny hotel Langsama, murowany ul. Kolejowa 1
Zespdt dworca PKP:
1. budynek ekspedyciji towarowej 1905 r.
56 | Czechowice-Dziedzice 2. magazyn i stotowka z 1920 r. ul. Kolejowa 2-4
3. magazyn gtowny 1910 .
4. nastawnia CD 1z 1936 r.
57 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kolejowa 3
58 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kolejowa 7
59 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kolejowa 9
60 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kolejowa 11
61 Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kolejowa 15
62 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny dawniej rodziny Kotzian, murowany ul. Kolejowa 19
63 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny dawnej rodziny Gross, murowany ul. Kolejowa 21
64 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Kolejowa 23
65 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kolejowa 27
66 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Kolejowa 37
67 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 39
68 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana ul. Kolejowa 41
69 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny, murowany ul. Koltataja 4
70 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Komorowicka 38
4l Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Komorowicka 41
72 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Konopnickiej 3
73 | Czechowice-Dziedzice Dom dawny dom kultury Kolejarz, murowany ul. Konopnickiej 10
74 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Konopnickiej 12
75 | Czechowice-Dziedzice Obora w dawnym zespole folwarcznym ul. Kopernika, dz. nr 2078/80
76 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Kopernika 31
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77 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Kopemika 32
78 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Kopemnika 40
79 | Czechowice-Dziedzice Plebania parafii Sw. Katarzyny, murowana |. Kopemika 42
80 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Kopemika 64
81 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Kopemika 66
82 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy |. Kopemika 76
83 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Korczaka 3
84 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Korczaka 5
85 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Korczaka 7
86 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny, wielorodzinny |. Kosciuszki 2
87 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Kosciuszki 6
88 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Kosciuszki 10
89 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Kosciuszki 14
90 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Kotulinskiego 3
91 Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny dawny budynek gorzelnika . Kotulinskiego 4
92 | Czechowice-Dziedzice Budynek dawny gorzelni . Kotulinskiego 6
93 | Czechowice-Dziedzice Budynki mieszkalny i gospodarczy, dawniej rodziny Jurczykow |. Ksigza Grobel 21
94 | Czechowice-Dziedzice Stara Winiamia . Legiondw 2
95 | Czechowice-Dziedzice Budypek mieszkalny i gospodarcze dawne siedlisko wojta Ludwika I Legionéw 32
Budnioka
96 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy |. Legiondw 34
97 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny . Legionéw 36
98 Caechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. austriacki urzad celny |. Legionéw 37
99 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Legionéw 38
100 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. dom Machalicow (czg$¢ w rej Zabytkow) |. Legionéw 48, 48a
101 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. posterunek zandarmerii . Legionéw 50
102 | Czechowice-Dziedzice Koéciot parafialny p.w. NMP Wspomozenie Wiernych, murowany |. Legionéw 57
103 | Czechowice-Dziedzice Plebania kosciota p.w. NMP Wspomozenie Wiernych, murowana |. Legionéw 57
104 | Czechowice-Dziedzice Szkota podstawowa specjalna nr 9, dwa budynki murowane . Legionéw 59
105 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Legiondw 71

37




L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres
106 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. dom zakonny Si6str Felicjanek ul. Legionéw 81

107 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Legionow 86

108 | Czechowice-Dziedzice Schron ul. Legionéw 92a

109 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Legionéw 94

110 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Legionéw 95/Jagielonska
111 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Legionéw 120

112 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Legionéw 156

113 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Legionéw 180

114 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Lipowska 4

115 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lipowska 19, dz. 5343
116 | Czechowice-Dziedzice Budynek ustugowy, dawna remiza Strazy Pozamej ul. Lipowska 22/Pawia

117 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny d. szkofa ul. Lipowska 24

118 | Czechowice-Dziedzice Budynek uzytecznosci publicznej, szkota ul. Lipowska 26/Zamkowa
119 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 1

120 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny EIZ.IL3u7k:25/i1eewécza 2

121 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 3

122 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 6

123 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 7

124 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 8

125 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 9

126 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 10

127 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 11

128 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 20

129 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 22 / ul. Waska
130 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 24

131 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Mazancowicka 4

132 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Mazancowicka 35

133 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Mazancowicka 64

134 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Mazancowicka 91
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135 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Mickiewicza 27

136 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana |. Mickiewicza 31

137 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Mickiewicza 37

138 | Czechowice-Dziedzice Dawny miyn, murowany |. Mtynska 11

139 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Moniuszki 2 / ul. Targowa
140 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Moniuszki 6

141 | Czechowice-Dziedzice Stacja trafo |. Nad Biatkq / ul. Gérnicza
142 | Czechowice-Dziedzice Budynek uzytecznosci publicznej |. Nad Biatkg 3

143 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatkg 5

144 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatkg 6

145 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatkg 7

146 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatkg 9

147 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatka 11

148 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatkg 12

149 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Biatkg 13

150 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Nad Wistg 3

151 | Cechowice-Dziedzice S;Jrc:]ygsrc:rizyéecznoéci publicznej dawniej dom katolicki obecnie I Narutowicza 4

152 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Narutowicza 5

153 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany |. Narutowicza 31

154 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Narutowicza 47-49

155 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Narutowicza 63

156 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny w typie willi |. Narutowicza 67

157 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany dawniej restauracja Krzysztoforskiego | ul. Niepodlegtosci 2 i 2a
158 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny (PKP), murowany . Niepodlegtosci 3

159 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Niepodlegtosci 5

160 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny (PKP), murowany |. Niepodlegtosci 7

161 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-ustugowy |. Niepodlegtosci 25

162 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana . Niepodlegtosci 39

163 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny |. Niepodlegtosci 43

39




L.p.

Miejscowos¢

Obiekt

Adres

164 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Ochodzka 11

165 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Ochodzka 25

166 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Ochodzka 27

167 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Ochodzka 29

168 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Orzeszkowej 59

169 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Parkowa 11

170 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Parkowa 9

171 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Pasieki 515

172 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Piasta 3

173 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Piasta 7

174 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Piasta 9

175 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Piasta 23

176 | Czechowice-Dziedzice Zabudowania gospodarcze dawnego dworu Trzemsza ul. Pionkowa / ul. Lukasiewicza

177 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana ul. Pocztowa 4

178 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana ul. Pocztowa 11

179 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Pocztowa 13

180 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Pocztowa 14

181 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Pocztowa 16

182 | Czechowice-Dziedzice Osiedle rafineryjne - 3 domy mieszkalne, murowane ul. Prusa 21,23 (Barlickiego 30)

183 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny dawniej przedszkole rafinerii ul. Prusa / ul. Lukasiewicza,
dz. 3762/118

184 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Reymonta 2

185 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Reymonta 8

186 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Reymonta 9

187 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Reymonta 10-12

188 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Reymonta 15

189 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Sienkiewicza 3

190 | Czechowice-Dziedzice i{:c:zcvzl;;iytecznoéci publicznej dawniej gmach ubezpieczalni, ul. Sienkiewicza 8

191 | Czechowice-Dziedzice Willa, murowana ul. Sienkiewicza 20

192 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 40
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193 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Skargi 1

194 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Skargi 3-5

195 | Czechowice-Dziedzice Domy mieszkalne, murowane ul. Stowackiego 3
196 | Czechowice-Dziedzice Domy mieszkalne, murowane ul. Stowackiego 4
197 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Stowackiego 5
198 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Stowackiego 6
199 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Stowackiego 16
200 | Czechowice-Dziedzice Zb6r Ewangelicko — Augsburski, murowany ul. Stowackiego 18
201 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Stowackiego 20
202 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Stowackiego 25
203 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalno-ustugowy, murowany ul. Stowackiego 29
204 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Stowackiego 32
205 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Sobieskiego 14
206 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Stawowa 43

207 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Studencka 1
208 | Czechowice-Dziedzice Szkofa Podstawowa nr 4, murowana ul. Studencka 2
209 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Studencka 5
210 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Studencka 11
211 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Szkolna 2

212 | Czechowice-Dziedzice Budynek uzytecznoci publicznej, szkota ul. Szkolna 6

213 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Szkolna 10 / ul. Norwida
214 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Swierkowicka 38
215 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Swierkowicka 47
216 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Targowa 3

217 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny ul. Towarowa 2

218 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Towarowa 4-6
219 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Towarowa 8-10
220 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Towarowa 12-14
221 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Towarowa 11
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222 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny ul. Towarowa 16

223 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Towarowa 20

224 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Towarowa 24

225 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Traugutta 33

226 | Czechowice-Dziedzice Straznica ul. Traugutta 66

227 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Traugutta 68

228 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny dawniej szkota, murowany ul. Traugutta 70

229 | Czechowice-Dziedzice Budynek Szkoty Podstawowej nr 2 w Czechowicach - Dziedzicach | ul. Traugutta 88

230 | Czechowice-Dziedzice Budynki mieszkalne ul. Waska 34

231 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Wodna 28

232 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny dawmy hotel Gebauer, murowany pl. Wolnoci 2

233 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Zabiele 45

234 | Czechowice-Dziedzice Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 15

235 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 17

236 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 19

237 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 21-23

238 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 26

239 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 34

240 | Czechowice-Dziedzice Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 36-38

241 | Czechowice-Dziedzice Egigiiﬁgﬁ;ﬁ;oncm (stary) z kostnica | ogrodzeniem przy ul. Kopernika

242 | Czechowice-Dziedzice gg;ﬂfgé;fg?;&;;iﬁ@ﬂg (nowy), kaplica pogrzebowa z 1931 r. ul. Kopernika

243 | Czechowice-Dziedzice Svrlr;irr:;irﬁ rzymsko-katolicki przy kosciele pw. NMP Wspomozenia ul. Legionow 57

244 | Czechowice-Dziedzice Cmentarz ewangelicki + kaplica cmentama ul. Cmentarna / ul. tagodna
245 | Czechowice-Dziedzice Cmentarz zydowski ul. Szkolna

246 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Chiopska / ul. Koscielna 57
247 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Chiopska (naprzeciw nr 66)
248 | Czechowice-Dziedzice Figura MB Assunta, kamienna ul. Kopernika 24

249 | Czechowice-Dziedzice Krzyz cmentarny Q;W%g:;;f;)z ul- Kopemika (przy kosciele pw.
250 | Czechowice-Dziedzice Figura Madonny, kamienna ul. Kopernika 70
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251 | Czechowice-Dziedzice Figura Chrystusa na krzyzu, kamienna ul. Koperika 76

252 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Ksigza Grobel 21

253 | Czechowice-Dziedzice Figura Chrystusa na krzyzu ul. Legionow 57

254 | Czechowice-Dziedzice Krzyz przydrozny z ptaskorzezbg Matki Boskiej ul. Legionéw 173

255 | Czechowice-Dziedzice Krzyz kamienny ul. Lukasiewicza 37

256 | Czechowice-Dziedzice Kolumna z Tréjca Swiet ul. Mazarcowicka 31

257 | Czechowice-Dziedzice Postument z figurg $w. Jana Nepomucena ul. Mazancowicka 54

258 | Czechowice-Dziedzice Kolumna maryjna ul. Mazancowicka 105

259 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Mazaricowicka (naprzeciw nr 145)
260 | Czechowice-Dziedzice Krzyz przydrozny ul. Ochodzka / ul. Le$na

261 | Czechowice-Dziedzice KrzyZz przydrozny ul. Ochodzka 31

262 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Stawowa 44

263 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Stawowa 55

264 | Czechowice-Dziedzice Krzyz przydrozny ul. Stawowa (w polu)

265 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Swierkowicka 47

266 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Swierkowicka 94

267 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa $w. Jan Nepomucen ul. Warynskiego / ul. Wierzbowa
268 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Waska 28

269 | Czechowice-Dziedzice Kapliczka stupowa ul. Waska 34

270 | Czechowice-Dziedzice Figura $w. Jan Nepomucen ul. Zabiele 45A

271 | Czechowice-Dziedzice Krzyz przydrozny ul. Zamkowa 13 / ul. Cichy Kacik
272 | Bronow Budynek mieszkalny, murowany ul. Bronowska 65

273 | Brondw Budynek mieszkalno-gospodarczy, murowany ul. Czyza 25

274 | Bronow Krzyz ul. Czyza (naprzeciw nr 30)

275 | Bronow Budynek mieszkalny, murowany ul. Ks. Jana Kunza 1/ ul. Czyza
276 | Bronow Krzyz ul. Czyza 5/ ul. Kolorowa

277 | Brondw Budynek mieszkalny ul. Ks. Jana Kunza 3

278 | Bronow E}rr:yezr;tﬁ:z rzymsko-katolicki (obok ko$ciofa) wraz z kostnica i ul. Ks. Jana Kunza 8

279 | Brondw Krzyz Meki Panskiej ul. Ks. Jana Kunza 8
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres
280 | Bronow Budynek mieszkalny, murowany ul. tanowa 2

281 | Bronow Budynek mieszkalny, murowany ul. Miedzyrzecka 21

282 | Bronow Budynek mieszkalny, murowany ul. Zarzeczna 9

283 | Ligota dCrrgv?/m:;Zy przykocielny+ krzyz cmentamy marmurowy, krzyz orzy parafii p.w. Opatrznosci Bozej
284 | Ligota %(:g’lveal:];nieszkalny (obecnie Szkota Podstawowa nr 1), ul. Bielska 17

285 | Ligota Budynek uzytecznosci publicznej, probostwo ul. Bielska 25

286 | Ligota Krzyz Meki Panskiej ul. Bielska 25

287 | Ligota Budynek mieszkalny, murowany ul. Bielska 50

288 | Ligota Krzyz ul. Bielska (w polu)

289 | Ligota Budynek mieszkalny i inwentarski, murowany ul. Bronowska 41

290 | Ligota Budynek mieszkalny, murowany ul. Bronowska 46

291 | Ligota Budynek mieszkalny, murowany ul. Dluga 13

292 | Ligota Krzyz ul. Dluga 13

293 | Ligota Budynek mieszkalny, murowany ul. Dtuga 29

294 | Ligota Budynek mieszkalny, murowany ul. Grabowa 4

295 | Ligota kapliczka stupowa ul. Ligocka 106

296 | Ligota Budynek mieszkalny, murowany ul. Miliardowicka 57

297 | Ligota Budynek mieszkalny ul. Nowy Swiat 1

298 | Ligota kapliczka skrzynkowa ul. Nowy Swiat 15

299 | Ligota Dawna szkofa, przedszkole nr 2, murowana ul. Przedszkolna 10

300 | Ligota Budynek mieszkalny dawny dom wojta Jana Hessa ul. Zabrzeska 5

301 | Ligota Krzyz ul. Zabrzeska 5

302 | Ligota Dom akeji katolickiej ,0aza”, murowany ul. Rolnikéw 27 / ul. Leszczynowa
303 | Ligota Krzyz ul. Woleriska 2

304 | Ligota Kapliczka stupowa ul. Zajecza 16 / ul. Zaplecze
305 | Ligota Krzyz Meki Panskiej ul. Zajecza 16 A

306 | Ligota Budynek gospodarczy dawna chatupa kowala ul. Zajecza 56

307 | Zabrzeg Budynek mieszkalny ul. Do Zapory 2

308 | Zabrzeg Kapliczka stupowa ul. Do Zapory 3
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L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres

309 | Zabrzeg Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Do Zapory 22

310 | Zabrzeg Budynek mieszkalny dawna gospoda Gichnera ul. Do Zapory 29

311 | Zabrzeg Budynek mieszkalny, murowany ul. Do Zapory 32

312 | Zabrzeg Budynek mieszkalny ul. Do Zapory 43

313 | Zabrzeg Kapliczka stupowa ul. Do Zapory 63

314 | Zabrzeg Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Grzybowa 15

315 | Zabrzeg Budynek mieszkalny, dawna gmina, poczta i policja ul. Gminna 4

316 | Zabrzeg Krzyz ul. lfownicka 4

317 | Zabrzeg Krzyz ul. Ks. Janoszka 16

318 | Zabrzeg Cmentarz przy koSciele wraz z brama, kostnica i krzyzem przy parafii pw. $w. Jozefa

319 | Zabrzeg Budynek mieszkalny, murowany ul. Zakole 4

320 | Zabrzeg Budynek mieszkalny, drewniany ul. Zakole 2

321 | Zabrzeg Kapliczka stupowa ul. Miliardowicka 39 / ul. Pasieczna
322 | Zabrzeg Budynek mieszkalny dawny dom wojta Jana Wszoly ul. Sikorskiego 33

323 | Zabrzeg Budynek mieszkalny, murowany ul. Stadionowa 28

324 | Zabrzeg Kaplica pw. Narodzenia NMP ul. Warynskiego / ul. Korfantego
325 | Zabrzeg Krzyz Meki Panskiej ul. Warynskiego 69

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy terenami zamknietymi sg tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw

transportu.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania na terenie gminy wystepujq gtdwnie wzdiuz nizej wymienionych linii

infrastruktury technicznej:
1. Wzdtuz gazociggdw, w ramach stref kontrolowanych:

— DN100 CN 2,5 Mpa do SRP WPM Walcownia,
— DN125 CN 2,5 Mpa do SRP Rafineria,

— DN150 CN 2,5 Mpa do SRP Zabiele,

— DN100 CN 2,5 Mpa do SRP Kontakt,

— DN200/150 CN 2,5 Mpa do SRP ul. Drzymaty.
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Strefy kontrolowane od w/w gazociggdw wynoszg 30,0 m tj. po 15,0 m w obie strony od osi gazociggow.
Natomiast strefy kontrolowane dla sieci $redniego i niskiego cisnienia wynosza kilka metrow.

2. Wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220kV relacji Bujakéw — Liskovec i Komorowice —
Bierun (strefa technologiczna o szerokosci 2x25,0 m liczac od osi w kazdg strone), dla ktérych Polskie Sieci
Elektroenergetyczne wskazujq nastepujace ustalenia:

dopuszcza sie przebudowe linii,

zakazuje sie realizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej,

zakazuje sie lokalizacji obiektdw i urzadzen budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacje paliw i stref zagrozonych wybuchem zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
projektowania linii elektroenergetycznych,

zakazuije sie tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu,

zakazuije sie sadzenia roslinno$ci 0 wysoko$ci przekraczajacej 3,0 m.

Ponadto wzdtuz linii wystepuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w odlegtosci zgodnie z wytycznymi
zawartymi w piSmie PSE.

n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na terenie gminy wystepujg nastepujace obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji (zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz programami
rewitalizacji):

1. Obszar rewitalizacji centrum miasta obejmuje rejon ulic:

Kolejowej,
Stowackiego,
Niepodlegtosci.

Jest to teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o zrdznicowanym wieku i charakterze, z duzym udziatem
zabudowy historycznej. Wskazane dziatania obejmujg m.in.:

modernizacje infrastruktury technicznej,
rewaloryzacje zabudowy,

poprawe jakosci przestrzeni publicznych,
rozwoj funkcji $rédmiejskich i ustugowych.

2. Tereny poprzemystowe i zdegradowane wskazane w dokumentach planistycznych oraz koncepcjach
rewitalizacji to:

obszary po dawnej Walcowni Metali ,Dziedzice”,
zdegradowane tereny przemystowe wymagajace nowych funkcji miejskich,
obszary wymagajace poprawy stanu $rodowiska i rekultywacji.

3. Tereny wymagajace rekultywacji sSrodowiskowej zwigzane sg gtownie z:

dawng dziatalnoscig przemystowa,
gospodarkg odpadami,
historycznymi zanieczyszczeniami gruntow.

Przykladem jest zrekultywowane sktadowisko odpadéw przy ul. Bestwiriskiej, funkcjonujace wcze$niej
w wyrobisku poeksploatacyjnym.

4. Obszary objete remediacjg gruntéw dotyczg gtéwnie remediacji zanieczyszczonych gruntdw na terenach
przemystowych zwigzanych z sektorem paliwowym i energetycznym.
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0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy wystepujq obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji wyznaczone uchwatg
Nr LXXVI1/896/24 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Czechowice-Dziedzice. Obszary te zostaty pokazane na
rysunku nr 2 — ,Uwarunkowania kulturowe”.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy Prawo ochrony $rodowiska, obszary
ciche w aglomeracji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-1ll, wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 1 285,4 ha
(obszar miejski — 482,3 ha i wiejski — 803,1 ha), co stanowi 19,5% powierzchni gminy. Cze$¢ wiw gruntéw rolnych
przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Grunty le$ne wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg powierzchnie ok. 964,7 ha (obszar miejski — 231,1 ha
i wiejski — 733,6 ha), co stanowi 14,6 % powierzchni gminy. Cze$¢ w/w gruntdw leSnych, podobnie
jak w przypadku gruntéw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz leSne w obecnie obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy wystepuja nastepujace zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej:

— UNIMOT Terminale Sp. z 0. 0. przy ul. Prusa 42 w Czechowicach-Dziedzicach,
— LOTOS Biopaliwa Sp. z 0. 0. przy ul. Lukasiewicza 2 w Czechowicach-Dziedzicach.

r) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktére wspierajg rozw6j spotecznosci lokalnych oraz
zaspokajajg ich potrzeby w zakresie edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych. Infrastruktura
spoteczna wzmacnia integracje spoteczng i lokalne wiezi. Zapewnia mieszkaricom dostep do niezbednych ustug
i wsparcia. Poprawia jako$¢ zycia i oferuje mozliwosci edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, co wptywa na zdrowie
i dobrostan mieszkancéw. Inwestowanie w infrastrukture spoteczng jest istotnym elementem zréwnowazonego
rozwoju gmin i regionéw.

Na terenie miasta i gminy Czechowice-Dziedzice funkcjonuje rozbudowana sie¢ placéwek edukacyjnych oraz
instytucji zwigzanych z kulturg, sportem, ochrong zdrowia, pomoca spoteczng i bezpieczenstwem publicznym,
petnigcych istotng role w zyciu spotecznym i rozwoju lokalnej spotecznosci.

System edukacji obejmuje liczne szkoty podstawowe, zespolty szkolno-przedszkolne oraz szkoty
ponadpodstawowe zlokalizowane zaréwno w miescie, jak i w sotectwach gminy. Na obszarze miasta dziatajg
m.in. Zesp&t Szkolno-Przedszkolny Nr 1 i Nr 2, Szkota Podstawowa Nr 2 im. Krélowej Jadwigi, Szkota
Podstawowa Nr 3 im. Juliusza Stowackiego, Szkota Podstawowa Nr 4 im. Orfa Biatego, Szkota Podstawowa Nr 5,
Szkota Podstawowa Nr 6 im. Ignacego tukasiewicza, Szkota Podstawowa Nr 7, Szkota Podstawowa Nr 8 im.
Janusza Kusocinskiego oraz Katolicka Szkota Podstawowa im. $w. Brata Alberta. Ws$rod szkdt
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ponadpodstawowych wazng funkcje petnig Liceum Ogolnoksztatcace im. Marii Sktodowskiej-Curie oraz Zespét
Szkot ,Silesia”.

Istotnym elementem systemu edukacyjnego sg réwniez placowki zlokalizowane w sotectwach. W Bronowie
funkcjonuje Szkota Podstawowa im. Jana Pawfa |l. W Ligocie dziatajg trzy szkoty podstawowe: Szkota
Podstawowa Nr 1 im. ks. Jozefa Tischnera, Szkota Podstawowa Nr 2 im. Powstancow Slqskich oraz Szkota
Podstawowa Nr 3 im. Zofii Kossak-Szczuckiej. Natomiast w Zabrzegu znajduje sie Szkota Podstawowa im. ks.
Jozefa Londzina. Uzupetnieniem oferty edukacyjnej s placowki wspierajace rozwoj spoteczny i ekologiczny
mieszkancow, takie jak Centrum Ekologii i Zieleni oraz Placéwka Wsparcia Dziennego ,Zatoka”.

W zakresie dziatalnosci kulturalnej na terenie gminy funkcjonuijg instytucje organizujace wydarzenia artystyczne,
edukacyjne i spoteczne. Do najwazniejszych naleza Miejski Dom Kultury, Kino SWIT oraz Miejska Biblioteka
Publiczna. Instytucje te prowadza dziatalnos¢ kulturalng skierowang do réznych grup wiekowych, organizujac
koncerty, warsztaty, spektakle, wystawy oraz wydarzenia plenerowe.

Rozwojowi aktywno$ci fizycznej i rekreacji mieszkancéw stuzy dziatalnos¢ Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
(MOSIR), zarzadzajacego obiektami sportowymi, halami, boiskami i terenami rekreacyjnymi. Na obszarze gminy
dziatajg réwniez liczne kluby sportowe oraz infrastruktura rekreacyjna zlokalizowana zaréwno w miescie, jak
i w sotectwach.

Istotng role petnig takze instytucje zwigzane z ochrong zdrowia i pomocg spoteczng. Na terenie gminy
funkcjonujg przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej, poradnie specjalistyczne, gabinety lekarskie oraz apteki
zapewniajace mieszkaficom dostep do ustug medycznych. Wazng funkcje petni réwniez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej, realizujgcy zadania zwigzane z pomocg rodzinom, osobom starszym, niepetnosprawnym oraz
mieszkaricom znajdujacym sie w trudnej sytuacji zyciowej. Wsparcie spoteczne obejmuje takze dziatalno$¢
placowek opiekunczych, programéw aktywizacji spotecznej oraz ustug skierowanych do dzieci i seniorow.

Bezpieczenstwo publiczne na terenie gminy zapewniajg Komisariat Policji w Czechowicach-Dziedzicach,
Posterunek Zamiejscowy Panstwowej Strazy Pozarnej oraz jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej funkcjonujace
w Czechowicach, Dziedzicach, Ligocie, Bronowie, Zabrzegu i Lipowcu. Instytucje te odpowiadaja za ochrone
mieszkancow, dziatania ratownicze oraz reagowanie w sytuacjach zagrozenia.

Infrastruktura techniczna

Na terenie miasta i gminy Czechowice-Dziedzice funkcjonuje rozwinieta infrastruktura techniczna, zapewniajaca
obstuge mieszkancéw, przedsigbiorstw oraz terenéw ustugowych i przemystowych. Obejmuje ona sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne, stanowigce podstawe
prawidtowego funkcjonowania gminy i dalszego rozwoju przestrzennego.

System zaopatrzenia w wode opiera sie na rozbudowanej sieci wodociggowej obejmujacej zaréwno obszar
miasta, jak i sotectwa Bronow, Ligota i Zabrzeg. Sie¢ wodociggowa zapewnia mieszkancom dostep do wody
przeznaczonej do spozycia oraz obstuguje obiekty ustugowe, przemystowe i uzytecznosci publicznej.
Infrastrukture wodociggowg uzupetniaja urzadzenia zwigzane z uzdatnianiem i dystrybucjg wody, a stopien
zwodociggowania gminy nalezy do wysokich w skali regionu.

Gospodarka $ciekowa realizowana jest poprzez system kanalizacji sanitarnej oraz czesciowo kanalizacii
ogolnosptawnej. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje przede wszystkim tereny miejskie, a takze znaczng cze$¢
obszaréw wiejskich gminy. Scieki odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw obstugujacej mieszkancéw oraz
zaktady przemystowe. Na terenach o rozproszonej zabudowie, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest utrudniona,
funkcjonujg indywidualne systemy odprowadzania Sciekéw, w tym przydomowe oczyszczalnie oraz zbiorniki
bezodptywowe.

Istotnym elementem infrastruktury technicznej jest réwniez sie¢ gazowa, zapewniajgca dostawy gazu do
gospodarstw domowych, obiektdw ustugowych oraz przedsiebiorstw. Stopien gazyfikacji gminy jest wysoki,
szczegdlnie na terenach miejskich, co wptywa na poprawe jakosci powietrza poprzez ograniczanie wykorzystania
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paliw statych do celow grzewczych. Sie¢ gazowa petni wazng funkcje w zaopatrzeniu mieszkafncéw w energie
cieplng oraz w obstudze lokalnej dziatalno$ci gospodarcze;.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie poprzez rozbudowang sieC elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napiecia, powigzang z regionalnym systemem energetycznym wojewddztwa $laskiego. Infrastruktura
elektroenergetyczna zapewnia zasilanie terenéw mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych, a takze
obiektdw infrastruktury publicznej. Na terenie gminy znajdujq sie réwniez stacje transformatorowe oraz elementy
przesytowej infrastruktury energetycznej zwigzanej z funkcjonowaniem zaktadoéw przemystowych.

Mieszkancy gminy majg réwniez dostep do rozwinietej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujacej sieci
telefoniczne, Swiattowodowe oraz infrastrukture telefonii komérkowej i internetu szerokopasmowego. System
telekomunikacyjny umozliwia obstuge mieszkancow, administracji publicznej oraz przedsigbiorstw, a rozwoj
nowoczesnych technologii cyfrowych sprzyja poprawie jako$ci ustug oraz zwiekszaniu atrakcyjno$ci inwestycyjnej

gminy.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na mocy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r. zostat przyjety
Audyt krajobrazowy wojewddztwa $laskiego.

Zgodnie z jego ustaleniami obszar gminy Czechowice-Dziedzice jedynie w bardzo niewielkim zakresie,
obejmujgcym fragmenty potozone bezposrednio przy granicach administracyjnych, wchodzi w zasieg krajobrazéw
priorytetowych. Dotyczy to nastepujacych krajobrazéw priorytetowych:

- ,Stawy Bestwina” (kod 24-512.22-044, ID 1325) — w rejonie wschodniej granicy gminy,
— ,Zabi Kraj” (kod 24-512.22-047, ID 1333) — w rejonie potudniowo-wschodniej granicy gminy,
- Jezioro Goczatkowice” (kod 24-512.22-023, ID 1306) — w rejonie pdtnocno-wschodniej granicy gminy.

Tereny objete krajobrazami priorytetowymi majg charakter niezabudowany i obejmujg przede wszystkim obszary
zielone oraz uzytkowane rolniczo, w tym stawy hodowlane i tereny wodno-tgkowe.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu ogdlnego gminy dla tych obszaréw przyjeto przede wszystkim strefy
planistyczne SO - strefa otwarta oraz SR - strefa produkcji rolniczej, w ramach ktorej dopuszcza sig m.in.
lokalizacje terenow akwakultury oraz obiektow zwigzanych z obstugg rybactwa.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogdlnego dia
gminy wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajaca sposoby utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkéw Zzycia na terenie gminy. W przedmiotowej ekofizjografii przeanalizowano szereg
uwarunkowan Ssrodowiska, zarowno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji
w terenie, zagadnienia przedstawiono réwniez na zatacznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu gminy, ktére zapewnig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami Srodowiska. Plan ogdlny dla gminy uwzglednia wskazania opracowania ekofizjograficznego poprzez
dobor odpowiednich stref funkcjonalnych oraz dazenie do zwartosci i wielofunkcyjnos$ci zabudowy, majac na
uwadze ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace
zagospodarowanie.
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V. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE
RYSUNKI W SKALI 1:10 000:

1. Rysunek Nr 1 — Uwarunkowania przyrodnicze i $rodowiskowe

. Rysunek Nr 2 — Uwarunkowania kulturowe

2
3. Rysunek Nr 3 — Uwarunkowania - infrastruktura techniczna
4. Rysunek Nr 4 - Projekt planu ogélnego

5

. Rysunek Nr 5 — Analiza chtonno$ci terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych
o symbolach SW, SJ i SZ
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