Zatacznik nr 1
do pisma znak: UA.6721.2.2026
z dnia 29 maja 2026 r.

Uzasadnienie zawierajace informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa
w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pézn. zm.)

Zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), zwanej
w skrécie ustawg 0os, odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dla dokumentéw wymienionych w art. 46 ust. 1 pkt 1, moze dotyczy¢ wytgcznie
projektow dokumentow stanowigcych niewielkie modyfikacje przyjetego juz dokumentu lub
zmiany dotyczacej obszaru w granicach jednej gminy.

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach w dniu 25 czerwca 2024 r podjeta uchwate
Nr IV/41/24 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice potozonego przy ul. Ignacego
Jana Paderewskiego, ul. Jana Ill Sobieskiego oraz ul. Kolejowej. Zakres opracowania zostat w
wskazany w zatgczniku do ww. uchwaty intencyjne;j.

Dla obszaru objetego opracowaniem o tgcznej powierzchni 1,72 ha, sktadajgcego sie z trzech
terenéw potozonych przy ulicach: Ignacego Jana Paderewskiego, Jana lll Sobieskiego oraz
ul. Kolejowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujgcej tereny centrum miasta potozone na potudnie od
torébw kolejowych — CENTRUM | - etap 2 (uchwata Nr LII/566/18 z dnia 10 lipca 2018 r.
dostepna pod linkiem: https://rejestrurbanistyczny.gison.pl/czechowicedziedzice .

Zgodnie z rysunkiem ww. obowigzujgcego planu miejscowego:

1) obszar potozony przy ul. Kolejowej, potozony jest na terenach oznaczonych
symbolami:
o 1U — teren zabudowy ustugowej;
e 1MU1 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
e 2KDD - teren publicznych drog klasy ,dojazdowa”;
o 3KDL - teren publicznych drég klasy ,lokalna”.
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2) obszar potozony przy ul. Jana Illl Sobieskiego, potozony jest na terenach
oznaczonych symbolami:
e 6MU1- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
e 5KP1 - teren dominacji ruchu pieszego;
e 3KDL - teren publicznych drég klasy ,lokalna”.
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3) obszar potozony przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego, potozony jest na terenach
oznaczonych symbolami:
e 2MU2 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
e 1UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
e 3MU1 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
e 4KDL - teren publicznych drég klasy ,lokalna”.



SYSTEN

PRZE!

1
FA30/85

185 %
\ |
I E=50755) Gmina Czecl
\l

:90/37 X e
=

Projekt planu miejscowego przewiduje wprowadzenie zmian w zakresie nieprzekraczalnych
przesunie¢ linii zabudowy oraz zasad zagospodarowania i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy.

Projekt dokumentu pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice potozonego przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego, ul. Jana lll
Sobieskiego oraz ul. Kolejowej”, spetnia zatem przestanki wymienione w art. 48 ustawy 00S.

Przy rozwazeniu mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wzieto pod uwage uwarunkowania wynikajgce z art. 49 ww.
ustawy oos, w tym:

1. Charakter dziatan przewidzianych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice potozonego przy ul.
Ignacego Jana Paderewskiego, ul. Jana lll Sobieskiego oraz ul. Kolejowej:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzie¢,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice potozonego przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego, ul. Jana Il
Sobieskiego oraz ul. Kolejowej, stanowi¢ bedzie niewielkg modyfikacje przyjetego juz
dokumentu pn.: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujgcej tereny centrum
miasta potozone na potudnie od toréw kolejowych — CENTRUM | - etap 2, uchwalony uchwatg
Nr LI11/566/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Wo;.
Slgskiego z dnia 17 lipca 2018 r. poz. 4760)”.

Ponizsza tabela przedstawia wskazniki ksztattowania zabudowy dla poszczegdlnych terenow
zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym planie oraz w projekcie planu:



"Obowigzujacy Ustalenia obowigzujacego Projekt planu Ustalenia w projekcie planu
miejscowy planu miejscowego miejscowego miejscowego
plan
SYMBOL WSKAZNIKI SYMBOL WSKAZNIKI
UL. KOLEJOWA

1U Max pow. zabudowy - 75%; 1MW-U Max. udziat pow. zabudowy:
Min. pow. biol. cz. - 20%; 70%;
Max. Intensywno$¢ zabudowy Min. udziat pow. biol.cz.: 20%;
-2,0; Min. nadziemna intensywnosé
Min. intensywno$¢ zabudowy - zab.: 0,2;
0,3; Max. nadziemna intensywnosci
Max. wysokos¢ zabudowy: zabudowy: 2,2;
a) budynki mieszkalne Max. intensywnos¢ zabudowy:
wielorodzinne z dachem 2,6.
spadzistym - 20,0 m, Max. wysokos¢ zabudowy- 20 m
b) budynki mieszkalne
wielorodzinne z dachem
ptaskim - 18,0 m,
¢) budynki mieszkalne
jednorodzinne - 11,0 m,
d) budynki ustugowe,
mieszkalno-ustugowe i zam.
zbiorowego: - z dachem
spadzistym - 14,0 m,
- z dachem ptaskim - 11,0 m,
e) garaze, budynki
gospodarcze, budowle i
obiekty matej architektury - 6,0
m

1MU1 Max pow. zabudowy - 50%; 1MNW-MW-U | Max. udziat pow. zabudowy:
Min. pow. biol. cz. - 25%; 75%;
Max. Intensywno$¢ zabudowy - Min. udziat pow. biol.cz.: 10%,
1,5; Min. nadziemna intensywnosé
Min. intensywnos¢ zabudowy - zab.: 0,5;

0,2;

Max. wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne
wielorodzinne z dachem
spadzistym - 20,0 m,

b) budynki mieszkalne
wielorodzinne z dachem
ptaskim - 18,0 m,

¢) budynki mieszkalne
jednorodzinne - 11,0 m,

d) budynki ustugowe,
mieszkalno-ustugowe i
zamieszkania zbiorowego:

- z dachem spadzistym - 14,0
m,

- z dachem ptaskim - 11,0 m,
e) garaze, budynki
gospodarcze, budowle i
obiekty matej architektury - 6,0
m

Max. nadziemna intensywnosci
zabudowy: 2,5;

Max. intensywno$¢ zabudowy:
3,0;

Max. wysoko$¢ zabudowy- 20 m

UL. PADEREWSKIEGO




1UC Max pow. zabudowy - 90%; U Max. udziat pow. zabudowy:
Min. pow. biol. cz. - 1%; 70%;
Max. Intensywno$¢ zabudowy Min. udziat pow. biol.cz.: 15%;
—-4,0; Min. nadziemna intensywnosé
Min. intensywno$¢ zabudowy - zab.: 0,01;
0,4, Max. nadziemna intensywno$ci
Max. wysokosé zabudowy: zabudowy: 2.4;
a) budynki — 25,0 m, Max. wysoko$¢ zabudowy:
b) budowle — 30,0 m a) budynkow — do 20,0 m,

b) obiektébw i  urzadzen
infrastruktury technicznej — do
250m

2Mu2 Max pow. zabudowy - 60%; 2MwW-U Max. udziat pow. zabudowy:
Min. pow. biol. cz. - 20%; 70%;
Max. Intensywnos¢ zabudowy Min. udziat pow. biol.cz.: 20%;
-4,2; Min. nadziemna intensywnos$¢
Min. intensywnos¢ zabudowy - zab.: 0,2;
0,25; Max. nadziemna intensywnosci
Max. wysokosé zabudowy: zabudowy: 2,2;
budynki wielorodzinne, Max. intensywnos$é zabudowy:
mieszkalno-ustugowe i 2,6.
ustugowe oraz Max. wysoko$¢ zabudowy- 20 m
zamieszkania zbiorowego - z dopuszczeniem punktowej
25,0m dominanty do 30,0 m;
3MU1 Ustalenia jak wyzej dla 1MU1
UL. J. lll SOBIESKIEGO
6MU1 Ustalenia jak wyzej dla 1MU1 3MW-U Max. udziat pow. zabudowy:
70%;
Min. udziat pow. biol.cz.: 20%;
Min. nadziemna intensywnos$¢
zab.: 0,2;
Max. nadziemna intensywnosci
zabudowy: 2,2;
Max. intensywnos$é zabudowy:
2,6.
Max. wysoko$¢ zabudowy- 20 m

Projekt planu ustala nastepujace przeznaczenia dla poszczegélnych obszaréw:

1) obszar potozony przy ul. Kolejowej:
e 1TMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
o 1TMNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e 1KDD - teren drogi dojazdowej;
o 1KDL - teren drogi lokalne;.
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2) obszar potozony przy ul. Jana lll Sobieskiego:
o 3MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
o 1TKR-KP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-
rowerowej;
o 3KDL - teren drogi lokalnej.
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3) obszar potozony przy ul. Ignacego Jana Paderewskiego:
o 2MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e 1U —teren uslug;
o 2KDL - teren drogi lokalnej.



ul. Paderewskiegg

4838

b) powiazania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach:

Dziatania, ktére zatozono do realizacji w ramach przedmiotowego projektu dokumentu zostaty
uwzglednione w_dokumentach juz obowigzujgcych, dla ktérych przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko. Sg to przede wszystkim:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujgcej tereny centrum miasta potozone
na potudnie od toréw kolejowych — CENTRUM | - etap 2, uchwalony uchwatg Nr LI1/566/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 10 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Slagskiego
z dnia 17 lipca 2018 r. poz. 4760).

. Prognoza oddziatywania na srodowisko (data opracowania: sierpien 2016 r., aktualizacja

luty 2017r., maj 2018 r.) sporzgdzona do wyzej opisanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czechowice—Dziedzice, przyjete uchwatg Nr XXXIV/379/2017 Rady Miejskigj
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

Wprowadzane (projektowane) zmiany do obowigzujgcego miejscowego planu sg zgodne
z kierunkami przyjetymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercia.

c) przydatnosé¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegélnosci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony srodowiska:

Nowo projektowany dokument przewiduje nastepujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1)

2)

1)

2)

»,Rozdziat 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu

§ 14. 1. W obszarze planu ustala sie:

zakazy:

a) lokalizowania przedsiewziec¢, ktére mogg powodowac ucigzliwosci wykraczajgce poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizowania inwestycji powodujgcych przekroczenie standardéw jakoS$ci $rodowiska, w tym
w szczegdlnosci standarddw jakosci powietrza, hatasu oraz wibracji,

c) lokalizowania  przedsiewzie¢  moggcych  znaczgco  oddziatywa¢ na  Srodowisko,
Z wylgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji oraz inwestycji celu
publicznego,

d) lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych ze skifadowaniem i magazynowaniem odpaddw,
z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow oraz zbierania odpaddw przez ich
wytworce;

dopuszczenia:

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z zakresu
infrastruktury technicznej i liniowej,

b) funkcjonowania istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dziatajgcych na podstawie wydanych pozwoleri i decyzji,
z zastrzezeniem zakazu ich rozbudowy w sposob powodujgcy zwiekszenie ucigzliwosci.

2. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:

nakazy:

a) zachowania ciggtosci systeméw odwodnienia | melioracji, w tym prowadzenia robot
budowlanych na obszarach zdrenowanych w sposéb niepowodujgcy trwatego przerwania
drenazu ani zniszczenia urzgdzen melioracyjnych,

b) stosowania systemow kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej do odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, z preferencjg ich zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej
poprzez retencje lub infiltracje,

¢) wyposazania terendw parkingéw, placéw manewrowych oraz powierzchni narazonych na
zZanieczyszczenia w urzgdzenia podczyszczajgce wody opadowe, w szczegoblnosci separatory
substancji ropopochodnych wraz z osadnikami,

d) zachowania istniejgcych rowdw i kanatow znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego
planem, z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany przebiegu w sposoéb zapewniajgcy
ciggtosc i prawidtowe funkcjonowanie systemu,

e) dopuszcza sie kanalizowanie fragmentéw rowéw w celu realizacji przejazdéw
i zjazdow,

f) stosowania zasad odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie
z ustaleniami §34 uchwaty;

zakaz zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dziatek

budowlanych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

3. W ramach ochrony wod podziemnych ustala sie zakazy:
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1) wprowadzania S$ciekow bezposrednio do wod podziemnych, do ziemi oraz do wdéd
powierzchniowych, z wyjgtkiem przypadkow dopuszczonych przepisami odrebnymi;

2) realizacji  inwestycji  stwarzajgcych  zagrozenie  dla  jakosci  wdd  podziemnych,
w szczegodlnosci ze wzgledu na wytwarzane $cieki, odpady, emitowane pyly i gazy;

3) realizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska wodnego.

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pédl
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych
przepisami odrebnymi:

1) dla terenbw o przeznaczeniu mieszkaniowym obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

2) dla pozostatych terenébw objetych planem obowigzujg dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnoSci.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych w sposéb zabezpieczajgcy przed
infiltracjg wéd opadowych oraz uwzgledniajgcy fad przestrzenny.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze ochronie akustycznej podlegajg tereny
faktycznie zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu, w szczegélnosci tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo — ustugowej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad ksztaftowania, urzgdzania i ochrony krajobrazu ustala sie:

1) nakaz maksymalnie mozliwej ochrony istniejgcej zieleni, w tym drzew | Kkrzewdw,
w szczegolnosci poprzez ich zachowanie | wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) nakaz ochrony drzew o istotnych walorach krajobrazowych | kompozycyjnych, w tym
w przestrzeniach publicznych i wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

3) dopuszczenie rekompozycji zieleni oraz wymiany gatunkéw na rodzime, zgodnie
z warunkami siedliskowymi;

4) wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej wzdfuz granic dziatek przeznaczonych pod dziatalnos¢
inwestycyjng, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planu;

5) nakaz ksztaftowania zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajgcy ochrone krajobrazu
miejskiego Srédmiescia, w tym czytelno$¢ uktadu urbanistycznego, przestrzeni publicznych oraz
ekspozycji widokowych;

6) nakaz lokalizowania urzgdzen technicznych oraz instalacji w sposéb ograniczajgcy ich negatywny
wptyw na krajobraz i przestrzen publiczng.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala sie ograniczenie emisji pytow zwigzanych z wytwarzaniem

energii cieplnej na potrzeby ogrzewania pomieszczen oraz z procesami inwestycyjnymi

w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

1) stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
§30 pkt 4i 5;

2) stosowanie konwencjonalnych sposobow zaopatrywania w ciepto z uwzglednieniem ograniczen

wynikajgcych z przepisow odrebnych;

3) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa $lgskiego” przyjetego

uchwatg Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewédztwa Slgskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.”.
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W projekcie planu miejscowego utrzymane zostajg m.in. ograniczenia i zakazy zwigzane
z lokalizowaniem przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii oraz przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg jakiekolwiek uwarunkowania srodowiskowe,
ktére nalezatoby uwzgledni¢ w projekcie planu, jak np. formy ochrony przyrody, ztoza kopalin,
obszary i tereny gornicze, zjawiska powodziowe, czy osuwiskowe. Teren objety planem stanowi
silnie zurbanizowane centrum miasta, w zwigzku z czym ewentualne zmiany zagospodarowania
czy dostosowania niektorych funkcji bedg miaty nieznaczny wptyw na $rodowisko.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska:

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzgdzonej do aktualnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano najistotniejsze rozwigzania
majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji dokumentu.

2. Rodzaj i skale oddzialywania na srodowisko, w szczegélnosci:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnosé
oddziatywan

Planowana zmiana obowigzujgcego planu nie bedzie miata istotnego wptywu na stan
srodowiska przyrodniczego, jak réwniez na otaczajgcy krajobraz kulturowy. Teren objety
projektem planu stanowi silnie zurbanizowane centrum miasta.

b) prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych
Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan skumulowanych oraz transgranicznych.

c) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla srodowiska

Z uwagi na planowany sposob zagospodarowania terendéw przy uwzglednieniu projektowanych
zmian obowigzujgcego miejscowego planu, nie przewiduje sie prawdopodobienstwa
wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla sSrodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na srodowisko, w szczegélnosci:

a) obszary o szczegdinych wilasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejace przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Planowana zmiana obowigzujgcego planu nie dotyczy zmian zapiséw planu majgcych istotny
wptyw na obszary o szczegdlnych wiasciwosciach naturalnych lub posiadajgcych znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego, nie spowodujg tez istotnych przekroczen standardéw jakosci
srodowiska lub intensywnosci wykorzystywania terenu.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym

Na obszarze opracowania projektu planu nie wystepuja: formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz obszary podlegajgce ochronie,
zgodnie z prawem miedzynarodowym.
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