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Dotyczy: lnterpelabja W Sprawie zapiséw procedowanych aktualnie migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Osiedla Potudnie.

Whioskowane zapisy 88 zgodne z oczekiwaniami lokalnej spoteczno$ci oraz
ztozong przez nas interpelacjg dotyczaca Zainicjowania procesu planistycznego w
celu uregulowania zapiséw ksztattujacych fad przestrzennych, na wskazanych
ponizej obszarach tj. w tych niezabudowanych czesciach Osiedla Potudnie, ktére
mozemy jeszcze zabezpieczyé przed niekontrolowang urbanizacja.

W zwigzku z prowadzong procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw gminy Czechowice-
Dziedzice potozonych w rejonie:

- ul. Lipowskiej i ul. Napierskiego (pow. ok 18,31 ha);
- ul. Oliwnej, ul. Bukowej, ul. Cichej, ul. Cienistej, i DK1 (pow. ok 24,72 ha),
- ul. Kruczej (pow. ok 4,68 ha);

wnosimy o przyjecie nastepujacych ustalen planistycznych:

Ustalenie  podstawowego przeznaczenia terenu jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, nawigzujgca skalg, charakterem
i intensywnoscig do istniejgcej zabudowy na terenach przylegtych.

Wprowadzenie jednoznacznego zakazu realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy wielolokalowe;j,
- zabudowy szeregowe;j,
- zabudowy blizniacze;j,
- Zespotow budynkéw o charakterze deweloperskim zwigkszajgcych intensywnos$é
zabudowy ponad standard wiasciwy dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.
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Wprowadzenia zakazu w zakresie funkcji innych niz mieszkaniowa:
- obiektdéw produkeyjnych,
- hal przemystowych i wytworczych,
- obiektow i centrow magazynowych,
- baz logistycznych i sktadowych,
- innych przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na érodowisko lub
powodowaé wzmozony ruch transportowy.

W celu zachowania tadu przestrzennego oraz charakteru istniejgcej dzielnicy
wnioskujemy o okreslenie w planie:
- istniejgcych ciekéw i zbiornikow wodnych oraz terenéw zielonych,
- maksymalnej wysokosci zabudowy dostosowanej do zabudowy jednorodzinnej
w otoczeniu,
- maksymalnej intensywnosci zabudowy odpowiadajacej zabudowie jednorodzinne;
wolnostojgcej,
- minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych Zapewniajacej
zachowanie niskiej intensywnosci Zzagospodarowania,
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
- zasad lokalizacji miejsc parkingowych wylgcznie w granicach dziatek,
- ograniczen w zakresie podziatow geodezyjnych prowadzacych do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

Whioskowane ustalenia wynikajg z koniecznosci:
- zachowania tadu przestrzennego oraz spéjnosci funkcjonalno-krajobrazowsj
obszaru o dominujgcej zabudowie jednorodzinnej,
- ochrony istniejgcego charakteru dzielnicy oraz jako$ci zycia mieszkancow,
- dostosowania skali zabudowy do istniejgcej infrastruktury  technicznej
i komunikacyjne;j,
- ograniczonej przepustowosci uktadu drogowego, ktory nie jest przystosowany do
obstugi intensywnej zabudowy wielorodzinnej ani funkeji generujgcych zwigkszony
ruch pojazdow,
- braku mozliwosci rozbudowy uktadu drogowego w stopniu umozliwiajgcym obstuge
intensywnego zagospodarowania,
- ochrony funkg;ji mieszkaniowej jednorodzinnej na tym obszarze,
- zapobiegania konfliktom przestrzennym i funkcjonalnym wynikajgcym z lokowania
zabudowy o odmiennej skali i charakterze.

Celem  wnioskowanych ustaler jest trwale zabezpieczenie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, uporzadkowanie zasad
Zagospodarowania terenu oraz wyeliminowanie mozliwosci realizacji inwestycji
niezgodnych z charakterem przestrzennym i mozliwosciami infrastrukturalnymi
obszaru.



Kolejnym argumentem przeciwko zageszczaniu zabudowy jest niewydolnogé
ukfadu komunikacyjnego. Istniejgce drogi dojazdowe sg waskie, pozbawione
chodnikéw i nieprzystosowane do obstugi zwigkszonego ruchu samochodowego, jaki
generuje zabudowa deweloperska. Ze wzgledu na istniejgcy zabudowe, nie ma
technicznej mozliwosci poszerzenia tych drdg.

Tereny zlokalizowane wokét obszaréw przywotanych powyzej stanowig spdjng
urbanistycznie dzielnice o charakterze kamerainej zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej. Dopuszczenie zabudowy o wyzszej intensywnosci (szeregowej,
blizniaczej, wielolokalowej) trwale zniszczy tad przestrzenny i obnizy jako$¢ zycia
obecnych mieszkancow.
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Zatgoznik do uchwaty Nr X114/437/26
Rady Miejskis| w Czachowlcach-Dzledzicach
z dnla 28 stycznia 20265 1.
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Zatacznik do uchwaty Nr XH1/136/25
Rady Miejskle} w Czechowlcach-Dzledzlcaoh
z dnia 28 stycznia 2026 1.

I

Stenna 1



W%Tswuw .,TO&.SWJJ rJOﬂaﬁﬁw 22

.r\,UW\PﬂD r vrsﬁﬁo.somﬂv_,_. wDO\,f.,QJ.N.,u,.rJ

- nprveopr £od huvey L NI

/

) e 0 e e e
-~

[ g?xﬂgﬁ :)G.J.S)Oﬁﬂu
PR 7 hoopeowe g

wr.o,.ﬂww\ﬁ rfu,b.vm.,*l .WN - /_ ,. _M\

. .\.‘\,,.v\\// ..
...4\ X, .
\ N
. NG
\ \
N :
\
hY .
N4
’
~
\.\
\..
s
S ONW
s
P .
/7 AL g
/ .
< \\ A} \\\
N \\. N
SN e &
e . p : .
N&UGI\.N 2 FJONUSM_NQW:.P,OO OO N s %
. ’ gJﬂ. N i ﬁv)ﬁ SN S , o
NS N " V )

e rD s MJ@.MM..T.QI.VOJ .
wrrhaﬁ.;oboio\u_y vrgﬁﬁl, :
DD%Q.::?Dﬂ)S dA.OQ_—JTM\_.N.*I 22 | ,
16207 Bluzafis gz eiup 2

1Za-L D M Apey
SZISELINX IN Aemyon op yuzakiez

e
t//
X /
LN
/ \ ¥
AN
v N
\ AN
Ay ~
\ //
£ X \
d.- L r’ - //
v Wi N\
(RN TN
Y \ n.k \
Cv\ NN
R R R
g A\ \
Y A
o \
L \
... \
R

NIIVIZA IDINVES |

093NNIZULSIZY VINVMOUYAOJSODVZ NNV 7 lllll I
093MODSIATW YINVMOOVYAO VIINVHD

000 €T VIWAS

« QSH.JWu/oV_ Wy ON

Jﬂ%suawun@ —\J‘n )
7
rvgj U_YVW«JMCUS\.HP\

| - w%%ﬂ%%@ﬁ 2% rLLB/@

wblanysi~ak



Elektronicznie podpisany przez:
Damian Kazimierz Zelazny
dnia 30 stycznia 2025 r.

Uchwata Nr XI11/135/25
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 28 stycznia 2025r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice potoZonego w rejonie ul. Oliwnej, ul. Bukowej, ul. Cichej,
ul. Cienistej i DK1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 3ust. 1 art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice polozonego w rejonie ul. Oliwnej, ul. Bukowej, ul. Cichej, ul. Cienistej i DK1.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wskazano na zataczniku graficznym w skali 1:3000 stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.
§ 4. Uchwala wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Damian Zelazny
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