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DECYZJA
OKRESLAJACA SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84,
art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z pozn. zm.) art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach

STWIERDZAM

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
i biorgc pod uwage zapisy art. 84 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

OKRESLAM

Srodowiskowe uwarunkowania na realizacje przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa
budynku serwerowni / centrum danych oraz budynku biurowego
wraz z towarzyszacq infrastrukturg, na dzialce 3762/72 w Czechowicach-
Dziedzicach”:

1) zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego usytuowac
na utwardzonym i uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczy¢ przed przedostawaniem
sie do gruntu oraz do wdd podziemnych i powierzchniowych substancji mogacych
powodowac ich zanieczyszczenie;

2) we wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
nalezy zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju
do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;
3) w czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzié staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualne
zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego;



4) w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjac niezwtoczne
dziatlania majagce na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca
odpowiednich  sorbentdw, ktéore po wykorzystaniu zostang przekazane
wyspecjalizowanym firmom);

5) nie dopusci¢ do zanieczyszczenia terenu substancjami chemicznymi mogacymi
przenikngé do woéd, miejsca przeznaczone do sktadowania substancji mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla wod powinny by¢ zabezpieczone materiatami izolacyjnymi;
6) materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje
smary, farby, masy i powloki uszczelniajace) magazynowaé w szczelnych
i zamykanych pojemnikach na utwardzonym podiozu;

7) odpady powstajgce podczas realizacji oraz eksploataciji przedsiewziecia zbieraé
i magazynowacC selektywnie w miejscach do tego wyznaczonych a nastepnie
przekazywa¢ wyspecjalizowanym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia -
magazynowac je w sposob wykluczajgcy zanieczyszczenie srodowiska wodno-
gruntowego oraz powstawania odciekow;

8) w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzic¢
bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wodd gruntowych; do minimum
ograniczy¢ czas odwadniania wykopow; ograniczy¢ wplyw prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wody z odwodnienia odprowadzac w sposob nie powodujacy zalewania
terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegélnosci
kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntéw sagsiednich.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 26 czerwca 2025 roku (uzupetnionym w dniu 7 lipca
2025 roku) UNIMOT Terminale Sp. z 0.0. z siedzibg w Czechowicach-Dziedzicach
przy ulicy tukasiewicza 2 poprzez petnomocnika — Panig Danute Rokickg
reprezentujacg LANSTER z siedzibg: 31-357 Krakow, ul. Josepha Conrada 51a
zwrocita sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewzigcia pod nazwa: ,Budowa budynku serwerowni / centrum danych
oraz budynku biurowego wraz z towarzyszacg infrastruktura, na dziatce 3762/72
w Czechowicach-Dziedzicach”.

Przedmiotowe przedsiewziecie wymienione jest w 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorym mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(dalej: ustawa 008).

- § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: ,zabudowa przemystowa lub magazynowa,
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

W zwigzku z powyzszym tut. organ obwieszczeniem z dnia 8 lipca

2025 roku zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
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wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci zapoznania
sie ze ztozonym wnioskiem. Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy 0os pismem
z dnia 8 lipca 2025 roku tut. organ zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bielsku-Biatej, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Katowicach o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Biatej pismem
nr ONS - ZNS.9022.2.21.2025 z dnia 14 lipca 2025 roku wyrazit opinie, ze nie istnieje
koniecznos$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, pismem o sygn. akt:
WO008S.4220.323.2025.AM.1 z dnia 15 lipca 2025 roku, wezwal inwestora
do zlozenia stosownych wyjasnien.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem o sygn. akt: CK.ZZS.4901.139.2025.EK z dnia 17 lipca
2025 roku (data wptywu: 23 lipca 2025 roku) wezwal inwestora do przediozenia
uzupetnien/wyjasnien.

W dniu 27 lipca 2025 roku inwestor przedtozyt wymagane uzupetnienie, ktére
tut. organ pismem nr 0S5.6220.21.2025 z dnia 29 lipca 2025 roku przestat do Zarzadu
Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Inwestor pismem z dnia 12 sierpnia 2025 roku, przestat odpowiedz na wezwanie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach. Tut. organ, pismem
z dnia 25 sierpnia 2025 roku, przestat stosowne uzupeinienie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, pismem o sygn. akt:
W008S.4220.323.2025.AM.JZ.2 z dnia 3 wrzeénia 2025 roku, wezwat
do przekazania uzupetnien.

Tut. organ, pismem z dnia 9 wrzesnia 2025 roku, przestat stosowne
uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, pismem o sygn. akt:
WO008.4220.323.2025.AM.3 z dnia 15 wrzesnia 2025 roku (data wplywu:
17 wrzesnia 2025 roku), wezwat inwestora do ztozenia stosownych wyjasnien.

Inwestor pismem z dnia 1 pazdziernika 2025 roku, przestal odpowiedz
(data wplywu: 8 pazdziernika 2025 roku) na wezwanie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach. Tut. organ, pismem z dnia 16 pazdziernika
2025 oku, przestat stosowne uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach
pismem o sygn. akt: CK.ZZS.4901.139.2025.EK.2 z dnia 23 wrzesnia 2025 roku
(data wptywu: 26 wrzesnia 2025 roku) wyrazito opinig, iz dla ww. przedsiewziecia nie
ma obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz okreslito warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem
o sygn. akt: WO0S.4220.323.2024.AM.4 z dnia 8 pazdziernika 2025 roku (data
wpltywu: 9 pazdziernika 2025 roku) wyrazit opinig, ze nie istnieje koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

Tut. organ obwieszczeniem o sygn. akt: 0S.6220.21.2025 zawiadomit strony
niniejszego postepowania, iz zebrat juz wystarczajgce dowody i materiaty do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Tut. organ po zapoznaniu sie z materiatem dowodowym, biorgc pod uwage
rodzaj inwestycji oraz zasieg mozliwego oddziatywania na srodowisko stwierdzit,
iz w przedmiotowym przypadku nie zachodzg szczegotowe uwarunkowania okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy 00S.

Przedsiewziecie bedzie polegato na budowie budynku serwerowni / centrum
danych i czesci technicznej (w tym komor data room, magazynow, systemow
chiodzenia i wentylacji, systemow bezpieczenhstwa przeciwpozarowego, infrastruktury
zasilajgcej) oraz budynku biurowego, na terenie dziatki nr 3762/72, obreb 0001
Czechowice-Dziedzice. Projektowana powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 5 201 m?,
a projektowana powierzchnia utwardzona ok. 6 440 m?.

Catos¢ terenu wraz z przedmiotowg dzialkg, jest przeznaczona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czechowice Dziedzice (uchwata nr XXXIV/379/2017) jako teren zabudowy aktywnosci
gospodarczej — przemyst, produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny.

Planowana inwestycja znajdowac sie bedzie na dziatce 3762/72 obrgb 0001
Czechowice-Dziedzice o powierzchni 20 549,00m2. Przedsiewzigcie realizowane
bedzie na terenie obecnie niezagospodarowanym, niezabudowanym, w sasiedztwie
terendw przemystowych, na ktérych zlokalizowane sg m. in. budynki przemystowe,
instalacje techniczne do produkcji i magazynowania paliw, bocznice kolejowe
oraz zbiorniki paliw. Na terenie dziatki inwestycyjnej wystepuja pojedyncze drzewa,
ktére zostang usuniete w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

Z uwagi na rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia, zasieg oddziatywania
przedmiotowej inwestycji bedzie lokalny i ograniczy sie do najblizszego terenu
inwestycji. Celem planowanej inwestycji jest realizacja nowoczesnego kompleksu
technologiczno-administracyjnego, sktadajgcego sig z dwoch gtownych obiektow:
parterowego budynku serwerowni/centrum danych i czesci technicznej (w tym komor
data room, magazyndw, systemow chtodzenia i wentylacji, systemow bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, infrastruktury zasilajgcej) oraz pigtrowego budynku biurowego.
Na terenie inwestycji znajdowaC sie bedzie ponadto budynek ochrony, plac
dla agregatéw pradotworczych oraz zbiorniki na olej napedowy. W ramach
przedsigwzigcia nie beda prowadzone procesy produkcyjne ani technologiczne.
Centrum danych bedzie przeznaczone do $wiadczenia ustug informatycznych
zwigzanych z przechowywaniem i przesylaniem danych cyfrowych. Transmisja
danych odbywa¢ sie bedzie wytacznie droga przewodowa, poprzez sieé
Swiattowodowg — nie przewiduje sie wykorzystania technologii bezprzewodowych.



W ramach przedsigwziecia nie bedg prowadzone procesy produkcyjne
ani technologiczne.

Przedsiewziecie na etapie eksploatacji nie bedzie Zzrédlem znaczacego
oddzialywania na komponenty $rodowiska. Na terenie inwestycji planuje sie
wykonanie szczelnych nawierzchni. Wody opadowe z terenu inwestycji bedg
odprowadzane do kanalizacji deszczowej, a Scieki sanitarne do kanalizacji sanitarnej.
Dodatkowo wody opadowe bedag podczyszczane w separatorach z osadnikami.
Nie przewiduje sie wytwarzania sciekdw technologicznych na etapie eksploataciji
przedsiewzigcia. Na terenie przedsigwzigcia nie powstang zorganizowane zrodta
emisji zanieczyszczen do powietrza.

Planowana inwestycja nie wplynie na pogorszenie stanu aerosanitarnego
srodowiska oraz klimatu akustycznego, a tym samym na stan sanitarnohigieniczny
i zdrowie ludzi. Oddziatywania na etapie realizacji inwestycji bedg mialy charakter
lokalny i krétkotrwaty. Jedyna emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz emisja hatasu
w trakcie budowy bedzie wynikala z dostarczania materiatdbw budowlanych
oraz prowadzenia robot budowlanych.

Cze$¢ biurowa pracowac bedzie jako obiekt stuzgcy do wykonywania zadan
administracyjnych i organizacyjnych. Projektowane centrum danych bedzie
funkcjonowac jako obiekt technologiczny w trybie ciggltym, wyposazony w m. in. szafy
serwerowe i sieciowe, systemy chtodzenia i bezpieczenstwa.

Najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie w kierunku
potudniowym, w odlegtosci ok. 60 m od granic terenu przedsiewziecia. Tereny
te zostaty wskazane w pismie Burmistrza Czechowic — Dziedzic z 5.08.2025 r., znak
UA.6254.4.2025. Zgodnie z powyzszym stanowiskiem sg to - polozone
za ul. Bolestawa Prusa tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (symbol 10 MU1
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta polozone
na potudnie od torow kolejowych — CENTRUM Il (Uchwata Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z 22.05.2018 r., Nr XLI1X/548/18) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktérych nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projektowane centrum danych
bedzie obiektem w petni zautomatyzowanym ze zdalnym nadzorem, co ogranicza
koniecznos¢ statej obecnosci pracownikdéw. Stgd tez ruch pojazdow
po terenie przedsiewziecia nie bedzie istotnym zroditem hatasu na etapie jego
eksploatacji. Nie zaktada sig rowniez obstugi logistycznej obiektu z udziatem pojazdow
ciezkich. Jak wynika z Kip, glbwnym Zrédtem hatasu bedg urzadzenia techniczne data
centrum, ktore bedg zlokalizowane wewnatrz budynku. Jak wynika z przedstawionej
przy kip oraz uzupetnieniach analizy akustycznej oddziatywania planowanego
przedsiewziecia, zrodtami emisji hatasu znajdujgcymi sie na zewnatrz budynku bedg
agregaty pradotworcze zlokalizowane na placu zewnetrznym (8 szt.) oraz centrale
wentylacyjne na dachu budynku (8 szt. o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 88,7 dB kazdy). Praca urzadzen emitujgcych hatas na terenie przedsiewziecia
bedzie prowadzona zarowno w porze dnia jak i nocy. Wyjatek stanowi¢ beda agregaty
pradotwércze — ich praca bedzie miata miejsce wytacznie w przypadku zaniku
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napigcia z sieci lub testéw. Centrale wentylacyjne na dachu zostang zlokalizowane
tak, ze beda ostonigte czescig biurowa budynku oraz pomieszczeniami
wymiennikowni. Jak wynika z uzupetnionej dokumentaciji, inwestor dodatkowo planuje
zastosowanie ekranu akustycznego na dachu budynku o wysokosci 3 m, ktory
zostanie zlokalizowany wokot projektowany central wentylacyjnych. Przeprowadzona
w kip oraz uzupelieniu do kip analiza wykazata brak ponadnormatywnego
oddziatywania przedsiewziecia, na etapie eksploatacji, na klimat akustyczny najblizej
potozonych terenow podlegajacych ochronie akustycznej. Planowane przez inwestora
srodki minimalizujgce w postaci ekranéw akustycznych na dachu budynku pozwolg
na dodatkowe ograniczenie ucigzliwosci podczas funkcjonowania inwestycji.
Zgodnie z trescia kip, w trakcie realizacji inwestycji wystapia czasowe i lokalne
oddziatywania na srodowisko, zwigzane gtéwnie z prowadzonymi robotami
budowlanymi oraz ruchem pojazddéw.
* Emisja zanieczyszczen do powietrza:
Pyty i spaliny emitowane przez maszyny budowlane oraz pojazdy transportujgce
materiaty (m.in. tlenki azotu, tlenek wegla, pyt zawieszony PM10/PM2.5). Emisja
ma charakter czasowy i punktowy, ograniczona do okresu robét ziemnych
i konstrukcyjnych.
* Emisja hatasu:
Gtowne zrodta hatasu to prace sprzetu budowlanego (koparki, dzwigi, walce)
oraz transport materialtow budowlanych. Na etapie budowy przewidywany hatas
wynosi¢ bedzie 75-95 dB(A) przy zrédle hatasu, oraz ok. 60-70 dB(A) w odlegtosci
100m od zrodta hatasu. Emisja hatasu bedzie ograniczona do godzin dziennych
(7:00-18:00).
* Odpady budowlane:
Powstang odpady typowe dla procesu budowlanego (m.in. gruz, drewno, ziom,
tworzywa sztuczne). Beda one magazynowane selektywnie i przekazywane
uprawnionym odbiorcom. Szacowana ilos¢ odpaddw bedzie wynosié ok. 250 ton.
* Wody opadowe i roztopowe:
Czasowo zwigkszona ilos¢ sptywow z powierzchni placu budowy, zabezpieczonych
poprzez instalacje odwodnieniowe, zbiorniki i osadniki. Szacunkowa ilos¢ wod
opadowych z terenu zabudowanego i utwardzonego nie powinna przekroczy¢
2000 m? rocznie.
Rozwigzania minimalizujgce wptyw na $srodowisko:
- Zastosowanie maszyn i pojazdoéw spemiajgcych aktualne normy emisji spalin
i hatasu;
- Witasciwa organizacja placu budowy i logistyki dostaw;
- Tymczasowe zabezpieczenie terenu przed pyleniem i erozjg wodna (np. zraszanie
nawierzchni, maty antyerozyjne);
- Selektywna zbidrka i kontrolowany odbiér odpadow.
Zgodnie z trescig uzupetnienia przestanego przy pismie znak: 0$.6220.21.2025
z dnia 29 lipca 2025 r. na terenie zaplecza zostang wyznaczone miejsca gromadzenia
odpadow zgodnie z zasadg selektywnej zbiorki. Odpady bedg przechowywane
w oznaczonych, zadaszonych i szczelnych pojemnikach, na utwardzonej i izolowanej
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powierzchni, z dala od miejsc zagrozonych zalaniem. Odpady niebezpieczne
(np. zuzyte oleje, czysciwo, opakowania po chemikaliach) bedg magazynowane
oddzielnie, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i kartg charakterystyki. Odbior
odpadow bedzie realizowany przez podmiot posiadajgcy stosowne zezwolenia.
Na etapie eksploatacji odpady beda gromadzone selektywnie w wydzielonych,
zabezpieczonych miejscach. Ich odbiér prowadzi¢ beda wyspecjalizowane firmy
Z uprawnieniami w zakresie transportu, odzysku lub unieszkodliwiania.

Realizacja przedsiewzigcia bedzie zrodtem przejsciowego i odwracalnego
oddziatywania na srodowisko zwigzanego z koniecznos$cig wykonania niwelacji
terenu, prac budowlanych i montazowych.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w trakcie prac budowlanych
inwestor realizujgcy przedsigewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Niemniej w kip przewidziano szereg
rozwigzan chronigcych srodowisko, minimalizujgcych negatywne oddziatywania tego
etapu inwestyciji:

* Ograniczenie emisji pytu i spalin:

- Zastosowanie sprawnych technicznie maszyn i pojazdéw budowlanych
spetniajacych normy emisji spalin;

- Utozenie optymalnego harmonogramu robét w celu skrécenia czasu prac
ziemnych i transportowych;

- Okresowe zwilzanie nawierzchni drog tymczasowych i placu budowy w czasie
suchych dni;

» Ograniczenie emisji hatasu i drgan:

- Uzycie nowoczesnego sprzetu o niskim poziomie emisji akustycznej;

- Organizacja prac w porze dziennej oraz etapowanie robét hatasliwych;

- Staty nadzor nad stanem technicznym sprzetu;

* Gospodarka odpadami:

- Odpady budowlane beda przekazywane firmie posiadajgcej stosowne
zezwolenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- Na etapie budowy za gospodarke odpadami odpowiada wykonawca
posiadajgcy umowe z inwestorem;

» Ochrona $rodowiska wodno-gruntowego:

- Zapewnienie szczelnych stref skladowania materialow i magazynowania
paliw;

- Zakaz mycia i serwisowania sprzetu w sposdb mogacy powodowac
przedostawanie sie substancji ropopochodnych do gruntu;

- Wykonanie robo6t ziemnych z zachowaniem odpowiednich zabezpieczen
izolacyjnych; |
* Ochrona gleb i krajobrazu:

- Zdjgcie i czasowe magazynowanie warstwy humusu w wyznaczonym miejscu
z przeznaczeniem do pdzniejszego wykorzystania przy rekultywacji terenu;



- Czasowe pogorszenie waloréw krajobrazowych bedzie ograniczone w czasie
— po zakonczeniu prac przewiduje sie uporzadkowanie terenu i zazielenienie
trawnikiem.

Zgodnie z trescig uzupehienia przestanego przy pismie znak: 0$5.6220.21.2025
z dnia 29 lipca 2025 r. zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na terenie inwestyciji,
w wyznaczonej i ogrodzonej czesci dziatki budowlanej. W celu ochrony gleby i wod
gruntowych przed zanieczyszczeniem, na terenie zaplecza zostang wyznaczone
miejsca magazynowania materiatdbw ropopochodnych (paliwa, oleje, smary),
chemikaliow oraz mas i powtok uszczelniajacych. Miejsca te usytuowane bedg
na szczelnych podktadach betonowych lub ptytach z folig izolacyjng z obrzezami,
tworzac tzw. wanny wychwytujace. Zaplecze bedzie wyposazone w sorbenty
i zestawy awaryjne do natychmiastowego usuwania ewentualnych wyciekow.
Czasowe pogorszenie waloréw krajobrazowych bedzie ograniczone w czasie —
po zakonczeniu prac przewiduje sie uporzadkowanie terenu i zazielenienie
trawnikiem. Tankowanie maszyn budowlanych bedzie prowadzone wytgcznie
W wyznaczonym miejscu, wyposazonym w maty sorpcyjne i pojemnik na wycieki.
Zostanie wprowadzony zakaz tankowania bezposrednio na gruncie. Na terenie
przedsiewzigcia nie bedg tankowane pojazdy, natomiast znajdowaé sie bedg dwa
zbiorniki na paliwo (o pojemnosci 100m?). Zbiorniki zlokalizowane bedg w poétnocne;j
czesci dziatki na szczelnej nawierzchni utwardzonej. Materiaty wrazliwe na warunki
atmosferyczne (np. cement, zaprawy, kleje, chemia budowlana) bedg
przechowywane w zamknigtych magazynach kontenerowych lub pod zadaszeniem.
Kruszywa i materiat sypkie beda sktadowane na utwardzonych i ograniczonych
powierzchniach, z dala od krawedzi dziatki, aby zapobiec ich sptywowi na tereny
sasiednie. Materiaty tatwopalne i chemikalia bedg przechowywane zgodnie z kartami
charakterystyki, w miejscach dobrze wentylowanych, z oznaczeniami stref
niebezpiecznych. Miejsca postojowe i serwisowe zostang wyznaczone
na utwardzonej nawierzchni (np. ptyty drogowe), z mozliwoscig zbierania i neutralizacji
ewentualnych wyciekdéw.

Zgodnie z trescig uzupeienia przestanego przy pismie znak: 0$.6220.21.2025
z dnia 29 lipca 2025 r. na etapie realizacji przedsiewzigcia zrodto zaopatrzenia w wode
do celéw socjalno-bytowych oraz budowlanych, stanowi¢ bedzie istniejgca instalacja
wodociggowa na terenie nalezgcym do Inwestora. Punkty poboru znajdujg sie
na dziatce bedacej przedmiotem opracowania, dodatkowo pozostate punkty poboru
znajdujg sie na dziatkach 3762/80, 3762/67, ktdre rowniez znajduja sie w posiadaniu
Inwestora. Na terenie zaplecza znajdowac¢ beda sie sanitariaty, a $cieki socjalno —
bytowe beda wywozone przez licencjonowang firme swiadczacg ustugi asenizacyjne,
posiadajacg niezbedne koncesje do wywozu nieczystosci. Do odbioru wod
opadowych i roztopowych (po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach
koalescencyjnych z osadnikami) przewiduje sie istniejacg kanalizacje deszczowa
na terenie inwestycji oraz dziatkach sasiednich nalezacych do inwestora.
W przypadku wystagpienia takiej koniecznosci, odwodnienie bedzie realizowanie przy
uzyciu pomp zatapialnych zlokalizowanych w najnizszym punkcie wykopu. Odbior
wod z odwodnienia do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na terenie Inwestora
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za zgodg administratora odbiornika lub wywo6z beczkowozem przez firme posiadajacq
odpowiednie zezwolenie.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, zrodlo zaopatrzenia w wode stanowic
bedzie niezalezne przytagcze wodociggowe, zgodnie z pismem o mozliwosci wigczenia
do sieci wodociggowej wydanym przez RCEkoenergia z dnia 24 czerwca 2025r. znak
sprawy RCE/NW/AK/25/1060. Dodatkowo, inwestor posiada zapewnienie
o technicznej mozliwosci doprowadzenia wody przez Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji w Czechowicach-Dziedzicach, pismo z dnia 05 czerwca 2025r. znak:
TZD/IAK/W/53/2025/1287/1338. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, scieki
socjalno — bytowe zostang odprowadzone do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z pismem
0 mozliwosci wigczenia do sieci kanalizacyjnej wydanym przez RCEkoenergia z dnia
24 czerwca 2025r znak sprawy RCE/NW/AK/25/1060. Dodatkowo, inwestor posiada
zapewnienie o technicznej mozliwosci odbioru $ciekow przez PIM Sp. z 0.0., pismo
z dnia 28 maja 2025 r. znak sprawy KWW/174/2025.

Analizowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w zasiegu jednolitej czesci
wod powierzchniowych: Wapienica o kodzie: PL RW2000042112891 oraz w zasiegu
jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie: PLGW2000163. Zakres planowanego
przedsiewzigcia nie wyplynie na mozliwosé osiggniecia celéw Srodowiskowych,
o ktorych jest mowa w art. 57, art. 59 i art.61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, a ustanowionych w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. (Dz. U. 2023 poz.300).

Ponadto teren realizowanego przedsiewziecia:

- znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

- objety jest mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
ktére zostaty opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju
przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK) i zamieszczone w Hydroportalu
prowadzonym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (adres strony:
http://wody.isok.gov.pl). Omawiany obszar znajduje sie na arkuszach map
o numerach: M-34-75-A-c-1 i potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

- znajduje sie poza obszarem wystepowania Giownych Zbiornikéw Waod
Podziemnych.

Przedsiewzigcie bedzie realizowane poza wielkopowierzchniowymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), w tym poza granicami
obszaréow Natura 2000 oraz poza zasiegiem korytarzy ekologicznych. W odlegto$ci
ok. 1,2 km znajduje sie obszar chronionego krajobrazu Podkepie. Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest Dolina Gornej Wisty PLB240001 w odlegtosci ok. 2,4 km.
W sktad ostoi Dolina Gérnej Wisty PLB240001 wchodzi Jezioro Goczatkowickie
oraz liczne kompleksy stawow rybnych i fragmenty lasow w dolinie gérnej Wisty
potozone miedzy Skoczowem a Czechowicami-Dziedzicami. Wystepuje tutaj
wigkszo$¢ rzadkich gatunkow ptakéw w tym wymienione w Zataczniku | Dyrektywy
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Komisji Europejskiej 79/409/EEC. Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 s3;
A005 Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, AO08 Zausznik Podiceps nigricollis, A022
Baczek Ixobrychus minutus, A023 Slepowron Nycticorax nycticorax, A029 Czapla
purpurowa Ardea purpura, A043 Gegawa Anser anser, A051 Krakwa Anas strepera,
A055 Cyranka Anas querquedula, A056 Ptaskonos Anas clypeata, A059 Gtowienka
Aythya ferina, AO61 Czernica Aythya fuligula, A123 Kokoszka Gallinula chloropus,
A136 Sieweczka rzeczna Charadrius dubius, A162 Krwawodziéb Tringa tetanus,
A176 Mewa czarnogtowa Larus melanocephalus, A179 Smieszka Chroicocephalus
ridibundus, A193 Rybitwa rzeczna Sterna hirundo, A196 Rybitwa bialowgsa
Chlidonias hybrida, A197 Rybitwa czarna Chlidonias niger, A321 Muchotowka
biatoszyja Ficedula albicollis. Dla obszaru Dolina Goérnej Wisty PLB240001
ustanowiono plan zadan ochronnych [Zarzgdzenie nr 37/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 31 grudnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty
PLB240001; https://www.gov.pl/web/rdos-katowice/dolina-gornej-wisly-plb240001,
zmienione  Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Katowicach z dnia 7 grudnia 2022 r. zmieniajgcym zarzadzenie z dnia 31 grudnia
2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Gornej Wisty PLB240001]. Obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach znak: WPN.6320.2.2023.MA z 25 stycznia 2023 r.
poinformowano o przystgpieniu do sporzadzenia nowego planu zadan ochronnych
dla tego obszaru.

Biorac pod uwage lokalizacje (odlegios¢ od granic ostoi) oraz zakres
planowanego przedsiewziecia, polegajacego na budowie kompleksu technologiczno-
administracyjnego, w sagsiedztwie gtdownie terendéw przemystowych, stwierdzono,
ze planowana inwestycja nie bedzie Zrédlem znaczacego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony ww. ostoi, wymienione w Standardowych
Formularzach Danych, a takze na mozliwo$¢ osiggniecia celow dziatan ochronnych
oraz na realizacje dziatan ochronnych okreslonych w planie zadan ochronnych
dla ww. obszaru Natura 2000.

Projektowany budynek, ze wzgledu na swojg konstrukcje, brak kondygnacji
podziemnej, wielkos¢ oraz niewielka wysokos¢, bedzie stanowit nieskomplikowany
obiekt budowlany, o niskim prawdopodobienstwie wstapienia katastrofy budowlane;.
Na terenie planowanego przedsiewziecia nie beda magazynowane
ani wykorzystywane substancje niebezpieczne w ilosciach, ktore mogtyby stwarzaé
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Biorac pod uwage lokalizacje inwestycji, warunki klimatyczne, charakterystyke
geologiczng podioza oraz zakres planowanych dziatan, nie przewiduje sie réwniez
realnego zagrozenia wystapieniem katastrof naturalnych.

Na etapie realizacji, eksploatacji oraz likwidacji inwestycji uwzgledniono
mozliwos¢ wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak: skrajnie niskie
| wysokie temperatury, intensywne opady deszczu, $niegu, gradu, silne wiatry, a takze
susze, powodzie i pozary.
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W celu minimalizacji ryzyka zwigzanego z tymi zagrozeniami, obiekt zostanie
zaprojektowany i wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami dotyczacymi
obcigzen sniegiem i wiatrem oraz odprowadzania wéd opadowych z powierzchni
dachowych. Materialy budowlane oraz zastosowane urzgadzenia bedg
charakteryzowac sie odpornoscig na dziatanie zaréwno wysokich, jak i niskich
temperatur, co zapewni bezpieczenstwo i trwatos$¢ inwestycji w zmiennych warunkach
klimatycznych.

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ inwestycji od granicy Panstwa (ok. 30 km),
nie bedg wystepowaty oddziatywania transgraniczne.

Uwzgledniajac rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, lokalizacje,
przewidywane oddziatywania, 2z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sig srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych stwierdzono, Zze inwestycja nie bedzie
zrodtem znaczgcego oddziatywania na poszczegodlne elementy srodowiska, zarowno
na etapie realizacji jak i eksploataciji.

Wobec powyzszego orzeczono o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bielsku-Biatej w terminie 14 dni od daty doreczenia,
za posrednictwem Burmistrza Czechowic-Dziedzic.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decijQ
Z dniem dorgczenia organowi administracji publlcznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez. ostatnlq ze stron postepowania, decyzja staje

sie ostateczna prawomocna. ‘,"-__ £33

Otrzymuja:
1. Zgodnie z rozdzielnikiem;
\&2 K/ew/A. Nyga-Gtuch (32) 214-71-00
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Zalacznik do decyzji nr 0$.6220.21.2025 z dnia 08.01.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

. Nazwa przedsiewziecia:

,Budowa budynku serwerowni / centrum danych oraz budynku biurowego
wraz z towarzyszacg infrastrukturg, na dzialce 3762/72 w Czechowicach-
Dziedzicach”.

. Inwestor:

UNIMOT Terminale sp. z 0.0., ul. |. Lukasiewicza 2, 43-502 Czechowice-Dziedzice.

. Lokalizacja przedsiewziecia:
Czechowice-Dziedzice, dziatka nr 3762/72, obreb 0001.

. Skala przedsiewziecia:

Przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie budynku serwerowni / centrum danych
i czgsci technicznej (w tym komér data room, magazynow, systemow chiodzenia
i wentylacji, systemow bezpieczenstwa przeciwpozarowego, infrastruktury zasilajacej)
oraz budynku biurowego w Czechowicach-Dziedzicach. Projektowana powierzchnia
zabudowy wyniesie ok. 5 201 m? a projektowana powierzchnia utwardzona
ok. 6 440 m?.

. Opis przedsiewziecia:

Celem planowanej inwestycji jest realizacja nowoczesnego kompleksu
technologiczno-administracyjnego, skladajacego sie z dwdch gtéwnych obiektow:
parterowego budynku serwerowni/centrum danych i czesci technicznej (w tym komor
data room, magazynéw, systeméw chtodzenia i wentylacji, systemoéw bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, infrastruktury zasilajacej) oraz pigtrowego budynku biurowego.

. Gospodarka odpadami:

Na terenie zaplecza zostang wyznaczone miejsca gromadzenia odpadow zgodnie
z zasadg selektywnej zbiorki. Odpady bedg przechowywane w oznaczonych,
zadaszonych i szczelnych pojemnikach, na utwardzonej i izolowanej powierzchni,
z dala od miejsc zagrozonych zalaniem. Odpady niebezpieczne (np. zuzyte oleje,
czysciwo, opakowania po chemikaliach) bedg magazynowane oddzielnie, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i kartg charakterystyki. Odbior odpadéw bedzie
realizowany przez podmiot posiadajgcy stosowne zezwolenia.

Na etapie eksploatacji odpady beda gromadzone selektywnie w wydzielonych,
zabezpieczonych miejscach. Ich odbiér prowadzi¢ bedg wyspecjalizowane firmy
Z uprawnieniami w zakresie transportu, odzysku lub unieszkodliwiania.

W trakcie prowadzonych robé6t budowlanych powstang odpady: 1501 01, 1501 02, 17
01 03,1701 07,1702 02,17 02 03, 17 05 04, 17 09 04, 20 03 01.
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7. Zrédta zanieczyszczen pylowo-gazowych oraz hatasu:

W trakcie realizacji inwestycji wystapia czasowe i lokalne oddziatywania
na srodowisko, zwigzane gtéwnie z prowadzonymi robotami budowlanymi oraz ruchem
pojazddw.

* Emisja zanieczyszczen do powietrza:

Pyly i spaliny emitowane przez maszyny budowlane oraz pojazdy transportujgce
materiaty (m.in. tlenki azotu, tlenek wegla, pyt zawieszony PM10/PM2.5). Emisja
ma charakter czasowy i punktowy, ograniczona do okresu robét ziemnych

i konstrukcyjnych.

* Emisja hatasu:

Gtéwne zrodta hatasu to prace sprzetu budowlanego (koparki, dzwigi, walce)
oraz transport materialdbw budowlanych. Na etapie budowy przewidywany hatas
wynosi¢ bedzie 75-95 dB(A) przy zrodle hatasu, oraz ok. 60-70 dB(A) w odleglosci
100m od zrodfa hatasu. Emisja hatasu bedzie ograniczona do godzin dziennych (7:00—
18:00).

8. Rozwigzania chronigce srodowisko:
Przewidziano szereg rozwigzan chronigcych srodowisko, minimalizujacych negatywne
oddzialywania tego etapu inwestyc;ji:
* Ograniczenie emisji pytu i spalin: zastosowanie sprawnych technicznie maszyn
i pojazdow budowlanych spetniajgcych normy emisji spalin; utozenie optymalnego
harmonogramu robot w celu skrocenia czasu prac ziemnych i transportowych;
okresowe zwilzanie nawierzchni drog tymczasowych i placu budowy w czasie suchych
dni;
» Ograniczenie emisji hatasu i drgan: uzycie nowoczesnego sprzetu o niskim poziomie
emisji akustycznej; organizacja prac w porze dziennej oraz etapowanie robot
hatasliwych; staty nadzér nad stanem technicznym sprzetu;
» Gospodarka odpadami: odpady budowlane bedg przekazywane firmie posiadajgcej
stosowne zezwolenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; na etapie budowy za
gospodarke odpadami odpowiada wykonawca posiadajgcy umowe z inwestorem;
» Ochrona srodowiska wodno-gruntowego: zapewnienie szczelnych stref skladowania
materiatdw i magazynowania paliw; zakaz mycia i serwisowania sprzetu w sposoéb
mogacy powodowaé przedostawanie sie substancji ropopochodnych do gruntu;
wykonanie robét ziemnych z zachowaniem odpowiednich zabezpieczen izolacyjnych;
* Ochrona gleb i krajobrazu: zdjecie i czasowe magazynowanie warstwy humusu
W wyznaczonym miejscu z przeznaczeniem do pozniejszego wykorzystania przy
rekultywacji terenu; czasowe pogorszenie walorow krajobrazowych bedzie
ograniczone w czasie; po zakonczeniu prac przewiduje sie uporzadkowanie terenu
i zazielenienie trawnikiem.

9. Ochrona srodowiska gruntowo-wodnego:
W celu ochrony gleby i wéd gruntowych przed zanieczyszczeniem, na terenie zaplecza
zostang wyznaczone miejsca magazynowania materiatdw ropopochodnych (paliwa,
oleje, smary), chemikaliow oraz mas i powtok uszczelniajacych. Miejsca te usytuowane
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bedag na szczelnych podktadach betonowych lub ptytach z folig izolacyjng z obrzezami,
tworzac tzw. wanny wychwytujgce. Zaplecze bedzie wyposazone w sorbenty i zestawy
awaryjne do natychmiastowego usuwania ewentualnych wyciekow. Czasowe
pogorszenie walorow krajobrazowych bedzie ograniczone w czasie — po zakonczeniu
prac przewiduje sie uporzadkowanie terenu i zazielenienie trawnikiem. Tankowanie
maszyn budowlanych bedzie prowadzone wylacznie w wyznaczonym miegjscu,
wyposazonym w maty sorpcyjne i pojemnik na wycieki. Zostanie wprowadzony zakaz
tankowania bezposrednio na gruncie. Na terenie przedsiewziecia nie bedg tankowane
pojazdy, natomiast znajdowac sie beda dwa zbiorniki na paliwo (o pojemnosci 100 m?).
Zbiorniki zlokalizowane bedg w pdinocnej czesci dziatki na szczelnej nawierzchni
utwardzonej. Materiaty wrazliwe na warunki atmosferyczne (np. cement, zaprawy,
kleje, chemia budowlana) bedg przechowywane w zamknietych magazynach
kontenerowych lub pod zadaszeniem. Kruszywa i materiat sypkie beda sktadowane
na utwardzonych i ograniczonych powierzchniach, z dala od krawedzi dziatki,
aby zapobiec ich sptywowi na tereny sasiednie. Materiaty tatwopalne i chemikalia bedg
przechowywane zgodnie z kartami charakterystyki, w miejscach dobrze
wentylowanych, z oznaczeniami stref niebezpiecznych. Miejsca postojowe i serwisowe
zostang wyznaczone na utwardzonej nawierzchni (np. ptyty drogowe), z mozliwoscig
zbierania i neutralizacji ewentualnych wyciekow.

Zrédto zaopatrzenia w wode do celéw socjalno-bytowych oraz budowlanych, stanowié
bedzie istniejgca instalacja wodociggowa na terenie nalezgcym do Inwestora. Punkty
poboru znajdujg sie na dziatce bedacej przedmiotem opracowania, dodatkowo
pozostate punkty poboru znajdujg sie na dziatkach 3762/80, 3762/67, ktére rowniez
znajdujg sie w posiadaniu Inwestora. Na terenie zaplecza znajdowac¢ bedg sie
sanitariaty, a scieki socjalno — bytowe bedg wywozone przez licencjonowang firme
Swiadczacg ustugi asenizacyjne, posiadajgcq niezbedne koncesje do wywozu
nieczystosci. Do odbioru wdéd opadowych i roztopowych (po wczesniejszym
podczyszczeniu w separatorach koalescencyjnych z osadnikami) przewiduje sie
istniejgcg kanalizacje deszczowg na terenie inwestycji oraz dziatkach sgsiednich
nalezacych do inwestora. W przypadku wystgpienia takiej koniecznosci, odwodnienie
bedzie realizowanie przy uzyciu pomp zatapialnych zlokalizowanych w najnizszym
punkcie wykopu. Odbiér wod z odwodnienia do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
na terenie Inwestora za zgoda administratora odbiornika lub wywo6z beczkowozem
przez firme posiadajgcg odpowiednie zezwolenie.
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