0S. 6220.50.2020 Czechowice-Dziedzice, 03.08.2020r.

) ’ DECYZJA
OKRESLAJACA SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2021 r., poz. 735), § 3 ust.] pkt 54b
rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 1., poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa hali
magazynowo-produkcyjno-uslugowej wraz zzapleczami socjalno-biurowymi oraz
infrastruktura towarzyszaca na cze$ci dzialek nr 2078/101 i 2078/113 w Czechowicach-
Dziedzicach przy trasie europejskiej nr 462, obreb 0001 Czechowice”

I Na etapie realizacji przedsiewziecia:

1. Nalezy stosowa¢ rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu minimalizacje
emisji wtérnej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych i montazowych oraz
srodkow transportu przewozacych materialy pyliste, w szczeg6lnosci poprzez
zabezpieczenie materiatow sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do budowy, przed
ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych pojazdow,
zraszanie wodg), stosowanie gotowych mieszanek bitumicznych i betonowych.

2. Nalezy zapobiega¢ zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdéw przed wyjazdem), a w przypadku
Jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacja przedsiewziecia, nalezy niezwlocznie ja
wyczyscic.

3. Teren realizacji zamierzenia nalezy wyposazy¢ w sorbenty oraz $rodki do neutralizacji
ewentualnych awaryjnych wyciekéw substancji niebezpiecznych.

4. Prace budowlane, dostawy materialow i odbiory odpadéw nalezy prowadzi¢ w porze
dziennej w godzinach 6:00 do 22:00.

5. Prace prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy powstawania zastoisk i zalewisk, ktore moga
by¢ wykorzystywane przez plazy, jako siedliska legowe; nie tworzy¢ bezwyjsciowych
putapek dla zwierzat.

6. Roboty ziemne (wykopy i ich zasypy), zarurowanie odcinka rowu przeptywajgcego
przez teren przedsigwzigcia oraz inne prace przygotowawcze, nalezy prowadzi¢ po
uprzednim stwierdzeniu przez nadzor przyrodniczy, ze na powierzchni terenu objetego
zamierzeniem nie znajduja sie siedliska oraz stanowiska chronionych zwierzat. Nadzor
przyrodniczy zadecyduje o kontynuacji lub przerwaniu robot w terenie oraz o potrzebie



przeniesienia osobnikow fauny poza strefy zagrozenia lub tez koniecznosci
zastosowania wygrodzen.

. Nalezy zapewni¢ nadzér przyrodniczy w trakcie wykonywania ww. robét ziemnych

oraz innych ingerujagcych w s$rodowisko przyrodnicze. Zadaniem nadzoru

przyrodniczego winno by¢:

a) zabezpieczenie zieleni nieprzeznaczonej do wycinki,

b) kontrola terenu inwestycji pod katem wystepowania chronionych siedlisk
i stanowisk flory i fauny, odtawianie i przenoszenie zwierzat do wtasciwych dla nich
siedlisk,

¢) eliminacja gatunkéw inwazyjnych — w razie stwierdzenia takiej potrzeby,

d) w razie stwierdzenia takiej potrzeby wygrodzenie inwestycji (lokalizacja, rodzaj
itp.),

¢) ustalenie zasad dokumentowania prowadzonych prac,

f) kontrolowanie podejmowanych przez wykonawce (inwestora) dzialan
zapobiegawczych i ograniczajacych wptyw na srodowisko przyrodnicze,

g) szkolenie wykonawcédw prac w kwestiach zwigzanych z ochrong przyrody.

Drzewa i krzewy sasiadujgce od strony pétnocnej z terenem przedsiewzigcia (w rejonie

lasu Bazaniec) nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi

1 chemicznymi w nastepujacy sposéb:

a) pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie tj.
obtozenie np. deskami; wysoko$¢ oszalowania powinna siegaé¢ do wysokosci
dolnych galezi koron drzew; oszalowanie powinno by¢ przymocowane do pnia
W sposob, ktory nie spowoduje uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryly korzeniowej wykona¢ recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie, za deskowaniem czasowego
wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

¢) w obrgbie rzutu korony nie mozna skladowaé materialow chemicznych ani
budowlanych, stosowa¢ otwartego ognia, lokalizowaé placéw manewrowych
1 miejsc postojowych sprzetu,

d) po zakonczeniu prac zabezpieczenia nalezy zdemontowag.

IT Na etapie eksploatacji:

1.

Wode na cele socjalno-bytowe nalezy dostarczaé z sieci wodociagowej. Do
zapewnienia cieplej wody uzytkowej i ogrzania obiektu wykorzystywana bedzie sie¢
gazowa, ktorg zasila¢ beda 4 kotty o mocy ok. 30 kW kazdy, kociot o mocy ok. 60 kW,
ok. 12 promiennikéw o mocy 45 kW kazdy.

Scieki socjalno-bytowe do czasu wykonania zakladowej sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i zapewnié ich
systematyczny wywoz na oczyszczalni¢ sciekow.

Scieki pochodzace z mycia posadzek zawierajgce zanieczyszczenia w postaci $rodkow
powierzchniowo czynnych beda odbierane jako odpad ptynny przez odbiorce
posiadajacego stosowne zezwolenia do magazynowania i utylizacji tego typu odpadow.
Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i parkingéw nalezy odprowadzac
systemem szczelnej kanalizacji wyposazonej w separator substancji ropopochodnych
z osadnikiem do zbiornika retencyjnego znajdujacego si¢ w granicach parku
technologicznego.

Cieplo do ogrzewania inwestycji dostarczaé ze zrodet opalanych gazem ziemnym.
Zapewni¢, by moce akustyczne wentylatorow wyciagowych, central wentylacyjnych,
klimatyzatoréw nie byly wyzsze niz okreslone w punkcie I1I.1 niniejszej decyzji.



IIT W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko nalezy uwzgledni¢ nastepujace
wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1. Zapewni¢ aby moce akustyczne nizej wymienionych urzadzen byly na nastepujacym
poziomie:

a) wentylatory do wymiany powietrza w hali montowane na dachu - liczba: 11 szt., moc
akustyczna pojedynczego wentylatora nie wyzsza niz 80 dB; w przypadku wiekszej
mocy akustycznej nalezy zapewni¢ indywidualne wyciszenie dla danego urzadzenia
(np. obudowa, przestona , ttumiki itd.)

b) wentylatory do wymiany powietrza w bloku biurowym - liczba: 10 szt., moc
akustyczna pojedynczego wentylatora nie wyzsza niz 75 dB,

c) centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne z odzyskiem ciepta, liczba: 5 szt., moc
akustyczna pojedynczego wentylatora nie wyzsza niz 77 dB,

d) klimatyzacja pomieszczen biurowych, liczba: 44 szt., moc akustyczna pojedynczej
jednostki nie wyzsza niz 77 dB.

2. Projektowana kanalizacj¢ deszczowa wyposazy¢é w osadnik i separator substancji
ropopochodnych do oczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych
z terendw narazonych na zanieczyszczenie przed odprowadzeniem do kanalizacji
zewnetrzne;.

3. Zaprojektowac system odprowadzania $ciekdw sanitarno-bytowych do gminnej sieci
kanalizacyjnej. Do czasu budowy kanalizacji zaprojektowaé szczelne zbiorniki do
gromadzenia $ciekow.

4. Do celow grzewczych zaprojektowac kotly gazowe, promienniki gazowe.

5. Od strony lasu Bazaniec ogrodzenie zaprojektowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od lasu Bazaniec oraz uwzgledni¢ tzw. plotek herpetologiczny, czyli pelne
ogrodzenie ochronne na wysoko$¢ nie mniejszg niz 50 cm od poziomu gruntu
z daszkiem pod katem 45-90° skierowanym w strong lasu (pdinocna) dlugosci
minimum 5 cm, a najlepiej co najmniej 10 cm, wkopany na gleboko$¢ nie mniejszg niz
20 cm od poziomu gruntu. Ogrodzenie od strony wschodniej (za projektowanym watem
ziemnym, a przed rowem melioracyjnym) réwniez nalezy zaprojektowaé
z uwzglednieniem wygrodzenia dla ptazow w sposob eliminujacy wejscie ptazow na
teren przedsigwzigcia.

IV Nie stwierdzam konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na
srodowisko oraz potrzeby przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko przed rozpoczgciem realizacji przedsiewziecia.

uzasadnienie

W dniu 16.11.2020 r. 7R Projekt 16 Sp. z 0.0. z siedzibg: 30-331 Krakow, ul. Ludwinowska 7
poprzez pelnomocnika — Pana Wojciecha Hatajkiewicz reprezentujacego Kwadrat Polska Sp. z
0.0. Sp. k. z siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Kosciuszki l¢ zwrdcila sie z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pod nazwa:
»Budowa hali magazynowo-produkcyjno-uslugowej wraz zzapleczami socjalno-
biurowymi oraz infrastruktura towarzyszaca na czesci dzialek nr 2078/101 i 2078/113
w Czechowicach-Dziedzicach przy trasie europejskiej nr 462, obreb 0001 Czechowice”
zalgczajac do wniosku karte informacyjna przedsiewzigcia, poswiadczong przez wiasciwy
organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren, na ktdrym bedzie
realizowane przedsigwzigcie oraz wypis z ewidencji gruntow.



Przedmiotowe przedsigwzigcie wymienione jest w § 3 ust.1 pkt 54b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839):
- § 3 ust. 1 pkt 54b: ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi,
lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;
jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérym
mowa wart. 59 ust.1 pkt. 2 cyt. wyzej ustawy i moze wymaga¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 64 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska, oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko tut. organ pismem nr OS. 6220.50.2020 z dnia 20.11.2020 r.
zwréceil si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej oraz Zarzadu Zlewni Wisty Malej
w Katowicach o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zawiadomieniem nr 0S.6220.50.2020 z dnia 20.11.2020 r. strony postepowania zostaly
powiadomione o mozliwosci zapoznania si¢ ze ztozong dokumentacja.

Pismem z dnia 26.11.2020 r. (data wplywu: 27.11.2020 r.) inwestor poprzez
pelnomocnika zwrdcil si¢ z prosba o wstrzymanie procesu wydania opinii dla wniosku
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 30.11.2020 r. (data wplywu: 01.12.2020 r.) inwestor poprzez
pelnomocnika zwrdcit si¢ z prosba o wycofanie wniosku o wstrzymanie procesu wydania
opinii dla wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia.

Pismem z dnia 30.11.2020 r. (data wplywu: 01.12.2020 r.) inwestor poprzez
pelnomocnika przedtozyt zaktualizowana kart¢ informacyjna przedsiewziecia oraz analize
oddziatywania skumulowanego planowanego przedsiewziecia.

Tutejszy organ pismami nr OS.6220.50.2020 z dnia 03.12.2020 r. zwrdcit si¢ ponownie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Bialej oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia zalaczajac zaktualizowana
karte informacyjng przedsiewziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem nr
GL.ZZS.2.435.297.2020.MRW z dnia 12.01.2021 r. (data wptywu: 18.01.2021 r.) wezwato do
przedlozenia wyjasnien i uzupelnien w nastepujacych kwestiach:

1. w karcie informacyjnej przedsiewzigcia podano, iz w rejonie terenu przedsiewziecia
wystepuje czwartorzedowe pietro wodonosne. W trakcie badan terenowych stwierdzono
wystgpowanie wod gruntowych. Zwierciadto wod ma charakter nieciggly, napiety
i stabilizuje si¢ na glebokosci 5-10 m p.p.t. Majac na wzgledzie powyzsze zapisy, prosze
poda¢ gleboko$¢ posadowienia planowanej hali oraz prosze poda¢ wptyw planowanego
przedsigwzigcia na stwierdzong obecnos$¢ wod gruntowych;



2. w karcie informacyjnej przedsigwzigcia podano, ze wszystkie wody opadowe beda
oczyszczane W separatorze substancji ropopochodnych i nastepnie kierowane do
zaktadowej sieci kanalizacji deszczowej, prosze podaé, gdzie beda ostatecznie
odprowadzane wody opadowe i roztopowe z zaktadowej sieci kanalizacji deszczowe;.
Prosz¢ poda¢, czy przewiduje si¢ zbiorniki retencyjne;

3. proszg poda¢, czy w ramach powstatej hali bedzie nastepowalo mycie posadzek, jesli tak
— bedg powstawaty $cieki przemystowe, proszg podac sposéb ich zagospodarowania;

4. proszg poda¢ wplyw planowanego przedsiewziecia na wystepujacg sie¢ hydrograficzna
w rejonie terenu przedsiewzigcia ( w sasiedztwie wystgpuja dwa cieki niewyrdznione).

Nadmienia sie, ze zgodnie z art. 234 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.)
wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
- zmienia¢ kierunku i natezenia odpltywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé sciekdéw na grunty sasiednie.
Ponadto informuje sig, ze na wlascicielu gruntu ciazy obowigzek usuniecia przeszkod oraz
zmian w odptywie wody, powstalych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania os6b
trzecich, ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu
zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja na grunty sasiednie, wojt, burmistrz lub
prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wiascicielowi gruntu
przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajac
termin wykonania tych czynnosci.

Tutejszy organ pismem nr 08.6220.50.2020 z dnia 21.01.2021 1. przestal
petnomocnikowi inwestora zakres wezwania do uzupetnienia.

Inwestor poprzez petnomocnika ztozyl wymagane uzupeinienie pismem z dnia
26.01.2021 r. (Data wptywu: 27.01.2021 r.).

Tutejszy organ pismem nr 0S.6220.50.2020 z dnia 29.01.2021 r. przestat zlozone

uzupehnienie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni Wisty
Malej w Katowicach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Katowicach postanowieniem
nr WOO0S.4220.676.2020.JB z dnia 22.12.2020 r. (data wplywu 23.12.2020 r.) stwierdzit, ze
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Bialej w opinii nr ONS-
ZNS.512.70.2020 z dnia 04.12.2020 r. (data wptywu 09.12.2020 r.) stwierdzit obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gliwicach opinig nr GL.ZZS.2.435.297.2020.MRW z dnia 11.02.2021 r. (data
wplywu: 16.02.2021 r.) wydato opinig, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jednoczesnie natozyto
warunki realizacji przedsiewziecia.

Tutejszy organ stwierdzil za zasadne przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia i postanowieniem nr 0S.6220.50.2020 z dnia
23.02.2021 r. nalozyt obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
1 przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Tutejszy organ postanowieniem nr 0S.6220.50.2020 z dnia 08.04.2021 r. zawiesil

postgpowanie do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.



Pelnomocnik inwestora przedlozyl wymagany raport w dniu 12.05.2021 r. W zwigzku
Z pOowyZszym tutejszy organ postanowieniem nr 0S.6220.50.2020 z dnia 19.05.2021 . podjat
zawieszone wczesniej postepowanie.

Pismami nr 08.6220.50.2020 z dnia 19.05.2021 r. tutejszy organ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach o uzgodnienie warunkow
realizacji przedsiewzigcia oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bielsku-Bialej o opini¢ dla realizacji planowanego przedsiewziecia. W/w pismami zostaty
réwniez poinformowane strony postgpowania o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Obwieszczeniem nr 08.6220.50.2020 z dnia 19.05.2021 r. tutejszy organ podat do
publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego przedsigwziecia.

Pelnomocnik inwestora pismem z dnia 21.05.2021 r. (data wptywu: 25.05.2021 r.)
przedtozyl zaktualizowany raport o oddzialywaniu planowanego przedsiewziecia na
srodowisko.

Pismami nr 08.6220.50.2020 z dnia 01.06.2021 r. tutejszy organ ponownie wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach o uzgodnienie warunkow
realizacji przedsiewzigcia oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bielsku-Biatej o opini¢ dla realizacji planowanego przedsigwziecia przesylajgc uaktualniony
raport o oddzialywaniu na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem nr
W00S.4221.32.2021.JB.1 z dnia 10.06.2021 r. (data wptywu: 10.06.2021 r.) poinformowat,
ze wniosek o uzgodnienie warunkdéw realizacji planowanego przedsiewziecia nie zostanie
rozpatrzony w terminie okreslonym w art. 77 ust 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem
nr WOO0S.4221.32.2021.JB.2 z dnia 30.06.2021 r. (data wplywu 01.07.2021 r.) uzgodnit
realizacje planowanego przedsiewziecia i okreslit warunki.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Bialej opinia nr ONS-
ZNS.513.39.2021 z dnia 06.07.2021 r. (data wptywu 07.07.2021 r.) pozytywnie zaopiniowat
realizacje planowanego przedsiewzigcia w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Tutejszy organ zawiadomieniem nr 08.6220.50.2020 z dnia 13.07.2021 r.
poinformowat strony postepowania o zebranych dowodach i materiatach do wydania decyzji
okreslajacej sSrodowiskowe uwarunkowania.

Podczas trwania procedury w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie wplynely zadne uwagi,
whioski i skargi.
Ponadto w trakcie trwania post¢powania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie zglosily checi udzialu
w postepowaniu Zzadne organizacje pozarzadowe, dzialajace na rzecz ochrony §rodowiska
tj. organizacje ekologiczne.

Planowane przedsiewzigcie usytuowane bedzie w wojewddztwie $laskim, w powiecie
bielskim, w gminie Czechowice-Dziedzice, w potudniowej czgsci miasta Czechowice-
Dziedzice, na dziatkach ewidencyjnych nr 2078/101 oraz 2078/113, obreb 0001 Czechowice,
jednostka ewidencyjna Czechowice-Dziedzice (dawna dziatka nr 2078/89 zostata podzielona,
w tym wyodrebniono w/w dziatki, ktore zajete zostang pod planowane przedsiewziecie). Teren
planowanego przedsiewziecia jest zlokalizowany:



— poza obszarami wodno- blotnymi, zgodnie z oficjalng listg obszar6w Ramsar, w Polsce
znajduje si¢ 19 obszaréw wodno- blotnych, omawiany obszar w gminie Czechowice-
Dziedzice nie zostat ujety na tej liscie i nie stanowi obszaru wodno- blotnego;

— poza obszarami o plytkim zaleganiu wod podziemnych, zwierciadlo wéd na
omawianym obszarze ma charakter nieciagly, napiety i stabilizuje sie na glebokosciach
5 — 10 m ppt, tj. ponizej projektowanego poziomu posadowienia hali,

— poza odcinkami ujsciowymi rzek - w bezposrednim sasiedztwie projektowanej hali, od
strony wschodniej przeptywa niewielki ciek wodny — réw melioracyjny, ktérego
odcinek przewiduje si¢ zarurowac,

— poza miejscami wystepowania siedlisk nadrzecznych,

— poza obszarami wybrzezy morskich,

— poza obszarami gorskimi,

— poza obszarami lesnymi, jednak w bliskim sasiedztwie niewielkiego lasu Bazaniec,

— poza obszarami objetymi ochrong, w tym poza strefami ochronnymi ujeé¢ wod
1 obszarow zbiornikow wod $rodladowych,

— poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona,

— poza obszarami Natura 2000, obszary takie nie sg rowniez potozone w bliskim
sgsiedztwie terenu przedsiewzigcia,

— poza pozostalymi formami ochrony przyrody, obszary takie nie sg rowniez potozone
w bliskim sgsiedztwie terenu przedsigwziecia,

— poza stanowiskami chronionych roslin,

— poza miejscami wystepowania siedlisk priorytetowych,

— poza obszarami majacymi znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
rowniez w bliskiej odleglosci nie znajduja sie takie obszary — nie ma zabytkow ani
stanowisk archeologicznych,

— poza terenami krajobrazow o duzym znaczeniu kulturowym czy historycznym,

— Ppoza terenami jezior i zbiornikéw wodnych,

— poza uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowej;

— w obrgbie Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych JCWP  Tlownica
PLRW20006211299,

— w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 163 (PLGW2000163),

— poza zasiggiem zbiornikdéw GZWP i LZWP.

Teren inwestycji objety jest obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego
— Uchwatg VI/32/19 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29 stycznia 2019
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulicg Hrabiego Kotulinskiego,
ulica Cichg i DK1. Wszystkie dziatki znajduja si¢ na terenie 2PU — obejmujgcym teren
obiektow produkeyjno- ustugowych. Na terenie 2PU w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszczono realizacje magazyndw, sktadéw, bazy transportowe, centra logistyczne, budynki
produkcyjne, centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne, a takze ustugi
o charakterze rzemieslniczym, wytworczym lub naprawczym. Jako przeznaczenie
uzupetniajace dopuszcza m.in. obiekty obstugi pojazdéow samochodowych, czy parkingi.
Przedsiewziecie planuje sie na terenach, ktére w latach wezesniejszych byly uzytkowane
rolniczo. Obecnie teren zostal przeksztalcony na skutek zaprzestania dzialalnosci rolniczej
1 rozpoczecia prac budowlanych zwiazanych z realizacja zabudowy o podobnym charakterze
w granicach powstajgcego parku technologicznego.



Przedmiotem inwestycji jest realizacja zabudowy magazynowo- ustugowo-
produkcyjnej o powierzchni okoto 25 086 m? wraz z zapleczami socjalno- biurowymi oraz
infrastrukturg drogows i techniczng. W ramach inwestycji przewidziano:

— realizacje zabudowy magazynowo-ustugowo-produkcyjnej z funkcja biurowa i socjalng
— hala magazynowa z wydzielonymi funkcjami magazynowo-logistycznymi,
produkeyjnymi, ustugowymi i administracyjno-biurowymi;

— realizacje infrastruktury drogowej, potaczen komunikacyjnych - drogi wewnetrzne,
droga pozarowa, place manewrowe, chodniki i parkingi;

— realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z przedsiewzieciem (przylacza,
instalacja wodociggowa, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja kanalizacji
sanitarnej, instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja teletechniczna);

— realizacje instalacji wewnetrznych w tym centralnego ogrzewania, cieplej wody
uzytkowej, wodno - kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, wentylacyjnej,
odgromowej, wody przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa, hydranty);

— realizacje czgsci watu ziemnego (jako Etap II realizacji watu — czg$¢ watu zrealizowana
juz zostata w ramach budowy hali DC02);

— ogrodzenie terenu (jako dokonczenie juz w czgsci wykonanego ogrodzenia).
Projektowany obiekt przystosowany bedzie do prowadzenia dziatalnosci zwiazane;j

z magazynowaniem i dystrybucjg towaréw w opakowaniach jednostkowych oraz lekkiej
nieucigzliwej produkcji. W przestrzeni hali przeznaczonej pod dziatalno$¢ produkeyjng zostang
zlokalizowane stoly montazowe, na ktorych pracownicy prowadzi¢ beda procesy zwiazane
zklejeniem na zimno pudelek, opakowan i kartonow, etykietowaniem, foliowaniem,
pakietowaniem i pakowaniem zbiorczym. Ewentualne czynno$ci produkcyjne moga byc¢
réwniez prowadzone przy wykorzystaniu technologii w zakresie przemystu precyzyjnego,
elektronicznego i sektora IT polegajgce na montazu podzespotéw w cate uktady. Nie wyklucza
si¢ rowniez prowadzenia dzialalnosci ustugowej zwigzanej z sortowaniem przesyltek
kurierskich.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji planowanego przedsiewzigcia w dwdch etapach:

— etap I obejmie budowe hali magazynowo-ustugowo-produkcyjnej stanowigcej
przedmiot niniejszego uzgodnienia;

— etap II przewiduje polgczenie dwédch hal w jedna: hali magazynowo-ustugowo-
produkeyjnej objetej tym uzgodnieniem z halg magazynowo-ustugowo-produkcyjna
znajdujacg sie na potudniowy zachod (czyli hala DC02), ktora byla objeta odrebnym
postepowaniem (obecnie oddawana do uzytkowania).

Wszystkie elementy zagospodarowania placu budowy beda spelnia¢ wymagania
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych. Zaplecze budowy
juz funkcjonuje na sasiednim terenie, a dla parku technologicznego wykonano podtaczenie do
mediéw — w ramach analizowanej hali prace prowadzone b¢dg w obrebie jej posadowienia, na
juz przeksztatconym i ogrodzonym terenie. W zwigzku z realizacjg przedsigwziecia nie wystapi
koniecznos¢ usunigcia drzew 1 krzewow (brak zieleni wysokiej w obszarze przedsigwzigcia).

Realizacja parku technologicznego spowodowata zmiane uksztaltowania i sposobu
uzytkowania obszaru na teren o funkcjach produkcyjnych, uslugowych i magazynowych.
Realizacja inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z trwalym zajeciem i przeksztatceniem terenow
w obregbie granicy przedsiewziecia. Teren inwestycji podlega¢ bedzie dalszej zmianie
w zakresie naruszenia obecnie zmagazynowanych tu mas ziemnych. W przypadku braku
mozliwosci wykorzystania nadmiaru mas ziemnych do budowy watu, zostang one
zagospodarowane poza terenem inwestycji, juz jako odpady. Przy realizacji robot budowlanych
prowadzone bedg zardwno roboty ziemne, jak réwniez typowe roboty budowlane zwigzane
zrealizacja hali wraz z niezbgednymi obiektami pomocniczymi i infrastruktura techniczng
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i1 drogowsg. Roboty te beda wykonywane z zastosowaniem typowego sprzetu mechanicznego
uzywanego w budownictwie oraz samochodéw cigzarowych m.in. dowozacych materialy
budowlane. Ponadto uzywany bedzie cigzki sprzet jak: koparki, réwniarki, spycharki,
zageszcezarki, tadowarki i samochody samowyladowcze, dzwigi, zurawie, betoniarki,
wyciggarki oraz sprzet reczny. Prace budowlane i wykonczeniowe realizowane bedg przy
uzyciu typowego sprzetu z uzyciem m.in. wiertarek, szlifierek, katowek, itp. Roboty budowlane
bedg prowadzone pod nadzorem kierownika budowy. Zaplecze budowy, sktady materiatowe,
miejsca postojowe s3 juz zorganizowane w granicach jeszcze trwajgcej budowy parku
technologicznego. Dostawa materialéw potrzebnych do budowy prowadzona bedzie w oparciu
o transport samochodowy — w zwiazku z czym samochody dostawcze powinny
charakteryzowa¢ si¢ dobrym stanem technicznym, a material sypki powinien by¢ chroniony
specjalnymi plandekami chronigcymi przed pyleniem.

Prace budowlane i zwigzane z nimi oddzialywania bedg miaty charakter czasowy
1 przestrzennie ograniczony, zwiazane beda wylacznie z etapem realizacji przedsiewziecia
1 aktualnie prowadzonego zakresu prac. W czasie prowadzenia prac budowlanych pojawia sie
krotkotrwale Zrédia ucigzliwosci w zakresie hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
odpady. Emisja bedzie miala miejsce w wyniku pracy sprzgtu i pojazdéw np.: samochoddéw
cigzarowych przywozacych elementy budowlane czy wyposazenie oraz w wyniku prowadzenia
prac budowlanych, czy zatrudnionych pracownikéw budowy (odpady, $cieki). Prace beda
roztozone w czasie, przez co oddziatywanie nie przekroczy dopuszczalnych normatywow,
a ucigzliwosci ustapig wraz z zakonczeniem budowy. Wykonawca prac bedzie miat wglad na
zaplecze budowy, miejsca magazynowania oraz na srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem gruntow i pobliskiego rowu melioracyjnego substancjami toksycznymi,
zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami oraz mozliwoscig powstania pozaru. Wszelkie
materiaty uzyte do robdt beda mialy aprobaty techniczne, jednoznacznie okreslajace brak
szkodliwego oddzialywania tych materialow na srodowisko. Wytworcg odpadow na etapie
budowy bedzie wykonawca prac budowlanych i to na nim spoczywaé bedzie obowigzek
uzyskania odpowiednich decyzji w zakresie gospodarki odpadami (jezeli bedg wymagane), czy
rejestracja w BDO. Rowniez wykonawca prac budowlanych bedzie ponosit odpowiedzialnosé
za prawidtowy sposob postepowania z wytworzonymi odpadami.

Na etapie eksploatacji, przedsiewzigcie bedzie uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem
— bedzie pemlilo funkcje hali ~magazynowo-produkcyjno-ustugowej. Planowane
przedsiewziecie bedzie stanowilo nowy element w obecnym wykorzystaniu terenu,
jednoczesnie jednak bedzie to bezposrednie nawigzanie do juz istniejacych obiektow
o podobnym profilu, znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu (istniejaca hala DCO1 i hala
DCO02, budowana jeszcze DC03 i projektowana DC04). Zgodnie z zatozeniami koncepcii,
w przedmiotowej hali DCOS5 przewiduje si¢ realizacje kompleksowych ustug zwigzanych
zmagazynowaniem i dystrybucja towaré6w w opakowaniach zjednostkowanych,
a potencjalnymi najemcami powierzchni beda przedsigbiorstwa z branzy logistycznej i e -
commerce. W czesci administracyjno-biurowej prowadzone bedg prace zwiazane z obshuga
techniczng i administracyjng zaktadu.

Obiekt przystosowany bedzie takze do mozliwosci ewentualnego prowadzenia
dzialalnosci ustugowej np.: sortowania przesylek kurierskich. Istnieje réwniez mozliwosé
prowadzenia nieucigzliwej produkeji niekwalifikujacej sie do przedsiewzieg).

Etap eksploatacji obiektu wigza¢ si¢ bedzie z wykorzystaniem wody, energii,
materialow. Woda pobierana bedzie z wodociagu i wykorzystywana bedzie do celdow socjalno-
bytowych, w tym porzadkowych (utrzymanie czystosci) oraz p.poz. Nie przewiduje sie
wykorzystywa¢ wody do celow produkeyjnych (przemystowych). [lo$é¢ pobranej z wodociggu
wody okresla¢ beda wskazania wodomierza. Szacuje si¢ zuzycie wody maksymalnie na 13 m?



na dzien. Do produkeji nie beda wykorzystywane surowce naturalne, w dziatalnosci zaktadu
wykorzystywane beda réznego rodzaju materiaty biurowe i komponenty.

Do celéw grzewczych wykorzystywany bedzie gaz ziemny, szacunkowe zuzycie gazu
wyniesie maksymalnie do 86 m?/h.

W celu os$wietlenia oraz uruchomienia maszyn i urzgdzen, przedmiotowa hala bedzie
podiaczona do sieci energetycznej. Moc przytaczeniowa calego obiektu wyniesie 468 kW.
Roczne zuzycie energii elektrycznej wyniesie okoto 1 500 000 kWh.

Planowane przedsigwzigcie na etapie eksploatacji bedzie zrodlem:

— gazow 1 pylow wprowadzanych do powietrza (ze spalania paliw w pojazdach
poruszajacych sig po terenie — gtdwnie transportu prowadzonego w ramach dzialalnosci
hali, czyli odbioru i dostawy towaréw, ze spalania gazu ziemnego do celow
grzewczych);

— hatasu (z ruchu pojazdéw poruszajacych sie po terenie, zarbwno pracownikow jak
idojazd samochodow dostarczajacych czy odbierajgcych towary, z urzadzen
zamontowanych na zewnatrz obiektu, z hali, gdzie porusza¢ si¢ bedg wozki widtowe);

— Sciekdw (socjalno- bytowych oraz porzadkowych);

— wod opadowych z terenéw utwardzonych i zabudowanych ujmowanych wewnetrzng
kanalizacjg deszczowa i retencjonowaniem w zbiorniku (poza terenem przedsiewziecia
ale w obrebie parku technologicznego w granicach ktérego planowane przedsiewziecie
bedzie si¢ znajdowac);

— odpadoéw, w tym opakowaniowych. Klimat akustyczny w sgsiedztwie planowanej
inwestycji ksztaltowany jest glownie przez trwajgcg obecnie budowe parku
technologicznego (oddawana do uzytkowania hala DC02, prawie gotowe hale DCO1
i DCO3, planowana do budowy hala DC04 oraz przedmiotowa hala DC05) oraz na
ukonczeniu droga gmina (ul. Bazaniec) stanowiaca dojazd do parku technologicznego
oraz prace na ul. Partyzantow.

Na stan akustyczny wptyw ma réwniez hatas komunikacyjny zwigzany z drogg krajowsg
DKI1. Od terenu analizowanego przedsigwziecia (hala DCO5 w parku technologicznym )
najblizsze tereny chronione akustycznie od strony wschodniej (za watlem ziemnym, rowem
melioracyjnym, za terenem rolniczym i ul. Partyzantow) znajduja sie w odleglosci ponad 170
m 1 jest to rejon ul. Partyzantow 3.

Gtownym zrédlem hatasu po realizacji inwestycji beda:

— punktowe zrédla hatasu (tj. centrale wentylacyjne, wentylatory dachowe,
klimatyzatory),

— zrédla liniowe (4. trasy, po ktorych poruszaja si¢ pojazdy samochodowe).

Z przedstawionej w raporcie analizy akustycznej wynika, ze przy uwzglednieniu
najgorszego mozliwego wariantu pracy w porze dnia oraz w porze nocy i réwnoczesnej pracy
wszystkich kluczowych Zrédet hatasu, zarowno w porze dnia jak i w porze nocy obliczony
poziom hatasu pochodzacy od projektowanej inwestycji nie przekracza wartosci
dopuszczalnych. Oddziatywanie skumulowane w zakresie akustycznym oszacowano poprzez
dodanie emisji pochodzacej z przedsigwzigé¢ zrealizowanych i planowanych do realizacji,
w obrebie ktorych planowane jest analizowane przedsiewzigcie (hala DC05). Uwzgledniajac
ruch pojazdéw oraz urzadzenia emitujace hatas, znajdujace sie na planowanych halach
w otoczeniu (wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne, agregaty
chlodnicze) - przeprowadzono analizy i obliczenia, ktore wykazaly, ze planowane
przedsigwzigcie hala DC0S wraz z pozostatymi przedsiewzieciami — nie bedzie powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu.

Inwestor planuje wzdluz poludniowej granicy dziatki zrealizowaé¢ wal ziemny
o dtugosci co najmniej 220 m i wysokosci od poziomu ,,zero” okoto 6 m, ktéry obsadzony
zostanie roslinnoscia niska i wysoka jako ciag dalszy wykonanego juz watu (przy hali DC02).
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Na catej dtugosci watu zastosowane zostana nasadzenia zieleni izolacyjnej (nasadzenia drzew
lisciastych i iglastych o wysokosci nie mniejszej niz 2, 0 m), ktére zminimalizujg oddziatywanie
akustyczne dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej oraz poprawig walory widokowe.
Eksploatacja przedsiewzigcia stanowi¢ bedzie zrodto emisji substancji do powietrza:

— promienniki gazowe o mocy ok. 45 kW kazdy — 12 szt.,

— kotly gazowe: o mocy jednostkowej do 60 kW — 1 szt., o mocy jednostkowej do 30 kW

— 4 szt.

Zrédlami emisji niezorganizowanej beda srodki transportu tj. samochody osobowe
1 ciezarowe poruszajace si¢ po terenie przedsiewziecia. W ramach dziatalnosci hali
magazynowej nie przewiduje si¢ proceséw technologicznych powodujacych emisje
zanieczyszczen do powietrza. Do celow grzewczych przyjeto gaz jako paliwo najmniej
ucigzliwe. Obecnie nie ma mozliwosci podiaczenia hali do sieci cieptowniczej. Emisja
substancji do powietrza nie begdzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych poziomow
substancji w powietrzu, co potwierdzily przedstawione w raporcie obliczenia emisji gazow
1 pytdw. Przeprowadzone obliczenia odnosity si¢ do wszystkich rodzajow emisji
(komunikacyjnej, grzewczej) z uwzglednieniem aktualnego stanu sanitarnego powietrza na
analizowanym terenie. Dodatkowo przeprowadzono obliczenia uwzgledniajace skumulowane
oddziatywanie z przedmiotowej inwestycji oraz juz istniejacych i planowanych w sgsiedztwie
przedsiewzig¢. Wykonane analizy i obliczenia wykazaly brak ponadnormatywnego
oddziatywania na stan sanitarny powietrza.

Na etapie eksploatacji inwestycji moze doj$¢ do lokalnej zmiany stosunkdéw wodnych,
co zwiazane jest z zabudowg terenu. Zabudowanie terenu (obiekt kubaturowy, drogi czy
parkingi) przyczynia si¢ do zmiany wspotezynnikéw wod deszczowych z powierzchni - tereny,
z ktorych sptyw powierzchniowy woéd opadowych nie byl ograniczony (tereny dawnych
uzytkéow rolnych), po zrealizowaniu inwestycji stang si¢ powierzchniami szczelnymi,
charakteryzujacymi si¢ znacznymi odptywami wdéd opadowych w krotkim czasie. Niemniej
jednak planowana inwestycja zostala zaprojektowana w sposob ograniczajgcy wplyw na
srodowisko wodne — zaplanowano zbieranie wod opadowych i roztopowych w wewnetrzng sie¢
kanalizacji deszczowej i retencjonowanie podczyszczonych (w separatorze zintegrowanym
z osadnikiem) wod w zbiorniku retencyjnym znajdujacym sie na terenie parku
technologicznego (ale juz poza granicami projektowanego przedsigwzigcia), co spowolni
odplyw wdd do odbiornika, jakim bedzie réw na terenie lasu Bazaniec. Dzialania te
w znacznym stopniu zminimalizujg wpltyw przedsigwziecia na stosunki wodne (nie wystapig
zalania, czy podtopienia zwigzane z odprowadzaniem wod opadowych z terenu
przedsigwzigcia). W ramach eksploatacji przedsigwzigeia powstawaé beda rowniez Scieki,
ktére nie beda jednak stanowi¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych, podziemnych czy
gruntu, gdyz beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a docelowo do
gminnej kanalizacji sanitarnej (po jej zrealizowaniu). Scieki z przedsiewziecia nie beda
sciekami przemyslowymi, nie beda zawiera¢ substancji niebezpiecznych dla srodowiska
wodnego. Analizowane przedsiewzigcie nie bedzie odprowadzaé $ciekdéw do ziemi czy wéd
podziemnych.

Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji zwigzane beda z funkcjonowaniem
1 utrzymaniem inwestycji. Obowiazki w zakresie gospodarowania odpadami powstajacymi na
terenie hali magazynowo-produkeyjno-ustugowych na etapie eksploatacji spoczywac bedg na
Inwestorze oraz wszystkich najemcach hal. System gospodarki odpadami na obszarze
planowanej inwestycji oparty zostanie o segregacje odpadéw wytwarzanych przez
uzytkownikow obiektu. Odpady beda magazynowane w sposéb selektywny, zgodnie
z wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi.
Segregacja odbywac sie bedzie w oparciu o specjalnie do tego przeznaczone pojemniki
w miejscu zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Magazynowanie
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odpadow bedzie si¢ odbywa¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych, odpowiednio
oznakowanych oraz zabezpieczonych przed dostgpem 0sdb postronnych. Zgromadzone odpady
bedg nastepnie przekazywane do dalszego zagospodarowania wyspecjalizowanym firmom
posiadajagcym stosowne pozwolenia na odbiér odpaddw.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska ze
wzgledu na ilos¢ 1 rodzaj wytwarzanych odpadéw, pod warunkiem prowadzenia prawidtowej
gospodarki odpadami, zgodnej z obowiazujacymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami
oraz przepisami szczegdélowymi.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na terenach nieprzedstawiajacych znaczacych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, na terenach wyznaczonych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako terenu baz i sktadow PU, w obrebie
powstajacej strefy aktywnosci gospodarczej, w bezposrednim sasiedztwie obiektow
o podobnym charakterze, co powoduje, ze wptyw na lokalne uwarunkowania krajobrazowe nie
bedzie juz znaczacy i nie bedzie stanowil widocznej dominanty ani wysokosciowej ani
krajobrazowej (w terenie juz wprowadzono zmiany, w tym wybudowano 3 hale i droge
gminng).

W bezposrednim otoczeniu terenu przedsigwziecia znajdujg sie hale produkcyjno-
magazynowe z parkingami i placami manewrowymi, droga krajowa, zabudowa mieszkaniowa
1 tereny zadrzewione, rowniez fragmenty pol uprawnych (a od strony potudniowej znacznie
zmienione przez nawiezienie mas ziemnych, w tym odpadow budowlanych — nie jest to jednak
zwigzane z analizowanym przedsigwzigciem).

Krajobraz omawianego obszaru 1 terenéw sgsiadujacych nie przedstawia
ponadprzecigtnej wartosci estetycznej, krajobrazowej. Biorgc pod uwage istniejace
przeksztalcenie srodowiska i krajobrazu wynikajace z trwajacych prac budowlanych w obrebie
powstajacego parku technologicznego, istnienie przedsiewzigcia jako kolejnej hali nie bedzie
stanowito wigkszej zmiany krajobrazowej niz zostata juz wprowadzona realizacja hali DCO1
1 DCO2 oraz trwajgcymi pracami budowlanymi zwigzanymi z realizacja kolejnych hal. Park
technologiczny jako calos¢ (ktérego czescig sktadowa bedzie rowniez przedmiotowe
przedsiewziecie - hala DCO0S) stanowi juz obecnie zauwazalng i trwatg zmiane estetyczno-
krajobrazowa. Bedzie to oddzialywanie nieodwracalne w swoich skutkach, omawiany obszar
na stale utracit juz swdj otwarty, rolniczy charakter.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie teren inwestycji ze wzgledu na
lokalizacje w obrebie powstajacej strefy aktywnosci gospodarczej, w bezposrednim otoczeniu
hal magazynowych, ustugowych, nie stanowi atrakcyjnego miejsca legowego, ani cennego
siedliska przyrodniczego (obecnie na terenie przedsigwziecia brak nawet roslin zielnych — teren
nawiezionych mas ziemnych). Siedliska takie pojawiaja si¢ jednak w otoczeniu, na poéinoc od
projektowanej hali — sg to zadrzewienia remizy lesnej Bazaniec. Biorgc pod uwage, ze
planowane sg prace w rejonie rowu melioracyjnego i w rejonie zadrzewien przy lesie Bazaniec
za zasadne tut. organ uznal ich prowadzenie ze szczegdélng ostrozno$cia, ze wzgledu na
mozliwos¢ pojawienia si¢ plazéw (zalecenie prowadzenia tych prac pod nadzorem
przyrodniczym, ktéry moze wskaza¢ konieczno$¢ wykonania wygrodzenia herpetologicznego
w okresie budowy, a przed docelowym wygrodzeniem przy ogrodzeniu terenu zaktadu, czy
wprowadzeniem na istniejacym juz ogrodzeniu wygrodzenia dedykowanego plazom).
W odniesieniu do ptazéw okreslono warunki majgce na celu ochrong zwierzat przed
nieumyslnym ich zabijaniem w trakcie realizacji przedsiewziecia.

W obrebie rzutu korony nie mozna skladowaé materiatow chemicznych ani
budowlanych, stosowaé otwartego ognia, lokalizowaé¢ placow manewrowych i1 miejsc
postojowych sprzgtu wygradzanie w miejscu potencjalnej migracji ptazéw, prowadzenie
nadzoru przyrodniczego przez caly okres aktywnosci plazdéw, winny zapewni¢ maksymalng
ochrone tej grupy zwierzat. Wygrodzenia zaproponowane dla ptazéw uniemozliwig dostanie
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si¢ rowniez malych ssakow na teren przedsigwzigcia. Prace ziemne na etapie realizacji
przedsigwzigcia prowadzi¢ moga do powstawania okresowych (podlegajacych likwidacji
w wyniku dalszych prac budowlanych) zaglebien terenowych wypetionych woda, ktére moga
by¢ spontanicznie zajmowane przez gatunki zwierzat wykorzystujace tego rodzaju siedliska do
rozrodu - gtownie ptazy. W zwigzku z powyzszym, w celu zminimalizowania strat
w populacjach ww. grupy zwierzat, w sentencji wskazano na konieczno$¢ prowadzenia prac
W sposOb  zapobiegajacy powstawaniu zastoisk i zalewisk. Majac jednak na wzgledzie
technologie i zakres robot, a takze mozliwe do wystapienia warunki atmosferyczne (np. okresy
dtugotrwatych opadow), nie zawsze jest mozliwe unikniecie powstawania zaglebien
wypelnionych tymczasowo woda, dodatkowo wprowadzono zatem obowigzek odlowienia
1 przeniesienia poza strefe zagrozenia osobnikéw dorostych i form rozwojowych plazow
stwierdzonych w tego rodzaju zagt¢bieniach. Realizacja prac budowlanych zawsze wigzata si¢
bedzie z zagrozeniem wystapienia przypadkdw nieumyslnego zabijania zwierzat, zwlaszcza, ze
inwestycja sasiaduje bezposrednio z lasem Bazaniec.

Majac na uwadze powyzsze analizowano zasadnos¢ skutecznego zabezpieczenia placu
budowy, przed przedostaniem si¢ na jego teren matych zwierzat, w tym plazéw. Za zasadne tut.
organ uznal wprowadzenie obowiazku zastosowania rozwigzan chronigcych mate zwierzeta.
Wskazano aby prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzone byly w sposob
uniemozliwiajacy powstawania putapek, z ktérych ucieczka matych zwierzat bedzie
niemozliwa. Dodatkowo, zobligowano nadzor przyrodniczy do monitorowania rzeczywistych
siedlisk ptazéw. W przypadku braku mozliwosci ucieczki zwierzat ze stref zagrozenia (plazy,
gady i drobne ssaki), powinny one by¢ odtowione i wyniesione poza teren realizacji inwestycji.
Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢ po przeniesieniu osobnikow
dorostych i ich form rozwojowych. Warunki dotyczace obowigzku maksymalnej ochrony
drzew (w rejonie lasu Bazaniec), zabezpieczenia drzew nieprzewidzianych do wycinki oraz
ograniczen w mozliwosci skladowania materiatow chemicznych i budowlanych oraz
lokalizowania placéw manewrowych i1 miejsc postojowych sprzetu w rejonach drzew
nieprzeznaczonych do wycinki, maja na celu zminimalizowanie wplywu robét budowlanych,
a zwlaszcza zagrozenia uszkodzeniami mechanicznymi, wynikajacymi z pracy maszyn, na
kondycje zdrowotng tych drzew, a tym samym minimalizacji strat zieleni. Po zakonczeniu
budowy parku technologicznego teren zostanie uporzadkowany, a powierzchnie zielone wokoét
ogrodzenia w szczegdlnosei od strony rowu melioracyjnego po stronie wschodniej, czy lasu
Bazaniec po stronie pomocnej zostang odtworzone. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze
wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw dotyczgcych ochrony gatunkowej
zmocy prawa. W sytuacji gdy realizacja inwestycji wymaga¢ bedzie zniszczenia, zrywania,
uszkadzania roélin, niszczenia siedlisk roslin oraz gatunkéw zwierzat objetych ochrona,
chwytania okazoéw zwierzat objetych ochrona, czy tez przemieszczania ich z miejsc regularnego
przebywania na inne miejsca, nalezy wstrzymaé¢ prace do czasu uzyskania stosownego
zezwolenia tj. decyzji wynikajacej z art. 56 ust. 2, pkt 1 i 2 ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1098).

Na zniszczenie siedlisk i osobnikéw gatunkéw chronionych oraz na przeniesienie
niektorych z nich na siedliska zastepcze wymagana jest zgoda Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach, udzielana na podstawie art. 56 ww. ustawy o ochronie
przyrody. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach ustalita na podstawie
posiadanych baz danych, ze przedmiotowe przedsigwzigcie planowane jest do realizacji poza
granicami wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098), w tym
poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest Dolina
Gornej Wisty PLB240001, zlokalizowany w odlegtosci ok. 2,4 km.
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Majgc na uwadze przedmioty ochrony tego obszaru i polozenie oraz zakres
przedsiewzigeia, nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ negatywnego wpltywu na te gatunki oraz inne
objete ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000. Dla ww. obszaru ustanowiono plan
zadan ochronnych [Zarzadzenie Nr 37/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 31 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty PLB240001 (Dz. Urz. z 2014r. poz. 2576)].

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie Zzrédlem zidentyfikowanych zagrozen dla
przedmiotéw ochrony, nie wptynie na mozliwo$¢ osiggniecia celéw dziatan ochronnych, ani
nie wplynie na realizacj¢ zaplanowanych dziatan ochronnych.

Biorac pod uwage przyjete rozwigzania techniczne oraz wskazane do okreslenia w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania, planowane
przedsigwzigeie prowadzone bedzie w sposob ograniczajacy negatywne oddziatywanie na
srodowisko.

Oddziatywanie przedsigwzigcia z uwagi na jego rodzaj bedzie mialo zasieg lokalny (bez
ryzyka transgranicznych oddziatywan). Realizacja, jak i uzytkowanie przedmiotowego
przedsigwzigeia nie beda powodowaly zagrozenia wystapienia powaznej awarii, katastrofy
naturalnej i budowlane;j.

Ponadto, informacje dostepne w raporcie oddzialtywania na $rodowisko sa
wystarczajgce, aby w pelni oceni¢ oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na $srodowisko.
Majgc to na uwadze, nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na $rodowisko ani postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bielsku-Bialej w terminie 14 dni od daty jej doreczenia za moim
posrednictwem.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

URMISTRZA

Maciej Kotoczek
ZASTEPCAVBURMISTRZA

Otrzymuja:

1. Strony postepowania wg rozdzielnika;

2. K/ew/U. Faryna.
Do wiadomosci:
1/ Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach, Pl. Grunwaldzki 8-10, 40-127 Katowice;
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Biatej, ul. Broniewskiego 21, 43-300 Bielsko-Biala;
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni Malej Wisty, Pl. Grunwaldzki 8-10, 40-127
Katowice.
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Zalgcznik do decyzji nr 05.6220.50.2020 z dnia 3 sierpnia 2021 r.
Charakterystyka przedsigwzigcia

Nazwa przedsiewzigcia:

1.

»Budowa hali magazynowo-produkcyjno-ustugowej wraz z zapleczami socjalno-
biurowymi oraz infrastruktura towarzyszaca na czesci dzialek nr 2078/101
12078/113 w Czechowicach-Dziedzicach przy trasie europejskiej nr 462, obreb
0001 Czechowice”

Inwestor: 7R Projekt 16 Sp. z 0.0., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow;

Lokalizacja przedsigwzigcia: Czechowice-Dziedzice, dziatki ewidencyjne 2078/101
12078/113;

Skala przedsiewziecia:

Planowane przedsigwzigcie usytuowane bedzie w wojewddztwie $laskim, w powiecie
bielskim, w gminie Czechowice- Dziedzice, w potudniowej czesci miasta Czechowice-
Dziedzice, na dziatkach ewidencyjnych nr 2078/101 oraz 2078/113, obreb 0001
Czechowice, jednostka ewidencyjna Czechowice-Dziedzice.

Zakres przedsiewzigcia:

Przedmiotem inwestycji jest realizacja zabudowy magazynowo- ustugowo-
produkcyjnej o powierzchni okolo 25 086 m* wraz z zapleczami socjalno- biurowymi
oraz infrastrukturg drogowa i techniczng. W ramach inwestycji przewidziano:
realizacj¢ zabudowy magazynowo- ustugowo- produkcyjnej z funkcjg biurowa
1 socjalng — hala magazynowa z wydzielonymi funkcjami magazynowo-logistycznymi,
produkeyjnymi, ustugowymi i administracyjno-biurowymij

realizacj¢ infrastruktury drogowej, potaczen komunikacyjnych - drogi wewnetrzne,
droga pozarowa, place manewrowe, chodniki i parkingi;

realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z przedsiewzieciem (przylacza,
instalacja wodociggowa, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja kanalizacji
sanitarnej, instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja teletechniczna);
realizacj¢ instalacji wewnetrznych w tym centralnego ogrzewania, cieptej wody
uzytkowej, wodno - kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, wentylacyjnej,
odgromowej, wody przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa, hydranty);

realizacje czesci watu ziemnego (jako Etap II realizacji watu — cze$é watu zrealizowana
juz zostata w ramach budowy hali DC02);

ogrodzenie terenu (jako dokonficzenie juz w czesci wykonanego ogrodzenia).
Gospodarka odpadami

Odpady beda magazynowane w sposob selektywny, zgodnie z wymaganiami w zakresie
ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi. Segregacja odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o specjalnie do tego przeznaczone pojemniki w miejscu
zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Magazynowanie
odpadoéw bedzie si¢ odbywa¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych, odpowiednio
oznakowanych oraz zabezpieczonych przed dostepem o0s6b postronnych. Zgromadzone
odpady ~ beda nastgpnie przekazywane do dalszego  zagospodarowania
wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne pozwolenia na odbiér odpadéw.
Gospodarka wodno-§ciekowa

zaplanowano zbieranie wod opadowych i roztopowych w wewnetrzng sie¢ kanalizacji
deszczowej i retencjonowanie podczyszczonych (w separatorze zintegrowanym
z osadnikiem) wod w zbiorniku retencyjnym znajdujacym sie na terenie parku
technologicznego (ale juz poza granicami projektowanego przedsiewzigcia), co
spowolni odptyw wod do odbiornika, jakim bedzie réw na terenie lasu Bazaniec.
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Dzialania te w znacznym stopniu zminimalizujg wpltyw przedsiewziecia na stosunki
wodne (nie wystapig zalania, czy podtopienia zwigzane z odprowadzaniem wéd
opadowych z terenu przedsigwziecia). W ramach eksploatacji przedsiewziecia
powstawac beda rowniez Scieki, ktore nie beda jednak stanowié zagrozenia dla wod
powierzchniowych, podziemnych czy gruntu, gdyz beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, a docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej (po jej
zreahzowamu) Scieki z przedsiewziecia nie beda $ciekami przemystowymi, nie beda
zawiera¢ substancji niebezpiecznych dla srodowiska wodnego.

Ochrona atmosfery

Zrédtami emisji niezorganizowanej beda $rodki transportu tj. samochody osobowe
1 cigzarowe poruszajace si¢ po terenie przedsiewziecia. W ramach dziatalnosci hali
magazynowej nie przewiduje si¢ proceséw technologicznych powodujacych emisje
zanieczyszczen do powietrza. Do celow grzewczych przyjeto gaz jako paliwo najmniej
ucigzliwe. Obecnie nie ma mozliwosci podtgczenia hali do sieci cieptowniczej. Emisja
substancji do powietrza nie bedzie powodowac przekroczen dopuszezalnych pozioméw
substancji w powietrzu, co potwierdzity przedstawione w raporcie obliczenia emisji
gazow 1 pytow. Przeprowadzone obliczenia odnosily sie do wszystkich rodzajéw emisji
(komunikacyjnej, grzewczej) z uwzglednieniem aktualnego stanu sanitarnego
powietrza na analizowanym terenie. Dodatkowo przeprowadzono obliczenia
uwzgledniajace skumulowane oddziatywanie z przedmiotowej inwestycji oraz juz
istniejagcych i planowanych w  sgsiedztwie przedsiewzieé. Wykonane analizy
1 obliczenia wykazaly brak ponadnormatywnego oddziatywania na stan sanitarny
powietrza.

Opis dzialan majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddzialywania na
srodowisko

Inwestor planuje wzdiuz potudniowej granicy dziatki zrealizowaé¢ wat ziemny
o dtugosci co najmniej 220 m i wysoko$ci od poziomu ,zero” okoto 6 m, ktory
obsadzony zostanie ro$linno$cig niska i wysoka jako ciag dalszy wykonanego juz watu
(przy hali DC02). Na calej dtugosci watu zastosowane zostana nasadzenia zieleni
izolacyjnej (nasadzenia drzew lisciastych i iglastych o wysokosci nie mniejszej niz 2,0
m), ktére zminimalizuja oddzialywanie akustyczne dla pobliskiej zabudowy
mieszkaniowej oraz dla poprawig walory widokowe.

J
ZASTEPCA RURMISTRZA
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