PODSUMOWANIE STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-
DZIEDZICE DLA OKRESLONYCH TERENOW W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ
STRONIE DK1 - ETAP 1, PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXI1/387/21 RADY MIEJSKIEJ
W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH Z DNIA 26 STYCZNIA 2021 R.

Podstawa Prawna

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), w szczegolnosci Art. 55, ust. 3, ktéry okresla zakres
podsumowania.

1. USTALENIA ZAWARTE W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt planu obejmowat pierwotnie 5 niewielkich oddzielnych fragmentéw miasta graniczacych
z drogg DK1 po jej zachodniej stronie o powierzchni tgcznej okoto 71,7 ha i procedowany byt zgodnie
z uchwatg Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gérne po zachodniej stronie DK1.
Projekt mpzp zostat sporzgdzony w Pracowni Urbanistycznej w Rybniku w maju 2018 r., a nastepnie
zmieniony w listopadzie 2018 r. Na etapie przedstawienia planu do uchwalenia, miedzy innymi na skutek
protestow okolicznych mieszkancoéw oraz licznych uwagach, Rada Miejska, na sesji w dniu 29.01.2019 r.
(sesja Nr VI/19 Rady Miejskiej) przegtosowata wniosek o podziale obszaru objetego planem na trzy
etapy: 1, 2 i 3 (jako odrebne projekty plandéw) i przekazata je do dalszego procedowania. Prognoza
dotyczyia etapu nr 1, ktéry obejmuje dwa tereny. Pierwszy teren obejmuje obszar w rejonie ul. Kopernika,
drugi w rejonie ul. Lipowskiej, Beskidzkiej i ul. Swierkowickiej o tacznej powierzchni okoto 22 ha.
W poprzednim opracowaniu tereny te miaty numer 3i 5.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice przyjetym uchwatg Nr XXXIV/379/17
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r. (zwane dalej studium). Na obszarze
objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice potozonego w rejonie Osiedla ,Czechowice Goérne”  uchwalony uchwalg
Nr XV/114/15 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska
w Czechowicach-Dziedzicach, podjeta uchwate o zmianie w/w planu w fragmentach zuwagi na
poszerzenie (zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium) terenéw przemystowo-ustugowych.
Poszerzenie tych terendw podyktowane jest duzym zainteresowaniem inwestoréw terenami
niezabudowanymi (rolnymi, nieurzgdzonymi, itp.) przylegajgcymi do DK1, ktére mozna wykorzystaé pod
réznego rodzaju inwestycje. Gtéwne zmiany w projekcie planu, w stosunku do aktualnie obowigzujgcego
planu miejscowego to:

1) tereny o symbolach A na rysunku planu Nr 1:

— umozliwienie na terenie o symbolu A2KDL realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych,

— usuniecie drogi publicznej klasy ,lokalna” (teren o symbolu 1KDL2) biegngcej od ulicy Kopernika
wzdtuz DK1 do ulicy Mazanhcowickiej i zamiana przeznaczenia tego terenu na tereny zabudowy
ustugowej (U),

— wyznaczenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego (teren o symbolu A1KDX - ulica Szuwary)
kosztem terenu zabudowy ustugowej (U8),

— wyznaczenie pasa zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym (symbol terenu A1ZL) po
wschodniej granicy potoku czechowickiego oraz stawow.



b) tereny o symbolach B na rysunku planu Nr 2:

— wyznaczenie nowej drogi publicznej klasy ,lokalna” (teren o symbolu B1KDL) biegngcej od ulicy
Lipowskiej w kierunku pétnocno-zachodnim kosztem terenu przemystowo-ustugowego (PU, H13),

— zmiana przebiegu ulicy Lipowskiej,

— wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej (symbol B1Zl), na kitérym realizowana bedzie zielen
izolacyjna wysoka stanowigca pas o szerokosci 15,0 m oddzielajgcy zabudowe mieszkaniowg od
zabudowy produkcyjno-ustugowe;,

Zmieniono réwniez wartosci nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych w stosunku do aktualnie
obowigzujgcego planu:

— dla terenéw o symbolach PU zwiekszono wysokos¢ budynkéw z 12,0 m do 13,5 m,
— dla terendéw o symbolach U zmniejszono wysoko$¢ budynkéw z 12,0 m do 10,0 m,
— dla terendéw o symbolach U i PU zmniejszono wysoko$¢ budowli z 30,0 m do 20,0 m,

W/w zmiany przeznaczen terendéw dokonano w taki sposéb, aby nie obniza¢ wartosci nieruchomosci
nadanych przez aktualnie obowigzujgcy plan. Jest to przeciwdziatanie ewentualnym roszczeniom
finansowym wiascicieli nieruchomosci na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analizowany plan wskazuje rozlegte tereny ustugowe i przemystowo-ustugowe na terenach

gruntéow ornych. Doliny ciekdéw pozostawia sie wolne od zabudowy, co nalezy potraktowac jako dziatanie
pozytywne przeciwdziatajgce procesom urbanizacyjnym. Sposréd uwarunkowan srodowiska na
analizowanym terenie nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze oraz zjawiska osuwiskowe.
Nie wystepujg tu formy ochrony przyrody, wskazywano jedynie stanowiska archeologiczne. Projektowana
zmiana planu spowoduje znaczgce zmiany zagospodarowania i cate obszary zmienig swdj charakter
w kierunku zurbanizowanych terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej, tego typu tereny sg bardzo
czeste przy DK1 na trasie pomiedzy Pszczyng, a Bielskiem-Biatym. Obecnie w wielu miejscach wzdtuz tej
trasy trwa budowa takich terenow. Wszystkie tereny wskazywane do urbanizacji byty juz w podobny
sposéb wskazywane w mpzp z 2015 r., a zmiana planu zwigzana jest jedynie z dokonaniem korekt
umozliwiajgcych racjonalne wykorzystanie terenéw zgodnie z potrzebami inwestorow i wiacicieli.
Jedynym elementem pozytywnym tej zmiany jest pozostawienie dolin ciekbw w stanie obecnym.
Na skutek uwag okolicznych mieszkancéw wprowadzono réwniez ograniczenia w zakresie mozliwosci
realizacji niektérych przedsiewzie¢ na terenach objetych projektem mpzp celem ograniczenia
negatywnego oddziatywania.
Na terenie nr 1 wskazuje sie tereny ustug po obu stronach ul. Kopernika. Po stronie potudniowo-
wschodniej ul. Kopernika znajduje sie teren czesciowo zagospodarowany, za$ po stronie pdétnocno-
zachodniej teren taki i teren zadrzewieh. Projekt planu nie wprowadza tu nowych drég za wyjgtkiem
niewielkiej bocznej do ul. Kopernika drogi A2KDL, ktéra biegnie réwnolegle do trasy DK1.

Na terenie nr 2 analizowany plan wskazuje rozlegte tereny ustugowe i przemystowo-ustugowe na
terenach gruntéw ornych. Tereny przemystowo-ustugowe wskazuje sie w czesci pétnocnej i centralnej
oraz na potudnie od ulicy Swierkowickiej (na potudnie od istniejgcego obiektu). Nowe tereny ustugowe
wskazuje sie w potudniowo-zachodniej czesci terenu. Z drdg jako nowe mozna uznaé przeprowadzenie
potgczenia nowo powstatej drogi wlotowej (ul. Beskidzka) do DK1 z ul. Lipowskg. W planie jest to teren
B1KDL i B4KDD. Doliny ciekéw pozostawia sie wolne od zabudowy, co nalezy potraktowac jako dziatanie
pozytywne przeciwdziatajgce procesom urbanizacyjnym. Sposréd uwarunkowan srodowiska na
analizowanych terenach nie wystepujg zloza kopalin, obszary i tereny goérnicze oraz zjawiska
osuwiskowe. Nie wystepujg tu formy ochrony przyrody, wskazywano jedynie stanowiska archeologiczne.
Projektowana zmiana planu spowoduje znaczace zmiany zagospodarowania i cate obszary zmienig swoj
charakter w kierunku zurbanizowanych terenéw zabudowy przemystowo-ustugowej, tego typu tereny sa



bardzo czeste przy DK1 na trasie pomiedzy Pszczyng, a Bielskiem-Biatym. Obecnie w wielu miejscach
wzdtuz tej trasy trwa budowa takich terenéw. Wszystkie tereny wskazywane do urbanizacji byly juz
w podobny sposéb wskazywane w mpzp z 2015 r., a zmiana planu zwigzana jest jedynie z dokonaniem
korekt umozliwiajgcych racjonalne wykorzystanie terenéw zgodnie z potrzebami inwestoréw i witascicieli.
Jedynym elementem pozytywnym tej zmiany jest pozostawienie dolin ciekdw w stanie obecnym. Na
skutek uwag okolicznych mieszkancow (dotyczyty one gtéwnie terenu dla ktérego opracowano osobny
plan na pétnoc od terenu nr 2) wprowadzono réwniez ograniczenia w zakresie mozliwosci realizacji
niektérych przedsiewzie¢ na terenach objetych projektem mpzp celem ograniczenia negatywnego
oddziatywania.

Projektem planu objeto dwa tereny potozone w potudniowej czesci miasta, po zachodniej stronie DK1.
Tereny te nie sg ze sobg wzajemnie powigzane. Ich charakterystyke i potozenie zostato opisane
w rozdziale 1.4 w tabeli 1 oraz ich lokalizacje pokazano na mapie nr 1. Na powierzchni analizowanych
terendw wystepujg pokrywy lessow deponowanych tu w okresie Zlodowacenia Pdtnocnopolskiego.
W dolinkach ciekdw na pokrywach lessowych wystepujg holocenskie namuty. Na analizowanych
obszarach nie znajdujg sie jakiekolwiek cieki powierzchniowe, ktére posiadajg hydronimy.

Na terenie nr 1 brak jest jakichkolwiek ciekow. Tuz poza poétnocno-zachodnig granicg tego terenu
w niewielkiej dolince przeptywa Doptyw z Czechowic. Poza potudniowg granicg obszaru nr 1 znajduje sie
réwniez niewielki staw hodowlany o powierzchni ok. 0,13 ha, jest on otoczony ptotem. Poza granicg
potnocng, w dolinie Doptywu z Czechowic znajduje sie kolejny staw o powierzchni ok. 0,07 ha. Na
obszarze nr 2 przeptywajg dwa cieki bez nazwy, ktére stanowig doptyw Swierkéwki, ktéra przeptywa tuz
poza poétnocng granicg opracowania. Dwa cieki bez nazwy ptyng w zalesionych dolinach, jedna znajduje
sie w centralnej czesci obszaru, druga w potudniowej. Poza pdétnocng i pétnocno-zachodnig czescig
obszaru, na terenach lesnych ptynie Swierkéwka, ulokowano na niej kilka niewielkich stawéw. Réwniez
poza potudniowg granicg obszaru znajduje sie niewielki staw o powierzchni ok. 0,5 ha. Analizowane
tereny potozone sg bardzo podobnie pod wzgledem geomorfologicznym, znajdujg sie bowiem na
wysoczynach lessowych, posrdd ktérych wypreparowane sg dos¢ gtebokie jary wykorzystywane przez
lokalne cieki.

Teren nr 1 potozony jest na wysokosci ok. 280 m n.p.m. Powierzchnia opada w kierunku zachodnim do
doliny Doptywu z Czechowic.

Teren nr 2 usytuowany jest na wyniesieniu o ekspozycji pétnocno-wschodniej. Najwyzej potozona jest
czes¢ potudniowo-wschodnia, rzedne wynoszg tu ok. 309 m n.p.m., najnizej za$§ czes¢ potnocno-
wschodnia (rejon ujécia Swierkdéwki pod DK1), gdzie rzedne wynoszg ok. 290 m n.p.m. Caly teren
charakteryzuje sie falistym uksztattowaniem terenu z wyraznym obnizeniem doliny cieku bez nazwy
w czesci centralnej. Powierzchnia opada réwniez w kierunku potudniowym do dolinki cieku bez nazwy.
W czesci potudniowej wypreparowane sg tu dwa parowy, ktére wykorzystywane sg przez niewielkie
lokalne cieki.

Na terenie nr 2 w ostatnich latach powstato kilka zaktadéw oraz nowy cigg drogowy, co spowodowato
zmiang morfologii terenu. Z bazy danych SOPO oraz ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice wynika, ze na obu analizowanych
obszarach nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Na analizowanych
terenach wystepujg gtéwnie gleby bielicowe i pseudobielicowe, zajmujg one rozlegte powierzchnie
pokrywajgce wierzchowine lessowa. Mniejsze pokrycie majg gleby brunatne i gleby brunatne
wytugowane. Na niewielkich powierzchniach mogg wystepowacé réwniez gleby w typie czarnych ziem
zdegradowanych i gleb szarych. Sposréod komplekséw rolniczej przydatnosci gleb zdecydowanie
dominuje kompleks pszenny dobry, pojawiajg sie rowniez ptaty kompleksu zbozowo-pastewnego
mocnego. W dolinach ciekéw, wystepujg uzytki zielone srednie. Wedtug mapy ewidencyjnej wystepujg tu
grunty orne dobrych klas llla i lllb oraz klas IVa i IVb, w zdecydowanej wiekszosci pozostajg one
w uzytkowaniu rolniczym. W czesci pétnocnej na terenie nr 2 wystepujg wielkopowierzchniowe grunty
orne tworzace rozlegte pola. Na terenie nr 1 znajduje sie tylko niewielkie pastwisko. Na analizowanych



obszarach nie wystepujg jakiekolwiek udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze. Na
terenie nr 1 w czesci potozonej na wschod od ul. Kopernika znajdujg sie zabudowania oraz przydomowe
place. W czesci potozonej na zachdd od ul. Kopernika znajduje sie pastwisko porosniete pospolitymi
gatunkami traw, w chwili prowadzenia obserwacji prowadzony byt tu wypas owiec. W czesci pétnocno-
zachodniej znajdujg sie zadrzewienia o charakterze ruderalnym, w drzewostanie wystepujg kasztanowce,
klony i brzozy. Potozona poza zachodnig granicg opracowania dolina Doptywu Z Czechowic ma charakter
tegowy i duze walory przyrodnicze. Na terenie nr 2, w czesci pétnocnej dominujg wielkopowierzchniowe
grunty orne, w ostatnim czasie powstat tu cigg drog. W czesci potudniowej znajduje sie kilka zaktadow
i obiektéw ustugowych (m.in. salon i komis samochodowy). Najciekawszym elementem przyrodniczym
jest tu zalesiona dolina cieku bez nazwy w czeéci centralnej i druga w czesci potudniowej. Dodatkowo do
tej doliny dochodzi jeszcze cigg zadrzewien olchowych. Wszystkie te trzy pasma zadrzewieh majg
charakter tegowo-grgdowy, w dnach doliny sg podmokite, wszystkie charakteryzujg sie duzymi walorami
przyrodniczymi.

Na terenach nr 1 brak jest szczegdlnie wartosciowych elementéw przyrodniczych, natomiast na terenie nr
2 duzg wartos¢ posiadajg doliny ciekdw porosniete roslinnoscig tegowg i grgdowg. Na obu analizowanych
terenach ani w ich poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 -
9 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.). Tereny dolin ciekdéw
na obszarze nr 2 z powodzeniem mogly by petni¢ funkcje uzytkdw ekologicznych lub zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych. Doliny ciekéw potozone poza zachodnimi granicami terenéw nr 1 (dolina
Doptywu z Czechowic) oraz dolina leéna na pétoc od terenu nr 2 (dolina Swierkdwki) réwniez winny
zosta¢ objete ochrong prawng jako wartosciowe pozostatosci siedlisk tegowych i gragdowych. Na terenie
nr 2 dominuje krajobraz rolniczy wielkopowierzchniowych upraw polowych. Zwykle tego typu tereny nie
posiadajg duzych wartosci krajobrazowych, jednak w tym przypadku pozytywnym elementem jest faliste
uksztattowanie terenu, ktére sprzyja powstawaniu otwar¢ krajobrazowych oraz zadrzewione dolinki
ciekdw stanowigce ciekawe domkniecie krajobrazowe. W dolinkach na obszarze nr 2 wystepuje
potnaturalny krajobraz dolin rzecznych cechujacy sie duzymi walorami krajobrazowymi. Na obszarze nr 1
brak jest pozytywnych cech krajobrazu, znajdujg sie tu tereny zabudowane i place, a dolina znajdujgca
sie poza zachodnig granicg opracowania przystonieta jest nieciekawymi zadrzewieniami. Negatywnym
elementem krajobrazu jest natomiast droga krajowa nr 1 oraz powstajgce wzdtuz niej zaktady
przemystowe i ustugowe oraz wszechobecne reklamy, w tym i ogromne wielkogabarytowe bilboardy.
Zabudowa ustugowo-przemystowa powstata w ostatnich latach na obszarze nr 2, a obecnie
rozbudowywana jest na pétnoc od analizowanego obszaru. Zabudowa ta w ogdle nie koresponduje
z istniejgcym tu krajobrazem rolniczym i posiada zdecydowanie negatywne cechy. Dopiero w sytuaciji,
gdy zabudowa ta zaczyna przewazaé (np. okolica DK1 blizej Bielska-Biatej) przestaje by¢ widoczny
naturalny kontekst, co powoduje, Ze ocena nowopowstatej zabudowy przestaje by¢ znaczgco negatywna.
Na terenach objetych planem nie wystepujg zabytki ujete w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Slgskiego,
ani w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, znajduje sie tu natomiast stanowisko archeologiczne.

W wyniku powstania nowych terenéw zurbanizowanych moze wystgpi¢ wptyw na wody powierzchniowe
i podziemne, projekt planu wprowadza jednak odpowiednie zapisy dotyczace odprowadzania Sciekow.
Gleby oraz rolnicza przestrzenn produkcyjna na terenach objetym zmiang zostang przeksztatcone
i zdegradowane na skutek urbanizacji. Na terenach planowanym pod zabudowe istniejgce Srodowisko
ulegnie catkowitej degradaciji i zostanie przeksztatcone w kierunku zieleni towarzyszgcej zabudowie na
obszarach przestrzeni biologicznie czynnej. Catos¢ analizowanych terenéw zmieni swdéj charakter
i przeksztatci sie w tereny o charakterze zurbanizowanym, gtéwnie jako obszary przemystowo-ustugowe.
Doliny ciekéw pozostawiono wolne od zabudowy jako przeciwdziatanie procesom urbanizacyjnym, ale ich
stan zachowania po wprowadzeniu rozlegtej urbanizacji moze ulec pogorszeniu.

Wzrost stopnia urbanizacji moze nieznacznie wplyngé¢ na jakos¢ powietrza atmosferycznego na skutek
niskiej emisji. Nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia jakosci klimatu akustycznego. Prowadzenie
dziatalnosci na terenach o funkcjach przemystowo-ustugowych nie powinno powodowaé przekroczenia



standardéw jakosci Srodowiska, o czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
W dalszej czesci w ust. 2 tego artykutu jest wyrazny nakaz dotyczgcy ewentualnego oddziatywania na
srodowisko i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Projekt
planu nie wprowadza funkciji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano szereg rozwigzan
majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Na etapie oceny
projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych na celu analize skutkéw realizacji oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono rowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie
przewiduje wprowadzenia takich rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na skutek uwag okolicznych mieszkancéw wprowadzono réwniez ograniczenia
w zakresie mozliwosci realizacji niektérych przedsiewzie¢ na terenach objetych projektem mpzp celem
ograniczenia negatywnego oddziatywania

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyng¢ na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnosc¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie ma potrzeby wprowadzenia
rozwigzan alternatywnych.

2. OPINIE WLASCIWYCH ORGANOW

Wiasciwymi organami, zgodnie z Art. 57 i Art. 58 ustawy sa:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

W pismie znak UA.6721.1.2018 z dn. 11 lipca 2018 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach. Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie pismem bez uwag znak WO0S.410.343.2018.AB z dnia 9 sierpnia 2018 r.

Ponownie wystgpiono do RDOS o opinie projektu dla etapu 1 pismem UA.6721.1.2018 z dnia 23
marca 2020 r. Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie pismem znak W00S$.410.101.2020.AB
z dnia 3 kwietnia 2020 r.

W pidmie znak UA.6721.1.2018 z dn. 11 lipca 2018 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej. Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie
pismem znak ONS-ZNS/522/39/S/12P/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 r. bez uwag.

3. ZGLOSZONE UWAGI | WNIOSKI

Spoteczenstwo uzyskalo mozliwos¢ zapoznania sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Czechowice-Dziedzice. Udziat  spoteczenstwa
w opracowywaniu dokumentu zostat zapewniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Przebieg
postepowania przedstawiono w tabeli.

Tabela 1

llos¢ uwag
uwzgledniony
ch/nieuwzgled

llo$¢ wnioskow
Etap Sposob zawiadomienia uwzglednionych/
nieuwzglednionych

Podstawa prawna

nionych

Obwieszczenie s ogloszenie w gazecie: Gazeta 1/0 e Ustawa z dnia 3
o przystapieniu do Czechowicka z 9 luty 2018 r. pazdziernika 2008
sporzadzania e ogloszenie na tablicy ogtoszen Urzedu roku o udostepnianiu
miejscowego planu Miejskiego w Czechowicach- |'nf0rma.CJ| 0
zagospodarowania Dziedzicach .STOdOW'SrT“ .
przestrzennegoio | og":qsz_enie na stronie BIP Urzedu nggglgcs;)rggc(?z’ehstwa
przeprowadzaniu Ml(_ejskl_ego w Czechowicach- W ochronie

Dziedzicach

strategicznej oceny




oddziatywania na
Srodowisko

W ogtoszeniach termin sktadania
wnioskow zostat okreslony na 7 marca
2018 r.

Obwieszczenie

o wylozeniu do
publicznego wgladu,
dyskusji publicznej

i zbieraniu uwag

e ogloszenie w gazecie: Gazeta

Czechowicka z 16 listopada 2018 r.

ogtoszenie na tablicy ogtoszen Urzedu

Miejskiego w Czechowicach-

Dziedzicach

e ogtoszenie na stronie BIP Urzedu
Miejskiego w Czechowicach-

2/18

Srodowiska oraz o
ocenach
oddziatywania

na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 283
ze zm.)

Ustawa z dnia
27.03.2003r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.

Dziedzicach

W ogtoszeniach termin wytozenia do
publicznego wgladu okreslono od 26
listopada 2018 r. do 27 grudnia 2018 r.
Termin sktadania uwag zostat okreslony
na 11 stycznia 2019 r.

Publiczng dyskusje zaplanowano na 13
grudnia 2018 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach
na godz. 15:00

U. 2020 r., poz. 293
ze zm.)

0 ponownym
wylozeniu do

Obwieszczenie

publicznego wgladu,
dyskusji publicznej
i zbieraniu uwag

e ogloszenie w gazecie: Gazeta 1/2
Czechowicka z 28 sierpnia 2020 r.

e ogfoszenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Czechowicach-
Dziedzicach

e ogtoszenie na stronie BIP Urzedu
Miejskiego w Czechowicach-
Dziedzicach

W ogtoszeniach termin wytozenia do
publicznego wgladu okreslono od 31
sierpnia 2020 r. do 28 wrzesnia 2020 r.
Termin sktadania uwag zostat okreslony
na 12 pazdziernika 2020 r.

Publiczng dyskusje zaplanowano na 10
wrzesnia 2020 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach
na godz. 14:00

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynat jeden wniosek, ktéry dotyczyt zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzania mpzp.
W tresci wniosku zwrécono sie o:

Przedtozenie do wgladu analizy zasadnosci do sporzgdzania mpzp,

Przedtozenia do wgladu przewidywanych rozwigzan planu w odniesieniu do ustalen
obowigzujgcego suikzp,

Wskazanie powodu kolejnej aktualizacji obowigzujgcego mpzp,

Wskazanie powodu dokonywania aktualizacji mpzp wybiérczo,

Udostepnienie informacji o stanie srodowiska w formie drukowanej lub elektronicznej;

Whniosek uwzgledniono poprzez nastepujgce odpowiedzi:

Dyskusja publiczna odbyta sie

Uzasadnienie do projektu mpzp przedstawione zostanie do publicznego wgladu, zgodnie
z obowigzujgcg procedurg. W uzasadnieniu tym, miedzy innymi wyjasniona zostanie
potrzeba sporzgdzania projektu mpzp;

Przewidywane rozwigzania projektu mpzp nie beda naruszaty ustalen obowigzujgcego
suikzp;

Powodem przystgpienia do sporzadzania projektu mpzp byto urealnienie sie potrzeb
inwestycyjnych w obszarze objetym mpzp, ktére zostaly uwzglednione na etapie
sporzadzania aktualnie obowigzujgcego suikzp;

Opracowanie projektu mpzp ograniczono do obszaréw, na ktérych generalnie zmieniono
rozwigzania suikzp;

Informacja o Srodowisku na obszarze objetym mpzp sporzgdzona bedzie w prognozie
oddziatywania na srodowisko, ktéra zgodnie z prawem wytozona zostanie do publicznego
wgladu wraz z projektem mpzp;

13 grudnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Czechowicach-Dziedzicach, w dyskusji uczestniczylo osiemnascie oséb. Dyskusja dotyczyta
zapisanych w projekcie planu przeznaczen terendéw, a w szczegdlnosci zmiany terenéw oznaczonych
symbolem U na PU. Dyskusja dotyczyta réwniez watpliwosci w sprawie informowania o prowadzonej



procedurze zmiany mpzp. Czes$¢ osdb podkreslata, ze nie miata Zadnej wiedzy na temat prowadzonych
zmian, zwracano réwniez uwage na problem z odszukaniem informacji na stronach urzedu. Podnoszono
problemy zieleni izolacyjnej oraz planowanej sieci drogowe;j.

Po wytozeniu do publicznego wgladu wptyneto 20 uwag, z czego czesé stanowity uwagi
zbiorowe. Generalnie mieszkancy nie zgadzali sie na lokalizowanie terendw ucigzliwych oraz wnioskowali
0 wprowadzenie réznego typu dziatah minimalizujgcych szkodliwe oddziatywania.

Poniewaz projekt planu wywotat duze emocje, Rada Miejska, biorgc pod uwage szczegodtowe
prosby i zgdania dotyczgce zmian w projekcie planu zawarte w tresci uwag, przegtosowata wniosek
0 podziale obszaru objetego planem na trzy odrebne projekty planéw, odstepujgc od gtosowania nad
uwagami nieuwzlgednionymi przez Burmistrza Miasta i przekazata projekty planéw do dalszego
procedowania. Od tego momentu procedowane sg oddzielnie trzy odrebne projekty planéw. Niniejsze
podsumowanie dotyczy jednego etapu okreslonego jako etap 1. Po podziale projektu planu na trzy etapy
postanowiono ponownie zebra¢ wnioski, ale tym razem poza procedurg mpzp. Na etapie sktadania
wnioskéw poza procedurg dotyczgce etapu 1 ztozono 2 wnioski. Wnioski dotyczyty gtdéwnie wskaznikéw
urbanistycznych oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terenéw. Osoby skiladajgce wniosek
wnosity o przywrocenie zapisdw zblizonych do obowigzujgcego planu miejscowego oraz o wyznaczenie
terendw zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg a terenami
pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

W wyniku podziatu projektu planu na trzy etapy oraz ponowne zbieranie wnioskéw (poza
procedurg) uwagi zlozone podczas wytozenia potraktowano jako bezprzedmiotowe. Szczegdtowe
oméwienie uwag oraz ich sposob uwzglednienia zawiera tabela 2 — zalgcznik do niniejszego
podsumowania.

W dyskusji dotyczgcej pierwszego etapu uczestniczyto pie¢ osodb. W dyskusji omoéwiono gtéwne
zatozenia projektu planu, poréwnano projekt planu z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym
w zakresie przeznaczen terendw i wskaznikéw urbanistycznych. Szczegdlng uwage zwrdécono na zapisy
dotyczace zasad ochrony srodowiska.

Spoteczenstwu zapewniono udziat w calosci postepowania zgodny z przepisami, zapewniajgcy
mozliwo$¢ decydowania o polityce przestrzennej gminy.

4. WYNIKI POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO, JEZELI ZOSTALO PRZEPROWADZONE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby
potencjalnie transgranicznie oddzialywa¢ na s$rodowisko, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby
przeprowadzenia postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD !CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA MONITORINGU
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zakres planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 293) oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci okre$lenia
monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesdnie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu monitoringowi
odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw administracji oraz organizaciji
ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli, ktérzy powinni reagowaé natychmiastowag
interwencjg w przypadku stwierdzenia wystgpienia ucigzliwosci.



(wytozenie do publicznego wgladu od 26 listopada 2018 r. do 27 grudnia 2018 r., zbieranie uwag do 11 stycznia 2019 r.)

Zatacznik 1 TABELA 2 - WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE DLA OKRESLONYCH TERENOW W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ STRONIE DK1

Lp

Nr uwagi

Data wptywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
miejscowego planu dla
nieruchomosci ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag

Uwaga
nieuwzglednio
na

Uwaga
uwzgledniona

Uwagi

1

2

3

4

5

6

7 8

| WYLOZE

NIE od 26.11

.2018 r. do 27.12.

2018 r., zbieranie uwag do 11.01.2019r.

1

07.01.2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi o0 symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomiedzy dziatkami 1042/5, 1036/9 a
dziatkami 1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
od w/w drogi 0 symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej B3PU

o szerokosci 15,0 m oddzielajgcego zabudowe
mieszkaniowg od terenu o symbolu B1PU tj. od
strony ul. Ptaskiej i dziatek o nr 1036/9, 1036/20,
1036/2.

4. W zwigzku z pkt 3 wyznaczenie linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu o symbolu B1PU
wielkosci wskaznikéw urbanistycznych na tym
samym poziomie, jak w obecnie obowigzujgcym
planie tj. maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy 60 %,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %.

6. Ograniczenie przeznaczenia terenu o obiekty
obstugi pojazdéw samochodowych.

7. Zachowanie drogi na dziatce 4641/7 na
wysokosci dziatek 1035; 1042/1; 1036/13 jako
alternatywny dojazd do w/w dziatek.

Teren B1PU i
B1Zt

B1PU - tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych
B1ZL - tereny zieleni
nieurzgdzonej

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.2019

Sktadajgcy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomiedzy dziatkami 1042/5, 1036/9 a
dziatkami 1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
od w/w drogi 0 symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej B3PU

o szerokosci 15,0 m oddzielajgcego zabudowe
mieszkaniowg od terenu o symbolu B1PU tj. od
strony ul. Ptaskiej i dziatek o nr 1036/9, 1036/20,
1036/2.

4. W zwigzku z pkt 3 wyznaczenie linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu o symbolu B1PU
wielkosci wskaznikéw urbanistycznych na tym

Teren B1PU i
B1Zt

B1PU - tereny obiektow
produkcyjno-ustugowych
B1Zt - tereny zieleni
nieurzgdzonej

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.




samym poziomie, jak w obecnie obowigzujgcym
planie tj. maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy 60 %,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %.

6. Ograniczenie przeznaczenia terenu o obiekty
obstugi pojazdéw samochodowych.

10.01.2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usuniecie z projektu planu terenéw obiektow
produkcyjnych oznaczonych jako tereny o
symbolach A1PU, A2PU oraz A3PU

i pozostawienie ich jako tereny zgodnie

z obowigzujgcym planem tj. MN3 i PU,H5 zaréwno
w ksztatcie, jak i podstawowym przeznaczeniu
terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie planu ekranéw
akustycznych o wysokosci 5,5 m realizowanych w
chwili obecnej w pasie drogowym GDDKIA i ich
wplywu na hatas generowany pomiedzy ekranami a
terenami produkcyjnymi. Sktadajgcy uwage uwaza,
ze hatas i zanieczyszczenia powstajgce z
dziatalnos$ci produkcyjnej bedg potegowane przez
powstajgce ekrany.

3. Usuniecie terenéw produkcyjnych na catej linii
wzdtuz ekranéw bedacych w budowie.

4. Wprowadzenie w projekcie planu catkowitego
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Tereny A1PU,
A2PU, A3PU,
A2KDD, A1Zt.

A1PU, A2PU, A3PU -
tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych
A1Zt - tereny zieleni
nieurzgdzonej

A2KDD - tereny drég
publicznych klasy
,dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
29.01.2019 r.) nastapit podziat obszaru objetego planem,
do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych jako tereny o
symbolach B1PU, B2PU, B3PU oraz B4PU i
pozostawienie ich jako tereny zgodnie

z obowigzujgcym planem tj. U i PU,H5 zaréwno
w ksztalcie, jak i podstawowym przeznaczeniu
terenu (szczegodlnie dotyczy to terenu pomiedzy
ulicg Ptaska a drogg techniczng wzdtuz DK1 jako
terenu o symbolu U4 bez mozliwosci lokalizaciji
obiektéw produkcyjno-ustugowych.

2. Uwzglednienie w projekcie planu ekranéw
akustycznych o wysokosci 5,5 m realizowanych w
chwili obecnej w pasie drogowym GDDKIA i ich
wplywu na hatas generowany pomiedzy ekranami a
terenami produkcyjnymi. Sktadajacy uwage uwaza,
ze hatas i zanieczyszczenia powstajgce z
dziatalnosci produkcyjnej bedg potegowane przez
powstajgce ekrany.

3. Usuniecie terenéw produkcyjnych na catej linii
wzdtuz ekranéw bedgcych w budowie.

4. Uwzglednienie w projekcie planu paséw
ochronnych z zieleni na obszarze pomiedzy ul.
Ptaska a drogg techniczng wzdtuz DK1 na styku z
terenami zabudowy jednorodzinnej MN,U2 oraz
MN,U3.

5. W zwigzku z pkt 4 wnosimy o przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy poza strefe pasow
ochronnych wskazanych w uwadze nr 4.

Tereny B1PU,
B2PU, B3PU,
B4PU

B1PU, B2PU, B3PU, B4PU
- tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.




A1PU, A2PU, A3PU -
tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu

7 10.01.2019 | Tresé jak uwaga nr 5. Xng?Sy::;LFE)LLJJ A_lZL - tereny_zieleni 29.01’.2019 r.) nastapit pod;ia’r obszaru objetego planem,
A2KDD. A1Zt. nieurzgdzonej ] QO ktérego sk’fadgno uwagi, na trzy gtapy procedowane.
’ A2KDD - tereny drdg jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
publicznych klasy bezprzedmiotowa.
,dojazdowa”
Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny B1PU, B1PU, B2PU, B3PU, B4PU Zg"g?"gg';gm Rad:’ M;eJS‘;'eJ (erogiczas o N v dniu
8 10.01.2019 | Tresé jak uwaga nr 6. B2PU, B3PU, - tereny obiektow o r.) nastapit podziat obszaru objetego planem,
BAPU produkeyjno-ustugowych QO ktérego skiadgno uwagi, na trzy e?tapy procedowane'
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
Sktadajacy uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu planu terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych jako tereny o
symbolach B1PU, B2PU, B3PU oraz B4PU i
pozostawienie ich jako tereny zgodnie
z obowigzujgcym planem tj. U i PU,H5 zaréwno
w ksztalcie, jak i podstawowym przeznaczeniu
terenu.
2. Uwzglednienie w projekcie planu ekranéw
akustycznych o wysokosci 5,5 m realizowanych w
chwili obecnej w pasie drogowym GDDKIA i ich
wplywu na hatas generowany pomiedzy ekranami a
terenami produkcyjnymi. Skiadajacy uwage uwaza, Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Ze hatas | zanieczyszczenia powstajace z T B1PU B1PU, B2PU, B3PU, BAPU stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
dziatalnosci produkcyjnej bedg potegowane przez ereny ! - tereny obiektéw y Miejskie] (p )
. B2PU, B3PU, - 29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
9 10.01.2019 | powstajgce ekrany. produkcyjno-ustugowych . .
B4PU, B1ZL . . do ktérego sktadano uwagi, na trzy eta rocedowane
’ ’ B1Zk, B2Zt - tereny zieleni . 9 . g y etapy p .
3. Usunigcie terendw produkcyjnych na catej linii B2zt nieurzadzonej jako Od“?br?e projekty planow. W zwigzku z tym uwaga jest
. X ) bezprzedmiotowa.
wzdtuz ekranéw bedgcych w budowie.
4. Zmiane terendéw o symbolach B2PU, B1U i B1ZL,
ktore powstaty z pomniejszenia terenéw
0 symbolach ZE i powrdcenia ich do ksztattu z
planu z 2015r.
5. Pozostawienie terenu o symbolu Lz na
projektowanym obecnie terenie o symbolu B2ZL wg
dotychczasowego planu miejscowego. Wnosi
réwniez o pomniejszenie strefy zadrzewien Lz lub
przeksztatcenie tego terenu na tereny o symbolach
ZK - tereny zieleni krajobrazowej wytgczone z
zabudowy - korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.
Sktadajacy uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu planu terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych jako tereny o
symbolach A1PU, A2PU oraz A3PU
i pozostawienie ich jako tereny zgodnie Al1PU, A2PU, A3PU -
z obowigzujgcym planem tj. MN3 i PU,H5 zaréwno tereny obiektéw Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
w ksztatcie, jak i podstawowym przeznaczeniu Terenv A1PU produkcyjno-ustugowych stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
10 10.01.2019 terenu. A2PUyA3PU ! A1ZL - tereny zieleni 29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
A2KDiD, A1Zi: nieurzgdzonej do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane

2. Uwzglednienie w projekcie planu ekranéw
akustycznych o wysokosci 5,5 m realizowanych w
chwili obecnej w pasie drogowym GDDKIA i ich
wplywu na hatas generowany pomiedzy ekranami a
terenami produkcyjnymi. Sktadajgcy uwage uwaza,
ze hatas i zanieczyszczenia powstajgce z
dziatalnos$ci produkcyjnej bedg potegowane przez
powstajgce ekrany.

A2KDD - tereny drég
publicznych klasy
~dojazdowa”

jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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3. Usuniecie terenéw produkcyjnych na catej linii
wzdtuz ekranéw bedgcych w budowie.

4. Zmiang terenu o symbolu A1Zt tj. teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony) na teren zgodny z
obecnie obowigzujgcym planem tj. teren o symbolu
ZE - teren zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu
ekologicznym lub przeksztatcenie terenu zgodnie z
obowigzujgcym studium jako tereny o symbolu ZK -
tereny zieleni krajobrazowej wytgczonej

z zabudowy - korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.

9 A1PU, A2PU, A3PU -
tereny obiektow Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny A1PU produkcyjno-ustugowych stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
11 10.01.2019 | Tresé jak uwaga nr 10. A2PU. A3PU, A_1ZI'_ - Lereny.melenl 59.&1’.2019 rki ndastapl’r poq2|a+ ?bszatru objetegczj planem,
AKDD. A1Zt. nieurzadzonej ] do ktdrego skiadano uwagi, na trzy etapy procedowane
’ A2KDD - tereny drog jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
publicznych klasy bezprzedmiotowa.
,dojazdowa”
10 Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny B1PU, B1PU, BZF?U’ $3PU’ B4PU stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
. B2PU, B3PU - tereny qblektow 29.01.2019 r.) nastapit podziat obszaru objetego planem
12 10.01.2019 | Tres¢ jak uwaga nr 6. ' ' produkcyjno-ustugowych s ) . ’
B4PU, B1Zk, . . do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
B1Zk, B2Zt - tereny zieleni . - 4 ” .
B2zt ; . jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
nieurzgdzonej .
bezprzedmiotowa.
11 Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny B1PU, B1PU, B2PU, B3PU, B4PU stanowiskiem Rady Miejskiej nastapit podziat obszaru
13 10.01.2019 | Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, B3PU, - tereny obiektéw objetego planem, do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy
B4PU produkcyjno-ustugowych procedowane jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z
tym uwaga jest bezprzedmiotowa.
12 Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny B1PU, B1PU, BZF?U’ $3PU’ B4PU stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
- tereny obiektéw . ; .
o B2PU, B3PU, - 29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
14 10.01.2019 | Tres¢ jak uwaga nr 9. produkcyjno-ustugowych X )
B4PU, B1Zk, . . do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
B1Zk, B2Zt - tereny zieleni . - ) ; .
B2zt ; . jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
nieurzgdzonej .
bezprzedmiotowa.
13 Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny B1PU, B1PU, BzF?U’ $3PU’ B4PU stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
- tereny obiektéw . ; .
o B2PU, B3PU, - 29.01.2019 r.) nastapit podziat obszaru objetego planem,
15 10.01.2019 | Tresc¢ jak uwaga nr 9. produkcyjno-ustugowych . .
B4PU, B1Zt, . . do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
B1Zk, B2Zt - tereny zieleni . . ) ; .
B2zt ; . jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
nieurzgdzonej .
bezprzedmiotowa.
14 Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
Tereny BIPU, | BLPU, B2PU, B3PU, B4PU 25.012015 1) nastapil pocsial obszars objlego planem,
16 10.01.2019 | Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, B3PU, - tereny obiektow -k A I'd . ’
BAPU produkcyjno-ustugowych _do térego s adgno uwagi, na trzy e;tapy procedowane.
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
15 Sktadajacy uwage wnoszg o:
1. Wycofanie sie (modyfikacje przebiegu linii
rozgraniczajgcych) z proponowanej na wskazanych A1PU. A2PU. A3PU. B1PU
terenach rozszerzenia strefy terenéw produkcyjno- Tereny A1PU, B2PU, B3PU, B4PU - Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
ustugowych (A1PU, A2PU, A3PU, B1PU, B2PU, o o AP " .
. S - A2PU, A3PU, tereny obiektéw stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
B3PU, B4PU) i pozostawienie ich w obecnie 5 dukevi 1 h 29.01.2019 i ot . |
17 10.01.2019 | obowigzujgcym przeznaczeniu zgodnie z planem z BLPU, B2PU, Produxcyjno-ustugowye s r.) nastapi pod_2|a obszaru objetego planem,
e B3PU, B4PU B1U, B2U - tereny do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane

2015r.

2. Uwzglednienie w projekcie planu ekranéw
akustycznych o wysokosci 5,5 m realizowanych w
chwili obecnej w pasie drogowym GDDKIA i ich
wplywu na hatas generowany pomiedzy ekranami a
terenami produkcyjnymi. Sktadajacy uwage uwaza,

B1U, B2U, A1Zi,

B1zt, B2Z¢

zabudowy ustugowe;j
A1Zt, B1Zt, B2Zk - tereny
zieleni nieurzadzone;j

jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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ze hatas i zanieczyszczenia powstajgce z
dziatalnosci produkcyjnej bedg potegowane przez
powstajgce ekrany.

3. Usuniecie terendw produkcyjnych na catej linii
wzdtuz ekrandw bedacych w budowie.

41 5. Wprowadzenie w projekcie planu catkowitego
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

6. Pozostawienie ul. Smoczej jako wydzielenie
drogi publicznej klasy ,dojazdowa” (tak jak w
aktualnie obowigzujgcym planie).

7. Pozostawienie wskaznikéw dotyczgcych zasad
scalania i podziatu nieruchomosci tak jak w
aktualnie obowigzujgcym planie.

8,9i10. Zmiane terenéw o symbolach A1zt i
B1Zk, B2Zt tj. teren zieleni nieurzgdzonej
(niechroniony) na teren zgodny z obecnie
obowigzujgcym planem tj. teren ZE - teren zieleni
nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym lub
przeksztatcenie terenu zgodnie z obowigzujagcym
studium jako tereny ZK - tereny zieleni
krajobrazowej wytgczonej z zabudowy - korytarze
ekologiczne cenne przyrodniczo.

Whnosza réwniez o pozostawienie w projekcie planu
terenu Lz5 (tak jak w aktualnie obowigzujacym
planie).

11. Wykreslenie z uzasadnienia akapitu
dotyczgcego braku wptywu proponowanego
projektu planu na obnizenie wartosci nieruchomosci
sgsiednich.

16

18

11.01.2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Rozszerzenie listy przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. Wskazanie konkretnego terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja zapisana w § 7, ust. 3, pkt
11. ,instalacje do naktadania powtok metalicznych,
jezeli sg naktadane na elementy produkowane

w ramach danego przedsiewziecia” lub jezeli nie
ma takich informacji to wykreslenie tego zapisu z
projektu planu.

3. Wskazanie konkretnego terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja zapisana w § 7, ust. 3, pkt
2 1. ,instalacje do przetwarzania metali z odzysku”
lub jezeli nie ma takich informacji to wykreslenie
tego zapisu z projektu planu.

4, 5i 6. Catkowite zakazanie dziatalnosci
wymienionej w § 7, ust. 3, pkt 3 {j. ,instalacje
zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpaddw z podstawowej dziatalnosci
przedsiebiorstwa produkcyjnego lub ustugowego”
jako dziatalnos¢ niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice.

7 i 8. Catkowite zakazanie dziatalno$ci wymienionej
w § 7, ust. 3, pkt 4 tj. ,punkty do zbierania lub
przetadunku ztomu z podstawowej dziatalnosci
przedsiebiorstwa produkcyjnego lub ustugowego”

Uwaga dotyczy
catego obszaru
opracowania
planu

Uwaga dotyczy catego
obszaru opracowania planu

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
29.01.2019 r.) nastgpit podziat obszaru objetego planem,
do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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jako dziatalnos¢ niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice.

9. Wprowadzenie definicji pojecia ,dziatka
budowlana”.

10. Doprecyzowanie maksymalnej wysokosci
budowli, tak aby wysoko$¢ 30 m dotyczyta tylko
budowli infrastruktury technicznej. Pozostate
budowle mogtyby mie¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy wynoszgcg 16 m.

11. Wprowadzenie w projekcie planu warunkéw do
ochrony klimatu akustycznego terenéw chronionych
przed hatasem oraz wymogi majace na celu
przeciwdziatanie powstawaniu konfliktéw
przestrzennych,

ktére wynikajg z narazenia na oddziatywanie hatasu
na tereny chronione przed hatasem. Wnosi o
wykonanie ze szczegbélnym uwzglednieniem
powstajgcych ekranow akustycznych wzdtuz drogi
DK1.

17 Sk’ra@ajacy uwage wnoszg o Zmiane prze_biegu Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
g[)%%:/i‘; Zsigcbfr'rt‘ p'?;ﬁs'; fax Jakw aktualnle stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
19 10.01.2019 | uwarunkowan i kierunkow zagc;spodarowania 5547/13; 5547/12 D2KDL - tereny drog 29.01.2019 r.) nastapit podziat obszaru objgtego planem,
T przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice ’ publicznych klasy ,lokalna” do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
Uwazaia. 3 ; . ) jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
wazaja, ze przebieg drogi wyznaczony w bezprzedmiotowa
projekcie planu narusza ustalenia w/w studium. )
18 Sktadajacy uwage wnoszg o:
1. Zmianeg przeznaczenia terendw o symbolach
B1U i B2U na tereny o symbolach PU, a w
przypadku braku takiej mozliwosci o wprowadzenie
nastepujgcych zapisow dla terenéw o symbolach U:
a) w przeznaczeniach podstawowych dopuscic
budynki produkcyjne oraz magazyny, sktady, bazy
transportowe i centra logistyczne,
b) ustalié takie same wskazniki urbanistyczne jak Bs.PlL(Jt’,B4PUd' tlfzre.ny
dla terenu o symbolu B2PU. obiektow produkeyjno-
ustugowych
2. Uzupetnienie o mozliwosé bilansowania B1U, B2U - tereny Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz zgodnie ze
6wierzchni biologicznie czvnnei terendw o zabudowy ustugowej stanowiskiem Rady Miejskiej (podczas sesji Nr VI/19 w dniu
20 P g ynnej t . . B2Zt - tereny zieleni 29.01.2019 r.) nastapit podziat obszaru objetego planem,
10.01.2019 symbolach B1U, B2U oraz B2PU i B4PU jako 1085/33; 1085/34

catosc terenu.

3. Mozliwos¢ bilansowania powierzchni biologiczne
czynnej na terenie oznaczonym symbolem B2Zt.

4. Dopisanie zapisu 0 mozliwosci zmiany przebiegu
sieci energetycznej za uprzednig zgodg gestora
sieci.

5. Zmniejszenie odlegtosci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a drogg
oznaczong symbolem B2KDD (ul. Podrajska) ze
wzgledu na wprowadzenie zieleni izolacyjnej od
strony ulicy oznaczonej symbolem B2KDD.

nieurzgdzonej

B3KDL - tereny drég
publicznych klasy ,lokalna’
B2KDD - tereny drdg
publicznych klasy
~dojazdowa”

J

do ktérego sktadano uwagi, na trzy etapy procedowane
jako odrebne projekty planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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Zatacznik 2 - TABELA 3 WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE DLA OKRESLONYCH TERENOW W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ STRONIE

DK1-ETAP 1
w | oara ) Az
WNIO- WPLYWU TRESC WNIOSKU . ’ UWAGI
SKU WNIOSKU KTOREJ DOTYCZY
WNIOSEK
Ad1li 2. Ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczace terenéw objetych wnioskiem:
1) geometria dachdw - dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 2,0,
. . . b) minimalny - 0,01;
?k@i&ggc&/ r\;\lrzg)zsr?:ézenie obszaru objetego planem pod tereny 5) maksymalna yvygolgoéé zapudowy:.
g ) . - : - a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca - 10,0 m,
mieszkaniowe, ustugowe oraz ograniczenie na tym terenie wysokosci b) budowle - 20,0 m
i wielkosci budynkow, ograniczenie zmian w uksztattowaniu terenu ¢) obiekt ma{e"arcr’\itektu -90m:
oraz prowadzonych dziatalnosci oraz o ograniczenie ingerencji w 6) gabar;/ty obi:aktc')w w zalrgino’éci o’d terenu:
ciggtos¢ ekranow przeciw hatasowych. a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 600 m? i 1000,0 m?,
2. Wnosi o ograniczenie do 10,0 m wysokosci oraz 15,0 m dlugosci b) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej obiektu - 30 m i 50,0 m,
scian frontowych, tylnych i bocznych. Wskazniki te sg tozsame z wskaznikami ustalonymi dla tego obszaru w obecnie obowigzujacym planie miejscowym .
. . . B} Dodatkowo zmniejszono wysokosci budowli z 25,0 m do 20,0 m.
3. Uwaza, ze zabudowa na tym obszarze nie moze powodowac
Ezsypognzi;evn\:llsf)iisgr? gz::l Eg}gkiﬁ) Zlfuczgévclzﬂg\?v?:l;i:tiwziawu oraz Ad 1i 3. Po wschodniej granicy potoku czechowickiego oraz stawdéw wprowadzono teren zieleni nieurzgdzonej o
4i12 01.03.2019 W c})/Ec):;li\:: istnig' cei zabudgw mir:aszkaniowe' 90 Obszar nr 3 znaczeniu ekologicznym (symbol terenu Zt ), dla ktérego w zapisach projektu planu ustalono ,zakaz lokalizaciji
y 1ace) y )- budynkéw” oraz ,nakaz utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu”.
E.Kaarﬁiiorvr:gzr;a tryzrg t(\el\rlgrglﬁin|e+or2(c:>ize0r\2zg_dgd:rt]kgt\;v:(%?emazdu z Ad 1i 4. Oprécz istniejgcego potaczenia ulicy Kopernika z DK1 nie wprowadzono w projekcie planu dodatkowych
. <€ przery a9 P Jacy X zjazdow. Teren oznaczony symbolem A2KDL umozliwia jedynie budowe bezkolizyjnego przejscia dla pieszych przez
zabezpieczen przeciwhatasowych, poza zaplanowanym jedynym DK1
przerwaniem ciggtosci przy zjezdzie z DK1 na ul. Kopernika. '
5 Wnosi. abv zabudowa na tvm obszarze miata charakter Ad 1i 5. Wprowadzenie mieszkaniowego przeznaczenia terendw dla tego obszaru naruszatoby ustalenia studium
. » a0y y ; uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice. W studium dla tych
"?'esz.k"?"?mwy lub US."'UQOWY‘ w tym USJ{UgI.O charakterze N terenow ustalono ustugowy kierunek rozwoju.
nleu0|azllvyym dla,‘ njleszkancow ! tylko zwigzane z zaspokajaniem W zwigzku z tym w projekcie planu ograniczenie mozliwosci zabudowy obszaru tylko pod dziatalno$¢ ustugowg
potrzeb mieszkancow, z wytgczeniem stacji benzynowych, ustug 2wiazana z:
zwiqz_anych z obsluga Io.gis”[yczna, kurierska, magazynowa, hurtowa, a) handIiJ detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?
przesiadkowg oraz parkingow. b) handlu hurtowego i gieldowego,
c) gastronomii,
d) ustug o charakterze rzemieslniczym,
e) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzgdzania,
f) hotelarstwa i odnowy biologicznej,
0) kultu religijnego.
W powyzszym zestawieniu nie zawarto ustug powodujgcych ucigzliwos¢ dla terendéw sgsiednich.
Sktadajgcy wniosek:
;\.N\;Vr{]aozizea}eohvivzyozlgiciean!sei;ﬁgmu;:ga ztsorygg drfizllgz'oiv:gzgfgg\f Ad 1, 21 5. W projekcie planu wyznaczono pas zieleni izolacyjnej szerokosci 15,0 m po wschodniej stronie drogi
mieszkaniowa od zale)udow rozukcp 'ng-usm OWJ:.I We WSz stkiech taczacej ulice Lipowskg z Swierkowickg. Nie wyznaczono pasa zieleni izolacyjnej po zachodniej stronie ulicy
mieiscach waktér ch teren y produkcy'Jno-usm goweJ ranics yz Swierkowickiej z uwagi na aktualne zagospodarowanie tych terenow (istniejgca zabudowa ustugowa/produkcyjna i
zabjudow ,mieszkyaniow yp vl 9 9 a magazynowa, parkingi itd.). Nie wyznaczono réwniez pasa zieleni izolacyjnej na dziatce nr 2446/4 poniewaz dziatka ta
a a ma szerokosc¢ okoto 15,0 m. Wyznaczenie na niej pasa zieleni izolacyjnej uniemozliwitoby jej zabudowe. Z kolei takg
2 Wnosza 6 wvlaczenie produkcii w pasach terenu bezposrednio mozliwos¢ nadaje jej obecnie obowigzujacy plan miejscowy. W zwigzku z czym, wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
s- siadu 2 ch igabudovs) mieskaan[i)ow P spowodowatoby obnizenie warto$ci nieruchomosci i narazito miasto na konieczno$¢ wyptaty odszkodowania.
19 14.03.2019 gsladujacy a a Obszar nr 5
3. Wnosza o pozostawienie wysokosci zabudowy budynkéw na Ad 3. Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenéw o symbolach PU wynoszacg 13,5 m.
poziomie 12,0 m. Ad 4. Ustalono wskazniki ujete we wniosku dla terenéw o symbolach PU na poziomie 60 % - maksymalna
4. Wnosza, aby w pasach terenu bezposrednio sasiadujacych z powierzchnia zabudowy i 20 % - minimalna powierzchnia biologicznie czynna.
zabudowa mleszkanlf)wa wsKaqukl m%ksymalnej pgvylerzphnl . Ad 6, 7 i 8. W planie miejscowym Rada Miasta nie ma ustawowych uprawnien do ustalania regulacji dotyczacych
zabudowy wyznaczy¢ na poziomie 60 % oraz wskaznik minimalnej sawartveh w ninieiszveh bunktach kwestii
powierzchni biologicznie czynnej okresli¢ na poziomie 20 %. Y 1szyeh p ’

14



5. Wnosza, aby powierzchnia biologicznie czynna zlokalizowana byta
od strony zabudowy mieszkaniowej.

6. Wnosza, aby lokalizacja emitoréw zanieczyszczen w powstajgcych
zaktadach produkcyjnych okresli¢ na obszarach najdalej oddalonych
od zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Wnosza, aby doki przetadunkowe w powstajgcych obiektach
skierowane byty w kierunku DK1.

8. Oswietlenie hal oraz catego terenu nie moze by¢ ucigzliwe dla
mieszkancow.
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Zatacznik 3 - TABELA 4 - WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE DLA OKRESLONYCH TERENOW W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ STRONIE DK1

-ETAP 1

(wytozenie do publicznego wgladu od 31 sierpnia 2020 r. do 28 wrzesnia 2020 r., zbieranie uwag do 12 pazdziernika 2020 r.)

Rozstrzygnigcie w sprawie

4. Usunigcie jednostki B1ZI, ale
utrzymanie zapisu dotyczgcego
koniecznosci zapewnienia funkciji
zieleni izolacyjnej od terenéw
mieszkaniowych. Obecne rozwigzanie
nie pozwala zachowa¢ ciggtosci linii
budynku od strony potudniowo-
zachodniej, tym samym ogranicza
mozliwos$¢ racjonalnego wykorzystania
terenu.

5. Utrzymanie istniejgcego przebiegu
ulicy Lipowskiej i zaniechanie
wydzielenia jej w projektowanym
MPZP w nowym $ladzie.

5495

B4KDD - tereny drog
publicznych klasy
~dojazdowa”,

B1Zt - tereny zieleni
nieurzgdzonej

0 znaczeniu
ekologicznym

Oznaczenie Ustalenia projektu f ‘
: %o iai rozpatrzenia uwag
Lp Nr _ Data wpiywu Tres¢ uwagi nlre’rughomosm mI.GJSCOWEQO'p[anle dl_a Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci ktérej
uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Dziatka nr 1085/34 potozona jest poza granicami opracowania.
Natomiast zapisy dla terenu
Skiadaiacy uwade wnosi o symbolu B1U pozostawiono bez zmian. W studium uwarunkowan
o dopujsazcyzeniegn?ozliwoéci zabudow 1085/34 i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice (uchwata
2 12.10.2020 | mieszkaniowei wielorodzinnei y (dziatka poza |B1U - tereny o nr XXXIV/379/17 z dnia 30 maja 2017 r.) teren o symbolu B1U potozony jest w
T 'ednorodzinnel' 2 ustugami nal,dziaice obszarem zabudowy ustugowej jednostce urbanistycznej AG - tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej - przemyst,
Jnr 1085/34 'e(J:inostkagBlu opracowania) produkcja, centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny. Dla jednostki tej jako
) ' przeznaczenie dominujgce ustalono - zabudowa przemystowa i produkcyjna oraz
zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Ponadto teren ten potozony jest bezposrednio przy linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ 220 kV.
Z wiw powoddéw dla terenu o symbolu B1U nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej.
2 Sktadajacy uwage wnosza o: Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo.
:éénmc’l)jvngjzzegolaons]crl];ﬂ(g%zg]ow do Ad. 1. Zmieniono szerokos$¢ dojazdéw na terenach o symbolu PU z 8,0 mna 6,0 m
’ o zgodnie z trescig uwagi.
zi)vzv:glrazr;ﬁrﬁst‘ali(gli n'iléazr?igng;ar:?g Ad. 2. Pozostawiono wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
gZOW na 10% 9 ynnej poziomie 20%. Jest to warto$¢, ktéra w sposéb racjonalny ustala proporcje pomiedzy
0 o B2PU B3PU - teren zabudowg produkcyjno-ustugowa, a terenami zielonymi (wytagczonymi z zabudowy) na
3. Usuniecie wskaznika maksymalneao obiekt,éw roduke 'n)c/)- tak duzej powierzchni - powierzchnia terenu o symbolu B3PU wynosi okoto 7,5
;albar tueobiektu (jest 20 000 )r/nz) oragz ushugow cF:)h Y] hektara. Ponadto w aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
gmaks ymalne' dtugosci elewaci BlZg teyen ,zieleni przestrzennego dla tego obszaru (uchwata nr XV/114/15 z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
frontozve. (jeé A 20% ) Wskaijn ito ey zmieniona uchwatg nr XXVI1/297/16 z dnia 29 listopada 2016 r.) wartos¢ wskaznika
) X Co YINEl, . minimalnej powierzchni biologicznie czynnej réwniez wynosi 20%.
W znaczny sposoéb ograniczajg B1KDL - tereny drég
mozliwosci inwestycyjne. publicznych lasy . - . .
3 12.10.2020 5495/1, 5494/10, Jokalna’, o Ad . 3. Pozostawiono wskaznik maksymalnego gabarytu obiektu oraz maksymalnej

szerokosci elewac;ji frontowej na poziomie 20 000 m? oraz 200 m. Ustalenie tych
wskaznikow jest wymagane zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad. 4. Pozostawiono wydzielenie terenu o symbolu B1ZI, ktéry w jednoznaczny sposoéb
ustala odlegtos¢ oddzielajgcg zabudowe produkcyjno-ustugowg od terenéw
mieszkaniowych oraz jednoznacznie okresla sposéb zagospodarowania tego terenu.

Ad. 5. Pozostawiono projektowany przebieg ulicy Lipowskiej. Obecny przebieg ulicy
Lipowskiej ,przecina” centralnie teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
ustugows, przez co w znaczacy sposob ogranicza powierzchnie obiektéw, ktére moga
powstac na tym obszarze (przytoczony w pkt 3 niniejszej uwagi obiekt o gabarycie
wynoszacym 20 000 m?i elewacji frontowej wynoszgcej 200 m nie mogtby by¢
zrealizowany). Natomiast zaproponowany przebieg ulicy Lipowskiej umozliwia
lokalizacje takiego obiektu.
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