UCHWALA NR XXXI1/387/21
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r., poz.293, 471, 782, 10861 1378), w zwiazku
z uchwatg Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice dla okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK 1

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktore zostalo
uchwalone uchwatg Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych
terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgczniki Nr 1 - Nr 2 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigce integralng czgs$¢ niniejszej uchwaty oraz
bedace graficzng czgscig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr 4 o nazwie ,,Rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatacznik Nr 5 o nazwie ,,.Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2.Na rysunkach planu, oktorych mowa wust. 1 pkt 1 okreSla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej - na rysunku planu Nr 2;

6) obszar strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV -
na rysunku planu Nr 2.

3.Na rysunku planu Nr2 obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych - lokalizacja stanowiska
archeologicznego.

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:
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1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - symbol potozenia terenu na poszczegélnych rysunkach
planu:

a) A - rysunek Nr 1,
b) B - rysunek Nr 2;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach poszczegdlnych rysunkow planu;

3) oznaczenia literowe na koficu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 22,0 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest pierwszym etapem realizacji uchwaty Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terendw w rejonie
Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistyczne - nalezy przez to rozumie¢ zespol obiektow wraz zurzadzeniami, infrastruktura
i organizacja, w ktoérym realizowane sa ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem,
rozdziatem i wydawaniem towarow (sktady, magazyny);

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunkach planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi budynkow i ich usytuowania, dojazdow do dzialek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje zwrocong w kierunku ulicy, z ktorej
zrealizowany jest gtowny dojazd do obiektu;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngetrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokos$cig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie¢ na rysunkach planu rozdzielajacg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs$¢ budynku, w ktérym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzang z obshugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktére mogg wystawaé
poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowanag czgs¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowana cze$¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowg obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes¢ istniejacego obiektu;
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12) obiekty obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych oraz warsztatéw napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj

przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

17) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

18) strefie technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
po obu stronach sieci 220 kV;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunkach planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

20) terenach zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ tereny wchodzace
w sktad lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w planie przepisami nakazujacymi utrzymanie ich
dotychczasowego zagospodarowania;

21) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
b) handlu hurtowego i gietdowego,

¢) gastronomii,

d) ushug o charakterze rzemieslniczym,

e) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

f) hotelarstwa i odnowy biologiczne;j,

g) kultu religijnego;

22) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

24) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

26) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia wysoka (osiagajaca wysokosc¢
minimum 15,0 m), jako tereny oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny uciagzliwe dla otoczenia od
terenow sasiednich;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektoéw malej architektury.
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§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem ust.2, ustalenia definiowane
w Rozdziale 12 dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej
polozonej w granicach tego terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terendéw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej sktadajg si¢ z nastepujacych rozdziatdéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogdlne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - § 8;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - § 10;

8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
1 obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§12-§13;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
§ 14

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 15;

12) rozdziat 12 - szczegolowe wustalenia oraz parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 16 - § 21;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 221 § 23.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenow opisanych nastgpujagcymi symbolami:
1) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

4) ZL — tereny lasow;

5) ZL. — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym;

6) KDGP — teren publicznej drogi klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego™;

7) KDL — tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;

8) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;

9) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu;
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2) na terenach o symbolach PU i U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne
konstrukcje wsporcze, zard6wno w formie wolnostojacej jak iumieszczane na budynkach pod
warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu, wtym wysoko$¢ wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim
umieszczony, liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojacego lub na budynku,
na ktorym lokalizuje si¢ obiekt, jest nie wigksza niz 20,0 m.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych
w przypadku wystepowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odleglto$¢ pomiedzy budynkami
nowymi oraz nowymi i istniejgcymi powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako cato$ci;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z zastrzezeniem:

a) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z dziatalnoSci przedsiewzigé, takie jak hatas, zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby nie moga przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska
zgodnie z ustawami i rozporzadzeniami dotyczacymi ochrony §rodowiska,

b) ucigzliwosci zwigzane z dziatalno$cig przedsigwzie¢ nie moga wykraczaé poza teren o symbolu PU,
c) dla przedsigwzie¢ ustala si¢ stosowanie wyltacznie niskoemisyjnych technik spalania;
5) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadéw;

6) nakaz prowadzenia wytacznie takiej dzialalno$ci produkcyjnej, gospodarczej i ustugowej, ktérej ucigzliwosé
dla srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy
wartos$ci dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

8) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadéow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi odpadow;

9) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie ksztalttowania krajobrazu zabrania si¢ sytuowania dominant przestrzennych w formie masztow,
wiez, shupow i innych konstrukeji wsporczych o wysokosci przekraczajacej 20,0 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na rysunku planu Nr 2 wskazuje si¢ lokalizacje¢ stanowiska archeologicznego oznaczonego numerem
W miejscowosci, zgodnie z ponizszym wykazem:

Nr | Nr arkusza AZP | Typ stanowiska
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W miejscowosci

37 106-47/54 $lad osadnictwa/osada

2. W celu ochrony warto$§ci naukowych 1ipoznawczych zabytku archeologicznego wymienionego
w ust. 1 wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu jako obszar
o promieniu 40,0 m, ktérego $rodkiem jest stanowisko.

3. W strefach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sig¢:

1) prowadzenie robot ziemnych lub zmiane dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

2) z zastrzezeniem pkt 1 zakaz przeprowadzenia dziatan niszczacych strukture gruntu, takich jak: gleboka
orka, prace zwigzane z eksploatacjg powierzchniowg, niwelacjg terenu i nasadzeniami drzew.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach PU - 1000,0 m?,

c) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolachU - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

¢) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czegsci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
2) obszary i tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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4) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oraz zasady ksztaltowania komunikacji drogowej tworzace system komunikacyjny
obszaru objetego planem:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym:

a)na rysunku planu Nr 1 poprzez skrzyzowanie wyznaczone na terenie o symbolu A3KDL oraz
poprzez droge wyznaczong na terenie o symbolu A1KDL i publiczny ciag pieszo-jezdny
wyznaczony na terenie o symbolu A1KDX,

b) na rysunku planu Nr 2 poprzez skrzyzowanie wyznaczone na terenie o symbolu BIKDGP i BIKDL
oraz poprzez drogi wyznaczone na terenach o symbolach BIKDL, B2ZKDL i B3KDD;

2) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,,lokalna” na terenach o symbolach KDL,
b) drogi klasy ,,dojazdowa” na terenach o symbolach KDD,
¢) publiczny ciag pieszo-jezdny na terenie o symbolu A1IKDX,
d) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu:

- na terenach o symbolach PU, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich szerokos¢
nie bedzie mniejsza niz 6,0 m,

-na pozostatych terenach, ktorych realizacje dopuszcza si¢ pod warunkiem, Ze ich szeroko$¢
nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacego skrzyzowania na terenie o symbolu
A3KDL z droga krajowa nr 1;

4) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu A2KDL mozliwo$¢ realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych
w formie przejécia podziemnego lub ktadki.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy parkingdw w poziomie terenu oraz parkingéw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach U i PU;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujace wskazniki stluzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego — 1,2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wiekszej niz 2000,0 m? — 20 miejsc na
1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120,0 m?> — 1 miejsce na 40,0 m®> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

e) restauracje i kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

f) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) budynki produkcyjne — 20 miegjsc na 100 zatrudnionych,

h) magazyny i centra logistyczne - 2 miejsca na 1000,0 m? powierzchni catkowitej;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegélnych programow inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$§¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrgbie tej samej dziatki budowlanej;
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5)w ramach powierzchni  parkingow  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej zujgc
zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) $cieki komunalne z obszaru objetego planem nalezy odprowadzi¢ na oczyszczalni¢ w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych grawitacyjnie lub pompowo do sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych osadnikach $ciekow zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, okresowo oproznianych oraz odprowadzanie Sciekow do lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogélnosplawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:
1) usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie terendw drog w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej gazu ziemnego $redniego lub niskiego ci$nienia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw stalych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczng, gazem, paliwem plynnym oraz
z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych;

3) wystepuje powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 220 kV
relacji Bierun — Komorowice, Bujakow — Liskowec pokazang wraz ze strefg technologiczng na rysunku
planu Nr 2 o szerokosci 25,0 m liczac od osi linii w kazdg strong;

4) na obszarze strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
220 kV zabrania sig¢:

a) lokalizacji mieszkan funkcyjnych,
b) sadzenia drzew oraz ro$linnosci wysokiej na terenie o symbolu B2U.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach U i PU — 30 %;
2) dla pozostatych terendow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6éw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegdlnosci:
a) magazyny, sklady, bazy transportowe i centra logistyczne,
b) budynki produkcyjne,
c) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;,

¢) obiekty obstugi pojazdow samochodowych jako przeznaczenie podstawowe wylacznie na terenach
o symbolach BSPU i B7PU;

2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 3 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,
c) zabudowa towarzyszaca,

d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne oraz garaze,
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e) dojazdy i dojscia,

f) zielen izolacyjna,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow wylacznie o funkcji mieszkaniowe;j,

b) budynkéw ustugowych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i domdw opieki spolecznej;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéow pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sig¢
w jednym budynku Iub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci,

c) zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej na terenie o symbolu B4PU.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach PU:
1) geometria dachow — dowolna, dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 2.4,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca — 13,5 m,
b) budowle — 20,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenu o symbolu B3PU:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 20000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 200,0 m,
b) dla pozostatych terendow o symbolach PU:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 4000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 100,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 zabudowa ushugowa;
2) uzupetiajace:
a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych wylacznie na terenach o symbolach B1U, B2U i B3U,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 mieszkania funkcyjne, za wyjatkiem terenu o symbolu B2U,
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c) zabudowa towarzyszaca,
d) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

e)z zastrzezeniem § 13 ust. 8 pkt4lit. b zielen urzadzona, zielen izolacyjna 1iobiekty matej
architektury,

f) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne,
g) dojazdy i dojscia,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkoéw wytacznie o funkcji mieszkaniowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktadowej;

3) za wyjatkiem terenu o symbolu B2U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach
podstawowego przeznaczenia terenow pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym sa zlokalizowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow ustugowych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
U:

1) geometria dachow - dopuszcza sig¢ rézne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 2,0,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca - 10,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
¢) obiekty matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenéw o symbolu A1U:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 600,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 30,0 m,
b) dla terenow o symbolu A2U:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 50,0 m,
¢) dla terenow o symbolach B1U, B2U i B3U:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 4000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 80,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZI, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen izolacyjna;

2) uzupetniajace - sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow lesnych,
b) obiekty i urzadzenia dopuszczone w ustawie o lasach.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
2) dopuszcza si¢ zalesienie gruntdéw niezadrzewionych.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,;
2) uzupeltniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania terenu.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KDGP, KDL, KDD i KDX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach EIKDGP, KDL i KDD - drogi publiczne,
b) teren o symbolu A1KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) uzupelniajace:
a) chodniki na terenach o symbolach KDL, KDD i KDX,
b) przejscie dla pieszych w formie przejécia podziemnego lub ktadki na terenie o symbolu A2KDL,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi 1 $ciezki rowerowe na terenach o symbolach KDL, KDD i KDX,
e) sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenéw wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ nastepujace szerokosci terenow w liniach
rozgraniczajacych drog i ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkami planu:

a) droga o symbolu BIKDGP od 15,0 m do 50,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
b) drogi klasy KDL o symbolach:

- A1KDL od 13,0 m do 14,0 m,

- A2KDL od 12,0 m do 19,0 m,

- A3KDL od 13,0 m do 44,0 m,

- BIKDL od 9,0 m do 32,0 m (w granicach obszaru objetego planem),

- B2ZKDL od 8,0 m do 22,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
¢) drogi klasy KDD o symbolach:

- BIKDD od 10,0 m do 10,0 m,

- B2KDD od 1,0 m do 11,0 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),

- B3KDD od 4,0 m do 10,0 m (w granicach obszaru objgtego planem),

- B4KDD od 8,5 m do 18,0 m,
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d) publiczny ciag pieszo-jezdny o symbolu A1IKDX od 1,0 m do 9,0 m (w granicach obszaru obj¢tego
planem).

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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@48 % GRANICE OPRACOWANIA NA TLE SUIKZP MIASTA
“ RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

Z DNIA 30 MAJA 2017 R.
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TYPY JEDNOSTEK ROZWOJU OK,IIEsLAJI\CE RODZAJE PRZEZNACZENIA
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

TERENY ZABUDOWY:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI, HANDEL, RZEMIOSLO | DROBNA WYTWORCZOSC - U

TERENY ZIELENI:

TERENY ZIELENI KRAJOBRAZOWE]J WYLACZONE Z ZABUDOWY - KORYTARZE EKOLOGICZNE
CENNE PRZYRODNICZO - ZK

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACJI:

BKOGPEE DROGA KLASY GEOWNES RUCHU PRZYSPIESZONEGO - ISTNIEJACA

==KDl==' DROGI KLASY LOKALNEJ - ISTNIEJACE
== KDL= pROGI KLASY LOKALNE) - PROJEKTOWANE

REZERWY DLA REALIZAC)I WEZ[(')W KOMUNIKACYINYCH

Y-

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO:
2805 O ZNACZENIU LOKALNYM:

260,5¢ 7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH
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-ETAP 1
RYSUNEK PLANU NR 1

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXII/387/21
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 26 STYCZNIA 2021 R.

SKALA1:1000

Om 50m 100 m
| | | |

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ O ZNACZENIU EKOLOGICZNYM

TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY ,LOKALNA”

TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
KDX

OZNACZENIA INFORMACYJNE

% ISTNIEJACA ZABUDOWA

GRANICE DZIAtEK

SYMBOLE PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW
MN, U10|| poKAZANE W OTOCZENIU OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, DLA OKRESLONYCH TERENOW
W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ STRONIE DK1

C1U
|
i NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI W ZBIORZE

TEGO SAMEGO RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU
OZNACZENIE RYSUNKU - A - RYSUNEK NR 1

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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GRANICE OPRACOWANIA NA TLE SUIKZP MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE - UCHWALA NR XXXIV/379/17 RADY MIEJSKIE)]
W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH Z DNIA 30 MAJA 2017 R.

TYPY JEDNOSTEK ROZWOJU OKBES'LAJACE RODZAJE PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

TERENY ZABUDOWY:

TERENY ZABUDOWY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - PRZEMYSt, PRODUKCJA, CENTRA LOGISTYCZNE,
BAZY, SKLADY | MAGAZYNY - AG

TERENY ZIELENI:

ZL  TERENY LASOW - 7L

TERENY ZIELENI KRAJOBRAZOWEJ WYLACZONE Z ZABUDOWY - KORYTARZE EKOLOGICZNE

25 CENNE PRZYRODNICZO - ZK

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACJI:
BKDGPE DROGA KLASY GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO - ISTNIEJACA
==KDl==" BROGI KLASY LOKALNEJ - ISTNIEJACE
== KDL= "= pROGI KLASY LOKALNEJ - PROJEKTOWANE
REZERWY DLA REALIZACJI WEZLOW KOMUNIKACYJNYCH

N
L\\X\ REZERWY DLA REALIZACJI KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH

ECAR/BUS MIEJSCA OBSLUGI PODROZNYCH /PARKINGI OSOBOWE/BUS
&. MIEJSCA OBSLUGI PODROZNYCH /PARKINGI TIR
OBIEKTY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

NAPOWIETRZNE SIECI ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA WN
KORYTARZE TECHNOLOGICZNE OD NAPOWIETRZNYCH SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH WN | SN

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO:
O ZNACZENIU LOKALNYM:

7. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH

y
: 8.
USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
—————— N .. WS
L 972 1 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE N LN S o Y
ol AR Ne® G
D eelel (80t

Id: 2BOB6C6D-6F74-4033-A8F8-F9329B8ES5618.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, DLA OKRESLONYCH TERENOW
W REJONIE CZECHOWICE GORNE PO ZACHODNIEJ STRONIE DK1
-ETAP 1

RYSUNEK PLANU NR 2

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXII/387/21
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 26 STYCZNIA 2021 R.

SKALA 1:1 000

Om 50m 100 m
L | | | |

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ,OW” - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

1010

OBSZAR STREFY TECHNOLOGICZNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 220 kV

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNO-UStUGOWYCH

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY LASOW

AEER

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ O ZNACZENIU EKOLOGICZNYM
L
TEREN PUBLICZNEJ DROGI KLASY ,Gt OWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO”
KDGP
TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY ,LOKALNA”
KDL
TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY ,DOJAZDOWA”
KDD

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

LOKALIZACJA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO (106-47/54)
37 ® || WRAZ Z NUMEREM STANOWISKA W MIEJSCOWOSCI (37)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACA ZABUDOWA

GRANICE DZIALEK

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 220 kV

SYMBOLE PODSTAWOWEGO PRZEZNACZENIA TERENOW
MN, U15|| pOKAZANE W OTOCZENIU OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

B1PU
|

NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI W ZBIORZE

TEGO SAMEGO RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU
OZNACZENIE RYSUNKU - B - RYSUNEK NR 2

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI1/387/21
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 26 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Lp

uwagi

Data
wplywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
miejscowego planu
dla nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcia
Rady Miejskiej
w Czechowicach -
Dziedzicach

uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgled
niona niona

Uwagi

1

2

3

4

5

6

7 8

I WYLOZENIE od 26.1

1.2018 r. do 27.12.2018 r., zbieranie uwag do 1

1.01.2019r.

1

07.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi

o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomigdzy dziatkami
1042/5,1036/9 a dziatkami
1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy od w/w drogi
o symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej B3PU

o szerokosci 15,0 m
oddzielajacego zabudowe
mieszkaniowg od terenu

o symbolu B1PU tj. od strony
ul. Plaskiej i dziatek o nr
1036/9, 1036/20, 1036/2.

4. W zwigzku z pkt 3
wyznaczenie linii
rozgraniczajacej tereny
0 r6Znym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu

o symbolu B1PU wielkos$ci
wskaznikow urbanistycznych
na tym samym poziomie, jak
w obecnie obowigzujacym
planie tj. maksymalna
wysokos¢ zabudowy 12,0 m,
maksymalna powierzchnia
zabudowy 60 %, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 20 %.

6. Ograniczenie
przeznaczenia terenu

o obiekty obstugi pojazdow
samochodowych.

7. Zachowanie drogi na
dzialce 4641/7 na wysokosci
dziatek 1035; 1042/1;
1036/13 jako alternatywny
dojazd do w/w dziatek.

Teren
BI1PU i
B1ZL

BIPU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
BI1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

Teren
B1PU i

BIPU - tereny
obiektow

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem

Id: 2BOB6C6D-6F74-4033-A8F8-F9329B8ES618.
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1. Wyznaczenie drogi

o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomigdzy dziatkami
1042/5,1036/9 a dziatkami
1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy od w/w drogi
o symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej B3PU

o szerokosci 15,0 m
oddzielajacego zabudowe
mieszkaniowg od terenu

o symbolu B1PU tj. od strony
ul. Plaskiej i dziatek o nr
1036/9, 1036/20, 1036/2.

4. W zwiazku z pkt 3
wyznaczenie linii
rozgraniczajacej tereny
o0 réznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu

o symbolu B1PU wielkos$ci
wskaznikow urbanistycznych
na tym samym poziomie, jak
w obecnie obowigzujagcym
planie tj. maksymalna
wysokos¢ zabudowy 12,0 m,
maksymalna powierzchnia
zabudowy 60 %, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 20 %.

6. Ograniczenie
przeznaczenia terenu

o obiekty obstugi pojazdow
samochodowych.

B1ZL

produkcyjno-
ustugowych
BI1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j

Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
A1PU, A2PU oraz A3PU

i pozostawienie ich jako
tereny zgodnie

z obowigzujacym planem tj.
MN3 i PU,H5 zaréwno

w ksztalcie, jak

i podstawowym
przeznaczeniu terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranoéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA 1iich wplywu na
halas generowany pomig¢dzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas

i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalnos$ci produkcyjnej
beda potggowane przez
powstajace ekrany.

3. Usunigcie terendw

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD,
Al1ZL

AIPU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
Al1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j
A2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

Id: 2BOB6C6D-6F74-4033-A8F8-F9329B8ES618.
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produkcyjnych na catej linii
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.

4. Wprowadzenie w projekcie
planu catkowitego zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
B1PU, B2PU, B3PU oraz
B4PU i pozostawienie ich
jako tereny zgodnie

z obowiazujacym planem tj. U
i PU,HS zarowno w ksztalcie,
jak i podstawowym
przeznaczeniu terenu
(szczegolnie dotyczy to terenu
pomigdzy ulica Plaska a droga
techniczng wzdtuz DK1 jako
terenu o symbolu U4 bez
mozliwosci lokalizacji
obiektow produkcyjno-
ushugowych.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranoéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wplywu na
halas generowany pomi¢dzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas

i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalnosci produkcyjnej
beda potggowane przez
powstajace ekrany.

3. Usunigcie terendw
produkcyjnych na catej linii
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.

4. Uwzglednienie w projekcie
planu paséw ochronnych

z zieleni na obszarze
pomigdzy ul. Plaska a droga
techniczng wzdtuz DK1 na
styku z terenami zabudowy
jednorodzinnej MN,U2 oraz
MN,U3.

5. W zwiazku z pkt 4
wnosimy o przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy poza stref¢ pasow
ochronnych wskazanych

w uwadze nr 4.

Tereny
BIPU,
B2PU,
B3PU,
B4PU

BIPU, B2PU,
B3PU, B4PU -
tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Tre$¢ jak uwaga nr 5.

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD,
AlZL

A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
Al1ZL - tereny

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy

Id: 2BOB6C6D-6F74-4033-A8F8-F9329B8ES618.
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zieleni

etapy procedowane jako odrgbne

w budowie.

4. Zmiang terendw

o symbolach B2PU, B1U

i B1ZL, ktore powstaty

z pomnigjszenia terenow

o symbolach ZE i powrdcenia
ich do ksztaltu z planu

z2015 .

5. Pozostawienie terenu

o symbolu Lz na
projektowanym obecnie
terenie o symbolu B2ZL wg
dotychczasowego planu
miejscowego. Wnosi rowniez
0 pomniejszenie strefy
zadrzewien Lz lub
przeksztatcenie tego terenu na
tereny o symbolach ZK -
tereny zieleni krajobrazowej
wylaczone z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.

nieurzadzone;j projekty planow. W zwiazku z tym

A2KDD - uwaga jest bezprzedmiotowa.

tereny drog

publicznych

klasy

,.dojazdowa”

6 Uwaga nie zostata uwzgledniona

poniewaz zgodnie ze stanowiskiem

Tereny E;EE’ giig’_ Rady Miejskiej (podczas sesji Nr

10.01 BIPU, tereny’ VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
8 o | Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, S podziat obszaru objetego planem, do
2019 obiektow , .

B3PU, . ktorego sktadano uwagi, na trzy

produkcyjno- -

B4PU ushugowych etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

7 Sktadajacy uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu planu
terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
B1PU, B2PU, B3PU oraz
B4PU i pozostawienie ich
jako tereny zgodnie
z obowiazujacym planem tj. U
i PU,HS zaréwno w ksztalcie,
jak i podstawowym
przeznaczeniu terenu.
2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA 1iich wplywu na
hatas generowany pomig¢dzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze halas i . .
zanieczyszczenia powstajace BI1PU, B2PU, Uwa}ga nie zosta.}a uwzgl@dnlpng
z dziatalnosci produkeyjnej Tereny B3PU, B4PU - poniewaz .zg(.)d.me ze stanOW}.sklem
beda potegowane przez BIPU, terf:ny' Rady Mle_]S.kle_] (podczas sesji Nr .
10.01. | powstajace ekrany. B2PU, oblektow. VI/l? w dniu 29.01..2019 r.) nastapit
9 2019 B3PU, produkcyjno- podziat obszaru objetego planem, do
L ) B4PU, ustugowych ktorego sktadano uwagi, na trzy
3. Usunigcie terenéw B1Zt, B1Zt, B2ZL - etapy procedowane jako odrgbne
produkeyjnych na catej linii B2Z¢ tereny zieleni projekty planéw. W zwigzku z tym
wzdtuz ekranow bedacych nieurzadzone;j uwaga jest bezprzedmiotowa.

Id: 2BOB6C6D-6F74-4033-A8F8-F9329B8ES618.
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8 Sktadajacy uwage wnosi o:
1. Usunigcie z projektu planu
terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
A1PU, A2PU oraz A3PU
i pozostawienie ich jako
tereny zgodnie
z obowigzujacym planem tj.
MN3 i PU,H5 zaréwno
w ksztalcie, jak i
podstawowym przeznaczeniu
terenu.
2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranéw akustycznych
o wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym A1PU, A2PU,
GDDKiA iich wplywu na A3PU - tereny
hatas generowany pomig¢dzy obiektow Uwaga nie zostata uwzgledniona
ekranami a terenami Teren produkcyjno- poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
produkcyjnymi. Sktadajacy AlPUy ustugowych Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10.01 uwage uwaza, ze halas i A2PU’ Al1ZL - tereny VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
10 20'19' zanieczyszczenia powstajace A3PU’ zieleni podziat obszaru objetego planem, do
z dziatalnos$ci produkcyjnej AZKI;D nieurzadzone;j ktorego sktadano uwagi, na trzy
beda potggowane przez ALZE > | A2KDD - etapy procedowane jako odrgbne
powstajace ekrany. tereny drog projekty planow. W zwiazku z tym
publicznych uwaga jest bezprzedmiotowa.
3. Usunigcie terendw klagy "
produkcyjnych na catej linii ndojazdowa
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.
4. Zmiang terenu o symbolu
A1Z1tj. teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony)
na teren zgodny z obecnie
obowigzujacym planem tj.
teren o symbolu ZE - teren
zieleni nieurzadzone;j
o znaczeniu ekologicznym lub
przeksztatcenie terenu
zgodnie z obowiazujacym
studium jako tereny
o symbolu ZK - tereny zieleni
krajobrazowej wytaczonej
z zabudowy - korytarze
ekologiczne cenne
przyrodniczo.
9 A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow Uwaga nie zostala uwzgledniona
T produkcyjno- poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
ereny e .
AIPU ustugowych Rady Mle_]S.kle_] (podczas sesji Nr .
10.01 . A2PU’ A.IZL.— tereny VI/l? w dniu 29.01..2019 r.) nastapit
11 20'19' Tre$¢ jak uwaga nr 10. A3PU’ z{elem . podziat obszaru objc;tegp planem, do
AZKI;D nieurzadzone;j ktorego sktadano uwagi, na trzy
ALZE > | A2KDD - etapy procedowane jako odrgbne
tereny drog projekty planow. W zwigzku z tym
publicznych uwaga jest bezprzedmiotowa.
klasy
,.dojazdowa”
10 B1PU, B2PU, Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny B3PU, B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BIPU, tereny Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10.01 B2PU, obiektow VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
12 20'19' Tre$¢ jak uwaga nr 6. B3PU, produkcyjno- podziat obszaru objetego planem, do
B4PU, ustugowych ktorego sktadano uwagi, na trzy
B1ZL, B1Zt, B2Zk - etapy procedowane jako odrgbne
B2ZL tereny zieleni projekty planow. W zwiazku z tym
nieurzadzonej uwaga jest bezprzedmiotowa.
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11 Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny BI1PU, B2PU, poniewa? .zg(.)d.nie ze s.tanowi.skiem
BIPU, B3PU, B4PU - Rady Mlejgklej nastapit podzla}'
13 10.01. Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU. terf:ny' obszaru objgtego planem, do ktorego
2019 B3PU obiektow sktadano uwagi, na trzy etapy
? produkcyjno- procedowane jako odrgbne projekty
B4PU X p .
uslugowych planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
12 B1PU, B2PU, Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny B3PU, B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BIPU, tereny Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10.01 B2PU, obiektow VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
14 20'19' Tre$¢ jak uwaga nr 9. B3PU, produkcyjno- podziat obszaru objetego planem, do
B4PU, ustugowych ktorego sktadano uwagi, na trzy
B1ZL, B1Zt, B2Zk - etapy procedowane jako odrgbne
B2ZL tereny zieleni projekty planow. W zwiazku z tym
nieurzadzonej uwaga jest bezprzedmiotowa.
13 B1PU, B2PU, Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny B3PU, B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BIPU, tereny Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10.01 B2PU, obiektow VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
15 20'19' Tre$¢ jak uwaga nr 9. B3PU, produkcyjno- podziat obszaru objetego planem, do
B4PU, ustugowych ktorego sktadano uwagi, na trzy
B1ZL, B1Zt, B2Zk - etapy procedowane jako odrgbne
B2ZL tereny zieleni projekty planow. W zwiazku z tym
nieurzadzonej uwaga jest bezprzedmiotowa.
14 Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Tereny E;EE’ giig’_ Rady Miejskiej (podczas sesji Nr .
10.01 BIPU, tereny’ VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
16 o | Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, S podziat obszaru objetego planem, do
2019 obiektow , .
B3PU, . ktorego sktadano uwagi, na trzy
produkcyjno- -
B4PU " h etapy procedowane jako odrgbne
ustugowye projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.
15 Sktadajacy uwage wnosza o:
1. Wycofanie si¢ (modyfikacje
przebiegu linii
rozgraniczajacych)
Z proponowanej na
wskazanych terenach
rozszerzenia strefy terenow
produkcyjno-ustugowych
(A1PU, A2PU, A3PU, B1PU,
B2PU, B3PU, B4PU) i
pozostawienie ich w obecnie AIPU, A2PU,
obowigzujacym Tereny | A3PU, BIPU,
przeznaczeniu zgodnie AIPU, B2PU, B3PU,
zplanemz2015 . A2PU, B4PU - tereny Uwaga nie zostata uwzgledniona
A3PU, obiektow poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
2. Uwzglednienie w projekcie | BIPU, produkcyjno- Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10.01 planu ekranoéw akustycznych B2PU, ustugowych V1/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
17 20'19' o wysokosci 5,5 m B3PU, B1U, B2U - podziat obszaru objetego planem, do
realizowanych w chwili B4PU tereny ktorego sktadano uwagi, na trzy
obecnej w pasie drogowym BIU, zabudowy etapy procedowane jako odrgbne
GDDKIA i ich wplywu na B2U, ustugowe;j projekty planow. W zwigzku z tym
hatas generowany pomigdzy AlZt, Al1ZL,BI1ZL, uwaga jest bezprzedmiotowa.
ekranami a terenami B1Zt, B2ZL - tereny
produkcyjnymi. Sktadajacy B2ZL zieleni
uwage uwaza, ze halas i nieurzadzone;j
zanieczyszczenia powstajace
z dziatalnos$ci produkcyjnej
beda potggowane przez
powstajace ekrany.
3. Usunigcie terendw
produkcyjnych na catej linii
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.
415. Wprowadzenie
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w projekcie planu
catkowitego zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

6. Pozostawienie ul. Smoczej
jako wydzielenie drogi
publicznej klasy ,,dojazdowa”
(tak jak w aktualnie
obowigzujacym planie).

7. Pozostawienie wskaznikow
dotyczacych zasad scalania

i podziatu nieruchomosci tak
jak w aktualnie
obowigzujacym planie.

8,9110. Zmiang terenow

o symbolach A1ZtiB1ZL,
B2ZL tj. teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony)
na teren zgodny z obecnie
obowigzujacym planem tj.
teren ZE - teren zieleni
nieurzadzonej o znaczeniu
ekologicznym lub
przeksztatcenie terenu
zgodnie z obowiazujacym
studium jako tereny ZK -
tereny zieleni krajobrazowej
wylaczonej z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.

Wnoszga rdwniez

o0 pozostawienie w projekcie
planu terenu Lz5 (tak jak

w aktualnie obowigzujacym
planie).

11. Wykreslenie

z uzasadnienia akapitu
dotyczacego braku wplywu
proponowanego projektu
planu na obniZenie warto$ci
nieruchomoséci sgsiednich.

18

11.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Rozszerzenie listy
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

2. Wskazanie konkretnego
terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja
zapisana w § 7, ust. 3, pkt 1 tj.
instalacje do naktadania
powtok metalicznych, jezeli
sg nakladane na elementy
produkowane w ramach
danego przedsigwzigcia” lub
jezeli nie ma takich informacji
to wykreslenie tego zapisu z
projektu planu.

3. Wskazanie konkretnego
terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja
zapisana w § 7, ust. 3, pkt 2 tj.
winstalacje do przetwarzania

Uwaga
dotyczy
catego
obszaru
opracowa
nia planu

Uwaga dotyczy
calego obszaru
opracowania
planu

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.
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metali z odzysku” lub jezeli
nie ma takich informacji to
wykres$lenie tego zapisu

z projektu planu.

4,51 6. Catkowite zakazanie
dziatalno$ci wymienionej

w § 7, ust. 3, pkt 3 tj.
winstalacje zwigzane

z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow
z podstawowe;j dziatalnosci
przedsigbiorstwa
produkcyjnego lub
ustugowego” jako dziatalnos¢
niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.

7 18. Catkowite zakazanie
dziatalno$ci wymienionej

w § 7, ust. 3, pkt 4 tj. ,,punkty
do zbierania lub przetadunku
zlomu z podstawowej
dziatalnosci przedsigbiorstwa
produkcyjnego lub
ustugowego” jako dziatalno$é
niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.

9. Wprowadzenie definicji
pojecia ,,dziatka budowlana”.

10. Doprecyzowanie
maksymalnej wysokosci
budowli, tak aby wysokos¢ 30
m dotyczyta tylko budowli
infrastruktury techniczne;j.
Pozostate budowle mogtyby
mie¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy wynoszaca 16 m.

11. Wprowadzenie

w projekcie planu warunkow
do ochrony klimatu
akustycznego terenow
chronionych przed hatasem
oraz wymogi majace na celu
przeciwdziatanie
powstawaniu konfliktow
przestrzennych,

ktore wynikajg z narazenia na
oddziatywanie hatasu na
tereny chronione przed
halasem. Wnosi o wykonanie
ze szczegodlnym
uwzglednieniem
powstajacych ekranow
akustycznych wzdhuz drogi
DKI1.

19

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosza
o zmiang przebiegu drogi

o symbolu D2KDL tak jak
w aktualnie obowigzujacym
planie z 2015 r. oraz

w studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania

5547/1;
5547/12

D2KDL -
tereny drog
publicznych
klasy ,,lokalna’

>

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
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przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.
Uwazaja, ze przebieg drogi
wyznaczony w projekcie
planu narusza ustalenia w/w
studium.

uwaga jest bezprzedmiotowa.

20

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosza o:

1. Zmiang przeznaczenia
terenéw o symbolach BIU

i B2U na tereny o symbolach
PU, a w przypadku braku
takiej mozliwosci

o wprowadzenie
nastgpujacych zapisow dla
terenow o symbolach U:

a) w przeznaczeniach
podstawowych dopuscié
budynki produkcyjne oraz
magazyny, sktady, bazy
transportowe i centra
logistyczne,

b) ustali¢ takie same
wskazniki urbanistyczne jak
dla terenu o symbolu B2PU.

2. Uzupetienie o mozliwos$¢
bilansowania powierzchni
biologicznie czynnej terenow
o symbolach B1U, B2U oraz
B2PU i B4PU jako catos¢
terenu.

3. Mozliwo$¢ bilansowania
powierzchni biologiczne
czynnej na terenie
oznaczonym symbolem
B2Zt.

4. Dopisanie zapisu

o mozliwosci zmiany
przebiegu sieci energetyczne;j
za uprzednia zgoda gestora
sieci.

5. Zmniejszenie odleglosci
pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a droga
oznaczong symbolem B2KDD
(ul. Podrajska) ze wzgledu na
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej od strony ulicy
oznaczonej symbolem
B2KDD.

B2PU, B4PU -
tereny
obiektow
produkcyjno-
uslugowych
B1U, B2U -
tereny
zabudowy
ustugowe;j
B2ZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j
B3KDL -
tereny drog
publicznych
klasy ,,lokalna”
B2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
dojazdowa”

1085/3;
1085/34

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy
etapy procedowane jako odrgbne
projekty planow. W zwiazku z tym
uwaga jest bezprzedmiotowa.

11 WYLOZENIE od 31.08.2020 do 28.09.2020 r., zbierani

e uwag do 12.10.2020 r.

19

12.10.
2020

Sktadajacy uwage wnosi

o dopuszczenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
jednorodzinnej z ustugami na
dzialce nr 1085/34, jednostka
B1U.

1085/34
(dziatka B1U - tereny
poza
obszarem zabudOW){
opracowan ustugowej
ia)

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Dziatka nr 1085/34 potozona jest
poza granicami opracowania.

Natomiast zapisy dla terenu

o symbolu B1U pozostawiono bez
zmian. W studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czechowice-
Dziedzice (uchwata nr
XXX1IV/379/17 z dnia 30 maja 2017
r.) teren o symbolu B1U potozony
jest w jednostce urbanistycznej AG -
tereny zabudowy aktywnosci
gospodarczej - przemyst, produkcja,
centra logistyczne, bazy, sktady i
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magazyny. Dla jednostki tej jako
przeznaczenie dominujace

ustalono - zabudowa przemystowa i
produkcyjna oraz zabudowa
ustugowa, infrastruktura techniczna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Ponadto teren ten
potozony jest bezposrednio przy
linii elektroenergetycznej wysokich
napigc¢ 220 kV.

Z wiw powodow dla terenu

o symbolu B1U nie dopuszczono
mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinne;.

20

12.10.
2020

Sktadajacy uwage wnosza o:

1. Zmiang szerokosci
dojazdéw do terenow PU
z 8,0 mna 6,0 m.

2. Zmiang wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej
z20% na 10%.

3. Usunigcie wskaznika
maksymalnego gabarytu
obiektu (jest 20 000 m?) oraz
maksymalnej dtugosci
elewacji frontowej (jest 200
m). Wskazniki te

W znaczny sposob ograniczaja
mozliwosci inwestycyjne.

4. Usunigcie jednostki B1ZI,
ale utrzymanie zapisu
dotyczacego koniecznosci
zapewnienia funkcji zieleni
izolacyjnej od terenow
mieszkaniowych. Obecne
rozwigzanie nie pozwala
zachowac ciagtosci linii
budynku od strony
potudniowo-zachodniej, tym
samym ogranicza mozliwo$¢
racjonalnego wykorzystania
terenu.

5. Utrzymanie istniejacego
przebiegu ulicy Lipowskiej i
zaniechanie wydzielenia jej w
projektowanym MPZP w
nowym $ladzie.

5495/1,
5494/10,
5495

B2PU, B3PU -
tereny
obiektow
produkcyjno-
ushugowych,
B1Z - teren
zieleni
izolacyjnej,
B1KDL -
tereny drog
publicznych
lasy ,,lokalna”,
B4KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
dojazdowa”,
BI1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j
0 znaczeniu
ekologicznym

Uwaga zostata uwzgledniona
czg$ciowo.

Ad. 1. Zmieniono szeroko$¢
dojazdow na terenach o symbolu PU
z 8,0 m na 6,0 m zgodnie

z tre$ciag uwagi.

Ad. 2. Pozostawiono wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 20%. Jest to
wartos$¢, ktora

W sposob racjonalny ustala proporcje
pomigdzy zabudowa produkcyjno-
uslugowa, a terenam

i zielonymi (wylaczonymi

z zabudowy) na tak duzej
powierzchni - powierzchnia terenu o
symbolu B3PU wynosi okoto 7,5
hektara. Ponadto w aktualnie
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
dla tego obszaru (uchwata nr
XV/114/15 z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwatg nr
XXVI1/297/16 z dnia 29 listopada
2016 r.) warto$¢ wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej rowniez wynosi 20%.

Ad . 3. Pozostawiono wskaznik
maksymalnego gabarytu obiektu
oraz maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej na poziomie

20 000 m? oraz 200 m. Ustalenie
tych wskaznikow jest wymagane
zapisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 4. Pozostawiono wydzielenie
terenu o symbolu B1ZI, ktory

w jednoznaczny sposob ustala
odlegtos¢ oddzielajaca zabudowe
produkcyjno-ustugowa od terenow
mieszkaniowych oraz
jednoznacznie okresla sposob
zagospodarowania tego terenu.

Ad. 5. Pozostawiono projektowany
przebieg ulicy Lipowskiej. Obecny
przebieg ulicy Lipowskiej ,,przecina”
centralnie teren przeznaczony pod
zabudowg produkcyjno-ustugowa,
przez co

W znaczacy sposob ogranicza
powierzchnig obiektow, ktore moga
powsta¢ na tym obszarze
(przytoczony w pkt 3 niniejszej
uwagi obiekt o gabarycie
wynoszgcym 20 000 m? i elewacji
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frontowej wynoszacej 200 m nie
mogtby by¢ zrealizowany).
Natomiast zaproponowany przebieg
ulicy Lipowskiej umozliwia
lokalizacje takiego obiektu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1/387/21
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 26 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terendw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 1) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terenow w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze ponies¢
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KDL i KDX. Projekt planu
wyznacza ulice Szuwary jako publiczny ciag pieszo-jezdny oraz wyznacza nowy przebieg ulicy
Lipowskiej, w zwigzku z czym, wejScie w zycie ustalen planu moze skutkowac konieczno$cia wykupu
gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych z ich budowg oraz modernizacja.

2. Miasto moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwiagzane z infrastrukturg techniczng (sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudoweg. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej sluzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkow unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych — na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI1/387/21
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 26 stycznia 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje 2 niewielkie oddzielne fragmenty miasta graniczace z droga DK1 po jej zachodniej
stronie o powierzchni tacznej okoto 22,0 ha i procedowany jest na podstawie uchwaty Nr XLIV/475/18 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terenow
w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1.

Zgodnie z w/w uchwala (uchwata obejmowata 5 oddzielnych obszaréw miasta) projekt planu procedowany byt
do etapu zbierania uwag zwigzanych z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu (od 26 listopada
2018 r. do 27 grudnia 2018 r., zbieranie uwag do 11 stycznia 2019 r.) oraz rozpatrzenia ich przez Burmistrza
Miasta.

Po omoéwieniu projektu planu na sesji w dniu 29.01.2019 r. (sesja Nr VI/19 Rady Miejskiej) Rada Miejska,
biorac pod uwage szczegdélowe prosby i zadania dotyczace zmian w projekcie planu zawarte w tresci uwag,
przegtosowata wniosek o podziale obszaru objetego planem na trzy odrebne projekty planow, odstgpujac od
glosowania nad uwagami nieuwzlgednionymi przez Burmistrza Miasta i przekazata projekty planéw do
dalszego procedowania.

W zwiazku z powyzszym niniejszy projekt planu jest druga czgscig realizacji uchwaty Nr XLIV/475/18 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. po podziale obszaru objetego planem na trzy
czegscl.

Uznano, ze koncepcja planu przed podziatem na trzy etapy, jaka zostata wczes$niej zaopiniowana i uzgodniona
zgodnie z ustawg nie zmienita si¢ zasadniczo. W zwigzku z tym uzyskane wczesniej opinie i uzgodnienia sg
wystarczajace do dalszego procedowania projektu w podziale na trzy etapy.

Natomiast w zwigzku ze zmianami jakie wprowadzono w stosunku do pierwotnej wersji projektu planu przed
podzialem, ponownie wylozono projekt planu (druga czgsé okreslong jako etap 1) do publicznego wgladu w
dniach od 31 sierpnia 2020 r. do 28 wrze$nia 2020 r., zbieranie uwag do 12 pazdziernika 2020 r.

Podczas ponownego wytozenia projektu planu - etap 1 do publicznego wgladu wptynety 3 uwagi. Jedna uwaga
zostala uwzgledniona, pozostale zostaly nieuwzglednione lub uwzglednione czgSciowo przez Burmistrza
Miasta.

W zalaczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”
zamieszczono wszystkie uwagi nieuwzglednione i uwzglednione czeSciowo przez Burmistrza Miasta z
pierwszego wylozenia. Uwagi te dotycza wszystkich terenow (jeszcze przed podziatem na trzy etapy), i w
zwigzku z przegltosowaniem na sesji Rady Miejskiej w dniu 29 stycznia 2019 r. wniosku o podziale projektu
planu na trzy etapy i dalszego jego procedowania, uwagi zostaly rozpatrzone jako nieuwzglgdnione -
bezprzedmiotowe.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice przyjetym uchwala Nr XXXIV/379/17 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r. (zwane dalej studium).

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice potozonego w rejonie Osiedla ,,Czechowice Gorne” uchwalony uchwatg Nr
XV/114/15 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Planu tego nie obejmuje ,,Analiza zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice
w okresie kadencji Rady Miejskiej 2010-2014”. Natomiast na lata 2015-2019 taka analiza nie zostata jeszcze
sporzadzona.

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach, podjeta uchwale o zmianie w/w planu w fragmentach, z uwagi na
konieczno$¢ dostosowania zapiséw planu do aktualnych planéw inwestycyjnych dla tych obszarow.

Gltowne zmiany w projekcie planu, w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego to:

a) tereny o symbolach A na rysunku planu Nr 1:

- umozliwienie na terenie o symbolu A2KDL realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych,

- usunigcie drogi publicznej klasy ,,lokalna” (teren o symbolu 1KDL2) biegnacej od ulicy Kopernika wzdtuz
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DK1 do ulicy Mazancowickiej i zamiana przeznaczenia tego terenu na tereny zabudowy ustugowej (U),

- wyznaczenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego (teren o symbolu A1KDX - ulica Szuwary) kosztem terenu
zabudowy ustugowe;j (US),

- wyznaczenie pasa zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym (symbol terenu A1Zt) po wschodniej
granicy potoku czechowickiego oraz stawow.

b) tereny o symbolach B na rysunku planu Nr 2:

- wyznaczenie nowej drogi publicznej klasy ,lokalna” (teren o symbolu B1KDL) biegnacej od ulicy
Lipowskiej w kierunku pétnocno-zachodnim kosztem terenu przemystowo-ustugowego (PU, H13),

- zmiana przebiegu ulicy Lipowskie;j,

- wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej (symbol B1ZI), na ktérym realizowana bedzie zielen izolacyjna
wysoka stanowigca pas o szerokosci 15,0 m oddzielajacy zabudowe mieszkaniowg od zabudowy produkcyjno-
ushugowe;,

Zmieniono réwniez wartosci nastgpujacych wskaznikow urbanistycznych w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu:

- dla terendw o symbolach PU zwigkszono wysoko$¢ budynkéw z 12,0 m do 13,5 m,
- dla terendw o symbolach U zmniejszono wysoko$¢ budynkow z 12,0 m do 10,0 m,
- dla terendw o symbolach U i PU zmniejszono wysokos$¢ budowli z 30,0 m do 20,0 m,

W/w zmiany przeznaczen terendow dokonano w taki sposob, aby nie obniza¢ warto$ci nieruchomosci nadanych
przez aktualnie obowigzujacy plan. Jest to przeciwdziatanie ewentualnym roszczeniom finansowym wtascicieli
nieruchomosci na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obstuga komunikacyjna terenéw ustugowych i przemystowo-ustugowych odbywaé si¢ bedzie poprzez
istniejace i projektowane drogi publiczne. Niektore z drog swoj teren w liniach rozgraniczajacych posiadaja
rowniez poza granicami obszaru objetego planem. Dla wszystkich terendw inwestycyjnych w projekcie planu
dopuszczono mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych o szerokosci minimum 5,0 m (lub 6,0 m dla terenow
o symbolach PU), co w sposob elastyczny daje mozliwos¢ zagospodarowania terenu wg potrzeb inwestora
wraz z niezb¢dng obstugg komunikacyjna danej inwestycji.

W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni DK1,
b) w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL, KDD i KDX.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z obowigzujacym studium, przy czym w zakresie przelozenia ustalen
studium na rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzglgdniono nastgpujace zapisy studium:

1) pkt 3.1 str. 25 - dopuszcza si¢ modyfikacje przebiegu fragmentoéw linii rozgraniczajacych jednostki rozwoju
wylacznie w sytuacji wyjatkowych uwarunkowan prawnych: wlasnosciowych, technicznych, ktérych
nie mozna byto zidentyfikowac na etapie opracowania dokumentu Studium,

2) pkt 12.4.1V str. 203 - do podstawowych zasad, ktore nalezy zachowaé przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy (migdzy innymi) - uscislanie granic obszaréw o réznych
przeznaczeniach, stosownie do aktualnej struktury wtasnosci, wydanych decyzji administracyjnych, stanu
uzytkowania terenu oraz innych uwarunkowan lokalnych i potrzeb realizacji inwestycji publicznych.

3) pkt 7.1 Kierunki rozwoju drég publicznych

pkt III. Wskazany na rysunku studium przebieg drég istniejacych i projektowanych ma charakter ustalen
obowigzujacych w zakresie liniowej rezerwy terendow dla droég o podanych klasach technicznych oraz funkcjach
komunikacyjnych, przy zatozeniu, ze dokladny przebieg poszczegélnych drég wraz z wskazaniem linii
rozgraniczajacych terenow beda okreslone na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

pkt IV. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty i przelozenia przebiegéw droég publicznych wyznaczonych na
rysunku studium na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ rezygnacji w przysztych planach miejscowych
z przebiegu graficznie wyznaczonych drdg i przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkiem rozwoju dla jednostki
rozwoju w obszarze, ktérej wyznaczono droge.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikéw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci i potrzeby interesu publicznego,

3) =zapewniony begdzie udzial spoleczenstwa izachowana zostanie jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez:

a) zebranie 1 rozpatrzenie wnioskéw do projektu planu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu planu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych etapdw procedowania projektu,

4) w projekcie planu wazony jest interes publiczny i interes prywatny, przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych, tereny
gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, jak
rowniez nie wystepujg ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem cmentarzy na terenach otaczajacych.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych w zwiazku z tym, ze jak
dotychczas nie zostalty one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Slaskiego.

W projekcie planu ustalono stawke stuzgca naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terendw z dopuszczeniem zabudowy oraz 5% dla pozostalych terenéw. Ocena
faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie
wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy bedzie obowigzujacy.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostatl przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 4 do uchwaty wskazano struktur¢ wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym NR IFII1.4131.1.56.2020 wojewody $laskiego z dnia 31 grudnia
2020 r. stwierdzajacym, ze przedmiotowa uchwata zostata podj¢ta z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie nieprawidtowych nastepujacych zatagcznikow
do uchwaty: Zalacznik Nr 5 i Zalacznik Nr 6, zawierajgcych niepetne dane przestrzenne, co narusza art. 67a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293, 471, 782 i 1086), projekt planu, po poprawieniu w/w zatacznikdw ponownie zostat przekazany do
uchwalenia.
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