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UCHWALA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie ,,Stawu Kopalniak” i ,,Stawu Plaw
Dolny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.40ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506 z pdézn zm.) oraz art. 3ust. 1,
art. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003r. oplanowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020 r., poz. 283), wzwigzku zuchwalg Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach Nr V11/54/19 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie ,,Stawu Kopalniak” i ,,Stawu Plaw
Dolny”, na wniosek Burmistrza Czechowic-Dziedzic

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie ,,Stawu Kopalniak” i ,,Stawu
Ptaw Dolny” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice”, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/379/17 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny W rejonie ,,Stawu Kopalniak” i ,,Stawu Plaw Dolny”

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,75 ha w granicach okreslonych na Rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie ,,Stawu Kopalniak” i1 ,,Stawu Plaw Dolny”
sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi
zalacznikami:

1) zalgcznik nr 1— Rysunek planu stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1)
2)
3)

4)

Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;
Rozdzial 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§2

1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu:

a) US — teren sportu i rekreacji,

b) ZUS — teren zieleni, sportu i rekreacji,

c) Z—teren zieleni,

d) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1)
2)

granica ztoza metanu poktadow wegla: Silesia Gigboka ID 5501;

caly obszar obj¢ty planem znajduje si¢ W granicach:

a) zloza wegla kamiennego: Silesia ID 334,

b) terenu gorniczego i obszaru gorniczego ,,Czechowice 117,

C) zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kaniow,

d) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i1 zwigzane z nimi obiekty sluzace
w szczegblnosci do obstlugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia
w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji 1 radiolokacji,
a takze inne przewody i1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikoéw nieruchomosci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zalozeniu, ze
zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonow, okapow,
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zadaszen nad wejsciami do budynkéw ryzalitow i1 gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — przez to rozumieé czg¢$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ przeznaczenia
terenu, ktora powinna dominowa¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym
sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania;

9) ushlugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
zwigzane z dzialalno$cig sportowa i1 sluzaca poprawie kondycji fizycznej,
obejmujace:

— urzadzenia sportéw wodnych obejmujace wyciagi na narty wodne,
przystanie, wypozyczalnie  sprzetu  wodnego, odkryte baseny
z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak trybuny, wieze obserwacyjne,
skocznie,

— Obiekty zaplecza i obstugi zwigzane z wedkarstwem,

— obiekty zaplecza i obslugi obejmujace w szczegolnosci kluby sportowe,
magazyny, punkty informacyjne, zaplecza techniczne, zaplecza biurowe,
zaplecza socjalno — sanitarne, przebieralnie,

10) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci
terenowe urzadzenia takie jak: silownia plenerowa, urzadzone miejsca do
odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw, minigolf,
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik,
o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy
illorazem sumy powierzchni terenow zajetych przez budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektéow budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie
budowli i obiektow matej architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
polozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;
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14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone i utrzymane
zespoty drzew, krzewow, rabat, trawnikéw 1 kwietnikow.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§4

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) uwzglednienie linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) uwzglednienie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§5

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
Znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 3:

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore
mogltyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych §ciekow do gruntu;

2) nakaz przechowywania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja
wod opadowych;
3) dopuszcza sie:

a) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej i
kolejowej oraz tacznosci publicznej,

b) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie zt6z kopalin.

2. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w S$rodowisku na terenach US i ZUS jak dla terenow rekreacyjno—
wypoczynkowych.

§6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obejmuja:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) ztoza metanu poktadow wegla: Silesia Gtgboka ID 5501;
b) zloza wegla kamiennego ,,Silesia” ID 334”
C) obszaru gorniczego ,,Czechowice 117,
d) terenu gorniczego ,,Czechowice 117,
e) zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kaniow,
f) w granicach strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
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statkow  powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§7

Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w tym
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw sportu i rekreacji oraz zieleni, sportu i rekreacji ustala sie:
powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniejszg niz 20 m;

2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadle, z
dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§8
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) powigzania obszaru objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji

2)

3)

4)

5)

zapewnia ul. Nad Wistg oraz ul. Boczna potozone poza obszarem objetym
planem;
warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym poprzez projektowang droge klasy dojazdowej KDD i jej potaczenie
do ulicy Bocznej;
ustala si¢ dla obszaru objetego planem nast¢pujgce minimalne wskazniki miejsc do
parkowania:
a) dla ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete:
— 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug sportu i rekreac;ji,
— 100 m? powierzchni terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
b) dla ustlug gastronomii - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
c) dla pozostatych, wyzej nie wymienionych ustug - nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
miejsca do parkowania wymienione w pkt 2 moga by¢ realizowane w formie:
terenowych miejsc postojowych;
ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujaca minimalng liczbe miejsc
parkowania dla rowerow dla zabudowy ustlugowej na terenach oznaczonych
symbolem US i ZUS — min.1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§9

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono
wpkt 1, jesli jest to technicznie uzasadnione i1 nie spowoduje ograniczenia
realizacji przeznaczenia terenu;

dopuszczenie utrzymania istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;
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4) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako
podziemnych z zastrzezeniem pkt 2;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne Zrodta energii o warto$ci nie przekraczajgcej 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych 1 przeciwpozarowych z istniejagcej 1 rozbudowanej miejskiej sieci
wodociggowe;.

W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez
istniejgcy i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej;
2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
lub grupowych systemow zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowanej Sieci gazoweyj;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych
zbiornikow gazu.

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

W  zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i
radiokomunikacyjnej ustala sie:
1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej;
2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
1 radiokomunikacyjnej stosownie do wystgpujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne 1 radiokomunikacyjne, z istniejagcego systemu oraz poprzez
budowe nowych 1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjne;j.

W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisami
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 10

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§11

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
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przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

C) ustugi gastronomii,

d) pole kempingowe, pole namiotowe i biwakowe,
e) miejsca do parkowania,

f) miejsca do parkowania dla rowerow,

g) dojazdy, dojscia,

h) ciagi piesze, pieszo - FOWErowe, rowerowe,

i) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu wymienionego w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 0,4;

wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m;

ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 15° do
45°;

cz¢$¢ dziatki budowlanej w ramach terenu US nakazuje si¢ zagospodarowaé na
potrzeby ogoblnodostepnej =zieleni urzadzonej, zaliczanej jednocze$nie do
wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej — taczny udziat
powierzchni zieleni urzadzonej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

§12

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZUS ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) ustugi sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji;

b) ustugi gastronomii,

c) miejsca do parkowania,

d) miejsca do parkowania dla rowerow,

e) dojazdy, dojscia,

f) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

g) infrastruktura techniczna,

dopuszcza si¢ na czas trwania okoliczno$ciowych 1 sezonowych imprez
kulturalnych, rozrywkowych zagospodarowanie terenu obiektami i urzadzeniami
tymczasowymi w szczegdlnosci takimi jak: stragany, stoiska, namioty, wiaty,
sceny, podesty, przenosne siedziska, obiekty sanitarne, wraz z niezbgdnymi
elementami obstugi komunikacyjne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;



WhytozZenie do publicznego wglqdu — marzec 2020 r.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,2;

5) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m,

6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci od 15° do
45°,

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen nieurzgdzona;
b) zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% terenu.

§14

=

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDD, zgodnie z rysunkiem planu
—10m.

3. Ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§15

1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

10
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty
NI

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
Zdnia.............. r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

11
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly
NI

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
zdnia..............

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.

poz. 283), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezag do zadan
wiasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych 1 z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢
pozyskiwania $rodkéw finansowych.

12



Uzasadnienie
Projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny
w rejonie ,,Stawu Kopalniak” i ,,Stawu Ptaw Dolny” sporzadzono na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
Nr VII/54/19 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny w rejonie ,,Stawu Kopalniak” i ,,Stawu Ptaw Dolny”.
Teren objety niniejszym opracowaniem ma powierzchnie okoto 6,74 ha. Jego granice wyznaczaja;
e od potnocy — ,Staw Kopalniak”,
e od wschodu - tereny aktywno$ci gospodarczej,
e od potudnia - tereny zieleni nieurzadzonej,
e od zachodu — ,Staw Kopalniak” i ,Staw Ptaw Dolny.
Gtéwny cel projektowanego planu to wprowadzenie na przedmiotowym obszarze funkcji rekreacyjnych i sportowych.
W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej — ze
wzgledu na brak zabytkow, débr kultury wspétczesnej oraz krajobrazéw kulturowych w obszarze objetym planem;
2) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow w obszarze objetym planem;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

o O b W
—_—— ==

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci obiektow
i wskaznikéw regulujacych powierzchnig zabudowy terenu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych poprzez:

— ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad lokalizacji
przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony
powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

W obszarze objetym planem nie wystepuja;
e budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej,
e obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
—  obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego: ,Silesia” ID 334"

—  obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza metanu poktadéw wegla: Silesia Gteboka D
5501.

C) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
brak zabytkow, débr kultury wspétczesnej oraz krajobrazéw kulturowych w obszarze objetym planem;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych:
W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie materiatdw przekazanych przez organy opiniujace i uzgadniajace
projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania sie¢ mas ziemnych, w uzasadnieniu zawarto stwierdzenie, ze na
obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okre$lenia granic i sposobdw zagospodarowania terendéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz powyzsze zagrozenia nie
wystepuja.
Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzer inwestycyjnych, z mocy ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz aktami wykonawczymi do tej ustawy, natomiast w planie zawarto ustalenia odnosnie
koniecznosci zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0séb posiadajacych karte parkingowa.
Plan nie zawiera ustalen, ktorych realizacja moglaby pogorszy¢ dtugofalowo komfort Zycia lokalnej spotecznosci.
Zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia.
Potrzeby osdéb niepetnosprawnych uwzgledniane s przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawg
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z2019r. poz. 1186, z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do te
ustawy.

e) walory ekonomiczne przestrzeni:
Zgodnie z art.2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory
ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
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f)

prawo wtasnosci:
Planujac przeznaczenie terenu kierowano sie zasadg poszanowania prawa wiasnosci, co potwierdza dgzenie do lokalizacji
inwestycji celu publicznego na dziatkach bedacych wtasnoscig gminy.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa:

— W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajgq uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

—  wobszarze objetym planem nie wystepujg budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej,

— w procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnoSci ibezpieczenstwa panstwa,
zawiadomiono 0 przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agenciji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej,
Komendanta Wojewddzkiej Policji w Katowicach i Miejskiej Policji w Czechowicach - Dziedzicach.

— uzyskano uzgodnienia od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodno$¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowg organéw.

potrzeby interesu publicznego poprzez: wskazanie obszaru pod tereny rekreacyjne — jako odtworzenie historycznie
dziatajacego tam obiektu rekreacyjnego KWK Silesia.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne.

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu

$rodkéw komunikacii elektronicznej

Udziat spofeczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania
wnioskow (w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:

—  wprasie lokalnej,

— na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP),

— natablicach ogtoszen Urzedu Miasta.

W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie w ustawowym terminie ztozono jeden wniosek ktory zostat rozpatrzony przez
Burmistrza zgodnie z procedurg formalna.

k) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia wiw projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 283), natomiast na podstawie ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania
spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych iopiniujgcych. Spetienie wymogdw w zakresie zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,Dokumentacja prac planistycznych”.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowe;.
Ustalenia planu umozZliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umoZliwia zaopatrzenie w wode w oparciu
o systemy gminnej sieci i urzadzern wodociggowych.

W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zgtaszanych
w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:
— wskazanie terenébw pod zieleh urzadzong oraz sport i rekreacje biorac pod uwage zgodno$¢
z ustaleniami Studium,

W zwigzku z art. 1, ust. 4
a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego uwzgledniono, poprzez: w obszarze objetym planem nie wskazuje sie terendw pod zabudowe
mieszkaniowa.
b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw uwzgledniono
poprzez: dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych, pieszych
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c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz.
1612), w szczegdlnoSci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: w obszarze objetym planem nie
wskazuje sie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr LIV/510/14 Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach z dnia
16 wrze$nia 2014r. roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy
Czechowice-Dziedzic e, w oparciu o istniejace uwarunkowania oraz obowigzujace przepisy, obowigzujace miejscowe plany,
uchwalone w roku 2010 i pozniej sq aktualne w zakresie zgodnosci z obowigzujacymi przepisami. Ich zgodno$¢ z istniejacymi
uwarunkowaniami oraz polityka przestrzenng gminy wynika¢ bedzie w duzej mierze z analiz przeprowadzonych w trakcie prac
nad sporzadzanym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice oraz
zmian przepiséw prawa i sktadanych sukcesywnie wnioskéw o zmiane/sporzadzenie planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat okre$lony w prognozie skutkéw finansowych wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego.
W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 283), natomiast na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na Srodowisko.

W trybie art. 54, 57 i58 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko projekt planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej, uzyskat
réwniez obligatoryjne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
m. in. byt omawiany na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Rozwiazania projektu planu nie naruszajq ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice”, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30
maja 2017 r.



