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UCHWALA NR LIV/590/18
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 25 wrzeS$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujgcej tereny w rejonie oczyszczalni Sciekéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22018 . poz. 994 zm. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
zm. Dz. U. 22017 r. poz. 1566, Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, 1544), w zwiazku z uchwalg nr XX1V/239/16 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej tereny w rejonie oczyszczalni sciekow

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktore zostato
uchwalone uchwatg nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej tereny w rejonie oczyszczalni Sciekéw

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,2 ha, ktérego granice stanowia:
1) od strony pdinocnej i wschodniej - tereny kolejowe;
2) od strony potudniowej - ulica Czysta;
3) od strony zachodniej - tereny zielone przy rzece Wista i [fownica.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng cze¢$cig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.
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3.Na rysunku planu, oktérym mowa wust.2pkt1 okreSla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) granice terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajace si¢ ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

2) granice terenow potozonych w odlegltosciach do 500,0 m od granic cmentarza;

3) granice terenu goérniczego ,,Czechowice 117;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 - ,,Dolina Goérnej Wisly™.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaj:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistyczne - nalezy przez to rozumie¢ zespol obiektoéw wraz z urzadzeniami, infrastruktura
1 organizacja, w ktoérym realizowane sg ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem,
rozdziatem i wydawaniem towarow (sktady, magazyny) oraz towarzyszacymi ustugami;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumiec t¢ elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do budynku, z ktorego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokos$cia 1 geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumieé ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktéore moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
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9) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cz¢$¢ istniejagcego budynku;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowang czes$¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumiec jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejacego obiektu;

11) obiekty obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdoéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

16) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1;

17) strefie technicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach
sieci umozliwiajacy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

18) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110 kV;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

21) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obre¢bie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki,
wyrazony jako wskaznik %;

22) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

23) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sa zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

24) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmie¢ tereny pokryte ros§linnosciag wysoka iniskg jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terenow sasiednich.

§ 3. 1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem ust. 2, ustalenia definiowane
w Rozdziale 12 dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej
potozonej w granicach tego terenu.

2.Na terenach przeznaczonych wplanie do =zabudowy oraz zzastrzezeniem przepisOw
Rozdziatu 5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz
wymian¢ kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania stanu istniejagcego w dniu
uchwalenia planu.
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§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej sktadajg si¢ z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenéw - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ksztaltowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdzial 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 8;
6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9;

7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - § 10;

8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j -
§12-§13;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§14;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 15;

12) rozdziat 12 - szczegbtowe ustalenia oraz parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 16 - § 19;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 20- § 21.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terendw opisanych nastepujacymi
symbolami:

1) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;

2) Z1 — teren zieleni izolacyjne;j;

3) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;
4) ITK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu;

2)na terenach o symbolach 1PU, 3PU i 1ITK nakazuje si¢ zachowanie przepisow Prawa wodnego,
dotyczacych terenéw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

3) z zastrzezeniem pkt 2 na terenach o symbolach 2PU, 4PU i SPU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu:
maszty, wieze, stupy iinne konstrukcje wsporcze, zar6wno w formie wolnostojacej jak i umieszczane na
budynkach pod warunkiem, ze:

a) wysoko$¢ obiektu wolnostojacego, liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu
wolnostojacego, jest nie wigksza niz 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektu umieszczonego na budynku wraz z tym budynkiem, liczona od poziomu terenu przy
budynku na ktorym lokalizuje si¢ obiekt, jest nie wieksza niz 15,0 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energi o mocy
przekraczajacej 100 kW wylacznie w formie farm fotowoltaicznych na terenie o symbolu 2ITK w granicach
pokazanych na rysunku planu wraz z strefami ochronnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow,

4) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych podlega obszar
Natura 2000 - ,,Dolina Goérnej Wisty” obejmujacy caty obszar objety planem.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach PU - 1000,0 m?,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktoérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°.
Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych oraz granice tych obszardéw i terendw:
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1) tereny potozone w odleglosciach do 500,0 m od granic cmentarzy;
2) granice terenu gorniczego ,,Czechowice I1I”.

2.DIla obszarow iterendw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na terenach w odleglosci do 500,0 m od granic cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji uje¢ wody
o charakterze zbiornikéw wodnych shuzacych jako zrédto zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej
w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w granicach terenu goérniczego wymienionego w ust. | pkt 2 wymagane jest uwzglednienie przepisow
odrebnych prawa geologicznego i gorniczego.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
2) obszary gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej tworzace system komunikacyjny obszaru objgtego planem.
2. Dla komunikacji drogowej ustala si¢:

1) powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewnetrznym poprzez droge o symbolu
2KDD;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,,dojazdowa” o symbolach 1KDD i 2KDD,

b) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktérych realizacje dopuszcza si¢
pod warunkiem, Ze ich szeroko$¢ nie b¢dzie mniejsza niz 5,0 m.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy parkingdw oraz parkingéw wielopoziomowych podziemnych inadziemnych na
terenach o symbolach 2PU i 4PU;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujace wskazniki stuzagce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) budynki ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) magazyny, centra logistyczne - 2 miejsca na 1000 m? powierzchni catkowitej;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegoélnych programéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych sig
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajgcych potrzebom,;
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2) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wodg do celow pitnych i socjalno-bytowych:
a) z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem obje¢tym planem,
b) ze studni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty;

3) z zastrzezeniem pkt 4 dopuszcza si¢ do celow gospodarczych pobor wody ze zbiornikdéw retencyjnych
1 przeciwpozarowych poprzez ujecia wody powierzchniowej i opadowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) z terenéw potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granicy cmentarza, o ktorych mowa w§ 11
ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ pobdr wody z otwartych zbiornikow wytacznie do celéw przeciwpozarowych bez
laczenia sieci przeciwpozarowe;j z siecig wody pitne;.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ oczyszczalni §ciekow komunalnych dla ,,Aglomeracji Czechowice-Dziedzice” na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ITK i 2ITK;

2) Scieki bytowe i przemyslowe z terenow o symbolach 2PU, 4PU i 5PU kieruje si¢ na oczyszczalnie o ktorej
mowa w pkt 1;

3) przez teren obszaru objetego planem utrzymuje si¢ przebieg kolektorow kanalizacyjnych prowadzacych
$cieki na oczyszczalnige.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe z terenow nieutwardzonych nalezy odprowadza¢ do wod Iub do ziemi;

2) z zastrzezeniem pkt3 wody opadowe iroztopowe zterendw utwardzonych nalezy odprowadza¢ do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej a nastepnie do wod lub do ziemi;

3) wody opadowe 1iroztopowe z terendw zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy
podczys$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na tereniec wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpaddéw, ze szczegolnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej gazu ziemnego S$redniego lub niskiego cis$nienia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw stalych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczna, gazem, paliwem ptynnym, oraz z zastosowaniem
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;

2) dla linii napowietrznych $redniego napig¢cia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strong;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych;

4) wystepuje powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez lini¢ elektroenergetyczng 110 kV relacji GPZ
Czechowice — GPZ Goczatkowice pokazane informacyjnie na rysunku planu wraz zinformacyjnie
wskazang na rysunku planu strefg technologiczng o szerokos$ci 15,0 m liczac od osi linii w kazdg strong.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego Iub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe shuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach PU — 30%;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 i pkt 2 zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegolnosci:
a) magazyny, sklady, bazy transportowe i centra logistyczne,
b) budynki produkcyjne,
¢) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) usthugi o charakterze rzemies$lniczym, wytworczym lub naprawczym, budynki i lokale uslugowe, w tym
handel hurtowy i gieldowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej;

2) uzupetniajace, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 i pkt 2:
a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,
b) zabudowa towarzyszaca,
¢) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
d) dojazdy i dojscia,
e) zielen izolacyjna,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na terenach o symbolach 1PU i 3PU;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9-

2) na terenach o symbolach 1PU i3PU nakazuje si¢ zachowanie przepisow Prawa wodnego, dotyczacych

terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od stopy walu przeciwpowodziowego;

3) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych
si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego

parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach

2PU, 4PU i 5PU:
1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ ro6zne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 2,4,
b) minimalny — 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow podstawowego przeznaczenia terenu i parkingdw wielopoziomowych — 13,0 m,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,

¢) dla budowli — 10,0 m, oraz w zwigzku z § 6 ust. 1 pkt 3 lit. b - 15,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 14000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 160,0 m.

4. Dla terenow o symbolach 1PU i 3PU ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j -

60%.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZI, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni izolacyjnej;
2) uzupekniajace:
a) $ciezki spacerowe i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja drogowa;
2) uzupehiajace:
a) chodniki,
b) drogi i $ciezki rowerowe,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog i Sciezek rowerowych;

2) ustala si¢ nast¢pujace szerokosci terenéow drog KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu w granicach obszaru objgtego planem:
a) 1IKDD od 10,0 m do 26,0 m,
b) 2KDD od 10,0 m do 20,0 m.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 5946

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) uzupelniajace:

a) elektrownie solarne o mocy powyzej 100kW w formie farm fotowoltaicznych rozmieszczone
w granicach terenéw ustalonych na rysunku planu, pokrywajacych si¢ ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniem zabudowy w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen fotowoltaicznych
W poziomie terenu,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna,

d) parkingi, dojazdy i dojscia.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) na terenie o symbolu 1ITK nakazuje si¢ zachowanie przepisow Prawa wodnego, dotyczacych terenow
potozonych w odleglosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

2) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
4) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w formie farm fotowoltaicznych na terenie o symbolu 2ITK z zachowaniem stref ochronnych
okreslonych na rysunku planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw 1 urzadzen oraz rozbudowy istniejagcych na terenie o symbolu
2ITK;

5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy spadziste, ptaskie, tukowe i kuliste,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70%,
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,2,

- minimalny — 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw i budowli — 12,0 m
f) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 3600 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Zelazny
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GRANICE OPRACOWANIA NA TLE SUIKZP MIASTA
CZECHOWICE-DZIEDZICE - UCHWALA NR XXXIV/379/17
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 30 MAJA 2017 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, OBEJMUJACEJ
TERENY W REJONIE OCZYSZCZALNI SCIEKOW

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LIV/590/18
RADY MIEJSKIE]J W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 25 WRZESNIA 2018 R.

SKALA 1: 2000
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USTALENIA PLANU
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr LIV/590/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny w rejonie oczyszczalni §ciekow do publicznego wgladu od dnia
16 lipca 2018 1. do 13 sierpnia 2018 r. oraz w wyznaczonym terminie zbierania uwag okre§lonym na 14 dni
od dnia zakonczenia wylozenia planu - nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr LIV/590/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny w rejonie oczyszczalni $ciekdw”) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej tereny w rejonie oczyszczalni $ciekow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Czechowice-
Dziedzice moze ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego,
dotyczace realizacji nowych odcinkéw drog publicznych oznaczonych symbolem KDD. Projekt planu
wyznacza nowg droge publiczna, wzwigzku zczym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé
koniecznoscig poniesienia kosztow zwigzanych z jej realizacja.

2. Gmina Czechowice-Dziedzice moze ponie$s¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczna
(sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obsludze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby, zuwzglgdnieniem rocznych
budzetéw, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa
o zamoOwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej oraz
ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkoéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkoéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewoddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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