Uchwata Nr L11/566/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 10 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta potozone na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM
| - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 994 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr X/73/15 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 9 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta potozone na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM |

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktére zostato
uchwalone uchwatg nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny centrum miasta potozone na potudnie od torow kolejowych - CENTRUM | - etap 2

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 96,7 ha, ktérego granice stanowig;
1) od strony pétnocne;j - tory kolejowe;

2) od strony potudniowo-wschodniej - ulica Norberta Barlickiego, ulica Juliusza Stowackiego, ulica Stefana
Zeromskiego, ulica Norberta Barlickiego, ulica Niepodlegto$ci do skrzyzowania z ulicg Legiondw;

3) od strony potudniowo-zachodniej ulica Legionéw.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czesciag ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla sie oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

)
)
)
5) obowigzujgce linie zabudowy;
6) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
8) pierzeje ulic i placéw wymagajace ochrony i uksztattowania;
9) obszar przestrzeni publicznej;

10) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
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4. Na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa slaskiego;
2) granice terendw zamknietych;
3) pomnik przyrody - dgb szyputkowy.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20%

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) elewac;ji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktéra zwrdcona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryty obiektu, ktére
w niniejszym planie, poza wysokoscig iforma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowe;;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagta linie na rysunku planu rozdzielajgcq tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong czes¢ budynku, w ktérym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogg wystawac poza te
linie nie wiecej niz 1,0 m;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie z ktérg nowe budynki podstawowego
przeznaczenia terenu muszg by¢ styczne na co najmniej 60 % dlugosci Sciany, bez mozliwosci jej
przekroczenia, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak gzymsy, okapy dachowe iinne detale
architektoniczne, ktére mogg by¢ usytuowane do 0,6 m poza tg linig zabudowy oraz rynny, rury spustowe
i podokienniki, ktére mogg by¢ sytuowane do 0,3 m poza tg linig zabudowy;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czes$¢ budynku istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumieé jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesc istniejgcego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt lub rozbudowana czes¢ obiektu istniejacego, ktérych
realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumiec jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢ istniejgcego obiektu;

12) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowy elewacji budynkéw stojacych w jednej linii, zamykajacy
jedng strone placu lub drogi;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;
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14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

15) przejéciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku i terenie
przejscie lub przejazd tgczace obszar przestrzeni publicznej z wnetrzem kwartatu urbanistycznego;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

18) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajgcy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

20) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajgcy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

22) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

23) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzeh stuzgcych
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzajg débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, ustugi
fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne i pralnicze;

24) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumieé odlegto$é pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza lub sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terendw;

26) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw przylegajacych jednoczesnie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki (za wyjatkiem budynkéw skrajnych) do budynkéw na sasiednich dziatkach;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.

§ 3. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy terenéw o symbolach 1UC i 2UC, na ktérych przeznaczenia uzupetniajace oraz
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalane i wyliczane moga by¢ w granicach
catego terenu o symbolu 1UC lub 2UC.

3. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepiséw Rozdziatu
5 dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdw istniejacych oraz wymiane
kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania terenow, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania istniejagcych w dniu
uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadajg sie z nastepujacych rozdziatéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogdlne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - § 8 - § 11;
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6) rozdziat 6 - wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 12;
7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 13;

8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania sie mas ziemnych - § 14;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§15-§ 16;

10) rozdziat 10 - sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§17;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 18;

12) rozdziat 12 - szczegolowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw - § 19 - § 30;

13) rozdziat 13 - przepisy koricowe - § 31- § 32.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujacymi symbolami:
1) ZS - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej srodmiejskie;j;

2) MU1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) UC — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

6) PU — tereny obiektoéw produkcyjno-ustugowych;

7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

8) KS — tereny komunikacji — obstuga transportu publicznego;

9) PW — tereny parkingow;

10) KDG - tereny publicznych drég klasy ,gtéwna”;

11) KDZ - tereny publicznych drog klasy ,zbiorcza”;
12) KDL - tereny publicznych drég klasy ,lokalna”;

13) KDD - tereny publicznych drdg klasy ,dojazdowa”;
KP1 — tereny dominacji ruchu pieszego;

)
)
)
14) KDW — tereny drog wewnetrznych;
15)
16) KP2 — tereny dominac;ji ruchu pieszego;
17) KK — tereny kolejowe.

Rozdziat 3.
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla sie pierzeje ulic iplacéw wymagajace ochrony iwymagajace uksztattowania, zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

a) zabudowe wzdtuz linii zabudowy nalezy ksztattowa¢ w sposéb zwarty, tak aby poszczegoine budynki
przylegaty do siebie, kontynuujac lub domykajac dang pierzeje, z mozliwosciga zachowania
istniejacych otworéw w Scianach szczytowych budynkéw oraz ksztattowania przejsé i przejazdow
bramowych obstugujacych obszar wewnetrzny danego terenu,
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b) z zastrzezeniem przepiséw § 9i § 10 dotyczacych obiektdéw zabytkowych w miejscach stanowigcych
zamkniecie osi widokowych ukfadu drogowego lub pieszego, na przedtuzeniu osi drog 5SKDZ, 1KDL,
3KDL, 5KDL, 9KDD, 8KDD, 5KDD, 4KDD oraz dla budynkéw usytuowanych naroznie wzgledem
ukfadu ulic i placow, dopuszcza sie ksztattowanie akcentow kompozycyjnych w formie wiezyczek lub
innych form akcentéw architektonicznych 06,0 m ponad dopuszczong wysoko$sé zabudowy,
wytgcznie w zakresie szeroko$ci elewaciji nie wiekszej niz 6,0 m,

c) w zwigzku z lit. a dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatek budowlanych;
2) odnosnie szpalerow drzew wymagajacych ochrony i uksztattowania ustala sie:

a) nalezy zachowac¢ istniejgce drzewa na terenach o symbolach 7KDL, 7KDD, 11KDD, 13KDD,
20KDD, 10U, 2ZP i 1KP2 oraz nasadzi¢ nowe drzewa w formie uzupetnienia i uksztattowania
szpaleréw drzew,

b) dopuszcza sie ksztattowanie miejsc parkingowych miedzy poszczegdlnymi drzewami;

3) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przeset od strony terenéw:
drég publicznych o symbolach KDD, KDL i KDZ; dominacji ruchu pieszego o symbolach KP1 i KP2;
zieleni urzgdzonej o symbolu ZP;

4)w  zakresie ksztattowania urzadzernn reklamowych, =z zastrzezeniem zasad ustalonych
w § 12 dotyczacych obszaru przestrzeni publicznej oraz dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale 12,
ustala sie:

a) lokalizacja urzadzen reklamowych i tablic reklamowych nie moze stwarzac¢ utrudnienia w komunikac;ji
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym w zakresie odczytania znakéw drogowych iinnych elementow
informacji odnoszacej sie do organizacji ruchu,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:
- w terenach drég publicznych,

- na drzewach, stupach oswietleniowych iobiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
z organizacjg ruchu drogowego,

c) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w sposéb powodujacy zacienianie
pomieszczen mieszkalnych, przeznaczonych na potrzeby zamieszkania zbiorowego oraz
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio w granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego na poszczegélnych terenach
podstawowego przeznaczenia terendw w planie:

1) na terenach o symbolach ZS:

a) ustala sie dla nowych budynkéw ustugowych, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajgcych
terenéw drog publicznych lub terenéw dominacji ruchu pieszego lub terenéw zieleni urzadzone;j,
w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatéw
wykonczeniowych w postaci: cegty, kamienia lub oktadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw
$cian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje sie stosowania materiatobw wykonczeniowych na $Scianach zewnetrznych budynku
w postaci: oktadzin $Sciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej ifalistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajacych terenéw drég publicznych,
terenéw dominac;ji ruchu pieszego i terenéw zieleni urzadzonej, w postaci: blachy trapezowej i falistej
oraz papy w tym papy bitumicznej,

c) dopuszcza sie umieszczanie urzgdzen reklamowych i tablic reklamowych poza zasiegiem obszaru
przestrzeni publiczne;j:

- w formie wolnostojgcej — o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, i wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
- na budynkach — o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

- na ogrodzeniach — o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?,
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d) zakazuje sie lokalizacji obiektéw wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu w infrastrukture techniczng lub
terenéw sgsiednich oraz uzytkowaniem danego terenu ibudynku, zzastrzezeniem przepiséw
§9i§10;

2) na terenach o symbolach MU1 i MU2;

a) zakazuje sie stosowania na $cianach zewnetrznych budynku materiatébw wykonczeniowych
w postaci: oktadzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej ifalistej lub tluczonej
ceramiki,

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze, techniczne, garaze i inne realizowane w formie obiektow typu
kontenerowego, blaszanego, o obudowie stalowej i aluminiowej, wytacznie jesli beda z zewnatrz
otynkowane,

¢) dopuszcza sie umieszczanie urzadzenh reklamowych i tablic reklamowych:
- w formie wolnostojacej - o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?, i wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
- na budynkach - o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,
- na ogrodzeniach - o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m?,

d) zakazuje sie lokalizacji obiektéw wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukc;ji
wsporczych iurzadzehn o wysokosci powyzej 3,0 m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu w infrastrukture techniczng lub
terendw sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu i budynku;

3) na terenach o symbolach U i UC:

a) ustala sie, dla nowych budynkéw, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajacych terenéw drog
publicznych, terenéw dominacji ruchu pieszego iterendw zieleni urzadzonej, w zakresie
nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatdbw wykonczeniowych
w postaci: cegty, kamienia lub oktadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw scian warstwowych,
ostonowych, szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje sie stosowania materiatobw wykornczeniowych na $Scianach zewnetrznych budynku
w postaci: oktadzin sciennych z tworzyw winylowych i ttuczonej ceramiki,

c) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:

- w formie wolno stojacej — o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m?, i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m,
oraz odpowiednio 24,0 m2 i 30,0 m na terenach o symbolach 1UC i 2UC z dopuszczeniem na tych
terenach wizualnej informaciji przestrzennej w formie szyldu,

- na budynkach — o powierzchni nie wiekszej niz 35,0 m? w formie tablic i urzadzen reklamowych
oraz 130 m2 w formie baneru reklamowego,

- na ogrodzeniach — o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, zaréwno
w formie wolno stojacej jak i umieszczane na budynkach na terenach o symbolach 1UC i 2UC;

4) na terenie o symbolu PU:

a) ustala sie dla nowych budynkow, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajgcych terendéw drog
publicznych, terenéw dominacji ruchu pieszego iterendéw zieleni urzadzonej, w zakresie
nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatdw wykonczeniowych
w postaci: cegty, kamienia lub oktadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw Scian ostonowych
szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje sie stosowania materiatdbw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
w postaci: oktadzin s$ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej ifalistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajacych ulic, placéw i innych miejsc
ogolnodostepnych w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym papy bitumiczne;j,

¢) dopuszcza sie umieszczanie urzadzenh reklamowych i tablic reklamowych:

-w formie wolno stojacej — o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m? iwysokosci nie wigkszej niz
10,0 m, z wyjatkiem wizualnej informacji przestrzennej z nazwa, logiem i symbolem uzytkownika
terenu realizowanej z wykorzystaniem masztéw i stupéw,
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- na budynkach — o powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m?,
- na ogrodzeniach — o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m?,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, zaréwno
w formie wolno stojacej jak i umieszczane na budynkach pod warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu,
w tym wysokos$¢ wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim umieszczony, liczona od poziomu terenu
w miejscu lokalizacji obiektu wolno stojgcego lub przy budynku na ktérym lokalizuje sie obiekt, jest
nie wieksza niz 40,0 m,

e) zakazuje sie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
5) na terenach o symbolach ZP:

a) ustala sie stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatdw w ramach catego danego terenu ZP dla:

- obiektow matej architektury,

- urzadzenh stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku takich jak: latarnie, tawki, $mietniki,
- urzadzeh sktadajacych sie na place gier i zabaw,

- nawierzchni chodnikéw, Sciezek rowerowych i placow,

b) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, ktérych tres¢ zwigzana
jest wytacznie z informacjg publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz z nazwg dziatalnosci zwigzanej
z danym budynkiem lub lokalem uzytkowym w formie:

- wolnostojacej — o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
- na budynkach — o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m?,
- na ogrodzeniach - o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m?,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw wolno stojgcych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m;

6) na terenie o symbolu KS:

a) ustala sie stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatow budynkow i urzadzen w ramach catego terenu,

b) dopuszcza sie umieszczenie urzgdzen reklamowych itablic reklamowych zwigzanych wylgcznie
z obstuga transportu publicznego,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m;

7) na terenach o symbolach KP1 i KP2:

a) zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tresci zwigzanej z informacjg
publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz tymczasowych, okolicznosciowych Ilub sezonowych
informacji w formie: plakatow, ogtoszen, transparentéw, przy czym w przypadku wolno stojgcych
tablic dopuszcza sie powierzchnie nie wiekszg niz 0,3 m? i wysokosé nie wiekszg niz 1,5 m,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, z wyjatkiem
zwigzanych z ksztattowaniem otwartych urzadzen i miejsc wykorzystywanych na potrzeby kultury
i rozrywki, wtym scen, podestéw, oswietlenia, oraz zwigzanych z infrastrukturg i uzytkowaniem
terendw,

c) zakazuje sie wykonywania ogrodzen;
8) na terenach o symbolach PW:

a) ustala sie stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatdw budynkdéw i urzadzen w ramach catego terenu,

b) zakazuje sie stosowania materiatdbw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
w postaci: oktadzin s$ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej ifalistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachéw widocznych od strony otaczajacych ulic, placéw i innych miejsc
ogolnodostepnych w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym papy bitumiczne;j,

Id: 723E23A7-2BBD-4F98-931A-14A0FAF04D9F Strona 7



c) zakazuje sie lokalizacji obiektow wolno stojgcych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenéw sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku,

d) dopuszcza sie umieszczenie urzadzenh reklamowych i tablic reklamowych wytacznie na budynkach,
a ich powierzchnia nie moze przekraczac 6,0 m2.

3.W przypadku budynkéw Iub ich cze$ci istniejgcych pomiedzy linia rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy
i nadbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw Iub ich czesci od linii
rozgraniczajgcych drég, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

4. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejgcych
w przypadku wystepowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odlegto$¢ pomiedzy budynkami
nowymi oraz nowymi iistniejagcymi powinna umozliwiaé naturalne oswietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektéw
urzgdzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajagcego do s$rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MU1 i MU2 — nalezy traktowad, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) tereny o symbolach 7U-9U, 12U i 15U — nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny o symbolach 3ZP, 4ZP i 6ZP — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacjg przedsiewzigecia lub realizacjg elementow
zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczeh z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie strefe konserwatorskg obejmujaca obszar w rejonie budynku
klasztoru o0o. Jezuitdéw przy ul. Sobieskiego 40 wraz z zabytkowym zatozeniem parkowym i gtéwng alejg
frontowg uksztaltowang na osi klasztoru od strony ul. Sobieskiego, kitdrej granice pokazane sg na rysunku
planu.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz nowej zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury;

2) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego Sciezek i alejek zatozenia parkowego oraz gtéwnej
alei frontowej z mozliwo$cig ich remontu i biezacej konserwacji;
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3) zachowanie drzewostanu z mozliwoscig wycinki pielegnacyjnej i zdrowotnej oraz usuniecia w celu
ochrony bezpieczenstwa publicznego, w tym w przypadku sytuacji zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi
oraz dla istniejacej zabudowy.

§ 9. 1. Wskazuje sie na terenie osymbolu 3U, oznaczony na rysunku planu zabytek dworca PKP (plac Wolno$ci
3, 3a, 5) wpisany do rejestru zabytkow pod Nr A-407/13.

2. Obiekt wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustala sie ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) budynek mieszkalny - ul. Norberta Barlickiego 19;
2) budynek mieszkalny - ul. Norberta Barlickiego 39;

)
)
3) kosciot parafialny p.w. NMP Krélowej Polski - Pl. Ks. Jana Nepomucena Barabasza 3;
4) probostwo - Pl. Ks. Jana Nepomucena Barabasza 3;

)

5) dawny dom rekolekcyjny Ksiezy Jezuitéw, obecnie budynek uzytecznosci publicznej - ul. Andrzeja
Boboli 1;

6) budynek mieszkalny - ul. Klasztorna 6;

7) budynek mieszkalny - ul. Klasztorna 10;

8) dawny hotel Pinkusa Langsama, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 1;
)

9) Zespot Dworca PKP - budynek ekspedycji towarowej, magazyn i stotéwka, magazyn gtéwny, nastawnia
- ul. Kolejowa 2-4;

10) dawny dom Pinkusa Langsama, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 3;
11) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 7;

12) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 9;

13) dawny sklep braci Nitsch, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 11;

14) budynek mieszkalny - ul. Kolejowa 15;

15) dawny budynek rodziny Kotzian, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 19;
16) dawny budynek Heinricha i Fanny Gross, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 21;
17) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 23;

18) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 27;

19) budynek uzytecznosci publicznej - Osrodek Pomocy Spotecznej - ul. Kolejowa 37;

20) budynek uzytecznosci publicznej - Osrodek Pomocy Spotecznej - ul. Kolejowa 39;

21) budynek mieszkalny - ul. Kolejowa 41;

22) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Marii Konopnickiej 3;

23) budynek mieszkalny - ul. Janusza Korczaka 3;

24) budynek mieszkalny - ul. Janusza Korczaka 5;

25) budynek mieszkalny - ul. Janusza Korczaka 7;

26) budynek mieszkalny - ul. Marii Konopnickiej 12;

27) dawny dom Zwigzku Zawodowego Kolejarzy, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - skrzyzowanie
ulic Marii Konopnickiej 10 / Targowa;

28) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Ko$ciuszki 2;
29) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 6;
30) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 10;
31) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 14;

32) budynek mieszkalny - ul. Adama Mickiewicza 27;
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33) budynek mieszkalny - ul. Adama Mickiewicza 31;
34) budynek mieszkalny - ul. Adama Mickiewicza 37;
35) budynek mieszkalny - ul. Stanistawa Moniuszki 2 / Targowa;
36) budynek mieszkalny - ul. Stanistawa Moniuszki 6;

37)dawny sklep irestauracja Krzysztoforskiego, obecnie budynek ustugowo-mieszkalny -
ul. Niepodlegtosci 2 i 2A;

38) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 3;
39) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 5;
40) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 7;
41) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 25;
42) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 39;
43) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 43;
44) budynek mieszkalno-ustugowy - Pl. Jana Pawta Il 2;
45) budynek mieszkalny - willa - ul. Henryka Sienkiewicza 20;
46) budynek mieszkalny - ul. Henryka Sienkiewicza 40 / Kottataja;
47) budynek mieszkalny - ul. Koltataja 4;
48) budynek ustugowo-mieszalny - Juliusza Stowackiego 3;
49) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 4;
50) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 5;
51) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 6;
52) budynek mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 25;
53) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 29;
54) budynek mieszkalny - ul. Jana Sobieskiego 14;
55) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Targowa 3;
56) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 2;
57) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 4-6;
58) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 8-10;
59) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 11;
60) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 12-14;
61) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 16;
62) dawny budynek kolejowy, obecnie budynek mieszkalny - ul. Towarowa 20;
63) dawny budynek kolejowy, obecnie budynek mieszkalny - ul. Towarowa 24;
64) dawny hotel Gebauer, obecnie budynek ustugowo-mieszkalny - Pl. Wolnosci 2;
65) budynek mieszkalny - ul. Stefana Zeromskiego 26;
66) budynek mieszkalny - Stefana Zeromskiego 34;
67) budynek mieszkalny - ul. Legionéw 95;
68) budynek mieszkalny - ul. Parkowa 11;
69) budynek mieszkalny - ul. Skargi 1;
70) budynek mieszkalny - ul. Skargi 3-5.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakazy:
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a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d ochronie podlega architektura, gabaryty budynkéw, ksztatt dachu, rodzaj
pokrycia dachu - oile zachowany jest pierwotny lub tradycyjny (w razie wymiany pokrycia
dachowego nalezy zastosowa¢ nowe materiaty zgodne z tradycyjnymi), wystrdj architektoniczno-
sztukatorski elewacji, zachowana oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, zachowanie historycznej
kompozycji obiektéw ze szczegdlnym uwzglednieniem ww. cech, z dopuszczeniem przeksztatcen
majacych na celu dostosowanie obiektu do wspétczesnych standardow uzytkowych bez naruszania
ww. wartosci architektoniczno-historycznych,

b) ochronie podlega ponadto komponowane otoczenie obiektéw w granicach ogrodzenia, wraz ze
starodrzewem i zieleniag komponowang, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami, ogrodkami
przedfrontowymi;

2) zakazy:
a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych oryginalne wykonczenie elewacji,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach,

c) z zastrzezeniem pkt 3 lit. a umieszczania reklam i tablic reklamowych oraz urzadzenh reklamowych;
3) dopuszcza sie:

a) wylacznie szyldy w formie dostosowanej estetykg i wielkoscig do walorow zabytkowych obiektow
oraz zapewniajgce im wlasciwg ekspozycje,

b) mozliwos¢ rozbidrki obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi wytgcznie w przypadku koniecznosci
spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym zabytkéw architektury i budownictwa
oraz utratg ich wartosci zabytkowych,

c) lokalizacje na dachach obiektéw zabytkowych konstrukcji wsporczych dla urzgadzeh radiowo-
telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m nad kalenice lub potaé dachu,

d) mozliwos$¢ rozbudowy budynku przy skrzyzowaniu ulic Marii Konopnickiej 10/Targowa, polegajacej
na zaadaptowaniu i powiekszeniu poddasza na cele mieszkaniowe, pod warunkiem nie zwiekszania
istniejacej wysokosci budynku i jego rzutu poziomego.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne i dobra kultury wspoétczesnej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Okresla sie obszar przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku planu, obejmujacy przestrzen
pomiedzy budynkami oraz powierzchnie $cian zewnetrznych ipofaci dachowych budynkéw zaréwno
istniejgcych jak i planowanych, objetych granicg obszaru przestrzeni publiczne;.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady:

1) urzadzenia stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku takie jak: latarnie i lampy oraz tawki
i Smietniki, nalezy realizowa¢ w sposOb ujednolicony, zwiaszcza w zakresie wzornictwa oraz
zastosowanych materiatéw i kolorystyki, w ramach catego obszaru przestrzeni publicznej lub wybranych
jego czesci dotyczacych ciggu ulicy, kilku ulic lub placu;

2) w przypadku remontu lub modernizacji nawierzchni placéw, ulic lub chodnikéw, nalezy wyeksponowac
budynki publiczne, budynki zabytkowe oraz obiekty matej architektury takie jak: kapliczki, krzyze,
pomniki, rzezby, posagi czy fontanny wchodzace w obszar przestrzeni publicznej lub stanowigce jego
obudowe, poprzez rozplanowanie oraz urozmaicenie rodzaju nawierzchni w zakresie materiatow
i kolorystyki;

3) na elewacjach frontowych nowych budynkéw oraz budynkéw objetych rozbudowa, przebudowg lub
remontem nalezy stosowa¢ materialy wykonczeniowe w postaci: cegty, kamienia lub okfadzin
ceglanych i kamiennych albo systeméw $cian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych
szklano - metalowych, w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni frontowej elewacji;

4) w zakresie ksztattowania urzadzen itablic reklamowych - przez co nie nalezy rozumie¢ informaciji
publicznych w szczegdlnosci w zakresie tre$ci zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego, danych
adresowych oraz plakatéw, ogtoszen i transparentdw o charakterze tymczasowym, okolicznosciowym
i/lub sezonowym — obowigzujg nastepujace zasady, parametry i sposéb umieszczania:

a) powierzchnia szyldu o ptaszczyZnie nosnika usytuowanej prostopadle w stosunku do $ciany budynku
nie moze by¢ wieksza niz 0,4 m?,
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b) powierzchnia tablicy reklamowej o ptaszczyznie nosnika usytuowanej réwnolegle w stosunku do
Sciany budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m?

c¢) dla budynku mieszczacego kilka réznych, odrebnych dziatalnosci gospodarczych nalezy ksztattowaé
zespot nosnikow o ktérych mowa w lit. ai lit. b ojednakowej wielkosci i ujednoliconej formie,
0 powierzchni zespotu nie wiekszej niz: dla szyldéw - 1,5 m?; dla tablic — 2,5 m?,

d) urzadzenia reklamowe lub tablice reklamowe o ktérych mowa w lit. a, lit. b i lit. ¢ nalezy umieszczac
ponizej wysokosci 4,0 m liczonej od poziomu terenu od strony elewacji na ktérej umieszcza sie
urzadzenia reklamowe,

€) na elewacji budynku powyzej wysokosci 4,0 m liczonej od poziomu terenu wokét budynku dopuszcza
sie wylgcznie lokalizacje urzadzen reklamowych o charakterze informujacym, tytutujacym, ktérych
tre$¢ dotyczy nazwy i logo firmy, instytucji, przedsiebiorcy, mieszczacego sie w danym budynku lub
lokalu uzytkowym,

f)na zwienczeniu idachu budynku dopuszcza sie wytacznie urzadzenia w postaci elementéw
azurowych - wyciete napisy, rysunki lub inne formy przestrzenne o wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m,

g) dopuszcza sie umieszczanie informaciji reklamowych bezposrednio w Swietle witryn sklepowych oraz
otworéw okiennych i drzwiowych wytgcznie w obszarze parteru budynku oraz o tresci zwigzanej
z dziatalnoscig wystepujaca w danym budynku lub lokalu uzytkowym,

h) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. W planie nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci.

2. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystgpienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach ZS - 60,0 m?,

b) na terenach o symbolach MU1 i MU2 - 600,0 m?,

c¢) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,

d) na terenach o symbolach UC i PU - 1000,0 m?,

e) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 100,0 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach ZS - 6,0 m,

b) na terenach o symbolach U, MU1 i MU2 - 12,0 m,

c¢) na terenach o symbolach UC i PU - 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujgcego sie
skomplikowanym ukfadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwdch skrajnych
odcinkow skfadajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuija:
1) tereny goérnicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych.
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2. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega pokazany na rysunku planu pomnik przyrody - dab
szyputkowy ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr 4/07 z dnia 19 lutego 2007 r.

3. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zamkniete, ktérych granice pokazano na rysunku planu.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce uktady i tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem:
1) uktad komunikacji drogowej;
2) tereny komunikac;ji kolejowej;
3) uktad komunikacji pieszej i rowerowej.
2. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewnetrznym poprzez drogi
o symbolach 1KDG, 2KDG, 3KDZ, 2KDL i 8KDL,;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi:
a) klasy gtéwna osymbolach 1KDG i 2KDG,
b) klasy zbiorcza o symbolach 1KDZ-5KDZ,
c) klasy lokalna o symbolach 1KDL-10KDL,
d) klasy dojazdowa o symbolach 1KDD-24KDD,
e) drogi wewnetrzne o symbolach 1KDW-6KDW,

f) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktérych realizacje dopuszcza sie
pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

3. Okresla sie nastepujgce warunki powigzan uktadu komunikacji drogowej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog klasy KDZ,
KDL, KDD i KDW lub za posrednictwem dojazdéw do tych drég;

2) obstuge komunikacyjng terendw o symbolu 2MU2 od drogi publicznej przylegajacej do potudniowej
granicy tego terenu znajdujacej sie poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie:

a) mozliwo$¢ potaczenia drég o symbolach KDZ z drogami o symbolach KDW za posrednictwem
zjazdbéw publicznych,

b) mozliwos¢ dojazdéw do istniejacej zabudowy poprzez tereny o symbolu KP1.

4. Na terenie o symbolu 1KS ustala sie zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy urzgdzen obstugi
transportu publicznego w zakresie komunikacji kotowej.

5. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy parkingdbw wielopoziomowych podziemnych inadziemnych na terenach
o symbolach PW, UC, U, PU oraz parkingébw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych
w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od nhowego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego — 1,2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) obiekty ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wiekszej niz 2000 m? — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120 m2 — 1 miejsce na 20 m2 powierzchni
uzytkowej,

e) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

f) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m?2 powierzchni uzytkowe;j,
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g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc
na 100 uzytkownikéw,

i) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
j) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

3)z zastrzezeniem pkt7 nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdinych
programéw inwestycyjnych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach
budowlanych, na ktérych realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych
sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu;

6) w ramach parkingéw wielopoziomowych realizowanych na terenach o symbolach PW dopuszcza sie
realizacje ustug pod warunkiem, ze ich program nie bedzie obejmowat wiecej niz 40 % powierzchni
parkingu wielopoziomowego realizowanego na tej samej dziatce budowlanej;

7)dla terenéw o symbolach ZS dopuszcza sie mozliwosé zapewnienia 50 % wyliczonych potrzeb
parkingowych w przypadku mozliwosci ich realizacji w ramach parkingéw zlokalizowanych na terenach
o symbolach PW.

6. Na terenach o symbolach UC i PU dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi pojazdéw samochodowych.
7. Dla terenéw komunikacji kolejowej ustala sie:

1) zachowanie przebiegu linii kolejowej na terenach o symbolach 1KK i 2KK;

2) zachowanie funkgcji obstugi kolejowej komunikacji zbiorowej na terenie o symbolu 4U;

3) zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan komunikacji kolejowej z komunikacjg drogowg na terenie
o symbolu 3KDZ i z komunikacjg piesza na terenie o symbolu 1KP1.

8. Dla uktadu komunikacji pieszej i rowerowej ustala sie:
1) mozliwo$¢ wydzielenia drég rowerowych w ramach terenéw o symbolach KDZ, KDL, KDD;

2) dopuszcza sie wydzielenie drdg isciezek rowerowych w ramach terenéw o symbolach KDW, KP1
i KP2.

§ 16. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowe;j sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem rurociggami o srednicach od @ 225 mm do @ 400 mm;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie prawidtowego przeptywu i cisnienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;
4) dopuszcza sie pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw:

1) Scieki bytowe i podczyszczone Scieki przemystowe do parametréow sSciekow komunalnych z obszaru
objetego planem w ramach Aglomeracji Czechowice-Dziedzice nalezy kolektorem @ 0,8 m KS-I
odprowadzi¢ na oczyszczalnie w Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje sie odprowadzenie sciekéw bytowych grawitacyjnie lub pompowo i podczyszczonych sciekéw
przemystowych do parametréw $ciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej Iub
ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w terenach o symbolach 1PW i2UC utrzymuje sie lokalizacje istniejacych przepompowni Sciekow
komunalnych;
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4) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni lub gromadzenie
Sciekow w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z okresowym ich
oproznianiem;

5) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a) z terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw do rowdw i ciekow,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wltasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpadow, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terendw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZzU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz piynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwos$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci Sredniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napiecia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczone od osi linii w kazdg strone;

3) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych z mozliwoscig wymiany
transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach UC, U, PU — 30 %;
2) tereny o symbolach ZP — 15 %;
3) dla pozostatych terendéw nie wymienionych w pkt 1iw pkt 2 — 5 %.

Rozdziat 12.
Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1ZS-19ZS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa srodmiejska;

2) uzupetniajgce:
a) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wytgcznie w formie hotelu, motelu, pensjonatu, internatu,
b) parkingi i garaze, dojazdy, ciagi piesze,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie:
a) wykorzystanie terenu dziatki w formie miejsc skladowych i magazynowych,
b) realizacji budynkéw parterowych,
c) realizacji wolnostojacych garazy,
d) realizacji garazy w obrysie budynkoéw bezposrednio dostepnych od strony frontowej pierzei,
e) statego parkowania samochodéw ciezarowych i autobusoéw,
f) realizacji budynkéw technicznych, gospodarczych i wiat;

2) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw oraz rozbudowe budynkdéw w sposob ksztattujacy zwartg
zabudowe zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu pierzejami;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw w granicach nieruchomosci oraz ich sytuowanie z zastosowaniem odlegtosci
jak dla zabudowy srédmiejskiej uzupetniajacej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje budynkéw o wytgcznej funkcji ustugowe;j,

c) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, wtym wielorodzinnych pod warunkiem, ze co najmniej na
poziomie parteru tych budynkow zrealizowane bedg pomieszczenia o funkcji ustugowe;.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
ZS:

1) geometria dachow:

a) dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachu, przy czym w przypadku stosowania dachéw dwu- lub
wielospadowych nalezy zachowaé katy nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 20° do 45°,

b) dla nowych budynkéw zakazuje sie stosowania dachdéw jednospadowych oraz dwuspadowych
w uktadzie asymetrycznym, a takze potaci dachowych o przesunietej w poziomie kalenicy;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendéw o symbolach 2ZS, 6ZS, 8ZS, 10ZS, 17 ZS, 18 ZS - 98 %,
b) dla terenéw o symbolach 1ZS, 3ZS, 7ZS, 9ZS, 11ZS, 15ZS, 16ZS, 19ZS - 75 %,
c) dla terenéw o symbolach 4ZS, 5ZS, 12ZS, 13ZS, 14ZS - 60 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terendéw o symbolach 2ZS, 6ZS, 8ZS, 10ZS, 17 ZS, 18 ZS - 3 %,
b) dla terenéw o symbolach 1ZS, 3ZS, 7ZS, 9ZS, 11ZS, 15ZS, 16ZS, 19ZS - 10 %,
c) dla terenéw o symbolach 428, 5ZS, 12ZS, 13ZS, 14ZS - 20 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 2ZS, 62S-8ZS, 10ZS, 17 ZS, 18 ZS - 3,0,
b) dla terenéw o symbolach 1ZS, 3ZS, 9ZS, 11ZS, 15ZS, 16ZS, 19ZS - 2,5,
c) dla terenéw o symbolach 4ZS, 5ZS, 12ZS, 13ZS, 14ZS - 2,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

6) z zastrzezeniem pkt 7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki z dachami spadzistymi - 17,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi - 15,0 m,

c¢) budowle — 17,0 m,

d) obiekty matej architektury — 6,0 m;

7) dopuszcza sie akcenty wysokosciowe stanowigce czes¢ bryty budynkéw, o ktérych mowa
w pkt 6 lit. a i lit. b typu wiezyczki, Swietliki dachowe obejmujace w sumie nie wiecej niz jedng czwartg
rzutu poziomego budynku i wysokosci siegajgcej nie wyzej niz 3,0 m ponad maksymalng wysokos$¢
ustalong w planie;

8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 3000,0 m2,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego —
60,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1MU1-27MU1, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne,

b) budynki i lokale ustugowe (w tym ustugi podstawowe i o charakterze rzemieslniczym, wytwdrczym
lub naprawczym) i zamieszkania zbiorowego,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) parkingi, dojazdy, ciagi piesze,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych; uzytkowania terenow, ktérych funkcjonowanie moze wptyng¢ na zaktécenie
spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych;

2) nakazuje sie zadrzewienie parkingdw w poziomie terenu o wiecej niz 20 stanowiskach parkingowych
drzewami w iloci 1 drzewo na 6 stanowisk parkingowych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw w granicach sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, przy czym réznica
wysokosci przylegajacych do siebie budynkdéw na sgsiadujgcych dziatkach, nie moze by¢ wieksza niz
6,0 m,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw o wytacznie funkcji ustugowej lub wytacznie funkcji mieszkaniowe;j,
jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,

c) realizacje garazy w obrebie nieruchomosci zwigzanych z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg lub
mieszkaniowg wytacznie w formie zespotéw na poziomie terendw zawierajgcych nie mniej niz 5 i nie
wiecej niz 10 garazy w jednym zespole lub w formie garazy w obrysie budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych, mieszkaniowych lub jako podziemne,

d)na terenie osymbolu 2MU1 mozliwo$¢ rozbudowy imodernizacji istniejgcego zbiornika
przeciwpozarowedo,

e) na terenie o symbolu 27MU1 mozliwo$¢ zachowania istniejacego dojazdu do terenu o symbolu
2MuU2.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MU1:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala sie: dachy ptaskie, i/lub
dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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b) dla garazy, budynkéw gospodarczych iwiat ustala sie: dachy ptaskie, i/lub dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wiekszym niz 35°,

¢) dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy budynku, przediuzenie potaci dachu, nawet jesli spowoduje
to powstanie asymetrycznego uktadu potaci;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
25 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,2;

6) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a oraz § 6 ust. 4 maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dachem spadzistym - 20,0 m,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne z dachem ptaskim - 18,0 m,
¢) budynki mieszkalne jednorodzinne - 11,0 m,
d) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe i zamieszkania zbiorowego:

- z dachem spadzistym - 14,0 m,
- z dachem ptaskim - 11,0 m,

e) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury - 6,0 m;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 24,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1MU2-27MU2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) uzupetniajgce:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne,
b) budynki i lokale ustugowe (w tym ustugi podstawowe) i zamieszkania zbiorowego,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) budynki gospodarcze i garaze,
e) parkingi naziemne i wielopoziomowe nad- i podziemne, dojazdy, ciagi piesze,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw o funkcji magazynowo-skfadowej i obstugi pojazdéw samochodowych,
b) ustug o charakterze rzemieslniczym, wytwérczym lub magazynowym oraz handlu hurtowego,
c) lokalizacji zespotéw garazy od strony ulicy Niepodlegtosci;

2) nakazuje sie zadrzewienie parkingdw w poziomie terenu o wiecej niz 20 stanowiskach parkingowych
drzewami w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk parkingowych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw w granicach sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, przy czym réznica
wysokosci przylegajgcych do siebie budynkéw na sasiadujacych dziatkach, nie moze by¢ wieksza niz
6,0 m,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wytagcznie funkcji ustugowej lub wytacznie funkcji mieszkaniowe;,
jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,
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c) z zastrzezeniem pkt1lit. c realizacje garazy w obrebie nieruchomosci zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowg lub mieszkaniowa wytacznie w formie zespotdw na poziomie terendw
zawierajgcych nie mniej niz 5inie wiecej niz 10 garazy w jednym zespole lub w formie garazy
w obrysie budynkow oraz garazy zbiorowych podziemnych i nadziemnych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MU2:

1) geometria dachéw:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala sie dachy ptaskie, i/lub
dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

b) dla garazy, budynkoéw gospodarczych iwiat ustala sie dachy ptaskie, i/lub dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wiekszym niz 35°;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie o symbolu 27MU2 - 10 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach MU2 - 20 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 2MU2 - 4,2,
b) na pozostatych terenach o symbolach MU2 - 3,1;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;
6) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a oraz § 6 ust. 4 maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)na terenie osymbolu 2MU2 - budynki wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustugowe oraz
zamieszkania zbiorowego - 25,0 m,

b) na pozostatych terenach o symbolach MU2:
- budynki mieszkalne wielorodzinne - 20,0 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne - 11,0 m,
- budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe i zamieszkania zbiorowego - 20,0 m,
- garaze i budynki gospodarcze - 6,0 m,
- garaze wielopoziomowe - 12,0 m;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 5000,0 m?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego - 100,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1U-13U, 15U-17U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa oraz obiekty kultu religijnego na terenach o symbolach 11U i 17U;
2) uzupetniajgce:

a) pomieszczenia zamieszkania zbiorowego na terenie o symbolu 17U,
b) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
c) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) parkingi, ciagi piesze, dojazdy,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych budynkéw na terenach o symbolach 3U i 11U oraz budynkéw o wylgcznej funkc;ji
mieszkaniowej,

b) lokalizacji parterowych budynkéw ustugowych na terenach o symbolach 1U i 17U;

Id: 723E23A7-2BBD-4F98-931A-14A0FAF04D9F Strona 19



2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez,
b) mozliwos¢ lokalizacji hali targowej na terenie o symbolu 4U,

¢) mozliwos¢ zachowania funkcji istniejacego dworca kolejowego w czesci pomieszczen budynku na
terenie o symbolu 3U.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach U
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego dopuszcza sie rézne rodzaje dachéw, przy
czym w przypadku stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowa¢ katy nachylenia
gtdwnych potaci dachowych od 5° do 35°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 3U - 98 %,
b) dla terenéw o symbolach 1U, 2U, 4U-6U, 10U, 13U, 15U, 16U - 75 %,
c) dla terenéw o symbolach 9U, 11U, 17U - 35 %,
d) na pozostatych terenach o symbolach U - 50 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach o symbolu 3U - 2 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach U - 20 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) teren o symbolu 3U - 2,5,
b) tereny o symbolach 1U, 2U, 4U-6U, 13U, 15U, 16U - 2,0,
c) tereny o symbolach 7U-12U i 17U - 1,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,3;
6) z zastrzezeniem pkt 7 maksymalna wysokos$é zabudowy 20,0 m;

7) dopuszcza sie akcenty wysokosciowe stanowigce cze$¢ bryly budynkéw, o ktérych mowa w pkt 6 typu
wiezyczki, Swietliki dachowe obejmujace w sumie nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego
budynku i wysoko$ci siegajacej nie wyzej niz 6,0 m ponad maksymalng wysokosc¢ ustalong w planie;

8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 5000,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego - 120,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1UC i 2UC, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty i pomieszczenia ustug kultury, administracji, sportu i rekreacji, hotelarstwa i gastronomii,
b) obiekty i pomieszczenia produkcji wedlin i rozbioru miesa oraz produkcji piwa,
c) obiekty produkcyjne i obstugi pojazdéw samochodowych,
d) zabudowa towarzyszaca,
e) parkingi naziemne i wielopoziomowe (nadziemne i podziemne),
f) dojazdy, ciagi piesze,
g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) lokalizacje budynkéw wytgcznie na obszarze okreslonym na rysunku planu granicami terenéw pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zapewnienie dojazdu do terenu 1UC od strony drég o symbolach 1KDZ, 1KDG, 1KDD oraz od drogi
publicznej przylegajacej do potudniowej granicy terenu o symbolu 1UC znajdujacej sie poza
obszarem objetym planem, a do terenu o symbolu 2UC od strony drog 3KDZ i 2KDL,

c) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych zabudowy izagospodarowania terenow
w sgsiedztwie linii kolejowej;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza sie:

a) mozliwo$¢ zachowania funkcji produkcyjnej obiektéw oraz ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
i modernizacje,

b) mozliwos¢ realizacji powierzchni biologicznie czynnej, jako nawierzchni ziemnej zapewniajgcej
wegetacje roslin w formie taraséw i stropodachoéw,

¢) mozliwos¢ lokalizacji dominanty przestrzennej w formie budowli szyldu.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
ucC:

1) geometria dachéw — dachy plaskie z dopuszczeniem dachéw spadzistych;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1 %,;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — 25,0 m,

b) budowle — 30,0 m;
7) gabaryty obiektéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego na terenie o symbolu 1UC - 20000,0 m?
i na terenie o symbolu 2UC — 16000,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej obiektu budowlanego na terenie o symbolu 1UC - 275,0 m
i na terenie o symbolu 2UC — 160,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1PU, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegoélnosci:
a) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,
b) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

c¢) budynki i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
rzemieslniczym, wytwoérczym lub naprawczym;

2) uzupetniajgce:
a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i domow opieki spotecznej,

c) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,

e) dojazdy, ciagi piesze,

Id: 723E23A7-2BBD-4F98-931A-14A0FAF04D9F Strona 21



f) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje sie odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz od drdg publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej
0 wysokosci i szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) nakazuje sie realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuije sie realizacji budynkéw o wytgcznie funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza sie sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu PU:
1) geometria dachéw — dopuszcza sie r6zne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
15 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,2;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingdw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
c) dla budowli — 24,0 m, oraz w zwigzku z § 6 ust. 2 pkt 4 lit. d - 40,0 m,
d) dla obiektéw matej architektury — 9,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 14000,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego — 160,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza sie tereny osymbolach 1ZP-6ZP, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zieleh urzadzona;
2) uzupetniajgce:
a) pomieszczenia ustugowe w budynku istniejagcym na terenie o symbolu 6ZP,
b) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
c¢) dojazdy, ciagi piesze, $ciezki i drogi rowerowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) organizacje imprez masowych na terenach o symbolach 2ZP i 6ZP w granicach wskazanych na
rysunku planu;

2) realizacje budowli ziemnych dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
ZP:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie o symbolu 2ZP - 10 %,

b) na pozostatych terenach o symbolach ZP - 60 %;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny — 0,01;
4) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 2ZP - 10,0 m,
b) na terenie o symbolu 6ZP zachowanie wysokosci istniejgcego budynku bez mozliwosci nadbudowy,
c) na pozostatych terenach o symbolach ZP - 6,0 m;
5) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 250,0 m2,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego — 20,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1KS, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga transportu publicznego, aw szczegodlnosci obiekty iurzadzenia obstugi
komunikacji autobusowej;

2) uzupetniajgce:
a) dojazdy, parkingi, ciagi piesze,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej nie zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

2) nakazuje sie obstuge komunikacyjng od drég o symbolach 2KDZ i 1KDL;
3) dopuszcza sie mozliwosc realizacji parkingdw podziemnych.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1KS:
1) geometria dachéw - dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
4 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,2;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle - 12,0 m,
b) obiekty matej architektury - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 800,0 m2,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 27. 1. Wyznacza sie tereny osymbolach 1PW-3PW, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe na terenach o symbolach 2PW i 3PW;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi za wyjatkiem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali
i doméw opieki spotecznej,
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b) parkingi w poziomie terenu,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) dojazdy, ciagi piesze,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zwigzane z obstuga transportu kolejowego.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie realizacji budynkow i pomieszczen mieszkaniowych;

2) nakazuje sie zachowanie przepiséw odrebnych dotyczacych mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terendw w sagsiedztwie linii kolejowych oraz koniecznosé¢ lokalizacji ustug co najmniej na poziomie
parteru budynkow od strony drég publicznych w przypadku lokalizacji parkingéw wielopoziomowych;

3) dopuszcza sie:
a) realizacje parkingdw podziemnych i nadziemnych,

b)z zastrzezeniem wust. 1 pkt2lit. aoraz ust. 2 pkt2 realizacje ustug pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie bedzie wieksza niz 40 % powierzchni budynku o podstawowym przeznaczeniu
terenu.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
10 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2,8,
b) minimalny — 0,8;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 16,0 m,
b) budowle — 18,0 m,
c) obiekty matej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego:
- na terenie o symbolu 1PW — 100,0 m?,
- na terenie o symbolu 2PW - 4000,0 mZ,
- na terenie o symbolu 3PW — 1800,0 m2,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego:
- na terenie o symbolu 1PW — 10,0 m,
- na terenie o symbolu 2PW - 170,0 m,
- na terenie o symbolu 3PW — 60,0 m.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny osymbolach 1KP1-3KP1, 5KP1, 6KP1, 8KP1-13KP1 i 1KP2, dla ktorych ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) na terenach o symbolach KP1 - Sciezki piesze i drogi rowerowe,
b) na terenie o symbolu KP2 - plac miejski z dominacja ruchu pieszego;

2) uzupetniajgce:
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a) obiekty matej architektury, obiekty i pomieszczenia sanitarne, w tym podziemne, zielen urzadzona,
sezonowe tymczasowe ogrodki gastronomiczne i stoiska handlowe,

b) urzadzenia stuzgce wypoczynkowi, obiekty infrastruktury techniczne;j,
c) teren kolejowy pod terenem o symbolu 1KP1,

d) na terenach o symbolach KP1 dojazdy do istniejgcej zabudowy wylgcznie przylegajacej do tych
terenow.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
3 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 90,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 12,0 m.
3. Na terenie o symbolu 1KP2 dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny osymbolach 1KDG, 2KDG, 1KDZ-5KDZ; 1KDL-10KDL, 1KDD-24KDD, 1KDW-
6KDW, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja kotowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewnetrzne;

2) uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i parkingi przykraweznikowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,
d) teren kolejowy pod terenem o symbolu 3KDZ.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie:
a) wyznaczenie sciezek rowerowych i ciggéw pieszych,
b) przebieg drogi o symbolu 3KDZ nad terenami kolejowymi;

2) dopuszcza sie nastepujace szerokosci terendw w liniach rozgraniczajgcych drog zgodnie z rysunkiem
planu w granicach obszaru objetego planem:

a) drogi klasy KDG o symbolach:
-1KDG od 4,0 m do 11,0 m,
- 2KDG od 4,0 m do 23,0 m,

b) drogi klasy KDZ o symbolach:
-1KDZ od 14,0 m do 46,0 m,
- 2KDZ od 11,0 m do 39,0 m,
- 3KDZ od 13,5 m do 93,0 m,
- 4KDZ od 16,0 m do 32,0 m,
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- 5KDZ od 7,5 m do 44,0 m,
c¢) drogi klasy KDL o symbolach:
-1KDL od 11,5 m do 14,5 m,
- 2KDL od 15,0 m do 16,0 m,
- 3KDL od 9,5 m do 23,5 m,
- 4KDL od 12,0 m do 23,0 m,
- 5KDL od 10,0 m do 32,5 m,
- 6KDL od 9,5 m 27,5 m,
- 7KDL 0od 12,0 m do 70,0 m
- 8KDL od 5,5m do 12,0 m,
- 9KDL od 2,5 m do 3,0 m,
- 10KDL od 15,0 m do 18,5 m,
d) drogi klasy KDD o symbolach:
-1KDD od 10,0 m do 11,5 m,
- 2KDD od 10,0 m do 20,0 m,
- 3KDD od 10,0 m do 21,0 m,
- 4KDD od 14,0 m do 17,5 m,
- 5KDD od 9,0 m do 14,5 m,
- 6KDD od 9,5 m do 23,0 m,
- 7KDD od 8,0 mdo 12,5 m,
- 8KDD od 8,5 m do 30,5 m,
- 9KDD od 13,5 m do 30,0 m,
-10KDD od 6,5 m do 15,5 m,
-11KDD od 6,5 m do 25,5 m,
-12KDD od 10,0 mdo 11,0 m,
-13KDD od 7,0 mdo 17,5 m,
-14KDD od 7,0 m do 17,5 m,
-15KDD od 10,5 m do 13,0 m,
- 16KDD od 5,0 m do 20,0 m,
-17KDD od 6,5 m do 23,0 m,
- 18KDD od 9,0 m do 12,0 m,
-19KDD - 10,0 m,
- 20KDD od 6,0 mdo 17,5 m,
- 21KDD od 7,0 m do 31,5 m,
- 22KDD od 6,5 m do 11,5 m,
- 23KDD od 9,0 m do 15,5 m,
- 24KDD od 10,5 m do 38,0 m,
e) drogi klasy KDW o symbolach:
-1KDW od 4,0 mdo 4,0 m,
- 2KDW od 6,0 m do 10,0 m,
- 3KDW od 4,0 mdo 14,5 m,
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- 4KDW od 4,0 m do 18,5,0 m,
- 5KDW 0d 4,0 m do 9,5 m,
- 6KDW od 9,0 m do 10,5 m.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny osymbolach 1KK i 2KK, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe —
komunikacja kolejowa, a w szczegdlnosci istniejgce tereny i urzadzenia kolejowe.

2. Dla terenéw o symbolach KK:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw nie zwigzanych z obstugg i organizacjg transportu
kolejowego i przewozu tym transportem oséb i rzeczy;

2) dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe inadbudowe istniejgcych ilokalizacje nowych urzadzen
zwigzanych z obstugg i organizacjg transportu kolejowego oraz obstugg i organizacjg przewozow tym
transportem osob i rzeczy.

3. W zwigzku =z ust. 2 pkt 2 ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dachy pfaskie i spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
5 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 3,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 40,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 8000,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu budowlanego - 60,0 m.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Zelazny
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII/566/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 10 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

mozliwosci realizacji
powierzchni biologicznie
czynnej jak w obowiazujacych
przepisach odrgbnych.
Uwaginr 9 inr 10 do projektu
planu dotyczg propozycji zmian
zapisow dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy

w pierzejach zabudowy
srodmiejskiej.

Uwaga nr 11 do projektu planu
dotyczy propozycji zmiany
przeznaczenia terenu o symbolu
6ZP dla zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej $rodmiejskiej.
Uwaganr 1 do prognozy
oddziatywania na srodowisko
dotyczy zastrzezen do tresci,
w ktorej stwierdzono, ze
generalnie w projekcie planu
przeznaczenia terendw nie
zmieniajg si¢ w stosunku do

Ustalenia Rozstrzygnigcia Rady
Oznaczenie .})ljojcktu MiCjSki.Cj
N | D . pierchomose| "R | _
Lp . wplywu Tre$¢ uwagi i ktorej A . Uwagi
uwagl uwagi dotyczy | Meruehomos |y agq uwaga
uwaga S‘ol;(:;; uwzgled | nieuwzg
uwaga niona lgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga zlozona zostata Ad. uwaga nr 1 - nr 3 do projektu
w formie 11 uwag do projektu planu:
planu i 4 uwag do prognozy Uwzglednienie uwagi naruszaloby
oddziatywania na srodowisko. przepisy ustawy o planowaniu i
Uwaginr 1 -nr3 do projektu zagospodarowaniu przestrzennym.
planu dotycza propozycji Ad. uwaga nr 4 - nr 5 do projektu
zmiany odniesienia ustalen planu:
planu do pojecia "inwestycji Uwzglednienie uwag naruszatoby
budowlane;j" a nie "dziatki wytyczne i uzgodnienia
budowlane;j" Wojewodzkiego Konserwatora
Uwaginr 4 inr 5 do projektu Zabytkow jakie uzyskane zostaty
planu dotycza zmiany zapiséw i przeprowadzone w trakcie
projektu planu dotyczacych procedury sporzadzania projektu.
zagadnien ochrony wartosci Ad. uwaga nr 6 do projektu planu:
kulturowych obszaru. Zastosowany zwrot "rozbudowa" jest
Uwaga nr 6 do projektu planu wlasciwy, zgodny z prawem
dotyczy propozycji zmiany budowlanym jako rodzaj budowy
zwrotu "rozbudowa" na oraz uzgodnieniem z Wojewodzkim
"przebudowa lub zmialna Konserwatorem Zabytkow.
sposobu uzytkowarAna Ad. uwaga nr 7 do projektu planu:
Uwaga nr 7 do proj cktu planu Uwzglednienie uwagi naruszatoby
03.07. | dotyczy propozycji tacznego . S
2018 spetnienia wskaznikow przepisy ustawy o planowaniu i
nadano | urbanistycznych dla réznych zagospodarowaniu przestrzennym.
listem | terendow wydzielonych liniami Ad. uwaga nr 8 do projektu planu:
1 poleco- | rozgraniczajacymi. - - i Pojgcie powierzchni biologicznie
nym | Uwaga nr 8 do projektu planu czynnej posiada definicj¢ prawng i
wdniu | 4otyczy uwzglednienia na nie ma potrzeby powielania jej
53.1086. wszystkich terenach w projekeie planu
.

Ad. uwaga nr 9 i nr 10 do projektu
planu:

Zapisy projektu planu dotyczace
zagadnien ksztaltowania pierzei
zabudowy sa wlasciwe w celu
ksztaltowania tadu przestrzennego
i zgodne z wytycznymi
konserwatorskimi.

Ad. uwaga nr 11 do projektu planu:

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w
zwigzku z potrzebg zwigkszenia
powierzchni zieleni parkowe;j

w $rédmiesciu miasta.

Stopien urbanizacji na innych
terenach tego centralnego,
kluczowego obszaru miasta nie
pozwala na utworzenie odpowiednie;j
powierzchni dla realizacji tego celu
publicznego o znaczeniu
og6lnomiejskim, poprzez
wydzielenie gruntu pod publicznie
dostgpne samorzadowe parki, a takze
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stanu istniejacego jak roOwniez
do stanu, ktory zostal ustalony
w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 2 do prognozy
oddziatywania na Srodowisko
dotyczy zastrzezen odnosnie
zapisOw w prognozie

w zakresie odprowadzania wod
roztopowych i odpadowych
(chyba chodzi o wody
opadowe).

Uwaga nr 3 do prognozy
oddziatywania na srodowisko
dotyczy zastrzezen do zapisow
ochrony istniejacego pomnika
przyrody.

Uwaga nr 4 do prognozy
oddziatywania na srodowisko
dotyczy zastrzezen w zapisach
prognozy dotyczacych klimatu
akustycznego stwierdzajac, ze
zagrozeniem w tym zakresie
bedzie migdzy innymi
organizacja imprez masowych.

ich budowg. Wnioskowany teren
stanowi optymalne i jedyne miejsce,
w ktérym bez wyburzen obiektow
mozliwa jest realizacja tego celu.

Ad. uwaga nr 1 do prognozy
oddzialywania na srodowisko:

Stwierdzenie w prognozie jest
wiadciwe, gdyz generalnie

w projekcie planu utrzymano
istniejgce 1 planowane przeznaczenia
terendw. Zmiana przeznaczenia kilku
terenow na obszarze zabudowy
$rodmiejskiej nie wptywa na zmiang
generalnego kierunku
zagospodarowania tej czg$ci miasta
jako centrum miasta.

Ad. uwaga nr 2 do prognozy
oddzialywania na srodowisko:

Zapisy sa wlasciwe, gdyz w
przepisach odr¢bnych dotyczacych
wymaganego zakresu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wskazano celowo$¢
powiazan infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym. W tym
zakresie prognoza przewiduje
odprowadzanie wod roztopowych i
opadowych co cieckow poza obszarem
objetym planem, a nie np. do studni
chionnych lub zbiornikow
retencyjnych.

Ad. uwaga nr 3 do prognozy
oddzialywania na srodowisko:

Zapisy projektu planu sa
wystarczajace dla ochrony
istniejgcego pomnika przyrody, ktory
chroniony jest rowniez innymi
przepisami dotyczacymi ochrony
przyrody.

Ad. uwaga nr 4 do prognozy
oddzialywania na srodowisko:
Stwierdzenia w prognozie sg
wiadciwe, gdyz uciazliwos¢
oddzialywania imprez masowych
beda okresowe nie wplywajace trwale
na klimat akustyczny §rédmieécia.
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Zatacznik rr 3 do uchwaty Nr L11/566/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 10 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM I - etap 2")
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta na potudnie od toréw kolejowych -
CENTRUM | - etap 2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Czechowice-
Dziedzice nie poniesie wydatkéw na inwestycje drogowe, bedgce skutkiem ustalen planu miejscowego,
dotyczace realizacji nowych odcinkéw drdg publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog
publicznych, wiec wejscie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji
nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

2. Gmina Czechowice-Dziedzice w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze ponies¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod tereny dominacji ruchu
pieszego oraz pod tereny zieleni urzadzonej oraz wydatki zwigzane z budowg na tych terenach ciggow
pieszych oraz parkow.

3. Gmina Czechowice-Dziedzice moze ponies¢ wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie sg mozliwe do oszacowania na etapie
sporzadzania planu.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje bedg realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wtasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg
o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 2 i pkt 3 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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