Uchwata Nr LII/567/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 10 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice
Dziedzice obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-
Dziedzice

Na podstawie art. 18 wust.2pkt5, art.40ust. 1iart. 41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-
Dziedzice obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-
Dziedzice nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, przyjetego uchwatg nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-Dziedzice,
zwany dalej planem,

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15 ha.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajag =~z postanowien uchwat Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach nr XLVI1/433/14 z dnia 11 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-Dziedzice oraz uchwaty
nr VI/43/15 z dnia 10 marca 2015 r. zmieniajgcqa uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-Dziedzice.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice”,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — przepisy ogdlne,

2) Rozdziat 2 — przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

3) Rozdziat 3 — zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

4) Rozdziat 4 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) Rozdziat 5 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej,
6) Rozdziat 6 — wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) Rozdziat 7 — szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) Rozdziat 8 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,
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9) Rozdziat 9 — stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

10) Rozdziat 10 — przepisy koncowe.
2. Nie ustala sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

2) szczegolnych  warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
barwne oznaczenia graficzne i symbole (literowe i numerowe) wyrdzniajace poszczegodlne tereny,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) budynki i obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu,
5) obszar przestrzeni publicznej,

6) szpalery drzew wymagajgce ochrony,

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu oraz tre§¢ mapy zasadniczej majg charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
ujete sg w uchwale,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaly,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie uchwalania niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz polskie normy,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke planu
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw istniejacych
i projektowanych (zlokalizowanych na dziatce lub terenie, do ktérych inwestor posiada tytut prawny) liczong
w poziomie terenu (z wylaczeniem powierzchni taraséw, schoddéw i balkonéw oraz innych elementéw
wystajacych poza obrys budynkoéw),

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenéw, ktéry dominuje
w wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi terenie, ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako dopuszczalne,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale,

11) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

12) wysokosci obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo Budowlane, w tym wysokos$é wraz z budynkiem (dla obiektu umieszczonego
dla budynku), liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci obiektu wolnostojgcego lub od
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poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, w ktérym umieszcza sie obiekt,

13) uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
waod i ziemi oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan,

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowang w sposob zaplanowany,
w tym zespoty drzew, krzewodw, rabat, trawnikéw, kwietnikow,

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 5 do 10 stopni,

16) urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ nosniki wraz z konstrukcja nosng stuzgce
prezentacji reklam,

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej droge
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona linie (nie dotyczy sytuacji w ktérej linia zabudowy pokrywa
sie zlinig rozgraniczajaca): schoddéw, ganku, daszka, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, ewentualnie innych niewielkich fragmentéw elewacji; przy czym elementy te
nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m.

§ 5. Okresla sie nastepujgce przeznaczenia terenéw, wydzielone na rysunku planu symbolami:
1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
2) S — tereny zabudowy srodmiejskiej,
3) UZ — tereny zabudowy ustugowej, z zakresu ustug zdrowia,
4) UO — tereny zabudowy ustugowej, z zakresu ustug oswiaty,
5) Uk — teren zabudowy ustugowej, z zakresu ustug kultu religijnego,
6) ZP — tereny zieleni parkowej,
7) KDD - tereny drég publicznych — klasa dojazdowa,
8) KDL — tereny drég publicznych — klasa lokalna.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenoéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MU.1, MU.2, MU.3, MU.4, MU.5, MU.6 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa,
d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze,
c) ciagi piesze,
d) zieleh urzadzona,
€e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.
2. Dla terendw okreslonych § 6 ust. 1 ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, garazy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalnie: 0,2,
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b) maksymalnie: 2,0,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiecej niz 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 11 m,

b)dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie mniej niz 3 kondygnacje inie wiecej niz
6 kondygnacji, maksymalnie 20 m,

c¢) dla budynkoéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — nie wiecej niz 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m,
d) dla budynkéw gospodarczych, garazy — maksymalnie 5m,
6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowej, o kacie nachylenia potaci dachowej od 20 do 45 stopni lub ptaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 15 do 35 stopni lub ptaskie,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw okreslonych § 6 ust. 1 ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchnie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 550 mkw,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 mkw,

c¢) dla ustug na wyodrebnionych dziatkach — 400 mkw.

4. Dla terendéw okreslonych w § 6 ust. 1 dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych na potrzeby
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég mniejszych niz okreslone w § 6 ust. 3.

5. W terenach okreslonych w § 6 ust. 1 wystepujg zabytki chronione ustaleniami planu, dla ktorych
obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 18.

6. Ksztattowanie oraz liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §21.

7. Umieszczanie urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 7. 1. Dla terenéw zabudowy srédmiejskiej, oznaczonych symbolami: S 1, S 2, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zabudowa ustugowa,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, z wytaczeniem garazy wolnostojgcych,

b) sanitariaty,

C) ciagi piesze,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

2.Dla terenébw  okreslonych w§7 ust. 1ustala sie zasady ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalnie: 0,2,

b) maksymalnie: 2,0,
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4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ budynkow: nie mniej niz 3 kondygnacje i nie wiecej niz 5 kondygnac;ji, w tym poddasze uzytkowe,
minimalnie 11 m i maksymalnie 17 m,

6) geometria dachéw: wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowej, o kacie nachylenia
potaci dachowej od 20 do 45 stopni lub ptaskie,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw okreslonych w § 7 ust. 1 ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
minimalng powierzchnie - 1000 mkw.

4. Dla terendéw okreslonych w § 7 ust. 1 dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég mniejszych niz okreslone w § 7 ust. 3.

5. W terenach okre$lonych w § 7 ust. 1 wystepujg zabytki chronione ustaleniami planu, dla ktérych
obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 18.

6. Ksztattowanie oraz liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21.
7. Umieszczanie urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 16i § 19.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, z zakresu ustug zdrowia oznaczonych symbolami UZ.1, UZ.2
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug zdrowia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze,

b) ciagi piesze,

c) zielen urzadzona,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

2. Dla terenéw okre$lonych w § 8 ust. 1 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie: 0,2,
b) maksymalnie: 2,0,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dla terenu UZ.1 — nie wiecej niz 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m,
- dla terenu UZ.2 — nie wiecej niz 3 kondygnacje, maksymalnie 11 m,
b) dla garazy: maksymalnie 5 m,
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw ustugowych: wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowej,
o kacie nachylenia potaci dachowej od 20 do 45 stopni,

b) dla garazy: jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 15 stopni do
35 stopni lub ptaskie,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terendw okreslonych w § 8 ust. 1 ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
minimalng powierzchnie — 1000 mkw.

4. Dla terendéw okreslonych w § 8 ust. 1 dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég mniejszych niz okreslone w § 8 ust. 3.
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5. W terenie UZ.1 wystepuje zabytek chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §18.

6. Ksztattowanie oraz liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21.
7. Umieszczanie urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 9. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, z zakresu ustug oswiaty oznaczonych symbolami UO.1, UO.2
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug oswiaty,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportu, kultury, turystyki i rekreacji,

b) garaze,

C) ciagi piesze,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

2.Dla terendw  okreslonych w§9 ust. 1ustala sie zasady ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem UO.1: maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UO.2: maksymalnie 85% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem UO.1: minimalnie: 0,2, maksymalnie 2,0,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U0O.2: minimalnie: 0,2, maksymalnie: 3,4,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem UO.1: minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U0O.2: minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dla terenu oznaczonego symbolem UO.1: nie wiecej niz 3 kondygnacje, maksymalnie 12 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem UO.2: nie wiecej niz 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m,
b) dla garazy: maksymalnie 5 m,
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw ustugowych: wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowej,
o kacie nachylenia potaci dachowej od 20 do 45 stopni lub ptaskie,

b) dla garazy: jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 15 do 35 stopni lub
ptaskie,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw okreslonych w § 9 ust. 1 ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
minimalng powierzchnie — 1000 mkw.

4. Dla terendéw okreslonych w § 9 ust. 1 dopuszcza sie wydzielenie dziatek na potrzeby obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dr6g mniejszych niz okreslone w § 9 ust. 3.

5. W terenie UO.1 wystepuje zabytek chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §18.

6. Ksztattowanie oraz liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 21.

7. Umieszczanie urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §16.
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§ 10. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, z zakresu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem
Uk.1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug kultu religijnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze,

b) istniejgca funkcja mieszkaniowa,

c) zielen urzadzona,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

2.Dla terenu okreSlonego w§10 ust. 1ustala sie zasady ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie: 0,2,
b) maksymalnie: 0,6,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 13 m,

5) geometria dachow: wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowej, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 20 do 45 stopni lub ptaskie,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu okreslonego w § 10 ust. 1 ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
minimalng powierzchnie — 1500 mkw.

4. Dla terenu okreslonego w §10 ust. 1 dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych na potrzeby
obiektéw i urzadzen infrastruktury ~ technicznej oraz  drég mniejszych niz  wymienione
w §10 ust. 3.

5. W terenie Uk.1 wystepuje zabytek chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 18.

6. Ksztattowanie oraz liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21.
7. Umieszczanie urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 16i § 19.
§ 11. 1. Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego symbolem ZP.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zieleh urzadzona,
b) zabudowa ustugowa, z zakresu kultury, rekreacji, rozrywki, handlu i gastronomii,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia sportu, kultury, turystyki i rekreac;ji,
b) sanitariaty,
C) ciagi i Sciezki piesze, ciggi i $ciezki rowerowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne.

2. Dla terenu okreslonego w § 11 ust. 1 zakaz realizacji nowych budynkéw (za wyjatkiem sanitariatow,
zaplecza technicznego, socjalnego, magazynu dla potrzeb amfiteatru oraz tezni).

3. Dla terenu okreslonego w § 11 ust. 1 zakaz realizacji ogrodzen (z wylgczeniem miejsc rekreacji,
w tym placéw zabaw)

4. Dla terenu okreslonego w § 11 ust. 1 ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 3% powierzchni terenu,
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie: 0,001,
b) maksymalnie: 0,05,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70% powierzchni terenu,

4) geometria dachow: wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowej, o kacie nachylenia pofaci
dachowej od 20 do 45 stopni lub ptaskie,

5) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. W terenie ZP.1 wystepuje zabytek chroniony ustaleniami planu, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 18.

6. Ksztattowanie oraz liczba miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 21.
7. Umieszczanie urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16.
§ 12. 1. Dla terenow zieleni parkowej, oznaczonych symbolami ZP.2, ZP.3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi i Sciezki piesze, ciagi i Sciezki rowerowe,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw okreslonych w § 12 ust. 1 zakaz realizacji budynkéw i ogrodzen.

3. Dla terendéw okreslonych § 12 ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: minimalnie 70% powierzchni terenu.

§ 13. 1. Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami: KS.1, KS.2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze,

b) zielen izolacyjna i urzadzona,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw okreslonych w § 13 ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 5% powierzchni terenu,
2) zakaz realizacji budynkéw.

§ 14. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — klasa lokalna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze,

b) Sciezki rowerowe,

c) zielen izolacyjna i urzadzona,

d) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

€) miejsca parkingowe.

2. Dla terenéw okreslonych w § 14 ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDL.1 — od 15,0 m do 19,5 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wigczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDL.2 — na obszarze objetym
planem — od 6,5 m do 7,5 m, z dopuszczeniem poszerzenia przy wigczeniu do terenu drogi publicznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDL.3 — na obszarze objetym
planem - od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 15. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5,
KDD.6, KDD.7, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — klasa dojazdowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze,
b) sciezki rowerowe,
c) zielen izolacyjna i urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
€) miejsca parkingowe.
2. Dla terenow okreslonych w § 15 ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.1 — 0d 14,0 m do 20,5 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wtaczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.2 — od 10,0 m do 11,0 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wtgczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.3 — od 12,5 m do 13,5 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wtaczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.4 — od 9,0 m do 12,0 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wigczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.5 — od 14,0 m do 15,0 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wigczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.6 — od 13,5 m do 16,5 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wtgczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

7) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.7 — od 10,0 m do 12,0 m,
z dopuszczeniem poszerzenia przy wtaczeniu do terenu drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W terenach: KDD.1, KDD.2, KDD.3 okre$la sie szpalery drzew wymagajgce ochrony, dla ktérych ustala
sie:
1) zachowanie istniejacych drzew, przy czym wskazana na rysunku planu lokalizacja nie ustala miejsca
rozmieszczenia drzew, a jedynie okresla wzdtuz jakich odcinkéw drog wystepujg szpalery drzew,

2) mozliwosé wymiany drzew, z zachowaniem kompozycji szpaleru drzew,
3) mozliwo$¢ ksztattowania miejsc parkingowych miedzy poszczegdélnymi drzewami.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 16. 1. W zakresie zagospodarowania terenu: zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych, od strony terenéw drég publicznych oraz terenu zieleni parkowe;j.

2. Dla budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajgcq droge, a istniejacych w dniu wejsScia w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza sie remont oraz przebudowe.

3. Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane
kubatury zgodnie =z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania terendw, badz przy
nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania istniejgcych w dniu uchwalenia
planu, z zastrzezeniem przepiséw Rozdziatu 5.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) zakaz stosowania na Scianach zewnetrznych budynkéw materiatéw wykonczeniowych w postaci: oktadzin
Sciennych z tworzyw, blachy trapezowej i falistej lub ttuczonej ceramiki,

2) ustala sie wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 4 m, z wylgczeniem pomnikéw, dla ktérych
ustala sie wysokos¢ nie wiecej niz 7 m,

3) ustala sie wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 10 m.

5. W zakresie umieszczania urzadzen reklamowych, z wytgczeniem obszaru przestrzeni publicznej, dla
ktérego ustalenia okreslono w rozdziale 6:
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1) ustala sie zasady umieszczania urzadzen reklamowych w formie wolnostojace;j:
o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 mkw i wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,

2)ustala sie zasady umieszczania urzadzen reklamowych na budynkach i ogrodzeniach:
o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 mkw i wysokosci nie wiecej niz 1,0 m,

3) ustala sie umieszczanie nie wiecej niz 1 urzadzenia wolnostojacego lub 1 urzadzenia reklamowego na
budynku lub 1 urzadzenia na ogrodzeniu, w obrebie dziatki budowlanej,

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w terenach zieleni parkowe;.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 17. 1. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wylgczeniem drog i infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
1) nakaz instalowania dla nowych obiektéw urzgdzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania,

2) zakaz stosowania materiatdw pylacych (zuzli energetycznych iinnych odpadéw) do utwardzania
nawierzchni drog i miejsc postojowych.

3. W zakresie ochrony wéd i gruntow:

1) ustala sie wykonywanie trwatych nawierzchni terenoéw drog, placéw i parkingdw, w sposdb zabezpieczajacy
Srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczyszczen wraz z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 21 ust. 7,

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki $ciekowej w sposéb mogacy spowodowaé przekroczenie
dopuszczalnego poziomu parametréw okre$lajgcych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

3) obowigzek podtaczenia obiektéw do systemu kanalizacji sanitarne;.
4. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, stosownie do przepiséw odrebnych
okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska:

a) dla terenoéw oznaczonych symbolami MU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami S — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, stosownie do przepiséw
odrebnych okreslonych w ustawie o odpadach i ustawie Prawo ochrony $rodowiska,

2) ustala sie sposoéb postepowania ze wszystkimi rodzajami odpaddw, ze szczegdolnym uwzglednieniem
odpaddéw niebezpiecznych- stosownie do przepiséw odrebnych okreslonych w ustawie o odpadach
i ustawie Prawo ochrony srodowiska,

3) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadow,

4) dopuszcza sie magazynowanie wszelkiego rodzaju odpadéw, stosownie do przepiséw odrebnych
okreslonych w ustawie o odpadach i ustawie Prawo ochrony srodowiska.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 18. 1. Ustala sie ochrone zabytkow:
1) budynek ustugowy, ul. Norberta Barlickiego 69,
2) dawna willa — obecnie budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Bolestawa Chrobrego 6,
3) dawny budynek wielorodzinny — obecnie Ztobek — Klub Maluszka ,Aniotek”, ul. Bolestawa Chrobrego 8,
4) budynek mieszkalny, ul. Wtadystawa Reymonta 2,
5) budynek mieszkalny, ul. Wtadystawa Reymonta 8,
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6) budynek mieszkalny - willa, ul. Wtadystawa Reymonta 9,

7) budynek mieszkalny - willa, ul. Wtadystawa Reymonta 10-12,
8) budynek mieszkalny, ul. Wtadystawa Reymonta 15,

9) budynek mieszkalny, ul. Henryka Sienkiewicza 3-7,

10) dawny Gmach Ubezpieczen - obecnie Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Diagmed”,
ul. Henryka Sienkiewicza 8,

11) budynek mieszkalny, ul. Juliusza Stowackiego 16,
12) Ewangelicki Dom Modlitwy, ul. Juliusza Stowackiego 18,
13) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Juliusza Stowackiego 32,
14) budynek ustugowo-mieszkalny, skrzyzowanie ulic Juliusza Stowackiego 20/Studencka,
15) budynek mieszkalny, ul. Studencka 1,
16) Szkota Podstawowa nr 4 im. Orta Biatego, ul. Studencka 2,
17) budynek mieszkalny, ul. Studencka 5,
18) budynek mieszkalny, ul. Studencka 11,
19) budynek mieszkalny — willa, ul. Stefana Zeromskiego 15,
20) budynek mieszkalny — willa, ul. Stefana Zeromskiego 17,
21) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Stefana Zeromskiego 21-23.
2. Przedmiotem ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 jest zewnetrzny wyglad obiektu w zakresie:

1) gabarytdw obiektdw wraz z takimi elementami iich cechami stylowymi jak: wiezyczki, hetmy, szczyty
frontowe, lukarny, wykusze, loggie czy przypory zewnetrzne- o ile wystepuja,

2) elewacji obiektu wraz z takimi elementami detalu dekoracyjnego iich cechami stylowymi jak: boniowanie,
lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wystréj otworéw drzwiowych iokiennych w zakresie ich wielkosci,
rozmieszczenia i obramowanie — o ile wystepuja,

3) innych charakterystycznych elementéw posiadajacych wartosci zabytkowe takich jak: skrzydia bram,
kominy, systemy odwodnienia (np. rzygacze), elementy konstrukcyjne (np.: nadproza, kotwy) — oile

wystepuja.

3. W zakresie ochrony obiektdw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie remonty obiektow, pod warunkiem zachowania lub odtworzenia, zgodnie ze sztuka,
2) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zewnetrznej bryty obiektéw,

3) zakaz lokalizacji konstrukcji wsporczych i urzgdzen o wysokosci powyzej 1 m umieszczanych na obiektach,
z wyjatkiem zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia i uzytkowania danego obiektu,

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na obiektach, z wytaczeniem szyldéw, dla ktérych obowigzujg
ustalenia okreslone w § 19 ust. 2 pkt 4a.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Okresla sie obszar przestrzeni publicznej oznaczony graficznie na rysunku planu, obejmujacy
przestrzen pomiedzy budynkami oraz powierzchnie scian zewnetrznych i pofaci dachowych budynkéw zaréwno
istniejgcych jak i planowanych, objetych granicg obszaru przestrzeni publiczne;.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady:

1) urzadzenia stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku takie jak: latarnie ilampy oraz tawki
i Smietniki nalezy realizowa¢ w sposob ujednolicony, zwtaszcza w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatdow i kolorystyki, w ramach catego obszaru przestrzeni publicznej lub wybranych jego czesci
dotyczacych ciggu ulicy, kilku ulic lub placu;

2) w przypadku remontu lub modernizacji nawierzchni placéw, ulic lub chodnikéw, nalezy wyeksponowac
budynki publiczne, budynki zabytkowe oraz obiekty matej architektury takie jak pomniki, rzezby czy
fontanny wchodzace w obszar przestrzeni publicznej, poprzez rozplanowanie oraz urozmaicenie rodzaju
nawierzchni w zakresie materiatow i kolorystyki;
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3) na elewacjach frontowych nowych budynkéw Ilub budynkéw objetych rozbudowa, przebudowa lub
remontem nalezy stosowac¢ materiaty wykonczeniowe w postaci: cegty, kamienia lub oktadzin ceglanych
i kamiennych albo systeméw $cian ostonowych szklanych imetalowych lub mieszanych szklano-
metalowych, w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni frontowej elewac;ji;

4) w zakresie ksztattowania urzgdzen reklamowych — przez co nie nalezy rozumie¢ informacji publicznych,
w szczegolnosci w zakresie tresci zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego, danych adresowych oraz
plakatéw, ogtoszen itransparentdw o charakterze tymczasowym, okolicznosciowym lub sezonowym —
obowigzujg nastepujace zasady, parametry i sposéb umieszczania:

a) powierzchnia szyldu o ptaszczyznie nosnika usytuowanej prostopadle w stosunku do $ciany budynku
nie moze by¢ wieksza niz 0,4 mkw;

b) powierzchnia tablicy o ptaszczyznie nosnika usytuowanej réwnolegle w stosunku do s$ciany budynku
nie moze by¢ wieksza niz 1 mkw;

c) dla budynku mieszczacego kilka réznych, odrebnych dziatalnosci gospodarczych nalezy ksztaltowac
zespot nosnikow, o ktérych mowa wlit. ailit. b o jednakowej wielkosci i ujednoliconej formie,
o powierzchni zespotu nie wiekszej niz: dla szyldow — 1,5 mkw, dla tablic — 2,5 mkw,

d) urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa w lit. a, lit. b, lit. ¢ nalezy umieszcza¢ ponizej wysokosci 4 m
liczonej od poziomu terenu przy elewacji na ktérej umieszcza sie urzadzenia reklamowe,

e) na elewacji budynku powyzej wysokosci 4 m liczonej od poziomu terenu, przy elewacji na ktorej
umieszcza sie urzgdzenie reklamowe dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje urzadzen reklamowych
o charakterze informujacym, tytutujacym, ktérych tres¢ dotyczy nazwy ilogo firmy, instytuciji,
przedsiebiorcy, mieszczacego sie w danym budynku lub lokalu uzytkowym,

f) na zwienczeniu i dachu budynku dopuszcza sie wytacznie urzadzenia w postaci elementéw azurowych —
wyciete napisy, rysunki lub inne formy przestrzenne o wysokosci nie wiekszej niz 0,6 m,

g) dopuszcza sie umieszczanie informacji reklamowych bezposrednio w Swietle witryn sklepowych oraz
otworéow okiennych idrzwiowych wylgcznie w obszarze parteru budynku oraz o tresci zwigzanej
z dziatalno$cig wystepujaca w danym budynku lub lokalu uzytkowym,

h) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzgdzen reklamowych.

Rozdziat 7.
Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 20. W planie nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci, przy czym w przypadku wystgpienia scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie podjetej
przez rade miejskg uchwaly o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomos$ci, stosownie do przepiséw
odrebnych okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, dla dziatek powstatych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce minimalne parametry:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 550 mkw,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 mkw,
c) dla zabudowy ustugowej: 1000 mkw,
d) dla zabudowy pozostatej: 100 mkw,
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 20 m,
c¢) dla zabudowy ustugowej: 20 m,
d) dla zabudowy pozostatej: 10 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale
od 85 do 95 stopni.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala sie zasady ksztattowania drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu —
szerokos$¢ minimum 5 m.
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2. Dopuszcza sie réznorodne ksztattowanie miejsc parkingowych: parkingi naziemne, parkingi podziemne,
pasy postojowe, zatoki przyuliczne, garaze.

3. Ustala sie zapewnienie miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca parkingowego na
kazdy istniejacy i projektowany lokal mieszkalny, w obrebie dziatki budowlanej inwestycji, dla ktdrej
realizowane sg miejsca parkingowe,

2)dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: minimum 1,2 miejsca parkingowego na kazdy istniejacy
i projektowany lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 30 mkw powierzchni uzytkowej
(lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe), w obrebie dziatki budowlanej inwestycji, dla ktdrej realizowane sg
miejsca parkingowe,

3) dla zabudowy ustugowej: minimum 1 miejsce parkingowe na 30 mkw powierzchni uzytkowej (lecz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe), w obrebie dziatki budowlanej inwestycji, dla ktérej realizowane sg miejsca
parkingowe.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
2) 2 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40.

5. Zasady budowy, rozbudowy i modernizaciji sieci elektroenergetycznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych,

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci, korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizaciji
urzadzen infrastruktury, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujgacych z innymi
ustaleniami planu,

3) ustala sie zasilanie poprzez:
a) projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane na obszarze objetym planem,
b) sie¢ napowietrzng lub kablowa podziemna niskiego napiecia,
C) przytacza niskiego napiecia,
4) dopuszcza sie remont, rozbudowe, przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow.
6. Zasady zaopatrzenia w wode oraz budowy, rozbudowy modernizacji sieci wodociggowych:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej po jej rozbudowie,

2) dopuszcza sie remont, rozbudowe, przebudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzeh i obiektéw
infrastruktury wodociggowe;.

7. Zasady odprowadzania $ciekéw i wod deszczowych i roztopowych:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,
2) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych z powierzchni dachéw, drég, placow
i parkingdw do indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie danego terenu,
obszaru objetego inwestycjg lub danej dziatki budowlanej oraz uzytkowe wykorzystanie, z wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami S.1, S.2.

8. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) stosowanie do celdw grzewczych medidw i urzadzen nieucigzliwych dla otoczenia,

2) dopuszcza sie remont, rozbudowe, przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury cieptowniczej.

9. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudowie,
2) dopuszczenie budowy sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury gazowe.

10. Zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie remont, rozbudowe,
przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury teletechniczne;j.
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Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z ustaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Zelazny
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LII/567/18 RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 10 LIPCA 2018 R. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU
GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE OBEJMUJACEJ TERENY POLOZONE
W REJONIE POLUDNIOWEJ CZESCI CENTRUM MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE

SKALA 1:10 000

e e ———

SKALA 1:1000

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
-
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
-
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
D O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA, W TYM:

BARWNE OZNACZENIA GRAFICZNE | SYMBOLE.
WYRGZNIAJACE POSZCZEGOLNE TERENY:

T ——
R —

m TEREN ZABUDOWY USLUGOWEY, Z ZAKRESU USLUG KULTU RELIGWNEGO

E TERENY PARKINGOW

KDD - Kasa dojazdowa
KDL - Kiasa lokalna

DA NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

'BUDYNKI | OBIEKTY ZABYTKOWE CHRONIONE USTALENIAMI PLANU
7
)

..... SZPALERY DRZEW WYMAGAJACE OCHRONY

ELEMENTY INFORMACYJNE:

ISTNIEJACE SIECI INFF TURY TECHNICZNE

SIEC ELEKTROENERGERTYCZNA

SIEC WODOCIAGOWA
————— SIEC KANALIZACYJNA
SIEC GAZOWA

SIEC TELETECHNICZNA

GRANICE ORAZ NUMERACJA DZIALEK
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.) po zapoznaniu sie z Rozstrzygnieciem Burmistrza Czechowic-
Dziedzic i wykazem uwag wniesionych podczas siedmiu wytozenh do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny
potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice-Dziedzice, Rada Miejska w Czechowicach-
Dziedzicach postanawia co nastepuje:

Pierwsze wytozenie:

1. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia:

- uwagi nr 1 z 22.07.2015 r. dotyczacej zmiany wskaznikow powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, wysokosci budynkoéw

-uwag nr 2, 3, 4 z27.08.2015r. dotyczacych zmiany wskaznikbw powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw

-uwagi nr 6, 7, 8 z212.08.2015r. dotyczacej zmiany wskaznikéw powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw

-uwag nr 9, 10 z12.08.2015r. dotyczacych zmiany wskaznikéw powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw

-uwag nr 12 z12.08.2015r. dotyczgacych zmiany wskaznikéw powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw

- uwag nr 35, 36, 37 z 13.08.2015 r. dotyczacych zmiany wskaznikow powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw

Uzasadnienie:

Parametry iwskazniki przyjete na podstawie przeprowadzonych analiz, obowigzujacego planu
miejscowego oraz rozwigzan projektowych przyjetych, po sporzadzeniu iuwzglednieniu prognozy
skutkéw finansowych.

2. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia:
- uwagi nr 5z 12.08.2015 r. - informacja o braku uwag
Uzasadnienie:
Uwaga bezprzedmiotowa.
3. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 11 z 12.08.2015 r. dotyczacej:
a. nieczytelnosci i niejasnosci pkt 9
Uzasadnienie:

Pkt 9w § 2: "rozdziat 9 - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu" - jest to zapis wynikajacy z§
15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
mowigcy o elementach obowigzkowych do okreslenia w planie miejscowym.

b. dopuszczenia lokalizacji obiektéw w granicy dziatki budowlanej
Uzasadnienie:

Lokalizacja obiektow w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy - zapis
wymagany przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie - § 12 ust.2

c¢. zmiany wskaznikdéw powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci budynkow
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Uzasadnienie:

Parametry iwskazniki przyjete na podstawie przeprowadzonych analiz, obowigzujgcego planu
miejscowego oraz rozwigzan projektowych przyjetych, po sporzadzeniu iuwzglednieniu prognozy
skutkoéw finansowych.

d. rozdzielenie symboli ZP.2 i ZP.3 ze wzgledu na lokalizacje pomnika; zmiana wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej

Uzasadnienie:

Symbole ZP.2, ZP.3 dotyczg terendw z przeznaczeniem podstawowym: zieleh urzadzona. Przyjete
wskazniki projektowe nie zawsze muszg odzwierciedlajgc stany istniejace, sq zatozeniami do realizacji.

e. Okreslenia miejsca pomnika z terenu ZP.2 w dziedzictwie kultury i ochronie zabytkéw
Uzasadnienie:
Pomnik nie jest ujety w rejestrze zabytkéw.

f. Prosba o wprowadzenie zapisu odprowadzenie woéd deszczowych i roztopowych tylko do istniejacej
kanalizaciji

Uzasadnienie:

Brak mozliwosci narzucenia sposobu odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych ze wzgledu na
obowigzujace przepisy odrebne.

g. Wprowadzenie zapisu do projektu o wylgczeniu obszaru Centrum Poludnie z dziatan
deweloperskich.

Uzasadnienie:
Brak mozliwosci wprowadzenia zapiséw nie bedacych w kompetencjach planu miejscowego.
4. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:

- uwag nr 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 z 13.08.2015 .
dotyczacych:

a. zmiany wskaznikéw powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci budynkow
Uzasadnienie:

Parametry iwskazniki przyjete na podstawie przeprowadzonych analiz, obowigzujgcego planu
miejscowego oraz rozwigzan projektowych przyjetych, po sporzadzeniu iuwzglednieniu prognozy
skutkéw finansowych.

b. Ponowienie procedury wraz z wytozeniem do publicznego wgladu prognozy skutkéw finansowych
Uzasadnienie:
Prognoza skutkéw finansowych nie podlega wytozeniu do publicznego wgladu.

- uwagi nr 19 z 13.08.2015 r. dotyczacej:

a. wstrzymania dalszych prac mpzp do czasu uchwalenia aktualnego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice

Uzasadnienie:

Studium przyjete uchwatg Nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
26 czerwca 2006 r. obowigzuje do momentu uchwalenia nowego studium.

b. zmiany wskaznikéw powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw
Uzasadnienie:

Parametry iwskazniki przyjete na podstawie przeprowadzonych analiz, obowigzujacego planu
miejscowego oraz rozwigzan projektowych przyjetych, po sporzgdzeniu iuwzglednieniu prognozy
skutkéw finansowych.

Drugie wylozenie:

1. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia:

- uwagi nr 1 z 25.11.2015 r. dotyczacej zmiany wskaznikéw powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$ci budynkéw, lokalizacji budynku w granicy dziatki sgsiada chyba ze wyda on wyrazng
zgode
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Uzasadnienie:

Parametry wysokosci budynkdéw i wskazniki powierzchni zabudowy - przyjete, po sporzadzeniu
i uwzglednieniu prognozy skutkéw finansowych, rozwigzania projektowe.

Lokalizacja obiektow w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy - zapis
wymagany przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - § 12 ust.2

2. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia:

-uwag nr 2, 5 z14.12.2015r. dotyczacych zmiany wskaznikow powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci budynkéw,
Uzasadnienie:

Parametry wysokosci budynkéw iwskazniki powierzchni zabudowy - przyjete, po sporzadzeniu
i uwzglednieniu prognozy skutkéw finansowych, rozwigzania projektowe.

3. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
-uwag nr 3, 4 z 14.12.2015 r. dotyczacych:

a. wstrzymania dalszych prac mpzp do czasu uchwalenia aktualnego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice

Uzasadnienie:

Uchwata Nr LIV/510/14 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16 wrzesnia 2014 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze Gminy Czechowice-Dziedzice, zostata podjeta zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdzenie nieaktualnosci studium nie uchyla jednak studium obowigzujacego. Studium przyjete
uchwatg Nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 czerwca 2006 r.
obowigzuje do momentu uchwalenia nowego studium.

Czynnosci wynikajgce z art. 27 w zwigzku z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty juz rozpoczete - do sporzadzenia nowego studium przystgpiono uchwatg Nr
XL/355/13 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16 lipca 2013 r.

b. Uwaga zarzucajgca brak definicji "miejsca parkingowe"
Uzasadnienie:

W § 20 ust. 2 okreslono warunki dotyczace ksztattowania miejsc parkingowych: "Dopuszcza sie
réznorodne ksztattowanie miejsc parkingowych: parkingi naziemne, parkingi podziemne, pasy postojowe,
zatoki przyuliczne, garaze".

c. Uwaga dotyczaca definicji "urzadzenia reklamowe™
Uzasadnienie:

Definicja zostata wprowadzona w momencie sporzadzania projektu planu miejscowego (uchwata
o przystgpieniu do sporzadzania planu - 11 lutego 2014 r., zmiana uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu - 10 marca 2015r.). Ustawowg definicje wprowadzono ustawg z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, ktéra to
ustawa wprowadzita réwniez przepisy przejSciowe mowigce: "Do projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejScia w zycie niniejszej
ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe."

d. Uwaga dotyczgca braku mozliwosci uzupetnienia tekstu ze wzgledu na brak danych w studium
Uzasadnienie:

Studium jest dokumentem kierunkowym, uszczegotowianym na etapie sporzadzenia planu
miejscowego. Na etapie planu zostang ustalone wskazniki wysokosci obiektéw.

e. Zmiana tresci § 20 ust. 3 pkt 1i 2
Uzasadnienie:

Ze wzgledu na zmieniajace sie uwarunkowania spoteczno-gospodarcze uznano, iz przyjety parametr
jest prawidiowy.
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Trzecie wyltozenie:

1. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia:
- uwagi nr 1 z dnia 15.04.2016 r dotyczace;j:

a. Uwaga o dopuszczenie lokalizacji obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy tylko w przypadku gdy sasiedni budynek jest potozny w granicy, natomiast w pozostatych
przypadkach w odlegtosci 3 m lub 4 m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Uzasadnienie:

W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkéw, w zaleznoéci od sytuacji. Ponadto nie wolno
kopiowac¢ przepisdw odrebnych. Realizacja przepiséw odrebnych nastepuje na kolejnym etapie realizacji
inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na budowe, Lokalizacja obiektéw w granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy — zapis wymagany przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie — par. 12 ust. 2.

b. Uwaga o ograniczenie wskaznika zabudowy do max 35%.
Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni zabudowy zostaty przyjete na poziomie wskaznikow z planu obowigzujgcego.
Uwzgledniajg sporzadzong prognoze skutkéw finansowych.

c. Uwaga o zmiane wskaznika powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.
Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaty przyjete na poziomie wskaznikow z planu
obowigzujgcego. Sg przyjete zuwzglednieniem innych wskaznikdw dotyczacych sposobdow
zagospodarowania, w tym wskaznika powierzchni zabudowy.

d. Uwaga o zmiane wysokosci budynkéw wielorodzinnych: nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, co
bytoby zgodne z zapisami SUIKZP.

Uzasadnienie:

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium B.24S, B.25MW/MN,
B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie
ustalenia dla obszarow MW lub MN — zaleznie od istniejacego stanu zagospodarowania oraz od ustalen
jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwosé wyboru jednego rodzaju zabudowy).
Zapis dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej odnosi sie jedynie do
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) brak jest w Studium
ograniczenia dotyczgcego wysokosci.

e. Uwaga: nie sytuowac budynkdéw wielorodzinnych wsréd przewazajgcej zabudowy jednorodzinne;j.
Uzasadnienie:

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium B.24S, B.25MW/MN,
B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie
ustalenia dla obszarow MW lub MN — zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania oraz od ustalen
jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwosé wyboru jednego rodzaju zabudowy).
Zgodnie z zapisami Studium dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN) dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a dla terenéw zabudowy wielorodzinne;j
(MW) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
W zwigzku z tym na podstawie Studium, mozliwe jest wspdtistnienie tych dwoch rodzajow terendw.

2. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 2 z dnia 18.04.2016 r dotyczacej:

a. Uwaga o dopuszczenie lokalizacji obiektéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1, od granicy, na zasadach okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

Uzasadnienie

W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkoéw, w zaleznosci od sytuacji. Ponadto nie wolno
kopiowac przepiséw odrebnych. Realizacja przepiséw odrebnych nastepuje na kolejnym etapie realizacji
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inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na budowe. Lokalizacja obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy — zapis wymagany przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie — par. 12 ust. 2. To realizacja inwestycji jest uwarunkowana zapisami planu, a nie plan odsyta
do zasad okreslonych w rozporzadzeniu.

b. Uwaga o zmiane wskaznikow intensywnosci, minimalnie 0,2, maksymalnie 1 (Rozdz 2 par. 6 pkt. 2/3).
W poprzedniej wersji planu stusznie zaproponowano dwie warto$ci wskaznika. Aktualnie do jednej grupy
zaliczono zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng. W rzeczywistosci podziat powinien przebiegac
pomiedzy zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng, poniewaz cechujg sie one zdecydowanie réznym
standardem powierzchniowym mieszkan. Stosowanie minimalnego imaksymalnego wskaznika
intensywnosci powinno by¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki, na ktérej ma byé prowadzona inwestycja.

Uzasadnienie

Ustalenia planu miejscowego odnosnie przyjetego modelu rozdzielenia wspétczynnikow w zaleznosci od
rodzajow zabudowy na jednym terenie, uchwalone przez Rade Miejska w Czechowicach Dziedzicach
w dniu 21 stycznia 2016r. (Uchwata Nr XIX/174/16) zostaty zakwestionowane w rozstrzygnieciu
nadzorczym Wojewody Slaskiego nr IFI11.4131.1.20.2016 zdnia 25 lutego 2016 r. W zwiazku ztym
w projekcie wytozonym do publicznego wgladu ujednolicono ten wspétczynnik dla wyznaczonych terendw.
Wskaznik intensywnosci zabudowy, zgodnie z definicjg odnosi sie do dziatki budowlane;.

c. Uwaga: obszar opow. ok. 15ha objety aktualnie projektem mpzp zawiera trzy kierunki
zagospodarowania w SUIKZP tj.: B 24 S, B 25 MW/MN, B 23 ZU. W planie pominieto catkowicie teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, wstawiajgc w to miejsce kierunek zagospodarowania MU —
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Niezaleznie od tych zmian, w kierunku zagospodarowania MU,
podstawowym kierunkiem przeznaczenia terendw jest m.in. zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drdg,
obiekty kultu religijnego, ustugi publiczne ikomercyjne, itp. natomiast zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zawarta jest w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terenéw i posiada ograniczenie zmian
przeznaczenia ,0 wys. do 4 kondygnacji nadziemnych”. Zawarta wiec w mpzp par. 6 pkt 2/5b: wysokosé
budynkédw mieszkaniowych wielorodzinnych — nie mnij niz 3 kondygnacije i nie wiecej niz 6 kondygnacii, jest
niezgodna z zapisami obowigzujgcego SUIKZP Gminy Czechowice Dziedzice.

Uzasadnienie

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium symbolami B.24S,
B.25MW/MN, B.2ZU. Przyjete w planie miejscowym przeznaczenia terendw doprecyzowujg ustalenia
Studium, a nie przenosza je wprost, gdyz Studium jest dokumentem kierunkowym, stanowigcym podstawe
do sporzadzanych planéw miejscowych. Zgodnie zzapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych
symbolem MW/MN odnosza sie ustalenia dla obszaréw MN lub MW — zaleznie od istniejacego stanu
zagospodarowania oraz od ustalen jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwos¢
wyboru jednego rodzaju zabudowy). Zgodnie z zapisami Studium dla terendw zabudowy jednorodzinnej
(MN) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a dla
terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W zwigzku z tym, na podstawie Studium mozliwe jest wspotistnienie tych
dwéch rodzajow terendw. Zapis dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
odnosi sie jedynie do terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN), dla ktérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) brak jest w Studium ograniczenia
dotyczacego wysokosci zabudowy.

d. Uwaga: zapis przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest niezgodna
z zapisami SUIKZP Gminy Czechowice Dziedzice.

Uzasadnienie

W projekcie planu zachowano =zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do przeznaczenia na terenach zabudowy srédmiejskiej ustalajgc dla tych
terendw mozliwos¢ realizacji zaréwno zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;.
Studium dla tych terenéw ustala intensywng zabudowe o mieszanych funkcjach ustugowo -
mieszkaniowych.

e. Uwaga: zapis o dopuszczalnych 6-iu kondygnacjach narusza zasady okreslone w par. 1 pkt. 1, par.
2 pkt. 2.1/b, e, h oraz par. 5 pkt 5 SUIKZP Gminy Czechowice Dziedzice. Zapis o dopuszczalnych 6-ciu
kondygnacjach oraz kierunki przeznaczenia terendw S (w zabudowie s$rodmiejskiej) znajdujace sie
w obowigzujgcym Mpzp z dnia 8 lutego 2011 r. (Uchwata Nr V/31/11 Rady Miejskiej w Czechowicach
Dziedzicach) aktualnie rodzg na terenie miasta Czechowice Dziedzice sytuacje sporne, wrecz konfliktowe.
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Art.28. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje do
wystgpienia do Wojewody Slaskiego o uniewaznienie obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej obszaréw MU, ze wzgledu na dokonanie zapiséw niezgodnych z SUIKZP
gminy Czechowice Dziedzice.

Uzasadnienie

Zastrzezenia dotyczace planu obowigzujacego nie odnosza sie do wylozonego do publicznego wgladu
projektu panu miejscowego i sg w tej procedurze bezprzedmiotowe.

3. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nieuwzglednienia:
-uwagnr 3,4,5,6,7,8,9,10 z dnia 18.04.2016 r. dotyczacych:

a. Uwaga o dopuszczenie lokalizacji obiektéw w granicy dziatki budowlanej w przypadku gdy sasiedni
istniejacy budynek potozny jest w granicy (dobudowany do istniejgcego) w pozostatych przypadkach
w odlegtosci 4 m od tej granicy.

Uzasadnienie:

Zaproponowane zapisy wykraczajg poza kompetencje planu miejscowego. W odniesieniu do
odlegtosci 4 m - na podstawie przepisow prawa budowlanego mozna lokalizowaé obiekty w odlegtosci
3 m od granicy dziatki budowlanej. W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkéw, w zaleznosci
od sytuacji. Ponadto nie wolno kopiowaé przepiséw odrebnych. Realizacja przepisow odrebnych
nastepuje na kolejnym etapie realizacji inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na budowe, Lokalizacja
obiektow w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy — zapis wymagany
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — par. 12 ust. 2.

b. Uwaga o zmiang wskaznika powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej (par. 6 2/4)

Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaly przyjete na poziomie wskaznikéw planu
obowigzujacego. Sg przyjete zuwzglednieniem innych wskaznikdw dotyczacych sposobow
zagospodarowania, w tym wskaznika powierzchni zabudowy.

c. Uwaga o ustalenie wysokosci dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych — nie wiecej niz
4 kondygnacje — zgodnie ze SUIKZP Gminy Czechowice Dziedzice.

Uzasadnienie:

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium B.24S, B.25MW/MN,
B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie
ustalenia dla obszaréw MW lub MN — zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania oraz od ustalen
jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwos¢ wyboru jednego rodzaju zabudowy).
Zapis dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej odnosi sie jedynie do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktdérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) brak jest w Studium
ograniczenia dotyczgcego wysokosci.

Czwarte wylozenie:

1. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nieuwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 1 z dnia 12.10.2016 r dotyczace;j:

a. Uwaga o dopuszczenie lokalizacji obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy tylko w przypadku gdy sagsiedni budynek jest potozny w granicy, natomiast w pozostatych
przypadkach w odlegtosci 3 m lub 4 m, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Uzasadnienie:

W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkoéw, w zaleznosci od sytuacji. Ponadto nie wolno
kopiowac¢ przepiséw odrebnych. Realizacja przepiséw odrebnych nastepuje na kolejnym etapie realizacji
inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na budowe, Lokalizacja obiektéw w granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy — zapis wymagany przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie —§12 ust. 2.
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b. Uwaga o ograniczenie wskaznika zabudowy do max 35%.
Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni zabudowy zostaty przyjete na poziomie wskaznikdéw planu obowigzujgcego.
Uwzgledniajg sporzadzong prognoze skutkéw finansowych.

c. Uwaga o zmiane wskaznika powierzchni biologicznie czynnej min 50%.
Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaty przyjete na poziomie wskaznikoéw z planu
obowigzujagcego. Sg przyjete zuwzglednieniem innych wskaznikdw dotyczacych sposobdow
zagospodarowania, w tym wskaznika powierzchni zabudowy.

d. Uwaga o zmiane wysokosci budynkéw wielorodzinnych o nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
co byloby zgodne z zapisami SUIKZP.

Uzasadnienie:

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium B.24S, B.25MW/MN,
B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie
ustalenia dla obszarow MW lub MN — zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania oraz od ustalen
jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwosé wyboru jednego rodzaju zabudowy).
Zapis dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej odnosi sie jedynie do
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) brak jest w Studium
ograniczenia dotyczgcego wysokosci.

e. Uwaga: nie sytuowa¢ budynkéw wielorodzinnych wsréd przewazajgcej zabudowy jednorodzinne;j.
Uzasadnienie:

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium B.24S, B.25MW/MN,
B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie
ustalenia dla obszarow MW lub MN — zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania oraz od ustalenh
jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwosé wyboru jednego rodzaju zabudowy).
Zgodnie z zapisami Studium dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN) dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a dla terenéw zabudowy wielorodzinne;j
(MW) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
W zwigzku z tym na podstawie Studium, mozliwe jest wspotistnienie tych dwéch rodzajéw terendw.

Wytozenie projektu planu miejscowego zwigzane bylo z wprowadzeniem zmian na podstawie
wydanego rozstrzygniecia nadzorczego. Plan miejscowy, po jego uchwaleniu przez Rade Miejskg
w Czechowicach-Dziedzicach w dniu 21 stycznia 2016 r. zostat przekazany organowi nadzoru w celu
zbadania jego zgodnosci z przepisami prawa. Organ nadzorczy nie zakwestionowat w wydanym
rozstrzygnieciu sprawy zwigzanej z nie naruszaniem ustalen obowigzujacego Studium.

f. Uwaga o okreslenie ilosci miejsc parkingowych dla nowoprojektowanych budynkéw wielorodzinnych
na poziomie co najmniej 1,5 miejsca na 1 mieszkanie na terenie wtasnym inwestycji.

Uzasadnienie:

Zapisy planu uwzgledniajg 1,5 miejsca parkingowego dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i mieszkaniowej wielorodzinnej na kazdy istniejacy i projektowany lokal mieszkalny, w obrebie dziatki
budowlanej, a nie "terenie wtasnym inwestycji". Pojecie "w obrebie dziatki budowlanej" jest stownictwem
z zakresu pojec¢ zdefiniowanych w ustawodawstwie.

2. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nieuwzglednienia:
-uwag nr 2, 3, 4, 5, 6 z dnia 13.10.2016 r. dotyczacych:

a. Uwaga ozmiane zapisu w Rozdziat 2 §6 ust. 1lit az "zabudowa ustugowa, mieszkaniowo-
ustugowa" na "mieszkaniowo-ustugowa".

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego na terenach MU uwzgledniano zapisy obowigzujacego planu
miejscowego - ustalajgc dla tych terendéw mozliwos¢ realizacji zaréwno zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, uwzgledniano réwniez sporzadzong prognoze skutkow
finansowych.

Plan miejscowy, po jego uchwaleniu przez Rade Miejskg w Czechowicach-Dziedzicach w dniu
21 stycznia 2016 r. zostat przekazany organowi nadzoru w celu zbadania jego zgodno$ci z przepisami
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prawa. Organ nadzorczy nie zakwestionowat tego zapisu w wydanym rozstrzygnieciu sprawy zwigzane;j
z nie naruszaniem ustalen obowigzujgcego Studium. Przyjete w planie miejscowym przeznaczenia
terenéw doprecyzowujg jedynie ustalenia Studium, a nie przenoszg je wprost, gdyz Studium jest
dokumentem kierunkowym, stanowigcym podstawe do sporzgadzanych planéw miejscowych.

b. Uwaga o zmiane zapisu w Rozdziat 2 §6 ust. 2 pkt 1 z "dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
budynkéw gospodarczych, garazy - dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy" na "dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, budynkéw
gospodarczych, garazy - dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Uzasadnienie:

W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkéw, w zaleznosci od sytuacji. Ponadto nie wolno
kopiowac przepisow odrebnych. Realizacja przepisow odrebnych nastepuje na kolejnym etapie realizacji
inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na budowe. Lokalizacja obiektow w granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy — zapis wymagany przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie — §12 ust. 2.

c. Uwaga o zmiane zapisu w Rozdziat 2 §6 ust. 2 pkt 3 lit b z "Wskaznik intensywnosci zabudowy:
maksymalnie 2,0" na "Wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,8".

Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni zabudowy zostaty przyjete na poziomie wskaznikdw planu obowigzujgcego.
Uwzgledniajg sporzadzong prognoze skutkéw finansowych.

d. Uwaga ozmiane zapisu w Rozdziat 2 §6 ust. 2 pkt5Iit b z"dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych - nie mniej niz 3 kondygnacje i nie wiecej niz 6 kondygnacji, maksymalnie 20m" na "dla
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - nie wiecej niz 4 kondygnacji, maksymalnie 14m".

Uzasadnienie:

Wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych: w projekcie planu miejscowego uwzgledniano
zapisy obowigzujacego planu miejscowego oraz sporzgdzong prognoze skutkow finansowych.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium B.24S, B.25MW/MN,
B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie
ustalenia dla obszarow MW lub MN — zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania oraz od ustalen
jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwosé wyboru jednego rodzaju zabudowy).
Zgodnie z zapisami Studium dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN) dopuszczalny zakres zmian
przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, a dla terenéw zabudowy wielorodzinnej
(MW) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
W zwigzku z tym, na podstawie Studium, mozliwe jest wspdtistnienie tych dwéch rodzajéw terendw.

e. Uwaga ozmiane zapisu w Rozdziat 28§6 ust.2pkt5Ilit ¢ z"dla budynkéw ustugowych
i mieszkaniowo-ustugowych - nie wiecej niz 4 kondygnacji, maksymalnie 14m" na "dla budynkéw
ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych - nie wiecej niz 3 kondygnacji, maksymalnie 11m"

Uzasadnienie:

Wysokos¢ budynkoéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: w projekcie planu miejscowego
uwzgledniano zapisy obowigzujacego planu miejscowego oraz sporzadzong prognoze skutkow
finansowych.

W projekcie planu miejscowego na terenach MU uwzgledniano zapisy obowigzujacego planu
miejscowego - ustalajgc dla tych terendéw mozliwo$¢ realizacji zaréwno zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe.

WytoZzenie projektu planu miejscowego zwigzane byto z wprowadzeniem zmian na podstawie
wydanego rozstrzygniecia nadzorczego. Plan miejscowy, po jego uchwaleniu przez Rade Miejska
w Czechowicach-Dziedzicach w dniu 21 stycznia 2016 r. zostat przekazany organowi nadzoru w celu
zbadania jego zgodnosci z przepisami prawa. Organ nadzorczy nie zakwestionowat tego zapisu
w wydanym rozstrzygnieciu sprawy zwigzanej z nie naruszaniem ustalenn obowigzujacego Studium.
Przyjete w planie miejscowym przeznaczenia terendw doprecyzowujg ustalenia Studium, a nie przenoszg
je wprost, gdyz Studium jest dokumentem kierunkowym, stanowigcym podstawe do sporzadzanych
planéw miejscowych.

f. Uwaga o zmiane zapisu w Rozdziat 2 §11 ust. 1lit b z"Przeznaczenie dopuszczalne - drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe" na "Przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne".
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Uzasadnienie:

Dopuszczenie "miejsc parkingowych" w tej jednostce wynika z faktycznej potrzeby zapewnienia miejsc
parkingowych dla uzytkownikéw terendw zieleni parkowej, (estrada - odbywajace sie imprezy, skate park
oraz inne obiekty rekreacyjne przyciagajg duza ilos¢ uzytkownikéw). Dopuszczenie "miejsc
parkingowych" jest na terenie gminnym i nie stanowi ingerencji we wiasnos¢ prywatna.

3. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nieuwzglednienia:
- uwagi nr 7 z dnia 07.10.2016 r. dotyczace;j:

a. Uwaga o uwzglednienie w obszarze objetym projektem planu (tereny MU.1-MU.5) kierunkow MW -
tereny zabudowy wielorodzinnej oraz MN - tereny zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z zapisami SUIKZP.

Uzasadnienie:

Obszar objety planem miejscowym obejmuje obszary oznaczone w Studium symbolami: B.24S,
B.25MW/MN, B.23ZU. Zgodnie z zapisami Studium: ,Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN
odnoszg sie ustalenia dla obszaréw MW lub MN — zaleznie od istniejacego stanu zagospodarowania oraz
od ustalen jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwo$¢ wyboru jednego rodzaju
zabudowy). Zgodnie z zapisami Studium dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN) dopuszczalny
zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, a dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej (MW) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia obejmuje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. W zwigzku z tym, na podstawie Studium, mozliwe jest wspdtistnienie tych dwdoch rodzajow
terenow.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniano zapisy obowigzujagcego planu miejscowego oraz
sporzadzong prognoze skutkéw finansowych.

b. Uwaga o wykres$lenie zapisu "zabudowa ustugowa" i pozostawienie tylko "mieszkaniowo-ustugowa"
w Rozdziale 2 §6 ust. 1 lit a.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego na terenach MU uwzgledniano zapisy obowigzujgcego planu
miejscowego - ustalajgc dla tych terendw mozliwos¢ realizacji zarobwno zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, uwzgledniano réwniez sporzadzong prognoze skutkow
finansowych.

Plan miejscowy, po jego uchwaleniu przez Rade Miejskg w Czechowicach-Dziedzicach w dniu
21 stycznia 2016 r. zostat przekazany organowi nadzoru w celu zbadania jego zgodno$ci z przepisami
prawa. Organ nadzorczy nie zakwestionowat tego zapisu w wydanym rozstrzygnieciu sprawy zwigzane;j
z nie naruszaniem ustalen obowigzujgcego Studium. Przyjete w planie miejscowym przeznaczenia
terenéw doprecyzowujg jedynie ustalenia Studium, a nie przenoszg je wprost, gdyz Studium jest
dokumentem kierunkowym, stanowigcym podstawe do sporzgdzanych planéw miejscowych.

c. Uwaga o zmiane zapisu w Rozdziat 2 §6 ust. 2 pkt 1 z "dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
budynkéw gospodarczych, garazy - dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy" na " dopuszcza sie lokalizacje obiektow w granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy, na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

Uzasadnienie:

W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkow, w zaleznosci od sytuacji. Ponadto nie wolno
kopiowac¢ przepisdw odrebnych. Realizacja przepiséw odrebnych nastepuje na kolejnym etapie realizacji
inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na budowe. Lokalizacja obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy — zapis wymagany przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie — §12 ust. 2.

d. Uwaga o zmiane zapisu w Rozdziat 2 §6 ust. 2 pkt 3 lit a i b wskaznik intensywnosci zabudowy z "a)
minimalnie: 0,2 3b) maksymalnie 2,0" na "a) minimalnie: 0,2 3b) maksymalinie 1,6".

Uzasadnienie:

Wskazniki powierzchni zabudowy zostaty przyjete na poziomie wskaznikdw planu obowigzujgcego.
Uwzgledniajg sporzadzong prognoze skutkéw finansowych.

Zmiany wprowadzono na podstawie wydanego rozstrzygniecia nadzorczego. Plan miejscowy, po jego
uchwaleniu przez Rade Miejskgq w Czechowicach-Dziedzicach w dniu 21 stycznia 2016 r. zostat
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przekazany organowi nadzoru, ktéry zakwestionowat w wydanym rozstrzygnieciu sprawy rozbicie na dwa
wskazniki.

e. Uwaga do Rozdziatu 2 §7 ust. 1 lit a: tereny zabudowy srédmiejskiej S.1, S.2. Zapis "przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna" jest niezgodny z zapisami obowigzujgcego
SUIKZP Gminy Czechowice-Dziedzice, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/488/06 =z dnia 26.06.2006 r. ze
zmianami. Zapis "zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna" to nie to samo co "zabudowa o mieszanych
funkcjach ustugowo-mieszkalnych". Studium nie okreslito zabudowy wielorodzinnej w kierunkach:
podstawowym i dopuszczalnym (czes¢ C, tablica 14.S, czes¢ C-15).

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego na terenach S uwzgledniano zapisy obowigzujgcego planu
miejscowego - ustalajgc dla tych terendw mozliwos¢ realizacji zardwno zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, uwzgledniano réwniez sporzgdzong prognoze
skutkéw finansowych.

Plan miejscowy, po jego uchwaleniu przez Rade Miejskg w Czechowicach-Dziedzicach w dniu
21 stycznia 2016 r. zostat przekazany organowi nadzoru w celu zbadania jego zgodnosci z przepisami
prawa. Organ nadzorczy nie zakwestionowat tego zapisu w wydanym rozstrzygnieciu sprawy zwigzanej
z nie naruszaniem ustalen obowigzujacego Studium. Przyjete w planie miejscowym przeznaczenia
terenéw doprecyzowujg jedynie ustalenia Studium, a nie przenoszg je wprost, gdyz Studium jest
dokumentem kierunkowym, stanowigcym podstawe do sporzgdzanych planéw miejscowych.

f. Uwaga o rozszerzenie zapisu dla terendow zieleni parkowej ZP.1 w Rozdziale 2 §11 ust. 11lit b
z "zabudowa ustugowa..." na "zabudowa ustugowa matej architektury..." z likwidacjg handlu i gastronomii,
z ograniczeniem powierzchni obiektow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego na terenach ZP uwzgledniano zapisy obowigzujgcego planu
miejscowego.
Zgodnie z literg prawa budowlanego przez obiekt matej architektury - nalezy rozumie¢ niewielkie
obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki;
Nie ma zakazu ich sytuowania w ramach tej jednostki.
g. Uwaga o usuniecie zapisu "miejsca parkingowe" dla terendw zieleni parkowej ZP.1
Uzasadnienie:

Dopuszczenie "miejsc parkingowych" w tej jednostce wynika z faktycznej potrzeby zapewnienia miejsc
parkingowych dla uzytkownikow terendw zieleni parkowej, (estrada - odbywajace sie imprezy, skate park
oraz inne obiekty rekreacyjne przyciggaja duzg ilos¢ uzytkownikow). Dopuszczenie "miegjsc
parkingowych" jest na terenie gminnym i nie stanowi ingerencji we wlasno$¢ prywatna.

h. Uwaga o zmiane zapisu "miejsca parkingowe" na "mozliwo$¢ wyznaczania miejsc parkingowych" dla
terendw drog publicznych KDD.1-KDD.7 (Rozdziat 2 §14 ust. 1 lit b)

Uzasadnienie:

Zapis "mozliwosé wyznaczania miejsc parkingowych" nie zmienia znaczenia istniejgcego zapisu
"miejsca parkingowe".

i. Uwaga o rozszerzenie zapisu "dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych
z powierzchni dachéw, drég, placéw iparkingbw do indywidualnych systeméw umozliwiajgcych ich
zatrzymanie w obrebie danego terenu, obszaru objetego inwestycjg lub danej dziatki budowlanej oraz
uzytkowe wykorzystanie, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: S.1, S.2" o zapis " na zasadach
okreslonych w Rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ".

Uzasadnienie:

W planie miejscowym nie wolno wprowadza¢ warunkéw, w zaleznosci od sytuacji. Ponadto nie wolno
kopiowa¢ przepisdbw odrebnych. Realizacja przepiséw odrebnych w kwestii odprowadzenia waod
deszczowych nastepuje na kolejnych etapach realizacji inwestycji, przy wydawaniu pozwolenia na
budowe, a nastepnie przy odbiorze koncowym inwestycji.
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j. Uwaga: W opracowaniu projektu planu nadal wprowadza sie zabudowe MU - mieszkaniowo-
ustugowa, jako podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw, z zapisem mozliwosci budynkéw
wielorodzinnych 6-kondygnacyjnych, co jest sprzeczne z zapisami zawartymi w SUIKZP.

Uwaga: obszar opow. ok. 15ha objety aktualnie projektem mpzp =zawiera trzy kierunki
zagospodarowania w SUIKZP tj.: B 24 S, B 25 MW/MN, B 23 ZU. W planie wprowadzono zmiany
w kierunkach podstawowych ipodzielono obszar na kierunki podstawowe ii dopuszczalne
zagospodarowania (np. MU, S, UZ, UO, UK, ZP), pomijajac catkowicie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, wstawiajac wto miejsce kierunek zagospodarowania MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Niezaleznie od tych zmian, w kierunku zagospodarowania MU, podstawowym
kierunkiem przeznaczenia terenéw jest m.in. zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég, obiekty kultu
religijnego, ustugi publiczne i komercyjne, itp. natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zawarta
jest w dopuszczalnym kierunku przeznaczenia terendw i posiada ograniczenie zmian przeznaczenia ,0
wys. do 4 kondygnacji nadziemnych”. Zawarta  wiec wmpzp §6.2.5b wysoko$¢ budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych — nie mnij niz 3 kondygnacje inie wiecej niz 6 kondygnaciji, jest
niezgodna z zapisami obowigzujacego SUIKZP Gminy Czechowice Dziedzice.

Uwaga odnosi sie takze do zapiséw o ilosci miejsc parkingowych, ponadto zawiera prosbe o podanie
informacji, czy wymienione obiekty uzyskaty zgode na podpiecie do kanalizacji deszczowej
(ogdlnosptawnej).

Uzasadnienie:

Zawiera zbiorcze zestawienie tematéw powotanych we wczesniejszych punktach projektu planu;
porusza rowniez tematy w tej procedurze bezprzedmiotowe: jak zwigzane z obowigzujacym planem oraz
dotyczace podania informacji z zakresu prowadzenia procedury wydania pozwolenia na budowe przez
organ administracji budowlanej na poszczegdlne wskazane przez wnoszgcego uwagi inwestycje.

Piate wylozenie:
1. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 1 z 23.08.2017 r. dotyczacej:

a. Uwaga o zmiane wskaznika parkingowego dla MU z 1,5 miejsca parkingowego na 1 na kazdy
istniejacy lub projektowany lokal mieszkalny, a tym samym zachowanie takiego samego wskaznika jak
w planie Centrum | oraz Il

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo. Zmniejszono wskaznik tylko do 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
(dostosowano do planéw Centrum | i Centrum II).

b. Uwaga o ujednolicenie definicji sformutowan zastosowanych w planie ww. projektu zgodnie
z pozostatymi planami Centrum Il il. (Dot. sformulowan: dach ptaski — inne katy nachylenia,
nieprzekraczalna linia zabudowy, przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz uzupetniajgce)

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona. Definicje odpowiadajg specyfice obszaru opracowania. Czes$¢ definicji
oznacza to samo, sg jedynie inaczej sformutowane.

c. Uwaga o anulacje ograniczen zwigzanych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg dla terenéw zabudowy MU: umozliwienie realizacji wszystkich form
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poszerzenie listy dopuszczehh o wiaty (ust.1 pkt. 2),
dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych w granicach dziatki, w odl.1,5m od tej granicy

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania nie dopuszcza sie zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej. W obszarze w wiekszosci wystepuje budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojgce. Projekt mpzp dopuszcza zblizenie do granicy dziatki jedynie dla zabudowy
jednorodzinnej i garazy. Realizacja wiat odbywa sie poprzez ,zgtoszenie robét budowlanych” — nie jest
wymagany zapis w planie.

d. Uwaga o uwzglednienie budynkéw gospodarczych w terenach zabudowy srédmiejskiej
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledéw dbatosci o walory estetyczne obszaru centrum.

e. Uwaga dotyczaca krétszego czasu wytozenia.

Uzasadnienie:
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Okres wylozenia jest zgodny z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy kolejnym wytozeniu uzasadnione jest skrocenie czasu wytozenia.

Ponadto plan przez caty okres wylozenia byt dostepny na BlIPie, takze byt dostepny przez 21 dni.

Széste wyltozenie:

1. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 1 z 30.11.2017 r. dotyczacej:

a. Uwaga o zapis wielko$ci minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny (§ 20 ust.3).
Zmniejszenie wspotczynnika parkingowego do 1,2 jest oderwane od rzeczywistosci. Obecnie ta wielsko$¢
jest realnie wieksza idwa pojazdy przypadajace na jedno mieszkanie/dom to nic nadzwyczajnego.
Postepujace bogacenie sie spoteczenstwa, tylko zwiekszy ilos¢ pojazdoéw, zwiekszajac problemy
parkingowe w przysziosci. Procedowany dokument ma okreslaé zasady urbanistyczne na kolejne
kilkanascie lat lub wiecej i powinien uwzglednia¢ realne potrzeby w tej dziedzinie.

Uzasadnienie:

Wskaznik miejsc parkingowych jest dostosowany do wskaznika przyjetego w opracowanych
réwnolegle planach miejscowych, tj. Centrum | i Centrum II.

b. Uwaga o zmiane zapisu: ,Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, garazy — dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy” — zmiana na ,w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Uzasadnienie:
Tres$¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedacego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

c. Uwaga ozmiane zapisu: W rozdziale 3§ 15 pkt2, 4, 5 wnioskuje o usuniecie nastepujgcych
punktéw: , 2. Dla budynkéw lub ich czes$ci znajdujgcych sie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgcg droge, a istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w Zycie planu, dopuszcza sie remont oraz przebudowe.;
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ remontu, przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie
planu, dla ktérych maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ustalone dla danego terenu, byty w dniu wejScia
w Zycie planu przekroczone.; 5. Dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe budynkow istniejgcych
w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia w zycie planu, dla ktérych maksymalna wysoko$c¢ ustalona dla danego terenu byta w dniu wejscia
w zycie planu przekroczona.” Zapisy te moggq w prosty sposob prowadzi¢ do prob zalegalizowania
samowoli budowlanej. Budynki posiadajgce takg wade prawng powinny by¢ pod szczegdlnym nadzorem
organow nadzoru budowlanego iw przypadku spetnienia odpowiednich procedur przewidzianych
przepisami prawa przez nadzor budowlany legalizowane. Pominiecie tego etapu moze doprowadzi¢ do
budowlanej samowolki, ktdra w przysziosci moze obcigzy¢ kolejnych wiascicieli nieruchomosci
(szczegolnie budynkéw wielorodzinnych).

Uzasadnienie:

Tre$¢ zapiséw zmieniono dostosowujgc do zapisdw zastosowanych w opracowywanych réwnolegle
planach miejscowych.

2. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 2 z 30.11.2017 r. dotyczace;j:

a. Uwaga o zapis wielkosci minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny (§ 20 ust.3).
Zmniejszenie wspotczynnika parkingowego do 1,2 jest oderwane od rzeczywistosci. Obecnie ta wielskos¢
jest realnie wieksza i dwa pojazdy przypadajace na jedno mieszkanie/dom to nic nadzwyczajnego.
Postepujace bogacenie sie spoteczenstwa, tylko zwiekszy ilos¢ pojazdow, zwiekszajac problemy
parkingowe w przysziosci. Procedowany dokument ma okreslaé zasady urbanistyczne na kolejne
kilkanascie lat lub wiecej i powinien uwzglednia¢ realne potrzeby w tej dziedzinie.

Uzasadnienie:

Wskaznik miejsc parkingowych jest dostosowany do wskaznika przyjetego w opracowanych
réwnolegle planach miejscowych, tj. Centrum | i Centrum II.
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b. Uwaga o zmiane zapisu ,Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, garazy — dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy” — zmiana na ,w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Uzasadnienie:
Tres¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedgcego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

c. Uwaga ozmiane zapisu: W rozdziale 3 § 15 pkt2, 4, 5 wnioskuje o usuniecie nastepujgcych
punktéw: ,, 2. Dla budynkdw lub ich cze$ci znajdujgcych sie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linig rozgraniczajgcq droge, a istniejgcych w dniu wejscia w Zycie planu lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza sie remont oraz przebudowe.;
4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu, przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejsScia w Zycie
planu, dla ktorych maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustalone dla danego terenu, byty w dniu wejscia
w Zycie planu przekroczone.; 5. Dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe budynkow istniejgcych
w dniu wejScia w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia w zycie planu, dla ktérych maksymalna wysoko$c¢ ustalona dla danego terenu byta w dniu wejscia
w zycie planu przekroczona.” Zapisy te moggq w prosty sposdéb prowadzi¢ do préob zalegalizowania
samowoli budowlanej. Budynki posiadajace takg wade prawng powinny byé pod szczegdlnym nadzorem
organéw nadzoru budowlanego, iw przypadku spetnienia odpowiednich procedur przewidzianych
przepisami prawa przez nadzor budowlany legalizowane. Pominiecie tego etapu moze doprowadzi¢ do
budowlanej samowolki, ktéra w przysztosci moze obcigzy¢ kolejnych wiascicieli nieruchomosci
(szczegolnie budynkéw wielorodzinnych).

Uzasadnienie:

Tres¢ zapisow zmieniono dostosowujac do zapiséw zastosowanych w opracowywanych réwnolegle
planach miejscowych.

3. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 3 z 30.11.2017 r. dotyczacej:

a. Uwaga o zmiane zapisu dotyczacego wielkosci minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny (§ 20 ust.3). Zmniejszenie wspotczynnika parkingowego do 1,2 jest oderwane od
rzeczywistodci. Obecnie ta wielsko$¢ jest realnie wieksza idwa pojazdy przypadajace na jedno
mieszkanie/dom to nic nadzwyczajnego. Postepujace bogacenie sie spoteczenstwa, tylko zwiekszy ilos¢
pojazddéw, zwiekszajgc problemy parkingowe w przysztosci. Procedowany dokument ma okre$la¢ zasady
urbanistyczne na kolejne kilkanascie lat lub wiecej ipowinien uwzglednia¢ realne potrzeby w tej
dziedzinie.

Uzasadnienie:

Wskaznik miejsc parkingowych jest dostosowany do wskaznika przyjetego w opracowanych
réwnolegle planach miejscowych, tj. Centrum | i Centrum II.

b. Uwaga o zmiane zapisu ,Dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, garazy — dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy” — zmiana na ,w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Uzasadnienie:
Tresé uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedgcego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

c. Uwaga o usuniecie nastepujacych punktéw: , 2. Dla budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcq droge, a istniejagcych w dniu wejScia
w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie
planu, dopuszcza sie remont oraz przebudowe.; 4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu, przebudowy
i nadbudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu, dla ktérych maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy,
ustalone dla danego terenu, byty w dniu wejScia w zycie planu przekroczone.; 5. Dopuszcza sie remont,
przebudowe irozbudowe budynkéw istniejgcych w dniu wejScia w Zycie planu Ilub posiadajacych
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ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejsScia w zycie planu, dla ktérych maksymalna
wysokoS$c¢ ustalona dla danego terenu byta w dniu wejscia w zycie planu przekroczona.” Wprowadzenie
powyzszych zapisébw przeczy jasnosci, niezaleznosci, uczciwosci przy sporzadzaniu planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry jako jedyny ma ksztattowaé tad i porzadek architektoniczny.
Bedg ponownie podstawg do oszukiwania przez inwestorow, jak ma to miejsce aktualnie przy budowach,
np. na tzw. "starych fundamentach”. wprowadzenie zapiséw akceptuje ilegalizuje naruszenie prawa
nie tylko przez projektanta i inwestora, ale rowniez przez organy budowlane szczebla powiatowego.

Uzasadnienie:

Tre$¢ zapiséw zmieniono dostosowujgc do zapisdw zastosowanych w opracowywanych réwnolegle
planach miejscowych.

4. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 4 z 01.12.2017 r. dotyczace;j:

a. Uwaga o zmiane zapisu ,dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, garazy — dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w granicy dziatki budowlanej lub w odlegfosci 1,5 m od tej granicy” (Rozdz. 2 §
6 pkt. 2.1) na ,w zabudowie jednorodzinnej, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Budowa w granicy budzi powszechnie konflikty.
Powyzsze rozporzadzenie reguluje to w sposob jednoznaczny.

Uzasadnienie:
Tres¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedgcego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

b. Uwaga Wnosi o zmiane zapisu w Rozdziale 2 § 6 pkt. 2.5: ,,1) wysoko$¢ budynkéw: b) dla budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych — nie mniej niz 3 kondygnacje inie wiecej niz 6 kondygnacji,
maksymalnie 20 m” na ,1) wysokos¢ budynkéw: b) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych —
nie mniej niz 3 kondygnacje inie wiecej niz 4 kondygnacje, maksymalnie 14 m”. Zapisy w planie
nie spetniajg wymagan wytycznych Studium w zakresie tadu i porzadku architektonicznego.

Uzasadnienie:
Tres¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedgcego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

c. Uwaga o usuniecie nastepujacych punktéw: , 2. Dla budynkéw lub ich cze$ci znajdujgcych sie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg droge, a istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie
planu, dopuszcza sie remont oraz przebudowe.; 4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu, przebudowy
i nadbudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia w Zzycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu, dla ktérych maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
ustalone dla danego terenu, byty w dniu wejscia w zycie planu przekroczone.; 5. Dopuszcza sie remont,
przebudowe i rozbudowe budynkoéw istniejgcych w dniu wejScia w zZycie planu lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejsScia w zycie planu, dla ktérych maksymalna
wysokoSc¢ ustalona dla danego terenu byta w dniu wejscia w zycie planu przekroczona.” Wprowadzenie
powyzszych zapisdw przeczy jasnosci, niezaleznosci, uczciwo$ci przy sporzgdzaniu planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry jako jedyny ma ksztattowaé tad i porzadek architektoniczny.
Beda ponownie podstawg do oszukiwania przez inwestoréw, jak ma to miejsce aktualnie przy budowach,
np. na tzw. "starych fundamentach”. wprowadzenie zapiséw akceptuje ilegalizuje naruszenie prawa
nie tylko przez projektanta i inwestora, ale rowniez przez organy budowlane szczebla powiatowego.

Uzasadnienie:

Tres¢ zapisow zmieniono dostosowujgc do zapiséw zastosowanych w opracowywanych réwnolegle
planach miejscowych.

d. Uwaga pozostawienie takiego zapisu, anie zmniejszanie go do wielkosci 1,2: ,Ustala sie
zapewnienie miejsc postojowych: 1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej imieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy istniejgcy i projektowany lokal mieszkalny,
w obrebie dziatki budowlanej, 2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — minimum 1,5 migjsca
parkingowego na kazdy istniejgcy i projektowany lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe
na 30 mkw powierzchni uzytkowej (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe), w obrebie dziatki
budowlanej inwestycji, dla ktérej realizowane sg miejsca parkingowe.” Zmniejszenie wspoétczynnika
miejsca parkingowego do 1,2 jest wyraznie sprzyjajace zabudowie wielorodzinnej ito tylko przy
projektowaniu inwestycji i uzyskaniu decyzji na uzytkowanie. (...) jest to krzywdzace dla pdzniejszych
wiascicieli tych mieszkan oraz mieszkancow sasiednich posesji. (...) Dalsza polityka tworzenia nowych
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parkingébw ogdlnie dostepnych, realizowana z publicznych pieniedzy, jest w rzeczywistosci budowana na
potrzeby deweloperow, a nie ogétu mieszkancow.

Uzasadnienie:

Wskaznik miejsc parkingowych jest dostosowany do wskaznika przyjetego w opracowanych
réwnolegle planach miejscowych, tj. Centrum | i Centrum II.

e. Uwaga orozszerzenie zapisu (Rozdziat 8 § 20 pkt.7.3): ,dopuszcza sie odprowadzanie wod
deszczowych iroztopowych z powierzchni dachéw, drég, placéw iparkingbw do indywidualnych
systemow umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie danego terenu, obszaru objetego inwestycjg lub
danej dziatki budowlanej oraz uzytkowe wykorzystanie, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami:
S.1, S.2”, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (§ 28.2, § 29,
§ 126.3).

Uzasadnienie:
Tres¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedgcego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.
5. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia:

-uwagi nr 5 z04.12.2017 r. dotyczacej zmiany zapisu do § 6 ust.2 pkt 5b na: ,dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — nie mniej niz 2 kondygnacje i nie wiecej niz 6 kondygnaciji, maksymalnie 20 m.”

Na podstawie zapisu, ktéry znajduje sie w§ 6 ust.2 pkt5b projektu MPZP nie bytoby mozliwe
wybudowanie przyktadowo budynku dwukondygnacyjnego w zabudowie blizniaczej posiadajgcego odrebne
dwa lokale mieszkalne. Na podstawie ustawy Prawo budowlane wyzej wymieniony budynek bedzie
sklasyfikowany jako budynek wielorodzinny.

Uzasadnienie:
Tres$¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedacego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.
6. Przyjmuje sie stanowisko Burmistrza Czechowic-Dziedzic w sprawie nie uwzglednienia w czesci:
- uwagi nr 6 z 04.12.2017 r. dotyczacej:

a. Uwaga o zmiane zapisu wielkosci minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny (§
20 ust.3). Zmniejszenie wspoétczynnika parkingowego do 1,2 jest oderwane od rzeczywistosci. Obecnie ta
wielskos¢ jest realnie wieksza idwa pojazdy przypadajace na jedno mieszkanie/dom to nic
nadzwyczajnego. Postepujace bogacenie sie spoteczenstwa, tylko zwiekszy ilos¢ pojazdow, zwiekszajac
problemy parkingowe w przysziosci. Procedowany dokument ma okresla¢ zasady urbanistyczne na
kolejne kilkanascie lat lub wiecej i powinien uwzglednia¢ realne potrzeby w tej dziedzinie.

Uzasadnienie:

Wskaznik miejsc parkingowych jest dostosowany do wskaznika przyjetego w opracowanych
réwnolegle planach miejscowych, tj. Centrum | i Centrum II.

b. Uwaga o zmiane zapisu: ,dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, garazy — dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy” — zmiana na ,w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Uzasadnienie:
Tres¢ uwagi nie dotyczy fragmentu planu bedgcego przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu.

c. Uwaga ozmiane zapisu: W rozdziale 3§ 15 pkt2, 4, 5 wnioskuje o usuniecie nastepujgcych
punktéw: , 2. Dla budynkéw lub ich czeSci znajdujgcych sie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgcq droge, a istniejgcych w dniu wejscia w Zycie planu lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza sie remont oraz przebudowe.;
4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu, przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejsScia w Zycie
planu, dla ktérych maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustalone dla danego terenu, byty w dniu wejscia
w Zycie planu przekroczone.; 5. Dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe budynkow istniejgcych
w dniu wejScia w zycie planu lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia w zycie planu, dla ktérych maksymalna wysoko$c¢ ustalona dla danego terenu byta w dniu wejscia
w zycie planu przekroczona.” Zapisy te mogg w prosty sposdéb prowadzi¢ do prob zalegalizowania

Id: 30C950E4-1241-4410-BBEB-0E77A76A0FEG. Podpisany Strona 15



samowoli budowlanej. Budynki posiadajace takg wade prawng powinny byé pod szczegdlnym nadzorem
organoéw nadzoru budowlanego, iw przypadku spetnienia odpowiednich procedur przewidzianych
przepisami prawa przez nadzoér budowlany legalizowane. Pominiecie tego etapu moze doprowadzi¢ do
budowlanej samowolki, ktéra w przysztosci moze obcigzy¢ kolejnych wiascicieli nieruchomosci
(szczegolnie budynkéw wielorodzinnych).

Uzasadnienie:

Tre$¢ zapiséw zmieniono dostosowujgc do zapisdéw zastosowanych w opracowywanych réwnolegle
planach miejscowych.
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowaniatechnicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowie-Dziedzice
obejmujacej tereny potozone w rejonie potudniowej czesci centrum miasta Czechowice Dziedzice, przyjmuje
ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy.

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.), finansowane bedg z budzetu Gminy Czechowice-Dziedzice, z zastrzezeniem
punktéw 2, 3i 4.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5ust. 1 pkt 2ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. ofinansach publicznych (tj. Dz.U. z2017r.
poz. 2077 z p6ézn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453 z p6zn. zm.).

3. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.).

4. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1834).
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