Uchwata Nr X11/90/03
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 27 maja 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomigdzy ulicami: Pawia, Sokola, Zurawia i
Lipowskag - (Plan 5)

=

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku © samorzadzie gminnym ( j.t. Dz, U. z 2001r,, Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym { j. t. Dz.U. z 1999r. Nr 15 | poz. 139
ze zm. )

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala :

mgr in2_arch. E. Joseph -Tomasrewska, Okregowa lzba

| MISUREA FLARU NRZ - IVEUGKAM UZBROJENIA,

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujgcej tereny pomigdzy ulicami: Pawig, Sokola, Zurawig i Lipowska - ( Plan 5 ).

projektant

Jaks
Glowny

l

Obszar opracowania planu o pow. 4,94 ha, zgodnie z uchwatami: Nr XXXI11/235/01 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 lutege 2001r. oraz Nr LI11/423/02 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 sierpnia 2002r., obejmuje tereny ograniczone:
od strony pétnocno-zachodnie] ul.Sokola, od strony potnocno-wschodniej ul.Zurawia, od strony
potudniowo- wschodniej ul.Lipowska, a od potudniowego zachodu ul.Pawia.

Plan obejmuje swym zasiegiem ulice: Zurawig, Sokolg i Pawia.

2. Rysunek planu.
1) Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

a)  Rysunek planu Nr 1 — Ustalenia przestrzenne — na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
bedacy zatacznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowigey jej integralng
czese,

b)  Rysunek planu Nr 2 - ldeogram uzbrojenia — na mapie zasadnicze]  w skali 1:1000,
bedacy zatgcznikiem graficznym Nr 2 do niniejszej uchwaly i stanowiggcy jej integralng
czese.

2) W rysunku planu Nr 1 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:

a)  granica obszaru objetego planem,

b)  linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,

d)  symbole identyfikujace obszary o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorych ustalenia
okresla niniejsza uchwata,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,

f) Sciezka rowerowa,
Q) remiza strazacka — obiekt chroniony,
h)  strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

3) W rysunku planu Nr 2 obowiazujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
a)  oznaczenia wymienione w ust. 2 pkt 2) a)-h),

b)  istniejace i projektowane trasy sieci infrastruktury.

Przeznaczenie terenéw oraz warunki i zasady ich zagospodarowania. v




1) dlaterenu o symbolu UH ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe a8
ustugowo-handlowa. i
a) W terenie ustala sie:
- obowigzek przestrzegania ustalen dla obiektow chronionych w ust. 5,
- adaptacje i modernizacijg istniejacego budynku remizy strazackiej na
warunkach i po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw,
- nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
zagospodarowania terenu oraz wszelkich prac remontowo-budowlanych,
- realizacje nowej zabudowy o wysokosci do dwéch kondygnacji i
nadziemnych, dachy o kacie nachylenia potaci 30-45°— w przypadku .
koniecznosci wyburzenia istniejacego chronionego obiektu remizy .
strazackigj,
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegolnych,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki: -
20%,
- wykonanie zjazdu na powiatowa ul.Lipowska tylko na warunkach i za zgodg §
administratora ulicy, :
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w ramach dziatki,
b) W terenie dopuszcza sig:
- realizacje parkingow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg
obszaru objetego planem,

2) dla terenu o symbolu MN ustala sig przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng .
a) W terenie ustala sie: i
- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub §
blizniaczej,
- wysokost budynkow maksymalnie Zkondygnacje nadziemne + uzytkowea _
poddasze, dachy o kacie nachylenia pofaci 30-45°, 5
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw szczegolnych
z wyjatkiem jak pokazano na rysunku planu Nr 1,
- minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki: - 40%,
- zalecenie wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym wzdiuz
ul.Lipowskiej w pasie o szerokosci do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
= wykonanie zjazdu na powiatowa ul.Lipowska tylko na warunkach i za zgodg
administratora ulicy, a2
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ramach :
poszczegolnych dzialek,
b)W terenie dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstugg obszaru objetego zmizang planu,
= lokalizacje obiektow w granicy dziatki
- realizacjg ulic dojazdowych, parkingow i garazy i obiektéw gospodarczych
niezbednych dla obstugi cbszaru i zabudowy,
- ustalenie nowego podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem minimalnej

powierzchni dziatki dla budynkow wolnostojgcych - 800 m2 | minimalnej
szerokosci dziafki - 20 m, przy czym podziat winien uwzgledniac zasade ;
dostepnosci komunikacyjnej ( uzyskanie opinii administratora ulicy odnosnie ¢
sposobu dojazdu ). L5

3)  diaterenu o symbolu KW ustala sie przeznaczenie pod pas drogowy ulicy wewnetrzne
0 charakterze pieszo-jezdnym.
a) W terenie ustala sie:
- adaptacje istniejacej ul. Zurawiej,
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 5m
4) Do czasu zainwestowania terenéw utrzymuje sie dotychczasows rolnicza forme
uzytkowania terenu, bez mozliwosci lokalizacji statych lub tymczasowych abiektow o
zwigzanych z produkcjg rolna. E -




4 Przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczeniem
graficznym dla realizacji celow publicznych :

1) Adaptuje sie istniejgce na obszarze planu ulice oraz towarzyszaca im infrastrukture
i ustala sie:

a) dlaterenu o symbolu KL1/2 przeznaczonego na czesc pasa drogowego ulicy
lokalnej — istniejacej ul.Lipowskiej:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m (w obszarze planu 2-3m),
. realizacje chodnika i $ciezki rowerowej,
dopuszcza sig:
= modernizacje | przebudowe,
» |okalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych
z funkcja komunikacyjng ulicy,

a 1 b)  dlaterenu o symbolu KD przeznaczonego na czesci pasow drogowych ulic
: dojazdowych - istnigjgcych ulic: Pawiej i Sokolej :
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m (w obszarze planu 4-7m),
- realizacje jezdni i chodnikow,
- dopuszcza sie:
» lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych
z funkcja komunikacyjna ulicy.

5)  Dlaterenu o symbolu EG ustala sie przeznaczenie pod urzadzenia infrastruktury gazowej.
a) W terenie ustala sie adaptacje istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ll
stopnia,
b)  Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe cbiektu zgodnie z funkcja podstawows,

5. Szczegoine warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego:

1) Obejmuje sie ochrong obiekt starej remizy strazackiej, usytuowany przy ul.Lipowskigj,

oznaczony na rysunku planu Nr 1 i ustala sig:
a) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

= f - wszelkich dziatan remontowo-konserwatorskich obiektu,

g ] 3 wszelkich dziatan inwestycyjno-budowlanych w bezposrednim otoczeniu

chronionego obiektu,

b) zakaz przeksztalcen obiektu chronionego oraz jege bezposredniego otoczenia
mogacych obnizy¢ jego wartosé historyczng i architektoniczng, zakaz obejmuje
wprowadzanie reklam wielkoformatowych oraz innych elementow
dysharmonijnych w formie, gabarytach i lokalizacji w stosunku do chronionego
obiektu,

€) dopuszczenia:

- prac remontowo-konserwatorskich obiektu z zastrzezeniem zachowania
cech stylowych, skali i wystroju architektonicznego,

- ewentualnej rozbiorki obiekiu w uzasadnionym wypadku, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wykonaniu na
koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej pomiarowo-fotograficzne;,
a w razie stwierdzenia takiej potrzeby — ekspertyzy technicznej.

lie
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego:

aj Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewziec mogacych
Znaczgco oddzialywac na érodowisko oraz na zdrowie i warunki zycia ludzi w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w tym magazynowania w obiektach zwigzkow
trujacych i toksycznych,

b) W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony warstwy prochniczej
gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem oraz wykorzystanie istniejgcych mas
ziemi do rekultywacji wystepujgcych w obszarze nieuzytkow.

c) Na terenach zdrenowanych ustala sie wymog zabezpieczenia przerwanych ciggow
drenarskich w trakcie realizacja obiektéw.




d) W zakresie ochrony wod ustala sig zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do
gruntu i wod powierzchniowych.

e) VW zakresie ochrony powietrza ustala sig, ze emisja zanieczyszczen powietrza
powodowana dziatalnoscig usiug, a takze emisja powodowana ogrzewaniem obiektow
nie moga przekraczac dopuszczalnych stezen okreslonych w obowiazujacych aktach
prawnych.

f) W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekraczac dopuszczalnych wartosci okreslonych
w obowiazujacych aktach prawnych. F

a) W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania odpadow zgodnie  §
z przepisami ustawy o odpadach.

h) Ustala sig zalecenie wprowadzenia w pasie wzdiuz ul.Lipowskiej - zieleni o charakterze
izolacyjnym.

i) W obszarze planu zaleca sie wprowadzanie do zadrzewien i na tereny zabudowy
roslinnosci rodzimej tzn. drzew takich jak: grab, dab, lipa, jawor, jarzebina oraz krzewow
leszczyny, gtogu, trzmieliny.

Ustalic nastepujace zasady dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
1 Na obszarze objetym planem adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
naziemnej i podziemnej, obstugujgce przedmiotowy teren i tereny sasiednie,
zapewniajac mozliwose dokonywania ich remontow i przebudowy.
2) Zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode w oparciu o istnigjace magistrale
i sie€ rozdzielczg rozbudowywang w zaleznosci od charakteru i wielkosci
przewidywanej zabudowy,
3) Zasady w zakresie cdprowadzania Sciekow:
a) Ustala sig prowadzenie w okresie docelowym kanalizacji systemem rozdzielczym
- odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych poprzez sie¢ projektowanych
kanatow do projektowanej komunalnej oczyszczalni Sciekow zlokalizowane]
poza terenem opracowania Do czasu wybudcowania systemu kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
do gromadzenia nieczystosci lub lokalnych urzadzen ich bioclogicznego
oczyszcezania,

- odprowadzenie wod opadowych kanatami krytymi do najblizszych ciekow
i potokow,

4) Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci niskopreznej zasilanej ze stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu Il stopnia 0 wydajnosci Q= 1500m°/h na podstawie warunkdw
okreslonych przez administratora sieci. Rozbudowe sieci nalezy dostosowac do
przewidywanej zabudowy i charakteru odbiocru,

5) Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) zaopatrzenie w energie z istniejgcej linii napowietrznej 15 kV poprzez projektowang
stacje transformatorowag SN/NN ( poza obszarem opraccwania planu ) oraz
istniejace i projektowane linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia na
warunkach okreslonych przez gestora sieci z zachowaniem okreslonych przepisami
szczegolnymi stref ochronnych linii energetycznych. ’

6) Zasady zaopatrzenia w ciepto
a) ustala sige zaopatrzenie w ciepto dla przygotowania ciepiej wody i dia celéw

grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie: istniejgcej sieci zdalaczynnej,
istniejace] sieci gazowej, projektowanej sieci elektrycznej, zastosowanie lokalnych
proekologicznych urzadzen cieptowniczych,

7)  Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

a)  realizacje sieci w oparciu o rozbudowe lokalnych central, zgodnie z telefonizacja
miasta realizowang przez Telekomunikacje polska S.A.

b)  dopuszcza sie mozliwoseé obstugi telekomunikacyjnej przez innych operatoréw.

8) W cbszarze objetym planem dopuszcza sie




a) korekty przebiegu projektowanych sieci i rejonu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w projektach budowlanych, w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenow,

b) zmiang przebiegu istniejacych tras sieci infrastruktury w uzgodnieniu z wlascicielami

W | zarzadzajacymi sieciami infrastruktury.
7 Stawki procentowe sluzgce naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
' z art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Ustala sig nastepujgace stawki procentowe dla nieruchomosci polozonych w granicach
Ini obszaru objetego planem :
il , a) dla terenow oznaczonych symbolami:
" - MN, UH - stawka procentowa wynosi 30% ( trzydziesci procent ),
€ - dla pozostatych terendw - stawka procentowa wynosi 0% ( zero procent ),
2) Ustalenie o ktorym mowa w pkt. 1) oznacza ze Burmistrz Czechowic-Dziedzic bedzie
ol pobieral jednorazowa opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
© zagospodarowaniu przestrzennym.
8. Ustalenia koncowe
1)Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia w migjscowym planie ogdinym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice zatwierdzonym uchwatg
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach Nr XXIX/144/92 z dnia 25 czerwca 1992r. ( Bz,
Urz. Wojewodztwa Katowickiego Nr 10 poz.111 z dnia 1 pazdziernika 1992r.) w czesci objete]
e niniejszg uchwalg i rysunkami planu Nr 1 i Nr 2 w skali 1:1000 stanowigcymi zalgczniki
graficzne Nr 1 i Nr 2 do uchwaly.
2) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwaleniu planu
2; zostanie ogloszona w prasie lokalne;.
o8
§2
sh
Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi .
§3
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dniod daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
5 - Wojewodztwa Slgskiego.
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