Uchwata Nr X11/91/03
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 27 maja 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujace] tereny pomiedzy ulicami: Lipowska, Oliwna
oraz zachodnig granica dziatki nr 2688/1 - ( Plan 47 )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.Dz. U, z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7 i art. 26
ystawy z dnia 7 lipca 1884 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U. 2 1999r. Nr 15 | poz. 139

zezm.)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala :

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujgcej tereny pomiedzy ulicami: Lipowska, Oliwng oraz zachodnig granicg
dzialki nr 2688/1 - { Plan 47 ).

Obszar opracowania planu o pow. 3,15 ha, zgodnie z uchwatg Nr XXXI11/258/01 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 lutego 2001r., obejmuje tereny ograniczone: od
wschodu i potudnia ul.Lipowskg, od pdinocy ul.Oliwna, a od zachodu droga polng.

Ulice Oliwna i droga polna po stronie zachodniej nie wchodza w zakres opracowania planu.

Rysunek planu.
1) Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

a)  Rysunek planu Nr 1 — Ustalenia przestrzenne — na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
bedacy zatgcznikiem graficznym Nr 1 do ninigjszej uchwaly i stanowigcy jej integralng,
czesc,

b)  Rysunek planu Nr 2 — ideogram uzbrojenia — na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
bedacy zalgcznikiem graficznym Nr 2 do niniejszej uchwaly i stanowigcy jej integralng
czese.

2) W rysunku planu Nr 1 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:

a)  granica obszaru objetego planem,

b)  linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
Zagospodarowania,

C}  tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,

d)  symbole identyfikujace obszary o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorych ustalenia
okresla ninigjsza uchwala,

&)  nieprzekraczalne linie zabudowy,

f)  strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
9)  Sciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej KL.

3 w rysunku planu Nr 2 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
)  oznaczenia wymienione w ust. 2 pkt 2) a)-g),

b)  istniejace i projektowane trasy sieci infrastruktury.

Przeznaczenie terendw oraz warunki i zasady ich zagospodarowania.
dla terenu o symbolu MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami .




a) W terenie ustala sieg:

b) W terenie dopuszcza sie:
lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych,
lokalizacje budynkoéw w granicy dziatki

2) dla terenu o symbolu UKR ustala sig przeznaczenie podstawowe pod ustugi kultu
religijnego .
a) W terenie ustala sie:

b) W terenie dopuszcza sie:

4, Przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz liniowym oznaczeniem
graficznym dla realizacji celow publicznych :

1) Adaptuje sig istniejace na obszarze planu ulice oraz towarzyszaca im infrastrukture

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;

blizniaczej, i

lokalizacje obiektow ustug i prowadzenie dzialalnosci ustugowej na dzialkach

wspoinych z zabudowg mieszkaniowa lub jako samodzielnych obiektdw '

usiugowych na wydzielonych dzialkach,

adaptacjg i modernizacje wraz z rozbudowa istniejacej zabudowy

z zastrzezeniem spetnienia standardow jak dla nowej zabudowy,

lokalizacje zabudowy uzupeiniajgcej zabudowe istniejaca,

wysokosc¢ nowych budynkéw maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne +

poddasze uzytkowe, dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe

o kacie nachylenia potaci 30-45°,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegélnych,

z wyjatkiem jak pokazano na rysunku planu Nr 1,

minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni dziatki -

40%,

zalecenie wprowadzenia w pasie wzdiuz ul Lipowskiej o szerokosci do

nieprzekraczalnej linii zabudowy — zieleni o charakterze izolacyjnym,

wykonanie zjazdu na powiatowa ul.Lipowskg tylko na warunkach i za zgody

administratora ulicy, '
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ramach

poszczegoinych dziatek,

ednorodzinnej wolnostojacej |y

lokalizacjg obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych,

realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

realizacje ulic dojazdowych, parkingdw i garazy i obiektow gospodarczych
niezbgdnych dla obstugi terenu i zabudowy,

ustalenie nowego podziaiu nieruchomosci z zastrzezeniem minimalngj

powierzchni dziatki - 800 m? i minimalnej szerokosci dziatki - 20 m, przy
czym podziat winien uwzgledniac zasade dostepnosci komunikacyjnej
( uzyskanie opinii administratora drogi odno$nie sposobu dojazdu ).

adaptacje i medernizacje wraz z rozbudows istniejacego kosciota

i zabudowan parafialnych,

lokalizacje zabudowy uzupetniajgcej zabudowe istniejgca,

wysokose budynkdw nowych ( poza kosciotem ) maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe, dachy symetryczne
dwuspadowe lub czterospadowe o kgcie nachylenia potaci 30-45°,
nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdlnych,

z wyjatkiem jak pokazano na rysunku planu Nr1,

minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni dziatki; -
20%, )
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie terenu UKR,

lokalizacje ustug z zakresu oéwiaty, opieki spotecznej, itp.,
wprowadzenie zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizacje drog dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi
terenu i zabudowy.



i ustala sig:

a) dla terenu o symbolu KL1/2 przeznaczonege na czese pasa drogowego ulicy

lokalngj - istniejgce] powiatowe] ul.Lipowskiej :

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, (w obszarze planu 1,5m),

- realizacje $ciezki rowerowej i chodnika,

- dopuszcza sig:
* modernizacje i przebudowe,
* lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych

z funkcjg komunikacyjng ulicy,

b) dla terenu o symbolu KD przeznaczonego na czesc pasa drogowego ulicy

dojazdowe] - istniejacej ul. Oliwngj:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m. ( w obszarze planu-3m.),

- realizacje chodnika,

- dopuszcza sie:
* modernizacje i przebudowe, ‘
* lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych

z funkejg komunikacyjng ulicy.

Do czasu zainwestowania terenow utrzymuje sie dotychczasowa rolnicza forme uzytkowania
terenu, bez mozliwosci lokalizacji statych lub tymczasowych obiektow zwiazanych z produkcjg
rolna.

Ustali¢ szczegoine warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

a) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz na zdrowie | warunki zycia ludzi w rozumieniu
obowigzujgcych przepisow szczegdinych.

b) W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowiazek ochrony warstwy prochniczej
gleby przed degradacig lub zanieczyszczeniem oraz wykorzystanie istniejacych mas
ziemi do rekultywacji wystepujacych w obszarze nieuzytkow.

c) Na terenach zdrenowanych ustala sie wymadg zabezpieczenia przerwanych ciggow
drenarskich w trakcie realizacji obiektow.

d) W zakresie ochrony wod ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do
gruntu | wod powierzchniowych.

€) W zakresie ochrony powietrza ustala sie, ze emisja zanieczyszczen powietrza
powodowana dziatalnoscig ustug, a takze emisja powodowana ogrzewaniem obiektow
nie moga przekracza¢ dopuszczalnych stezen okreslonych w obowiazujacych aktach
prawnych.

) W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w
obowigzujacych aktach prawnych.

9) W zakresie postepowania z odpadami ustala sig obowigzek usuwania odpadow zgodnie
Z przepisami ustawy o odpadach.

h)  Ustala sie zalecenie wprowadzenia wzdiuz ul. Lipowskiej zieleni o charakterze

: izolacyjnym.

) W obszarze planu zaleca sie wprowadzanie do zadrzewien i na tereny zabudowy
roslinnosci rodzime;j takich jak: grab, dap, lipa, jawor, jarzebina oraz krzewy: leszczyna,

. gtog, trzmielina.

) W zakresie ksztattowania krajobrazu kulturowego ustala sie ochrone kosciota p.w.
Sw.MM Kolbego jako dominanty w krajobrazie obszaru, ktorej podporzadkowuje sie
formy i wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zasady dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
Na obszarze objetym planem adaptuje sie istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury
Naziemnej i podziemnej, obstugujgce przedmiotowy teren i tereny sasiednie,
Zapewniajac mozliwose dokonywania ich remontow | przebudowy.



9)
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W strefie ochronnej napowietrznej linii 15 kV ustala si¢ zasady zagospodarowania
terenu na podstawie przepisow szczegolnych, wszelkie dzialania i inwestycje w strefie -
wymagajg uzgodnienia z wtascicielem sieci.

Zasady zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode w oparciu o istniejacg sie¢
wodociagowa rozbudowywana w zaleznosci od charakteru i wielkosci
przewidywanej zabudowy,

Zasady w zakresie odprowadzania $ciekow:

a)  Ustala sig prowadzenie w okresie docelowym kanalizacji systemem rozdzielczym

- adprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych poprzez sie¢ projektowanych “

kanatow do projektowanej lokalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej pog,
terenem opracowania Do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarngj
dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych da
gromadzenia nieczystosci lub lokalnych urzadzen ich biologicznego
oczZyszczania,

- odprowadzenie wod opadowych kanatami krytymi do najblizszych ciekdw
i potokow,

Zasady zaopatrzenia w gaz:

a)  zaopatrzenie w gaz z istniejgce] sieci $redniopreznej, poprzez reduktory
przydomowe, na podstawie warunkow okreslonych przez administratora sieci.
Rozbudowg sieci nalezy dostosowac do przewidywane] zabudowy i charakteruy
odbioru,

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)  zaopatrzenie w energie z istniejacych linii napowietrznych i kablowych na

warunkach okreslonych przez gestora sieci z zachowaniem okreslonych przepisami

szczegolnymi stref ochronnych linii energetycznych. W celu prawidtowego
wykorzystania terenu zaleca sie przetozenie linii 15 kV .

Zasady zaopatrzenia w ciepto

a) ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo dla przygotowania cieptej wody i dla celéw

grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie: istniejace] sieci gazowe;,
projektowane] sieci elektrycznej, zastosowanie lokalnych progkologicznych
urzgdzen cieptowniczych,

Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikagji:

a) realizacje sieci w oparciu o rozbudowe lokalnych central, zgodnie z telefonizacjg
miasta realizowang przez Telekomunikacje polskg S.A.

b)  dopuszcza sie mozliwosé obsiugi telekomunikacyjnej przez innych operatoréw.

W obszarze objetym planem dopuszcza sie

a) Kkorekty przebiegu projektowanych sieci i rejonu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametrow technicznych w projektach budowlanych, w sposéb
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw,

b) przetozenie i skablowanie istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych
15kV,

C) zmiang przebiegu istniejgcych tras sieci infrastruktury w uzgodnieniu  z wiascicielami

| zarzgdzajgcymi sieciami infrastruktury.

Stawki procentowe siuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgadnie
z art. 10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

Ustala sig nastepujace stawki procentowe dla nieruchomosci polozonych w granicach
obszaru objetege planem :
a) dla terendw oznaczonych symbolami:

- MNU - stawka procentowa wyncsi 30% (trzydziesci procent ),

- dla pozostatych terenéw - stawka procentowa wynosi 0% ( zero procent ),
Ustalenie o ktérym mowa w pkt. 1) oznacza ze Burmistrz Czechowic-Dziedzic bedzie
pobierat jednorazowa apfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia koncowe

1)

Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice

——




T zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskigj w Czechowicach -Dziedzicach Nr

4 AXIX/144/92 z dnia 25 czerwea 1992r (Dz. Urz. Wojewodztwa Katowickiego Nr 10
poz.111 z dnia 1 pazdziernika 1992r.) w czesci objetej niniejszg uchwala i rysunkami
planuNr1iNr2  w skali 1:1000 stanowigcymi zalgczniki graficzne Nr 11 Nr 2 do
uchwaly.

2) Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwaleniu

1 planu zostanie ogtoszona w prasie lokalnej.
| 5.
'ch §2
za:
% 4 Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi .
§3

Uchwata wchodzi w Zycié po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Wigjskiej
v
N/

Marek Dopierata
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