
Uchwała Nr Xlli 91/03

Rady Miejskiej w Czech owicach-Dziedzicach

z dnia 27 maja 2003 r,

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części
óbszaru gminy Czechorvice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiędzy ulicarni: Lipowską, Oliwna.

oraz zachodnią granicą działki nr 2688/1 - ( Plan 47 )

Na podstawie ań 18 USt, 2 pkt. 5 , art, 40 USt, 1 , ań. 41 ust, 1

, 1990 roku o Samorzadzie gmlnnym (,] LDz, U z 2001r,, Nl 142, paz.

ustawy Z dn]a 7 lipca 1994 r. o zagospodaro\\,aniu pzestrzennym ( j,

ze Zn. )

Rada Miejska w cze c h owlca c h _Dz iedzica c h

uchwaIa:

§1

i\iliejscowy plan zagospodarowania przestrżennego części obszaru grniny Czechowice-
Dziedzice, obejmUja_cej iereny pomledzy ulicami: Lipowską oliwną oraz zachodnią granicą
dzialki nr 268811 - ( P)an 47 )_

obszar opracowania plan u o povl. 3,,1 5 ha, Zgod nie Z Uchwałą N r XXX|ll/258/01 Rady Nłiejskie]
W CZeCh owica Ch -Dziedzica ch z dnja 27 lUiego 2001r,, obejmUje tereny ograniczone: od
WSchodU i połudn]a ul,Lipowską od północy U],o]iwną a od Zachodu drogą polną
Ulice o ]Wna idroga polna po stronie Zachodniej nie WchodząW zakres opracowania planu,

Rysunek planu,
1) lntegralną częścią niniejszej uchwały są:

a) Rysunek planu N r 1 * USta enia pzestzenne - na map]e Zasad niczej W skali ,1 
: 
'1000,

będący załącznikiem grafrcznym Nr 1 do nInlejSZej Uchwały i stanowiący jel integralną
CZęśc,

b) Rysunek planu Nr 2 - ideogram Uzbrojenia - na mapie Zasadniczej W Skall 1:1000,
będący żałącznikiem graficznym Nr 2 do ninie.]Szej Uchwały i Stanowiący jej iniegra]ną
częśc,

2) W rysunku planu Nr 1 obowiąZują następUjące UStalenia Wyraźone graficznie]
a) granica obszaru objętego planem,
b) linie razgrantcząape tereny o róZnych funkcjach lub róźnych Zasadach

za g ospoda rowa n ia,
c) tereny pżeznaczone d|a rea,izacli ce|ów pub icznychd) symbole ideniyfikujące obszary o okreś]onym przeznaczeniu, dla których ustalenia

określa njniejsza UchWała,
e) niepzekraczalneliniezabudowy,
f) strefa ochronna od napowietrznej linii e|ektroenergetycznej 15 kV,
9) ściezka rowerowa w liniach rozgraniczających ulicy lokaInej KL,

3) W rysunku p]anU Nr 2 obowląZUją następujące UStalenia wyrażone graficznie:a) oznaczenia Wym en,o1e W Ust 2 p(t 2)a)-g),
b) istniejące i projektowane trasy sieci rnfrastruktury

PĘeznaczenle terenów oraz warunkl izasady lch zagospodarowania,l] d a terenu o symbolu MNU ustala się pzeznaĆzenie podstawowe pod zabudowę
mieszkaniową jedn orodzinnąz usługami ,

i ad. 42 ustawy z dnia 8 marca
1591 Ze Zm,) olaz a1 7 l a1 26
t. Dz,U, z 1999r. Nr 15, poż, 139



a) W teren]e ustala się
- realiżac]ęnowe]Zabudowyn]ieszkaniowejjedIolodzinne]WolnoSto]ąCej 

!b
b lzn aczej,
loka izac]ę obiektóW usług iprolvadzenie działalności usługowej na dzia]k^^l
wspólnych z zabudową mieszkanlorva lub 1ako san.]odzielnych obiektów ''
uslugowych na WydZielonych działkach,
adaptację modernizac]ę WraZ Z rozbudową istniejącej zabUdowy
Z zastrzezenien] speln]enia standa[dóW jak dla nolve] zabudowy,
lo"a|żacje zabJdowy J7Upełnlajacej ZabLdowę istn e]ącą
wysokośc nowych bUdynkóW maksymalnie 2 kondygnacje nadz]emne +
poddaSZe użytkowe, dachy Sym^etrycZne dwuspadowe lUb cZterospadowe
o kącie nachylenia połaci 30-450,
nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z pzepisów szczególnych,
z Wy]ątkiem jak pokazano na rysunku p]anu Nr 1,
minimalny udZ ał powierzchni biologicznie czynnej W powierzchni działki _

40yo,
zalecenie Wprowadzenia W pasie WZdłUż Ul.Lipowskie] o szerokości do
nieprz ekraczalnej linij ZabUdowy - zieleni o charakteze izolacyjnym,
Wykonanie zjazdu na powiatowąUl LipoWSkątylko na WarUnkach iza zgodą
adm in istratora ulicy,
- żapewnienie miejsc postojowych dla SamochodóW W ramach

poszczególnych działek,

b W teren'e dopuszcza się:
- lokalizację usług w budynkach mieszkaInych,
- lokalizację budynków w granicy działki ,- lokalizację obiektóW 

' 
użądzeń rekreacy,inych i spońowych,

- rea'zację s ec, l uządzei ln'rasirJ\tury technlcznej,
- realizację U]ic dojażdowych, parkingów igarazy iobiektóW gospodarczych

niezbędnych dla obsłUgi terenu iżabUdowy,
- uStalenie nowego podzialu nieruchomości z zastrzeżeniem minimalnej

powierżChni działki -800 m2 iminima]nej szerokości dzlałki -20 m, pży
czym podżiał Winien uwzg|ędniac zasadę dostępności komunikacyjnej
( uzysLanie opinii administratora drogi odnośnie SposobU dojazdu ),

2) da terenu o syrnbolu UKR Ustala się przeznaczenie podstawowe pod usługi kultu
religijnego,
a\ W terenie ustala się,

- adaptację i modernizację Wraz z rozbUdoWą istniejącego kościoła
i zabUdowań parafia nych,

- lokalizacjęZabUdowyUzUpełniającejzabudowejstniejącą
- Wysokośc budynkóW nowych ( poza kościołem ) maksymalnie 1

kondygnacja nadziemna + poddasze Użytkowe, dachy Symetryczne
dwuspadowe lub czteroSpadowe o kącie nachylenia połaci 30_45u,- niepzekraczalna Iinia Zabudowy Wynika z przepiSóW szczegó|nych,
z wyjątkiem jak pokazano na rysunku p anu N11,

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynne] w powieżchni działki: -
2QaĄ,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodów w obrębre terenu UKR,b) W tere-le dopuszcza się:
- lokalizację UsłUg ż zakreSU ośWiaty, opieki społecznej, itp ,- Wprowadzenie zie|enio charakteze ozdobnym i izolacyjnym,
- realizaqę sieci i uządzeń infrastruktury iechnicznej,
- realizac]ę dróg dolazdowych, parkingóW igaraży niezbędnych dla obsługi

terenU j żabudowy,

Pzeznaczenie terenóW Wyodrębnionych liniamj rozgraniczającymi oraz liniowym oznaczenien
graficznym d|a rea|izaqi celóW publicznych :

1) Adaptuje się istnielące na obszaźe planU ulice oraz loważyszącąim infrastrukturę



zych

I

itrStala się

a) d]a terenL] o sylnbolu KL1/2 przeznaczonego na CZęśC pasa drogowego Ulicy
loka nej - isirrie]ącej powiatowej Ul. Lipowskiej :- szerokośc w llniach rożg ra n iczających 15m, (W obszarze p|anu 1 5m)

- realiżację ścieżki rowerowej ] chodnika,
- dopuszcża Się:. moderniżacjeiprzebudowę,. iokalizac]ę nowych Sjeci infrastruktury techn]cżnej, W tym nje zW]a.zanych

z funkcją komunikacyjną U licy

b) d]a terenu o symbo]u KD prżeznaczonego na cżęśC pasa drogowego Ulicy
dojazdowej - istniejącej Ul o]]Wnej;

- Szerokośc W liniach rozg ra n iczającyc h ,]0 rn (W obszarze pJanu-3m ),- realizację chodnika
, dopuszcza sie:. modernizacjęiprzebudowę,. lokalizację nowych sleci infrastruktury technicznej W tym nie zwiąZanych

z funkcją komunikacyjną ulicy.

Do czaSu zainWestowania terenóW utzymu;e się dotychcżaSoWą ro]nicZą formę Uźytkowanja
terenu, bez mozliwości lokalizacji stałych lub tymczasowych objektów zwia.zanych z produkcją
roln ą.

UStaIlc SZcZególne Warunki zagoSpodarowan ia terenóW Ęnikające Z potrzeb ochrony
środowiska przyrodniczego i kulturowego:
a) Na obszarze objętym planem UStala sie Zakaz real]Zacj pżedsięWzięc mogących

znacza,co oddziałyrvac na środowisko oraz na zcjrowie i warunki życia ludzi w rozumieniu
obowiązujących pżepisów szczególnych.

b) W zakresie ochrony powierzchni ziemi USta a s ę obowiązek ochrony WarStWy próchniczej
gleby przed degradacją 1Ub ZaniecZySZcZeniem oraz Wykorzystanie iStniejąCych mas
ziemi do rekultywaCji Występujących W obSZarze nieUżytkóW,

c) Na terenach zdrenowanych usta]a się wymóg zabezpióczenja przerwanych cią9ów
drenarSkiCh w trakcie realizacji oblektóW.

d) W Zakresie ochrony Wód ustala się Zakaz odprowadzania ściekóW bezpośrednjo do
g,unt. i wod pow erzchniowych,

e) W Zakresle ochrony pow]etza ustala się, że emisja zaniecżyszczeń poMelza
powodowana dzjałalnością UsłUg, a takze em]sja powodowana ogzewaniem obiektóW
nie moga przekraczac dopuszczalnych stęZeń okreś onych W oboV/iąZU]ących aktach
prawnych.

zy
i

s)

h)
:i

i)

,j)

W zakresie ochrony pzed hałasem Ustala Się, że poż om dzwięku przenikającego do
środow Ska nje moze przekraczać da?uszczalnych wańości okieś onych w
oboWlązUjąCych ańiacl- prawnyCl,
W zakresie postępowania ż odpadamj Ustala się obowiążek uSuwania odpadóW zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach.
UstaIa się zalecenie wprowadzenia wzdłuz ul,LipowskieJ zieleni o charakteze
izolacynym,
W obszarze p|anu zaleca się wprowadzanie do zadrzewień i na tereny zabudowy
rośJ]nności rodzimej takich jak; grab, dąb, lipa, jawor, jaźębjna oraz kżewy, lesŹczyna,
głóg, trzmie]ina,

!u 1a_.klesle kształtowanla kę)aŃazu kulturowego ustala się ochronę kościoła p,W.
5w N/M Koibego jako domlnanty w krajobrazie obszaru, któie,j podpoządkowuje się
Iorł-y I WySokosC ZabUdowy m,eszkanlowo-usł-9owe]

Zasady,ootyczące obstugl w zakresle l,]frastrLklLry teci^nlcznej|] Na obszaze objętym planem adaptuje Się lŚtnie.iące sieói i uządzenia infrastruktury
nazlemne] i podz]emnej, obsługujące pżedmiotowy teren itereny sąSiednie
żapewniając rnoziiwośc dokonywania ich remontóW ł pzebudowy.



3)

2)

prZ€!vidylvanej Zab!dowy,
4) Zasady w zakresie odprowadzania śc ekóW

W strefie ochronnej napowietrzne] linii 15 kV ustala się ZaS3dy ż3gospoda rowan ia
telenLl na podStewie prZepisóW Szcze9ólnych, wszelk gdzialańia iinwestycje w skefię
lvy rlagaja uzgodnienia ż \ivłaśc]C]elem Sieci
Z3Sady Zaopatrzenia W Wodę:
a) zaopatrżenie obszaru objętego planem w woc1ę \!, oparciu o istniejącą siec

Wodoc]agowa. rozbudowywaną W Zależnośc] od chalakteru i \,Vielkości

8,

9

a) Ustala się prowadzenie w okresie dccelowym kanallzacji Systernem rozdzielczym- odprorvadżenie śCiekóW bytolvo-gospodarczych poprZeZ siec projektowan|gh
kanałów do projektowanej lokalnej oczyszczaini ścieków zlokalizowanej p62,',:
terenem opracolvania Do czasu Wybudowania systenru kanalizacji sanitarne1
dopuszcza Sje Stosowanie szczelnych zbiorników beżodpływowch do
gromaczenia nieczystości lub |okainych urzadzen ich b ologicznego
oczyszczania,

- odprowadzenie wód opador,vych kanalami krytynli do najb rzszych CiekóW
ipoiokór,v,

5 Z.<ad 1 7aooalr7erid W gaz,
a) zaopatrzenie W gaz z istnjejącej sieci średniopręZnej, poprzez reduktory

przydomolve na podstawie warunków określonych przez administratora sieci
RożbUdoWę siec1 nalezy doStoSo\,VaC do prZeWidy,Vanej zabudowy icharakteru
odbiorU,

6) Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna.]
a) Zacpairzenie W energie z iStniejących linii napowietznych i kab|owych na

warunkach określonych przez gestora sieci z zachowaniem określonych przepisami
szczegó nymi stref ochronnych ]inii energetycznych, W ce]U prawidłowego
Wykorżystania terenU Zaleca S]e przełozenie linii 15 kV,7) Zasady zaapatzenia w ciepło

a) ustala Sie Zaopatrżenie W ciepło dla przygotowania ciepłej wody idla CelóW
gżewCzycn poprz eZ Wykorzystanie aIternatywnie: istnie]a.cej siecl gazowej,
projektowanej Sieci elektrycznej, żaSiosowanie lokalnych proekologicznych
u rządzeń cl epłown iczych,

8) Zasady zaopatrzenia w zakresie telekom Unikacji:
a) rea izaclę Sieci W oparciu o rozbudowę lokalnych central, zgodnie z telefonizacją

m]aSia realjZoWaną przez Teiekomunikację poiską S,A.
b) dopuszcza się mozliwośc obsługi te]eko m u n ikacy.jnej przez innych operatoróW,

-o) W obszarze oblętym planem dopuszcza się
a) korekty pzeblegu projektowanych siecl i rejonu lokalizacji użądzeń infrastruktury

technicznej oraz ich parametrów technicznych W projektach budowlanych, w sposób
nie ograniczający podstawowego pżeznaczenia wYznaczonych planem terenoW,b) pzełozenie iskablowanie istniejących e]ektrcenergetycznych linii napowietrznych
15kV,

c) zmianę przebiegu istniejących tras sieci infrastruktury w uzgodnieniu z właścicielami
l zarządzającymi sieciami ]nfrasirUktury

stawki procentowe słuzące naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wańości nieruchomości, zgodnie
Z ad.10 USt 3 Ustawy Z dnia 7 lipca 1991r o zagospodarowaniu pzestrzen-nym,1) Ustala się następu]ące stawki procentowe d]a nierucńomości połozonych w graniĆach

obSZarU objętego planem :

a) dla terenóW oznaczonych symbclamiI
- MNU - stawka procentowa Wynosi 30% (tfzydzieści procent ),- dla pozostałych terenóW - stawka procentowa Wynosi 0% (zero proceni ),2) Ustalenie o którym mowa W pkt. 1)oznacza Ze BUrmistź Czóchowic-Dziedzic będżje

pobierał ]ednorazową opłatę o któle] mowa W ań, 36 Lrst,3 Ustawy z dnia 7 lipca 1gg4r,
o ZagoSpodarowan iU pźestrzennym,

ustalenia końcowe
1) Dla obszaru objętego ninie]szym planem, tracą moc ustalenia w miejscowym planie

ogólnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice



zatwierdzonyn] UchWaIą Rady Miejskiej W CZechoWlcach -DziedZIcach Nr
Xxlxll4Ą€z z dnia 25 czerwca 1992r. (Dz, Ulz. Województwa Katowickiego Nr 10
poz.1 '1 -1 z dnia 1 października 1992r, ) W części objętej ninie.jsżą Uchwałą i rysunkami
planu Nr 1iNr2 Wskali 1:1000 stanowiącymi załączniki graficzne Nr 1iNr2do
uchWaly.

2J Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego i na

tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwaleniu
planu zostanie ogłoszona W prasie lokalnej.

§2

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistzowi .

§3

Uchwała wchodziw życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia W Dzienniku
U rZędowym WojewódZtWa Śląskiego,

Pzewodniczący


