Uchwata Nr XIV/120/03
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 16 wrzesnia 2003 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki potozone w poblizu ulicy Swierkowickiej -
(Plan 3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( j. t. Dz.U.z 1999r. Nr 15, poz. 139
ze zm. ) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 )

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala :

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej dziatki potozone w poblizu ulicy Swierkowickiej - ( Plan 3 ).

Obszar opracowania planu o pow. 0,49 ha, zgodnie z uchwatg Nr XXXI11/233/01 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 lutego 2001r., obejmuje tereny ograniczone: od pétnocy
ul.Swierkowicka, a z pozostatych stron dziatkami sasiednimi.

2. Rysunek planu.
1) Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:
a) Rysunek planu Nr 1 — Ustalenia przestrzenne — na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym Nr
1 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng czesc,
b) Rysunek planu Nr 2 — ideogram uzbrojenia — na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym
Nr 2 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng czesc.
2) W rysunku planu Nr 1 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
c) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,
d) symbole identyfikujgce tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla
ktoérych ustalenia okresla niniejsza uchwata,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3) W rysunku planu Nr 2 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
C) oznaczenia wymienione w ust. 2 pkt 2) a),b),c),d),e)

d) istniejgce i projektowane trasy sieci infrastruktury.

3. Przeznaczenie terendéw oraz warunki i zasady ich zagospodarowania.

1) Dla terenu o symbolu MN ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng .
a) W terenie ustala sie:



- realizacje domu mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

- wysokos¢ budynku maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna + druga
uzytkowa w poddaszu, dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci 30-45°,

- nakaz niepodpiwniczania budynku, poziom uzytkowy sytuowac¢ minimum 1m
nad powierzchnig terenu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy pokazana na rysunku planu wskazuje
jedyng mozliwg lokalizacje budynku,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatki,

b) W terenie dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) Dla terenu o symbolu 1MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.
a) W terenie ustala sie:
- adaptacje z mozliwoscig podwyzszenia standardu uzytkowego istniejacego
budynku mieszkalnego bez prawa do rozbudowy,
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisdw szczegodlnych,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ramach dziafki,
b) W terenie dopuszcza sie:
- wprowadzenie zieleni wysokiej tylko na zachodniej skarpie,
- realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Dla terenu o symbolu ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zadrzewienia.
a) W terenie ustala sie adaptacje istniejgcej zieleni wysokiej w dolinie cieku,
b) W terenie dopuszcza sie wszelkie prace zwigzane z regulacjg cieku i
bezpieczeristwem przeciwpowodziowym.

4) Dla terenu o symbolu RP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod uprawy
polowe lub trwate uzytki zielone.
a) W terenie ustala sie adaptacje istniejgcych pdl i tak bez prawa do zabudowy,
b) W terenie dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5) Do czasu zainwestowania terenu MN utrzymuje sie
dotychczasowa rolniczg forme uzytkowania terenu,
bez mozliwosci lokalizacji statych lub
tymczasowych obiektéw zwigzanych z produkcjg
rolna.

Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz liniowym oznaczeniem
graficznym dla realizacji celéow publicznych :

1) Adaptuje sie istniejgce na obszarze planu ulice oraz
towarzyszaca im infrastrukture i ustala sie:

a) dla terenu o symbolu KD przeznaczonego na cze$¢ pasa drogowego istniejacej ulicy
dojazdowej — ul.Swierkowickiej :
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m (w obszarze planu— 2-3m),
- realizacje jezdni i chodnika,
- dopuszcza sie:
= |okalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych z
funkcja komunikacyjng ulicy.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego:



a)

b)

f)

9)
h)

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz na zdrowie i warunki zycia ludzi w rozumieniu
obowigzujacych przepisow szczegolnych.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony warstwy préchniczej
gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem oraz wykorzystanie istniejgcych mas ziemi
do rekultywacji wystepujacych w obszarze nieuzytkow.

Na terenach zdrenowanych ustala sie wymog zabezpieczenia przerwanych ciggow
drenarskich w trakcie realizacji obiektow.

W zakresie ochrony wéd ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do
gruntu i wéd powierzchniowych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie, Zze emisja zanieczyszczen powietrza
powodowana ogrzewaniem obiektéw nie moze przekracza¢ dopuszczalnych stezen
okreslonych w obowigzujacych aktach prawnych.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do
Srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w
obowigzujacych aktach prawnych.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie obowigzek usuwania odpadéw zgodnie z
przepisami ustawy o odpadach.

Zaleca sie wprowadzanie do zadrzewien w obrebie dziatek gatunkéw odpowiadajacych
potencjalnemu siedlisku tj. buczynie karpackiej, takich jak: buk, jodta, jawor, sSwierk,
modrzew, leszczyna, gtdg, tarnina.

Zasady dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Na obszarze objetym planem adaptuje sie istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury
naziemnej i podziemnej, obstugujace przedmiotowy teren i tereny sgsiednie, zapewniajgc
mozliwos¢ dokonywania ich remontéw i przebudowy.

Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode w oparciu o istniejaca sie¢
wodociagowa rozdzielcza w ul.Swierkowickiej rozbudowywang w zalezno$ci od
charakteru i wielkosci przewidywanej zabudowy,

Zasady w zakresie odprowadzania sciekow:

a) Ustala sie prowadzenie w okresie docelowym kanalizacji systemem rozdzielczym

I odprowadzenie $ciekdw bytowo-
gospodarczych poprzez siec projektowanych
kanatow do projektowanej komunalnej
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza
terenem opracowania. Do czasu
wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie stosowanie szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych do gromadzenia
nieczystosci lub lokalnych urzadzen ich
biologicznego oczyszczania,

1 odprowadzenie wod opadowych kanatami
krytymi do najblizszych ciekdw i potokdw,

Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci niskopreznej na podstawie warunkéw
okreslonych przez administratora sieci.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) zaopatrzenie w energie z istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia na
warunkach okreslonych przez gestora sieci z zachowaniem okreslonych przepisami
szczegdblnymi stref ochronnych linii energetycznych.

Zasady zaopatrzenia w ciepto

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla przygotowania cieptej wody i dla celéw
grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie istniejacej sieci gazowej,
projektowanej sieci elektrycznej, zastosowanie lokalnych proekologicznych urzgdzen
cieptowniczych,

Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikaciji:

a) realizacje sieci w oparciu o rozbudowe lokalnych central, zgodnie z telefonizacjg
miasta realizowang przez Telekomunikacje polskg S.A.

b) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej przez innych operatorow.



8) W obszarze objetym planem dopuszcza sie :

a) korekty przebiegu projektowanych sieci i rejonu lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w projektach budowlanych, w
sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem
terendw,

b) zmiane przebiegu istniejacych tras sieci infrastruktury w uzgodnieniu z wtascicielami i
zarzadzajacymi sieciami infrastruktury.

Stawki procentowe stuzgce naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z
art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
1) Ustala sie nastepujace stawki procentowe dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru objetego planem :
a) dla terenéw oznaczonych symbolami:
- MN, 1MN - stawka procentowa wynosi 30% (trzydziesci
procent) ,
- dla pozostatych terenéw - stawka procentowa wynosi 0% ( zero procent ),
2) Ustalenie o ktorym mowa w pkt. 1) oznacza ze Burmistrz bedzie pobierat jednorazowg
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalenia korncowe
1) Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc

ustalenia w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach Nr XXIX/144/92 z dnia 25 czerwca 1992r.
( Dz. Urz. Wojewddztwa Katowickiego Nr 10 poz.111 z dnia
1 pazdziernika 1992r.) w cze$ci objetej niniejszg uchwatg i
rysunkami planu Nr 1 i Nr 2 w skali 1:1000 stanowigcymi
zatgczniki graficzne Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.

2) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na

tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o
uchwaleniu planu zostanie ogtoszona w prasie lokalne;.

§2
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marek Dopierata



