Wojewoda Slaski Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr IF111.4131.1.89.2015 z dnia 3 grudnia 2015r.

stwierdzil niewazno$¢ nastepujacych zapisow:

— § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a - w brzmieniu: okreslonych w ,,planach urzqdzenia lasu” jako lasy,

— § 10 pkt 3 lit. d - w brzmieniu: w projektach budowlanych drég, dla odcinkow przebiegajgcych terenami
o znacznych spadkach, obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktore
powstang 7 podciecia zhoczy;

— §26 ust. 3 pkt 2 - w brzmieniu: drogi wewnetrzne.

Po uchyleniu wyzej przytoczonvch ustalen ponizsza uchwala spelnia wymogi ustawowe w niezbednym
zakresie.

Uchwala Nr XV/114/15
Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach
z dnia 27 pazdziernika 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice polozonego w rejonie Osiedla ,,Czechowice Gérne”

Na podstawie przepiséw art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)

Rada Miejska w Czechowicach - Dziedzicach

stwierdzajac, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice - Dziedzice zatwierdzonego uchwatg Nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 26 czerwca 2006r. z pozniejszymi zmianami

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice
poloZonego w rejonie Osiedla ,,Czechowice Gérne”

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czg$¢ gminy Czechowice-Dziedzice
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien uchwaty Nr XXVII/235/12 z dnia 4 wrze$nia
2012r. Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice potozonego w rejonie
Osiedla ,,Czechowice Gorne”.

§ 2. Tres$¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaly zawartego w rozdziatach:
a) Rozdzial I - Przepisy ogolne,
b) Rozdzial II - Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem,
¢) Rozdziat III - Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,
d) Rozdzial IV - Przepisy koncowe;
2) czesci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty sktadajacej si¢ z 9 arkuszy rysunku planu
wykonanych na kopiach map zasadniczych w skali 1 : 2 000 oraz arkusza zawierajacego wyrys ze ,,Studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice - Dziedzice” i objasnienia
do rysunku planu.



§ 3.1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
5) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
6) granice stref wokot cmentarzy;
7) tereny osuwisk:
a) 0sl aktywnych ciagle,
b) 0s2 aktywnych okresowo,
c) 0s3 osuwisk nieaktywnych;
8) tereny zagrozone ruchami masowymi 054;
9) strefy ochronne watow przeciwpowodziowych;
10) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego dla przeznaczenia terenow:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
- U - tereny zabudowy ustugowe;,
- Uks - tereny i obiekty kultu religijnego,
- PU,H - tereny produkcyjno - ustugowo-handlowe,
- R -tereny rolnicze,
- ZLp - tereny laséw panstwowych,
- ZL - tereny lasoOw niepanstwowych,
- Lz - tereny zadrzewien,
- ZE - tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,
- ZC - tereny cmentarzy,
- WSS - tereny wod powierzchniowych stojacych,
- Wp - tereny waldow przeciwpowodziowych ze strefag ochronng przylegajaca do stopy watow,
- KDGP - tereny drog publicznych klasy GP (glowna ruchu przyspieszonego),
- KDZ - tereny drég i ulic publicznych klasy Z (zbiorcze),
- 1KDL, 2KDL - tereny drég i ulic publicznych klasy L (lokalne),
- KDD - tereny drég i ulic publicznych klasy D (dojazdowe),
- KDW - tereny drog i ulic wewnetrznych,
- Kp - tereny placow i parkingow
b) oznaczenia liczbowego okreslajacego kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i majg charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy;
2) linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 220kV, 110kV;
3) linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ 15kV;
4) stacje transformatorowe;
5) granice proponowanego zespotu przyrodniczo - Krajobrazowego;
6) szlaki turystyczne piesze i rowerowe;
7) obszary narazone na zalanie przez wody powodziowe;
8) strefa ponadnormatywnego oddziatywania komunikacji drogowej.
3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg:
1) zalacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2 000 na 8 arkuszach oraz arkusz zawierajacy wyrys ze ,,Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice -
Dziedzice” i objasnienia do rysunku planu;

2) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;



3) zalgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania.

4. Tre$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

5. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisoéw odrgbnych.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to obowiazujace, na dzien uchwalenia planu, przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach o charakterze publicznym - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym m.in.
w zakresie administracji, o$wiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
ochrony przeciwpozarowej, ustug pocztowych;

7) dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia o charakterze produkcyjnym
wraz ze zwigzana z nig dziatalnos$cig ustugowa;

8) uciazliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardow jakosci $rodowiska,
W rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

9) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to dziatalno$§¢ i ustugi nie powodujgce szkodliwosci
i ucigzliwosci dla uzytkownikow sagsiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakosci srodowiska lub
przekroczenia standardéw emisyjnych;

10) dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane drogi wewngtrzne i dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dzialek i obiektow oraz terenow rolnych i lesnych; w stosunku do nich nie wystgpuje konieczno$¢ przejecia
przez Gming, w rOzumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

11) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to budowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezposrednim jego sagsiedztwie) z zachowaniem przeznaczenia, przy dopuszczeniu zmiany gabarytow
i stosowania innych materiatow budowlanych;

12) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sumg powierzchni kondygnacji parteru budynkow istniejacych
i projektowanych na dzialce liczona po zewnetrznym obrysie murow;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejszg odleglos¢, w jakiej mozliwa jest
lokalizacja fasady budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnetrznej;

14) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny pokryte istniejaca roslinnoscig niska i wysoka (taki,
pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia) fragmentarycznie uzytkowane rolniczo;

15) dziatce siedliskowej - rozumie sie przez to zabudowane grunty rolne oznaczone na podktadach
geodezyjnych symbolem Br lub B; w przypadku braku oznaczenia za dziatke siedliskowg nalezy uznac teren
zajety przez budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie itp., oraz przynalezacy do niej teren ogrodkow
przydomowych, podworek, placow, jezeli tworza zwartg zorganizowang cato$¢ gospodarcza.



Rozdzial I1
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy

§ 5.1. W celu zachowania ladu przestrzennego, a w szczegdlno$ci utrzymania charakteru zabudowy

zespotow osadniczych, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na catlym obszarze
opracowania:

1)

2)

3)

4)

5)

projektowane budynki nalezy lokalizowac:

a) z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych i wewnetrznych, okreslonych dla
poszczegdlnych kategorii drog w § 6 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

ustala si¢ podstawowa forme zabudowy bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace:
a) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami,
b) dopuszcza si¢ dla terenow ,,MN” i ,MN,U” budynki w zabudowie blizniaczej,

c) zakazuje si¢, bez wzgledu na przeznaczenie, realizacji budynkow w zabudowie szeregoweyj;

podstawowa forma dachu:

a) dla budynkéow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 20° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, Swietlikow,
okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., dopuszcza sie dachy ptaskie,

b) dla budynkow mieszkalno - ustugowych i ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gléwnych potaci 15° - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - forma dachu dostosowana do
dachéw budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci 20° - 45° z wysunietymi okapami, z mozliwos$cig realizacji $wietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i ptaskie,

d) dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci 15° - 45°, z wysunigtymi okapami,
z mozliwoscig realizacji okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe oraz plaskie,

e) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych realizowanych na wydzielonych terenach
oznaczonych symbolami ,,PU,H” - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci - 5° - 15°, dopuszcza si¢ inne formy dachu,

f) dla budynkow kultu religijnego - dowolna;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych - 10 metrow,

b) budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych - 12 metréw, z wytaczeniem terenu ,,PU,H2”,
,,PU,H3”; dlaterenu ,,PU,H2”, ,,PU,H3” - 20 metrdéw,

c) budynkow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - 12 metréw, z wytaczeniem terenu ,,PU,H2”,
,,PU,H3”; dlaterenu ,,PU,H2”, ,,PU,H3” - 20 metrdéw,

d) budynkow gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej - 10 metrow;

e) budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - 6 metrow,

f) obiektow infrastruktury technicznej - 12 metrow,

g) budynkow kultury sakralnej - 20 metrow,

h) budowli - 30 metrow,

i) matej architektury - 3 metry;

warunki dla budynkow istniejgcych:

a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu ( uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istniejacego bez konieczno$ci spelniania warunkoéw
okreslonych w pkt 3, dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt 4,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkow, mozliwos¢ rozbudowy
budynkow istniejgcych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25 %;



6) ustala sie zakaz realizacji wypelnien ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych od strony drog
i terenéw publicznych oraz stosowania jako materialow wykonczeniowych elewacji listew z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowej (za wyjatkiem obiektow w zabudowie produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej);

7) na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno - ustugowej wzdtuz granic dziatki oraz w miejscach
dostepnych pomiedzy doj$ciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niska
o charakterze izolacyjno - ostonowym oraz dekoracyjnym;

8) ustala si¢ Obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 2 miejsca parkingowe lub
garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - 2 miejsca parkingowe lub garazowe tacznie na 1 lokal
mieszkalny oraz miejsca parkingowe dla ustug wymienione w lit. d,
¢) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - 2 m.p./10 zatrudnionych,
d) dla obiektow ustugowych:
- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
- obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikéw,
- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,
- przychodnie zdrowia - 1m.p./100m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe i ushugowe - 1m.p./50m? powierzchni uzytkowej,
- bary, restauracje 1m.p./ 5 miejsc konsumpcyjnych,
- biura - 1m.p./50m? powierzchni uzytkowej,
e) podane wartosci wskaznikéw nalezy traktowal jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b) i ¢) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania projektowanej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:
a) naterenach ,,MN” - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) naterenach ,,MN,U”; ,U”; ,,UKs” - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) naterenach ,,PU,H” - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) naterenach ,,U”, ,,PU,H” dla stacji paliw - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
a) naterenach ,,MN” - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach ,,MN,U”; ,,U”; ,,Uks” - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) naterenach ,,PU,H” - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) naterenach ,,U”, ,,PU,H” dla stacji paliw - co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

1) maksymalny wskaznik:
a) na terenach ,MN” - 1,2
b) naterenach ,MN,U”, U” -2,0
c¢) na terenach ,,PU,H”, ,,UKS” - 2,4;

2) minimalny wskaznik na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy - 0,02.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztattowania.

§ 6. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkow:

1) przy drodze oznaczonej symbolem KDGP - minimum 25 metréw od krawedzi jezdni;

2) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDZ - minimum 10 metréw od krawedzi jezdni;

3) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDL1, 2 - minimum 10 metréw od krawedzi jezdni;
4) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDD - minimum 8 metrow od krawedzi jezdni;

5) przy drogach (ulicach) oznaczonych symbolem KDW - minimum 5 metréw od krawedzi jezdni.



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenow lub obiektéw, nakazuje sig
przestrzeganie zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony srodowiska i przyrody,
a ponadto ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z komunikacja drogowa, obiektami produkcji rolniczej oraz
infrastrukturg techniczng, w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktoérych
obowigzek przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wlasciwy organ;

3) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnoSci gospodarczej i ustugowej, ktorej ucigzliwo$é dla $srodowiska
powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

4) zakaz odprowadzania Sciekoéw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy
stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drogi krajowej, parkingdw, powierzchni szczelnych
terenow produkcyjno - ustugowych i stacji paliw, wylacznie poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekow,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach oraz
z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

7) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci powietrza;

8) dla terenow ,,PU,H” odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni dachéw, nalezy
zapewni¢ poprzez wykorzystanie indywidualnych systemow umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie
danego terenu, obszaru objetego inwestycja lub danej dziatki budowlanej, w celu ich uzytkowego
wykorzystania.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych ustala sie:
1) nakaz utrzymania terendéw zieleni, w tym:

*
o anvueh - nlanackh - a3 1alen

b) spehliajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne),

C) stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do woéd powierzchniowych tereny tgk
i pastwisk z kepami drzew i krzewdw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZE”,

d) zieleni urzadzonej w obre¢bie terenow zabudowanych;

2) obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w § 5 ust. 2, pkt 2 uchwaty ,,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrgbie terenéw przeznaczonych dla zabudowy;
3) zasady realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:
a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w terenach oznaczonych symbolami
»ZE”, ZLp”, ZL”, \Wp”, ,,ZC”, UKs”, ,R”;
b) maksymalna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych:
- wolnostojacych - 6 m?,
- na ogrodzeniach prywatnych posesji - 2 m?
- innych ogrodzeniach - 4 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ no$nikow urzgdzen reklamowych - 7 metrow,
d) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujgcych fosforyzujace lub pulsujgce $wiatto,
w szczegolnosci o zmiennej tre$ci skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego drogi krajowej nr 1,
e) zakaz komasacji wolnostojacych tablic reklamowych na matej powierzchni - nalezy zachowac odlegtosc
minimum 20m miedzy nimi.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8.1. Ochronie podlegaja obiekty ujete w wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
i ponumerowane na rysunku planu, w tym:
1) dom mieszkalny, murowany Czechowice - Dziedzice, ul. Mazancowicka 91;
2) figura Madonny, kamienna, 3 ¢w. XIX w Czechowice - Dziedzice, ul. Kopernika 70;
3) figura Chrystusa na krzyzu, kamienna, 1864 r. Czechowice - Dziedzice, ul. Kopernika 76;
4) Kapliczka stupowa, II pot. XVIIIw. Czechowice - Dziedzice, ul. Mazancowicka (naprzeciw nr 145);
5) Kapliczka stupowa, XIX w. Czechowice - Dziedzice, ul. Swierkowicka 47.

2. W zakresie ochrony obiektow wyszczegolnionych w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegdlnosci: gabarytéw i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu architektonicznego
elewacji (rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otworow);

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw, zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pod warunkiem zachowania ich charakterystycznych cech stylowych;

3) zakaz nadbudowy obiektow objetych ochrona;

4) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych,
agresywnych w formie oraz innych urzadzen dysharmonijnych; ewentualne reklamy oraz tablice
i urzadzenia informacyjne i inne dopuszczalne wytacznie w formie, estetyce i wielkosci dostosowanych do
walorow zabytkowych obiektow, oraz zapewniajace im wlasciwa ekspozycje;

5) w przypadkach utraty warto$ci historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektu lub ztego stanu
technicznego obiektu dopuszcza si¢ jego rozbiorke;

6) dla kapliczek i krzyzy przydroznych obowigzujg nastepujace ustalenia: utrzymanie istniejacej formy, detalu
architektonicznego  obiektu, atakze wprzypadku jego renowacji zastosowanie  materialow
wykonczeniowych dostosowanych do pierwotnego wykonczenia. W przypadku przebudowy drogi,
wymuszajacej przeniesienie obiektu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej. Nakaz
zachowania i1 konserwacji starodrzewu, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ jego usunigcie.
W sasiedztwie kapliczek i1 figur przydroznych nalezy wprowadzi¢ nasadzenia drzew nawigzujace do
tradycji.

3. Ochronie, w granicach strefy ochrony oznaczonej na rysunku planu, podlegaja stanowiska (zabytki)
archeologiczne wyszczeg6lnione w wykazie stanowisk na terenie gminy Czechowice - Dziedzice, w tym:

Nr AZP

KESA Miejscowo$¢ obszaru Typ stanowiska Chronologia

106-47-31 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa Sredniowiecze

106-47-32 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | §lad osadnictwa neolit/wczesna epoka brazu

106-47-33 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | osada Sredniowiecze

106-47-35 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa neolit

106-47-36 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa Sredniowiecze

¢lad osadnictwa epoka kamienia / epoka brazu

106-47-37 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 i osada i p6zne $redniowiecze / Ok.
nowozytny
$lad osadnictwa epoka kamienia/ epoka brazu

106-47-38 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | . L .
i osada i $redniowiecze

106-47-39 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa epoka kamienia / epoka brazu

106-47-40 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa epoka kamienia/ epoka brazu

106-47-41 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa epoka kamienia/ epoka brazu

106-47-42 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa epoka kamienia/ epoka brazu

106-47-43 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa

106-47-44 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa nieokreslona

106-47-45 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa wezesha epoka brazu
i Sredniowiecze

106-47-46 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa epoka kamienia lub epoka brazu

106-47-47 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 | $lad osadnictwa Sredniowiecze




$lad osadnictwa epoka kamienia lub epoka brazu

106-47-54 | Czechowice - Dziedzice | 106-47 . , .
osiedle? sredniowiecze

4. W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytkow archeologicznych wokot stanowisk
wyznacza si¢ strefy ochrony nieruchomych zabytkow archeologicznych:

1) dla stanowisk o punktowej lokalizacji o0 promieniu 40 m liczac od centrum stanowisk,
2) dla stanowisk Nr KESA 106-47-33 i 106-47-38 zasieg stref ochrony zgodnie z rysunkiem planu.

5. W strefach ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatan niszczacych, takich jak gleboka orka, prace wybierzyskowe, niwelacyjne
i nasadzenia drzew;

2) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania oraz wszelkie roboty
budowlane, w tym melioracyjne, gazyfikacyjne, wodnokanalizacyjne, energetyczne czy teletechniczne
w granicach strefy stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych

§ 9. W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunkéw ochrony wod, umozliwienia dostgpu
do wody, prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi nalezy zachowac:
a) odlegtos¢ obiektéw kubaturowych:
— co najmniej 15 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowiacych wlasnosé
Skarbu Panstwa),
— co najmniej 6 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),
b) odlegtos¢ ogrodzen - co najmniej 1,5 m od linii brzegu cieku;
2) wskazuje si¢ ,,strefy ochronne watdéw przeciwpowodziowych”, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym obejmujgce tereny przylegajace od strony odpowietrznej do waldow przeciwpowodziowych:
a) w terenach potozonych w granicach stref ochronnych utrzymuje sig¢ istniejace obiekty budowlane, w tym
urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwo$cig remontu, przebudowy i rozbudowy.

§ 10. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig¢:

1) w obrebie obszaréw osuwisk aktywnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s1”) wprowadza sig
zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, przy realizacji obiektow liniowych nalezy uwzgledni¢
wystepowanie niekorzystnych warunkow geologicznych;

2) w obrebie obszarow osuwisk aktywnych okresowo (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s2”), przy
realizacji nowych obiektow kubaturowych i liniowych, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie niekorzystnych
warunkoéw geologicznych;

3) w obrebie obszarow osuwisk nieaktywnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s3”) i terenow

zagrozonych ruchami masowymi (0znaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s4”) przy realizacji obiektow

budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystepowanie niekorzystnych warunkéw geologicznych,

a ponadto:

a) zakres robot ziemnych (niwelacje, wykopy) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,

b) zakaz wykonywania wykopow o wysokosci Sciany powyzej 2 metrow mogacych spowodowaé podciecie
stoku,

¢) zakaz wycinania drzew na skarpach,
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e) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow,
f) zakaz wprowadzania wod opadowych i §ciekéw bezposrednio do gruntu.

§ 11. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spelniajagcych wymagania okre§lone przepisami jakim powinny odpowiadac
drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) obowiazek zachowania odleglosci projektowanych obiektow kubaturowych od granicy terenow lesnych
zgodnie z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

§ 12. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrdznia si¢ tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow okre§lonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska
i przyjmuje si¢ dla:

1) terenéw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla

»terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) terendw oznaczonych w planie symbolami MN,U - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla
»terenow mieszkaniowo - ustugowych”;

3) terenow oznaczonych w planie symbolami UKS - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla
»terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) dla pozostatych wydzielonych terenow nie okre$la si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

§ 13. W celu zapewnienia whasciwych warunkow sanitarnych w obszarze wyznacza si¢ ,,Strefy wokot
cmentarzy” oznaczone na rysunku planu, w tym:

1) strefe o szerokos$ci 50 metrow od granic cmentarza z zakazem lokalizacji obiektow mieszkalnych, zaktadow
zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywnosci, w obrgbie strefy dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw ustugowych zwiazanych z funkcja cmentarza;

2) strefe w odlegtoséci od 50 do 150 metréw od granic cmentarza, w ktorej wszystkie budynki korzystajagce
z wody muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowe;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.1. Plan nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych istnieje obowiazek dokonania scalen i podziatu
nieruchomosci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
- na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzglgdni¢ warunki okreslone w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace parametry:

1) powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych ustug, obiektow produkcyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury  technicznej powinna by¢ dostosowana do zalozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow 1 urzadzen towarzyszacych - w tym parkingdw)
z zachowaniem wymogow okreslonych w § 5 ust. 2 uchwaty;

2) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w przypadku
podziatow dokonanych w obregbie grup istniejgcych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$ci frontu dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?, front 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej / na 1 budynek/ - 600 m?, front 15 m,

¢) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m?, front 20 m,

d) dla zabudowy produkcyijnej i produkcyjno - ustugowej - 3000 m?, front 30 m.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10% dla
powierzchni dzialki i szeroko$ci frontu dziatki.



Zasady obshugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy droég

§ 15.1. Obszar obstugiwany bedzie przez okre§lony w planie system drég publicznych uzupetniony przez
ogolnodostepne drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Droga krajowa nr 1 klasy GP i drogi powiatowe klasy Z i L zachowuja wielofunkcyjny charakter,
realizujagc  rOwnocze$nie powigzania zewngtrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdow do
niezbednych.

3. Drogi i ulice klasy L i D obstuguja potaczenia lokalne.

4. Parametry techniczne drég i ulic publicznych winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zwartej zabudowy.
Podstawowe parametry poszczegdlnych drog i ulic ustalono w § 31 uchwaty.

5. Plan okresla przebieg drog wewngtrznych obstugujacych grupy dziatek. W obrebie terenow
przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupeliony o odcinki ,,dojazdow
niewydzielonych”, okre§lonych w § 4 ust.1 pkt 10 uchwaty.

6. Drogi wewngetrzne, nie wyznaczone w planie, nalezy projektowac jako drogi o szerokosci nie mniejszej
niz 5 metrow.

Zasady obslugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 16.1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zachowuje si¢ w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wode z istniejacej wodociggowej sieci
rozdzielczej, zapewniajacej dostawe wody do wszystkich uzytkownikow;

2) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa nastapi poprzez rozbudowg obiektow
1 sieci wodociggowej;

3) zachowuje si¢ istniejace ujecia ze studni glebinowych i studni kopanych oraz dopuszcza ich realizacje
wedhug potrzeb.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala si¢ utrzymanie oraz sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem $ciekow do
istniejacej komunalnej oczyszczalni sciekow w Czechowicach - Dziedzicach;

2) dla terenow zabudowy potozonych poza zasiegiem istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla
istniejacej zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowigzek utrzymania i budowy oczyszczalni indywidualnych
przyobiektowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych z odwozem $ciekow do wymienionej
oczyszczalni komunalnej, za wyjatkiem terendow w obszarach narazonych na zalanie przez wody
powodziowe, dla ktorych obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacyjnej jest obligatoryjny;

3) do czasu realizacji systemow kanalizacyjnych, okreslonych w pkt 1, dopuszcza si¢ wykorzystanie
przydomowych oczyszczalni lub zbiornikoéw bezodptywowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zachowuje si¢ zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowa $rednich i niskich napigé
1 istniejgce stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
a) rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci i obiektéw $redniego i niskiego napigcia,
b) budowe nowych odcinkow linii niskiego i $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych wedtug
potrzeb;

3) ustala sie rozbudowe i budowe sieci $rednich i niskich napie¢ oraz punktow o$wietlenia ulicznego na
terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale IlI;

4) zachowuje si¢ biegnace przez obszar magistralne linie wysokich napigé:
a) jednotorowej linii 110 kV relacji GPZ Komorowice (Bielsko-Biata) - GPZ Czechowice,
b) dwutorowej linii 220 kV relacji ,,Komorowice - Bierun” i ,,Bujakow - Liskowiec”.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zachowuje si¢ rozlegta sie¢ gazowa $redniociSnieniowa zrealizowang w postaci rurOciggéow glownych oraz
rurociagow rozdzielczych i przylaczy, zapewniajaca dostawe gazu do wszystkich uzytkownikow;

2) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedng rozbudowe istniejacych sieci
i urzadzen oraz powigzanie poszczegblnych sieci.
5. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odbior i gromadzenie odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
z wymaganiami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zachowuje si¢ i dopuszcza rozwdj indywidualnych wysokosprawnych systemow ogrzewania
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych dotrzymanie wymaganych
standardow jakosci powietrza;

2) ustala si¢ priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cieplnej.
7. W zakresie telekomunikacji:

1) zachowuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodowej z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ dzialanie r6znych operatoréw oraz rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
w tym m.in. mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi mieszkancéw Gminy
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg¢ (w tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikoéw wody, hydroforni);

2) odprowadzania i oczyszczania SciekoOw (w tym m.in. przepompowni Sciekow, przyobiektowych oczyszczalni
sciekow);

3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym m.in. linii niskiego i $redniego napigcia i stacji transforma-
torowych);

4) zaopatrzenia w gaz i ciepto;

5) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowe;j;

6) telekomunikacji;

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MN1+44”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) ustugi nieucigzliwe;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia doj$¢ i dojazdoéw do budynkow);
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

11



2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w czeSci na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach majgcych
zapewniong wilasciwa obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych - wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym powierzchnia
zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowié¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy na dziatce.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowac przy uwzglgdnieniu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MN,U2+18”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia doj$¢ i dojazdow do budynkow);
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Dla terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okre§lonych w § 51 6 uchwaty.

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,U1+16”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze i magazynowe);
2) obiekty i urzadzenia matej architektury (m.in. altany, pergole, zadaszenia dojs¢ i dojazdow do budynkow);

3) mieszkania wbudowane (z wylgczeniem parteru) w obiektach ustugowych, pod warunkiem, ze
przeznaczenie to nie bedzie zajmowalo wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej obiektu oraz przy
zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe);
7) w terenie “U4” stacja paliw.
4. Dla terenow ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym okreslonym w pkt. 1+ 7.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okre§lonych w § 51 6 uchwaty.

§ 20.1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,Uks1”
z podstawowym przeznaczeniem dla obiektow kultu religijnego.
2. Dla terenu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych;
2) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektoéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;
3) utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacji
wewngtrznej, w tym parkingow;
4) utrzymanie oraz realizacj¢ urzgdzonych terendw zielonych i obiektow malej architektury.
3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu parametrow

i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 3, lit. ), pkt 4 lit. g) i i), § 5 ust. 2 i 3 oraz
§ 6 uchwaty.
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§ 21.1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem ,,PU,H 2+16”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, ustugowa i handlowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe);
4) w terenach “PU,H 27, “PU,H 37, ,,PU,H 9” stacja paliw.

4. Dla terenow ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych w istniejgcych obiektach;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zakladow drobnej wytworczosci,
przedsiebiorstw budowlanych, baz transportowych i innych obiektow produkcyjno - ustugowych
i ustugowych stuzacych dziatalnosci produkcyjno - ustugowej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;
4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym pasoéw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdtuz granic terenu.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy ponadto realizowac¢ przy uwzglednieniu parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okre§lonych w § 516 oraz zasad okres$lonych w § 7 uchwaty.

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,Kp1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - place i parkingi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty handlowe przy uwzglednieniu parametrow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 ust.1 pkt 3 lit. c),
pkt 4 lit. e) i maksymalnej powierzchni zabudowy 30 m?;

2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

4. W terenie ustala sie:
1) utrzymanie wydzielonego ogélnodostepnego parkingu z mozliwo$cia rozbudowy;
2) mozliwo$¢ realizacji nowych miejsc postojowych i parkingowych;
3) utrzymanie i budowe lokalnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 23.1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,ZC1”
z przeznaczeniem podstawowym dla cmentarza.

2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym dom pogrzebowy;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe);
4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

4. Dla terenu ustala si¢:
1) utrzymanie czynnego cmentarza z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
2) wykonywanie robot budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 3 pkt 1 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 pkt 3 lit. f), pkt 4 lit. g).

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami ,,R1+15”.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
13



2) wody powierzchniowe;
3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnetrzne.

4. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) utrzymanie cigglosci i ochrong istniejacych ciekéw wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka, stanowigca
ich otuling biologiczna;

3) utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych;

4) mozliwos¢ wymiany substancji mieszkaniowej i gospodarczej;

5) mozliwos¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy
wylacznie w granicach dziatki siedliskowej i zwigkszeniu istniejacej powierzchni zabudowy maksymalnie
0 80%;

6) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
pod warunkiem zapewnienia mozliwos$ci migracji organizmow wodnych zyjacych w tych ciekach;

7) mozliwo$¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele agroturystyki;
8) utrzymanie i budowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

9) utrzymanie oraz mozliwo$¢ wytyczenia i realizacji szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych oraz tras
konnych;

10) mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
po spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony przyrody.
5. W terenach zakazuje sie:
1) lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 3 i 4;
2) niszczenia zadrzewien $rodpolnych;
3) naruszania ciagtosci lokalnych ciekow i urzadzen melioracyjnych;
4) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bezsciétkowym;
5) odprowadzania sciekoéw rolniczych do kanalizacji sanitarne;.
6. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 3 pkt 1 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5, wymienione w ust. 4 pkt 3 i 4 przy uwzglednieniu
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5ust.1 pkt 3 lit. a) i d), pkt 4 lit. a) i d) oraz

pkt. 5, wymienione w ust. 4 pkt 5 przy uwzglgdnieniu parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
okreslonych w § 5 ust.1 pkt 3 lit. a) i d), pkt 4 lit. @) i d) uchwaty.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZLp1+3”.
2. Przeznaczenie podstawowe - lasy panstwowe.

3. W terenach ustala si¢:

1) utrzymanie i ochron¢ drzewostandéw dla trwatego zachowania lasow;

2) utrzymanie cigglosci i ochrong istniejacych ciekéw oraz lokalnych uje¢ wody;

3) utrzymanie obiektow i1 urzadzen zwigzanych z gospodarka le$na;

4) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw panstwowych uwzgledniajagcymi ich ochronny charakter;

5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej 1 kotowej 1 sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
prowadzenia wlasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych
W przepisach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

6) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizmow wodnych zyjacych w tych ciekach.

4. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen
wymienionych w ust.3.
§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZL1+31”.

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy niepanstwowe.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wody powierzchniowe;

2\ droni -
4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie i ochron¢ drzewostanow dla trwatego zachowania lasow;

2) utrzymanie ciagtosci i ochrong istniejacych ciekdéw oraz lokalnych uje¢ wodys;

3) uzytkowanie zgodne z uproszczonymi planami urzgdzenia lasow;

4) mozliwo$¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej i sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla
prowadzenia wlasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen dla wykorzystania turystycznego, okreslonych
w przepisach ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa,
pod warunkiem zapewnienia mozliwos$ci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach.

5. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen
wymienionych w ust.3 i 4.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,Lz1+17”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zadrzewienia.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wody powierzchniowe;
2) drogi wewnetrzne.

4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie ciagto$ci i ochrong istniejacych ciekéw oraz lokalnych uje¢ wody;

2) mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
dla wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

3) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows,
pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizmow wodnych zyjacych w tych ciekach.

5. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen
wymienionych w ust.2 i 3.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZE1+34”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona o znaczeniu ekologicznym.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wody powierzchniowe;

2) tereny rolnicze;

3) drogi wewnetrzne;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. W terenach ustala sie:

1) mozliwo$¢ wymiany substancji mieszkaniowej i gospodarczej;

2) utrzymanie istniejacych budynkow z mozliwoscig wykonywania remontow, przebudowy i rozbudowy;

3) utrzymanie ciaglosci i ochrong istniejacych w terenach ciekoéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezna
niska i wysoka, stanowigcg ich otuling biologiczna;

4) mozliwos¢ urzadzenia stawow hodowlanych i oczek wodnych;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych istniejacych ciekow zwigzanych z ochrong przeciw-
powodziowa;

6) prowadzenia niezbednych robot zwigzanych z odbudowg, rozbudowg Ilub przebudowg waldow
przeciwpowodziowych;

7) mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej i urzadzen dla turystyki, sportu i rekreacji przywodnej;

“ na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.1.89.2015 z dnia 3 grudnia 2015r.
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8) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych obiektow i sieci infrastruktury technicznej, szlakéw
turystycznych i rowerowych.
5. W terenach zakazuje sie:

1) lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wymienionych w ust. 4 pkt 1, 2i 8;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow;

3) niszczenia urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.
6. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 4 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy zagrodowej okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 3, 4, 5, § 6 uchwaly oraz zasad
okreslonych w § 9 ust.2.

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, WSs1+14”.
2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe stojace.

3. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie zespotow stawoéw hodowlanych ryb stodkowodnych z mozliwoscig renowacji, przebudowy
i rozbudowy;

2) utrzymanie i realizacje zieleni stanowigcej biologiczng obudowe stawow;

3) utrzymanie i mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych wytacznie z prowadzeniem hodowli ryb
oraz drog wewnetrznych i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod, niszczenie zieleni i degradacje stawow;
5) prowadzenia niezbednych robdt zwigzanych z odbudowa, rozbudowg Ilub przebudowa watow
przeciwpowodziowych.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 3 pkt 3 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu
parametrow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. d), pkt. 4 lit. d) uchwaty.

§ 30.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,Wp1+3”.
2. Przeznaczenie podstawowe - waly przeciwpowodziowe ze strefa ochronng o szerokosci 10 m
przylegajaca do stopy walow.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) 1gki i pastwiska, z sukcesywnym ograniczaniem gruntow ornych;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewnetrzne.

4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie watéw przeciwpowodziowych ze wskazaniem prowadzenia niezbednych robot zwigzanych z ich
odbudowa, rozbudowg lub przebudowa;

2) uzytkowanie oraz ochrong watéw zgodnie z wymogami okreslonymi w odpowiednich przepisach Prawa
wodnego.
5. W terenach zakazuje si¢:

1) lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow;

3) niszczenia urzadzen melioracyjnych i innych regulujacych stosunki wodne.

§ 31.1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny drég i ulic, posiadajace cechy
funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla przestrzeni publicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) KDGPL1 - istniejgca droga krajowa nr 1 klasy ,,GP”, dwujezdniowa, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z wydzielonym w terenie pasem drogowym,
- dostepnos¢ komunikacyjna drogi wytgcznie poprzez istniejace skrzyzowania,
- zakaz realizacji miejsc postojowych i parkingowych w pasie drogowym,
- realizacja pasow zieleni izolacyjnej oraz obiektow i urzgdzen ochrony akustycznej;
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2) KDZ1 - istniejgca droga (ulica) powiatowa nr 4428S klasy ,,Z” o docelowej szeroko$ci 20 metrow
w liniach rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym;

3) 1IKDL1+3 - istniejace drogi (ulice) powiatowe nr 4440S, 4446S,4450S klasy ,,L.” 0 szerokosci 6,5 -15
metrow w liniach rozgraniczajacych( zgodnie z rysunkiem planu) i przekrojach
jednojezdniowych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow poza terenami zabudowy - 20 metrow od
zewngtrznej krawedzi jezdni;

4) 2KDL1+3 - istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne, klasy ,,L.”” o docelowej szerokosci 12 metrow
w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow poza terenami zabudowy - 15 metréw od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

5) KDD1+21 - istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne, klasy ,,D” o szerokosci 6 - 10 metroéw w liniach
rozgraniczajacych  (uwzgledniajacej lokalne przewezenia wynikajace z  istniejacego
zainwestowania lub uksztaltowania terenu - zgodnie z rysunkiem planu) 1 przekrojach
jednojezdniowych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow poza terenami zabudowy - 15 metrow od
zewngtrznej krawedzi jezdni;

6) KDW1-+5 - istniejace i projektowane drogi wewnetrzne (ogodlnodostepne nie zaliczone do zadnej z kategorii
drog publicznych) o szerokosci 6 metrow w liniach rozgraniczajacych,
szerokos¢ jezdni - co najmniej 3 metry, z mijankami co 100 metrow.

2. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych drég,
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw
uzytkowania podstawowego):

1) ciagi piesze;
2) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkow przebiegajacych w obszarach
zabudowanych oraz przypadkow okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);
3) zatoki autobusowe i przystanki;
4) zielen o charakterze izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia ochrony akustycznej;
6) obiekty matej architektury;
7) ogrodzenia.
3. Ustala si¢ nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposob zapewniajacy ciaglos¢ wod
powierzchniowych ptyngcych wydzielonych i nie wydzielonych na rysunku planu.
4. Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas Z, L i D, mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w formie zatok postojowych.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejgcych w pasach drogowych obiektow budowlanych
i urzadzen, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow przy drogach (ulicach) w terenach zabudowy
zgodnie z ustaleniami § 6 uchwaty.

7. Plan nie reguluje przebiegu drog wewnetrznych obstugujacych tereny rolne i leSne.
§ 32. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajgce okre§lenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, tereny mogg by¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 33. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate obowigzujgcg w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, objetych planem:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem ,,MN”; ,MN,U”; ,,U”; ,PU,H”; | Kp”; - 30% od wzrostu wartosci;
2) dla pozostatych wydzielonych terenéw - 5% od wzrostu wartosci.

17



Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic - Dziedzic.
§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Czechowice - Dziedzice.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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