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UCHWALA NR X/72/15

RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
z dnia 9 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny polozone pomiedzy ulicami: Legionéw, Lipowska i Kamionka

Na podstawie art.18, ust.2 pkt 5, art.40ust.1, art.41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czechowicach — Dziedzicach
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny polozone pomiedzy ulicami: Legionow, Lipowska i Kamionka nie narusza
ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice, przyjetego uchwata Nr XLVII/488/06 Rady Miasta w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 26 czerwca 2006r., ze zmianami,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej tereny polozone pomiedzy ulicami: Legionéow, Lipowska i Kamionka,

zwany dalej planem.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4 ha, potozony pomiedzy ulicami: Legionow, Lipowska
i Kamionka, zgodnie z zalacznikiem graficznym, o ktorym mowa w §1 ust. 2. oraz uchwata Nr XLIX/455/14
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach zdnia & kwietnia 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomigdzy ulicami: Legionéw, Lipowska i Kamionka.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 2. 1. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) rozdzial 1 — przepisy ogolne;

2) rozdzial 2 — przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) rozdzial 3 — zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) rozdzial 4 — zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) rozdzial 5 — szczegdlne zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci;

6) rozdzial 6 — szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

7) rozdziat 7 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) rozdziat 8 — sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) rozdziat 9 — stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) rozdziat 10 — przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w odniesieniu do planu nie maja zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7 ustawy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym
barwne oznaczenia graficzne i symbole (literowe i numerowe) wyrozniajace poszczegdlne tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu oraz tres¢ mapy zasadniczej maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
ujete sa w Uchwale,

3) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do Uchwaty,

4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.).

5) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie uchwalania niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz polskie normy.

6) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowiace jednostk¢ Planu
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi,

7) Obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,

8) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane,

9) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkoéw istniejacych
i projektowanych (zlokalizowanych na dzialce lub terenie, do ktorych inwestor posiada tytul prawny)
liczonag w poziomie terenu (z wylaczeniem powierzchni taraséw, schodoéw ibalkonéw oraz innych
elementéw wystajacych poza obrys budynkéw znajdujacych sie powyzej 1 m od powierzchni terenu),
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10) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
w wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako dopuszczalne.

11) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspoétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale.

12) Wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Budowlane,

13) Wysokosci obiektéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w przepisach
ustawy Prawo Budowlane, w tym wysokos$¢ wraz z budynkiem (dla obiektu umieszczonego na budynku),
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonej czgsci obiektu wolnostojacego lub od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, na ktorym umieszcza sie obiekt,

14) Drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone lub nie wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi istniejagce lub konieczne do wyznaczenia drogi niezbgdne dla zapewnienia
dostepu dziatek budowlanych do drogi publiczne;.

15) Uciazliwos$ci oddzialywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
wod iziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania idrgan dla
danego przeznaczenia terenu,

16) Zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej w budynkach
mieszkalnych wystepuja lokale uzytkowe ijeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane sa na wspoélnej dziatce budowlane;j,

17) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia z ggstym poszyciem, zlozone
z gatunkdéw odpornych za zanieczyszczenia, oddzielajgce akustycznie lub/i optycznie tereny potencjalnie
ucigzliwe od terenéw wymagajacych ochrony przed ucigzliwos$ciami,

18) Zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, w tym
zespoly drzew, krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow,

19) Dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 5 do 10 stopni,

20) Urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ nosniki wraz z konstrukcja nosng stuzace
prezentacji reklam.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) ZE — tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym,;

4) KDL - tereny drog publicznych — klasa lokalna;

5) KDZ — tereny drog publicznych — klasa zbiorcza.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: 1.MU, 2.MU, ustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym ustugi z zakresu ustug podstawowych,
¢) zabudowa uslugowa, w tym ustugi z zakresu ustug podstawowych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarcze, wiaty i garaze, w tym garaze podziemne i w obrysie budynku,
b) ciagi piesze,

c) zielen izolacyjna i urzadzona,

d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

e) drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe.

2. Dla terenéw okreslonych w §6 pkt 1 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow w granicy dziatki budowlanej,
2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalnie: 0,05,
b) maksymalnie: 0,8,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, wiat, garazy — maksymalnie 5 m,
6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — plaskie lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu potaci dachowej, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni,

b) dla budynkdéw gospodarczych, wiat, garazy — jednospadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 15 do 45 stopni, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

8) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej, w tym zagospodarowanie terendw objetych strefami
stosownie do obowigzujgcych norm i przepiso6w odrebnych.

3. Dla terenow okreslonych w §6 pkt 1 ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) minimalng powierzchnig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 400 m?.

4. Dla terené6w okre§lonych §6 pkt 1 — dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu — dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow budowlanych z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych, oraz
zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

2) rozbudowg, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla nowej zabudowy,

3) inng wysoko$¢, niz okreslona w pkt 2 ppkt 5a, wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachu, jednak nie wigcej
niz 20% wysokosci ustalonej,

4) utrzymanie obecnej geometrii dachow, w szczegbdlnosci przy ich przebudowie lub rozbudowie.
§ 7. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U, ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa magazynowa,
¢) budynki gospodarcze, wiaty i garaze, w tym garaze podziemne i w obrysie budynku,

d) urzadzenia i obiekty hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem, remontem lub przebudowa cieku oraz
bezpieczenstwem powodziowym,

e) ciagi piesze,

f) zielen izolacyjna i urzadzona,

g) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
h) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

2. Dla terendw okre$lonych w §7 pkt 1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: 0,2,
b) maksymalnie: 1,0,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow ustugowych — maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych — maksymalnie 12 m,
¢) dla budynkow gospodarczych, wiat, garazy — maksymalnie 5 m,
5) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych — ptaskie lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci dachowej,
o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni,

b) dla budynkow produkcyjnych, magazynowych — ptaskie,

¢) dla budynkéw gospodarczych, wiat, garazy — jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 15 do 45 stopni, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

7) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej, w tym zagospodarowanie terenéw objetych strefami
stosownie do obowigzujacych norm i przepisé6w odrgbnych.

3. Dla terendéw okreslonych w §7 pkt 1 ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) minimalng powierzchni¢ — 1500 m?.

4. Dla terenow okreslonych §7 pkt 1— dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia w zycie planu — dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow budowlanych z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych, oraz
zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

2) rozbudowe, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla nowej zabudowy,

3) inng wysoko$¢, niz okreslona w pkt 2 ppkt Sa, wynikajacg ze zmiany konstrukcji dachu, jednak nie wigcej
niz 10% wysokosci ustalonej,

4) utrzymanie obecnej geometrii dachow, w szczeg6lnosci przy ich przebudowie lub rozbudowie.
§ 8. 1. Dla terenu zieleni o znaczeniu ekologicznym, oznaczonego symbolem ZE, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6- Poz. 3297

a) zielen,
b) wody powierzchniowe,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia i obiekty hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem, remontem lub przebudowa cieku oraz
bezpieczenstwem powodziowym,

b) ciagi i $ciezki piesze, ciggi i §ciezki rowerowe,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw okreslonych w §8 pkt 1 zakazuje si¢:

1) realizacji budynkow i ogrodzen,

2) zmian w uksztaltowaniu terenu, w szczegdlnosci wykonywania robot ziemnych polegajacych na niwelacji
i nadsypywaniu terenu, w wyjatkiem prac hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub
przebudowa cieku,

3) wprowadzania ograniczen dla swobodnego przeplywu wéd powierzchniowych,
3. Dla terendéw okre§lonych w §8 pkt 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

2) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej, w tym zagospodarowanie terenow objetych strefami
stosownie do obowigzujacych norm i przepiso6w odrebnych.

§ 9. 1. Dla terenu drog publicznych, oznaczonego symbolem 1.KDZ, ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna — klasa zbiorcza,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) Sciezki rowerowe,

c) zielen izolacyjna i urzadzona,

d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) miejsca parkingowe.

2. Dla terenéw okreslonych w §9 pkt 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — na obszarze objetym planem — od 0,5 m do 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej, w tym zagospodarowanie terenow objetych strefami
stosownie do obowigzujacych norm i przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Dla terenu drég publicznych, oznaczonego symbolem 1.KDL, ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna — klasa lokalna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) $ciezki rowerowe,

c) zielen izolacyjna i urzadzona,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) miejsca parkingowe.
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2. Dla terenéw okreslonych w §10 pkt 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — na obszarze objetym planem — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) strefy techniczne dla sieci infrastruktury technicznej, w tym zagospodarowanie terendow objetych strefami
stosownie do obowigzujacych norm i przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych, od strony terenéw
drog publicznych oraz terenu zieleni o znaczeniu ekologicznym.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ stosowania na §cianach zewngtrznych budynkow materialow wykonczeniowych w postaci:
oktadzin $ciennych z tworzyw, blachy trapezowej i falistej lub thuczonej ceramiki,

2) zakazuje si¢, z wylaczeniem terenow zabudowy ustugowej — lokalizacji obiektéw typu: maszty, wieze,
stupy 1 inne konstrukcje wsporcze

3) dla terenow zabudowy ustlugowej — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne
konstrukcje wsporcze, zarowno w formie wolnostojacej, jak iumieszczane na budynkach, zgodnie
z zasadami:

a) wysokosc¢ obiektu — nie wicksza niz 25 m,

b) lokalizacja obiektow wolnostojacych w odleglosci nie mniejszej niz 10 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny MU,

3. W zakresie umieszczania urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tresci zwiazanej z informacja publiczng
o funkcjonowaniu terenu w formie tablic o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej
niz 1,5 m, na terenach zieleni o znaczeniu ekologicznych oraz drég publicznych,

2) ustala si¢ zasady umieszczania urzadzen reklamowych w formie wolnostojace;j:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej — o powierzchni nie wickszej niz 6 m? i wysoko$ci nie wiekszej niz
10,0 m, zwyjatkiem elementu znazwa, logiem isymbolem uzytkownika terenu realizowanej
z wykorzystaniem masztow i shupow, okreslonych w §11 pkt 2 ppkt 2,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 4,0 m,

3) ustala si¢ zasady umieszczania urzadzen reklamowych na budynkach iogrodzeniach — o powierzchni
nie wickszej niz 2,0 m? i wysokos$¢ nie wigeej niz 1,0 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. W zakresie ogélnym:

1) ustala si¢ zachowanie naturalnego charakteru koryta cieku wodnego,

2) ustala si¢ utrzymanie korytarzy migracyjnych ro$lin i zwierzat w dolinie cieku wodnego,

3) ustala si¢ pasy ochronne wolne od zabudowy wzdtuz cieku wodnego o szerokosci 5,0 m.
2. W zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
3. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1) ustala sie¢ obowigzek zachowania standardow emisyjnych i standardéw jakos$ci srodowiska,
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2) ustala si¢ stosowanie do celéw grzewczych itechnologicznych mediéw iurzadzen nieucigzliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostgpnych technikach,

3) zakazuje si¢ stosowania materiatow pylacych (zuzli energetycznych iinnych odpadow) do utwardzania
nawierzchni drog 1 miejsc postojowych.

4. W zakresie ochrony wod i gruntow:

I)ustala si¢ wykonywanie trwatych nawierzchni terenéw drég, placow i parkingdw, w sposob
zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczyszczen wraz z odprowadzeniem
wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomoca kanatow deszczowych i rowow
otwartych do istniejacych ciekow lub gruntu, pod warunkiem utrzymania czystosci odprowadzanych wod,

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki $ciekowej w sposéb mogacy spowodowaé przekroczenie
dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

3) ustala si¢ mozliwos$¢ stosowania indywidualnych systemoéw asenizacyjnych — przydomowych oczyszczalni
sciekow lub wybieralnych bezodptywowych osadnikow,

5. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, stosownie do przepisow
z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MU — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
6. W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

1) ustala si¢ realizacje¢ wszelkich inwestycji w sposob eliminujacy bariery architektoniczne dla osob
niepelnosprawnych, stosownie do przepiséw odrebnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska,

2) ustala si¢ sposob postgpowania ze wszystkimi rodzajami odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
odpadoéw niebezpiecznych — stosownie do obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony $srodowiska,

3) zakazuje si¢ sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow,

4) dopuszcza si¢ magazynowanie wszelkiego rodzaju odpaddéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegolne zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W planie nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci, przy czym w przypadku wystapienia scalenia i podzialu nieruchomosci, na podstawie podjetej
przez rade miejska uchwaty o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosci, dla dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace parametry:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla terenow zabudowy ustugowej: 1500 m?,
b) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 400 m?.,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla terenow zabudowy ustugowej: 25 m,
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b) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej — 10 m.

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85 do
95 stopni.

2. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami okreslonymi
w rozdziale 2.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, drég oraz innych
niezabudowanych dziatek gruntu, w tym zwigzanych z powigkszaniem i regulacjg granic dziatek sgsiadujacych.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 14. 1. W terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej sgsiadujacych z terenami
zieleni o znaczeniu ekologicznym zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu w pasie o szerokosci 4m od linii
rozgraniczajacej tereny ZE, w szczegolnosci wykonywania robdt ziemnych polegajacych na niwelacji
i nadsypywaniu terenu, w wyjatkiem prac hydrotechnicznych zwigzanych zutrzymaniem, remontem lub
przebudowa cieku.

2. Ustala si¢ pasy ochronne wolne od zabudowy wzdhiz ciekow o szerokosci minimum 5,0 m od brzegu
ciekow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:
1) szeroko$¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 8,0 m,

b) dla zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, magazynowej — 10,0 m,
2) dla drogi bez przejazdu — plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 150 m?,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej — 250 m?
3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej dla wszystkich nieruchomosci,

4) parametry zgodne =z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami oraz ochrony
przeciwpozarowe;.

2. Dopuszcza si¢ roznorodne ksztalttowanie miejsc parkingowych: parkingi naziemne, pasy postojowe,
zatoki przyuliczne.

3. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

2)dla zabudowy ustugowej — minimum [ miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

3) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej — minimum 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,

2) 2 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40.
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5. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacji
urzadzen infrastruktury, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu,

3) ustala si¢ zasilanie poprzez:
a) projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane na obszarze objetym planem,
b) sie¢ napowietrzng lub kablowa podziemna niskiego napiecia,
¢) przytacza niskiego napiecia.

4) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury energetycznej, w szczegdlnosci linii sredniego napigcia i niskiego napiecia.

6. Zasady zaopatrzenia w wode oraz budowy, rozbudowy i modernizacji sieci wodociagowych:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej po jej rozbudowie,

2) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury wodociagowe;j.

7. Zasady odprowadzenia $ciekéw i wod deszczowych:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,

2) dopuszczenie gromadzenia $ciekow w szczelnych osadnikach bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni Sciekow:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci budowy kanalizacji sanitarnej ze wzgledow technicznych lub
ekonomicznych,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw przemystlowych oraz bytowych do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,

5) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury kanalizacyjne;j.

8. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie do celow grzewczych i technologicznych, mediéw iurzadzen nieucigzliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dost¢pnych technikach,

2) mozliwos¢ stosowania kottowni grupowych dla obstugi zespotow ustug.
9. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudowie,

2) dopuszczenie budowy sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury gazowe;.
10. Zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury teletechniczne;.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Wszystkie tereny, dla ktoérych Plan ustala okre$lone przeznaczenie, mogg by¢ zagospodarowane,
urzadzone iuzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Zelazny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZACACZNKNR T
CZESCI OBSZARU GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, OBEJMUJACEJ TERENY o uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

POLOZONE POMIEDZY ULICAMI: LEGIONOW, LIPOWSKA | KAMIONKA 2 dnia  czerwca 2075r.
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LEGENDA :

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA, W TYM:

BARWNE OZNACZENIA GRAFICZNE | SYMBOLE
WYROZNIAJACE POSZCZEGOLNE TERENY:

@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

E TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
E TERENY ZIELENI
O ZNACZENIU EKOLOGICZNYM

TERENY DROG PUBLICZNYCH

KDL - klasa lokalna
KDZ - klasa zbiorcza

AL NEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ELEMENTY INFORMACYJNE:

ISTNIEJACE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

____________

i SIEC ELEKTROENERGERTYCZNA

,,,,,,,
i

i SIEC WODOCIAGOWA

_______

i SIEC KANALIZACYJNA

,,,,,,,

! SIEC GAZOWA

____________

i SIEC TELETECHNICZNA

GRANICE ORAZ NUMERACJA DZIALEK
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/72/15
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 9 czerwca 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /t.j. Dz.U. z 2015, poz. 199/ Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach stwierdza — w oparciu
o dokumentacje¢ z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia
lacznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 3297

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/72/15
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 9 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art.216ust. 2 pkt 1ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U.z2013r., poz. 885ze zm.), finansowane beda zbudzetu Gminy Czechowice-Dziedzice,
z zastrzezeniem punktow 2, 31 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.)
oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.].
Dz.U.z2014 1., poz. 1115 ze zm.).

3. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkow pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4ustawy zdnia 27sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 1., poz. 885 ze zm.).

4. Dopuszcza si¢ takze finansowanie infrastruktury technicznej ze $rodkow podmiotow prywatnych, na
podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. z 2009 r. Nr 19, poz.
100 ze zm.).
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