Uchwata Nr XLIX/519/06
Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach
z dnia 4 wrzesnia 2006r.

W sprawie:_zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej
tereny potozone w sasiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodnej — (PLAN 6).

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLII1/464/06 z
dnia 3 kwietnia 2006r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujgcej tereny potozone w
sgsiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodnej — (PLAN 6).

Rada Miejska w Czechowicach Dziedzicach

stwierdzajgc zgodnos¢ zmiany miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice- Il edycja, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej XLVI1/488/06 z dnia 26 czerwca 2006r.

uchwala:
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujgcej tereny potozone w sgsiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodnej — (PLAN 6).

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice dla terenéw potozonych w sgsiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodnej — (PLAN
6). zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 2,92 ha, ktérego granice wyznaczajg: od
strony pétnocno-wschodniej — ul. Chtodna, od wschodu — dziatki sgsiednie, od potudniowego-
zachodu — ul. Bestwinska, od zachodu - linia kolejowa.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

2.1 rysunek planu w skali 1: 1 000 na mapie zasadniczej;

2.2 rysunek w skali 1: 1 000 — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

23 wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice- Il edycja”;

2.4 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2.5 rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

3. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia oznaczone graficznie:
3.1 granice obszaru objetego zamiang planu miejscowego;
3.2.linie  rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3.3 symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenéw opisujgce ich przeznaczenie;

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla planu, o ktérym mowa w §1 o ile z przepisu
nie wynika inaczej,



2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu nr 1 w skali 1:1 000, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2.

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewazac¢ na wyznaczonym liniami rozgraniczenia terenie,

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe, w sposéb okresSlony w
ustaleniach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem
identyfikacyjnym,

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni
terenu;

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU
§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W celu zachowania fadu przestrzennego, réwnowagi przyrodniczej oraz racjonalnej zabudowy
terenow ustala sie:

1). zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych przylegajgcych
do drég publicznych.

2). mozliwos¢ realizacji nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej niezbednych dla obstugi terenu, wg szczegétowych rozwigzan
technicznych, o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu.

§ 4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.
1). Nie okresla terminu oraz innego niz dotychczasowy sposobu zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw;
2). szczego6towe ustalenia : § 7 ust.1 pkt d.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie zakaz:

1). zanieczyszczania wod, gleby i powietrza w tym wysypywania, zakopywania, wylewania i
sktadowania odpadéw i nieczystosci;

2). odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw przemystowych i bytowych, wéd opadowych i
roztopowych bezposrednio do wdd powierzchniowych;

3). stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpadéw, ktére nalezg do kategorii odpaddw
niebezpiecznych (zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach — Dz.U. Nr 62,
poz.628 ze zm.);

2. Ustala sie nakaz:
1). odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach oraz zgodnie z ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.
2). ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng odpowiednio
do granic terenu przeznaczonego pod zabudowe przemystows.
3). selektywnej zbiérki i magazynowania odpaddéw oraz ich utylizacji w miejscach do tego
wyznaczonych:

3. Ustala sie nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczeh majgcych na celu ograniczenie
niekorzystnego oddziatywania (emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego)
na tereny mieszkaniowe potozone w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu.



§ 6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 7. Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Symbolem P oznacza sie tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowa, produkcyjnag,
magazynowsq i ustugowa.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowa, produkcyjna, magazynowa, ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi zwigzane z obstugg funkcji przemystowej, urzadzenia
komunikacji wewnetrznej, parkingi, zielen urzgdzona.

Ustala sie:

a. mozliwosé realizacji obiektéw przeznaczonych na dziatalno$¢ przemystowa, produkcyjna,
magazynowg i ustugowag przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy:
linia zabudowy: - szczegotowo nie okresla sie;
- minimalna odlegtos¢ budynkéw od krawedzi jezdni
wynikajgca z przepisow odrebnych
wskaznik powierzchni - max. 50%
zabudowy:
udziat powierzchni -min. 5%

biologicznie czynne;j:

maksymalna wysokoSc 15,0 m
zabudowy :
maksymalna dfugosc nie okresdla sie

elewacji frontowej:

forma dachu: kat nachylenia pofaci dachowych 0° +20°

b. maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 2000 m?;

c. mozliwos¢ realizacji drég wewnetrznych, miejsc postojowych dla samochoddéw i innych
urzadzen i obiektow komunikacyjnych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowej z
zastosowaniem niezbednych zabezpieczen linii magistralnych infrastruktury technicznej;

d. mozliwos¢ likwidacji odcinka istniejgcej drogi publicznej ul. Chtodnej po zrealizowaniu
nowej trasy tej ulicy w liniach rozgraniczajgcych KDD1X2 (zapewniajgcej dostep do drogi
publicznej wiascicielom nieruchomosci przy ul. Chtodnej zlokalizowanych poza obszarem
planu). Do czasu zrealizowania nowej trasy mozliwosé obstugi tych nieruchomosci przez
droge tymczasowa;

e. mozliwos¢ realizacji potgczen drog wewnetrznych z ul. Chtodng (KDD1x2);

f. zagospodarowanie zielenig urzgdzong terenéw niezabudowanych;

2. Symbolem KS oznacza sie tereny urzgdzen komunikacji samochodowe;.

Ustala sie:
a. mozliwosc¢ realizacji drogi wewnetrznej obstugujgcej teren poza obszarem opracowania i

podtgczenia jej do ul. Chtodnej;



b. mozliwosé realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw.

3. Symbolem KDD1x2 oznacza sie tereny drég publicznych - projektowany odcinek nowej trasy

dro

gi kategorii: gminna (ul. Chtodna). Zaktada sie klase drogi: dojazdowa jednojezdniowa

dwupasowa. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m. Teren wymaga wydzielenia dziatki

gru

ntowej pod komunikacje publiczna.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi.

1. Ustalenia ogodlne.
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. Ustala sie wigczenie ul. Chtodnej do ul. Bestwinskiej na podstawie szczegétowych uzgodnien
z zarzadcg drogi- ul. Bestwinskiej..

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia ogodlne.

1.1

1.2

1.3

2. Usta
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2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci oraz lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w
projektach budowlanych w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu i
innych ustalen w planie, w uzgodnieniu z wtasciwymi zarzgdcami sieci.

. Ustala sie nakaz zachowania okreslonych przepisami szczegélnymi i normami branzowymi
ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegtych do istniejgcych i projektowanych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej wystepujgcych w granicach planu, w tym:

- napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ;

- wodociggu magistralnego @ 800 mm ;

- gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 2,5 MPa ;

. Dopuszcza sie:

- przetozenie lub likwidacje gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Komorowice- Czechowice

DN 200 PN 2,5 MPa,

- przetozenie wodociggu @ 800 mm,

- przetozenie cieptociggu,

- likwidacje istniejgcych budowli infrastruktury technicznej,

- mozliwos¢ przebudowy lub likwidacji lini elektroenergetycznych.

lenia szczegotowe:

. Zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych g 100 mm g 160 mm.

. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do planowanej lokalnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej w granicach obszaru planu lub istniejgcej poza tym obszarem.
Odprowadzenie woéd opadowych do kolektora firmy Valeo, zlokalizowanego poza granicg
planu, zrzucajgcego scieki do rzeki Biatej po uprzednim ich podczyszczeniu.

Zaopatrzenie w gaz z gazociggu sredniego cisnienia przebiegajgcego przez teren planu lub w
sgsiedztwie;

Zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej sieci cieptowniczej PEC lub z innych ekologicznych zrédet
ciepta.

Zasilanie w energie elektryczng odbiorcow o charakterze "przemystowo-ustugowym"
z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV (zlokalizowanej w granicach wiasnosci
firmy Valeo), zasilanej z linii elektroeneretycznej Sredniego napiecia 15 kV (napowietrznej lub
kablowej).

2.7. Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej z

dopuszczeniem budowy nowych linii i urzadzen.

ROZDZIAL 4

POSTANOWIENIA KONCOWE



§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem P i KS ustala sie stawke jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w obszarze objetym planem w wysokosci 30%. Dla pozostatych terenow
stawka ta wynosi 0%.

§ 11. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Slgskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej

Marek Dopierata



