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2. Przedmiary robót

1. Opis przedmiaru robót 
1.1. Ogólna charakterystyka robót
Celem przedsięwzięcia inwestycyjnego jest remont elewacji budynku biurowego - głównego budynku Urzędu Miejskiego w Czechowicach –Dziedzicach przy Placu im. Jana Pawła II 1,działka nr 3788/893 gm. kat. Czechowice –Dziedzice.
Planowany zakres prac obejmuje położenie warstwy termoizolacyjnej oraz wykończenie cienkowarstwowymi tynkami akrylowym i pomalowanie farbami elewacyjnymi ścian zewnętrznych na budynku biurowym, częściowo zagłębionym ale nie podpiwniczonym, V-kondygnacyjnym z   biurami na IV kondygnacjach, bez poddasza użytkowego.

System ocieplenia ścian budynku powinien być stosowany zgodnie z rozporządzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. W sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – Dz.U.Nr z 1995 r., poz. 46 ( z późniejszymi zmianami ).
Bezspoinowy system ocieplania ścian zewnętrznych budynku polega na wykonaniu na elewacji warstwy izolacyjnej z przyklejonych do podłoża płyt styropianowych, zabezpieczonych przed działaniem czynników atmosferycznych oraz przed uszkodzeniami mechanicznymi siatką z włókna szklanego, i wykończonych masą tynkarską.

Zakres prac obejmuje:


A. Część 1 – Termomodernizacja budynku
.  Ocieplenie ściany przy gruncie na elewacji frontowej i bocznej południowej 

        w przyziemiu, a od strony tylnej obniżyć izolację do poz. ław fundamentowych : 

- wykonać odkop ścian przy gruncie ;

- zagruntować w/w ściany przy gruncie ;

- wykonać izolację przeciwwilgociową masą bitumiczną, która nie będzie

  „zachodzić” w żadne reakcje chemiczne ze styropianem ;

- wyłożyć styropianem twardym lub styrodurem gr.8cm ;

- powierzchnię izolacji osłonić folią kubełkową PE

- zasypać wykonaną izolację ;

Ściany przyziemia/wysoki cokół/ o gr. 45 i 50cm- docieplane styropianem:

· Klej do styropianu np. : ispo zaprawa klejąca
· Płyta styropianowa 20 EPS100-038 gr. 12cm 

· Mocowanie kołkami
· Zbrojenie-zaprawa zbrojąca 
· Powłoka pośrednia np. ispo Putzgrund
· Warstwa wierzchnia – tynk granulat np. StoSuperlit K 2,0mm nr  831
Ściany kondygnacji I-V -docieplane styropianem:

· Klej do styropianu np. : ispo zaprawa klejąca
· Płyta styropianowa 15 EPS70-040  gr. 14cm 

· Mocowanie kołkami
· Zbrojenie-zaprawa zbrojąca 
· Powłoka pośrednia np. ispo Putzgrund
· Warstwa wierzchnia np.: Ispolit – baranek – kolory wg. rys. kolorystyki
Bonia między oknami należy ocieplić jak w pkt. 7.2 i wykonac wg. rys. elewacji oraz

rys. szczegółowych nr 6.

Obróbki blacharskie : Należy wymienić-blacha stalowa ocynkowana grubości 0.55mm, malowana farbą podkładową i ftalową farbą nawierzchniową do powierzchni ocynkowanych lub powlekana w kolorze szarym RAL 7004 
Parapety : Parapety okienne należy wymienić na parapety z z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej w kolorze szarym. Gzymsy pod wszystkimi oknami należy skuć, zdemontować istniejące parapety a ubytki tynku należy naprawić i wyrównać zaprawą cementowo - wapienną zatartą na ostro. Istniejące kolce na parapetach przeciw ptakom  należy zdemontować i zamontować na nowe parapety
Balustrady, kraty, maszt antenowy : Balustrady, kraty okienne-należy odczyścić, odrdzewić i odtłuścić. Malować lakierem wodorozcieńczalnym np. Sto-ispo Color Top w kolorze RAL 7004. (uwaga: przygotowanie podłoża ściśle wg. instrukcji producenta).
Rury spustowe : Należy wymienić-na nowe plastikowe z PCV w kolorze szarym RAL 7004. Należy oczyścić i przepchać istniejące wpusty kanalizacji deszczowej z rur spustowych i sprawdzić ich drożność. Gzymsy pod rynnami należy ocieplić lub zlikwidować i pomalować wg. rys. kolorystyki . Rynny przy dachu bez zmian. 
Piorunochrony : Stan techniczny piorunochronów powinien sprawdzić kierownik

budowy. Należ zdemontować i ponownie założyć na wykończone/docieplone już elewacje jeżeli nie będą wykazywać uszkodzeń .
Stolarka – okienna : Okna plastikowe w kolorze białym bez zmian-należy ocieplić węgarki wokół okien styropianem 15 EPS70-040 gr.2cm o zwiększonej izolacyjności i wykończyć tynkiem cienkowarstwowym w kolorze wg. rys. koloryst.

W miejscu planowanego szybu windowego należy zamurować otwory okienne  wg. odrębnego projektu szybu windowego
Cokół kamienny na elew. frontowej : bez zmian – należy oczyścić kamień przez piaskowanie i zabezpieczyć środkami impregnacyjnymi-wzmocnić powierzchniowo. W przypadku odpadania kamienia lub ubytków należy wykonać hydrofobizację kamienia np. BS 290. Wykonać także nowe parapety z kamienia-piaskowca brenneńskiego  w oknach w/w cokołu tylko na elewacji frontowej.
Portal wejściowy na elew. frontowej: bez zmian – należy oczyścić kamienny portal przez piaskowanie i zabezpieczyć środkami impregnacyjnymi-wzmocnić powierzchniowo. W przypadku odpadania kamienia lub ubytków należy wykonać hydrofobizację kamienia np. BS 290. 

Drzwi wejściowe główne między portalem-do wymiany , zdemontować istniejące i zamontować nowe : rozsuwane aluminiowe o wym. ok. 223x234cm-wymiary należy dokładnie sprawdzić na budowie. Sposób oraz kierunek otwierania wykonać identycznie jak drzwi wewnętrzne w wiatrołapie. Kolor drzwi-białe z szybą antywłamaniową np. P3 - otwieranie uzgodnić z rzeczoznawcą ppoż .
Schody wejściowe zewnętrzne do remontu –pow. ok. 8,15m2 - skuć istniejące wykończenie- wyrównać całość wylewką betonową i wykonać nową okładzinę z piaskowca brenneńskiego z nacięciami antypoślizgowymi lub granitu szarego płomieniowanego – wybraną okładzinę bezwzględnie wykończyć antypoślizgowo.

Balkon nad głównym wejściem : w całości do remontu. Zdemontować klimatyzator, skuć istniejący tynk , oczyścić i wyrównać podłoże. Następnie ocieplić spód balkonu styropianem 15 EPS70-040  gr.5cm  i wykończyć całość tynkiem cienkowarstwowym wg. rys. kolorystyki .Pochwyt stalowy-odczyścić, odrdzewić i odtłuścić. Malować lakierem wodorozcieńczalnym np. Sto-ispo Color Top  w kolorze RAL 7004. (uwaga: przygotowanie podłoża ściśle wg. instrukcji producenta). 

Skuć istniejące warstwy balkonu i wykonać nowe na istniejącej konstrukcji : 

- 2xpapa termozgrzewalna ;

- styropian gr.5cm ;

- folia PE

- wylewka betonowa gr. 5cm zbrojona siatka systemową – wylać w spadku 1,5% w 

  kierunku do odwodnienia ;

- powłoka hydroizolacyjan – folia w płynie wywinięta na ściany balkonu 15cm ;

Zlikwidować ist. wypusty/rzygacze na wodę opadową z balkonu i wykonać nowe odwodnienia i nową rurę spustową (5cm obok portalu wejściowego wg. rys. technicznych elewacji .

Klimatyzatory : zdemontować na czas remontu. Wykonać nowe wsporniki stalowe mocujące klimatyzatory i pomalować na kolor szary RAL 7004 .Należy sprawdzić czy wszystkie podłączenia, rury i kable zasilające będą miały odpowiednią długość po ponownym montaży na ocieplone ściany i w razie potrzeby wykonać nowe
Drzwi na elewacji tylnej : Drzwi do kotłowni wymienić na nowe stalowe-ocieplane, w kolorze szarym RAL 7004 . Wymiar otworu ok.108x196cm- wymiary oraz  sposób otwierania sprawdzić dokładnie na budowie przed zamówieniem drzwi.


Drzwi wejściowe do budynku do wymiany na nowe aluminiowe, ocieplane, w kolorze szarym RAL 7004. Wymiar otworu ok.122x209cm- wymiary oraz sposób otwierania sprawdzić dokładnie na budowie przed zamówieniem drzwi.
Daszek betonowy nad wejściem na elewacji tylnej w całości do likwidacji. Wykonać nowy-systemowy, kryty poliwęglanem na konstrukcji stalowej w kolorze RAL 7004. Podest przed wejściem do remontu  w drugim etapie inwestycji
            Modernizacja instalacji co. 
- Wymiana zaworów termostatycznych 1/2 " wraz z osprzętem,

- Montaż wraz z podłączeniem centrali automatyki pogodowej wraz z programatorem okresów osłabienia ogrzewania w reżimie dobowym i tygodniowym,

- Wykonanie płukania chemicznego całej instalacji co i grzejników,

- Regulacja instalacji co wraz z napełnieniem zładu co woda z inhibitorem korozji

- Opracowanie projektu regulacji instalacji co wraz z uwzględnieniem zmniejszonego zapotrzebowania na ciepło pomieszczeń po termomodernizacji , określenie nastaw wstępnych zaworów termostatycznych przygrzejnikowych
B.  Cześć 2  Roboty towarzyszące. 

Wykonanie nowej posadzki –pow. ok. 3,60m2 – na podeście wewnętrznym pomiędzy wymienianymi drzwiami wejściowymi a schodami wewnętrznymi – skuć istniejące wykończenie- wyrównać całość wylewką samopoziomującą i wykonać nową okładzinę z płytek gresowych szarych 30x30cm- antypoślizgowych. Zamontować także kratkę stalową – przeciwbłotną  pomiędzy płytkami, w osi istniejących schodów. Kratkę wykonać w taki sposób, aby umożliwić jej późniejsze czyszczenie z brudu i błota.
 C.  Zakres prac końcowych: jest związany z likwidacją placu budowy.

1.2.  Tabela elementów scalonych

	Nr 
	Nazwa opracowania  / PRZEDMIAR ROBÓT
	Wartość brutto
	Uwagi

	I
	Roboty wynikowe
	
	 

	II
	Elewacja wschodnia
	
	 

	III
	Elewacja zachodnia
	
	

	IV
	Elewacja południowa
	
	

	V
	Elewacja północna
	
	

	VI
	Modernizacja instalacji co
	
	

	Razem brutto :
	
	


1.3. Założenia wyjściowe do kosztorysu.

Uwaga ogólna : 
Wytyczne materiałowe zawierają pkty Materiały w Szczegółowych Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót.

a) Dane techniczne, technologiczne i organizacyjne mające wpływ na cenę:


· plac budowy zorganizowany w obrębie działek objętych zadaniem wraz z jego wydzieleniem poprzez ogrodzenie, odpowiednie oznakowanie i organizację ruchu z uwzględnieniem lokalnych warunków ( czynny urząd).

·  zaplecze socjalne wykonawcy w ramach wydzielonego placu- pakamery przenośne 
wraz z niezbędnymi mediami. 

·  roboty prowadzone przy czynnych obiektach przyległych

· . plac składowy materiałów bez ograniczeń w ramach przekazanego placu budowy

· . dojazd możliwy samochodami do 4 t.

·  roboty prowadzone dowolnymi jednostkami sprzętowymi.

b) Dane metodologiczne tyczące wyceny.


Metoda opracowania zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.- uproszczona wg formuły 

· CK =Σ L x Cj +Pv

gdzie :
CK- cena kosztorysowa,
L- ilość ustalonych jednostek przedmiarowych,
Cj – cena jednostkowa dla ustalonej jednostki przedmiarowej,
PV – Podatek towarów i usług VAT.
ceny jednostkowe ustalone na podstawie danych wynikowych i analiz własnych wykonawcy.
 Uwaga:


1. Składniki ceny jednostkowej.

Cena jednostkowa i ceny umieszczone przy poszczególnych pozycjach przedmiaru robót powinny obejmować :

· Wszystkie koszty niezbędne do wykonania robót wymaganej jakości , w wymaganym terminie, włączając w to :

       a) koszty bezpośrednie, w tym: 

· koszty wszelkiej robocizny obejmującą płace bezpośrednie, płace uzupełniające, , koszty ubezpieczeń społecznych i podatki od płac,

· koszty zatrudnienia sprzętu budowlanego, niezbędnego do wykonania danej pozycji przedmiaru robót, obejmująca również koszty sprowadzenia sprzętu na plac budowy, jego montażu i demontażu po zakończeniu robót,

· koszty materiałów podstawowych i pomocniczych do wykonania danej pozycji przedmiaru robót, obejmujące również koszty dostarczenia materiałów z miejsca ich zakupu bezpośrednio na stanowisko robocze lub na miejsce składowania na placu budowy,


b) koszty ogólne budowy w tym;

· koszty zatrudnienia przez wykonawcę personelu kierowniczego, technicznego i administracyjnego budowy, obejmujące wynagrodzenie tych pracowników nie zaliczane do płac bezpośrednich, wynagrodzenia uzupełniające, koszty ubezpieczeń społecznych i podatki od wynagrodzeń,

· wynagrodzenia bezosobowe, które wg wykonawcy obciążają daną budowę,

· koszty montażu i demontażu obiektów zaplecza tymczasowego oraz koszty amortyzacji lub zużycia tych obiektów,

· koszt wyposażenia zaplecza tymczasowego w urządzenia placu budowy, obejmujące drogi tymczasowe, tymczasowe sieci elektryczne, energetyczne, wodociągowe, kanalizacyjne, oświetlenie placu budowy, zastępcze źródła ciepła do ogrzewania obiektów i robót, urządzenia zabezpieczające materiały i roboty przed czynnikami atmosferycznymi ( opady, słońce, mrozy)i inne tego typu urządzenia,

· koszty zużycia, konserwacji i remontów lekkiego sprzętu, przedmiotów i narzędzi zaliczanych do środków nietrwałych,

· koszty bhp ( zabezpieczenia stanowisk pracy, odzież i obuwie ochronne, środki czystości i lecznicze),

· koszty zatrudnienia pracowników zamiejscowych,

· koszty zużycia materiałów i energii na cele administracyjne oraz nieprodukcyjne budowy,

· koszty podróży służbowych personelu budowy,

· koszty pomiarów geodezyjnych  nie ujętych w opisach zakresów robót objętych poszczególnymi pozycjami przedmiaru,

· opłaty za zajęcie pasów drogowych i pieszych oraz innych terenów na cele budowy jak również koszty tymczasowej organizacji ruchu,

· koszty badań jakości materiałów, robót i prób odbiorowych przewidzianych w specyfikacjach technicznej za wyjątkiem wykonywanych na żądanie zamawiającego

· koszty ubezpieczeń majątkowych budowy,

· koszty geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej i naniesienie wykonanych prac na mapy,

· koszty uporządkowania terenu budowy po wykonaniu prac,

· wszystkie inne, nie wymiennie wyżej ogólne koszty budowy, które mogą wystąpić w związku z wykonywaniem robót budowlanych zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami technicznymi i prawnymi.

c) Ogólne koszty prowadzenia działalności gospodarczej przez wykonawcę.

· Ryzyko obciążające wykonawcę i kalkulowany przez niego zysk.


· Wszelkie inne koszty, opłaty i należności, związane z wykonywaniem robót, odpowiedzialnością materialną i zobowiązaniami Wykonawcy wymienionymi lub wynikającymi z  treści rysunków, specyfikacji technicznych, warunków umowy, przepisów w zakresie wykonywania robót budowlanych.


2. Podstawy cen jednostkowych.
Przy ustalaniu cen do każdej pozycji w przedmiarze robót, wykonawca powinien zapoznać się z wszystkimi dokumentami przetargowymi.
a) ceny umieszczone przy poszczególnych pozycjach przedmiaru robót muszą obejmować koszty wszystkich następujących po sobie faz operacyjnych z zachowaniem reżimów technologicznych dla danej czynności, niezbędnych dla zapewnienia zgodności wykonania tych robót z dokumentacją projektową ( zwłaszcza rysunkami i wymaganiami), warunkami podanymi w specyfikacjach technicznych, a także z wiedzą techniczną, obowiązującymi przepisami i normami technicznymi. Jeżeli w opisie pozycji przedmiaru wykonawca nie uwzględnił pewnych faz operacyjnych związanych z wykonaniem robót, to koszty tych faz operacyjnych powinien uwzględnić w cenach wpisanych przy tych czy innych pozycjach przedmiaru robót.
b) wykonawca nie może dodawać ani ujmować żadnych pozycji w jakiejkolwiek części przedmiaru robót. Jeżeli w przedmiarze nie uwzględniono pewnych robót uwidocznionych na rysunkach przekazanych wykonawcy, to koszty tych robót powinny być przez wykonawcę uwzględnione w cenach przy istniejących pozycjach przedmiaru.
c) w poszczególnych cenach jednostkowych wykonawca winien uwzględnić konieczność :
· wykonywania dróg montażowych,

· wykonywania, montażu i demontażu deskowań,

· i wszelkich innych prac pomocniczych na placu budowy i na stanowisku roboczym, jeżeli prace takie są niezbędne dla wykonania robót zgodnie z dokumentacją projektową, wiedzą techniczną, obowiązującymi normami technicznymi, a nie zostały wymienione w przedmiarze robót,

· jeżeli w opisie danej pozycji przedmiaru robót pozostawiono miejsce niewypełnione i odpowiednio oznaczone (np. przez wykropkowanie) wykonawca samodzielnie musi wpisać typ oferowanego przez siebie materiału, maszyny, itp.

d) Przedmiar robót winien być odczytywany w powiązaniu z instrukcją dla oferentów, umową , specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, dokumentacją techniczną.
e) Opisy poszczególnych pozycji przedmiaru robót nie mogą być traktowane jako ostatecznie definiujące wymagania dla danych robót.

Roboty ujęte w danej pozycji przedmiarowej muszą być wykonane wg:

· specyfikacji technicznych i obowiązujących przepisów technicznych,

· rysunków i wykazów , zawartych w dokumentacji projektowej,

· wiedzy technicznej,

· wskazówek Zamawiającego lub Inspektora nadzoru.

3. Zasady pomiaru ilości robót i podstawa płatności za wykonane roboty.

·  Zastosowane zasady obliczenia ilości robót w poszczególnych pozycjach przedmiaru są zgodne z podanymi w odpowiednich specyfikacjach technicznych.

· Opłacone będą tylko te pozycje wymienione w przedmiarze robót, dla których wykonawca podał ceny jednostkowe i ceny.


4. Zastrzeżenie Zamawiającego.


· Zastosowane zasady obliczenia ilości robót w poszczególnych pozycjach przedmiaru są zgodne z podanymi w odpowiednich specyfikacjach technicznych,


· Ilości robót w poszczególnych pozycjach przedmiaru nie są ostateczne i zostały podane po to, aby dać oferentowi wspólną podstawę dla sporządzenia ofert,


· Podstawa płatności będą rzeczywiste ilości zamówionych i wykonanych robót, obmierzonych przez wykonawcę i sprawdzone przez nadzór nad robotami, ustanowiony przez zamawiającego oraz ceny jednostkowe podane w kosztorysie lub - tam, gdzie będzie to zgodne z umową – stawki i ceny, ustalone przez upoważnionego przedstawiciela zamawiającego,
 

· Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu w kalkulacje stawek i cen sporządzone przez wykonawcę na potrzeby opracowania kosztorysu ofertowego , a w szczególności :

· w dowolnym momencie badania i oceny ofert, a także po zawarciu umowy, na żądanie zamawiającego lub jego upoważnionego przedstawiciela  wykonawca ma obowiązek udzielenia wyjaśnień dotyczących wyliczenia wysokości określonych cen jednostkowych i cen w kosztorysie,

· Zamawiający nie dopuszcza prowadzenia negocjacji z jakimkolwiek wykonawcą, dotyczących złożonej oferty oraz dokonywania jakiejkolwiek zmiany w treści , za wyjątkiem poprawy przez zamawiającego oczywistych omyłek pisarskich w treści oferty oraz oczywistych omyłek rachunkowych w obliczaniu ceny.

5. Omyłki rachunkowe.


Zamawiający może poprawić omyłki rachunkowe w obliczeniu proponowanej wysokości ceny umownej w przypadku:


· omyłek w mnożeniu cen jednostkowych i liczby jednostek miar jeżeli:
-  obliczona cena nie odpowiada iloczynowi ceny jednostkowej oraz liczby jednostek miar przyjmuje się , że prawidłowo podano liczbę jednostek miar oraz cenę jednostkową,
-  cenę jednostkową podano rozbieżnie słownie i liczbą przyjmuje się, że prawidłowo podano liczbę jednostek miar i ten zapis ceny jednostkowej, który odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny.


· W przypadku omyłek w sumowaniu cen za poszczególne części zamówienia jeżeli:
- jeżeli obliczona cena nie odpowiada sumie cen za części zamówienia przyjmuje się , że prawidłowo podano ceny za części zamówienia,
- jeżeli cenę za część zamówienia podano rozbieżnie słownie i liczbą przyjmuje się, że prawidłowo podano ten zapis, który odpowiada dokonanemu obliczeniu ceny,
- jeżeli ani cena za część zamówienia podana liczbą, ani podana słownie nie odpowiadają obliczonej cenie przyjmuje się, że prawidłowo podano ceny za część zamówienia wyrażone słownie.
6. Inne informacje:
· W kosztorysie ofertowym należy wpisać wszystkie stawki, ceny dla wszystkich pozycji przedmiaru robót.

· Pozycje w przedmiarze robót, przy których nie umieszczono żadnej stawki lub ceny, nie będą odrębnie opłacane przez zamawiającego po ich wykonaniu. 
Ustala się, że stawki i ceny dla tych pozycji są pokryte przez stawki i ceny podane w innych pozycjach przedmiaru robót.
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