Uchwata Nr XV/132/03
Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach
z dnia 30 wrzesnia 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej
tereny potozone w sasiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodnej — (PLAN 6).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm. ) oraz art. 7 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 1990r. Nr 15, poz.
139 ze zm. ) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 )

Rada Miejska w Czechowicach Dziedzicach
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujgcej tereny potozone w sasiedztwie ulic: Bestwinskiej i Chtodnej — (PLAN 6).

§2
1. Obszar opracowania w/w planu obejmuje 2,92 ha.

2. Granice opracowania wyznaczaja;
2.1.0d strony potnocno-wschodniej — ul. Chtodna
2.2.0d wschodu — dziatki sgsiednie,
2.3.0d potudniowego zachodu — ul. Bestwinska,
2.4.0d zachodu - linia kolejowa.

§3

1. Integralng czescig planu sa rysunki planu stanowigce zataczniki do niniejszej uchwaty:
1.1. Rysunek planu nr 1 w skali 1: 2 000;
1.2. Rysunek planu nr 2 - zasady obstugi w/z infrastruktury technicznej w skali 1: 2 000.

2. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia oznaczone graficznie:
2.1. granice terenu objetego planem /§ 2/
2.2. linie rozgraniczajgce: tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;
2.3. symbole przeznaczenia terenu;
2.4. istniejacy podziat wtasnosciowy wraz z numerami ewidencyjnymi;
2.5. linie przebiegu sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;
2.6. orientacyjne linie przebiegu projektowanych drég wewnetrznych;
2.7. inne oznaczenia o charakterze informacyjnym.



§4

Ustalenia ogdlne w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenoéw.

1. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
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Ustala sie zakaz:

1). uzytkowania terenéw i obiektow niezgodnie z ich przeznaczeniem;

2). zanieczyszczania wéd, gleby i powietrza w tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpaddw i nieczystosci;

3). odprowadzania nieoczyszczonych sciekow przemystowych , bytowych, wéd
opadowych i roztopowych do wdd powierzchniowych;

4). stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpaddw , ktére nalezg do kategorii
odpadéw niebezpiecznych (zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach —
Dz.U.2001.62.628);

5). stosowania na obiektach budowlanych /dotyczy zabudowy nowoprojektowanej oraz
rozbudowy istniejacych obiektow/ agresywnej kolorystyki dysharmonizujgacej z
otoczeniem, za wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa.

. Ustala sie nakaz:
. przestrzegania norm ochrony srodowiska, w tym ochrony powietrza, wody, gleby, szaty

roslinnej, ochrony akustycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi;

. sukcesywnej minimalizacji zrodet zanieczyszczen wody i powietrza;

. selektywnej zbiorki odpadow;

. magazynowania odpadow tylko w miejscach do tego wyznaczonych;

. bezwzgledny obowigzek witgczenia kanalizacji obiektowych do zrealizowanych odcinkéw

sieci komunalnych;

. stosowania paliw i systeméw proekologicznych do ogrzewania pomieszczen;
. stosowania odpowiednich wentylatorow i filtrow na stanowiskach roboczych

zanieczyszczajagcych powietrze;

. przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnos$ci urzgdzen istniejacych melioraciji

szczegotowej, to jest rowdw otwartych i drenazu, lub budowy nowych w uzgodnieniu z
administratorem tych urzgdzen, w przypadku naruszenia ich w ramach realizacji
inwestycji;

dbatosci o forme architektoniczng i detal poprzez stosowanie w projektowaniu i realizacji
obiektéw rozwigzan nawigzujacych gabarytami i formg do krajobrazu /w tym: ograniczenie
nachylenia potaci dachowych do 45 stopni/.

§5

Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Symbolem P oznacza sie tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowg, magazynowo-
sktadowgq i ustugowg,

Ustala sie:

a. mozliwos¢ realizacji obiektdw przeznaczonych na dziatalno$é przemystowa,
magazynowag i ustugows;

b. nakaz zachowania strefy ucigzliwosci w granicach obszaru;

c. mozliwos$¢ realizacji drég wewnetrznych, parkingu samochodowego i innych urzgdzen i
obiektéw komunikacyjnych zwigzanej z obstugg funkcji podstawowej z zastosowaniem
wszelkich niezbednych zabezpieczen linii magistralnych infrastruktury techniczne;;

d. zachowanie stref ochronnych od linii magistralnych gazociggu wysokopreznego -

@200mm /docelowo- Srednioprezny/ i wodociggu @ 800mm i toréw kolejowych;



e. zagospodarowanie uporzgdkowang zielenig o charakterze izolacyjnym terenu
sgsiadujgcego z zabudowg mieszkaniowa;

f. zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej wtascicielom nieruchomosci przy ul.
Chtodnej i wykonanie wszystkich inwestycji stad wynikajacych na koszt inwestora;

g. dodatkowe wjazdy i zjazdy na droge klasy: zbiorcza, wymagajq uzgodnien z
administratorem drogi;

2. Symbolem WZ oznacza sie tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg wodng
Ustala sig:

a. zachowanie i modernizacje istniejgcych urzadzen zaopatrzenia w wode (komora
redukcyjna wraz z chlorownia);

3. Symbolem Z oznacza sie tereny zieleni
Ustala sie:

a. zalecenie zagospodarowanie obszaru zielenig urzadzong

4. Symbolem KK oznacza sie tereny kolejowe
Ustala sie:

1.

a. utrzymanie zagospodarowania terenow z linig kolejowg pierwszorzedna,
zelektryfikowang Katowice — Bielsko Biata
b. zachowanie i modernizacja istniejgcych urzadzen kolejowych;

§6
Zasady obstugi w zakresie komunikacji.
Ustalenia ogdline.

1.1. Dla istniejgcych ciagdéw drogowych w obszarze opracowania zakfada sie stopniowg ich
modernizacje do parametrow zgodnych z zapisang w planie ich klasg techniczng oraz
zwigzang z nig szerokos$cig w liniach rozgraniczajgcych.

1.2. Przyjmuje sie zasade zachowania istniejgcych obiektéw zlokalizowanych w ramach linii
rozgraniczajacych drég; dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia ich przebudowy przy
jednoczesnym zachowaniu istniejgcej linii zabudowy.

1.3.Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowanej wzdtuz drogi uktadu podstawowego (tu:
powiatowa klasy zbiorcza) powinna nawigzywac¢ do linii zabudowy istniejgcej, odlegtos¢ ta
nie moze by¢ jednak mniejsza niz 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla terenu
zabudowy.

1.4.0Obszar opracowania nalezy wyposazy¢ w wewnetrzne uktady drogowe podtgczone - w
miare mozliwosci - do drogi uktadu podstawowego (tu: powiatowa) poprzez istniejacy wlot
drogi ukfadu obstugujacego.

1.5. W celu przedstawienia zasad obstugi komunikacyjnej, drogi wewnetrzne (niepubliczne)
przedstawiono na rysunku planu osiowo (bez linii rozgraniczajacych), w oparciu o
istniejace drogi gruntowe.

1.6.W zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej do realizacji funkcji ustugowej nalezy
zapewni¢ — stosownie do jej przeznaczenia i intensywnosci realizowanego programu -
odpowiednig liczbe miejsc postojowych.

1.7.Wobec stosunkowo niewielkiej przestrzeni stuzacej na terenie gminy dla prowadzenia
ciggow ruchu kotowego i pieszego (waskie, najczesciej nienormatywne przekroje
poprzeczne) nalezy stosowac - jako rozwigzanie podstawowe dla ulic uktadu



obstugujacego (L i D) — ruch mieszany lub (w miare mozliwoéci) wydzielone w jezdni pasy
ruchu dla rowerdw, rzadziej — Sciezki rowerowe (stanowigce element sktadowy pasa
drogowego).

1.8.Podstawe projektowania elementdéw uktadu drogowego na terenie gminy oraz otoczenia
drog winny stanowic:
1). ,Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych”(Dz. U. Nr 14, poz. 60 z
pozniejszymi zmianami),
2). ,Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 14 maja 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie” (Dz. U. Nr 43, poz. 430, z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

2.1.Drogi publiczne — powiatowe:
1). KZ1x2 — istniejgca droga kategorii: powiatowa o numerze 002-34 [DP 002-34] (ul.
Bestwinska). Zaktada sie adaptacje drogi do klasy: zbiorcza jednojezdniowa
dwupasowa (Z1x2). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m.

2). KD1x1 — istniejgca droga kategorii: gminna (ul. Chtodna). Zaktada sie adaptacje drogi
do klasy: dojazdowa jednojezdniowa jednopasowa. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10 m.

W przypadku zakonczenia drogi ,Slepo” (bez kontynuacji ciggu jako drogi wewnetrznej)
nalezy projektowac¢ mozliwo$¢ realizacji manewru zawracania z wykorzystaniem
przylegajgcego placu ze zbiornikami.

§7

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

1. Ustalenia ogélne.

1.1.Dla gazociggu wysokopreznego /docelowo Srednioprezny/ 8200 mm o ci$nieniu CN
2,5Mpa nalezy zachowac strefy ochronne wolne od zabudowy o szerokosci 2 x 20m /
docelowo - 2 x 4m/.

1.2.Dla wodociggu magistralnego @ 800 mm nalezy zachowac¢ strefy ochronne wolne od
zabudowy o szer.: 2 x 8m celem zachowania mozliwosci dostepu przy pracach
remontowych i awaryjnych

1.3.Adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury podziemnej i nadziemne;j
dopuszczajgc mozliwos¢ dokonywania ich remontow i przebudowy.

1.4.Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z wiascicielem lub administratorem sieci, nie naruszajgc
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

1.5.Zachowanie strefy ograniczonej zabudowy 16 m dla przebiegajacej przez ten teren linii
napowietrznej sredniego napiecia 15 kV, istnieje mozliwos¢ przebudowy w/w linii
napowietrznej na linie kablowg 15 kV dla likwidacji ograniczen w zabudowie tego terenu.

1.6.Zachowanie strefy ograniczonej zabudowy zgodnej z zapisami PN-76/E-05125 dla
przebiegajacej przez ten teren linii kablowej sredniego napiecia 15 kV.

1.7.0bstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacej sieci Telekomunikacji Polskiej
S.A. dopuszczajgc innych operatoréw sieci (w tym rowniez telefonii bezprzewodowej).

2. Ustalenia szczegoétowe.

2.1.Zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejgcych sieci @ 100mm;



2.2.Odprowadzenie $ciekdw w obszarze objetym planem do lokalnej oczyszczalni sciekéw
elektrowni Bielsko-Pétnoc w Czechowicach Potudniowych.

2.3.Zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem z gazociggu $redniopreznego po
przemianowaniu z wysokopreznego;

2.4.Zaopatrzenie w ciepto w obszarze objetym planem z istniejgcej sieci cieptowniczej;

2.5.Zasilanie w energie elektryczng odbiorcow o charakterze ,przemystowo — ustugowym”
zlokalizowanych w obszarze objetym planem bedzie mozliwe poprzez wybudowanie stacji
transformatorowo — rozdzielczej zasilanej z istniejgcej linii: napowietrznej lub kablowej
sredniego napiecia 15 kV,

§8
. Okresla sie wielkosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 10
ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z

1999 r. nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami):

1.1. Dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami:Wz, Zo, KK oraz na
terenach komunikacji oznaczonych symbolami: KZ, KD ustala sie : 0 % .

1.2. Dla pozostatych nieruchomosci potozonych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
za wyjatkiem czesci nieruchomosci w strefach ochronnych linii magistralnych wodociggu i
gazociggu oraz linii energetycznej 15 kV ustala sie 30%.

§9

Ustalenia koncowe:

. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marek Dopierata



