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1. Podstawa opracowania

Bezposrednia podstawa opracowania jest Umowa z 2.06.2003 migdzy Fundacja na rzecz
Efektywnego Wykorzystania Energii w Katowicach a Gming Czechowice-Dziedzice na wykonanie
pracy pt.: Przygotowanie wstgpnych faz przedinwestycyjnych przedsigwzigcia ,,Likwidacja niskiej
emisji w wielorodzinnych budynkach mieszkaniowych, ogrzewanych dotychczas ceramicznymi
piecami weglowymi”.

Dokumentacyjna podstawa opracowania sa:
- Pierwsza cz¢$¢ niniejszego opracowania pt. Analiza techniczno-ekonomiczna
—  Opracowanie pt. ,,Analiza techniczno-ekonomiczna i program dziatanh w zakresie dostawy
ciepla sieciowego z RCEkoenergia Sp. z 0.0. Czechowice dla ogrzewania wielorodzinnych
budynkéw mieszkaniowych w obrebie ulic Barabasza, Kotataja, Zeromskiego i innych
(tacznie 36 budynkéw) w Czechowicach-Dziedzicach”.

Zewngtrzne otoczenie prawne opracowania to:

(1) II Polityka ekologiczna panstwa, Warszawa czerwiec 2000, ktora:
*  w ogo6lnym celu zmniejszenia materiatochtonnos$ci produkcji przedstawia cele
sredniookresowe (do 2010 roku):

0  ograniczenie zuziycia energii na jednostke PKB o 25% w stosunku do 2000 roku,

0  systematyczne zwigkszanie zaangaiowania srodkéw publicznych (budietowych i
pozabudietowych) w realizacje programow efektywnosci energetycznej,

= w celu poprawy jakos$ci srodowiska, w tym wypadku ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami:

- konsekwentne przechodzenie na likwidacje zanieczyszczen u Zrodla przez zmiang
nosnikow energii, stosowania czystych surowcow i technologii oraz minimalizacje
zuzycia energii i Surowcow,

0 sredniookresowo (do 2010 roku) ograniczy¢ emisje pytéw srednio o 75%,
dwutlenku siarki o0 56 %, tlenkow azotu o 31%, lotnych zwiqzkow organicznych
(poza metanem) o 4% i amoniaku o 8% w stosunku do stanu 1990 roku.

(2) Ustawa - Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku, ktora:
= zobowiqzuje zarzqdy wojewodztwa, powiatu i gminy, do sporzqdzenia odpowiednio
wojewddzkiego, powiatowego i gminnego programu poprawy ochrony srodowiska,
= ochrona powietrza traktowana jest w sposob zintegrowany, tj. od zrédta energii 1
powstajacej z tego tytulu emisji do efektywnego wykorzystania energii.
(3) Narodowy Plan Rozwoju na lata 2004 - 2006
Strategia Wykorzystania Funduszu Spdjnosci, Projekt z dnia 13 lutego 2003, ktora w
priorytetach Funduszu Spojnosci w ochronie $srodowiska w latach 2004 - 2006 dotyczacych
poprawy jakos$ci powietrza przyjmuje:
modernizacje i rozbudowe miejskich systemow cieplowniczych (Zrodel, sieci)
polaczong 7 likwidacjq "niskiej emisji"" w strefach o znaczqcych przekroczeniach
dopuszczalnych steien zanieczyszczen powietrza,

0 systemowq konwersje palenisk domowych na rozwiqzania priyjazne zdrowiu i
srodowisku (glownie zamiana wegla na gaz, w okresie poczqtkowym - eliminacja
wegla niskiej jakosci, ew. przejscie na paliwa bezdymne),
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0  podniesienie efektywnosci wykorzystania energii i jej oszczedzanie, szersze
stosowanie alternatywnych Zrodel energii,
0 dzialanie majgce na celu redukcje ucigiliwosci transportu

Odnosnie budowy programow gminnych w wojewodztwie §laskim mozna stosowac
zasady jak nizej:

Regionalne/wojewodzkie otoczenie prawne i programowe:

(1) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego na lata 2000 - 2015, Katowice 2000 rok, w
ktore;j:

- w celu strategicznym - Polepszenie jakosci powietrza C3, wyrdznia si¢ kierunek dziatania
FC3K2: zintegrowanie i rozbudowa systemu cieplowniczego regionu, rozwdj
odnawialnych systemow produkcji energii oraz mikrogeneracji, rozbudowa systemu
wspierania inwestycji odnawialnych Zrodel energii; przebudowa swiadomosci spolecznej
w zakresie racjonalnego uiytkowania energii.

(2) Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Slaskiego do 2004 roku oraz Cele
Dhugoterminowe do roku 2015, Katowice 2002, w ktorym w realizacji celu
dlugoterminowego w zakresie poprawy powietrza uznaje si¢ nast¢pujace kierunkowe
dziatania:

0  optymalizacja gospodarki cieplnej, modernizacja i rozbudowa miejskich systemow
cieplowniczych (Zrodel, sieci) polqczona z likwidacjq niskiej emisji i
termorenowacje obiektow.

Lokalne/miasta Czechowice-Dziedzice - otoczenie prawno - programowe:

(1) Zatozenia do planu zaopatrzenia miasta i gminy Czechowice-Dziedzice w cieplo,
energig elektryczna i paliwa gazowe - uchwalone przez Rad¢ Miejska Czechowice-
Dziedzice w dniu 8 pazdziernika 2002 roku, ktore przyjmuja m.in.:

0 W zakresie organizacji i planowania zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i
paliwa gazowe gminy Czechowice-Dziedzice w horyzoncie srednioterminowym (5-

10 lay) przyjmuje si¢ nastepujqce cele:

0  poprawe jakosci powietrza przez ograniczenie emisji zanieczyszczen do
powietrza ze Zrodel niskiej emisji w gminie: pytu o 15 do 20%, dwutlenku
siarki o 10 do 25%, tlenkow azotu o 10 do 15%, przez eliminowanie tych
Zrodel... W ramach tego zadania proponuje si¢ realizacje ucieplownienia
wraz 7 montaZem instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
komunalnych ogrzewanych w chwili obecnej piecami weglowymi,

0  rozwaienie mozliwosci budowy Zrédia ciepta (lub wykorzystanie
istniejqcego Zrodtla na terenie Rafinerii) zapewniajqcego zaspokojenie
potrzeb na cele cieplej wody uiytkowej i technologii 7 uwagi na
wystepowanie wysokich strat ciepta z EC-2 w okresie letnim...

0  wtworzeniu tadu energetycznego poprzez ekonomicznie i spolecznie uzasadniony
podzial rynku energii zwiqzanego z zaopatrzeniem gminy w cieplo, energie
elektrycznq i paliwa gazowe priyjmuje sig zasade:

eliminowania rozproszonych i punktowych Zrodel ciepta opartych na
spalaniu wegla w obszarach gminy o wyZszej gestosci zabudowy, na rzecz

stosowania ciepla sieciowego, energii elektrycznej, paliw gazowych i
cieklych....
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Ponadto w ramach realizacji przedsiewzieé¢ racjonalizujgcych uiytkowanie ciepla,
energii elektrycznej i paliw gazowych przewiduje si¢ w zakresie termomodernizacji
budynkow izolowanie cieplne stropow nad najwyiszq kondygnacjq, izolowanie cieplne
Scian zewnetrznych, instalowanie termozaworow przy grzejnikach oraz wymiang
okien.

(2) Strategia rozwoju Czechowic-Dziedzic uchwalona przez Rade Miejska w dniu
23 pazdziernika 2001 roku ustala m.in.:
0 ograniczenie niskiej emisji o 5% do kornca 2004 roku przez ucieptownienie
budynkow wielorodzinnych w srodmiesciu — podlqczenie do sieci co.

(3) Przeglad ekologiczny gminy Czechowice-Dziedzice ze stycznia 2000 roku wskazuje
wsrod dziatan niezbednych i dziatan pozadanych w zakresie stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego na:

0 rozszerzenie zasiegu zaopatrywania mieszkarncéw w cieplo z sieci cieplowniczej
(ograniczenie niskiej emisji 7 palenisk domowych i kottowni lokalnych,
0 zastosowanie paliwa gazowego bqd? oleju opatowego w zamian za paliwo stale.

2. Charakterystyka przedmiotu programu
2.1. Przedmiot programu

Przedmiotem programu sa 33 budynki mieszkalne, stanowiace wlasno$¢ i wspdtwlasnos¢ miasta
Czechowice-Dziedzice, administrowane przez Administracj¢ Zasobéw Mieszkaniowych (AZM).
Mieszkania w budynkach ogrzewane sa weglem (piece ceramiczne), gazem ziemnym (ogrzewanie
etazowe) lub w inny sposob (energia elektryczna - ogrzewanie akumulacyjne oraz piece
ceramiczne).
O golna charakterystyka budynkow:
ilo$¢ budynkow 33,
*  powierzchnia ogrzewana budynkow 32 686 nr’,
»  struktura wlasnosci wg m* powierzchni mieszkalnej: gmina 59 %, wiasciciele mieszkan 41
%0,
* pormatywna moc cieplna — 3,4 MW,
*  normatywne zuzycie ciepta — 33 100 GJ.

2.2, Charakterystyka budowlana budynkow

Budynki wykonane zostaly w latach 1949 - 1966, ponad polowa, 52% budynkéw ma 44 - 54 lat.
Budynki sa 2-4 kondygnacyjne (jeden 5-kondygnacyjny), wykonane sa w technologii tradycyjnej,
tzn. $ciany z cegly a rdznia si¢ jedynie ostatnig kondygnacja; poddasze (dach dwu lub
jednospadowy) — grupa 1, strop niewentylowany (grupa 2) i strop wentylowany (grupa 3).

2.3. Charakterystyka energetyczna budynkow

Wedtug powierzchni, 36% mieszkan ogrzewanych jest ceramicznymi piecami weglowymi, prawie
63% stosuje etazowe ogrzewanie gazowe 1 tylko 1% ogrzewa mieszkanie innym sposobem (rézne
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no$niki — gléwnie energia elektryczna). Wylaczajac z analizy 7 budynkoéw ogrzewanych w 100%
gazem, w pozostatych 26. budynkach struktura ogrzewania jest nast¢pujaca; weglem ogrzewanych
jest prawie 51% powierzchni mieszkan a gazem ponad 47%.

Jednostkowe zuzycie ciepta w budynkach rozni si¢ znaczaco i wynosi od 0,65 do 1,61 GJ/m?*rok,
$rednio 1,06 GJ/m?rok, czyli jest okoto 2,5 — 3 razy wyzsze od tej wielko$ci budynkow,
budowanych teraz wg obowiazujacych standardow ochrony cieplnej budynkow mieszkaniowych.

srednie rozrzut
grupa 1 1,11 0,65-1,61
grupa 2 0,94 0,70 - 1,20
grupa 3 1,12 1,04 - 1,23

Wedhug informacji zawartych w ankietach niektorzy mieszkancy, dla oszczednosci, okresowo nie
utrzymuja w pomieszczeniach normatywnych temperatur.

24. Charakterystyka kosztow energii cieplnej w budynkach

Podobnie do wartosci jednostkowego zuzycia ciepta w budynkach ksztaltuja si¢ jednostkowe koszty
ogrzewania pomieszczen.

Srednie, jednostkowe, normatywne koszty ogrzewania pomieszczen w budynkach wynosza; dla
wegla 27,80 zt/m*rok, dla gazu ziemnego 41,50 zt/m?rok, dla innych sposobow (gtéwnie energia
elektryczna) 52,70 zt/mrok.

Wigksze roznice wystgpuja migdzy budynkami, gdzie jednostkowe koszty ogrzewania pomieszczen
[z1/m*rok] wahaja si¢ jak nizej:

$rednie rozrzut
grupa 1
-  wegiel 28,2 16 —41
- gaz ziemny 43,7 25-63
- inne (en.el.) 56,1 56,1
grupa 2
-  wegiel 25,2 21 -31
- gaz ziemny 37,1 28 —-47
- inne (en.el.) 50,0 45-53
grupa 3
- wegiel 28,6 27 -31
- gaz ziemny 44,2 41 —48
- inne (en.el.) 57,3 57,3

2.5. Towarzyszaca emisja zanieczyszczen

Dla istniejacej struktury ogrzewania oraz normatywnego zuzycia poszczegolnych no$nikdéw energii
sumaryczna emisja zanieczyszczen wynosi; pytu - ok. 18,7 t/rok, SO, - ok. 12,1 t/rok, CO, - ok.
3111,3 t/rok, CO - ok. 93,5 t/rok, NO, - ok. 1,9 t/rok oraz benzo-a-pirenu - 0,02 t/rok.
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3. Celowos¢ wykonania programu i jego dofinansowania przez fundusze ekologiczne

Zintegrowany po stronie wytwarzania i przesylu paliw i energii oraz po stronie uzytkowania ciepta

w budynkach program realizacyjny ma na celu:

= likwidacje niskiej emisji ze spalania weggla w piecach ceramicznych do ogrzewania mieszkan
przez zastapienie tego sposobu ogrzewania systemem opartym o ciepto sieciowe,

= zmniejszenie zuzycia paliw 1 energii (gazu ziemnego i ciepta sieciowego) przez
termomodernizacje wszystkich budynkow objetych programem.

Warunkami koniecznymi dla realizacji tych celow sa:

= osiagnigcie kosztu ogrzewania mieszkan nie wyzszego znaczaco (do 10%) od obecnego kosztu
ogrzewania mieszkan weglem,

= przyjecie i realizacja takiego zakresu przedsigwzig¢: budowy nowych cieptowniczych
wewnetrznych instalacji grzewczych i termomodernizacji budynkow oraz takiego sposobu
sfinansowania tych przedsigwzig¢, by spetniony byt warunek nowych kosztéw ogrzewania jak
wyzej,

= zainteresowanie Wspolnot Mieszkaniowych realizacja logicznego w kolejnosci i
kompleksowego w podejsciu zakresu inwestycji, skutkujacego pozytywnymi decyzjami co do
realizacji inwestycji i zaangazowania srodkéw witasnych.

Liczbowymi kryteriami warunku kosztow ogrzewania w okresie sptaty zobowiazan dla wiascicieli

mieszkan sa:
a) dla grupy mieszkancow stosujacych dzisiaj ogrzewanie weglowe

KROG; < 1,1KROG; zt/r
gdzie:
KROG [zl/r] - roczne koszty ogrzewania mieszkan, przed - index "1", po index "2" realizacji

programu

KROG; = KRZC; + KRNS; + KRTR, z{/r

gdzie:

KRZC - roczne koszty zakupu paliw 1 energii (ciepta sieciowego)

KRNS - roczne koszty kapitalowe nowego systemu grzewczego (wewnatrz budynku)
KRTR - roczne koszty kapitatowe termomodernizacji budynkow

b) dla grupy mieszkancoéw stosujacych obecnie ogrzewanie gazowe, etazowe

KROG; < KROG; zl/r

KROG - roczne koszty ogrzewania mieszkan przed (1) 1 po (2) realizacji programu
gdzie:

KROG,; =KRZG, + KRTR, zl/r

KRZG - roczne koszty zakupu gazu do ogrzewania mieszkan
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KRTR - roczne koszty kapitalowe termomodernizacji budynkow

c) dla grupy mieszkancow stosujacych obecnie ogrzewanie gazowe, etazowe i chcacych si¢
dostosowa¢ do ogrzewania cieptem sieciowym

KROG; <(0,8 - 0,9)KROG; zt/r

KROG - roczne koszty ogrzewania mieszkan przed (1) 1 po (2) realizacji programu
gdzie:

KROG, =KRZC, + KRAS, + KRTR, zi/r

KRZC,; - roczne koszty zakupu paliw i energii (ciepla sieciowego)

KRAS - roczne koszty kapitatowe adaptacji gazowego systemu ogrzewania do systemu

zasilanego z sieci cieptowniczej
KRTR - roczne koszty kapitalowe termomodernizacji budynkow

W programie zarekomendowano nowy system grzewczy - cieptowniczy i wybrano zakres
przedsigwzi¢¢ oraz sposob finansowania, ktére spetniaja powyzsze warunki.

Racjonalnos$¢ programu miesci si¢ w strategii zrownowazonego podejscia do likwidacji niskiej
emisji, uwzgledniajacej stan zamoznosci i preferencje spoteczenstwa/mieszkancéw budynkow.
W szczeg6lnosci racjonalnos¢ programu oparta jest na nastgpujacych przestankach:

osiaga si¢ cele polityki ekologicznej panstwa, wojewodztwa i miasta w jednym z obszarow
najwigkszych obecnie zagrozen dla zdrowia mieszkancoéw ze strony zanieczyszczeh powietrza,
proponowany system dofinansowania ze zrédet ekologicznych (Ekofundusz i WFOSiGW)
pozyskuje efekt ekologiczny po stosunkowo umiarkowanym koszcie redukcji zanieczyszczen
powietrza i redukcji emisji gazow cieplarnianych,

elastyczny sposob realizacji programu (etapowanie, przyznawane i rozliczone transze
finansowe, finansowanie przez wtadze miasta przedsigwzigcia itp.) jest wlasciwy dla
rozproszonej struktury wlasnosciowej mieszkan w budynkach,

uwzgledniony jest skomplikowany stan wyjsciowy (co najmniej dwa réwnorzedne systemy
grzewcze: weglowy 1 gazowy) 1 przyszly (gazowy i cieptlowniczy) zapewniajacy pokrycie
zapotrzebowania na ciepto przy roznych preferencjach systemow przez mieszkancow
poszczeg6lnych budynkow,

istnieja niedociazone zrodia i sieci cieplne, opierajace si¢ na przyjaznym dla srodowiska -
skojarzonym wytwarzaniu ciepta i energii elektrycznej, ktore stanowia potencjalnych
dostawcow ciepta. W przypadku EC Rafineria wystgpuje dodatkowo bliskos$¢ zrodta ciepta i
odbiorcéw (do kilkuset metrow),

zaproponowana sie¢ cieplna, wychodzaca z EC Rafinerii, moze stanowi¢ - po potaczeniu w
przysztosci z miejska siecia cieplna - dodatkowe zwigkszenie bezpieczenstwa zasilania
odbiorcow ciepla w Czechowicach-Dziedzicach.

Aspekty techniczne

Program obejmuje 33 budynki polozone w kwartale zlokalizowanym w centrum miasta
Czechowice-Dziedzice. Budynki wykonane zostaty w latach 1949 - 1966, ponad potowa budynkow
ma 44 - 54 lat. Budynki sa 2-4 kondygnacyjne (jeden 5-kondygnacyjny), wykonane sa w technologii
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tradycyjnej, tzn. §ciany z cegly a r6znia si¢ jedynie ostatnia kondygnacja; poddasze (dach dwu lub
jednospadowy), strop wentylowany i strop niewentylowany.

Powierzchnia ogrzewana budynkéw wynosi 32 686 m?, normatywna moc cieplna — 3,4 MW,
normatywne zuzycie ciepta w ciagu roku — 33 100 GJ. Wedtug powierzchni, 36% mieszkan
ogrzewanych jest ceramicznymi piecami weglowymi, prawie 63% stosuje etazowe ogrzewanie
gazowe 1 tylko 1% ogrzewa mieszkanie innym sposobem (r6zne no$niki — gldéwnie energia
elektryczna).

Wytaczajac z analizy 7 budynkéw ogrzewanych w 100% gazem, w pozostatych 26. budynkach
struktura ogrzewania jest nastgpujaca: weglem ogrzewanych jest prawie 51% powierzchni mieszkan
a gazem ponad 47%.

Jednostkowe normatywne zuzycie ciepta w budynkach r6zni si¢ znaczaco 1 wynosi od 0,65 do 1,61
GJ/m?rok.

Stan techniczny utrzymywany jest gtdéwnie przez remonty biezace, po kilkudziesigciu latach
eksploatacji, szereg elementéw przegrdd (stolarka okienna, drzwi, dachy) zewngtrznych i
wewngetrznych instalacji grzewczych ulegl dekapitalizacji 1 technicznemu zuzyciu. W latach
dziewigédziesiatych wykonano docieplenia $cian zewnetrznych, wedlug powierzchni docieplono
ponad 5% $cian w budynkach. Lepsza sytuacja jest w zakresie stolarki. Ocenia sig, Ze okoto potowy
okien, zar6wno w mieszkaniach jak i na klatkach schodowych, zostata wymieniona na
energooszczedne. W odniesieniu do drzwi wejsciowych (zewngtrznych) wymieniono prawie 74%
(liczac wg powierzchni).

Aspekty ekonomiczne

Energochtonno$¢ budynkow mieszkalnych budowanych w latach 1949 - 59 jest dwu, trzykrotnie
wyzsza od budowanych teraz, wg aktualnych standardow termoizolacyjnos$ci przegrod
budowlanych. Oznacza to, ze tyle razy wigcej ptaca mieszkancy starych budynkoéw wielorodzinnych
za ogrzewanie od mieszkancow nowych budynkow.

Jednostkowy, roczny, $redni koszt ogrzewania mieszkan wynosi dla wegla 27,80 zt/m?, dla gazu
ziemnego 41,50 zt/m?a dla innych sposobow (gtéwnie energia elektryczna) 52,70 zt/n?.

Podobnie jak r6zni si¢ jednostkowe normatywne zuzycie ciepta w poszczegdlnych budynkach
wystepuja roéznice w kosztach ogrzewania: dla wegla od 16 do 41 zt/m?’ rok, dla gazu ziemnego od
25 do 63 zt/m? rok, dla innych sposobow (gtdwnie energia elektryczna) od 41 do 56 zt/n? rok.

Aspekty ekologiczne

Emisja zanieczyszczen powietrza do atmosfery ze zrodet ciepta do ogrzewania jest $cisle zwiazana
z energochtonnoscia budynkow mieszkalnych. Jezeli energochtonno$é budynkow jest wysoka to
réwniez emisja zwigzana z ogrzewaniem jest wysoka.

Przewidywane zmniejszenie zuzycia ciepta do ogrzewania oraz zmiana sposobu ogrzewania, po
zrealizowaniu programu, przyczyni si¢ do zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza ze zrodet
niskiej emisji w Czechowicach-Dziedzicach.

Obecnie emisja zanieczyszczen, dla istniejacej struktury ogrzewania oraz normatywnego zuzycia
poszczegdlnych nosnikdéw energii, wynosi: pytu - ok. 18,7 t/rok, SO - ok. 12,1 t/rok, CO, - ok.
3111,3 t/rok, CO - ok. 93,5 t/rok, NO, - ok. 1,9 t/rok oraz benzo-a-pirenu - 0,02 t/rok.
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2 Emisja zanieczyszczefi powietrza [kg/rok]

o

2

o

y

N o N N QI-‘

S > o o S @ o

> - © @) n Z CIQ

=
wariant 0 18 709 93 503 3111256 12104 1 870 19
wariant Ot 7027 35123 1176 769 4543 707 7
wariant 1 2721 3210 2687701 7741 3304 0
wariant 1t 996 1178 1005 343 2 833 1223 0
wariant 2 6 866 76301 3356970 19 531 6104 1
wariant 2t 2579 2 866 1261014 7337 2293 0
wariant 3 0 309 2248333 0 1465 0
wariant 3t 0 116 844 565 0 550 0

Aspekty spoleczne

Stosunki spoteczne mieszkancow budynkow, administrowanych przez AZM w Czechowicach-

Dziedzicach sa nastepujace:

=  Struktura wlasno$ciowa wg m? powierzchni mieszkalnej jest nastepujaca; gmina - 59 %,
wlasciciele mieszkan 41 %,

= w duzym stopniu mieszkancy stanowia pierwszych lokatorow zasiedlajacych budynki po ich
wybudowaniu, wiele jest gospodarstw emeryckich,

= ogodtem w budynkach w 673 mieszkaniach mieszka 1731 osob, tzn. statystycznie ponad 2,5
osoby na mieszkanie. Wskaznik ten dla Czechowic-Dziedzic wynosi 3,3 0osob na mieszkanie,
dla Wojewoddztwa Slaskiego 3 osoby na mieszkanie a dla Polski 3,2 (dane dla 2001 r.).

W tych warunkach zrealizowanie inwestycji termomodernizacyjnych budynkow oraz na zmiang

sposobu ogrzewania ze srodkow wlasnych Wspdlnot Mieszkaniowych nie bedzie mozliwe. Nie

mozna tez zaktada¢, ze zaangazowane $rodki wlasne wlascicieli mieszkan, pochodzace z kredytow

komercyjnych, zostana zwrocone z oszcz¢dnos$ci kosztéw energii badz z podwyzszonych czynszow.

Bedzie potrzebne dofinansowanie ze srodkéw zewngtrznych w formie niskooprocentowanych

pozyczek, czesciowych umorzen tych pozyczek i dotacji.

Stanowi¢ to bgdzie wyrownanie szans mieszkancow budynkow spotdzielczych i Wspdlnot

Mieszkaniowych (bylych budynkéw komunalnych) oraz zgodne bedzie z zasadami sprawiedliwos$ci

spolecznej, bowiem:

= w koncu lat osiemdziesiatych i w latach dziewigédziesiatych wiele spotdzielni mieszkaniowych
skorzystato z celowych dotacji panstwowych na docieplenie i usuwanie wad technologicznych
budynkow (przemarzanie). Dotyczylo to w wielu wypadkach budynkow znacznie mtodszych
niz zasoby administrowane przez AZM,

= 7 takiej ustawowej pomocy publicznej nie mogty skorzysta¢ samorzady terytorialne, gdyz
komunalne budynki mieszkaniowe nie byly objgte ta pomoca.
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Dodatkowym aspektem spotecznym jest, to ze realizacja programu termomodernizacyjnego i
zmiany sposobu ogrzewania z dofinansowaniem programu $rodkami publicznymi, zacheci
Wspdlnoty Mieszkaniowe do przytaczenia si¢ do systemu cieplowniczego, jako docelowego
zasilania, bowiem zmniejszy si¢ zuzycie ciepta i poprawi komfort zycia.

Aspekty gospodarcze

Gospodarka polska oprocz rynkowych bodzcow wzrostu (zmniejszenie oprocentowania kredytow,
zmniejszenie podatkow dochodowych firm, stymulowanie rozwoju matych 1 §rednich
przedsigbiorstw) musi znalez¢ swoje dodatkowe impulsy wzrostu z wykorzystania lokalnych nisz
rynkowych. Do takiej niszy naleza przedsi¢gwzigcia termomodernizacji budynkoéw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowych. Nie ma tutaj duzego ryzyka nietrafnych inwestycji bo ushugi
publiczne (zdrowie, edukacja, administracja itp.) oraz mieszkalnictwo beda istnie¢, z drugiej strony
wigkszos$¢ energooszcze¢dnych przedsiewzigé mozna zrealizowac bez podnoszenia kosztéw ustug
energetycznych (ogrzewania pomieszczen, przygotowanie cieptej wody).

Samorzady terytorialne - w tym w Czechowicach-Dziedzicach - maja duza rolg do spetnienia przy
aktywizacji tych obszaréw rynkowych, spetniajac rownoczesnie swoje obowiazki wobec
mieszkancoOw 1 wyborcow. Tylko zintegrowane programy inicjowane i koordynowane przez Urzad
Miejski w Czechowicach-Dziedzicach maja szansg na realizacj¢ 1 impuls dla rozwoju lokalne;j
gospodarki 1 firm.

4. Metodyka budowy i struktura programu

4.1. Racjonalnos$¢ wyboru i realizacji zakresu przedsi¢wzigcia do programu w warunkach
decyzyjnych Wspolnot Mieszkaniowych

Najwigkszymi trudnos$ciami, ktore nalezy przezwycigzy¢ w realizacji przedsigwzig¢ likwidacji lub

ograniczenia niskiej emisji w wielorodzinnych budynkach mieszkaniowych sa:

= nowe, efektywne energetycznie i przyjazne srodowisku systemy ogrzewania mieszkan tworza
najczesciej wyzsze nowe koszty ogrzewania niz w dotychczasowych systemach grzewczych
opartych na indywidualnych piecach weglowych.
W przypadku proponowanego wariantu mieszanego - utrzymanie dotychczasowego gazowego i
zastapienie piecow weglowych systemem zasilanym z sieci cieptowniczych 1 pelnym
przeniesieniu wszystkich naktadéw inwestycyjnych na przyszte koszty ogrzewania, koszty
ogrzewania innych niz wegglowe systemoéw grzewczych sa wyzsze.
Na przyktad:
[ istniejacy koszt jednostkowy ogrzewania weglem w budynkach wynosi 27,8 zt/nfrok
[ istniejacy jednostkowy koszt ogrzewania gazem w budynkach
0 nowy koszt jednostkowy ogrzewania cieptem sieciowym w docieplonych budynkach 33,9

7/ m*rok

= potrzebne jest dofinansowanie przedsigwzi¢¢ programu, w tym znaczacy udzial dotacji dla
spetnienia warunku nieznaczaco wyzszych kosztow nowych systemow grzewczych;

= wielopodmiotowos¢ decydentow/wiascicieli mieszkan - Wspdlnot Mieszkaniowych skutkuje
réznymi preferencjami co do wyboru systemu grzewczego, zakresu przedsigwzigc, sposobu
finansowania i wielko$ci zaangazowania §rodkow wilasnych. Program musi stworzy¢ dla nich
ramowe warunki uczestnictwa z pewnymi ograniczeniami co do wyboru systemu grzewczego
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(pozostawienie istniejacego ogrzewania gazowego lub jego przestawienie na system
cieplowniczy oraz przestawienie ogrzewania weglowego na system cieptowniczy);

= wola wiascicieli mieszkan/Wspolnot Mieszkaniowych, szczeg6lnie prywatnych wiascicieli
mieszkan zostala wstepnie wyrazona w ankietach (...% odpowiedzi, ...% za zmiang systemu
weglowego). Program musi by¢ na tyle elastyczny, by stworzy¢ korzystne warunki dla
wlascicieli mieszkan. Czyli program podaje warunki brzegowe, uzgodnione z funduszami
ekologicznymi a transze finansowe z tych funduszy uruchamiane sa etapowo na uzgodnione
zakresy inwestycyjne. Takie zatozenia postawiono dla budowy programu.

Program zawiera maksymalny zakres, wynikajacy z przyjetych zatlozen:

= wszystkie piece weglowe zostang zlikwidowane na rzecz ogrzewania z systemu
cieplowniczego,

= wszystkie budynki poddane zostana termomodernizacji (w tym docieplone),
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= zbuduje sig sie¢ cieplownicza i rozdzielcza na zapotrzebowanie ciepta odpowiadajace pokryciu

teoretycznych potrzeb cieplnych na ogrzewanie mieszkan we wszystkich docieplonych
budynkach,
= stwarza sig rezerwg inwestycyjna w wysokosci odpowiadajacej naktadom inwestycyjnym

kosztéw adaptacji 50% mieszkan ogrzewanych obecnie gazem, do zasilania z ciepta sieciowego

(poza 7 budynkami obecnie w cato$ci ogrzewanych gazem).

4.2. Wiarygodnos¢ wielkos$ci energetycznych i ekonomicznych, przedstawionych w
programie, reprezentatywnos¢ grupowego podejscia

Wielkosci energetyczne, ekologiczne, ekonomiczne i finansowe przedstawione w programie
uzyskano w nastgpujacy sposob:
= podzielono cale zasoby - 33 budynki mieszkalne - na trzy reprezentatywne grupy. Dla

zakwalifikowania budynku do grupy przyjeto kryteria zwiazane z energochtonno$cia budynku

(technologia i konstrukcje przegrod zewngtrznych budynku),

= wykonano dla kazdego budynku - reprezentanta danej grupy - uproszczony audyt energetyczny

(w zakresie ogrzewania pomieszczen) - razem 3 audyty:

0 dla grupy 1 —ul. Barabasza 25

0 dla grupy 2 — ul. KoHataja 3

0 dla grupy 3 — ul. Barabasza 12

Szczegotowe wyniki obliczen przedstawiono w "Analizie techniczno-ekonomiczne;j”
= naktady inwestycyjne oraz koszty przesytu i dystrybucji zasilania budynkow z sieci

cieplowniczej potaczonej ze zrédlem ciepta (wymiennik para - woda w EC Rafineria policzono
dla dwoch scenariuszy (mieszany i cieptowniczy wariant ogrzewania budynkéw) i dwoch opcji

lokalizacji grupowych weztéw cieplowniczych. Koszty inwestycyjne oparto na cenach
kosztorysowych (biuletyn cen SEKOCENBUD).
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4.3. Ramowy zakres programu
Harmonogram rzeczowo - finansowy programu na lata 2004 — 2007
Lp. Zakres przedsiewzigcia Naklady Termin Zrédlo Wykonawca Uwagi
finansowe finansowania
[tys. zl]
1. Etap I. Likwidacja ogrzewania weglowego w 6 bud.: przy ul. Barabasza 14, 16, 18, 29, 311 33
1.1. W tym uzgodnienia wrzesien | Urzad Miasta Urzad Miasta
zakresu i sposobu 2003 - Wspolnoty Adm. Zasobow
finansowania z listopad | Mieszkaniowe = Komunalnych
Wspo6lnotami 2003 Adm. Zasobow
Mieszkaniowymi Komunalnych
1.2. Weryfikacja wielkosci z 120,0 listopad | Wspolnoty Operator
uproszczonych 2003 - Mieszkaniowe  programu
reprezentatywnych grudzien | Adm. Zasobow
audytow. Wykonanie 2004 Komunalnych
projektow technicznych
1.3.  Zrédlo ciepta - wymiennik 619,7 marzec  EC Rafineria EC Rafineria
para - woda, zaktadowa 2004
sie¢ wysokoparametrowa
1.4. Wymiennik woda-woda. 285,7 kwiecien | Urzad Miasta Operator
Sie¢ cieptownicza 2004 - WFOSiGW programu
niskoparametrowa oraz czerwiec | Ekofundusz
przylacza cieplne do 2004
budynkéw
1.5. Likwidacja piecow 417,6 kwiecien = Wspolnoty Operator
weglowych i budowa 2004 - Mieszkaniowe  programu
instalacji grzewczej w sierpien  WFOSIiGW
budynkach 2004 Ekofundusz
1.6. Adaptacja systemow z 494 kwiecien Wspdlnoty Operator alternaty-
przejscia gazu na sie¢ 2004 - Mieszkaniowe  programu wnie w
cieptownicza sierpien = WFOSIGW zaleznosci od
2006 Ekofundusz decyzji
mieszkan-
coOw
1.7. Termomodernizacja 1386,0 kwiecien | Wspdlnoty Operator
budynkow 2004 Mieszkaniowe  programu
WFOSIiGW
Ekofundusz
Razem etap I 2878,7
2. Etap I1, IT1, IV (pozostale budynki) 2005 -2007
2.1. Uzgodnienia zakresu i wrzesien | Urzad Miasta Urzad Miasta
sposobu finansowania ze 2003 - Wspolnoty
Wspolnotami wrzesien | Mieszkaniowe
Mieszkaniowymi 2005 AZK
2.2.  Weryfikacja wielkosci z 476,0 styczen | Wspolnoty Operator
uproszczonych audytow. 2004 - Mieszkaniowe  programu
Wykonanie projektow lipiec AZK
technicznych 2005
(termomodernizacja

wszystkie budynki, zmiana
systemow bez 9
budynkow)
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2.3, Zrodlo ciepta - wymiennik: 132,7 maj 2005 EC Rafineria EC Rafineria
para - woda

2.4. Wymiennik woda - woda. 1497.8 sukcesy | Urzad Miasta Operator
Budowa sieci wnie WFOSiGW programu
cieptowniczej 2005 - Ekofundusz
niskoparametrowej wraz z 2007
przytaczami dla 18
budynkéw

2.5. Likwidacja piecow 784.,8 sukcesy | Wspdlnoty Operator
weglowych i budowa wnie Mieszkaniowe  programu
instalacji grzewczej w 18 2005 - WFOSIGW
budynkach 2007 Ekofundusz

2.6. Adaptacja systemow z 143,1 sukcesy | Wspdlnoty Operator alternatyw-
przejscia gazu na siec wnie Mieszkaniowe  programu nie w zalez-
cieptownicza 2005 - WFOSiGW nosci od de-

2007 Ekofundusz cyzji miesz-
kancow

2.7. | Likwidacja piecow 113,0 2005 Wspélnoty Operator
weglowych i budowa Mieszkaniowe  programu
instalacji grzewczej w 2 WFOSiGW
budynkach (ul. Ekofundusz
Niepodlegtosci i ul.

Sienkiewicza)

2.8. Podfaczenie 2 budynkow 260,0 2005 Wspélnoty Operator alternatyw-
jak w pkt. 2.7 do sieci Mieszkaniowe  programu nie tansze
miejskiej lub nowej sieci WFOSiGW koszty opcji
cieptowniczej Ekofundusz gazowej

2.9. Termomodernizacja 27 4730,8 sukcesy | Wspdlnoty Operator
budynkow wnie Mieszkaniowe  programu

2005-  WFOSIiGW
2006 Ekofundusz
Razem etap II, I1I, IV 8138,2
RAZEM PROGRAM 11016,6
4.4. Zarzadzanie i przewidywana realizacja programu

Efektywne pozyskanie srodkdéw na sfinansowanie realizacji programu i jego skuteczna realizacja

bedzie zaleze¢ od:

Dalsze informacje o zarzadzaniu i sposobie realizacji programu, szczegolnie w zakresie modelu

finansowania programu przedstawiono w rozdziale 5 programu.

przejecia przez wladze miasta wiodacej roli w koordynacji i nadzoru nad realizacja programu,
firmowania przedsigwzigcia przez wladze samorzadowe miasta i pozyskiwania srodkow
finansowych z funduszy ekologicznych dla podmiotu publicznego - samorzadu terytorialnego,
wyznaczenia dobrze przygotowanego merytorycznie i finansowo operatora do zarzadzania
programem facznie z pomoca w pozyskiwaniu i obstudze pozyczek komercyjnych przez
Wspolnoty Mieszkaniowe,

przekonania, przez autorytet samorzadu i korzystne formy finansowania, Wspolnot
Mieszkaniowych do decyzji o uruchomieniu kolejnych i logicznych etapdw realizacji.

12
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5. Uzasadnienie wielkosci i sposobu dofinansowania przez Wojewodzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach i Fundacj¢ Ekofundusz w Warszawie

5.1. Uzasadnienie wielkos$ci dofinansowania

Potrzeba dofinansowania programu przez fundusze ekologiczne wynika z nast¢pujacych wzgledow:

= domknigcia montazu finansowego catego programu, ktorego catkowite naktady finansowe
okreslono na 10284400 zi, przy ograniczonych srodkach wiasnych wtascicieli
mieszkan/Wspdlnot Mieszkaniowych,

= stworzenia ekonomicznych warunkow zachety dla Wspdlnot Mieszkaniowych dla realizacji
programu. Z powoddw czysto ekonomicznych realizacja przedsigwzi¢¢ programowych jest dla
wilascicieli mieszkan, czyli zmiany ogrzewania wgglem na ogrzewanie z sieci cieplowniczej,
jest nieoptacalna.

Stad wielko$¢ i strukturg finansowego zaangazowania funduszy ekologicznych ustalono tak, by:

= zamkna¢ finansowanie programu,

= uzyska¢ konieczny warunek zachgty dla wladcicieli mieszkan, czyli kosztow nowego systemu
ogrzewania nie wyzszych niz 10% obecnych kosztow,

= gspelni¢ warunki istniejace regulaminow 1 procedury funduszy ekologicznych na dofinansowanie
przedsigwzig¢ proekologicznych.

Istotne sa tutaj efekty ekologiczne i spoteczne z realizacji programu mi¢dzy innymi:

* zmniejszenie emisji zanieczyszczen powietrza:
0 pytuz 18709 kg/rok do 996 kg/rok czyli 0 94,7%,

tlenku wegla z 93503 kg/rok do 1178 kg/rok, czyli o 98,7%,

dwutlenku siarki z 12104 kg/rok do 2833 kg/rok, czyli o 76,6%,

tlenkow azotu z 1870 kg/rok do 1223 kg/rok, czyli o 34,6%,

benzo-a-pirenu z 19 kg/rok do 1 kg/rok, czyli 0 99,5%,

oraz dwutlenku wegla z 3111256 kg/rok do 844565 kg/rok, czyli o 67,7%,

= nastapi generalna poprawa jakoSci powietrza w centrum miasta w sezonie jesienno-zimowym,
nastapi znaczne ograniczenie ilosci dni w tym sezonie, kiedy przekroczone sa dobowe
dopuszczalne st¢zenia zanieczyszczen powietrza,

= nie nastapi pogorszenie sytuacji ekonomicznej w gospodarstwach domowych, w znacznej
czesci utrzymujacych si¢ z emerytur,

= odnowiona zostanie elewacja budynkoéw i poprawa estetyki osiedla w centrum miasta.

I s [ s s Y e

Oceng potrzeb ilosciowych dofinansowania programu przeprowadzono w dwoéch scenariuszach, tj.:
¢ dla scenariusza A - samofinansowania i odzwierciedlenia wszystkich naktadéw
inwestycyjnych w kosztach ogrzewania,
¢ dla scenariusza B - dofinansowania przez fundusze ekologiczne, w tym w czgsci w
formie dotacji.

Wielkosci wynikowe otrzymano przy nastepujacych zatozeniach:

= realizacji wariantu "1t" - mieszanego, czyli z zachowaniem ogrzewania gazowego, tam gdzie
juz jest 1 przejscia z ogrzewania weglowego na ogrzewanie z sieci cieptownicze;,

= przewidywanej ceny zakupu ciepla sieciowego loko odbiorca, w wysokosci 37,03 zt/GJ,

= dla budynkéw przeznaczonych do zasilania z sieci cieptowniczej,

= okres splaty przedsigwzigcia 10 lat,

= okresu zywotnosci inwestycji 20 lat,
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= stopy procentowej 5%.

Sa one nastgpujace:

. h . . B - dofinansowanie
Wielko$¢ srednia/Rodzaj A - samo- Przyszte koszty nie

: : Rowne koszt . ..
scenariusza finansowego finansowanie Loszty wigksze niz 110%
przed i po
obecnych

1. Obecny jednostkowy koszt
ogrzewania weglowego

2. Jednostkowy koszt
kapitalowy

3. Przyszty jednostkowy koszt
zakupu ciepla

4. Pelny (kapitatowy 1 zakupu
ciepta), przyszty, jednostkowy 40,5 zt/m*rok 27,8 zt/m*rok 30,6 zt/m*rok
koszt ogrzewania

5. % udziatu dotacji
(niskooprocentowane

27,8 zt/m*rok 27,8 zt/m*rok 27,8 zt/m*rok
29,5 zl/m*rok 16,8 zt/m*rok 19,6 zt/m*rok

11,08 zt/m*rok 11,0 zt/m*rok 11,0 zt/m*rok

. . . . 0% 44,1% 34,6%
pozyczki, umorzenie czgsci
pozyczek, dotacje)
6. % udziat srodkoéw sptacanych
przez podmioty 100% 55,9% 65,4%
przedsigwzigcia

Powyzsze wielkos$ci okresla pozycje - korzysci lub straty - wlasciciela mieszkania ogrzewanego
dzisiaj weglem i przechodzacego na ogrzewanie z sieci cieptowniczej w okresie 10 lat splaty
inwestycji. W nastgpnych 10 latach Zywotnosci inwestycji bgdzie on ponosit znacznie nizsze koszty
tj. tylko koszty zakupu ciepta.

Whioskuje si¢ o przyjecie i starania uzyskania dotacji w wielko$ci co najmniej 45%, bowiem
zapewnito by to warunek nie wyzszych o 10% kosztéw ogrzewania po zmianie, dla tych mieszkan,
w ktorych koszty ogrzewania niekorzystnie odbiegaja od $rednich kosztow.

Proponowany montaz finansowy programu:

*  Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Katowicach:

0 dotacja i niskooprocentowana pozyczka 70% 7711,6 tys. zt
* Fundacja Ekofundusz - dotacja 30% 3305 tys. zt
RAZEM 100% 11016,6 tys. z

Dodatkowo w powyzszym montazu nalezy przewidzie¢ udziat Wspdlnot Mieszkaniowych (Gminy i
wiascicieli budynkéw) na pokrycie nieprzewidzianych wydatkow, niekwalifikowanych - przez
WFOSIGW w Katowicach i Fundacje Ekofundusz - wydatkow rzeczowych itp., w wysokosci 10 -
20% calosci inwestycji tj. 1100 - 2200 tys. zt oraz RCEkoenergia Sp. z 0.0. na finansowanie
inwestycji na swoim terenie do 620 tys. zt.

Powyzsza struktura finansowania winna by¢ odzwierciedlona we wnioskach o dofinansowanie do
wskazanych funduszy ekologicznych.
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5.2. Sposéb dofinansowania programu przez fundusze ekologiczne, w tym WFOSiGW w
Katowicach

Dla zachowania elastycznego sposobu finansowania i dopracowania kolejnych etapoéw programu w
oparciu o decyzje Wspolnot Mieszkaniowych proponuje si¢ przyjecie juz wypracowanego modelu
wyplat i rozliczania srodkéw w WFOSiGW w Katowicach. Model zostat wypracowany dla
podobnych projektéw ograniczania niskiej emisji.

Podstawowe zasady tego modelu to:

(1) Umowy na dofinansowanie Programu, bgda zawierane pomigdzy Gming Czechowice-Dziedzice
a Wojewodzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na okres
roku kalendarzowego, w zakresie wynikajacym z decyzji Rady Nadzorczej Funduszu,

(2) W kazdym roku realizowany jest odrgbny etap Programu;

(3) Terminy osiagnigcia efektow ekologicznych i rzeczowych ustala si¢ na 31 grudnia kazdego roku
objetego Programem;

(4) Srodki Funduszu na dofinansowanie realizacji rocznego etapu Programu, przyznawane beda na
podstawie ztozonego na dany rok wniosku. Dla r6znych obiektow w ktorych przewidziano
termoizolacj¢ winny by¢ dotaczone audyty energetyczne. Ponadto wniosek winien zawierad
zbiorczy harmonogram rzeczowo-finansowy (podpisany przez Prezydenta i Skarbnika) oraz
Uchwaty Wspdélnot Mieszkaniowych. Harmonogram obejmowac bedzie zestawienie wszystkich
zadan planowanych przez Gming do realizacji w ramach Programu w danym roku w zakresie
wynikajacym z audytow energetycznych.

(5) Srodki Funduszu na dofinansowanie realizacji rocznego etapu Programu uruchamiane beda w
transzach.

(6) Sposoby rozliczania i dofinansowania poszczegdlnych transz beda oparte o szczegotowe,
wypracowane procedury.

6. Podsumowanie

6.1. Przedsigwzigcia programu mieszcza si¢ w priorytetach polityki ekologicznej panstwa,
wojewodztwa 1 gminy, a zrealizowane stanowia wybitna poprawg jakosci powietrza w
Centrum Czechowic-Dziedzic, szczegdlnie w sezonie zimowym.

6.2. Zdefiniowany program przedstawia warunki rzeczowe, ekonomiczne i finansowe, ktére
daja podstawe do wystapienia do funduszy ekologicznych o ustalenie sposobdéw
dofinansowania, na podstawie ktérych Wspolnoty Mieszkaniowe bgda podejmowaty
decyzje i uruchamiane beda etapy realizacji programu.

6.3. Warunkiem koniecznym dla zachgcenia i podjecia decyzji przez Wspdlnoty Mieszkaniowe
jest warunek przysztych kosztéw ogrzewania nie wyzszych o 10% od istniejacego
ogrzewania weglowego. W programie przedstawiono technologiczny zakres przedsigwzigé
po stronie wytwarzania i dostawy energii i po stronie uzytkowania energii
(termomodernizacja) oraz sposob finansowania dla spetnienia tego warunku. Potrzebne jest
dofinansowanie catosci kosztow inwestycji w formie dotacji w wysokos$ci co najmniej 45%,
co jest mozliwe z punktu widzenia zasad i1 regulaminu dofinansowania funduszy
ekologicznych: Ekofunduszu, WFOSiGW w Katowicach.
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Program begdzie realizowany etapowo. Dofinansowanie etapow programu bgdzie ustalane
na podstawie zakreséw rzeczowo-finansowych, uzgodnionych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe 1 w trybie umow na okres roku kalendarzowego migdzy Gmina Czechowice-
Dziedzice i Wojew6dzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w
Katowicach oraz Fundacj¢ Ekofundusz.

Gmina Czechowice-Dziedzice bgdzie strona prawna odpowiedzialna za realizacje programu
1 wyznaczy lub wybierze w drodze konkursu Gléwnego wykonawce/Operatora Programu
do jego realizacji.



