Uchwata Nr XVII/167/03
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 9 grudnia 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulicami: Legionodw,
Lipowska i Kamionka - ( Plan IV)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7, art. 10,
art.11 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 )

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala:

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulicami: Legionéw, Lipowska i
Kamionka - (Plan IV ).

Obszar opracowania planu o pow. 3,62 ha, zgodnie z uchwatg Nr XXXIIl/245/01 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 lutego 2001r., obejmuje tereny ograniczone: od

potnocnego-zachodu ul.Lipowska, od wschodu ul.Legiondw, od potudniowego-zachodu
ul.Kamionka.

2. Rysunek planu.
1). Integralng czescig niniejszej uchwaly sa;

a). Rysunek planu Nr 1 — Ustalenia przestrzenne — na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
bedacy zatacznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng
czese,

b). Rysunek planu Nr 2 — Ideogram uzbrojenia — na mapie zasadniczej  w skali 1:1000,
bedacy zatacznikiem graficznym Nr 2 do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng
czesc.

2). W rysunku planu Nr 1 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych,
d) symbole identyfikujagce obszary o okreslonym przeznaczeniu, dla
ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata,
e) budynki objete ochrong,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) $ciezka rowerowa w linach rozgraniczajgcych ulicy gtéwnej KG1/2.

3). W rysunku planu Nr 2 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
a) oznaczenia wymienione w ust. 2 pkt 2) a),b),c),d),e).f),9)

b) istniejace i projektowane trasy sieci infrastruktury.

3. Przeznaczenie terendw oraz warunki i zasady ich zagospodarowania.
1) dla terenéw o symbolach UC ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren ustug
komercyjnych.
a) W terenie ustala sie:
- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j,



2)

realizacje obiektéw ustug z zakresu handlu, nieucigzliwego rzemiosta,
gastronomii, itp.,

ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic terenu
oznaczonego symbolem UC,

zalecenie lokalizacji obiektow kubaturowych réwnolegle do osi potoku
Swierkowka,

wysokos$¢ budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe,
dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 30-45° z kalenicg
réwnolegta do osi potoku,

zakaz podpiwniczania budynkéw oraz nakaz sytuowania poziomu
uzytkowego 1,0 m. nad powierzchnie terenu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki-
50%,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegdlnych, z
wyjatkami pokazanymi na rysunku planu Nr 1,

obstuga komunikacyjna z ulicy gtéwnej, powiatowej tylko na warunkach i za
zgodg administratora ulicy,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie terenu,
podziat terenu na mniejsze dziatki ~ 1500 m? winien uwzglednia¢ zasade
dostepnosci komunikacyjnej (uzyskanie opinii administratora drogi odnosnie
sposobu dojazdu) wraz z zachowaniem innych ustalen odnoszacych sie do
tego terenu,

b) W terenie dopuszcza sie:

ustugi motoryzacyjne z zakresu handlu- salon sprzedazy,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, )

wszelkie prace zwigzane z regulacja potoku Swierkéwka oraz
bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,

wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem istniejgcego rowu melioracyjnego R-
3 (tacznie z orurowaniem po uzgodnieniu z administratorem rowu ),

dla terenéw o symbolu 1MNU, 2MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami.
a) W terenie ustala sie:

- realizacje nowe;j zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

- lokalizacje obiektéw ustug i prowadzenie dziatalnosci
ustugowej na dziatkach wspdlnych z zabudowg
mieszkaniowg lub jako samodzielnych obiektéw
ustugowych na wydzielonych dziatkach,

adaptacje i podwyzszenie standardu uzytkowego wraz z rozbudowg
istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem: spetnienia standardéw jak dla nowej
zabudowy oraz - w obszarze 1MNU - przestrzegania ustalen dla obiektow
chronionych wymienionych w ust. 5,

lokalizacje zabudowy uzupetniajacej zabudowe istniejaca,

wysokos$¢é budynkéw maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe, dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci 30-4%,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow szczegolnych z
wyjatkiem jak pokazano na rysunku planu Nr 1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki: -
40%,

obstuga komunikacyjna z ulicy gtéwnej, powiatowej tylko na warunkach i za
zgodg administratora ulicy,

zalecenie zagospodarowania pasa terenu wzdtuz ul.Legiondw o szerokosSci
do nieprzekraczalnej linii zabudowy zielenig o charakterze izolacyjnym,
zapewnienie miejsc  postojowych dla samochodéw w ramach
poszczegolnych dziatek,

b) W terenie dopuszcza sie:

lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
obszaru objetego planem,



- realizacje ulic dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi
obszaru i zabudowy,
- ustalenie nowego podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem minimalnej

powierzchni dziatki - 800 m2 | minimalnej szerokosci dziatki - 20 m, przy
czym podziat winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci komunikacyjnej
(uzyskanie opinii administratora drogi odnosnie sposobu dojazdu ),

3) dla terenbw o symbolach 1ZN, 2ZN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny
zieleni nieurzadzone;j.
a) W terenie ustala sie: )
- adaptacje istniejgcej zieleni i zadrzewien w dolinie potoku Swierkéwka,
- zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
b) W terenie dopuszcza sie:
- prowadzenie wszelkich prac zwigzanych 2z regulacja potoku oraz
bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,
- wprowadzenie nowych zadrzewien nielesnych przeznaczonych dla funkgciji
bioklimatycznej po uzgodnieniu z administratorem potoku,
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury,
- prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych.

Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi oraz liniowym oznaczeniem
graficznym dla realizacji celéw publicznych :

1) Adaptuje sie istniejgce na obszarze planu ulice oraz
towarzyszaca im infrastrukture i ustala sie:

a) dla terenu o symbolu KG 1/2 przeznaczonego na czes¢ pasa drogowego ulicy
gtéwnej — istniejgcej powiatowej ul.Legiondw :
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25m (w obszarze planu 1,5 - 4m),
- realizacje Sciezki rowerowej i chodnika,
- dopuszcza sie:
= modernizacje i przebudowe,
= wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym,
= |okalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzanych z funkcjg komunikacyjna ulicy,

b) dla terenu o symbolu KL 1/2 przeznaczonego na fragment pasa drogowego ulicy
lokalnej — istniejgcej ul.Junackiej:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m (w obszarze planu-4m),

- realizacja chodnika,

- dopuszcza sie:

» modernizacje i przebudowe,
= lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzanych z funkcjg komunikacyjng ulicy.

2) dla terenu o symbolu W ustala sie przeznaczenie podstawowe pod wody ptynace.
a) W terenie ustala sie adaptacje istniejacego potoku Swierkéwka,
b) W terenie dopuszcza sie prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z regulacjg
potoku oraz bezpieczenstwem przeciwpowodziowym.

3) Dla terenu o symbolu EE ustala sie przeznaczenie pod urzadzenia
infrastruktury energetyczne;j.
a) W terenie ustala sie realizacje nowej stupowej stacji transformatorowej SN/NN.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego:

1) Obejmuje sie ochrong: budynki zlokalizowane
przy ul.Lipowskiej nr 1,3,7,9 oznaczone na
rysunku planu Nr 1 i ustala sie:

a) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:
wszelkich dziatan remontowo-konserwatorskich,



a wszelkich dziatan inwestycyjno-budowlanychw
bezposrednim otoczeniu chronionych
budynkow,

b) zakaz przeksztatcen budynkéw chronionych oraz ich bezposredniego otoczenia
mogacych obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczng, zakaz obejmuje
réowniez wprowadzanie  reklam wielkoformatowych oraz innych elementow
dysharmonijnych w formie, gabarytach i lokalizacji w stosunku do chronionych
budynkow,

c) dopuszczenia:

- prac remontowo-konserwatorskich z zastrzezeniem zachowania cech
stylowych, skali i wystroju architektonicznego,

- ewentualnej rozbiérki w uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wykonaniu na
koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej pomiarowo-fotograficznej, a
w razie stwierdzenia takiej potrzeby — ekspertyzy techniczne;j.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska

przyrodniczego.

a) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz na zdrowie i warunki zycia ludzi w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

b) W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony warstwy préchniczej
gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem oraz wykorzystanie istniejgcych mas ziemi
do rekultywacji wystepujacych w obszarze nieuzytkdow.

c) Na terenach zdrenowanych ustala sie wymog zabezpieczenia przerwanych ciggéw
drenarskich w trakcie realizacja obiektéw.

d) W zakresie ochrony wod ustala sie zakaz odprowadzania sciekow bezposrednio do
gruntu i wéd powierzchniowych.

e) W zakresie ochrony powietrza ustala sie, ze emisja zanieczyszczeh powietrza
powodowana dziatalnoscig ustug, a takze emisja powodowana ogrzewaniem obiektéw nie
mogq przekraczaé dopuszczalnych stezen okreslonych w obowigzujacych aktach
prawnych.

f) W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w
obowigzujgcych aktach prawnych.

g) W zakresie postepowania z odpadami ustala sie obowigzek usuwania odpadéw zgodnie z
przepisami ustawy o odpadach.

h) Ustala sie =zalecenie wprowadzenia na obszarach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w pasie wzdiuz ul.Legionéw - zieleni o
charakterze izolacyjnym.

i) W obszarze planu zaleca sie wprowadzanie do zadrzewien i na tereny zabudowy
roslinnosci rodzimej tzn. drzew takich jak: buk, jodta, jawor, Swierk oraz krzewow
leszczyny, gtogu.

Ustali¢ nastepujace zasady dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Na obszarze objetym planem adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
naziemnej i podziemnej, obstugujace przedmiotowy teren i tereny sgsiednie, zapewniajac
mozliwos¢ dokonywania ich remontéw i przebudowy.

2) Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode w oparciu o istniejgcg sie¢
wodociggowa. Rozbudowe i modernizacje nalezy dostosowa¢ do przewidywanej
zabudowy,

3) Zasady w zakresie odprowadzania sciekow:

a) Ustala sie prowadzenie w okresie docelowym kanalizacji systemem rozdzielczym
odprowadzenie Sciekdw  bytowo-gospodarczych
poprzez sie¢ projektowanych kanatdbw do
projektowanej komunalnej oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej poza terenem opracowania Do
czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci lub
lokalnych urzadzen ich biologicznego oczyszczania,



4)

5)

7)

8)

I odprowadzenie wod opadowych kanatami krytymi
do najblizszych ciekdéw i potokow,

Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz potudniowej czesci opracowania z istniejacej sieci
Sredniopreznej poprzez reduktory przydomowe, czes¢ pdtnocng z istniejacej sieci
niskopreznej w oparciu o SRP Il stopnia ,Lipowska” na podstawie warunkow
okredlonych przez administratora sieci. Rozbudowe sieci nalezy dostosowac do
przewidywanej zabudowy i charakteru odbioru.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) zaopatrzenie w energie z istniejgcych linii napowietrznych $redniego napiecia
poprzez projektowang stupowg stacje transformatorowg SN/NN na warunkach
okreslonych przez gestora sieci z zachowaniem okreslonych przepisami
szczegolnymi stref ochronnych linii energetycznych.

Zasady zaopatrzenia w ciepto

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla przygotowania cieptej wody i dla celow
grzewczych poprzez wykorzystanie alternatywnie: istniejacej sieci gazowej,
projektowanej sieci elektrycznej, zastosowanie lokalnych proekologicznych urzadzen
cieptowniczych,

Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikaciji:

a) realizacje sieci w oparciu o rozbudowe lokalnych central, zgodnie z telefonizacjg
miasta realizowang przez Telekomunikacje polskg S.A.

b) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej przez innych operatorow.

W obszarze objetym planem dopuszcza sie :

a) korekty przebiegu projektowanych sieci i rejonu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréow technicznych w projektach budowlanych, w sposéb
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw,

b) zmiane przebiegu istniejacych tras sieci infrastruktury w uzgodnieniu z wtascicielami i
zarzadzajacymi sieciami infrastruktury.

8. Ustali¢ stawki procentowe stuzgce naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe dla nieruchomo$ci potozonych w granicach
obszaru objetego planem :
a) dla terenéw oznaczonych symbolami:

- UC, MNU - stawka procentowa wynosi 30% ( trzydziesci procent ),

- dla pozostatych terenéw - stawka procentowa wynosi 0% ( zero procent ),
Ustalenie o ktérym mowa w pkt. 1) oznacza ze Burmistrz bedzie pobierat jednorazowa
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

9. Ustalenia kohcowe

2)

1) Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia
w  miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice zatwierdzonym
uchwatg Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach Nr
XXIX/144/92 z dnia 25 czerwca 1992 r. ( Dz. Urz.
Wojewddztwa Katowickiego Nr 10 poz.111 z dnia
1 pazdziernika 1992r.) w czesci objetej niniejszg uchwatg i
rysunkami planu Nr 1 i Nr 2 w skali 1:1000 stanowigcymi
zatgczniki graficzne Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i na

tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwaleniu
planu zostanie ogtoszona w prasie lokalne;.

§2

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi.



§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marek Dopierata



