Uchwala nr XX/222/04
Rady Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach
z dnia 10 lutego 2004r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej
dziatki nr: 4253/1, 4253/3 - teren ,,A”, 4274, 4277, 4279, 4280 — teren ,,B”, 4164/7, 4164/8 —
teren ,,C” - potozone w sasiedztwie ulic: Podlasek, Mtynarskiej i Spadzistej — (PLAN XV).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), oraz art. 7, art. 10, art. 111
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999r.
Nr 15, poz.139 ze zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717).

Rada Miejska w Czechowicach Dziedzicach
uchwala:

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej dziatki nr: 4253/1, 4253/3 — teren ,A”, 4274, 4277, 4279, 4280 — teren ,B”, 4164/7,
4164/8 — teren ,C” - potozone w sasiedztwie ulic: Podlasek, Miynarskiej i Spadzistej

— (PLAN XV).

§2
1. Obszar opracowania w/w planu obejmuje 1,82 ha.
2. Granice opracowania wyznaczaja:

2.1.dla terenu ,A’:

- od potnocy — ul. Podlasek,

- od wschodu — droga polna,

- od pozostatych stron - dziatki sgsiednie;

2.2.dla terenu ,B”:

- od potnocnego zachodu — ul. Mtynarska,
- od potudniowego zachodu — droga polna,
- od pozostatych stron - dziatki sgsiednie;

2.3.dla terenu ,C”:
- od wschodu — ul. Spadzista,
- od pozostatych stron - dziatki sgsiednie;

§3

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu nr 1 w skali 1: 2 000 przedstawiony na mapie
zasadniczej z naniesionym podziatem wtasnosciowym zgodnie z aktualng mapa ewidencji
gruntéw, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwata.

3. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia oznaczone graficznie:

3.1. granice terenu objetego planem /§ 2/,



3.2.

3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

linie rozgraniczajgce: tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;
symbole przeznaczenia terenu;

istniejacy podziat wkasnosciowy wraz z numerami ewidencyjnymi;

linie przebiegu sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;

inne oznaczenia o charakterze informacyjnym.

§4

Ustalenia ogdlne w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

1. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

11.

1.2,

Ustala sie zakaz:

1). uzytkowania terenéw i obiektéw niezgodnie z ich przeznaczeniem;

2). zanieczyszczania wod, gleby i powietrza w tym wysypywania, zakopywania, wylewania
i sktadowania odpaddw i nieczystosci;

3). stosowania na obiektach budowlanych /dotyczy zabudowy nowoprojektowanej oraz
rozbudowy istniejacych obiektow/ agresywnej kolorystyki dysharmonizujgacej z
otoczeniem, za wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa;

4). stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpadow , ktére nalezg do kategorii
odpadow niebezpiecznych (zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach —
Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 628);

5). dziatan, ktére spowodujg zmiane kierunku odptywu wod powierzchniowych, w tym
opadowych, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich (art. 29, Ustawa z 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze zm.).

Ustala sie nakaz:

1). przestrzegania norm ochrony srodowiska, w tym ochrony powietrza, wody, gleby, szaty
roslinnej, ochrony akustycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi;

2). sukcesywnej minimalizacji zrodet zanieczyszczen wody i powietrza;

3). magazynowania i usuwania odpadow ciektych i statych zgodnie z Ustawg z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 1996r. Nr132,
poz. 622)

4). stosowania paliw i systemow proekologicznych do ogrzewania pomieszczen;

5). dbatosci o forme architektoniczng i detal poprzez stosowanie w projektowaniu i
realizacji obiektow rozwigzan nawigzujgcych gabarytami i forma do krajobrazu /w tym:
ograniczenie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni/.

§5

Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

1. Sym

warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

bolem 1MJ oznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w

granicach obszaru chronionego krajobrazu /Dolina ltownicy/.
Ustala sie:

a.
b.

oo

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 8,0 mod poziomu terenu do kalenicy lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

forma zabudowy — wolnostojaca;

szczegolne rygory dotyczgce zabudowy na terenie obszaru chronionego krajobrazu: -
zakaz stawiania obiektéw o charakterze tymczasowym /blaszaki,/ nie zwigzanych z
wykonywanymi pracami budowlanymi;



e.

mozliwosé prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatkach wspdélnych z zabudowg,
jednorodzinng i w kubaturze bedacej czescig zabudowy mieszkaniowej - (obiekt
mieszkalno-ustugowy) przy:
- zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkingowych w niezbednym zakresie,

- zachowaniu formy obiektu w charakterze zabudowy jednorodzinnej,

- ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;
realizacje obiektow bez podpiwniczenia /lub wykonanie ekspertyzy geotechnicznej dla
potwierdzenia mozliwosci podpiwniczenia/;
minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu dziafki
—40 %,;
zaleca sie utrzymac strefe 15m od cieku wodnego /zlokalizowanego wzdtuz wschodniegj
granicy obszaru 1MJ/ wolng od zabudowy - mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w odlegto$ci
mniejszej niz w/w strefa za zgoda administratora cieku.

2. Symbolem RP oznacza sie obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Ustala sie:

a.
b.

zakaz realizacji zabudowy;
uzytkowanie terenu w sposéb rolniczy.

3. Symbolem 2MJ oznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w
granicach obszaru chronionego krajobrazu /Dolina ltownicy/.

Ustala sie:

a. mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej;

b. minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy — 2000n¥,

c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

d. forma zabudowy — wolnostojaca;

e. szczegdlne rygory dotyczagce zabudowy na terenie obszaru chronionego krajobrazu: -
zakaz stawiania obiektow o charakterze tymczasowym /blaszaki,/ nie zwigzanych z
wykonywanymi pracami budowlanymi;

f. mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatkach wspoélnych z zabudowg
jednorodzinng i w kubaturze bedacej czescig zabudowy mieszkaniowej - (obiekt
mieszkalno-ustugowy) przy:

- zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkingowych w niezbednym zakresie,
- zachowaniu formy obiektu w charakterze zabudowy jednorodzinnej,
- ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;

g. realizacje obiektow bez podpiwniczenia /lub wykonanie ekspertyzy geotechnicznej dla
potwierdzenia mozliwosci podpiwniczenia/;

h. minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu dziafki

—40 %;
zalecana lokalizacjea zabudowy w odsunieciu od brzegu istniejgcego zbiornika wodnego
—w | -szej linii zabudowy wzdtuz ul. Miynarskie;.

4. Symbolem 3MJ oznacza sie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w
granicach obszaru chronionego krajobrazu /Dolina ltownicy/.

Ustala sig:

a0 oo

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej;

minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy — 1000n¥;

linia zabudowy przyjmuje sie w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy sgsiadujace;j;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe) nie wiecej niz 8,0 mod poziomu terenu do kalenicy lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

szczegolne rygory dotyczgce zabudowy na terenie obszaru chronionego krajobrazu: -
zakaz stawiania obiektow o charakterze tymczasowym /blaszaki,/ nie zwigzanych z
wykonywanymi pracami budowlanymi

forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;



g. mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dziatkach wspdélnych z zabudowag

jednorodzinng i w kubaturze bedacej czescig zabudowy mieszkaniowej - (obiekt
mieszkalno-ustugowy) przy:
- zapewnieniu w granicach dziatki miejsc parkingowych w niezbednym zakresie,

- zachowaniu formy obiektu w charakterze zabudowy jednorodzinnej,

- ograniczeniu ucigzliwosci dziatalnosci ustugowej do granic dziatki;
realizacje obiektow bez podpiwniczenia /lub wykonanie ekspertyzy geotechnicznej dla
potwierdzenia mozliwosci podpiwniczenia/.
minimalny udziat zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w zagospodarowaniu dziafki
—40 %,;

5. Do czasu zainwestowania terenéw MJ utrzymuje sie dotychczasowg rolniczg forme
uzytkowania terenu.

1.

§6

Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

Ustalenia ogoélne.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Dla istniejgcych ciggow drogowych w obszarze opracowania zaktada sie stopniowg ich
modernizacje do parametréw zgodnych z zapisang w planie ich klasg techniczng oraz
zwigzang z nig szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych.

Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowanej wzdtuz drég uktadu obstugujgcego
(gminna klasy dojazdowa) powinna nawigzywac do linii zabudowy istniejgcej; odlegtosc ta
nie moze by¢ jednak mniejsza niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla terenu
zabudowy oraz 15 m poza terenem zabudowy.

Przyjmuje sie zasade zachowania istniejacych obiektow zlokalizowanych w ramach linii
rozgraniczajacych drég; dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia ich przebudowy przy
jednoczesnym zachowaniu istniejgcej linii zabudowy.

W celu przedstawienia zasad obstugi komunikacyjnej, drogi wewnetrzne (niepubliczne)
przedstawiono na rysunku planu osiowo (bez linii rozgraniczajacych), najczesciej w
oparciu o istniejgce drogi gruntowe.

1.5. Wobec stosunkowo niewielkiej przestrzeni stuzgcej na terenie gminy dla prowadzenia

1.6.

ciggéw ruchu kotowego i pieszego (waskie, najczesciej nienormatywne przekroje
poprzeczne) nalezy stosowac - jako rozwigzanie podstawowe dla ulic uktadu
obstugujacego (L i D) — ruch mieszany lub (w miare mozliwosci) wydzielone w jezdni pasy
ruchu dla rowerdw, rzadziej — Sciezki rowerowe (stanowigce element skladowy pasa
drogowego).

Podstawe projektowania elementow uktadu drogowego na terenie gminy oraz otoczenia

drog winny stanowié:

1). ,Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych”(Dz. U. Nr 14, poz. 60
ze zm.),

2). ,Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 14 maja 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie” (Dz. U. Nr 43, poz. 430, ze zm.).

2. Ustalenia szczegé6towe dla terenéw komunikacji wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

2.1.Drogi publiczne.



1). K1 D1x1 - istniejgca droga kategorii: gminna (ul. Podlasek). Zaktada sie adaptacje drogi do
klasy: dojazdowa jednojezdniowa jednopasowa (D1x1).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m.

2). K2 D1x1 — istniejgca droga kategorii: gminna (ul. Mtynarska). Zaktada sie adaptacje drogi do
klasy: dojazdowa jednojezdniowa jednopasowa (D1x1).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m.

3). K3 D1x2 - istniejgca droga kategorii: gminna (ul. Spadzista). Zaktada sie adaptacje drogi do
klasy: dojazdowa jednojezdniowa dwupasowa (D1x2).
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m.

1.

§7

Zasady obstugi infrastruktura technicznga .
Ustalenia ogdline.

1.1.Zachowuije sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury podziemnej i nadziemnej
dopuszczajgc mozliwos¢ dokonywania ich remontéw i przebudowy.

1.2.Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z wiascicielem lub administratorem sieci, nie naruszajgc
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

1.3.Przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog na lezy uwzgledni¢ zapisy Polskich Norm: PN-
75/E-05100, PN-E-05100-1 1998, PN-76/E-05125,

1.4.Zachowanie strefy ograniczonej zabudowy 6 m dla przebiegajacych przez ten teren linii
napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV.

1.5.Istnieje mozliwo$¢ przebudowy linii napowietrznych 15i 0,4 kV po uprzednim uzyskaniu
warunkéw przebudowy w Zaktadzie Energetycznym Bielsko-Biata.

1.6.Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe sieci i urzadzen teletechnicznych telefonii
stacjonarnej i bezprzewodowej (wybér operatora sieci).

Ustalenia szczegotowe.

2.1.Zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejgcych sieci @ 100mm w
ul. Mtynarskie;j.

2.2.0dprowadzenie $ciekdw w obszarze objetym planem do indywidualnych szczelnych
osadnikow lub przydomowych oczyszczalni /wg przepisow szczegdlnych/.

2.3.Zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem z istniejgcego gazociggu sredniopreznego
2110 mm w rejonie opracowania.

2.4.Zaopatrzenie w ciepto w obszarze objetym planem poprzez indywidualne proekologiczne
systemy grzewcze.

2.5.Zasilanie w energie elektryczng odbiorcow bedzie mozliwe z istniejgcej sieci niskiego
napiecia 0,4 kV lub poprzez jej rozbudowe.

§8



1. Okresla sie wielkosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 10
ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.):

1.1. Dla cze$ci nieruchomosci potozonych na terenach komunikacji oznaczonych symbolem:
K1D1x1, K2D1x1, ustala sie : 0% .

1.2. Dla nieruchomosci niezabudowanych potozonych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng ustala sie 30%.

§9
Ustalenia koncowe:
1. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marek Dopierata



