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WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem

okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym rdéwniez zawierajagcym okreslenie zasad
zagospodarowania przestrzennego.
Jest sporzadzane przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717),
a zasady sporzadzania studium okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Studium gminy uwzglednia zasady okreslone w dokumentach strategicznych wyzszego rzedu: koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Studium uwzglednia réwniez strategie rozwoju gminy.

Strategia Rozwoju Gminy Czechowice-Dziedzice zostata sporzadzona w latach 2000/2001, a przyjeta
uchwatg Rady Miejskiej nr XLII/349/01 z dnia 23 pazdziernika 2001 roku.

Strategia wyznacza najistotniejszy cel rozwoju gminy: ,Podniesienie jakosci zycia mieszkancow”.
W dokumencie wskazano rozwdj gospodarczy miasta i gminy jako najbardziej naturalny sposéb
osiggniecia tego celu. Rozwdj gospodarczy powinien odbywac¢ sie w sposéb zréwnowazony - z
poszanowaniem $rodowiska naturalnego - znajduje to odzwierciedlenie w pierwszej domenie
strategicznej przyjetej w strategii: ,Rozwdj przyjaznego Srodowisku przemystu oraz matej i Sredniej
przedsiebiorczosci”.

Strategia wskazuje dwa cele strategiczne realizujace tg domene:
1. Rozwdj matych i Srednich przedsiebiorstw, ktéry jest zrodtem bogacenia sie spotecznosci gminy.
2. Podniesienie rangi gminy na tle regionu.

»Jakosé zycia mieszkancéw”, to druga z przyjetych domen strategicznych - wskazujaca na potrzebe
zapewnienia przez wiadze gminy odpowiednich warunkoéw zycia dla mieszkancéw Czechowic-Dziedzic.

Celami strategicznymi realizujgcymi ta domene sa:

1. Zmiana wizerunku miasta - z kojarzonego powszechnie osrodka przemystu ciezkiego na mite,
dogodne do zamieszkania, $redniej wielkosci miasto.

2. Zréwnowazenie sytuacji na rynku pracy - stworzenie szansy realizacji zawodowej dla
mieszkancéw miasta i gminy.

3. Czechowice-Dziedzice - petna dostepnos¢ do bogatej i zréoznicowanej oferty zagospodarowania
wolnego czasu.

Trzecig domeng strategiczng jest: .Centrum logistyczne”. Zwigzana jest ona z szansg wykorzystania
lokalizacji gminy na skrzyzowaniu waznych szlakéw transportowych oraz istniejacej infrastruktury
kolejowej i drogowej. Realizacja tej domeny wigze sie z wyznaczeniem terenu, przygotowaniem jego
uzbrojenia oraz zapewnienia dréog dojazdowych o odpowiednich parametrach.

Realizacja przyjetej przez gmine strategii rozwoju stawia przed studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego zadanie okreslenia takiej polityki przestrzennej gminy, ktéra bedzie
tworzy¢ warunki do zréwnowazonego rozwoju gminy, zgodnie z najwazniejszymi kierunkami
okreslonymi w Strategii.



CZESC A

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
I PRZESTRZENNEGO
ROZDZIAL A.I

Potozenie w regionie. Powiazania zewnetrzne

1. Dane ogolne

Gmina Czechowice-Dziedzice jest gming miejsko - wiejskg, w sktad ktdrej wchodzi cze$é miejska oraz
3 sotectwa. Wedtug danych GUS za rok 2004, liczba mieszkarncédw gminy ogdtem wynosi (stan w dniu
31 XII 2004 r.) 43 242 osbb, a powierzchnia 6 628 ha. Cze$¢ miejska obejmuje 81% ludnosci i 50%
powierzchni.

Z ogodlnej powierzchni, lasy stanowig ok. 14%, uzytki rolne ok. 53% (w sotectwach odsetek uzytkdw
lesnych i rolnych jest wiekszy i wynosi odpowiednio: 21% i 57%).

Gestos$¢ zaludnienia gminy (652 os6b/km?) jest znacznie wyzsza niz przecietna dla wojewddztwa
$laskiego (381 osdb/km?) oraz dla gmin miejsko-wiejskich w wojewddztwie (156 osdb/km?), co wigze
sie ze znacznym stopniem zurbanizowania gminy.

Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym (64,8%) jest nieco nizszy w stosunku do $redniej dla
wojewoddztwa (65,1%); gmina wyrodznia sie natomiast dodatnim wskaznikiem przyrostu naturalnego
(1%o0, w tym miasto 0,7%o, w stosunku do -1,3%o w miastach oraz -0,7%o0 w gminach wojewddztwa
$laskiego ogdtem).

2. Relacje zewnetrzne

2.1. Potozenie
Gmina Czechowice-Dziedzice potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa Slaskiego, nad Jeziorem
Goczatkowickim, przy drodze krajowej Gdansk - Cieszyn (DK-1) i na przecieciu linii kolejowych
Katowice - Bielsko-Biata oraz Zebrzydowice — Krakéw.
Gmina nalezy do powiatu bielskiego i sasiaduje z nastepujacymi jednostkami administracyjnymi:

powiat miasto Bielsko-Biata:

Bielsko- Biata (gmina miejska, 176,8 tys. mieszkancow),
powiat bielski:

Jasienica (gmina wiejska, 20,0 tys. mieszkancéw),
Bestwina (gmina wiejska, 10,4 tys. mieszkancow),

powiat pszczynski:

Pszczyna (gmina miejsko-wiejska, 49,8 tys. mieszkancéw),

Goczatkowice- Zdréj (gmina wiejska, 6,1 tys. mieszkancéw),

powiat cieszynski:
Chybie (gmina wiejska, 9,0 tys. mieszkancow).



2.2. Pozycja w regionie

Najbardziej generalne uwarunkowania rozwoju gminy zwigzane sg z wzajemnym oddziatywaniem
z sgsiadujgcymi miastami. Relacje te sg funkcjg odlegtosci oraz potencjatu osrodkéw miejskich,
wynikajacego z liczby mieszkancéw oraz funkcji wypetnianych na rzecz otaczajacych obszaréw -
poprzez koncentracje miejsc pracy, zadan administracyjnych oraz ponadpodstawowych ustug
komercyjnych badz publicznych.

Istotne relacje z gmina generujg osrodki znajdujace sie w promieniu 30-minutowego
dojazdu (odlegto$¢ geograficzna ma tutaj mniejsze znaczenie). Obszar tego zasiegu wyznacza strefe
najblizszych relacji konkurencyjnych z sasiednimi osrodkami miejskimi.

W zasiegu 30-minutowej izochrony Czechowic-Dziedzic potozone sg nastepujgce osrodki miejskie:

Bielsko-Biata - miasto na prawach powiatu, stolica bytego wojewddztwa bielskiego, osrodek
administracyjny, akademicki i kulturalny rangi wojewddzkiej, delegatura Slaskiego Urzedu
Wojewddzkiego oraz inne organy administracji szczebla wojewddzkiego.

Pszczyna - miasto powiatowe,

Tychy - miasto na prawach powiatu, silny o$rodek przemystowy,
Zory — miasto powiatowe,

Cieszyn - miasto powiatowe, przejscie graniczne.

Oswiecim - miasto powiatowe w woj. matopolskim, silny osrodek przemystowy.

Tabela A.1. Konkurencyjne osrodki miejskie w zasiegu 30-minutowego dojazdu do Czechowic-Dziedzic
(stan na 2004 r.)

Pracujacy na 1000 mieszkancow

Miasto Ludnos¢  Pracujacy ogélem sektor sektor
przemystowy ustugowy
Bielsko-Biata 176 817 57 473 321 131 188
Tychy 132 120 36 771 278 139 132
Pszczyna 49 452 9 895 200 78 109
Czechowice-Dziedzice 43 242 13 319 308 192 127
Oswiecim 41 693 12 005 288 103 181
Cieszyn 34 998 11 418 326 109 227

* Dane za 2003 .
Zrodto: Bank Danych Regionalnych, GUS 2005 r.

Pozycja Czechowic - Dziedzic w tym otoczeniu nie jest staba, dzieki silnemu uprzemystowieniu miasta.
Liczba pracujacych na 1000 mieszkancéw gminy wynosi w Czechowicach-Dziedzicach 308 i jak wynika
z powyzszej tabeli, miasto - w grupie osrodkéw konkurencyjnych - ustepuje pod tym wzgledem jedynie
Bielsku-Biatej.

Mniej jednoznacznie ksztattuje sie pozycja rozwojowa Czechowic - Dziedzic jako osrodka funkcji
administracyjnych oraz ustugowych.

Zdecydowanie najsilniejszym osrodkiem miejskim w otoczeniu jest miasto Bielsko-Biata, jako osrodek
rangi wojewddzkiej. Sasiedztwo przestrzenne, dobre powigzania komunikacyjne jak réwniez rozwiniety
w Czechowicach-Dziedzicach przemyst sprzyjaja utrzymywaniu silnych powigzan funkcjonalnych
z Bielskiem-Biata.

Koncepcja struktury funkcjonalno przestrzennej zawarta w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Slaskiego okresla Czechowice-Dziedzice jako osrodek o znaczeniu lokalnym. Miasto
tworzy wraz z Bielskiem-Biatg aglomeracje stanowigcg nowoczesny osrodek przemystu, kultury i nauki,
a przede wszystkim krajowe centrum rozrzadu ruchu turystycznego i os$rodek weziowy strefy
nadgranicznej.

Czechowice-Dziedzice potozone sa w obrebie europejskiego pasma rozwoju, ktore zwigzane jest
z korytarzem komunikacyjnym taczgacym Bielsko-Biatg z Katowicami.



Czechowice-Dziedzice nalezg do gmin tworzacych Euroregion Beskidy. Powstat on w 9 czerwca
2000 roku na bazie porozumienia "Beskidy bez granic" - inicjatywy witadz lokalnych miast i gmin
beskidzkich polsko-stowacko-czeskiego pogranicza. Obejmuje przygraniczng czes¢ terenu wojewodztwa
$laskiego i matopolskiego po stronie polskiej, wojewddztwa zylinskiego po stronie stowackiej oraz gmin
wokot miasta Frydek-Mistek w Republice Czeskiej. W skfad Euroregionu wchodzg: Stowarzyszenie
"Region Beskidy" z siedzibg w Bielsku-Biatej, Zdruzenie Regién Beskydy z siedzibg w Zylinie oraz
Sdruzeni Region Beskydy we Frydku-Mistku.

2.3. Relacje administracyjne

Czechowice-Dziedzice sq gming miejsko-wiejska. Nalezy do powiatu bielskiego z siedzibg w sasiednim
Bielsku-Biatej. Siedziba wojewoddztwa Slaskiego, w obrebie ktdrego lezy gmina, jest oddalona o okoto
40 km (40 minut dojazdu).

W Czechowicach-Dziedzicach funkcjonuje Oddziat Wydzialu Komunikacji i Transportu Starostwa
Powiatowego w Bielsku-Biatej, zajmujacy sie sprawami rejestracji pojazdow oraz obstugg praw jazdy.

Cato$¢ zadan z zakresu geodezji i kartografii dla obszaru gminy Czechowice-Dziedzice nalezacych
do kompetencji powiatu, prowadzi Burmistrz Miasta Czechowice-Dziedzice poprzez Referat Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego.

Dodatkowo w gminie funkcjonuje stanowisko d/s Geodezyjno - Kartograficznych w Czechowicach-
Dziedzicach Starostwa Powiatowego w Bielsku-Biatej.
Czesc¢ wiejska gminy zostata podzielona na 3 sotectwa:
— Sotectwo Brondw,

— Sotectwo Ligota,

— Sotectwo Zabrzeg

Sotectwa reprezentowane sa przez Rady Soteckie

Na czes¢ miejska sktada sie 9 osiedli:

— Osiedle Barbara,

— Osiedle Centrum,

— Osiedle Czechowice Gorne,

— Osiedle Dziedzice,

— Osiedle Lesisko,

— Osiedle Potudnie,

— Osiedle Pétnoc,

— Osiedle Renardowice,

— Osiedle Tomaszdéwka.

Osiedla reprezentowane sa przez Zarzady Osiedli.

2.4. Relacje komunikacyjne

Czechowice-Dziedzice lezg w europejskim korytarzu wymiany i komunikacji - Korytarz VI dla relagji
(Helsinki) Sztokholm - Gdansk - Katowice - Zylina - (Budapeszt - Ateny).

Jest to jeden z 10 korytarzy uzgodnionych dla europy Srodkowej i Wschodniej oraz jeden z czterech
przebiegajacych przez Polske. Wzdtuz korytarzy paneuropejskich nastepuje zbieznos¢ intereséw grup
krajowych i europejskich, ktére zainteresowane sa tymi samymi korytarzami transportowymi, oraz
zasadnicze pokrywanie sie kierunkow przewozéw miedzynarodowych i najwiekszych przewozow
krajowych. Rozwdj sieci transportowych w tych korytarzach ma zapewni¢ w przysztosci zaspokojenie
potrzeb transportu krajowego, jak i miedzynarodowego.

Do gtéwnych drég transportowych przebiegajacych przez gmine naleza:
— Droga DK-1 relacji Gdansk - £édz - Cieszyn-Boguszowice,

— Linia kolejowa E 65 oraz E-C 65 relacji Gdynia - Zebrzydowice,

— Linia kolejowa E 65/2 relacji Trzebinia Siersza - Zebrzydowice,

— Linia kolejowa T 654 relacji Katowice - Zwardon.

Obszar komunikacyjnych relacji Czechowic-Dziedzic, wyznaczony 1-godzinng izochrong dojazdu
pociggami PKP obejmuje Katowice - Sosnowiec - Trzebinie - Zywiec - Wiste - Zebrzydowice oraz
Rybnik.



Relacje komunikacyjne z innymi gminami w zakresie transportu pasazerskiego realizowane sg
w Czechowicach-Dziedzicach przez nastepujacych przewoznikdéw: Polskie Koleje Panstwowe, Miejski
Zaktad Komunikacyjny Bielsko-Biata oraz PKS Bielsko-Biata S.A.

Najwiecej potaczen zewnetrznych realizowana jest przez PKP. Czechowice-Dziedzice sq waznym weztem
komunikacji kolejowej, w tym pasazerskiej, usytuowanym na kierunkach:

— Katowice - Bielsko-Biata - Zywiec, z rozdzieleniem na Zwardon i Zakopane,

— Zebrzydowice - Trzebinia - Krakow.

Komunikacje autobusowg w ramach potaczen zewnetrznych obstuguje w Czechowicach-Dziedzicach PKS
w Bielsku-Biatej S.A. PKS prowadzi po jednym potaczeniu z: Jastrzebiem-Zdrdj, Krakowem, Pszczynq
oraz Zakopanem.

3. Ponadlokalne programy stuzace realizacji zadan publicznych

Plan zagospodarowania wojewédztwa $laskiego nie ustala na terenie Czechowic-Dziedzic zadnej
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym planowanej przez samorzad wojewddztwa.

W planie ujeto natomiast, wsrod zadan o znaczeniu ponadlokalnym uwzglednionych w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego Ministra lub Sejmik
Wojewddztwa, jedno zadanie zlokalizowane na terenie gminy Czechowice-Dziedzice:

— modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa - Katowice - Wieden.

Linia ta przebiega przez Czechowice-Dziedzice (linia E 65, relacja: Katowice - Zebrzydowice).
Dokumentem zrédtowym, w ktéorym zadanie to ujeto jest Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego na
lata 2000 - 2015.

Strategia Rozwoju Powiatu Bielskiego do 2015 r.

W strategi przyjeto cele oraz kierunki dziatan, ktére dotycza réwniez aspektu przestrzennego -
wptywajg tym samym na polityke przestrzenng gminy Czechowice-Dziedzice.

Do dziatan, ktérych realizacja bedzie pociggata za sobg konsekwencje przestrzenne w gminie nalezg:

1. Rozwdj sieci drog powiatowych i dostosowanie ich do standardu sieci drog transgranicznych -
na terenie gminy znajduje sie aktualnie 74 km drdg powiatowych, ktdérych stan techniczny
i parametry nie odpowiadajg funkcjom jakie powinny petni¢; dodatkowo - realizacja
planowanych w strategii inwestycji wymagac¢ bedzie modernizacji istniejacych oraz budowy
nowych drég powiatowych.

2. Tworzenie warunkéw dla spdjnego uktadu komunikacji pasazerskiej na obszarze powiatu
w potaczeniu z miastem Bielsko-Biata i osciennymi powiatami.

3. Poprawa ruchu transgranicznego Polska - potudnie Europy poprzez budowe centrum
logistycznego transportu towaréow w ruchu drogowo-szynowym z wykorzystaniem infrastruktury
stacji rozrzadowej Zabrzeg-Czarnolesie i Europunktu ,Dolina Wisty” w Czechowicach-

Dziedzicach w zakresie obstugi logistycznej.

4. Budowa parku Przemystowego Techniki Lotniczej na terenie gminy Bestwina i Czechowice-
Dziedzice wraz ze stworzeniem Powiatowej Bazy Reagowania Kryzysowego na terenie parku.

Czes$¢ z wymienionych wyzej dziatan jest zawarta w postaci zadan do realizacji na lata okreslonych
w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Powiatu Bielskiego na lata 2005-2007 oraz w Planie
Rozwoju Lokalnego Powiatu Bielskiego 2004-2013:

1. Przebudowa mostu na rzece Biata w ciggu drogi powiatowej S4447 - zwiekszenie nosnosci
mostu z 15 na 40 ton - realizacja w 2006 .

Przebudowa ciagdw drdg powiatu bielskiego - realizacja w latach 2006 - 2007.

3. Budowa powiatowej bazy reagowania kryzysowego w miejscowosci Kanidw gm. Bestwina wraz
z uktadem komunikacyjnym poétnocnej czesci powiatu (budowa obwodnicy wraz z przeprawg
mostowa i drogami dojazdowymi).



4. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa slaskiego

Zgodnie z pismem Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 11 stycznia 2005r w sprawie
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice, zapisy studium powinny uwzgledniac
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego.

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego:

"3. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA
Cel I.: DYNAMIZACJA | RESTRUKTURYZACJA PRZESTRZENI WOJEWODZTWA

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest stworzenie przestrzennych warunkéw dla dynamizowania
gospodarczego rozwoju wojewddztwa i podniesienia jego konkurencyjnosci oraz wspierania
strukturalnie stabszych obszaréw. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat bedzie do osiggniecia poprzez
dziatania podejmowane na nastepujacych kierunkach polityki przestrzennej:

1. Wspieranie tworzenia warunkdéw przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacji
gospodarczej i transferu technologii

Rozwdj i wspieranie restrukturyzacji wybranych dziedzin ustug publicznych

3. Przeciwdziatanie najwiekszym zagrozeniom i poprawa bezpieczenstwa publicznego

4. Wykreowanie zintegrowanego regionalnego produktu turystycznego
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. Rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej poprawiajacej warunki inwestowania
. Rozwijanie potencjatu wewnetrznego obszaréw zagrozonych marginalizacjq

Cel II.: WZMOCNIENIE FUNKCJI WEZtOW SIECI OSADNICZE]

Oczekiwany rezultatem osiggania celu jest zahamowanie procesu suburbanizacji zwigkszajace
atrakcyjnosc¢ slaskich miast i aglomeracji oraz konkurencyjno$é Skonsolidowanego Slaskiego Obszaru
Metropolitalnego w stosunku do innych metropolii w kraju i w Europie. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat
bedzie do osiggniecia poprzez dziatania podejmowane na nastepujacych kierunkach polityki
przestrzennej:

1. Promowanie zwartych miast efektywnie wykorzystujacych teren

2. Ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych tworzeniu alternatywnych sposobdw
transportu w stosunku do samochodu i bardziej przyjaznych $rodowisku

3. Wspieranie rozwoju funkcji metropolitalnych

4. Rewitalizacja miejskich dzielnic

Cel III.: OCHRONA ZASOBOW SRODOWISKA, WZMOCNIENIE SYSTEMU OBSZAROW
CHRONIONYCH | WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ TERENOW OTWARTYCH

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest prawidtowe funkcjonowanie systemu ekologicznego
wojewddztwa, przyczyniajace sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancéw i wzrostu konkurencyjnosci
wojewddztwa. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat bedzie do osiggniecia poprzez dziatania podejmowane
na nastepujacych kierunkach polityki przestrzennej:

1. Ochrona zasobdw srodowiska

2. Racjonalne uzytkowanie terendw o wysokich walorach srodowiska i duzej atrakcyjnosci dla rozwoju
rekreacji i turystyki

3. Przeksztatcenia terenéw intensywnego rolnictwa

4. Wzmocnienie ekonomicznej sity i zywotnosci strukturalnie stabych obszaréw wiejskich

Cel IV.: ROZWOJ PONADLOKALNYCH SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

Oczekiwanym rezultatem osiggania celu sga uksztalttowane funkcjonalne systemy infrastruktury
technicznej i transportowej, ograniczajace zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, tym samym
przyczyniajace sie do zmniejszenia ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska i poprawy bezpieczenstwa
warunkow inwestowania, integracji wojewddztwa oraz wzrostu jego europejskiej konkurencyjnosci.
Przyjeto, ze oczekiwane rezultaty beda do osigqgniecia poprzez dziatania podejmowane na
nastepujacych kierunkach polityki przestrzennej:

1. Wspieranie rozwoju infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym
2. Promowanie rozwoju pasazerskiego transportu zbiorowego

3. Promowanie rozwoju zintegrowanych systemoéw transportu kombinowanego

4. Wspieranie rozwoju infrastruktury technicznej."



Cel V.: STYMULOWANIE INNOWACJI W REGIONALNYM SYSTEMIE ZARZADZANIA
PRZESTRZENIA

Oczekiwanym rezultatem osigqgania celu jest tad przestrzenny i wysokie poczucie u mieszkancow
wojewodztwa zwigzku z ich terytorium. Przyjeto, ze oczekiwany rezultat bedzie do osiggniecia poprzez
dziatania podejmowane na nastepujacych kierunkach polityki przestrzennej:

1.  Wykreowanie i rozwdj obszaréw metropolitalnych

2. Promowanie innowacyjnych instrumentéw zarzadzania przestrzeniq

Cel VI.: ROZWOJ WSPOLPRACY MIEDZYREGIONALNEJ W ZAKRESIE PLANOWANIA

PRZESTRZENNEGO
Oczekiwanym rezultatem osiggania celu jest wyeliminowanie zbednych probleméw i konfliktow
w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarach przygranicznych i stykowych z innymi

wojewddztwami oraz integracja wojewddztwa z przestrzenig europejska. Przyjeto, ze oczekiwany
rezultat bedzie do osiagniecia poprzez dziatania podejmowane na nastgpujacych kierunkach polityki
przestrzennej:

1. Rozwijanie wspdtpracy transgranicznej w obszarach stykowych
2. Rozwijanie wspotpracy miedzyregionalnej w obszarze makroregionu
3. Rozwijanie wspotpracy ponadnarodowej



ROZDZIAL A.II
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

1. Stan przeznaczenia terenow

Czechowice-Dziedzice zajmujg w granicach administracyjnych powierzchnie 6628 ha, z czego czes¢
miejska stanowi potowe powierzchni. Zasady zagospodarowania terenéw na obszarze gminy regulujq:

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 roku (patrz
tabela. A.2),

— w obszarach, w ktérych nie sporzadzono dotychczas miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - decyzje administracyjne wydawane na wniosek inwestoréw - o warunkach
zabudowy terenu lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Do 31 grudnia roku 2002 na obszarze gminy obowigzywata Aktualizacja miejscowego planu ogdinego
perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czechowice-Dziedzice, przyjety
uchwatg Nr XXIX/144/92 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 czerwca 1992 r.
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Katowickiego nr 10, poz. 111 z dnia 1 pazdziernika 1992 roku. Plan ten
utracit moc prawng na mocy art. 67 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
w brzmieniu ustalonym zmiang ustawy z dnia 13 lipca 2000 r.

Pomimo utraty mocy prawnej plan ogdlny nadal istotnie wpltywa na mozliwo$¢ uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje taka wydaje sie na terenach, ktére byty
objete zgoda na przeznaczenie nierolnicze i nieleSne uzyskang przy sporzadzaniu tego planu (pod
warunkiem spetnienia innych wymogdw okreslonych w ustawie). W praktyce oznacza to wszystkie
tereny, ktére w planie ogdlnym byty przeznaczone na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wygasnieciu planu obowigzujgcego do konca 2002 roku, wzrosta liczba wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy dotyczacych inwestycji produkcyjnych i ustugowych. Wiele z nich lokuje sie na
terenach sasiadujacych z istniejgcymi zaktadami przemystowymi, ktére w nieobowigzujacym juz planie
ogoélnym byty przeznaczone na tereny zieleni izolacyjnej.

Po 1 stycznia 1995 roku na terenie Czechowic-Dziedzic uchwalonych zostato 51 miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego (stan na koniec listopada 2005r.), ktére obejmujg tacznie
powierzchnie okoto 270 ha (stanowi to ok. 4% powierzchni catej gminy). W czesci wiejskiej planami
objetych jest okoto 17,32 ha (0,5% powierzchni), natomiast w czesci miejskiej okoto 252 ha
(7,6% powierzchni).

& granice obowigzujgcych planéw miejscowych przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego” oraz na mapie: ,Mozliwosci podejmowania nowych inwestycji ze wzgledu na stan prawny
terendw” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium)

Czes¢ z obowigzujacych planéw obejmuje wieksze tereny, natomiast czes$¢, to drobne plany obejmujace
pojedyncze dziatki. Drobne plany przewazajg w czes$ci gminnej Czechowic-Dziedzic, gdzie $rednia
powierzchnia planu wynosi 0.75 ha. W czesci miejskiej, Srednia powierzchnia planu jest wieksza niemal
10-krotnie.

W trakcie sporzadzania znajdujq sie 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg
one obszar ponad 60 ha (stanowi to okoto 1% catkowitej powierzchni gminy).

& granice planéw miejscowych bedacych w trakcie sporzadzania przedstawiono na mapie: ,,Mozliwosci
podejmowania nowych inwestycji ze wzgledu na stan prawny terendw” (materiaty sporzadzone na potrzeby
studium)

2. Whnioski do studium

W wyniku ogtoszenia o przystgpieniu do prac nad studium wptyneto 17 wnioskéw. Wiekszo$¢ z nich
obejmuje pojedyncze dziatki i dotyczy umozliwienia zabudowy terenu o funkcjach mieszkaniowych (lub
bez wskazania funkcji), rzadziej funkcji mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych oraz produkcyjnych.
Przeanalizowano réwniez 175 wnioskow ztozonych w latach wczes$niejszych, przed przystgpieniem do
sporzadzania studium, w tym 2 wnioski o zalesienie terendw.

A-7



Tabela A.2. Wykaz uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

- PR Nr uchwaly Nr D_zien’nika Ulz,edm!vego Powierzchnia
Lp. Przedmiot i zakres usta}len miejscowego planu i data jej podjecia Wt_)]ewodztwa Sl_a5k5ego objeta planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwalenie mpzp) i data ukazania sie (ha)
pzp uchwaly
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci . &
1 obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej teren | Uchwata Nr XXXIII/273/01 bz. Urz. X\LOJ%% Nr31, 6.46
" potozony pomiedzy Miejska Oczyszczalnig Sciekéw, rzeka zdnia 27.02.2001 . _poz. !
- L z dnia 28.05.2001r.
Itownica a linig PKP
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice -Dziedzice, obejmujacej teren w rejonie - &
jednostek B2.1 i B2.4, wyznaczonych w studium uwarunkowan Uchwala N Dz. Urz. Woj. SI. Nr 46,
2. T ) . . . XXXVII/306/01 poz. 1117 1,58
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice — . .
o o SRR . z dnia 26.06.2001 . z dnia 12.07.2001r.
Dziedzice w celu realizacji polaczenia ulicy Pitsudskiego (dawna
,0golnomiejska") z ulica Targowg
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Dz. Urz. Woj. Sl Nr 92,
3. obszaru gminy Czechowice -Dziedzice, obejmujacej teren Uc:\évra];r: ';‘; )1(I6H216%418{01 poz. 2591 3,91
potozony przy ulicy Drzymaty " ’ zdnia22.11.2001 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesd obszaru gminy Uchwala Nr XII/87/03 Dz. Urz. Woj. SI. Nr 63,
4. | Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Legiondw, 2 dnia 27.05.2003 1 poz. 1909 16,10
Mazancowicka, Spokojng i Stawowa — (Plan XIII) e : zdnia 18.07.2003 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woi. &1 Nr 63
5 gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Uchwata Nr X11/88/03 ' .oz 11'91'0 4 29 70
' Zawilg, nowym przebiegiem ul. Krzywej oraz Legiondw ( wraz z zdnia 27.05.2003 . zdn ira) 1.8 07.2003 1 !
ulicami Wrzosowg oraz Wilczg) — (Plan III) o '
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Uchwala Nr XII/89/03 Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 63,
6.  Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone w sasiedztwie 2 dnia 27.05.2003 poz. 1911 0,85
skrzyzowania ulic: Ligockiej i trasy DK-1 -(Plan 39) o : z dnia 18.07.2003 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zesc obszaru Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 63,
7. | gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomigdzy ulicami: lid;my Bg/ggé?_?’ poz. 1912 4,58
Pawig, Sokolg, Zurawig i Lipowska — (Plan 5) e ’ z dnia 18.07.2003 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Uchwala Nr XI1/91/03 Dz. Urz. Woj. SI. Nr 63,
8. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Lipowska, 7 dnia 27.05.2003 1 poz. 1913 3,29
Oliwng oraz zachodnig granica dziatki nr 2688/1 - (Plan 47) o : z dnia 18.07.2003 r.
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zesc obszaru Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 96,
9. Gminy CzechowiceDziedzice, obejmujacej tereny polozone w Uczh(\;v:i’raa ;\l ('; 8(;112/383?{— 03 poz. 2560 4,44
sasiedztwie ulic: Pasieki i Kopernika - (plan 60) o : z dnia 30.10.2003 .
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru i
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny ,DLigocka", Dz. Urz. Woj. SI. Nr 115,
10. wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Ughc\j/\:]?;a lergg\géolB,Q{_ 03 poz. 3704 23,55
przestrzennego, potozone w poblizu trasy DK-1 oraz ulic: Ligockiej, o ’ z dnia 23.12.2003 r.
Mazancowickiej i Brzeziny — (Plan 1)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zesd obszaru Dz. Urz. Woj, Sl Nr 115,
11. | gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki polozone w poblizu Un;h(\j/\r/]ai};a 1N6r og\géozzg{— - poz. 3705 0,37
ulicy Swierkowickiej - (Plan 3) R ’ z dnia 23.12.2003 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy )
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej teren projektowanego zespotu Dz. Urz. Woj. SI. Nr 115,
12. zabudowy w rejonie ulicy Pisudskiego (dawnej ,,ogéinomiejskiej"), U?g}'ﬁf i\g o><91\£/3531/r 03 poz. 3706 0,8
oznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania e ’ z dnia 23.12.2003 r.
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice jako jednostka B 3.1
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 115,
13. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone w sasiedztwie ulic: Uzczmz*zgro);vétgg/? poz. 3707 3,12
Bestwinskiej i Chtodnej - (Plan 6) e ) z dnia 23.12.2003 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
14. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone pomiedzy ulicami: U?ﬁ’;‘: g; >1<;/1;610637 ﬁ 03 poz. 933 3,79
Legiondw, Lipowska i Kamionka - (Plan IV) e ' z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zeSd obszaru gminy XVII Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
15. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone w sasiedztwie ulic: U?gﬂ: 0N9r P 20%)638{,03 poz. 934 9,20
Junadkiej i Komorowickiej - (Plan 4) e ' z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesd obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
16. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki nr: 3146/1, 3151/5 oraz Uczhg::‘: 0N9r >1<\2/[2ng639{_ 03 poz. 935 0,42
3151/6 potozone przy ulicy Zawodzie - (Plan 11) T ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesd obszaru gminy Dz. Urz. Woi. 1. Nr 28
17 Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny przeznaczone pod Uchwata Nr XVII/1 70/03 ’ ’ oz 1'93 6 ! 255
" rozbudowe amentarza Parafii Rzymsko-Katolickiej p. w. Opatrznosd z dnia 09.12.2003 . 7 dniap09.0 4.2004 1 !
Bozej w Ligode, polozone w sasiedztwie ulicy Bielskiej - (Plan 12) " )
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28,
18. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 738/6 polozong w Uchwala Nr XVII/171/03 poz. 937 0,87

sasiedztwie ulicy Warynskiego - (Plan 15)

z dnia 09.12.2003 r.

z dnia 09.04.2004 r.



Nr uchwaty

Nr Dziennika Urzedowego

Powierzchnia

Przedmiot i zakres ustalen miejscowego planu . . R Wojewoddztwa Slaskiego .
Lp. zagospodarowania przestrzennego i data jej POdJQC'a i data ukazania sie objeta planem
(uchwalenie mpzp) (ha)
uchwaly
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woj. Si. Nr 28,
19. gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 746 potozong Uc:\év;I: glgr ?;/[21/0%);2503 7 dnia %?6332004 r 0,24
pomiedzy ulicami Legionéw i Wislang - (Plan 16) e : e )
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
20. gminy Czechowice-Dziedzic, obejmujacej dzialie nr 3122/115 Ud;g’;'aa ONgr ’1<2“H’2§0733{ 03 poz. 939 0,18
potozong przy ulicy Junackiej - (Plan 23) e ' z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
21. gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 162/2, U?(‘ﬁf |0\19r i(;/g/(:)lo?i 03 poz. 940 0,78
potozona w sasiedztwie ulicy Siedlackiej — (Plan 26) T : z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woi. &1 Nr 28
22 gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 30/3, Uchwata Nr XVII/ 175/03 T ZJé41' 4 0.35
" potozong w sasiedztwie ulicy Miedzyrzeckiej - zdnia 09.12.2003 r. _pez. !
z dnia 09.04.2004 r.
(Plan 27)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci . &
23 obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr Uchwata Nr XVII/176/03 bz. Urz.p\é\l;].gil.z Nr 28, 0.43
;;/)2, potozong w sasiedztwie ulicy Miedzyrzeckiej - (Plan z dnia 09.12.2003 . 7 dnia 00.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
24. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 916/1, potozong w U(;hdwnai;a (’J\g i(\zll 2/015371_ 03 poz. 943 0,44
sasiedztwie ulicy Do Zapory - (Plan 31) e ' z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zeSd obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl Nr 28,
25.  Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki nr 820/31 i nr 820/32 U?ﬁﬁ: (I)\lgr %0738?3 poz. 944 0,21
polozone w sasiedztwie ulicy ks. J. Kunza- (Plan 41) — : z dnia 09.04.2004 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy XVII Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
26. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 1936/2 polozong w U?Aﬁ}?g 12 20107??/'_ 03 poz. 945 0,08
sasiedztwie ulicy Oblaskiej - (Plan 50) T ) z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woi. S Nr-28
27 Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki nr: 25 -teren , A", 15/14 i  Uchwata Nr XVII/180/03 T on;_J 4'6 4 0.60
" |15/15 -teren ,B", potozone w sasiedztwie ulic: Wspdlnej i Bronowskiej zdnia 09.12.2003 . _poz. !
z dnia 09.04.2004 .
- (Plan XVI)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru |
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny rozgraniczone Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28,
28. ulicami: Rumana, Gdmicza oraz potudniowymi granicami dziatek nr ngjﬁhg i“zmzlég;/?:g poz. 947 5,79
4506/9 oraz 4074/(70, 74, 76, 78, 79, 81,122,125)- (Plan o ) z dnia 09.04.2004 r.
XVIII)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
29. gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 3547 - Ugmlaé\lgr ég/ég/? 3 poz. 948 0,71
Zlokalizowang w sasiedztwie ulicy Bielskiej — (Plan 63) T ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
30. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki Zlokalizowane w sasiedztwie Ugh:;]?;ag 1)3/[2[/80833{_0 3 poz. 949 1,60
ulic: Tartacznej i Burzej - (Plan XIX) e ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zeSd obszaru gminy XVII Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
31. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Miarki, 7 dnia g; 12 2308;{_03 poz. 950 2,15
Piasta, trasa DK-1 oraz istniejaca linig kolejowa - (Plan 54) o ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
32. Czechowice-Driedzice, obejmuace] dzialkd nr 1 139/11 1 13972, v d”n“aia‘a - 1)<2““2£35/f3 poz. 951 0,12
potozone w rejonie ulicy Czechowickiej - (Plan XI) e ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy XVII/ Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
33. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 1984/21 potozong w U;ij:]?;aol\érlz 201083?/ 93 poz. 952 1,08
poblizu trasy DK-1 oraz ulicy Cienistej e ) z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci N Dz. Urz. Woj. S. Nr 28,
34. obszaru gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr U?g\;lq?{aaol\gl)rlz 2010837{_ 03 poz. 953 0,18
2392/4 potozona przy ulicy Lipowskiej e : z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy XVIL Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
35. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 1679/2 polozong przy ul. Uﬂ,?fo'\glz 20%838103 poz. 954 1,19
Potocznej i Mazarcowiddej " ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zeSd obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
36.  Czechowice-Driedzice, obejmujacej dziafki nr 1459/3 1 1326/3 U?Xr?fol\érfzuzmot?/r 03 poz. 955 1,30
polozone przy ulicy Zajeczej e ' z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSd obszaru gminy | Uchwala Nr XVII/190/03 Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
37. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 263 polozong w Bronowie zdnia 09.12.2003 . poz. 956 1,06
przy ulicy Poprzecznej z dnia 09.04.2004r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy . &
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 318/6 polozong w Ud1wa_|a Nr XVI/191/03 Dz. Urz. Woj. SI. Nr 28,
38. ] zdnia 09.12.2003 . poz. 957 0,41
Bronowie przy ul. Ks. J.Kunza przeznaczong pod rozbudowe amentarza 2 dnia 09.04.2004

Parafii Rzymsko-Katolickiej w Bronowie



Nr Dziennika Urzedowego

Nr uchwaly Powierzchnia

Przedmiot i zakres ustalen miejscowego planu . . R Wojewoddztwa Slaskiego .
Lp. zagospodarowania przestrzennego (Iu‘:;tva;l;fejnl?gdnﬁ‘::) i data ukazania sie ob]et(ahgl)anem
uchwaly
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zeSd obszaru gminy XVII Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 28,
39. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 2083/4 polozong w Ugw;?;aol\érlz 202932103 poz. 958 0,15
Ligode przy ulicy Tartacznej o ’ z dnia 09.04.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl Nr 19,
40.  Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone w rejonie ulic: Uzczmzhlgroggéi/?“ poz. 703 27,39
Lipowskiej, Swierkowickiej oraz trasy DK-1 - (Plan XVII) " ) z dnia 25.03.2004 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 33,
41. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatke nr 1/1 polozong w ngjwn%blﬁroﬁgzoéz/y poz. 1064 0,57
sasiedztwie ulic: Na kuku i Wspdlnej - (Plan 42) . ) z dnia 21.04.2004 .
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesd obszaru gminy Dz. Urz. Woi. 1. Nr 33
42 Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki nr 1971/10 (po podziale Uchwata Nr XX/220/04 T z 11.06.5 ! 0.94
" 11971/17, 1971/18) oraz 1969/7, zlokalizowane z dnia 10.02.2004 . 2 dniap(z)ll 04. 2004 1 !
w sgsiedztwie ulicy Objazdowej - (Plan XX) o )
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woi. &1 Nr 33
43 Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki nr 405/1, 406, 408 (po Uchwata Nr XX/221/04 ' .oz 11'06'6 4 0.79
" podzale: pgr 408/1,408/2), zlokalizowane w sasiedztwie ulicy Ksieza z dnia 10.02.2004 . 7 dniap21. 04.2004 . !
Grobel - (Plan XXTI) o '
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSd obszaru gminy .
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej dziatki nr: 4253/1,42 5 3/3 -teren" Dz. Urz. Woj. SI. Nr 33,
44. A" 42744277, 4279, 4280- teren ,B" 4 164/7,4 164/8- teren ,C'- Uzd d“n“aia‘al'\gg%ﬁ 84 poz. 1067 1,89
polozone w sasiedztwie ulic: Podlasek, Mtynarskiej i Spadzistej - . ’ z dnia21.04.2004 .
(Plan XV)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy XXI/2 Dz. Urz. Woj. Sl. Nr42,
45, Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone w sasiedztwie ulic: Ugjc\il\r’iiaf (')\g 03 20032/', 04 poz. 1332 3,55
Grzybowej i Do Zapory - (Plan X) e : z dnia 18.05.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. SI. Nr 42,
46.  Czechowice-Driedzice, obejmuiacej tereny polozone w sasiedztwie Uczh(‘;‘ﬁ’;a (;\‘srgéﬂz/ggz/r 04 poz. 1333 3,23
ulicy Zaplecze - (Plan 10) T ' z dnia 18.05.2004 r.
mie_jscowy plan _zagospodérowani_a pr;estl_'zennego a(;sci obszaru Dz. Urz. Woj. & Nr 42,
47, 9miny Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone Uchwata Nr XX1/238/04 poz. 1334 24 68
" pomiedzy ulicami: Weglowg, trasg DK-1, torami kolejowymi i ul. zdnia 08.03.2004 r. 7 dnia 18‘ 05.2004 !
Legionéw - (Plan IX) e )
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woj. Sl. Nr42,
48. gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny polozone w U(Z:h(;nr/]?;aé\lsr éng/ggz/?d' poz. 1335 2,95
rejonie ulicy Ptaskiej - (Plan VI) R ) z dnia 18.05.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Dz. Urz. Woi. 1. Nr 82
49 gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone Uchwata Nr XXV/294/04 ) .oz J2-38.0 4 41.00
" pomiedzy ulicami: Traugutta, Asnyka, Szkolna, z dnia 02.07.2004 . 2 dnig 27‘ 08.2004 1 !
i Narutowicza - (Plan VII) e :
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$d obszaru gminy Dz. Urz. Woj. SI.Nr82,
50. Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny pomiedzy ulicami: Waska, U?g‘ail: glzr 33(\2//0204%5 I/_ 04 poz. 2381 19,12
Prusa, tukasiewicza i Barlickiego - (Plan 38) R ’ zdnia 27.08.2004 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru OO
51. gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone Ucr;"g%’“& 11 20/;523/ 05 - 9,84
pomiedzy ulicami: Weglowa, Legiondw i trasg DK1- (Plan VIII) o ’
RAZEM : 270,58

Tabela A.3. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego trakcie opracowywania

Przedmiot i zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania

Nr uchwaly i data jej

Powierzchnia

Lp. przestrzennego podjecia (przystapienie objeta planem
do mpzp) (ha)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,
1 obejmujacej tereny wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Uchwata Nr XXXVIII/307/01 55 47
" | przestrzennego C-4 wraz z terenami przyleglymi potozonymi wzdtuz trasy DK-1 oraz ulic: Cichej z dnia 26.06.2001 . !
i Kopernika
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony miedzy
> torami kolejowymi, ul. Stowackiego, weztlem komunikacyjnym skrzyzowania ulic Stowackiego, Uchwata Nr XIII/106/03 5 46
" Traugutta, Studencka oraz zachodnimi granicami dziatek nr 3788/962, 3788/1001 wraz z dnia 10.07.2003 . !
z fragmentem terenu pomiedzy dziatka 3788/962, a ulicg Barlickiego
RAZEM : 60,93



3. Stan uzytkowania i zagospodarowania terenow

Struktura zagospodarowania przestrzennego Czechowic-Dziedzic taczy w sobie cechy silnego
uprzemystowienia oraz witalnej gospodarki rolnej.

Charakterystyczng ceche struktury zagospodarowania przestrzennego stanowi jej fragmentacja przez
magistralne ciggi komunikacyjne. Linie kolejowe oraz trasa DK-1 stanowig bariery funkcjonalne,
wyznaczajgce mozliwe kierunki rozwoju przestrzennego. W skali lokalnej warunkujg one negatywnie
szereg dziatan samorzadu w dziedzinie zagospodarowania przestrzennego i rozwoju lokalnego tak pod
wzgledem technicznym, jak i administracyjnym, natomiast w skali regionalnej stanowig istotny czynnik
sprzyjajacy rozwojowi gminy.

Przeciecie gminy drogg krajowa nr 1 o potudnikowym przebiegu oraz ograniczonej dostepnosci z uktadu
drog lokalnych wytworzyto bariere rozwoju przestrzennego, wyraznie hamujaca postep procesu
urbanizacji w kierunku zachodnim. Pomimo zatem niewatpliwie dezintegrujgcego oddziatywania na
funkcjonowanie spotecznosci lokalnej, bariera trasy DK-1 wptywa w pewnym stopniu na zachowanie
rolniczego charakteru potudniowo-zachodniej czesci miasta.

Najwyrazniej w strukturze zagospodarowania przestrzennego zaznacza sie jednak bariera linii
kolejowej Zebrzydowice - Krakdw, dzielaca $rodmiejskg czes¢ Czechowic-Dziedzic na dwie czesci.
W rezultacie tego, licznie zaludnione i demograficznie mtodsze osiedla poétnocne sa bezposrednio
odizolowane od centrum, chociaz odlegto$¢ (w granicach 1.5-2 km) pozostaje jeszcze w zasiegu
dojscia pieszego.

Istotng cechg czesci miejskiej gminy jest silne zréznicowanie zagospodarowania terendéw. W potnocno-
wschodniej czesci przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oraz tereny przemystowe.
Potudniowo-wschodnia cze$¢ jest zagospodarowana w sposdb mniej intensywny. Przewaza tam
zabudowa jednorodzinna i rolnicze wykorzystanie terenow.

Struktura przestrzenna miasta wyroznia sie réwniez nagromadzeniem rdéznego rodzaju dziatalnosci
przemystowych wzdtuz linii kolejowych. Tradycyjnie byty to konfliktogenne i ucigzliwe dziatalnosci, ale
w procesie restrukturyzacji przemystu przeksztatcaja sie one na dziatalnosci mniej ucigzliwe. Dzielqg sie
na mniejsze podmioty i zmieniajg charakter profilu dziatalnosci z produkcyjnego na ustugowy. Wraz
z tymi przeksztatceniami wzrasta ruch samochodowy, poniewaz mniejsze podmioty przechodza czesto
z wykorzystania transportu kolejowego na rzecz transportu samochodowego.

Dla rozwoju miasta istotne jest takze, ze znaczna cze$¢ zaktaddw przemystowych potozona jest po
zewnetrznej - w stosunku do centrum - stronie linii kolejowych. Taki uktad nie sprzyja przemieszczaniu
sie zatrudnionych przez obszar centralnej dzielnicy miasta, a to ostabia jego mozliwosci rozwojowe.
W ten sposéb - pomimo wyraznego zewnetrznego oddziatywania rynku pracy, stosunkowo dobrze
prosperujacy przemyst nie wykazuje w petni swej miastotworczej funkcji.

Odzwierciedleniem tego jest dosy¢ stabo wyksztatcone centrum miasta. Koncentracja ustug jest, jak na
miasto tej wielkosci o dobrze prosperujgcym przemysle, stosunkowo staba. Zaznacza sie zwilaszcza
niedobdér ustug wyzszego rzedu - kultury, rekreacji itp. Do brakéw w uksztattowaniu struktury
przestrzennej zaliczy¢ trzeba réwniez niedorozwdj systemu parkéw oraz publicznych terendw zieleni
rekreacyjnej.

Czes$¢ zachodnia gminy zachowuje rolniczy charakter struktury uzytkowania terenu pomimo bliskiego
sasiedztwa obszardéw uprzemystowionych.

Wiejska czes¢ gminy sktada sie z trzech sotectw, lecz pod wzgledem osadniczym tworzy jg kilka skupisk
zabudowy. Wszystkie sotectwa posiadajg swoje lokalne osrodki ustugowe, o stopniu wyksztatcenia na
0go6t proporcjonalnym do potencjatu osadniczego jednostki.

Charakterystycznym elementem struktury zagospodarowania przestrzennego gminy sg stawy
hodowlane, zajmujace okoto 5% powierzchni ogdlnej obszaru. Kompleksy stawdw oraz nawigzujacy do
ich uktadu system lokalnych drdg stanowig o specyfice krajobrazu kulturowego catej potudniowej czesci
gminy, prezentujgcego wysokie, zastugujace na ochrone walory estetyczne. Z drugiej strony,
wyksztatcony w ten sposéb uktad drogowy, oparty na systemie grobli oraz dojazdéw do pdl, staje sie
podstawg rozwoju wadliwych i niefunkcjonalnych zespotéw osadniczych, jesli w oparciu o niego
dopuszczony zostanie zywiotowy rozwodj zabudowy. Tego rodzaju proces zachodzi w catej czesci
miejskiej Czechowic - Dziedzic. Jego charakterystycznym wyrazem jest ksztattowanie sie zespotow
zabudowy o chaotycznym uktadzie przestrzennym oraz nadmiernym rozcztonkowaniu i dtugosci drdg
dojazdowych, przy jednoczesnie drastycznie nieodpowiednich parametrach (zbyt waskie jezdnie, brak
poboczy, ostre zakrety i zbyt duze spadki poziome, zte nawierzchnie, zupeiny brak ogdlnodostepnych
miejsc parkingowych).



Taki schemat rozwoju zabudowy jest niekorzystny z punktu widzenia samorzadu. Jego nieuchronnym
skutkiem sa znacznie wyzsze koszty rozwoju infrastruktury technicznej niz w uktadach o racjonalnie
zorganizowanym procesie zabudowy oraz marnotrawstwo terenow.

Tabela A.4. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Czechowic-Dziedzic — bilans terenéw.

powierzchnia

Funkcja terenu w ha %

Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa sréodmiejska: uksztattowana, ze znacznym udziatem 19

substancji zabytkowej, wymagajacej rehabilitacji i przeksztatcen 0,29%
Zabudowa mieszkaniowa, gtdwnie wielorodzinna, z udziatem ustug rangi ogélnomiejskiej 72 1,08%
Zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie wielorodzinna z ustugami podstawowymi 55 0,83%
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami podstawowymi - uksztattowana 253 3,82%
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami podstawowymi - ksztattujaca sie 523 7,90%
Zabudowa o funkcjach mieszanych: mieszkaniowa oraz mate przedsigbiorstwa ustugowe 310

i produkcyjne 4,67%
Zabudowa rolnicza - zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna 68 1,03%
Tereny przemystu wraz z zapleczem ustugowym oraz infrastruktury komunalnej 235

i technicznej 3,55%
Tereny przedsiebiorstw produkcyjnych, handlowych, ustugowych oraz infrastruktury 101

technicznej ze sporadycznie wystepujacq zabudowg mieszkaniowg 1,52%
Wieksze tereny ustug publicznych i komercyjnych poza srédmiesciem 18 0,27%
Zespoty ustug z zielenig towarzyszaca - wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji 8 0,12%
Tereny transportu kolejowego 240 3,62%
Tereny podstawowego uktadu drogowego i wazniejszych ulic lokalnych 152 2,29%
Tereny nieuzytkéw, sktadowiska odpadow 40 0,61%
Tereny cmentarzy 11 0,17%
Tereny zieleni, ustug sportu, rekreacji i wypoczynku 76 1,15%
Tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych 41 0,62%
Tereny rolne ze sporadycznie wystepujaca zabudowa zagrodowq 853 12,87%
Tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodowa i zabudowg mieszkaniowg nie 509

zwigzanag z rolnictwem 7,68%
Tereny ciggow ekologicznych obejmujacych grunty rolne w dolinach rzek, niewielkie 2 091
powierzchnie lesne i zadrzewienia oraz zbiorowiska nieuzytkowanej roslinnosci fgkowej

i zwigzanej z ekosystemami wdd i terendéw podmokiych 31,54%
Tereny dolin petnigce funkcje lokalnych ciagdw ekologicznych z zespotami drobnych 39

powierzchni lesnych i zadrzewien, zagrozone degradacjg na skutek rozwoju zabudowy 0,59%
Duze kompleksy terenow lesnych 912 13,77%
RAZEM : 6 628 100%

& struktura funkcjonalno-przestrzenna przedstawiona jest na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”



ROZDZIAL A.1II1

Stan prawny gruntéow

1. Wiasnos¢ gruntow

Struktura wtadania gruntami w Czechowicach-Dziedzicach jest znacznie rozproszona. Najwiekszy udziat
majg grunty oséb fizycznych - okoto 62% powierzchni gminy. Dosy¢ duzg grupe gruntow stanowiq
grunty Skarbu Panstwa - 30% przede wszystkim we witadaniu Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe (kompleks lesny w Zabrzegu) oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa.
Duza grupe stanowig rowniez grunty Skarbu Panstwa oddane w wieczyste uzytkowanie - niemal 6%.

Gmina Czechowice-Dziedzice posiada ponad 350 ha gruntéw, z tego ponad 280 ha tworzy zasdb

gruntéw gminy.

& struktura wfadania wybranymi gruntami przedstawiona zostata na mapie: ,,Mozliwosci podejmowania nowych
inwestycji ze wzgledu na stan prawny terenu” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium)

Tabela A.5. Struktura wtadania gruntami w gminie Czechowice-Dziedzice

Wiadajacy liczba dziatek "°""i[ehr:]°h"ia “‘ifoia*
Grunty Skarbu Panstwa nie oddane w uzytkowanie
wieczyste 2 867 1622 24,47%
we wtadaniu Skarbu Panstwa 1250 202,4609 3,05%
we wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa 210 145,2579 2,19%
we wiadaniu PGL Laséw Panstwowych 84 902,0848 13,61%
we wiadaniu pozostatych osob i jednostek organizacyjnych 1313 371,3967 5,60%
stanowigce wspotwtasnos¢ Skarbu Panstwa i 0séb fizycznych 8 0,5259 0,01%
grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu gminy 2 0,3173 0,00%
Grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 1 309 418 6,31%
oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 199 22,2797 0,34%
oddane w uzytkowanie wieczyste panstwowym osobom 0,1669
prawnym 1 0,00%
oddane w uzytkowanie wieczyste spdétdzielniom mieszkaniowym 175 17,8381 0,27%
oddane w uzytkowanie wieczyste pozostatym osobom 915 373,3181 5,63%
oddane w uzytkowanie wieczyste gminie 19 4,4434 0,07%
Grunty gminy nie oddane w wieczyste uzytkowanie 2038 304 4,59%
we wiadaniu gminy 1983 283,4987 4,28%
we wiadaniu innych osoéb i jednostek organizacyjnych 33 19,5341 0,29%
wspotwiasnos¢ gminy i osob fizycznych 20 1,0538 0,02%
wspotwtasnos¢ gminy i 0oséb prawnych 2 0,0226 0,00%
Grunty gminy oddane w wieczyste uzytkowanie 390 51 0,77%
oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 196 13,2525 0,20%
oddane w uzytkowanie wieczyste gminnym osobom prawnym 112 18,4274 0,28%
oddane w uzytkowanie wieczyste spotdzielniom mieszkaniowym 79 19,0044 0,29%
oddane w uzytkowanie wieczyste innym osobom 3 0,4812 0,01%
Grunty jednoosobowych spétek, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych osé6b prawnych 6 0 0,00%
we wiadaniu wojewddzkich oséb prawnych 0,3085 0,00%



Wiadajacy liczba dziatek "°""i[eh':]°h"ia uczial

Grunty oséb fizycznych 21 106 4129 62,30%
GRUNTY OSOB FIZYCZNYCH 21 070 4121,5536 62,19%
WSPOLWEASNOSC osdb fizycznych i prawnych 1 0,3365 0,01%
GRUNTY OSOB FIZYCZNYCH we wiadaniu gminy 2 0,1353 0,00%
GRUNTY SPOLEK CYWILNYCH 33 7,0682 0,11%
Grunty spétdzielni 49 3 0,05%
GRUNTY ROLNICZYCH SPOLDZIELNI PRODUKCYINYCH 3 0,5453 0,01%
GRUNTY SPOtDZIELNI MIESZKANIOWYCH 15 0,2754 0,00%
GRUNTY INNYCH SPOtDZIELNI 31 2,5505 0,04%
Grunty kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych 138 35 0,53%
GRUNTY KOSCIOLOW 137 34,7939 0,52%
WSPOLWEASNOSC KOSCIOLA i 0s6b fizycznych 1 0,0738 0,00%
Grunty powiatow i zwiqzkéw powiatow nie oddane w
uzytkowanie wieczyste 35 9 0,13%
GRUNTY POWIATOW 35 8,9380 0,13%
Grunty spoétek prawa handlowego i innych podmiotow
ewidencyjnych 169 56 0,84%
GRUNTY SPOLEK HANDLOWYCH 152 50,7906 0,77%
GRUNTY PARTII POLITYCZNYCH I STOWARZYSZEN 10 2,5647 0,04%
GRUNTY INNYCH 0SOB 7 2,6065 0,04%

RAZEM: 28 107 6 628 100,00%

Zrédto: Gminna ewidencja gruntéw, 2005 r.

Ponad 2648 ha gruntédw w Czechowicach-Dziedzicach nalezy do indywidualnych gospodarstw rolnych

0s0b fizycznych - stanowi to niemal 40% powierzchni gminy.

Liczba dziatek stanowigca tg grupe gruntéw to okoto 7320, przecietna powierzchnia takiej dziatki

to 0,36 ha.



ROZDZIAL A.1IV

Infrastruktura techniczna

1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Czechowice-Dziedzice jest w petni wyposazona w sie¢ wodociggowa. Sie¢ magistralna zasilajaca
gmine w wode administrowana jest przez "Aqua" - Przedsiebiorstwo Komunalne S.A. w Bielsku Biatej,
natomiast sie¢ rozdzielcza administrowana jest w czesci miejskiej przez Rejonowe Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji w Tychach (RPWiK), natomiast na obszarze sotectw przez Przedsiebiorstwo
Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Czechowicach-Dziedzicach.

Dodatkowym zrédtem zaopatrzenia w wode sa studnie gtebinowe i kopane. Cze$¢ zaktadow
przemystowych na terenie Gminy zasilana jest w wode ze studni gtebinowych, stanowigcych rowniez
rezerwe dla mieszkancow w przypadku ograniczenia dostaw wody. Studnie kopane sg alternatywnym
zrodtem zaopatrzenia w wode pitng dla mieszkancow gospodarstw i domow jednorodzinnych gtéwnie
na terenie sotectw.

Sie¢ wodociggowg w Czechowicach-Dziedzicach jest dobrze rozwinieta. Wedtug danych GUS
za rok 2004 w gminie Czechowice-Dziedzice byto 249,8 km czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej.
Sie¢ ta obstugiwata 41,9 tys osob, co stanowito 97% ogdlnej liczby ludnosci (w powiecie bielskim
wskaznik ten wynosit 80%, a w wojewodztwie $laskim 92%).

W poréwnaniu do roku 1995 dtugos¢ sieci wodociggowej zwiekszyta sie o 31% (w 1995 roku byto
190,5 km sieci). Przyrost ten jest znaczacy zaréwno w skali powiatu jak i wojewddztwa, gdzie dtugosc
sieci wodociggowej zwiekszyta sie odpowiednio o 6% w powiecie oraz o 16% w wojewddztwie. Przyrost
dtugosci sieci wodociggowej nie przekfada sie jednak na wzrost zuzycia wody, przeciwnie - ilos¢ wody
dostarczanej gospodarstwom domowym w Czechowicach-Dziedzicach zmniejszyta sie z 2060,1 dam?®
(1 dam® = 1000 m?®) w 1995 r. do 1515,1 dam?® w 2004 r. (spadek o 27%). Wielko$¢ rocznego zuzycia
wody na 1000 mieszkancow rowniez spadta z poziomu 47,2 dam® do 35 dam?® (26%). Spadek ten jest
obserwowany réwniez na poziomie wojewddztwa i powiatu i wynosi odpowiednio: powiat bielski - 22%,
wojewddztwo Slaskie - 43%.

30% ogdlnego zuzycia wody w Czechowicach-Dziedzicach przypada na gospodarstwa domowe, reszte
stanowi woda zuzywana gtéwnie na potrzeby przemystu oraz innych dziatdbw gospodarki narodowej.

1.1. Sie¢ wodociagowa magistralna

Wode do czesci miejskiej gminy doprowadza magistralna sie¢ wodociggowa, ktérg tworzg podziemne
przewody wodociaggowe o $rednicy: @800, @400 oraz ©@225. Dostawcg tej wody jest "Aqua" S.A.
w Bielsku Biatej, ktére jest zasilane gtéwnie ze Stacji Uzdatniania Wody (SUW) w Kobiernicach.

Rurociggi magistralne w uktadzie pierscieniowym:

— @800 - przebiegajacy wzdtuz linii kolejowej Katowice-Bielsko,
— @400 - w dzielnicy Brozyska,
— 9225 - wzdtuz ul. Legiondw,

zasilajg miasto Czechowice-Dziedzice z potudnia.

Sotectwa gminy Czechowice-Dziedzice tj. Ligota, Brondw i Zabrzeg zasilane sg rdwniez przez
Przedsiebiorstwo Komunalne "Aqua" S.A. w Bielsku Biatej z Zawiscia rurociggiem @200 wzdtuz
ul. Bielskiej oraz rurociggiem @100 z Miedzyrzecza.

taczna dtugosc¢ sieci magistralnej w gminie wynosi okoto 7,5 km.

Punkty odbioru wody sg opomiarowane. Na terenie miasta Czechowic-Dziedzic znajdujq sie trzy gtéwne
wodomierze stuzgce do rozliczen pomiedzy Przedsiebiorstwem Komunalnym "Aqua" S.A. w Bielsku-
Biatej oraz RPWIK Tychy. Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Czechowicach-Dziedzicach
posiada dwa wodomierze na terenie sotectw. Wodomierze te okreslaja catkowite zuzycie wody na
terenie miasta i gminy.



Rozliczenia zuzycia wody pomiedzy RPWiK i poszczegélnymi odbiorcami na terenie miasta oraz
pomiedzy Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Czechowicach-Dziedzicach i poszczegdlnymi
odbiorcami na terenie sotectw odbywaja sie w oparciu o odczyty wodomierzy zainstalowanych
w poszczegolnych budynkach lub ryczattowo, tzn. przyjmujac miesieczny wskaznik zuzycia wody przez
mieszkanca danego budynku.

1.2. Sie¢ wodociagowa rozdzielcza

Wodociggowa sie¢ rozdzielcza na terenie Czechowic-Dziedzic administrowana jest przez dwa
przedsiebiorstwa. W czesci miejskiej przez RPWiK w Tychach, natomiast w czesci wiejskiej przez
Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Czechowicach-Dziedzicach.

Ukfad sieci RPWiK uwarunkowany jest przebiegiem magistrali Przedsiebiorstwa Komunalnego "Aqua"
S.A. w Bielsku-Biatej. Od magistrali wodociggowej odprowadzane sa poprzez wodomierze rurociagi
doprowadzajace wode do poszczegdlnych dzielnic.

Przewody strefy niskiego ci$nienia zasilaja nizsze pietra budynkéw bezposrednio z sieci miejskiej.
Wyzsze pietra zasilane sg poprzez hydrofornie.

Rozdzielcze przewody wodociggowe na terenie miasta wykonano z nastepujacych materiatéw: stali,
zeliwa, azbesto-cementu, PCV i PE.

Dtugos¢ sieci w miescie wynosi okoto 170 km. Siec ta istnieje od 1958 r.

Dtugotrwata eksploatacja sieci oraz jakosciowo nie najlepszy materiat bedacy w uzyciu w czasie
budowy rurociagu (zeliwo, stal, azbesto-cement) majg wptyw na awaryjnos¢ sieci.

Rozdzielcze przewody wodociggowe na terenie sotectw wykonano ze stali lub PCV. Diugos¢ sieci
w sotectwach wynosi okoto 100 km. Sie¢ ta istnieje od 1971 .

& przebieg sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej przedstawiono na mapie: ,Uzbrojenie terenu. System
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekéw” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium)

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw

W Czechowicach-Dziedzicach wedtug danych GUS za rok 2004 r. byto 80,6 km sieci kanalizacyjnej.
Liczba oséb obstugiwanych przez sie¢ kanalizacyjng wynosita 24,3 tys. 0séb i stanowita 56% ogdtu
ludnosci gminy. Stopien wyposazenia gminy w kanalizacje w odniesieniu do wojewddztwa $laskiego jest
nizszy o 9%. W odniesieniu do powiatu bielskiego odsetek ludnosci obstugiwanej przez siec¢
kanalizacyjng jest niemal dwukrotnie wyzszy.

W poréwnaniu do roku 1995 dtugosc sieci kanalizacyjnej zwiekszyta sie niemal o 150% (w 1995 r. byto
w gminie 33,3 km sieci kanalizacyjnej). W analogicznym okresie w powiecie bielskim diugos¢ sieci
kanalizacyjnej wzrosta o okoto 260%, natomiast w wojewoddztwie Slaskim o 68%. Mozna zatem
stwierdzi¢, ze zapdznienia w zakresie wyposazenia gminy w sie¢ kanalizacyjng sg eliminowane, ale
wolniej niz na terenie powiatu.

2.1. Sie¢ kanalizacji sanitarnej

W Czechowicach-Dziedzicach kanalizacja sanitarna i ogdlnosptawna znajduje sie jedynie w czesci
miejskiej, w sotectwach brak jest kanalizacji.

W gminie do kanalizacji ogdlnosptawnej podtaczona jest réwniez wiekszo$é przewodow kanalizacji
deszczowej. Sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej i sanitarnej administrowana jest przez Rejonowe
Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Tychach oraz Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Sp. z
0.0.

Uksztaltowanie terenu dzieli obszar miasta i gminy Czechowice-Dziedzice na sektory nalezace do zlewni
rzek: Wisty, Biatej, Wapienicy, Itownicy i Jasienicy. Przebieg sieci kanalizacyjnej Czechowic-Dziedzic jest
uwarunkowany ukfadem wysokosciowym terenu miasta oraz potozeniem gtéwnych odbiornikéw
Sciekdw.

Centrum miasta skanalizowane jest gtdwnie w systemie kanalizacji ogélnosptawnej, natomiast nowe
osiedla wyposazone zostaty w kanalizacje rozdzielcza.



Uktad kanalizacyjny opiera sie na kolektorach ogolnosptawnych doprowadzajacych Scieki
Z poszczegolnych dzielnic miasta.

Gtéwne kolektory to:
— kolektor sanitarny KS I (odcinajacy naturalne cigzenie Sciekéw do rzeki Itownicy),
— kolektor sanitarny KS II (odcinajacy naturalne cigzenie sciekow do rzeki Wisty),

Wymienione kolektory doprowadzajq $cieki do miejskiej oczyszczalni, zlokalizowanej w poétnocno-
zachodniej czesci miasta.

Kolektor sanitarny KS I obstuguje sie¢ kanalizacyjng skupiong na obszarze gestej starej zabudowy
srodmiejskiej zlokalizowanej po potudniowej stronie linii kolejowej Zebrzydowice-Krakow. Obecna trasa
kolektora zaczyna sie w rejonie skrzyzowania ul. Legionéw i Niepodlegtosci. W tym miejscu kolektor
KS I ma srednice #800. Kolektor biegnie rownolegle do ul. Legionéw (50 m od niej), przechodzi pod
dnem pierwszego z pieciu stawéw i dalej wzdtuz Potoku Czechowickiego, do skrzyzowania z linig
kolejowa relacji Zebrzydowice-Oswiecim. Po przekroczeniu torowiska kolektor skreca prostopadle na
zachéd, biegnie réwnolegle do toréw, po czym kieruje sie na potnoc i prowadzi wzdtuz stawdw rybnych
i ogrédkéw przydomowych. W poblizu ul. Zielonej srednica kanatu zwieksza sie do g1000. Nastepnie
kolektor skreca na pétnocny zachdd przechodzac pod torami relacji Katowice-Zebrzydowice, a dalej
terenem niezabudowanym biegnie do oczyszczalni Sciekdw.

KS I na odcinku od ul. Pochytej wzdtuz ul. Zacisze nie zostat wybudowany ze wzgledu na nierozwigzane
problemy terenowo-prawne. W zwigzku z tym posrednim odbiornikiem $ciekédw ze skanalizowanego
ogolnosptawnie centrum miasta stat sie Potok Czechowicki. KS I w swym potudniowym fragmencie
zaopatrzony jest w system przelewdw burzowych, ktére po wybudowaniu niedokonczonego fragmentu
kolektora, po obfitych opadach kierowa¢ bedg wody do Potoku Czechowickiego. Wody te przerzucane
beda dalej do rzeki Itfownicy w komorze przelewowej usytuowanej w rejonie ul. Zielonej (przejscie
kolektora KS I pod torami relacji Zebrzydowice-Oswiecim. W okresach bezdeszczowych Potok
Czechowicki kierowany jest w w/w komorze przelewowej do KS 1.

Do KS I doprowadzone sg kanaty z ulic: Klasztornej, Mickiewicza, Dojazdowej, Niepodlegtosci. Kanat
w ul. Mickiewicza odbiera réwniez $cieki z rejonu ulic: Niepodlegtosci i Zeromskiego. Z rejonu ulic:
Ks. Barabasza i Skargi $cieki sptywaja ku ul. Barlickiego, i kanatem w tej ulicy $cieki odptywajq
do przewodu w ul. Niepodlegtosci i dalej do KS 1.

Bezposrednio do Potoku Czechowickiego naptywajg $cieki z obszaru ul. Krasinskiego, Pochytej i Zacisze.

W rejonie dworca PKP (ulice: Kolejowa, Kochanowskiego i cze$¢ Stowackiego) Scieki odprowadzane sg
do rowu otwartego biegnacego wzdtuz linii kolejowej Zebrzydowice-Krakow. Row ten dtugosci ok. 500
m w rejonie ul. Zielonej faczy sie z kanatem odprowadzajacym $cieki z rejonu ul. Kolejowej. Kanat ten
posiada ujscie do Potoku Czechowickiego.

Drugim gtéwnym kolektorem sanitarnym jest KS II. Kolektor sanitarny KS II obstuguje pdtnocng czesé
miasta. Kolektor ten przebiega wzdtuz ul. Weglowej od jej skrzyzowania z ul. Traugutta. Po przecieciu
toréw relacji Katowice-Bielsko kolektor skreca prostopadle w kierunku istniejacej oczyszczalni $ciekdw.

W koncowym odcinku srednica kolektora wynosi @800. Koncowy fragment kanatu KS 1II jest
odbiornikiem nowo wybudowanych dwéch kanatéw z terenu Renardowic. Jeden z nich biegnie ulicami
Legiondw, Renarda, Zrddlang i czesciowo Cmentarng, drugi za$ prowadzi przez pola. W rejonie
skrzyzowania ul. Weglowej i drogi szybkiego ruchu Katowice - Bielsko-Biata do KS II dotaczony jest od
potudnia kanat, przebiegajacy przez Osiedle Pétnoc, a bioracy poczatek na ul. Tetmajera.

W pétnocnej czesci miasta istnieje réwniez kanalizacja ogolnosptawna. Gtéwnym kanatem w tym
rejonie jest kanat "Bachorek", bioracy poczatek przy ul. Narutowicza i biegnacy ul. Bachorek, az do
ul. Traugutta i dalej do ul. Weglowej, a nastepnie do rowu otwartego w dzielnicy Liszki Stare,
wpadajacego do Wisty. Doptywami "Bachorka" sg: kanat biegnacy ul. Tetmajera, Kossaka, Fatata,
Matejki i Zachodnig, kanat w ul. Traugutta oraz kanat z ul. Dolnej prowadzacy $cieki z rejonu ulic:
Reymonta i Studenckiej.

Z rejonu poétnocnej czesci ul. Barlickiego, ul. Studenckiej i ul. Stowackiego $cieki skierowano kanatem
pod torami kolejowymi w okolice ul. Kraszewskiego, a stamtad do rzeki Biatej.

Ogodlna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi (dane za 2002 r.):
— siec¢ ogdlnosptawna - 26,6 km - z rur betonowych, kamionkowych, PCV,

— sie¢ sanitarna - 19 km - z rur PCV.



RPWiK w Tychach administruje kanalizacjg w centrum miasta oraz w czesci p6tnocnej miasta. Jest to
gtéwnie kanalizacja ogdlnosptawna (w centrum) wykonana z rur betonowych oraz odcinki kanalizacji
sanitarnej (osiedle ,,Potnoc”) wykonane z kamionki i betonu.

Diugosc¢ kanalizacji administrowanej przez RPWiK (dane za 2002 r.):

— kanalizacja ogdlnosptawna - 22,4 km,
— kanalizacja sanitarna -12,5 km,
— przykanaliki - 9,5 km.

Stan techniczny kanalizacji jest zty; najwiekszg awaryjno$¢ wykazuja najstarsze kanaty ogdlnosptawne
wykonane z betonu.

PIM Sp. z o.0. administruje kanalizacjg nowg powstatg po roku 1990, ktéra wykonana jest
z nowoczesnych materiatow (PVC oraz zywic poliestrowych).

Dtugosc kanalizacji administrowanej przez PIM (dane za 2002 r.):

— kanalizacja ogolnosptawna - 4,2 km,
— kanalizacja sanitarna - 6,5 km,
— przykanaliki - 3,6 km.

Stan techniczny kanalizacji jest dobry.

Gmina Czechowice-Dziedzice posiada wyznaczony obszar aglomeracji, przeznaczony do objecia
systemem zbiorowego odprowadzania S$ciekdw.

@ przebieg gtownych kolektorow sanitarnych oraz lokalizacje oczyszczalni Sciekéw przedstawiono na mapie:
,Uzbrojenie terenu. System zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekow” (materiaty
sporzadzone na potrzeby studium) oraz na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

2.2, Sie¢ kanalizacji deszczowej

Zagadnienie odprowadzania wdd deszczowych na terenie Czechowic-Dziedzic zostato rozwigzane
wspoélnie z odprowadzaniem $ciekdw bytowych. Wiekszo$¢ obszaru miasta posiada kanalizacje
ogolnosptawng prowadzacg Scieki socjalno-bytowe, jak rowniez odprowadzajacg wody deszczowe
w czasie trwania opadow.

Na terenach posiadajacych rozdzielczy system kanalizacji, wody deszczowe odprowadzane sg
oddzielnym systemem przewoddw. Diugosc sieci kanalizacji deszczowej wynosi okoto 30 km, a jej
administrowaniem zajmuje sie Urzad Miasta.

2.3. Oczyszczanie $ciekow sanitarnych

Na terenie gminy Czechowice-Dziedzice w Renardowicach znajduje sie mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia Sciekdw. Zostata ona oddana do uzytku 31.12.1994 roku i znajduje sie w zarzadzie
Przedsiebiorstwa Inzynierii Miejskiej Sp. z 0.0. w Czechowicach-Dziedzicach. Oczyszczalnia znajduje sie
w poblizu ujscia rzeki Itownicy do Wisty. Oddalona jest od budownictwa mieszkaniowego okoto 0,5 km.
Przepustowo$¢ projektowana w I etapie wynosi 11500 m?3/d. Aktualny doptyw $ciekdéw z terenu
Czechowic kolektorami KS I i KS II oscyluje okoto 4000m3/d, dodatkowo w ilosci okoto 1000 m?®/d
$cieki naptywajg do oczyszczalni rowniez z Goczatkowic.

W sktad oczyszczalni wchodza nastepujace urzadzenia:

— kraty wstepne, kraty bebnowe, pompownia $ciekdw, piaskownik, stacja dmuchaw, wielofunkcyjna
komora tlenowa osadu czynnego (komora defosfatacji, komora denitryfikacji, komora nitryfikacji),
osadnik koncowy, selektor osadu, zageszczacz osadu, prasy filtracyjne.

Przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi 11 500 m?3/d, ale jest wykorzystywana zaledwie w47 %
(5 438 m3/d). Odbiornikiem $ciekdow z oczyszczalni jest rzeka Itownica w km 0+120. Osady
z oczyszczalni wywozone sg na miejskie sktadowisko odpaddw. Oczyszczalnia nie posiada pozwolenia
wodnoprawnego na sktadowanie osadow lub tez ich wykorzystanie rolnicze.

Stan techniczny oczyszczalni jest dobry. Analizy wynikéw badan jakosci $ciekéw oczyszczonych
wykazuja, ze proces oczyszczania prowadzony jest poprawnie, a osigqgane parametry spetniajg
wymagania nowego rozporzadzenia dotyczacego jakosci $ciekdw oczyszczonych.
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Na terenie gminy znajduja sie réwniez przyzaktadowe oczyszczalnie Sciekdw, ktdrych wykaz zawiera
ponizsza tabela.

Tabela A.6. Zakladowe oczyszczalnie $ciekéw

... Sprawnosé I
L.P. Zaktad Rodzaj oczyszczalni Wyda;]nosc oczyszczania O,dl_nlorlnlk
[m3/d] [%] sciekow
1 2 3 4 5 6
1. Auto Transport Czechowice S.A. Mechaniczno- 150 88-98 Kanalizacja
PEKAES GROUP biologiczna BOS 150 sanitarna
(kontenerowa)
2. | Czechowickie Zaktady Materiatéw Mechaniczno- 300-400 90-96 Rzeka Biata
Opatrunkowych ,Polfa” biologiczna
3. | Czechowickie Zaktady Przemystu Chemiczna 31,5 90-99 Kanalizacja
Zapatczanego ogdlnosptawna
do rzeki Biatej
4. | Elektrocieptownia Bielsko-Pdtnoc Mechaniczno- 200 95 Rzeka Biata
EC2 biologiczna
5. | Fabryka Sprzetu Mechaniczno- 35 67-89 Rzeki:
Elektrotechnicznego ,Kontakt biologiczna Mtyndwka
Simon”S.A. i Biatka
6. Rafineria Czechowice S.A. Mechaniczno- 2500 89-90 Rzeka Biata
chemiczno-biologiczna
7. Walcownia Metali ,Dziedzice” S.A. Mechaniczno- 2333 90-96 Rzeka Biata

chemiczno-biologiczna

Pozostate $cieki sanitarne na terenie gminy gromadzone s w zbiornikach bezodptywowych oraz
odprowadzane w sposéb niekontrolowany do ziemi i wéd ptynacych.

& system odprowadzania i oczyszczania Sciekéw przedstawiono na mapie: ,,Uzbrojenie terenu. System
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekéw” (materiaty sporzgdzone na potrzeby
studium)

3. Zaopatrzenie w ciepto

W Czechowicach-Dziedzicach istnieje scentralizowany system cieptowniczy obstugujacy najgesciej
zaludnione tereny w czesci miejskiej gminy. System cieptowniczy zasilany jest trzema duzymi zrédtami
ciepta o mocy powyzej 50 MW oraz szeregiem kottowni lokalnych o mocy zainstalowanej w zakresie
od 0,05 - 7,5 MW.

Znaczna czes$¢ odbiorcow na terenie miasta jest zasilana z sieci cieptowniczej obstugiwanej przez
Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej w Czechowicach - Dziedzicach (PIM). Na potrzeby tej sieci dziatajg
w chwili obecnej dwa zrodta: Elektrocieptownia Bielsko Pétnoc (EC-2) w Czechowicach-Dziedzicach
nalezaca do Potudniowego Koncernu Energetycznego (PKE) oraz KWK ,Silesia" nalezaca
do Nadwislanskiej Spotki Weglowej sp. z o0.0. (NSE). Trzecie zrodio ciepta bedace wtasnoscia
RC Ekoenergia sp. z 0.0. bedacej cztonkiem Grupy Rafinerii Czechowice S.A. wytwarza pare, ktéra jest
dostarczana poprzez zainstalowane lokalnie wymienniki para-woda do odbiorcéw. System cieptowniczy
zasilany przez RC Ekoenergia nie ma potaczen z systemem obstugiwanym przez PIM.

Wedtug danych przedsiebiorstw cieptowniczych dziatajacych na terenie miasta Czechowice - Dziedzice
dla roku 2001, catkowita moc zamdwiona w systemie wody goracej i pary wyniosta na koniec roku
okoto 116,58 MW, a sumaryczna ilo$¢ wyprodukowanej energii cieplnej (uwzgledniajgc potrzeby wtasne
zrédfa) wyniosta niespetna 1366 TJ.

& system zaopatrzenia w ciepto przedstawiono na mapie: ,Uzbrojenie terenu. System energetyczny” (materiaty
sporzadzone na potrzeby studium)



3.1. Zrédta ciepta
Elektrocieptownia EC-2

Podstawowym zrddtem ciepta dla obszaru miasta Czechowice-Dziedzice jest: Elektrocieptownia Bielsko
Pétnoc (EC-2) w Czechowicach-Dziedzicach. Moc cieplna osiggalna przez EC-2 wynosi 172 MW, w tym
wytwarza energie elektryczng o mocy 55 MW. EC2 jest zrddtem catorocznym dla miasta. EC-2 w 2001
roku wytworzyta fqcznie 94,7% rocznej produkcji ciepta na potrzeby systemu wody goracej.

KWK ,Silesia"

Drugim zrédtem ciepta pracujgcym na system cieptowniczy w Czechowicach-Dziedzicach jest Zaktad
Cieptowniczy Nr 5 ,Silesia” nalezacy do Nadwislanskiej Spotki Energetycznej (NSE) Sp z o.o.
zlokalizowany na terenie KWK ,Silesia”. Zrédto to ma moc 36,44 MW i zasila system cieptowniczy
miasta poza miesigcami letnimi.

Elektrocieptownia RC Ekoenergia Sp z 0.0. (Rafineria Czechowice

W Zrédle ciepta i energii elektrycznej znajdujacego sie na terenie zaktadu o dawnej nazwie Rafineria
Czechowice S.A. (obecnie - Grupa Rafinerii Czechowice S.A.) wytwarzane jest ciepto na potrzeby
zaktadu, Administracji Zasobéw Komunalnych oraz Czechowickich Zakfadéw Przemystu Zapatczanego.
Do odbiorcéw tych ciepto dostarczane jest w postaci goracej pary, a transmisja na ciepto grzewcze
odbywa sie w lokalnie zainstalowanych wymiennikach para-woda. taczna moc cieplna zrédia
wynosi 77,3 MW, z czego wykorzystywana moc cieplna to 62 MW.

Poza cieptem w postaci goracej pary produkowana jest energia elektryczna w uktadzie skojarzonym.
Do wytwarzania energii elektrycznej wykorzystuje sie turbozespdt przeciwprezny o mocy maksymalnej
10,2 MW. Wielkos¢ energii elektrycznej z turbiny uzalezniona jest wielkosci zapotrzebowania na pare
technologiczna.

Inne lokalne zrédta ciepta

Poza wymienionymi wyzej zrodtami ciepta na terenie miasta i gminy wystepujg lokalne zrddta ciepta

dziatajace gtownie na potrzeby wiasne zaktaddédw. Najwieksze kottownie na terenie Czechowic-

Dziedzic to:

— Przedsiebiorstwo Budowlane ,,HB - UNIBUD" - 2 kotty olejowe;

— Czechowickie Zaktady Przemystu Zapatczanego - 2 kotty o tqcznej mocy 5,0 MW opalane drewnem
odpadowym i opatowym wytwarzajqce pare technologiczng i cieptag wode uzytkowgq;

— Walcownia Metali ,,Dziedzice" SA - kociot gazowy o mocy 0,93 MW;

— Slaska Fabryka Kabli - kociot gazowy 1,3 MW zaspakajajacy potrzeby technologiczne;

— Fabryka Sprzetu Elektrotechnicznego ,Kontakt Simon" SA - kociot gazowo-olejowy Omnimat oraz
kociot gazowy Wolf.

3.2. Sieci cieptownicze
PIM Czechowice

Gtéwnym dystrybutorem ciepta na terenie Czechowic-Dziedzic jest Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej
Sp. z 0.0. (PIM), ktére powstato z Zaktadu Ustug Komunalnych (ZUK) nalezacego do Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej. Gmina Czechowice-Dziedzice posiada 100 % udziatu w spoice. System ten jest
zaopatrywany w ciepto u dwoch dostawcow ciepta: EC-2 oraz KWK ,Silesia". taczna moc zamédwiona
u tych dostawcow w roku 2001 wyniosta 43,7 MW, a zamowiona przez odbiorcow z sieci PIM - 47,82
MW.

a) Przesytowa siec cieptownicza od elektrocieptowni EC-2 do Komory K-11:
— odcinki kanatowe o tacznej dtugosci 5 852 m,
— odcinki napowietrzne o tgcznej dtugosci 2 560 m,
— odcinek preizolowany o dtugosci 148 m.
taczna dtugosc tych sieci wynosi 8 560 m. Sieci te zostaty wybudowane w 1979 roku.

b) Przesylowa sie¢ cieptownicza od cieptowni KWK ,Silesia" do K-4 - odcinek napowietrzny
o dtugosci 2 314 m.

taczna dtugosé sieci cieptowniczych obstugiwanych przez PIM zasilajacych Czechowice-Dziedzice
wynhosi 10,87 km. Sieci te zostaty wybudowane w 1969 roku.



Elektrocieptownia EC-2

Z EC-2 wyprowadzone nastepujace magistrale cieplne:

— magistrala wodna do Czechowic-Dziedzic 2 x Dn 600,

— magistrala wodno - parowa do Bielska-Biatej 2 x Dn 700 /1 x Dn 500,

— magistrala wodno - parowa w kierunku Zaktadéw Miesnych 2 x Dn 200 /1 Dn 250.

Ciepto z EC-2 odbierane jest poprzez komore zasilania z magistrali Dn 600 nalezacej do PIM
Czechowice-Dziedzice. Istnieje duza rezerwa przepustowosci magistrali kierowanej z EC-2 do miasta.
Teoretyczna przepustowo$¢ magistrali 2 x Dn 600 wynosi 133 MW, wobec wykorzystywanej
okoto 50 MW.

KWK, Silesia"

Energia cieplna ze 7Zrodta rozprowadzana jest przy wykorzystaniu sieci cieptowniczych
wysokoparametrowych, w ktérych czynnikiem grzewczym jest gorgca woda o temperaturach 130/70 °C
i ci$nieniu maksymalnym 1,6 MPa. W zrédle, w sezonie grzewczym wytwarzana jest réwniez para dla
potrzeb centralnej stacji wymiennikdw ciepta o cisnieniu 1,4 Mpa i temperaturze 360 °C.
W najblizszych latach przewidywana jest fizyczna likwidacja sieci parowych.

Elektrocieptownia RCEkoenergia Sp z o.0.

Wyprowadzona sie¢ parowa ma taczng dtugosé 25,43 km.

& przebieg magistralnych sieci cieptowniczych przedstawiono na mapie: ,Uzbrojenie terenu. System
energetyczny” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium) oraz na mapie: ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”

3.3. Indywidualne systemy ogrzewania

Okoto 65% mieszkan na terenie gminy ogrzewana jest indywidualnymi systemami. W czesci miejskiej
6 650 mieszkan ogrzewanych jest w ten sposdb - stanowi to okoto 58% ogdlnej liczby mieszkan tej
czesci gminy. W sotectwach prawie wszystkie gospodarstwa domowe (98%) korzystajg z tego rodzaju
ogrzewania, ich liczba jest jednak mniejsza (2 182 mieszkania).

Gospodarstwa ogrzewane indywidualnymi systemami korzystajg w zdecydowanej wiekszosci
z niskosprawnych palenisk weglowych opalanych najczesciej niskogatunkowym weglem.

Tabela A.7. Mieszkania zamieszkane wedtug sposobu ich ogrzewania w 2002 r.

CO zbiorowe CO indywidualne Piece Pozostate Ogoétem
Czechowice-Dziedzice liczba 4727 6 928 1904 95 13 654
% 35% 51% 14% 1% 100%
w tym:  czes$é miejska liczba 4 698 4929 1721 77 11 425
% 41% 43% 15% 1% 100%
sotectwa liczba 29 1999 183 18 2229
% 1% 90% 8% 1% 100%

Zrédto: NSP 2002, GUS.

4. Zaopatrzenie w gaz

Czechowice-Dziedzice sg w chwili obecnej w petni zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym
GZ-50. Zrodtem zasilania gazociagow rozdzielczych sredniopreznych i stacji redukcyjno-pomiarowych [°
jest gazociag wysokoprezny ¢ 300 relacji Oswiecim - Swierklany bedacy wiasnoscig Regionalnego
Oddziatu Przesytu Gazu (ROP) w Swierklanach.

Gaz do Czechowic-Dziedzic doprowadzany jest poprzez dwie gtéwne magistrale:
— Gazocigg wysokiego cisnienia g200/125 PN 2,5 MPa relacji Komorowice — Czechowice;
— Gazociag wysokiego cisnienia 8300 PN 2,5 MPa relacji Brzeszcze - Komorowice.

Budowa systemu gazowniczego pozwala na wzajemne wspomaganie i stabilizacje cisnien w sieci
rozdzielczej na terenie Czechowic-Dziedzic.



Ponizej przedstawiono charakterystyke magistral wysokiego ci$nienia na terenie miasta i gminy
Czechowice - Dziedzice:
1. Gazocigg wysokiego cisnienia g 200/125 PN 2,5 MPa relacji Komorowice — Czechowice-Dziedzice:
— Odgatezienie od gazociggu do SRP Czechowice 100 PN 2,5 MPa;
— SRP Czechowice ul. Rolna;
— Odgatezienie od gazociagu do SRP Kontakt Simon @100 PN 2,5 MPa;
— SRP Kontakt Simon;
— Odgatezienie od gazociagu do SRP Czechowice ul. Waska g100 PN 2,5 MPa;
— SRP Czechowice ul. Waska;
— 0Odgatezienie od gazociggu do SRP ZPM (Walcownia) 100 PN 2,5 MPa;
— SRP ZPM (Walcownia);
— Odgatezienie od gazociggu do SRP Czechowice Walcownia 100 PN 2,5 MPa;
— SRP Czechowice Walcownia 100 PN 2,5 MPa.
2. Gazociag wysokiego ci$nienia 300 PN 2,5 MPa relacji Brzeszcze - Komorowice:
— Odgatezienie od gazocigqgu do SRP Bestwina 100 PN 2,5 MPa;
— SRP Bestwina;
— Odgatezienie od gazociggu do Bestwinka g100 PN 2,5 MPa;
— SRP Bestwinka.

Z wyzej opisanych zrodet gazu zasilane s stacje redukcyjno-pomiarowe I° i II° tgczgce sie¢ wysokiego
ci$nienia z odbiorcami. Charakterystyke tych stacji podano w ponizszych tabelach.

Tabela A.8. Charakterystyka stacji redukcyjno - pomiarowych I°

Lp. Stacja reduk(cayjrgs)— pomiarowa Prz?ﬁ:fst/olrioéé Wiasnosé Stan techniczny
1. | Czechowice ul. Rolna 1 000 ROP Swierklany dostateczny
2. Kontakt Simon - stacja zaktadowa 750 Kontakt Simon -
3. E?znafglz(;nia&rr:;cl):zqce (jt)a(F:{JgP ?fk!;dgc;wa’ 750 ROP Swierklany dostateczny
4. Czechowice ul. Waska 3000 ROP Swierklany dostateczny
5. Rafineria - Rafineria -
6. | ZPM (Walcownia) - stacja zaktadowa - Walcownia -
7. | ZPM (Walcownia) - stacja zaktadowa, | Przepustowos¢ ciggu )

urzadzenia nalezace do ROP (1 ciag) nalezacego ROP Swierklany dostateczny

do ROP - 4250

8. | Czechowice - Walcownia - Walcownia

Bestwina 1 500 ROP Swierklany bardzo dobry
10. | Bestwinka 3 000 ROP Swierklany dobry

Stopien wykorzystania stacji redukcyjno - pomiarowych 1° wynosi od 40-60%.

Tabela A.9. Charakterystyka stacji redukcyjno - pomiarowych II°

Stacja redukcyjno - pomiarowa Przepustowos¢

Lp. (adres) [Nm?/h] Wiasnosé
1. ul. Traugutta 300 GZG Zabrze
2. ul. ktagodna 300 GZG Zabrze
3. | ul. Partyzantéw 2 000 GZG Zabrze
4. ul. Bestwinska 300 GZG Zabrze
5. ul. Topolowa 600 GZG Zabrze
6. ul. Lipowska 1 500 GZG Zabrze
7. ul. Michatowicza 600 GZG Zabrze
taczna przepustowosc¢ SRP lI1°C 5 600



Na terenie Czechowic-Dziedzic znajduje sie sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia, ktéra oprdcz
zaspokajania biezacych potrzeb odbiorcow moze zabezpieczy¢ dostawy gazu dla potencjalnych
odbiorcéw zlokalizowanych na terenie gminy. Wtascicielem tych sieci jest Polskie Gornictwo Naftowe
i Gazownictwo S.A. w Warszawie Gérnoslaska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. w Zabrzu (GSG Zabrze),
a tgczna ich dtugosc¢ wynosi 323,1 km.

Tabela A.10. Stan istniejacej sieci gazowej bedacej witasnoscia GSG Zabrze Sp. z o.0.
w gminie Czechowice-Dziedzice

Niskoprezna $rednioprezna Ogotem
Sie¢ rozdzielcza ogétem 85844 m 237 265 m 323109 m
w tym:czes$¢ miejska 85844 m 100 529 m 186 373 m
sotectwa - 136 736 m 136 736 m
Przylacza ogoétem 1 087 szt. 4 529 szt. 5 616 szt.
w tym:czes$¢ miejska 1 087 szt. 2 752 szt. 3 839 szt.
sotectwa - 1777 szt. 1777 szt.

stan na 31 grudzien 2004 .
zrodto: informacja GSG Zabrze Sp. z o.o0.

Tabela A.11. Stan liczby klientéw i wielko$¢ zuzycia gazu ziemnego w gminie Czechowice-Dziedzice

Liczba odbiorcow Zuzycie

w tys. m?
Czes¢ miejska 9 592 7 788,6
w tym gospodarstwa domowe 9 361 5542,8
w tym ogrzewajacy mieszkania 2918 3236,7
Sotectwa 1442 1143,7
w tym gospodarstwa domowe 1 391 898,0
w tym ogrzewajacy mieszkania 947 696,5
Ogotem 11 034 8 932,3

stan na 31 grudzien 2004 .
zrodto: informacja GSG Zabrze Sp. z o.o0.

Na terenie Czechowic - Dziedzic wystepuje rowniez gaz uzyskiwany droga odmetanowania kopalni
wegla kamiennego KWK Silesia. Realizowane jest tam wydobycie z obszaréw kopalni gazu
zawierajacego metan, jego oczyszczenie, sprezenie i skierowanie do rurociaggu odbiorczego. Gaz
z odmetanowania zawiera 50-60% CH, i posiada warto$¢ opatowg okoto 19,5% M1/m?.

Uzyskiwany w ten sposob gaz ($rednio 14,5 min m3/rok) przekazywany jest do kottowni KWK Silesia
jako paliwo mieszane z weglem i spalane w kottach PR-20 oraz przesytany rurociggiem ¢200/150/100
do Rafinerii Czechowice, gdzie po zmieszaniu z gazem wysokometanowym wykorzystywany jest dla
potrzeb technologicznych.

& system zaopatrzenia w gaz przedstawiono na mapie: ,Uzbrojenie terenu. System energetyczny” (materiaty
sporzadzone na potrzeby studium)

& sieci gazowe wysokiego cisnienia przedstawiono rowniez na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”



5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Wedlug danych GUS za rok 2004 w Czechowicach-Dziedzicach liczba gospodarstw domowych
korzystajacych z energii elektrycznej w czeséci miejskiej * wynosita 12,9 tys. Gospodarstwa te zuzywaty
rocznie okoto 20591 MW*h, co daje przecietne zuzycie energii na poziomie 1,76 MW*h
na gospodarstwo domowe. Zuzycie energii elektrycznej przez gospodarstwa domowe w czesci miejskiej
wzrosto od roku 1995 o okoto 10% (w 1995 roku 1 gospodarstwo domowe zuzywato okoto 1,6 MW*h
rocznie).

W Czechowicach-Dziedzicach zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych w czesci
miejskiej jest niewiele nizsze niz w powiecie oraz w wojewddztwie. W wojewodztwie $laskim
gospodarstwa domowe w miastach zuzywaty w 2004 roku okoto 1,84MW*h rocznie, a w powiecie
bielskim roczne zuzycie ksztattowato sie na poziomie 1,8 MW*h rocznie.

Pod wzgledem zasilania w energie elektryczng cata gmina jest obstugiwana przez ENION S.A. oddziat
w Bielsku-Biatej.

Teren miasta i gminy Czechowice-Dziedzice =zasilany jest z 2 stacji elektroenergetycznych:
GPZ Czechowice i GPZ Rafineria, poprzez ktére dostarczana jest energia elektryczna odbiorcom
przemystowym i komunalnym. Stacje te sg wtasnoscig ENION S.A.

GPZ Rafineria zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, przy skrzyzowaniu ulic Kopernika
i Legiondw, natomiast GPZ Czechowice w centrum, przy ul. Narutowicza. Pomiedzy tymi stacjami
istnieje rozwinieta sie¢ kablowa sredniego napiecia, ktdra zasila odbiorcéw na terenie miasta i gminy.

W GPZ Czechowice zainstalowane sg dwa transformatory o mocy 25/16/16MVA - 110/15/6kV.

Rozdzielnia 110 kV jest typu wnetrzowego SF6 w ukfadzie H4 natomiast 15 kV - dwusekcyjna ze
sprzegtem. GPZ Czechowice obcigzony jest w 35%.

W GPZ Rafineria zastosowano dwa transformatory o mocy 25MVA - 110/15kV.

Rozdzielnia 110 kV jest napowietrzna w uktadzie H4, natomiast rozdzielnia 15 kV - dwusekcyjna ze
sprzegtem. GPZ Rafineria obcigzony jest w 28%.

W miescie funkcjonujg réwniez przemystowe stacje elektroenergetyczne 110 kV bedace wiasnoscig
i w eksploatacji odbiorcéw, zasilane z dwdch niezaleznych ciggdéw liniowych. :

— GPZ 110/6 kV Silesia;
— GPZ 110 kV Miedz.

Stuzg one do zasilania KWK Silesia oraz Walcowni Czechowice.

Oprocz wyzej wymienionych zrodet zasilania systemu elektroenergetycznego, Rafineria Czechowice
posiada elektrocieptownie przemystowg o0 mocy zainstalowanej 10,2 MW, potaczong z systemem
elektroenergetycznym poprzez rozdzielnie sprzegtowg 15 kV.

Przez teren gminy przebiegaja linie napowietrzne wysokiego napiegcia:
— 110 kV bedace wtasnoscig ENION S.A., relacji:

— GPZ Komorowice - GPZ Czechowice,
— GPZ Komorowice - GPZ Rafineria,

— GPZ Komorowice - ECIIT1,

— GPZ Komorowice - ECII T2,

— GPZ Rafineria - GPZ Miedz,

— GPZ Miedz - GPZ Silesia,

— 110 kV bedace wtasnoscig Gornoslaskiego Zaktadu Elektroenergetycznego S.A., relacji:
— GPZ Czechowice - GPZ Goczatkowice,
— GPZ Silesia - GPZ Pszczyna,.

’

— dwutorowa linia napowietrzna 220 kV relacji: ,Komorowice — Bierun”, ,Bujakow - Liskowiec” bedaca
wilasnoscig Polskich Sieci Energetycznych S.A.

1

statystyka podaje dane o odbiorcach energii elektrycznej oraz o zuzyciu energii elektrycznej jedynie dla gospodarstw domowych
w miastach.
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Na terenie Czechowic - Dziedzic istniejg rowniez sieci elektroenergetyczne, ktérych witascicielem sa:
PKP S.A., Walcownia Metali Dziedzice S.A. (Zaktad Przetwdrczy Miedzi) oraz NTK Cables S.A.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest tacznie 155 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

& system zaopatrzenia w energie elektryczngq przedstawiono na mapie: ,Uzbrojenie terenu”
(materiaty sporzadzone na potrzeby studium)

@ Gfdwne punkty zasilania oraz sieci elektroenergetyczna 220kV i 110kV przedstawiono réwniez na mapie:
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

Gmina Czechowice-Dziedzice posiada ,Projekt zatozern do planu zaopatrzenia miasta i gminy
Czechowice-Dziedzice w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe” przyjety uchwata Rady Gminy
Czechowice-Dziedzice nr LIII/433/02 z dnia 8 pazdziernika 2002 roku.

Opracowanie to nie okresla przewidywanego zapotrzebowania na energie elektryczna, ciepto i paliwa
gazowe dla terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych wyznaczonych w dotychczas
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

6. Telekomunikacja

W okresie ostatnich 10 lat praktycznie wyeliminowany zostat niedorozwdj systemow telekomunikacji
i teletransmisji i obecnie infrastruktura telekomunikacyjna nie stanowi juz ograniczenia w rozwoju
zagospodarowania terendw, w szczegolnosci o funkcjach gospodarczych.

7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi na terenie Gminy Czechowice-Dziedzice jest prowadzona zgodnie
z Uchwatg Rady Miejskiej w sprawie szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku. Polega
gtéwnie na zbidérce odpaddéw komunalnych i deponowaniu ich na sktadowisku w Bielsku-Biatej,
W mniejszym stopniu na selektywnej zbiérce prowadzacej do odzysku odpadow.

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbidrka odpaddw ,u zrddet” w systemie workowym oraz
selektywna zbidrka odpaddéw wielkogabarytowych (1 raz w roku).

Na terenie gminy pojawiajg sie dzikie wysypiska $mieci, sq one na biezaco likwidowane na koszt
Urzedu Miasta w ramach obowigzku utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Na terenie Gminy Czechowice-Dziedzice powstajg osady $ciekowe. Sg produktem ubocznym
powstajgcym w procesie oczyszczania SciekOw na terenie oczyszczalni $ciekéw w Czechowicach-
Dziedzicach. W skali roku wytwarzanych jest ok. 2560 Mg osaddéw Sciekowych, ktore obecnie wywozone
sq poza teren Gminy i wykorzystywane do rekultywacji terenéw przemystowych (hatd odpaddw
pogorniczych).

W Czechowicach-Dziedzicach powstajg réwniez odpady gospodarcze, pochodzace z przemystu
wydobywczego, energetycznego, hutniczego, remontowo-budowlanego oraz rolno-spozywczego. Czesc
z tych odpaddéw jest ponownie wykorzystywana gospodarczo, natomiast cze$¢ deponowana jest na
sktadowiskach na terenie zaktadéw oraz w osadnikach znajdujacych sie poza terenem gminy.

Na terenie gminy istniejg nieczynne sktadowiska odpadow przemystowych:
— kwasne doty na terenie Rafinerii Czechowice - w trakcie rekultywacji,
— sktadowisko na terenie Zaktadu FSE KONTAKT SIMON S.A. - zrekultywowane w 1997 r.



ROZDZIAL A.V.

Uktad komunikacyjny

1. Komunikacja drogowa

Uktad drogowo-uliczny Czechowic-Dziedzic tworza drogi publiczne, ktérych taczna dtugos$¢ wynosi
okoto 258 km.

Uktad ten tworza:
— droga krajowa nr 1,

- sie¢ drég powiatowych, ktéorg stanowig ulice: Barlickiego, Bestwinska, Bielska, Bronowska,
Czechowicka, Czyza, Dtuga, Do Zapory, Drzymaty, Dworcowa, Goérnicza, Graniczna, ks. Janoszka,
Kaniowska, Kolejowa, Kopernika, ks. J. Kunza, Legiondw, Ligocka, Lipowska, tukasiewicza,
Mazancowicka, Miedzyrzecka, Miliardowicka, Miodowa, Narutowicza, Niepodlegtosci, Nowy Swiat,
Pocztowa, Prusa, Pszczelarska, Rolnikow, Rudzicka, Sikorskiego, Stowackiego, Szkolna, Towarowa,
Traugutta, Wapienicka, Warynskiego, Weglowa, Zabrzeska, Zamkowa,

— pozostate drogi, bedace drogami gminnymi.
1.1. Drogi krajowe

W granicach gminy przebiega 8,5-kilometrowy fragment drogi krajowej nr 1 - odcinka stanowigcego
potaczenie Katowic z Bielskiem-Biatgq. Droga krajowa nr 1 pozostaje w zarzadzie Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad. Droga ta posiada klase funkcjonalng GP - gtdwna ruchu przyspieszonego
i faczy sie z lokalnym ukfadem drogowym czterema skrzyzowaniami z sygnalizacjq Swietlng oraz
dwoma skrzyzowaniami nieskanalizowanymi (w potudniowej czesci miasta). Mozliwosci rozbudowy
drogi nr 1 w celu dostosowania jej przepustowosci do narastajgcego natezenia ruchu, sg na odcinku
prowadzacym przez teren Czechowic -Dziedzic bardzo ograniczone i Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad nie przewiduje takich dziatan. W przysztoséci planowane jest przeniesienie ruchu
tranzytowego w kierunku Stowacji i Czech na projektowang droge ekspresowg S-1, ktéra w okolicy
Czechowic - Dziedzic bedzie przebiega¢ przez teren gmin Wilamowice, Bestwina i Bielsko-Biata.
Zgodnie z planem zagospodarowania woj. $laskiego, najblizsze Czechowic - Dziedzic wezty drogi S-1 sg
planowane na terenie Bielska Biatej - jest to istniejacy wezet na drodze nr 1, potozony w odlegtosci 2,5
km od potudniowej granicy Czechowic - Dziedzic, a nastepnie wezet taczacy droge S-1 z pdotnocng
obwodnicg Bielska - Biatej, ktory zlokalizowany bedzie w odlegtosci ok. 7 km od potudniowej granicy
Czechowic - Dziedzic. Od strony poétnocnej najblizszy wezet jest przewidziany na terenie gminy
Brzeszcze, w ciggu drogi nr 933, w odlegtosci ok. 17 km od pétnocnej granicy Czechowic - Dziedzic.
Dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej w ukfadzie drogowym pdtnocnej czesci powiatu
bielskiego wyraznie brakuje powigzania planowanej drogi S-1 poprzez teren gminy Bestwina z terenem
Czechowic - Dziedzic i planowanego centrum logistycznego w Zabrzegu - Czarnolesiu.

Od czasu sporzadzenia pierwszej edycji studium poprawione zostaty powigzania komunikacyjne
lokalnego uktadu drogowego z drogq nr 1. Zmodernizowano skrzyzowania oraz zbudowano sygnalizacje
$wietlng - aktualnie w obrebie miasta sa cztery skrzyzowania wyposazone w sygnalizacje swietlna.
Zakres tych modernizacji nie spetnia jednak potrzeb rozwojowych gminy, jak réwniez nie zapewnia
wystarczajacego bezpieczenstwa ruchu na drodze nr 1.

Szczegodlnie niewystarczajace i niebezpieczne s powigzania drogi krajowej z uktadem lokalnym na
odcinku pomiedzy ul. Ligockg a potudniowg granicq miasta (3 skrzyzowania nieskanalizowane oraz
zjazdy indywidualne). Wzdtuz tego odcinka szczegdlnie odczuwalny jest brak jezdni zbierajgco-
rozprowadzajacych, odprowadzajacych lokalny ruch na skrzyzowania z droga nr 1. Rozwijajace sie
wokot drogi ustugi, czesto nie posiadajace zgody na zjazd z drogi krajowej i korzystajace z dojazdu
drogami lokalnymi, pomimo to przyciagajg ruch pojazddéw usitujacych zjezdzac¢ z drogi krajowej, co jest
istotnym zagrozenie dla bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu na drodze nr 1.

Uregulowania wymagajg réwniez skrzyzowania : z ulicg Ligockg i z ul. Kopernika. Skrzyzowanie z ulicg
Kopernika docelowo powinno by¢ zlikwidowane, ze wzgledu na zbyt matg odlegtos¢ od wykonanego
w ostatnich latach skrzyzowania ze s$wiattami z ul. Mazancowicka. W zamian istnieje potrzeba
wykonania jeszcze jednego skrzyzowania na odcinku pomiedzy ul. Mazancowickg a Lipowska. Zaréwno
ulica Lipowska, jak ul. Kopernika sg wykorzystywane przez transport publiczny.
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1.2. Drogi powiatowe

Zarzadzaniem drogami powiatowymi na terenie gminy zajmuje sie Zarzad Drég Powiatowych
w Bielsku-Biatej. Uktad drég powiatowych, ktéorych ditugosé w granicach gminy wynosi okoto 74 km,
zapewnia potaczenie Czechowic-Dziedzic z sgsiednimi gminami i z pobliskimi miastami. W lokalnym
ukfadzie drogowym drogi powiatowe petnig przewaznie funkcje drég zbiorczych.

Zarzad Drdég Powiatowych w Bielsku-Biatej posiada plany rozwojowe dla sieci drég ktorymi
administruje. W Strategii Rozwoju Powiatu Bielskiego do 2015 r. ujete zostaty inwestycje dotyczace
drég i obiektow drogowych. W $lad za Strategig - Program Rozwoju Lokalnego oraz Wieloletni Plan
Inwestycyjny zawieraja zadania zwigzane z ukfadem drdg powiatowych. Dotyczg one zaréwno
modernizacji, remontdéw, jak réowniez budowy nowych drég powiatowych zapewniajacych powigzanie
planowanych przez powiat bielski inwestycji z uktadem drog krajowych.

W ramach prac nad studium uzgodniono z Zarzadem Drog Powiatowych w Bielsku-Biatej przebieg drog
powiatowych na obszarze Czechowic-Dziedzic oraz ich klasyfikacje funkcjonalna.

1.3. Drogi gminne

Sie¢ drég gminnych liczy okoto 169 km, z czego okoto 22,8 km posiada nawierzchnie gruntowg
(wg. GUS, Bank Danych Regionalnych 2004 r.).

Gmina nie posiada planu rozwoju sieci drogowej, a dotychczasowy rozwdj uktadu drdég publicznych
odbywat sie na podstawie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego. W chwili obecnej plan ten
stracit moc, nie ma wiec dokumentu stanowiacego o kierunkach rozwoju drég gminnych w
Czechowicach-Dziedzicach.

& uktad drogowy wedtug planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na mapie: ,Ukfad
komunikacyjny” (materiaty sporzagdzone na potrzeby studium)

& aktualny przebieg dogi krajowej, drég powiatowych oraz wazniejszych drég gminnych przedstawiono na mapie:
,Uktad komunikacyjny” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium)

2. Transport publiczny. Komunikacja zbiorowa

Transport publiczny w gminie Czechowice-Dziedzice zapewniajg nastepujace przedsiebiorstwa:

Komunikacja samochodowa:
— PKM - Przedsiebiorstwo Komunikacji Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach,

— TRAMP - Prywatny przewoznik,

— MAR-BUS - Prywatny przewoznik,

— MZK - Miejski Zaktad Komunikacyjny Bielsko-Biata,
— PKS Bielsko-Biata.

Komunikacja kolejowa:

— PKP - Polskie Koleje Paristwowe.

Przedsiebiorstwa te zapewniaja przewozy pasazerskie w obrebie gminy, pofaczenia z sasiednimi
gminami - gtéwnie z Bielskiem-Biata, jak rdéwniez pofaczenia miedzymiastowe, krajowe oraz
miedzynarodowe.

W Czechowicach - Dziedzicach jest okoto 54 km drdg prowadzacych ruch autobusowy, z czego 36 km
przypada na cze$¢ miejska, a 18 km na czes¢ wiejska.

Najwiekszym przewoznikiem w komunikacji autobusowej jest Przedsiebiorstwo Komunikacji Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach. PKM zapewnia przewozy pasazerskie w ramach 8 linii miejskich:

— linia nr 1 - Zabrzeg - Zaktady Miesne,

— linia nr 2 - Swierkowice - KWK Silesia,

— linia nr 3 - Czechowice Gérne - KWK Silesia,

— linia nr 4 - Czechowice Gérne - KWK Silesia,

— linia nr 5 - Osiedle Pétnoc - Zaktady Miesne,

— linia nr 6 - Bronow - KWK Silesia,

— linia nr 7 - Czechowice-Dziedzice - Bielsko-Biata,

— linia nr 8 - Miliardowice - KWK Silesia.



taczna dtugos¢ tras autobusowych (wg danych GUS, 2004 r.) wynosi 123 km.

Na terenie gminy dziata réwniez prywatny przewoznik - firma MAR-BUS. Realizuje ona pofaczenia
zaréwno w ramach gminy, jak i potaczenia z sgsiednimi gminami.

Miejski Zaktad Komunikacyjny Bielsko-Biata realizuje w ramach jednej linii potgczenie relacji Bielsko-
Biata os. Karpackie — Czechowice-Dziedzice Silesia.

Komunikacje autobusowa réwniez obstuguje na terenie miasta przedsiebiorstwo PKS w Bielsku-Biatej
w ramach czterech linii autobusowych.

Dworzec autobusowy komunikacji miejskiej zlokalizowany jest w Czechowicach-Dziedzicach przy
skrzyzowaniu ul. Towarowej i ul. Niepodlegtosci.

& |inie autobusowe oraz lokalizacje przystankéw oraz dworca komunikacji miejskiej przedstawiono na mapie:
~Uktad komunikacyjny” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium)

3. Transport kolejowy

Czechowice-Dziedzice sa waznym weztem komunikacji kolejowej. Krzyzuja sie tu linie kolejowe
o kierunkach: .

— Katowice - Bielsko-Biata — Zywiec z rozdzieleniem na Zwardon i Zakopane,

— Zebrzydowice - Trzebinia — Krakdw.

Kierunki te obstuguje 101 kursow pociggow pasazerskich w ciggu doby. Najwiecej potaczen

realizowanych jest do Katowic - 23, Bielska-Biatej - 21, Zebrzydowic - 9, Zywca - 8, Krakowa - 8 oraz
Zwardonia - 7.

W stosunku do kierunkéw podstawowych istniejg jeszcze dwa kierunki poboczne:

— Pszczyna - Rybnik, z rozdzieleniem na Kedzierzyn-Kozle oraz Raciborz,
— Pszczyna - Zabrzeg - Goleszéw - Wista.

Tabela A.12. Czestotliwos$¢ potaczen kolejowych ze stacji Czechowice-Dziedzice

liczba potaczen w ciagu liczba potaczen w ciagu

Miejscowosc¢ Miejscowosc¢

doby doby
Katowice 23 Budapeszt 1
Bielsko-Biata 21 Cieszyn 1
Zebrzydowice 9 Czestochowa 1
Krakow 8 Etk 1
Zywiec 8 Kielce 1
Zwardon 7 Kotobrzeg 1
Trzebinia 5 Petrovice u Karvine 1
Warszawa 4 Praga 1
Zakopane 3 Racibérz 1
Gdynia 2 Rybnik 1
Kedzierzyn Kozle 2 Szczecin 1
Oswiecim 2 Wista Gtebce 1
Biatystok 1 Wroctaw 1
Bratystawa 1 Zylina 1

Zrédto: Rozkiad jazdy PKP, grudzier 2005 r, www.rozklad.pkp.pl

Na terenie gminy znajduje sie 5 stacji i przystankéw kolejowych: Czechowice-Dziedzice, Zabrzeg-
Czarnolesie, Zabrzeg, Czechowice-Dziedzice Przystanek oraz Czechowice-Dziedzice Potudniowe.

Zabrzeg - Czarnolesie to rowniez jedna z najwiekszych w kraju rozrzadowych stacji kolejowych.

& przebieg linii kolejowych oraz lokalizacje stacji i przystankéw kolejowych przedstawiono na mapie: ,,Uktad
komunikacyjny” (materiaty sporzadzone na potrzeby studium)


http://rozklad.pkp.pl/bin/query.exe/p?

ROZDZIAL A.VI.

Srodowisko przyrodnicze

1. Ogodlna charakterystyka srodowiska Czechowic-Dziedzic

Zgodnie z fizyczno-geograficznym podziatem Polski (Kondracki, 1998) gmina potozona jest na styku
dwoch podprowincji: Pdtnocnego Podkarpacia i Zewnetrznych Karpat Zachodnich. Pierwszg
z podprowincji reprezentuje Dolina Gérnej Wisty bedgca mezoregionem Kotliny O$wiecimskiej, drugq
Pogdrze Slaskie - mezoregion Pogdrza Zachodniobeskidzkiego.

Cecha charakterystyczng Czechowic-Dziedzic jest podziat terytorium gminy na odmienne sie pod
wzgledem krajobrazowym obszary, co jest to efektem potozenia na styku dwdch jednostek fizyczno-
geograficznych. W obrebie Pogdrza Slaskiego, obejmujgcego potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy
wystepujg duze rdéznice wysokosci wzglednych, dos¢ gesta siec¢ rzeczna, a pokrycie mato odpornymi na
erozje wodng utworami lessowymi spowodowato powstanie szeregu jardw o stromych zboczach. Na
terenie gminy dominujg jednak tereny réwninne. Sg to czesto zupeinie ptaskie fragmenty teras
zalewowych i nadzalewowych, zwigzanych z dolinami Wisty, Itownicy, Jasienicy, Wapienicy i Biatej.
Charakterystyczng cecha krajobrazu Czechowic-Dziedzic sg liczne stawy hodowlane zlokalizowane
w dolinach rzek.

Dolina Wisty petni role korytarza ekologicznego (wg ECONET-u) o znaczeniu miedzynarodowym.

2. Walory przyrodniczo - krajobrazowe i ich ochrona

Na obszarze Czechowic-Dziedzic wystepuje duza réznorodnos¢ krajobrazu roslinnego. Zachowaty sie
fragmenty naturalnej i pdtnaturalnej roslinnosci o wysokich walorach przyrodniczych. Liczne stawy,
czesto o duzej powierzchni, stanowig naturalng ostoje ptactwa i fauny wodnej. Znaczna czes$¢ gminy
znalazta sie w granicach Obszaru Natura 2000 "Dolina Gdrnej Wisty", co $wiadczy o jego wysokiej
randze w strukturze przyrodniczej kraju i kontynentu. Wystepujacy na pograniczu z gming Chybie
rezerwat torfowiskowy ,Rotuz” posiada walory naukowe, przyrodnicze i krajobrazowe, unikatowe
w skali wojewddztwa i kraju. Inne najbardziej wartosSciowe przyrodniczo obszary i obiekty
zaproponowano do objecia formami ochrony przyrody. Walory pozostatych wartosciowych przyrodniczo
i krajobrazowo obszaréw, nalezy chroni¢ przyjmujac polityke przestrzenng i zapisy planéw
miejscowych, ktére ograniczg antropopresje na tych terenach.

3. Obszary i obiekty objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty"

Zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar ten stanowi ostoje ptakow o znaczeniu europejskim.
Znajduje sie na liscie obszaréw zgtoszonych do Komisji Europejskiej. Dotychczas nie zostat opracowany
dla tego obszaru plan ochrony.

Obszar ten zajmuje faczna powierzchnie 247,7 km?, z czego na Czechowice-Dziedzice przypada
31,8 km? (12,8%). W jego obrebie stwierdzono wystepowanie 29 gatunkdéw ptakéw z Zatacznika I
Dyrektywy Ptasiej i 8 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla
co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: baczek, bak, dzierzba
czarnoczelna, mewa czarnogtowa, rybitwa biatowasa, rybitwa rzeczna, rybitwa czarna, szablodzidb,
slepowron, cyranka, czernica, kokoszka, krakwa, krwawodzidb, perkoz dwuczuby, ptaskonos, sieweczka
rzeczna, S$mieszka, zausznik; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: bocian biaty,
muchotéwka biatoszyja, krzyzéwka, gtowienka, tyska i perkozek. W okresie wedrowek wystepuje co
najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego perkoza dwuczubego, czapli biatej i ptaskonosa.

Zagrozenie dla populacji w/w ptakéow moze stanowi¢ przede wszystkim likwidacja lub zmiana
uzytkowania stawéw hodowlanych, likwidacja wysp i szuwaréw na stawach. Ochronie ptakéw sprzyjac
powinna ekstensyfikacja uzytkowania gruntdéw rolnych (m.in.: ograniczenie nawozenia, stosowania
chemicznych $rodkéw ochrony roslin, utrzymywanie i wzmacnianie obudowy biologicznej ciekéw
i rowow melioracyjnych). Instrumentem wspomagajgacym ten proces jest oferta dla rolnikéw zawarta
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w programach rolno$rodowiskowych przewidzianych w Krajowym Programie Rozwoju Obszaréw
Wiejskich.

Rezerwat przyrody "Rotuz"

Rezerwat zostat utworzony w 1966 r. Obecnie podstawe prawng jego funkcjonowania stanowi
Rozporzadzenie Nr 1/05 Wojewody Slaskiego z dnia 5 stycznia 2005 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Rotuz". Rozporzadzeniem tym zwiekszony zostat obszar rezerwatu i jego otuliny.

Rezerwat potozony jest na pograniczu gmin Czechowice-Dziedzice i Chybie. Jest to jedyny na terenie
wojewoddztwa $laskiego rezerwat torfowiskowy. Obejmuje obszar torfowisk $rdédlesnych i lasu
o powierzchni 40,63 ha, z czego na terenie gminy Czechowice-Dziedzice znajduje sie 10,4 ha. Celem
ochrony w rezerwacie "Rotuz" jest zachowanie ze wzgledédw naukowych, dydaktycznych
i krajobrazowych, torfowisk $rodlesnych wraz z fragmentami boru bagiennego i boru wilgotnego.
Rezerwat, o charakterze torfowiska niskiego i przejsciowego ma wysokie walory naukowe, przyrodnicze
i krajobrazowe, unikatowe w skali wojewoddztwa i kraju. Wystepuja tu rzadkie i chronione gatunki roslin
naczyniowych (m.in. rosiczka okragtolistna, zurawina btotna, czermien btotna, przygietka, wetnianka
pochwowata oraz rzadkie mszaki). Bogata jest réwniez fauna zaréwno zwierzat bezkregowych jak
i kregowcow.

Dla rezerwatu nie opracowano do tej pory planu ochrony.

Wokot rezerwatu, réwniez na pograniczu gmin Czechowice-Dziedzice i Chybie, utworzono otuline
obejmujacq obszar lasu o powierzchni 136,29 ha (89,2 ha na terenie gminy).

Pomniki przyrody ozywionej

Tabela A.13. Drzewa chronione jako pomniki przyrody
Obwoéd pnia

L.p. Gatunek na wys. 1,3 m lokalizacja
1 | Lipa drobnolistna (Tilia cordata) - aleja - pomiedzy patacem przy ul. Zamkowej
drzew a kosciotem $w. Katarzyny
2 | Dab szyputkowy (Quercus robur) 515 cm obok kosciota $w. Katarzyny
3 | Dab szyputkowy (Quercus robur) 350 cm ul. Miarki 16
4 | Dab szyputkowy (Quercus robur) 520 cm Ligota, ul. Dworska
5 | Dab szyputkowy (Quercus robur) 510 cm Ligota, obok cmentarza
6 | Dab szyputkowy (Quercus robur) 340 cm ul. Stowackiego
7 | Dab szyputkowy (Quercus robur) 430 cm Ligota, ul. Panska

& obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody przedstawiono na mapie:
,~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

4. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawna

"Dolina Wisty"

Obszar proponowany do ochrony obejmuje doline Wisty wraz ze stawami w pdétnocno-wschodniej czesci
gminy (Debina, Kopalniak). Jest to obszar wyrdzniajacy sie pod wzgledem krajobrazowym. Posiada
szereg walordw przyrodniczych. W starorzeczach potozonych na tym terenie wystepuja rzadkie rosliny
wodne: grazel zotty, rzesa trdjrowkowa, ptywacz drobny. Wystepuje tu takze okazaty starodrzew,
w tym liczne okazy drzew o rozmiarach pomnikowych. Jako gtdwny korytarz ekologiczny w skali kraju
obszar ten ma fundamentalne znaczenie dla utrzymania powigzan ekologicznych gminy z sasiednimi
obszarami. Dzieki sasiedztwu z kompleksem stawdow w Goczatkowicach, a przez nie z zalewem
goczatkowickim obszar ten stanowi najwazniejszy korytarz migracyjny dla wielu gatunkéow zwierzat.

Najwtasciwszg formg ochrony, w mysl obecnie obowigzujacej Ustawy o ochronie przyrody, bedzie
utworzenie obszaru chronionego krajobrazu. Taka forma ochrony jest zgodna z Opracowaniem
ekofizjograficznym... (2005) oraz Przegladem ekologicznym... (2000). We wczesniejszych
opracowaniach, m.in. w dotychczas obowigzujacym Studium... proponowano utworzenie na tym terenie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.



Z uwagi na charakter obszaru (pogranicze gmin Czechowice-Dziedzice i Goczatkowice-Zdrdj) wtasciwa
bytaby inicjatywa wojewody dla ustanowienia w/w formy ochrony przyrody, obejmujacej przyrodniczo
cenne obszary po obu stronach Wisty. Dodatkowym argumentem za wprowadzeniem tej formy ochrony
jest likwidacja na terenie gminy Czechowice - Dziedzice strefy "B" i "C" ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska "Goczatkowice-Zdréj", wynikajaca z nowelizacji ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (Gmina Czechowice - Dziedzice nie jest uzdrowiskiem i nie spetnia wymogdw
ustawowych niezbednych do uzyskania statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej, w zwigzku z czym na
jej terenie nie bedzie mozliwe utrzymanie stref ochrony uzdrowiskowej).

"Stawy: Sokoty i Halchowiec"

Obszar proponowany do ochrony obejmuje rozlegte powierzchnie stawdw poprzedzielane groblami oraz
fragmenty dolin Itownicy i Jasienicy. Na groblach otaczajacych stawy zlokalizowane sg okazate deby.
Wsréd rzadkich roslin wystepuje taczen baldaszkowaty oraz zanokcica skalna. Ciekawe sg réwniez
zbiorowiska roslinnosci nadwodnej, tgki w otoczeniu stawdw, zarosla wiklinowe oraz tegi wierzbowo-
topolowe. Jest to miejsce zerowania wielu ptakdw wodnych i wodnobtotnych. Caty obszar
charakteryzuje duza atrakcyjnos¢ krajobrazowa.

Najwiasciwsza forma ochrony bedzie utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

"Remiza lesna Bazaniec"

Obszar proponowany do ochrony obejmuje remize lesng "Bazaniec", zabytkowy park wraz z zespotem
patacowo-parkowym i podworskim oraz fragment doliny wraz ze stawami, zamykajacej caty obszar od
pétnocnego zachodu. Las "Bazaniec" wraz z sgsiadujacymi od potudniowego zachodu zbiorowiskami
tegowymi stanowi miejsce schronienia wielu gatunkéw zwierzat. Wyksztatcony w sposéb ptatowy las
tegowy zawiera bogate stanowisko skrzypu olbrzymiego. Sposrod roslin chronionych wystepuja tutaj:
konwalia, kalina i bluszcz pospolity. Pozostaty obszar jest atrakcyjny gtéwnie pod wzgledem
krajobrazowym, chociaz wystepujg na nim dos¢ licznie okazate drzewa, w czesci chronione jako
pomniki przyrody.

Najwiasciwszg formg ochrony bedzie utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Jest to tym
bardziej uzasadnione, Ze proponuje sie poddanie ochronie rowniez tereny o dominujgcych walorach
kulturowych.

"Kolonia Zebracz"

W skfad tego obszaru wchodza stawy "Dworskie" wraz z fragmentem doliny Biatej. Stawy sa jednym
z ogniw korytarza ekologicznego tgaczacego wieksze zbiorniki wodne z Jeziorem Goczatkowickim.
Jednoczesnie ich groble z zachowanymi drzewami i trzcinowiskami sg miejscem legowym szeregu
ptakéw $piewajacych i wodnych.

Najwiasciwszg forma ochrony bedzie utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. W I i II edycji
Studium proponowano utworzenie na tym terenie uzytku ekologicznego. Ta forma ochrony bytaby
jednak w praktyce trudna do wprowadzenia na tak duzym obszarze, a ponadto gorzej nawigzuje do
obecnie obowigzujacej Ustawy o ochronie przyrody.

"Remiza lesna "Podraj" oraz taki i stawy "Krzywa"

Potozony na wzniesieniu las "Podraj" stanowi mozaike kilku typow drzewostandw: buczyny, lasu
mieszanego i tegu olchowego. Obszar potozony na potudnie od lasu "Podraj" w dolinie niewielkiego
cieku o zwyczajowej nazwie "Krzywa" jest silnie zréznicowany. Na stosunkowo niewielkim terenie
graniczy tu ze sobg kilka zupetnie odrebnych biotopdéw. W czesci potnocnej tego kompleksu wystepuja,
podmokte taki ograniczone z obu stron niewielkimi ciekami wodnymi, na brzegach ktoérych rozcigga sie
waski pas zadrzewien. Dalej w kierunku potudniowo-wschodnim znajduje sie kilka niewielkich akwenow
otoczonych starodrzewem. W sasiedztwie wyzej wymienionych terendéw wystepuja lasy gradowe, ktére
na potudnie od ul. Mazanicowickiej tworzg zwarty kompleks.

Proponuje sie utworzenie na tych terenach obszaru chronionego krajobrazu, co dla tak okreslonego
przestrzennie obszaru wydaje sie najwitasciwszg forma ochrony w Swietle przepiséw znowelizowanej
ustawy o ochronie przyrody. Wskazane jest utworzenie uzytkéw ekologicznych obejmujacych
najbardziej wartosciowe przyrodniczo fragmenty tego obszaru.



"Kompleks stawow Brozyska"

Obszar ten obejmuje kompleks stawdow, drobnych laséw i zadrzewien potozonych w gteboko wcietej
dolinie. Niewielkie, czesto zarosniete akweny sg miejscem bytowania stosunkowo licznych populacji
ptazéw i ptakow. Nad brzegami zbiornikdw zyjg ryjowki aksamitne i karczowniki wodnobtotne.

Proponuje sie utworzenie na tym terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego lub, o ile bedzie to
mozliwe uzytku ekologicznego.

Pozostate obszary o ponadprzeciethych walorach przyrodniczych proponowane do
zachowania i ochrony poprzez polityke przestrzenna gminy.

Oprocz obszardw, ktore ze wzgledu na swoje szczegdlne walory zastugujg na objecie formami ochrony
przyrody w oparciu o Ustawe o ochronie przyrody, na terenie Czechowic-Dziedzic mozna wskaza¢ wiele
innych terenéw o duzym znaczeniu przyrodniczym jako wartosciowe zbiorowiska roslinne, siedliska
zwierzat lub korytarze ekologiczne.

Szczegdlne znaczenie przyrodnicze ma kompleks leSny w Zabrzegu, ktéry ze wzgledu na zajmowang
powierzchnie oraz sasiedztwo ze zbiornikiem goczatkowickim stanowi wazne biocentrum o randze
ponadlokalnej. Kompleks ten powinien zosta¢ w catosci zachowany. Jako inne obszary wartosSciowe
przyrodniczo wskazano ponadto ciggi ekologiczne w dolinach rzek i potokdéw. W ich obrebie wystepujg
liczne zadrzewienia i stawy, co sprzyja bioréznorodnosci.

& obszary i obiekty wymagajgce ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody przedstawiono na mapie:
,Polityka proekologiczna” oraz na mapie ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

5. Ochrona uzdrowiskowa

Statut Uzdrowiska Goczatkowice-Zdréj (Uchwata nr XVIII/89/72 Wojewoddzkiej Rady Narodowej

w Katowicach z dnia 23 czerwca 1972 r. o ustanowieniu statutu Uzdrowiska Goczatkowice-Zdréj)

okreslit strefy ochrony uzdrowiskowej. W obszarze Czechowic-Dziedzic znajdujg sie strefy B i C. Strefa

B obejmuje tereny potozone na poétnoc od rzeki Wisty. Katalog czynnosci zastrzezonych dla tej strefy

obejmuje:

— lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych,

— uruchamianie pol biwakowych oraz domkéw campingowych,

— wyznaczanie parkingdéw i targowisk,

— organizowanie kolonii letnich,

— wprowadzanie zmian w drzewostanie,

— uruchamianie punktéw dystrybucji nawozéw sztucznych, produktéw naftowych i innych artykutow
powodujacych ucigzliwe warunki,

— prowadzenia hodowli zwierzat futerkowych i nierogacizny,

— uruchamianie punktow skupu produktow rolnych,

— uruchamianie zaktadow uciagzliwych dla otoczenia, jak: pralnie, taznie, rzeznie, mleczarnie, piekarnie
itp.

Sg to grunty potozone w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, co w praktyce wyklucza
mozliwos$¢ realizacji wiekszosci z w/w czynnosci.

Strefa C obejmuje tereny potozone ogodlnie na potnoc od linii kolejowej Katowice-Chybie-Zebrzydowice.

Katalog czynnosci zastrzezonych dla tej strefy obejmuje:

— dokonywanie wyrebdéw drzew, z wyjatkiem planowanego wyrebu laséw panstwowych dokonywanego
zgodnie z planem urzadzeniowo-lesnym

— budowa zbiornikdéw wodnych oraz regulacja rzek i potokow.

— Ponadto dla wszystkich stref wprowadzono ogdlne zastrzezenia:

— prowadzenie dziatalnosci majacej negatywny wptyw na lecznicze wiasciwosci klimatu, walory
fizjograficzne uzdrowiska lub jego zatozenia fizjograficzne

— wydawanie decyzji w sprawie szczegotowej lokalizacji zaktadow przemystowych objetych planem
terenowym.



W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 28 lipca 2005 o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, utrzymanie stref
ochrony uzdrowiskowej na terenie Czechowic - Dziedzic wymagatoby, zgodnie z art. 33 oraz art. 38.
ust. 1, uzyskania przez catg gmine statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej. Art. 34 ust. 2 stanowi
natomiast, iz status taki moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia tacznie nastepujace warunki:

— posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych witasciwosciach leczniczych na
zasadach okreslonych w ustawie,

— posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie,
— spetnia okreslone w przepisach o ochronie srodowiska wymagania w stosunku do $rodowiska,

— posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej,
w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke odpadami.

Gmina Czechowice-Dziedzice nie spetnia aktualnie powyzszych wymagan. Sasiednia gmina
Goczatkowice-Zdroj uchwalita tymczasowy statut uzdrowiska, w ktorym strefy ochrony uzdrowiskowej
obejmujg rowniez, w niezmienionym zasiegu, obszar Czechowic-Dziedzic. W $wietle nowej ustawy,
zasieg tych stref bedzie musiat zosta¢ ograniczony do granic administracyjnych gminy Goczatkowice-
Zdroj, w terminie 3 lat od wejscia w zycie ustawy.

Niezaleznie jednak od tego istnieje potrzeba ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych Doliny
Wisty oraz ograniczanie antropopresji na tych terenach.

& strefy ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”

6. Ztoza kopalin i ich eksploatacja

Na terenie gminy eksploatacje zt6z na podstawie waznych koncesji prowadza nastepujace zaktady

gornicze:

— Zaktad Gérniczy Eksploatacji Metanu Oddziat ,METANEL” S.A. w Czechowicach-Dziedzicach,

— Uzdrowisko Goczatkowice-Zdréj Wojewddzki Osrodek Reumatologiczno-Rehabilitacyjny.
Uzdrowiskowy Zaktad Gorniczy w Goczatkowicach-Zdroju,

— Kompania Weglowa S.A. KWK, Brzeszcze-Silesia” Ruch II w Czechowicach-Dziedzicach.

6.1. Wegiel kamienny

W potnocno-wschodniej czesci Czechowic-Dziedzic znajdujg sie udokumentowane zioza wegla
kamiennego: "Silesia" i "Kobidr-Pszczyna". Dla ztoza "Silesia" ustanowiono teren i obszar goérniczy
"Czechowice II" (koncesja nr162/94 z dnia 26.08.1994 r. z pézniejszymi zmianami).

W przesztosci ztoze "Silesia" byto eksploatowane, co skutkowato obnizaniem terenu oraz
wystepowaniem zagrozen dla obiektéw budowlanych (maksymalnie III kategoria). Obnizenia objety
doline Wisty ponizej DK1 oraz doline Biatej ponizej Stawu Btazkowiec. Najwieksze osiadania
(przekraczajace 5 m) wystapity pod Stawem Przemystowym i fragmentem koryta Wisty na wysokosci
Stawu Debina. Osiadania wplynety niekorzystnie na stan koryt Wisty i Biatej, stan watow
przeciwpowodziowych oraz grobli stawéw hodowlanych. Konieczna byta regulacja koryt, modernizacja
(nadsypanie) watdw przeciwpowodziowych i grobli stawdw. Catkowicie przetozone zostato koryto Biatej,
gdyz na skutek osiadan nie byto mozliwe uzyskanie odpowiedniego spadku w jej ujsciowym odcinku.

Od konca lat 90. ubiegtego wieku na terenie Czechowic-Dziedzic nie prowadzi sie eksploatacji. Nie
planuje sie jej takze w perspektywie do 2020 r. W zwigzku z tym aktualnie nie wystepujg
i w najblizszym okresie nie wystgpiq negatywne skutki prowadzonej eksploatacji, odczuwalne na
powierzchni.

6.2. Metan

W ztozach wegla kamiennego wystepuje metan jako kopalina towarzyszaca. Na terenie Czechowic-
Dziedzic wystepujg udokumentowane ztoza metanu: "Silesia" i "Silesia Gteboka". Dla metanu, koncesjg
nr 195/93 z dnia 24.09.1993 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, wydang dla firmy "Metanel" S.A.,
utworzono teren i obszar goérniczy "Bestwina". Teren i obszar goérniczy "Bestwina" pokrywa sie
z obszarem gorniczym wegla kamiennego "Czechowice II".
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6.3. Torf leczniczy (borowina)

W Planie zagospodarowania przestrzennego woj. $laskiego na terenie sotectwa Brondw oznaczono
wystepowanie ztoza borowiny.

Ztoze to wymienione jest w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2006 r. w sprawie zt6z
wod podziemnych zaliczonych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz ztéz innych kopalin
leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zt6z lub jednostek geologicznych do
kopalin podstawowych (Dz.U. Nr 32, poz. 221) jako zitoze torfu pod nazwa "Brondw" w miejscowosci
Bronow, gmina Czechowice-Dziedzice, woj. $laskie.

Torfy z tego ztoza zaliczone sg do kopalin leczniczych, nie zostaty natomiast zaliczone do kopalin
podstawowych. Dokumentacja geologiczna ztoza jest niepetna - nie figuruje w bilansie zasobdw oraz
brak dokumentacji okreslajacej granice i informacji o stanie zasobdw. Zgodnie z informacjami
uzyskanymi w Ministerstwie Srodowiska, na potrzeby studium granice ztoza okreslono na podstawie
materiatdw Instytutu Melioracji i Uzytkéw Zielonych w Faletach. O koncesje na eksploatacje ztoza
ubiegato sie w przesztosci uzdrowisko Ustron, planujgc wydobycie rzedu kilki tys. m?® torfu rocznie.
W zwigzku z faktem, iz wieksza cze$¢ ztoza porosnieta jest starodrzewem sosnowo — Swierkowym - ok.
22 tys. drzew oraz po negatywnych opiniach naukowych, Minister Rolnictwa, Lesnictwa i Gospodarki
Zywnoséciowej decyzja z dnia 8 marca 1988 r. nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne (pod eksploatacje borowiny do celéw leczniczych) gruntéw lesnych o powierzchni ok. 27 ha
i gruntow rolnych o powierzchni ok. 3,5 ha.

Podjecie eksploatacji tego ztoza jest niekorzystne ze wzgledu na zagrozenie degradacja rezerwatu
torfowiskowego ,Rotuz” oraz potozenie w obszarze ,Natura 2000".

Aktualnie ani Uzdrowisko Ustron, ani Goczatkowice Zdrdj nie sg zainteresowane wydobyciem torféw
z tego ztoza, podzielajac opinie o negatywnych skutkach ekologicznych. Obydwa zaktady lecznicze majq
zapewnione wystarczajace zasoby borowiny.

Na terenie sgsiedniej gminy Goczatkowice-Zdrdj znajduje sie ztoze borowiny "Rudottowice" Dla tego
ztoza ustanowiono teren goérniczy pokrywajacy sie z obszarem gérniczym "Goczatkowice-Zdroj".
Koncesja nr 90/92 z dnia 30.10.1992 r. wraz z pdzniejszymi zmianami zostata wydana dla
Wojewddzkiego Osrodka Reumatologiczno-Rehabilitacyjnego w Goczatkowicach-Zdroju. Ztoze jest
aktualnie eksploatowane. Wydobycie torfu nie wpltywa na stan S$rodowiska na terenie Czechowic-
Dziedzic.

W granicach gminy obszar gdrniczy obejmuje niewielki fragment terenu w sasiedztwie koryta Wisty,
w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego (w miedzywalu), ktéry z uwagi na swoje potozenie
nie bedzie zapewne podlegat zmianom sposobu uzytkowania.

6.4. Wody lecznicze

Zasoby wodd leczniczych (wody chlorkowo-sodowe, Zelaziste, bromkowe, jodkowe, borowe)
sq eksploatowane na terenie Goczatkowic-Zdroju przez Wojewoddzki Osrodek Reumatologiczno-
Rehabilitacyjny w Goczatkowicach-Zdroju, w oparciu o koncesje nr 89/92 z dnia 30.10.1992 r. wraz
z poOzniejszymi zmianami, ktéra wyznacza pokrywajace sie ze sobag teren i obszar godrniczy
"Goczatkowice-Zdroj".

Obszar goérniczy obejmuje m.in. pdtnocne fragmenty gminy Czechowice-Dziedzice, potozone
w sasiedztwie koryta Wisty. Na tych terenach nie powinno sie lokalizowa¢ obiektéw i prowadzi¢
dziatalnosci mogacych oddziatywac negatywnie na zasoby wéd leczniczych. Z uwagi jednak na warunki
zasilania tych wéd (duza gtebokos$¢ ich zalegania, gruba warstwa izolacyjna stabo przepuszczalnych
utwordw miocenu) zagrozenie ze strony Sciekdw bytowych, czy gospodarczych jest praktycznie
nieistotne.

& zfoza kopalin oraz obszary i tereny gdrnicze na terenie gminy przedstawiono na mapie: ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”



7. Zasoby wodne i ich eksploatacja

7.1. Wody powierzchniowe

Czechowice-Dziedzice pod wzgledem hydrograficznym naleza do prawostronnego dorzecza Wisty. Siec¢
rzeczna jest dobrze rozwinieta. Przez obszar gminy przeptywa 5 rzek (Wista, Itownica, Wapienica,
Jasienica i Biata) oraz liczne potoki. Rzeki sg w znacznym stopniu uregulowane i obwatowane.
Uzupetnieniem sieci hydrograficznej jest system rowéw melioracyjnych. Jest on silnie rozbudowany na
obszarach wilgotnych (stabo przepuszczane grunty, ptytko wystepujace wody gruntowe). Do takich
obszaréw mozna =zaliczy¢ szerokie doliny rzek Ttownicy, Jasienicy i Wapienicy oraz trudno
przepuszczalng gliniastg powierzchnie terasy battyckiej.

60% powierzchni gminy jest odwadniane przez Itownice z doptywami Jasienica i Wapienica. Pozostate
40% przypada w rownym stopniu na Biatg oraz bezposredni odptyw do Wisty.

Przeptywy ($rednie roczne z wielolecia) ksztattujg sie nastepujaco:

— Wista - 8,63 m3/s (wodowskaz Goczatkowice)

— Biata - 3,89 m®/s (wodowskaz Czechowice-Bestwina)

— Ttownica - 3,39 m*/s (wodowskaz Czechowice-Dziedzice — ponizej ujscia Wapienicy)
— Wapienica - 0,98 m3/s (wodowskaz Podkepie)

Przewazaja odptywy pdtrocza letniego (maj - pazdziernik). Najwieksze przeptywy dla Wisty, Biatej
i Ttownicy (odpowiednio: 139%, 128%, 125% Sredniego przeptywu rocznego) wystepujg w lipcu, a dla
Wapienicy (149% S$redniego przeptywu rocznego) w sierpniu. Najnizsze przeptywy wystepuja
w listopadzie (54 - 75% $redniego przeptywu rocznego).

Rzeki te charakteryzujq sie rezimem wyréwnanym z wezbraniem wiosennym i letnim oraz zasilaniem
gruntowo-deszczowo-snieznym, przy czym naturalny rezim jest czesciowo zaktdcony czynnikami
antropogenicznymi (zbiorniki retencyjne, stawy, regulacja rzek). W tym kontekscie szczegdlng role
odgrywa Zbiornik Goczatkowicki. Zbiornik ten wptywa na wyréwnywanie przeptywow na Wisle, a przede
wszystkim redukuje wysokie fale wezbraniowe. Szacuje sie, ze $redni doptyw wod do zbiornika jest
o kilkanascie procent wyzszy niz odptyw z niego.

Cechg charakterystyczng Czechowic-Dziedzic jest stosunkowo duzy udziat powierzchniowy wdd
stojacych (sztucznych stawoéw hodowlanych i oczek wodnych), ktére zajmujq tacznie 6,4% catkowitej
powierzchni gminy. Ma to istotne znaczenie retencyjne i topoklimatyczne, tym bardziej, ze réwniez na
terenach sasiednich gmin (zwtaszcza Goczatkowic i Bestwiny), wystepujg duze powierzchnie wodne.

Wody ptynace w matym stopniu sg wykorzystywane gospodarczo. Wynika to z gtéwnie z niskiej ich
jakosci (wody pozaklasowe). Na terenie gminy wystepuja trzy czynne ujecia wod powierzchniowych do
celow przemystowych. Wody z rzeki Biatej ujmujgq: Rafineria "Czechowice" S.A., Walcownia Metali
"Dziedzice" S.A. oraz Elektrocieptownia EC2, natomiast KWK "Silesia" korzysta z ujecia ze stawu
"Kopalniak".

Woda do celéw pitnych ze Zbiornika Goczatkowice jest ujmowana w duzych ilosciach przez Gornoslaskie
Przedsiebiorstwo Wodociagéw w Katowicach poza granicami Czechowic-Dziedzic. Zdolnosci produkcyjne
stacji wodociggowych "Goczatkowice" i "Strumien" wynoszg tacznie 358 000 m*/dobe.

Niewielka, potnocno-zachodnia cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w strefie zasilania zbiornika
goczatkowickiego. Wynika z tego potrzeba szczegdlnej ochrony tej czesci zlewni przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod. Dla tego terenu w latach 50. ustanowiona zostata strefa ochrony posredniej.
Zakazy i nakazy jakie przyjeto dla tej strefy nie przystaja do obecnych uwarunkowan prawnych
i realidw ekonomicznych. Goérnoslaskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw w Katowicach przygotowuje
projekt ustanowienia nowych strefy ochrony posredniej zgodny z obecnie obowigzujgcym Prawem
wodnym. Przewiduje on istotne zmiany zaréwno ich zasiegu terytorialnego, jak i ograniczen
w uzytkowaniu terenu.

Nalezy podkresli¢, ze z uwagi na charakter uzytkowania terenu gminy znajdujacego sie w zlewni Jeziora
Goczatkowickiego (gtéwnie powierzchnie lesne) zagrozenie dla wdd jest aktualnie niewielkie.

Wieksze zagrozenie stwarza jedynie stacja rozrzgdowa Zabrzeg-Czarnolesie, ze wzgledu na brak
systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz ryzyko wystgpienia awarii z udziatem substancji
niebezpiecznych.

Zagrozenia powodziowe na terenie gminy przedstawiono w rozdziale A.VIII "Warunki i jako$¢ zycia
mieszkancow" w punkcie 5 "Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia".

& wody powierzchniowe przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”



7.2. Wody podziemne

Sposréd wod podziemnych wystepujacych w rejonie Czechowic-Dziedzic znaczenie gospodarcze majg
wody zalegajace w utworach tworzacych czwartorzedowe i trzeciorzedowe pietra wodonosne.

Czwartorzedowy poziom wodonosny tworzy przede wszystkim szeroko rozprzestrzeniona warstwa
pospotki zwirowo - piaszczystej, z rosngcym udziatem otoczakdw w spagu. Migzszosc tej warstwy waha
sie najczesciej w przedziale od 2,5 do ok. 20 m. Obnizenia plejstocenskich, kopalnych dolin rzecznych,
0 generalnym przebiegu potudnie — pdtnoc, wypetnione sg otoczakami, zwirami i piaskami o migzszosci
do ok. 40 - 50 m. Strop opisywanej warstwy przykrywajq staboprzepuszczalne gliny lessopodobne lub
lessy, a na wyzszych poziomach dolinnych - gliniasto- pylaste osady aluwialne facji pozakorytowej,
kilku- kilkunastometrowej migzszosci. Wsréd osadow staboprzepuszczalnych lokalnie wystepujg
soczewy piaskow drobnoziarnistych tworzacych wyzszy, nieciagly poziom wodonosny o migzszosci 0 -
2,5 m. W obrebie powierzchniowych osaddéw staboprzepuszczalnych tworzg sie lokalnie soczewy wod
zawieszonych na gtebokosci ok. 2 - 3 m pod poziomem terenu, czesto majace charakter okresowy.

Zwierciadto wod gtéwnego czwartorzedowego poziomu wodonosnego jest napiete - w przypadku
gtebszego potozenia stropu warstwy przepuszczalnej, a swobodne lub stabo napiete - w miejscach
ptytszego wystepowania stropu warstwy zwirowo - piaszczystej. Gorny czwartorzedowy poziom
wodonosny jest mato zasobny w wode, a jej zwierciadlo jest z reguty swobodne. Zasilanie warstw
wodonosnych w osadach czwartorzedu odbywa sie bezposrednio z powierzchni terenu - wodami
opadowymi, a czesciowo - wodami rzecznymi infiltrujgcymi w podtoze.

Wody z poziomow czwartorzedowych s ujmowane na cele przemystowe oraz licznymi studniami
gospodarskimi. Dla uje¢ ustanowiono jedynie strefy ochrony bezposredniej. Zaopatrzenie w wode pitng,
odbywa sie ze zrddet zewnetrznych.

Trzeciorzedowy poziom wodonosny zwigzany jest z nieciggtymi przewarstwieniami piaskéw lub
piaskowcow w obrebie nieprzepuszczalnych itdw miocenskich. Rozprzestrzenienie wodonosnych osadow
miocenu jest niewielkie. Wody w nich zalegajace majq podrzedne znaczenie gospodarcze. Ujmowane sg
m.in. w dwoch studniach na terenie Rafinerii Czechowice S.A. oraz Czechowickich Zaktadéw Przemystu
Zapatczanego.

Wody zalegajace w gtebiej potozonych przewarstwieniach lub soczewach piaszczystych, zalegajqcych
wsrod itdw miocenskich, sa wysoko zmineralizowane i nie nadajg sie do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia. Mogg by¢ wykorzystywane w wodolecznictwie. Wody te sg dobrze izolowane
od wyzszych pozioméw wodonosnych.

Wedtug Mapy obszaréw Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegdblnej ochrony, pod red. A.S. Kleczkowskiego, w skali 1:500 000, wydanej w 1990 r., pod
potudniowg czescig czechowickiego odcinka doliny Biatej oraz na terenach przylegtych zalega fragment
czwartorzedowego GZWP nr 448 Dolina Rzeki Biata. Zbiornik jest odkryty hydrogeologicznie, narazony
na zanieczyszczenie z powierzchni. W cytowanym zrddle wyznaczony zostat obszar wymagajacy
najwyzszej ochrony (ONO), ktory obejmuje caty obszar zbiornika. Obszar wymagajacy wysokiej
ochrony (OWO) ciagnie sig¢ strefami réwnolegtymi do zbiornika, obejmujac pozostatg czes¢ obszaru
zasilania. W granicach Czechowic - Dziedzic jest to rejon Czechowic Gornych, Brozyska, Swierkowic
i Gérnego Lasu. Wody GZWP nr 448 Dolina Rzeki Biata sa nieznacznie zanieczyszczone, fatwe do
uzdatniania (klasa Ic - wedlug klasyfikacji A. Macioszczyk, zmodyfikowanej przez A.S.
Kleczkowskiego).

Wedtug Mapy warunkdw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych woéd podziemnych
Gérnoslaskiego Zagtebia Weglowego i jego obrzezenia, pod redakcjg A. Rézkowskiego i in., w skali
1:100 000, wydanej w 1997 r., pod przewazajacq czescia gminy, w osadach czwartorzedowych,
zalegaja wody zaliczane do Uzytkowego Poziomu Wdd Podziemnych Q-II - Rejonu Matej Wisty. Mniejsze
zasoby wodne w obrebie czwartorzedowego pigtra wodonosnego wystepuja w wysoczyznowej partii
miedzyrzecza Biatej i Wapienicy, w rejonie Podlas - Nowy Swiat - Brondw oraz w rejonie KWK ,Silesia”.
Stopien zagrozenia wod UPWP Q-II oceniono na przewazajacym obszarze jako $redni (czas pionowej
migracji zanieczyszczen z powierzchni do wod podziemnych wynosi 5-25 lat). Niski stopien zagrozenia
wod (czas migracji zanieczyszczen z powierzchni do wdd podziemnych 25-100 lat) cechuje obszary,
gdzie zwierciadto wod wystepuje na gtebokosci ponad 10 m pod powierzchnig terenu. Sg to tereny
peryferyjne zbiornika, ciagnace sie pasem kilkusetmetrowej szerokosci od potudniowej granicy miasta
w rejonie ul. Legiondw ku centrum oraz rejon Zbiornika Goczatkowickiego, gdzie utrzymywane sg
studnie odwadniajace podtoze zapory.



W Waloryzacji $rodowiska przyrodniczego i identyfikacji jego zagrozen na terenie wojewddztwa
Slaskiego (2001), w czesci dotyczacej wod podziemnych, opracowanej przez zespo6t pod kierunkiem
A. Witkowskiego, takze nie wydzielono GZWP obejmujgcego obszar Czechowic - Dziedzic. Uzytkowy
poziom wodonosny zawiera sie w granicach generalnie odpowiadajagcych UPWP Q-II. Wedtug autorow
Waloryzacji..., wody podziemne sg w wysokim stopniu zagrozone zanieczyszczeniem (czas pionowej
migracji zanieczyszczen z powierzchni do wod podziemnych wynosi do 5 lat). Migzszos$¢ opisanej wyzej
warstwy staboprzepuszczalnej (k=10 - k=10° m/s) przekracza jednak w wielu miejscach 10 m -
wartos¢ przyjetq jako graniczng dla wysokiego stopnia zagrozenia wod.

Wydzielanie GZWP i UPWP opiera sie o kryteria ilosciowe i jakosciowe wdd zaproponowane przez A.S.
Kleczkowskiego w 1990 r. UPWP to takie, gdzie wydajnos¢ potencjalna pojedynczej studni przekracza
10 m3/h. W obrebie GZWP wydajnos¢ potencjalna studni powinna przekracza¢ 70 m3/h. W obszarach
deficytowych stosuje sie indywidualne kryteria ilosciowe, co w warunkach hydrogeologicznych
wojewoddztwa Slaskiego ma zastosowanie do karbonskiego i czwartorzedowego pietra wodonosnego.
Jakos$¢ waod odpowiadaé powinna I klasie czystosci (wody mogace stuzy¢ zaopatrzeniu w wode pitng
bez uzdatniania lub po uzdatnieniu).

GZWP nr 448 jest ujety w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie
przebiegu granic dorzeczy, przyporzadkowania zbiornikdw wod podziemnych do wtasciwych obszardéw
dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej oraz podziatu obszaréw dorzeczy na
regiony wodne (Dz.U. Nr 232, poz. 1953). W zwigzku z powyzszym, wiasciwy dyrektor RZGW moze dla
ochrony wdd podziemnych tego zbiornika wyznaczy¢ obszar ochronny, o jakim mowa w art. 52, 59 i 60
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229, wraz z pézn. zm.). Najnowszym
opracowaniem kartograficznym rozmieszczenia Gtdwnych Zbiornikdbw Wod Podziemnych na terenie
wojewddztwa Slaskiego, uwzgledniajagcym wytacznie GZWP wymienione w cytowanym w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 r, jest mapa wykonana w listopadzie 2002 r. w Oddziale
Gornoslaskim Panstwowego Instytutu Geologicznego w Sosnowcu dla potrzeb prezentacji monitoringu
wod podziemnych prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach.
Granice GZWP nr 448 pozostaty niezmienione w stosunku do okreslonych przez A.S. Kleczkowskiego
w 1990 r. Ewentualne wyznaczenie obszaru ochronnego GZWP nr 448 powinno by¢ poprzedzone
uscisleniem granic zbiornika.

Wody podziemne na terenie Czechowic - Dziedzic sq obecnie ujmowane na cele przemystowe. Zgodnie
z trescig art. 32 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, wody podziemne powinny byc¢
wykorzystywane przede wszystkim do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz na
cele socjalno - bytowe, a takze do produkcji artykutdw zywnosciowych i farmaceutycznych.
W warunkach miejscowych wody UPWP Q-II lub/i GZWP nr 448 mogq byc¢ zrédiem wody pitnej
w sytuacjach awaryjnych. W zwigzku z tym niezbedne jest utrzymanie zasobdéw wodnych
w odpowiednio dobrej jakosci, niezaleznie od formalnego ustanowienia obszaru ochronnego GZWP.

& zasieg GZWP Nr 448, zasieg uzytkowego poziomu wdd podziemnych oraz strefy ochrony posredniej ujecia wéd
powierzchniowych na j. Goczatkowickim przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”

8. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Gleby na terenie Czechowic-Dziedzic powstaty sie na podiozu utworédw przewaznie ciezkich, ze
znacznym udziatem frakcji ilastej. Stanowig je aluwia rzeczne oraz pokrywy lessowe (lessy ilaste).
Utwory aluwialne z uwagi na charakter dolin rzecznych (szerokie terasy zalewowe, niewielki spadek)
wyksztatcity sie w postaci itow (gtdownie pylastych) oraz glin $rednich i ciezkich. Jedynie w sgsiedztwie
koryt rzecznych oraz w goérnych czesciach dolin Jasienicy i Wapienicy wystepuja utwory Izejsze (gliny
piaszczyste lub piaski gliniaste).

W dolinach rzecznych w obrebie I terasy wytworzyty sie mady, a miejscami takze gleby mutowo-

torfowe, za$ na wysoczyznach gtéwnie gleby pseudobielicowe i zdecydowanie rzadziej gleby brunatne
wytugowane.



Gleby na terenie gminy charakteryzuja sie przewaznie s$rednig lub wysokg przydatnoscig rolnicza.
Dominujq 3 kompleksy rolniczej przydatnosci:

- 2 pszenny dobry

Gleby zasobne w sktadniki pokarmowe, o gtebokim poziomie prdochnicznym, dobrej strukturze; nieco zbyt
zwiezte - ciezkie do uprawy, okresowo gorzej przewietrzane lub wykazujace nadmiar lub niedobdr
wilgotnosci; do kompleksu tego zalicza sie réwniez niektore gleby lekkie, lecz tylko takie, ktére z natury
swojej sa glebami pszennymi. Na glebach tego kompleksu udajg sie wszystkie rosliny uprawne, lecz
utrzymanie odpowiednio wysokich plonéw zalezne jest od wysokosci naktadéw i od przebiegu pogody.
W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zaliczane sg przewaznie do klasy IIIa i IIIb.

- 8 zbozowo-pastewny mocny

Do kompleksu tego zaliczane sa gleby $rednio zwiezte i ciezkie (pszenne) okresowo i trwale podmokte oraz
najlepsze gleby torfowe i murszowe. W latach mokrych gleby te daja nizsze plony, w latach suchych mozliwe
sq wysokie plony. Wynika stad, ze gleby tego kompleksu stwarzajg pewne ryzyko uprawy roslin wrazliwych
na trwatg lub okresowag podmoktosé gruntdw. W klasyfikacji bonitacyjnej gleby te zalicza sie do klas Illa
i ITIb (gleby organiczne) oraz IlIb, IVa, IVb , a niekiedy V (gleby mineralne).

- 2z uzytki zielone $rednie

Obejmuje taki i pastwiska zaliczone w klasyfikacji bonitacyjnej do klas III i IV

Kompleks pszenny dobry dominuje w czesci wschodniej i potudniowo-wschodniej gminy, gdzie
wystepujg wieksze spadki terenu, grunty sg nieco lepiej przepuszczalne, a poziom wodd gruntowych
nizszy. W ptaskich dnach dolin, gdzie z reguty ptytko zalegajg wody gruntowe, szczegdlnie na glebach
bardzo ciezkich, dominuje kompleks zbozowo-pastewny mocny. Uzytki zielone zalicza sq gtéwnie do
kompleksu uzytkéw zielonych Srednich.

Strukture uzytkéw rolnych wedtug klas bonitacyjnych przedstawia Tabela A.14. Wynika
z niej, ze sposérod gruntdw ornych i trwatych uzytkdéw zielonych 41,1% przypada na grunty II i III klasy
bonitacyjnej (wymagana zgoda Ministra na przeznaczenie na cel nierolniczy w przypadku gdy obszar
przewidywanej zmiany przeznaczenia terenu przekracza 0,5 ha); 55,5% stanowia grunty IV klasy
bonitacyjnej (wymagana zgoda Wojewody na przeznaczenie na cel nierolniczy w przypadku gdy obszar
przewidywanej zmiany przeznaczenia terenu przekracza 1 ha), a tylko 3,4% przypada na grunty
niskich klas bonitacyjnych (V,VI). Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych do gleb chronionych
zalicza réwniez bez wzgledu na klase gleby organiczne. Do gleb organicznych zalicza sie wystepujace
na terenie gminy gleby mutowo-torfowe. Wystepujq one na uzytkach rolnych o tacznej powierzchni
45,7 ha.

Walory glebowo-rolnicze predestynujg obszar gminy do kultywowania gospodarki rolnej, szczegolnie na
terenie sotectw: Brondw, Ligota i Zabrzeg, ale rowniez w potudniowo-zachodniej czesci obszaru
Czechowic (Czechowice Gérne, Lipowiec, Brozysko).

Zagrozeniem dla rolnictwa na terenie Czechowic-Dziedzic sg procesy urbanizacji, szczegdlnie
powstawanie rozproszonej zabudowy na terenach komplekséw rolnych oraz degradacja gleb. Gtdwnymi
czynnikami, poza rozwojem zabudowy i ciggéw komunikacyjnych, powodujacymi degradacje gleb sg
zanieczyszczanie gleb oraz procesy erozji.

Badania zanieczyszczenia gleb na terenie gminy byly prowadzone przez: Osrodki Badan i Kontroli
Srodowiska w Katowicach i Bielsku-Biatej oraz Okregowa Stacje Chemiczno-Rolniczg w Gliwicach.

W latach 1982 - 1996 OBiKS w Katowicach prowadzit badania stanu zanieczyszczenia gleb na terenach
rolnych w granicach bytego wojewoddztwa katowickiego. Na obszarze Czechowic-Dziedzic badania
przeprowadzono w 90 punktach pomiarowych. W ocenie zagrozenia gleb oparto sie na wynikach
pomiardw (zawarto$¢ metali ciezkich - otowiu, kadmu, cynku) oraz szesciostopniowej klasyfikacji IUNG
w Putawach (0 - 5). Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie trzech pierwszych kategorii weditug
tej klasyfikacji:

— Stopien 0 - gleby nie zanieczyszczone o naturalnej zawartosci metali sladowych; gleby te mogq by¢
przeznaczone pod wszystkie uprawy ogrodnicze i rolnicze zgodnie z zasadami racjonalnego
wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

— Stopien I - gleby o podwyzszonej zawartosci metali; gleby te mogq by¢ przeznaczone pod wszystkie
uprawy polowe z ograniczeniem warzyw przeznaczonych dla dzieci.

— Stopien II - gleby stabo zanieczyszczone; na glebach takich zachodzi juz obawa chemicznego
zanieczyszczenia roslin; nalezy wykluczy¢ przede wszystkim niektére uprawy ogrodnicze; dozwolona
jest uprawa roslin zbozowych, okopowych i pastewnych.



Tabela A.14. Rodzaje i klasy uzytkow gruntowych w gminie Czechowice-Dziedzice

Rodzaje uzytku gruntowego

Powierzchnia (ha)

Udziat (w %)

rolne II-III klasy bonitacyjnej 1 413,75 36,05
orne RII 6,66 0,17
orne RIIIa 107,84 2,75
orne RIIIb 716,70 18,27
taki LII 4,30 0,11
taki LIII 348,72 8,89
pastwiska PsII 0,15 0,00
pastwiska PsIII 229,38 5,85
rolne IV klasy bonitacyjnej 1912,33 48,76
orne RIVa 1 270,22 32,39
orne RIVb 257,42 6,56
faki LIV 156,39 3,99
pastwiska PsIV 228,30 5,82
uzytki rolne pozostale 595,96 15,20
orne RV 36,72 0,94
orne RVI 3,17 0,08
faki £V 43,68 1,11
faki LVI 11,07 0,28
pastwiska PsV 21,61 0,55
pastwiska PsVI 1,28 0,03
uzytki rolne zabudowane (Br) 70,82 1,81
grunty pod stawami (Wsr) i rowy (W) 407,61 10,39
RAZEM : 3 922,04 100,00

Zrédto: Ewidencja gruntéw i budynkéw Urzedu Miasta Czechowice-Dziedzice, stan z maja 2005 r.

& rodzaje i klasy uzytkéw gruntowych przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”

W zdecydowanej wiekszosci punktow pomiarowych stwierdzono 0 lub 1 stopien zanieczyszczenia.
W kilku punktach, zlokalizowanych we wschodniej czesci gminy w poblizu terenéw przemystowych,
stwierdzono 2 stopien zanieczyszczenia, z uwagi na zawarto$¢ kadmu, a w jednym przypadku cynku.

Wyniki badan, w odniesieniu do wartosci dopuszczalnych, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9.09.2002 r. w sprawie standarddéw jakosci gleb oraz standardow jakosci ziemi
wskazujgq, ze niemal caly przebadany obszar gminy (tereny rolne) spetnia najwyzsze standardy
(w zakresie zawartosci w glebie metali ciezkich), kwalifikujace je do grupy A. Norma dla grupy A nie
jest spetniona w 4 punktach dla otowiu, w 5 punktach dla kadmu oraz w 6 punktach dla cynku. W tych
przypadkach, spetniona jest norma dla grupy B. W warunkach obecnego uzytkowania tych gruntéow
(uzytki rolne) spetnione sg zatem obowigzujace standardy w zakresie zawartosci otowiu, kadmu i cynku
w glebie. Jednak brak oznaczen pozostatych metali oraz innych substancji, szczegdlnie weglowodoréw
nie pozwala na petng ocene stopnia degradacji gleb na terenie gminy.

Badania OBiKS w Bielsku-Biatej, prowadzone w 1991 w 30 punktach pomiarowych, obejmowaty
dodatkowo oznaczenie: chromu, miedzi i niklu. W odniesieniu do w/w rozporzadzenia zawartosé
poszczegdlnych metali przedstawiata sie nastepujaco:

— cynk - poziom wyraznie podwyzszony (na granicy grupy B i C) wystgpit w 3 punktach (ul. Wenecka,
Waryniskiego i Zeromskiego);

— miedz i otow - we wszystkich punktach odpowiadat grupie A lub B; poziom wyraznie podwyzszony
zanotowano tylko w przy ul. Weneckiej;



— kadm - wartosci dla zdecydowanej wiekszosci punktdw pomiarowych odpowiadajg grupie B; zwraca
uwage wyraznie podwyzszona zawarto$¢ tego pierwiastka (na granicy grupy B i C) we wszystkich
punktach w Zabrzegu oraz w czesci miejskiej przy ulicach: Weneckiej, Warynskiego, Szczotki,
Stonecznej, Rumana, Stowackiego i Narutowicza;

— nikiel i chrom - praktycznie brak zanieczyszczenia tymi pierwiastkami; poza punktem przy
ul. Weneckiej (grupa B, ale tylko dla niklu) pozostate punkty spetniajg norme dla grupy A.

Badania Okregowej Stacji Chemiczno-Rolniczej w Gliwicach byty prowadzone w 1993 r. (cze$¢ wiejska)
i w 1995 r. (czes¢ miejska). Badano zawartos¢ podstawowych metali (Pb, Cd i Zn). Wyniki sa ogdlnie
zbiezne z badaniami OBiKS w Katowicach i Bielsku-Biatej. Zawartos¢ otowiu w glebie na terenie sotectw
jest na poziomie naturalnym, w czesci miejskiej w 9 punktach odpowiada I stopniowi zanieczyszczenia
(wg klasyfikacji IUNG). Zawarto$¢ kadmu w glebach na terenie catej gminy jest na poziomie
naturalnym lub odpowiada I stopniowi zanieczyszczenia. Stwierdzona zawartos¢ kadmu jest ogdlnie
znacznie nizsza, niz to wykazaty badania OBiKS w Bielsku-Biatej. Najwyzszy odnotowany poziom tego
pierwiastka (1,65 mg/kg) nie stwarza powaznego zagrozenia chemicznego skazenia roslin. Podobnie
jak we wczesniej przytaczanych badaniach stosunkowo najwyzsze bylo zanieczyszczenie cynkiem.
W prébkach pobranych w centrum miasta (ulice: Piasta, Narutowicza i Zeromskiego) stwierdzono
II stopien zanieczyszczenia.

Reasumujac wyniki wyzej opisanych badan stwierdza sie, ze poziom skazenia gleb metalami na terenie
gminy jest niewielki i nie stwarza on znaczacego zagrozenia dla zdrowia ludnosci, nie powoduje wiec
koniecznosci istotnych ograniczen w produkcji rolnej. Zagrozenie jest relatywnie najwieksze w rejonach
silnie zurbanizowanych i uprzemystowionych, a wiec we wschodniej i pétnocno-wschodniej czesci
gminy. Udziat uzytkéow rolnych jest tutaj niewielki, prowadzi sie jednak uprawy warzywnicze
w ogrodach dziatkowych i przydomowych. Jak wykazywaty badania Okregowej Stacji Chemiczno-
Rolniczej w Gliwicach (1993) w materiale roslinnym stwierdzono zawarto$¢ kadmu, ktéra w czesci
przypadkoéw przekraczata norme konsumpcyjna, a w kilku przypadkach nawet norme paszowg. Badania
z 1995 r. wykazaty przydatnos$¢ konsumpcyjng wszystkich przebadanych prébek materiatu roslinnego.

9. Tereny zieleni

W Czechowicach-Dziedzicach na 1 mieszkanca przypada 7,5 m? powierzchni zieleni miejskiej.
W odniesieniu do catego wojewddztwa wskaznik ten jest niski - w wojewddztwie Slaskim na
1 mieszkanca przypada niemal 3 razy wiecej powierzchni terenéw zieleni. W odniesieniu do powiatu
bielskiego wskaznik ten jest niemal 2 razy wiekszy.

Tabela A.15. Stopien wyposazenia Czechowic-Dziedzic w tereny zieleni miejskiej

Parki i zielefice Tereny zieleni osiedlowej Ogoétem
pow. ha % pow. m?/os. pow. ha % pow. m?/0s. pow. ha % pow. m?/o0s.
Wojewédztwo Slaskie 5018,3 0,41% 10,7 4701,3 0,38% 10,0/ 9719,6 0,79% 20,7
Powiat Bielski 30,8 0,07% 2,1 28,2 0,06% 1,9 59,0 0,13% 4,0
Czechowice-Dziedzice 4,4 0,07% 1,0 28,1 0,42% 6,5 32,5 0,49% 7,5

W chwili obecnej na terenie miasta Czechowice-Dziedzice znajduje sie jeden park miejski usytuowany
przy ulicy Barlickiego w bliskim sasiedztwie Zaktadow Rafineryjnych oraz Miejski Osrodek Sportu
i Rekreacji przy ulicy Legiondéw.

Zaréwno lokalizacja, jak zagospodarowanie Parku Miejskiego sprawiajg, ze wiasciwg dla niego ranga
jest ranga parku dzielnicowego.

Miejski Osrodek Sportu i Rekreaciji, jest obiektem o zasiegu ogdlnogminnym. Jego chtonnos$é w takim
zakresie oddziatywania wynosi 10 tys. osob. Przyjmujac wskazniki odpowiednie dla dzielnicowych
terendw rekreacji i wypoczynku, chtonnos¢ ta wyniesie okoto 19 tys. oséb. W zasiegu obstugi MOSiR
zamieszkuje 13,25 tys. oso6b (przyjmujac promien dojscia 1,2 km), a w promieniu 3 km mieszka
32,5 tys. 0sob (zasieg taki obejmuje cate centrum miasta).



Sposréd zabytkowych zatozen zieleni w Czechowicach-Dziedzicach do najcenniejszych naleza:

— zespdt patacowo-parkowy ‘Kotulinskich” z cennym starodrzewiem;

— park przyklasztorny przy kosciele pw. Jozefa Robotnika;

— park dworski przy ul. Kaniowskiej;

— koscioty i cmentarze wyznaniowe (wraz z otoczeniem), m.in. kosciét pw. NMP, cmentarz ewangelicki
~Kepa”, cmentarze katolickie przy ul. Legiondw i k/kosSciota $w. Katarzyny.

W strukturze terendw zielni miejskiej wystepujg rowniez skwery i zielence:

— skwer przy ul. Zeromskiego i Kotlataja oraz Zeromskiego i Studenckiej;
— skwer przy ul. Gorniczej.

Podsumowujac, uktad terendw zieleni miejskiej Czechowic-Dziedzic cechuje sie:

— niedostatkiem terendw o randze ogdlnomiejskiej, zwtaszcza wyposazonych w urzadzenia
rekreacyjne,

— brakiem terendw o randze dzielnicowej (z wyjatkiem parku miejskiego);

— niewystarczajacym stopniem rozwoju skwerdow i zielencow (gtdwnie ograniczonym do centrum
miasta).

Szczegolnie drastyczny brak terendw zieleni urzadzonej wystepuje w dzielnicach potozonych po
potnocnej stronie linii kolejowej. Niedobory te wynoszga: 1 obiekt o znaczeniu ogdlnomiejskim
i powierzchni min. 8 ha, 3 parki dzielnicowe o powierzchni od 2 do 4 ha kazdy.

@ rozmieszczenie terendw zieleni w gminie przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”

10. Ogrody dziatkowe

Ogrody dziatkowe zajmujg na terenie gminy powierzchnie okoto 44 ha.
W zarzadzie Polskiego Zwigzku Dziatkowcédw znajduje sie 10 ogrodéw dziatkowych o tacznej
powierzchni okoto 37 ha.

Tabela A.16. Ogrody dziatkowe w zarzadzie PZD
Powierzchnia

L.p. Nazwa Adres [ha]
1. Irys Warynskiego 2,38
2. Lotos Warynskiego 5,26
3. Apollo-Camping Wierzbowa 3,82
4, Konwalia Weglowa 3,97
5. Brzoskwinia Kaniowska 3,00
6. Reneta Gérnicza 6,27
7. Wisnia Kraszewskiego 3,37
8. Relaks tukasiewicza 3,32
9. Storczyk Bestwinska 1,22
10. Semafor Gminna 5,07

Na terenie gminy znajduja sie réwniez cztery prywatne (zaktadowe) ogrody dziatkowe. Ich taczna
powierzchnia wynosi okoto 7 ha.

@& |okalizacje ogroddéw dziatkowych przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”



11. Zagrozenia srodowiska

11.1. Zanieczyszczenie powietrza

Na stan sanitarny powietrza na terenie Czechowic-Dziedzic najwiekszy wptyw wywiera:

— emisja z zaktadéw przemystowych i komunalnych zlokalizowanych na terenie miasta i poza jego
granicami.

— emisja z palenisk domowych i drobnych kottowni (tzw. niska emisja)

— emisja z pojazdow spalinowych, powstajgca wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych.

Pierwsza grupa emitorow z uwagi na ograniczenie produkcji przemystowej, coraz powszechniejsze
stosowanie bardziej przyjaznych srodowisku technologii oraz redukcje ilosci zanieczyszczen w spalinach
wprowadzanych do powietrza w okresie ostatnich kilkunastu lat stracita na znaczeniu.

W Programie Ochrony Srodowiska ... (2004) wskazuje sie grupe 8 zaktadéw najbardziej ucigzliwych dla
srodowiska. Sa to: Rafineria Czechowice S.A., RC Ekoenergia Sp z o0.0., Elektrocieptownia Bielsko
Pétnoc (EC 2) w Czechowicach Dziedzicach, NKT Cables S.A., Nadwislanska Spétka Energetyczna sp.
z 0.0., Kompania Weglowa S.A. KWK ,Silesia”, Walcownia Metali DZIEDZICE S.A., Fabryka Sprzetu
Elektrotechnicznego KONTAKT SIMON S.A.

Szacuje sie, ze obecnie najwieksze zagrozenie dla $rodowiska i zdrowia niesie za sobg niska emisja.

Gtownym paliwem stosowanym do ogrzewania mieszkan w zabudowie jednorodzinnej jest wciaz wegiel
kamienny, czesto niskogatunkowy. Mimo technicznych mozliwosci korzystania z gazu sieciowego ten
nosnik energii z przyczyn ekonomicznych wcigz jest stabo rozpowszechniony. Podobnie jest z olejem
opatowym. Inne (alternatywne Zzrddta energii jak energia stoneczna, gruntowa czy geotermalna)
praktycznie nie sg stosowane. Nalezy sie spodziewaé, ze w najblizszym czasie w dalszym ciggu
podstawowym noénikiem energii cieplnej pozostanie wegiel kamienny. W Programie Ochrony
Srodowiska ... (2004), zwraca sie uwage na mozliwos¢ zwiekszenia udziatu biomasy roslinnej jako
odnawialnego zrodta energii, a takze mozliwos$¢ usprawnienia proceséw spalania, poprzez zastosowanie
m.in. niskoemisyjnych kottdw.

Nalezy zatozy¢, ze odczuwalne zmniejszenie poziomu niskiej emisji z przyczyn ekonomicznych nie
nastgpi szybko. Jednoczes$nie w zwigzku z rozwojem zabudowy mieszkaniowej powstawaé¢ beda nowe
jej zrédta, co moze prowadzi¢ do duzej koncentracji zanieczyszczen w niektérych czesciach gminy.
W tym konteks$cie wilasciwe wydaje sie ograniczenie intensyfikacji zabudowy lub warunkowanie
dopuszczania nowej zabudowy od przyjecia proekologicznych systemdéw wytwarzania ciepta
w miejscach o niekorzystnych warunkach topoklimatycznych (trudne warunki przewietrzania,
sprzyjajace warunki do tworzenia sie smogu). Konieczne jest rdwniez wlasciwe ksztattowanie korytarzy
wentylacyjnych gminy.

Ocena stanu sanitarnego atmosfery dla Strefy Bielskiej (odpowiada zasiegowi powiatu bielskiego), do
ktorej zostaty zaliczone Czechowice-Dziedzice, dokonana w 2003 r. w oparciu o panstwowy monitoring
$rodowiska (Druga roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie Slaskim, 2004), wskazuje, ze
prawie dla wszystkich monitorowanych substancji nie wystepowaty przekroczenia wartosci kryterialnych
przyjetych ze wzgledu na ochrone zdrowia lub ochrone roslin (klasa A).

Jedynie dla benzenu stwierdzono przekroczenia wartosci dopuszczalnych. Wyniki miescity sie jednak
w normie po uwzglednieniu marginesu tolerancji, co pozwolito zakwalifikowa¢ obszar do klasy B
(konieczne przeprowadzenie dalszych badan w celu potwierdzenia ewentualnej potrzeby podjecia
dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza oraz wzmocnienia systemu oceny).

Nalezy podkresli¢, ze przytoczona wyzej ocena opiera sie na wattych danych monitoringowych.
Na terenie powiatu prowadzono jedynie bezposrednie pomiary benzenu (Czechowice-Dziedzice,
ul. Lompy 9). Poziom pozostatych substancji w powietrzu okreslono poprzez modelowanie
matematyczne. Nalezy zatem traktowac wyniki oceny jako mato reprezentatywne.

Systematyczne badania stanu zanieczyszczenia powietrza w 8 punktach pomiarowych na terenie gminy
prowadzita do 1996 r. Slaska Wojewddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Katowicach.



Tabela A.17. Wyniki pomiarow zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy Czechowice-Dziedzice

Weglo-
Subst. Benzo- wodory Formal-

Pyt zawieszony PM10 SO: NO: €O mot. a-piren alifaty- dehyd Fenol
Stacja Lata czne
gsfzz;:. sl‘:j::‘ rok rok rok rok rok rok rok rok rok
ug/n’ png/m’ .mg/m’  pug/m* ng/m’  mg/m’ Hg/m?
normy obowigzujace w 2005 20*dia
roku: ochron
* wartoéci dopuszczalne® ) ) 40* ros’/in,-y 40% - 10%* 1 1xx 4xx | 2,5xx
** wartosci odniesienia® 30%**
Ligota 1987 - - 149 29 76 - - 45 - 7,3 7,2
ul. Bronowska 36 1992 98 84 91 37 32 3,0 17,4 26 2,5 5,7 6,5
i 1996 103 63 83 18 25 1,57 11,2 37 2,97 3,5 4,3
Lipowiec 1987 - - 194 44 103 - - 63 - 14,9 11,0
ul. Bestwiriska 12 1992 106 101 104 45 36 3,5 18,5 30 2,8 8,9 9,1
i 1996 114 69 92 23 30 1,78 12,9 44 3,16 4,7 51
Lipowiec 1987 - - 179 39 94 - - 56 - 11,5 9,9
ul. Lipowska 41 1992 123 91 107 46 39 3,6 21,2 33 2,8 7,2 7,5
i 1996 133 67 100 28 33 1,99 15,3 55 3,25 5,2 5,6
Renardowice 1987 - - 175 38 90 - - 57 - 10,0 9,3
ul. Szczotki 44 1992 131 103 117 51 42 3,9 23,0 37 3,0 8,1 8,2
1996 156 77 117 40 42 2, 19,1 72 3,59 8,0 7,3
Srédmiedcie 1987 - - 179 40 93 - - 57 - 11,4 9,5
ul. Miyriska 9 1992 120 118 119 53 43 4,2 23,4 35 3,2 8,8 8,9
1996 129 76 102 30 36 2,06 15,1 53 3,41 6,5 6,3
&rodmiedcie 1987 - - 184 43 95 - - 71 - 11,0 10,4
ul. Kraszewskiego 28 1992 131 143 137 67 49 5,2 25,7 43 3,7 10,9 10,4
1996 106 65 86 19 27 1,63 11,7 39 3,03 3,9 4,6
Srédmiedcie 1987 - - 167 35 86 - - 50 - 9,7 9,0
ul. Mazahcowicka 89 1992 96 83 90 37 32 3,0 17,6 25 2,4 5,7 6,4
1996 100 62 81 17 25 1,52 10,8 35 2,92 3,3 4,1
Zabrzeg-Ochodza 1987 - - 137 26 70 - - 41 - 5,7 6,4
ul, Warynskiego 1992 | 102 82 92 38 32 3,1 17,3 28 2,5 5,8 6,7
1996 108 61 85 19 25 1,60 11,8 40 2,96 3,5 4,3

1 Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw niektérych substancji
w powietrzu, alarmowych poziomoéw niektdrych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw
niektorych substancji (Dz.U. Nr 87 poz. 796),

2 Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji
w powietrzu (Dz.U. Nr 1 z 2003 r. poz. 12).

Obecnie badania Slaskiej Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Katowicach ograniczajq
sie do pomiarow ilosci opadajacego pytu i zawartosci w nim metali ciezkich. Na terenie Czechowic-
Dziedzic sie¢ pomiarowa obejmuje 7 punktow.

Ogodlnie mozna stwierdzié, ze poziom opadajacego pytu ustabilizowat sie w ostatnich latach na
stosunkowo niskim poziomie. W latach 1998-2002 wahat sie¢ w granicach od 27 g/m?/rok (Ochodza) do
60 g/m?/rok (Srodmiescie). Poziom ten jest znacznie nizszy od wartosci dopuszczalnej (200 g/m?/rok).
Nieco wiekszy opad pytu wystepuje w czesci miejskiej gminy, nizszy w Ligocie i Zabrzegu. Zawartosci
otowiu i kadmu w pyle w ostatnich latach ksztattowaty sie na poziomie ponizej 20% wartosci
dopuszczalnej.

Przedstawione powyzej dane dotyczace stanu sanitarnego powietrza nie pozwalaja, z uwagi na brak
aktualnych pomiaréow stezen zanieczyszczen w powietrzu, na petng ocene stopnia zagrozenia dla
$rodowiska i zdrowia ludnosci. Zatozono, ze po 1996 r. nie nastapity zasadnicze zmiany ilosci
emitowanych zanieczyszczen. Prawdopodobnie, z uwagi na wyrazne zmniejszenie emisji przez zaktady
przemystowe, stan sanitarny powietrza ulegt niewielkiej poprawie. Jest bardzo prawdopodobne, ze
stezenie pytu zawieszonego, ktore w 1996 r. znacznie przekraczato obecnie obowigzujgce wartosci
dopuszczalne (2-3 krotnie), jest wcigz ponadnormatywne. Z pewnoscig wcigz ponadnormatywne jest
stezenie benzo-a-pirenu, ktérego poziom byt bardzo wysoki (nawet w poréwnaniu do najbardziej
uprzemystowionych miast GOP). Ponadto mozna sie spodziewal réwniez przekroczen norm dla:
weglowodoroéw alifatycznych, substancji smotowych i fenolu praktycznie we wszystkich punktach gminy
oraz pozostatych zwigzkow, gtdwnie w czesci miejskiej.

& zasiegi obszaréw narazonych na koncentracje zanieczyszczeri pochodzgcych z niskiej emisji przedstawiono na
mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
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11.2. Zanieczyszczenie wod

Wyniki badan monitoringowych wskazuja na ogdlnie zlty stan sanitarny wéd powierzchniowych
na obszarze Czechowic-Dziedzic. Wedtug badan prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Katowicach monitorowane rzeki, przeptywajace przez teren gminy, wedtug klasyfikacji
ogdlnej, w 2003 r. i w latach wczesniejszych, niosty gtéwnie wody pozaklasowe. Wista ponizej Zbiornika
Goczatkowickiego niosta przewaznie wody III klasy czystosci, az do ujscia Itownicy. Ponizej jej wody nie
odpowiadaty normom podobnie jak w przypadku jej doptywow Ttownicy, Jasienicy
i Wapienicy. Przy czym Jasienica wykazywata nieco mniejsze skazenie bakteriologiczne (III klasa),
natomiast Wapienica fizykochemiczne (III klasa). O pozaklasowosci tych rzek decydowaty zwigzki
organiczne, zwigzki biogenne, zawiesina ogdélna i miano Coli typu katowego. W przypadku rzeki Biatej
prawie wszystkie wskazniki nie odpowiadaty normom. Jest to najbardziej zanieczyszczona rzeka
ptynaca przez teren gminy.

Przyczyna znacznego zanieczyszczenia rzek ptynacych przez obszar Czechowic-Dziedzic sa Scieki
bytowe, komunalne i przemystowe oraz rolnictwo.

Zbiorczym systemem odprowadzania $ciekéw objeta jest wytgcznie cze$¢ zabudowy czesci miejskiej
gminy. Na terenach nieskanalizowanych powstajgce sScieki bytowe odprowadzane s do szamb Iub
bezposrednio do rowdw i potokéw. Powszechnie nieszczelne szamba oraz ,dzikie” wyloty kanalizacji,
stanowig duze zagrozenie dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych. Scieki te zawierajg
gtébwnie zanieczyszczenia wyrazane jako BZT5, ChZT, azot amonowy i fosforany.

Wiekszo$¢ duzych zaktadow przemystowych posiada wiasne oczyszczalnie $ciekdw. Ich sprawnosc
oczyszczania wynosi przecietnie ok. 90%. Czes¢ Sciekéw pochodzacych z zaktadow trafia do kanalizacji
sanitarnej i ogdlnosptawnej i jest kierowana na miejskg oczyszczalnie, cze$¢ natomiast nie oczyszczona
trafia do rzek. Gtdwnym odbiornikiem s$ciekdw przemystowych jest Biata.

Waznym zrodtem zanieczyszczen wod zwigzkami biogennymi jest nawozenie pol. Niewtasciwe
nawozenie, w tym stosowanie zbyt duzych dawek nawozéw prowadzi do nadmiernego przedostawania
sie do wod powierzchniowych zwigzkdéw azotu i fosforu powodujac eutrofizacje.

11.3. Zagrozenie hatasem

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku. Dla emisji pochodzacej z drég
lub linii kolejowych, zgodnie z tym rozporzgdzeniem, dopuszczalne réwnowazne poziomy dzwieku
A w dB wynoszg:

Dla pory dnia (w odniesieniu do przedziatu czasu od 6% do 22%)

— 55 dB dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domdw opieki i szpitali,

— 60 dB dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
poza miastem, zabudowy zagrodowej,

- 65 dB dla terenow w strefie srédmiejskiej ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych

Dla pory nocnej (w odniesieniu do przedziatu czasu od 22° do 6%) :
— 50 dB dla pierwszych dwoch przypadkéw opisanych powyzej
— 55 dB dla trzeciego przypadku opisanego powyzej.

W Czechowicach-Dziedzicach istnieje duze zagrozenie hatasem komunikacyjnym, natomiast niewielkie
hatasem pochodzacym z zaktadédw przemystowych. W ramach Przegladu ekologicznego... (2000) w 21
punktach na terenie gminy przeprowadzono orientacyjne pomiary hatasu, w godzinach popotudniowego
szczytu.

Uzyskane wyniki wskazujg na duze prawdopodobienstwo przekraczania wartosci dopuszczalnych.



Odnotowane poziomy wzdtuz DK1 wynosza od 67,1 - 77,7 dB i wskazujg na duzg lub bardzo duza
ucigzliwos¢ tej drogi. Najnizsze wartosci odnotowano w punktach oddalonych o 20-30 m od drogi
w miejscach gdzie wystepuje ograniczenie predkosci pojazdow. Wartosci najwyzsze odnotowano
bezposrednio w sasiedztwie jezdni.

Wysokie wartosci (71,1 - 72,2 dB) hatasu zanotowano réwniez przy ul. Legionéw (na potudnie od
centrum), przy skrzyzowaniach ulic: Narutowicza i Kochanowskiego (71 dB), Weglowej i Braci Sofkéw
(71,5 dB), Stowackiego i Niepodlegtosci (70,4 dB) oraz Traugutta i Grabowickiej (69,3 dB).

Stosunkowo niski poziom hatasu (59,3 - 63,0 dB) zanotowano w punktach pomiarowych w Zabrzegu
oraz w poblizu rafinerii przy ul. Barlickiego.

Przedstawione wyniki pomiarow hatasu nie zostaty przeprowadzone w oparciu o metodyke pozwalajacq
na prawidtowe odniesienie ich do obowigzujacych norm. Autorzy badan stwierdzaja, ze uzyskane
poziomy hatasu, zmierzone w czasie popotudniowego szczytu, sq prawdopodobnie wyzsze od wartosci
rownowaznych poziomow dzwieku A jakie uzyskano by dla pory dnia (6% do 22%) stosujac uérednianie
pomiaréw z 16 godzinnego przedziatu czasu.

Wedtug klasyfikacji ucigzliwosci akustycznej Panstwowego Zaktadu Higieny wystepuja 4 poziomy
ucigzliwosci:

— bardzo duza ucigzliwos¢ (LAeq > 70 dB),

— duza ucigzliwos¢ (63< LAeq < 70 dB),

— $rednia ucigzliwos¢ (52< LAeq < 63 dB),

— niska ucigzliwos¢ (LAeq < 52 dB).

Bardzo duza ucigzliwos¢ wystepuje prawdopodobnie w wielu miejscach bezposrednio przy DK1 oraz -
co mniej prawdopodobne - na niektdrych fragmentach ulic w Srédmiesciu, a takze ul. Weglowej
i Legiondw.

Duza ucigzliwos¢ charakteryzuje bardziej ruchliwe ulice w czesci miejskiej gminy (o natezeniu ruchu
przekraczajacym 200 pojazddw na godzine w szczycie).

Drogi w obrebie sotectw oraz pozostate ulice w czesci miejskiej (0 mniejszym natezeniu ruchu) cechujg
sie $rednig lub niskg ucigzliwoscig akustyczna.

Znaczne ucigzliwosci hatasowe sg zwigzane réwniez z ruchem pociggéw, przebiegajacymi przez teren
gminy, zwifaszcza linig kolejowa Katowice - Bielsko-Biata. Nie prowadzono do tej pory badan hatasu
kolejowego na terenie gminy. Wyniki badan prowadzonych wzdtuz innych linii kolejowych o zblizonym
natezeniu ruchu pociggéw pozwalajg na przypuszczenie, ze przekroczenia wartosci dopuszczalnych
mogg obejmowac obszar w odlegtosci 50 - 200 m od torowiska. Najwieksze ucigzliwosci wystepujg na
0go6t wzdtuz odcinkdw, gdzie pociagi rozwijajg duze predkosci.

11.4. Tereny zdegradowane wymagajace rekultywacji

Do terendéw zdegradowanych, ktére wymagajg rekultywacji nalezg przede wszystkim: sktadowisko
odpadéw komunalnych oraz sktadowiska odpaddéw przemystowych. Brak danych na temat innych
terendéw zdegradowanych w wyniku prowadzonej dziatalnosci przemystowej, w szczegélnosci gruntéw
nie spetniajacych standardéw jakosci ziemi (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9.09.2002 r. w sprawie standardow jakosci gleb oraz standarddéw jakosci ziemi). W zdecydowanej
wiekszosci tereny te pozostajg w ciggtym uzytkowaniu zaktadow przemystowych.

Sktadowisko odpaddéw komunalnych

Sktadowisko jest zlokalizowane przy ul. Bestwinskiej. Zajmuje ono obszar 6 ha. Powstato w wyrobisku
pocegielnianym. Cze$¢ zachodnia sktadowiska zostata zrekultywowana (nasadzenia drzew i krzewdw).
W 2005 r. zaprzestano deponowania na nim odpaddéw, ktore sktadowano od 1962 r. We wczesnym
okresie jego dziatalnosci nie prowadzono ewidencji rodzaju sktadowanych odpaddw. Zatem mozliwe
jest, ze w masie odpaddw znajdujg sie rowniez pewne ilosci odpaddw niebezpiecznych, pochodzacych
z zaktaddw przemystowych.

W bardzo bliskiej odlegtosci od sktadowiska znajduje sie zabudowa mieszkaniowa (ul. Falista
i tukowa). Dla mieszkancéw pobliskich posesji ucigzliwo$¢ skfadowiska jest duza. Przejawia sie to
gtéwnie ponadnormatywnym hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza gazami wydobywajacymi sie
z masy odpadow, a takze wystepowaniem odoréw. Nalezy podkresli¢, ze w/w ucigzliwosci w miare
postepu procesu rekultywacji powinny ulec znacznemu ograniczeniu lub jak w przypadku hatasu
likwidacji.



Gtéwnym zagrozeniem dla srodowiska jest mozliwos¢ skazenia wod podziemnych. Dno sktadowiska nie
na catej powierzchni posiada dobre wiasciwosci izolacyjne. Stad cze$¢ zanieczyszczonych wad
odciekowych przedostaje sie do czwartorzedowego pietra wodonosnego powodujac skazenie wodd
podziemnych. Wody pietra czwartorzedowego sg eksploatowane przez zaktady przemystowe do celow
technologicznych oraz studniami gospodarskimi. Zagrozenie to bedzie wystepowac jeszcze przez dtugi
czas, nawet po przeprowadzonej rekultywacji. Negatywny wptyw sktadowiska na wody podziemne
powinien jednak po jego zrekultywowaniu ulec ograniczeniu.

Projekt rekultywacji zaktada wykonanie warstwy przykrywajacej i drenazowej, drenazy i studni
odgazowujacych, utozenie warstwy uszczelniajacej, warstwy mineralnej, wykonanie drenazu
odwadniajgcego i pokrycie warstwg ziemi urodzajnej. Planuje sie rowniez likwidacje zaplecza
socjalnego i drogi dojazdowej. Caty teren proponuje sie przeznaczy¢ pod zielen i obiekty rekreacyjne
($ciezka zdrowia, $ciezki piesze i rowerowe, obiekty sportowe i parkingi).

Sasiedztwo linii kolejowej oraz ruchliwej ul. Bestwinskiej, z uwagi na duzg ucigzliwos¢ hatasowa nie
stwarza korzystnych warunkéw dla rekreacji na tym terenie. Przynajmniej czes¢ terenu w sasiedztwie
w/w ciggow komunikacyjnych powinna zosta¢ obsadzona zielenig o charakterze izolacyjnym.

ktadowisk dw przemystowych Rafinerii Czechowice S.A.

Jest to sktadowisko odpaddw niebezpiecznych (porafineryjnych). Sktadowisko zbudowane jest
z 3 kwater. Z kwater 2 i 3 usunieto juz odpady i tereny kwater poddano bioremediacji. Obecnie jest to
teren obsiany trawa i niezagospodarowany. Do likwidacji pozostata najwieksza kwatera nr 1,
jej powierzchnia wynosi okoto 1,8-2,0 ha. W kwaterze nr 1 do usuniecia jest okoto 100 000 Mg
odpaddw. Oprdznienie ostatniej kwatery i catkowitg likwidacje sktadowiska planuje sie w 2012 r.

& obszary wymagajgce rekultywacji przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”

12. Uwarunkowania fizjograficzne

12.1. Warunki topoklimatyczne

Stabe urzezbienie i niewielkie zréznicowanie wysokosci wzglednych terenu gminy powoduje, ze warunki
przewietrzania na wiekszosci jej obszaru sg ogodlnie do$¢ jednorodne, zgodne z ogdlnymi warunkami
anemologicznymi (przewaga wiatréw z sektora zachodniego, $rednie predkosci wiatrow 2,7 - 5,4 m/s).
Jedynie w czesci potudniowo-zachodniej gminy rzezba terenu moze powodowac znaczace modyfikacje
kierunku i predkosci wiatrow. Wystepujg tutaj liczne doliny o przebiegu N-S lub NW-SE, o gtebokosci
dochodzacej do 30 m, potozone poprzecznie w stosunku do gtéwnych kierunkow wiatrow. W ich obrebie
wystepujg pogorszone warunki przewietrzania. Duzy wptyw na warunki przewietrzania ma pokrycie
terenu, a szczegdlnie wysokos$¢ i ukiad zabudowy. W rejonie $rodmiescia, gdzie wystepuje zwarta
zabudowa, lokalnie warunki przewietrzania sq znacznie utrudnione.

Przy stanach pogodowych, podczas ktdrych nastepuje silne nocne wypromieniowanie radiacyjne ciepta
z warstwy przypowierzchniowej ziemi, a jednoczesnie stabych ruchach turbulentnych powietrza,
dochodzi do inwersji termicznej. Jest ona wynikiem grawitacyjnego opadania i sptywu po powierzchni
terenu mas chtodnego (ciezszego) powietrza w kierunku obnizen terenowych. W dnach dolin oraz
innych zagtebieniach terenu, jak réwniez u podndzy stokéw przegrodzonych sztucznymi formami
terenowymi tworzg sie zastoiska chtodnego powietrza. Miejsca te sg rdéwniez narazone na czeste
tworzenie sie mgiet, szczegdlnie w podmoktych czesciach dolin. Takie tereny zajmujg znaczne obszary
w dolinach Itownicy, Wapienicy, oraz Wisty na wysokosci Dziedzic. Ogdlnie cechujg sie niekorzystnym
z punktu widzenia statego zamieszkania ludnosci oraz upraw rolnych i ogrodniczych topoklimatem.

W miejscach, gdzie wystepuje ponadto duza koncentracja zrodet niskiej emisji istniejq sprzyjajace
warunki do duzej koncentracji zanieczyszczen powietrza. W warunkach silnie inwersyjnych mozliwe jest
powstawanie na tych terenach smogu. Najbardziej narazonym obszarem jest potnocna czes$é Dziedzic
(Renardowice, Liszki, Kol. Zebracze).

Nastonecznienie terenu wynika przede wszystkim z nachylenia i ekspozycji terenu. Poniewaz
zdecydowana wiekszo$¢ obszaru gminy jest ptaska lub lekko nachylona (do 5%), nie wystepuje istotne
zréznicowanie warunkéw nastonecznienia. Jedynie w czesci potudniowo-zachodniej, gdzie nachylenie
zboczy dolin jest znaczne, lokalnie dochodzi do 30%, cze$¢ terendw o ekspozycjach: E, SE, SW,
cechuje sie wyraznie korzystniejszym nastonecznieniem, zas$ te o ekspozycji: N, NE i NW wyraznie
pogorszonymi.



12.2. Warunki gruntowo - wodne

Na podstawie analizy dostepnych materiatbw mozna stwierdzi¢, ze tereny potozone poza dolinami
rzecznymi cechujg sie na ogdt co najmniej dostatecznymi warunkami geologiczno-inzynierskimi dla
posadowienia typowych obiektéw budowlanych. Utworami powierzchniowymi wystepujacymi na tych
terenach sg lessy ilaste. Ich migzszos$c¢ jest zréznicowana w granicach od kilku do kilkunastu metrow,
poziom wdéd gruntowych wystepuje z reguty ponizej 2 m pod powierzchnig terenu.

Natomiast w obrebie dolin rzecznych cze$¢ terendw cechuje sie ztymi lub bardzo ztymi warunkami
geologiczno-inzynierskimi. Poziom wéd gruntowych wystepuje czesto powyzej 1 m pod powierzchnig
terenu, miejscami wystepujg grunty organiczne oraz dos¢ czesto plastyczne grunty ilaste. Zaleca sie na
tych terenach przeprowadzenie dokfadniejszych badan gruntowych przed przystgpieniem do
projektowania obiektow budowlanych. Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na wahania sezonowe
i wieloletnie poziomu wod gruntowych, gdyz w okresach suchych zwierciadto wod gruntowych moze sie
obniza¢ do bezpiecznego poziomu, a w okresach mokrych zalegac¢ tuz pod powierzchniq terenu.

Szczego6towe okreslenie warunkdw geologiczno-inzynierskich na terenie catej gminy nie jest mozliwe
ze wzgledu na brak wystarczajacych danych terenowych. Badania geologiczne gruntéow byty
wykonywane jedynie pod konkretne inwestycje. Zatem ilo$¢ i rozktad otworéw badawczych jest
zdecydowanie niewystarczajaca dla opracowania mapy warunkéw geologiczno-inzynierskich. Nieco
lepiej sq rozpoznane warunki gruntowo-wodne (Mapa hydrograficzna, Opracowanie ekofizjograficzne).

@ zasieg obszardow o niekorzystnych warunkach fizjograficznych przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”



ROZDZIAL A.VII

Srodowisko kulturowe, krajobraz

Uwarunkowania, jakie nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z ochrong
zabytkéw i krajobrazu kulturowego okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568). Ustawa przewiduje nastepujace formy ochrony zabytkow:

- wpis do rejestru zabytkéw;

- uznanie za pomnik historii;

- utworzenie parku kulturowego;

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 tej ustawy, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé ochrone:

- zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
- parkow kulturowych,
- innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw.

Do zabytkéw nieruchomych zalicza sie nie tylko pojedyncze dzieta architektury i budownictwa, obiekty
techniki, cmentarze, parki, ogrody czy miejsca upamietniajace historyczne wydarzenia, ale réwniez
uktady urbanistyczne, ruralistyczne, zespoty budowlane i krajobrazy kulturowe.

1. Zabytki wpisane do rejestru

Aktualnie na terenie gminy Czechowice-Dziedzice zabytki sg chronione w formie wpisu do rejestru

zabytkéw. Ponizsza tabela zawiera ich wykaz.

Tabela A.18. Zabytki na terenie Czechowic-Dziedzic wpisane do rejestru zabytkéw

Nr P Czas Data Potozenie
Nr rejestru Okreslenie zabytku Adres powstania wpisu (obreb, dziatka)
P ) . Zabrzeg k.m.4
R1  344/52 I§OSC|Q+ parafialny pod wezwaniem | Zabrzeg XVIII w. 18.02.1952 dz. nr 177pb, 1039, 1040,
Sw. Jézefa, murowany ul. Janoszka ks. (1782 r.)
195pb, 1045
Patac Kotulinskich wraz z parkiem . R .
P ! | Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
R2 | 28/60 rokokowy, pdznobarokowy park, ul. Zamkowa 2 XVIII w. 24.02.1960 dz. nr 2078/30
murowany, tynkowany
Kosciét parafialny pod wezwaniem iy XVIII w. )
R3  29/60  Sw. Katarzyny, ponobarokowy,  Crochomce-DzedzICe (1750 1888, 24.02.1960 (ZeChOwice kem. 11
murowany, tynkowany - op 1947) ’ P
Koscidt parafialny Opatrznosci Ligota Ligota k.m. 13
R4 | 46/60 Bozei. murowan ul. Bielska 21 1801- 1806 24.02.1960 | dz. nr 2865/2, 2872, 2874,
il y : 2870/17, 2864
Bronéw Bronéw k.m. 4
R19 | 26/60 Dawna szkota, budynek tynkowany ul. A.Czyza 12 XVIII/XIX w. | 24.02.1960 dz. nr 301/2, 301/3, 303
Zagroda wiejska nr.19: dom i Bronéw Brondéw k.m. 3
R18 | 866/60 stodota, dom murowany, ul. Zarzeczna 12 XIX w. 19.06.1960 dz. nr 122pb, 123pb,
tynkowany, stodota ' 637/2, 638/1
Budynek mieszkalny, murowany, Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
RO |868/68 tynkowany ul. Legiondéw 48 XVIIT w. 24.02.1968 dz. nr 5/2, 5/5
. XVIII/XIX w. .
R6 | 847/68 | Dwor, murowany, tynkowany Ligota przebudowany 19.06.1968 L190ta k-m. 13
ul. Bielska 28 dz. nr 36/5
w XIX/XX w.
Kaplica pod wezwaniem Swietego ) )
R7 | 865/68 | Serca Jezusowego, murowana, Bronow 1831r. 19.06.1968 Bronow k.m. 4
ul. Bronowska 68 dz. nr 318/8
tynkowana
Kaplica - obok kosciota paraf. pod o oiadoi S
R8 | 867/68 wezwaniem Wspomozenia Czecho_wn:’e Dziedzice XIX w. 19.06.1968 Dziedzice k.m. 4
X ul. Legionow dz. nr 702/7
Wiernych, murowana, tynkowana
R10 | 883/68 Budynek mieszkalny, murowany, Zabrzeg XVIII w. 24.06.1968 Zabrzeg k.m. 6

tynkowany

ul. Iownicka 4

A-48

dz. nr 254pb, 2029



Nr _Nr Okreslenie zabytku Adres
rejestru

Czas Data Potozenie
powstania wpisu (obreb, dziatka)

Zabrzeg
ul. Janoszka ks. 7

Zabrzeg k.m. 4

R16 | 885/68 Budynek mieszkalny, murowany dz. nr 1012/5

I pot. XIX w. 24.06.1968

Zabrzeg
ul. Sikorskiego 68

Zabrzeg k.m. 6

R17 884/68 Budynek mieszkalny, murowany dz. nr 2439

1 pot. XIX w. | 24.06.1968
Czechowice k.m. 11
dz. nr 2078/45, 2078/46,
2078/45, 2078/47,

Zespot zabudowan dworskich: Czechowice-Dziedzice |I pot. XVII w. 2078/48, 2078/49,
R11 |1216/75 spichlerz, czworaki, ul. Kopernika I XVII/XIX w. 18.12.1975 2078/50, 2078/51,
2078/52, 2078/53,
2078/56, 2078/61,
2078/64
Figura przydrozna Sw. Jan Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
R12 510777 Nepomucena, barokowa, kamienna | ul. Kopernika XVIL w. 01.03.1977 dz. nr 372/2, 4620/2
Kapliczka przydrozna z figura Sw. Czechowice-Dziedzice .
R13 | 511/77 Floriana, barokowo - ludowy, skrzyzowanie 1783 r. 01.03.1977 Czechowice k.m. 7
N ] L dz. nr 520/3
kamienna Kopernika-Legionow
Figura przydrozna Sw. Jana Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7 dz. nr
R14 1514/77 | Nepomucena, kamienna ul. Legionow 94 13.06.1977 g66/1, 666/2, 669/3
Kosciét paraf. pod wezwaniem Bronéw lata Bronéw k.m. 4
R15 | 1605/95 | Najswietszego Serca Pana Jezusa, ul. Kunza ks. 6 1874 - 1877 04.06.1995 dz. nr 317/6, 201pb,
o cechach neobarokowych 202pb

Zasady ochrony zabytkdéw wpisanych do rejestru, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdéw i o opiece nad
zabytkami, zawarte sq w ustaleniach studium.

Zasady te obowigzuja niezaleznie od tego, czy nieruchomo$¢ zabytkowa objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czy tez nie, poniewaz projekty decyzji o warunkach
zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczace obiektéw i obszaréw objetych ochrong
konserwatorskg podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

2. Zabytki nieruchome nie wpisane do rejestru

Obok zabytkoéw wpisanych do rejestru, na terenie gminy istnieje wiele innych obiektow i zespotdw
zabytkowych posiadajacych wartos¢ historyczng i kulturowa. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami przewiduje prowadzenie ewidencji tych obiektow, zgodnie z przepisami art. 21 oraz
rozporzgdzeniem Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw,
krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych
lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem.

Na zatozenie ewidencji (odpowiednio krajowej, wojewodzkiej i gminnej) zgodnie z wymogami
rozporzadzenia ustawodawca wyznaczyt termin 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, ktory uptywa
w listopadzie 2006 r.

Wobec braku ewidencji zabytkéw, w studium uwzgledniono zabytki nieruchome, nie objete ochrong
konserwatorskg w postaci wpisu do rejestru zabytkéw. Wykorzystano informacje o zabytkach
z opracowanego w 2003 roku: ,Katalogu obiektow architektury zabytkowej zlokalizowanych na terenie
gminy Czechowice-Dziedzice”, ktdry zawiera miedzy innymi dokumentacje fotograficzng oraz krotkg
charakterystyke wartosci i stanu zachowania obiektéw.

W trakcie prac nad wykazem zabytkéw przeprowadzono weryfikacje lokalizacji obiektéw zabytkowych
oraz usunieto z wykazu obiekty juz nieistniejace, po przeprowadzeniu wizji terenowej.

Wykaz zabytkéw nieruchomych, nie wpisanych do rejestru moze postuzy¢ do zatozenia ewidencji
zabytkow dla terenu gminy Czechowice - Dziedzice, po wyeliminowaniu obiektéw pozbawionych
wartosci architektonicznej i historycznej.

Zabytki o szczegoélnym znaczeniu dla historii oraz dziedzictwa kulturowego gminy Czechowice -
Dziedzice proponowane sg do wpisania do rejestru zabytkow.



Tabela A.19. Zabytki na terenie Czechowic-Dziedzic proponowane do wpisania do rejestru

Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
1 3 domy mieszkalne, murowane ul. Barlickiego 30, ok. 1900 r. dz. nr 3762/171, 3762/20-40, 3762/141-147,
ul. Prusa 2123 3762/148
Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
2 | Domy mieszkalne, murowane ul. Koleiowa 1 - 11 ok. 1920 r. dz. nr 177/2pb, 177/6pb, 231/5pb, 517/19,
: 1 517/20, 517/21, 517/50, 517/51
. Lo Dziedzice k.m. 2
3 |Domy mieszkalne, murowane Elzelfg‘%"gaz'izs'edzz'fe poczatek XX w. | dz. nr 517/25, 517/36, 517/45, 517/46,
' 1 517/47, 517/48, 517/49
4 Dom mieszkalny (art. spozywcze), Czechov_vice-Dziedzice lata 20-te XX w. Dziedzice k.m. 2
murowany ul. Kolejowa 27 dz. nr 368pb
] Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
5 Dom mieszkalny, murowany ul. Konopnickiej 10 ok. 1920 . dz. nr 524/46
6 \}fvzszwgmzxa&zmgmz;gma Czechowice-Dziedzice 1880 r. Dziedzice k.m. 4
- p ul. Legionéw 57 ’ dz. nr 161/1pb, 702/6, 697/9
Wiernych, murowany
] Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
7 Dom mieszkalny, murowany ul. Legionéw 57 ok. XIX w. dz. nr 703/4
8 Szkota podstawowa specjalna nr Czechowice-Dziedzice 1879 r. Dziedzice k.m. 2
9, murowana ul. Legionéw 59 : dz. nr 697/10
’ Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
9 | Dom mieszkalny, murowany ul. Niepodlegtosci 2 ok. 1910 r. dz. nr 233/2pb
10 Klasztor Jezuitéw z Kosciota pod  Czechowice-Dziedzice 1905 r Czechowice k.m. 7
wezwaniem Sw. Jozefa, murowany ul. Sobieskiego 40 ' dz. nr 578pb, 3535/4, 3536/2, 3537/3
) Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
11 Domy mieszkalne, murowane ul. Stowackiego 4 - 6 0k.1900 - 1920 r. dz. nr 208pb, 319pb, 517/17
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
12 Dom mieszkalny, murowany ul. Stowackiego 5 ok. 1910 dz. nr 165/2, 165/4, 165/5
Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
13 Dom mieszkalny, murowany 1933 r. dz. nr 367pb, 363pb, 524/16, 524/37, 334pb,
ul. Targowa 3
524/44
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
14 Budynek biurowy PKP, murowany ul. Towarowa 1 ok. 1910 r. dz. nr 1361/2, 1361/9
Dziedzice k.m. 2
dz. nr 555/8, 552/1, 552/2,, 555/12, 555/13,
15 Walcownia Metali " Dziedzice", Czechowice-Dziedzice ok. 1910 r. 555/14, _555/17
murowana Czechowice k.m. 5
dz. nr, 565/5, 3789/234, 3789/235,
3789/236, 3789/233, 3789/170, 3789/171
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2 i 4
16 Budynek mieszkalny, murowany  “woinogci plac 2 1905+ dz. nr 165/9pb, 165/10pb
Czechowice-Dziedzice Dziedzice_2 i 4
17 Dworzec PKP, murowany ul. Wolnogdi plac 3 ok. 1890 r. dz. nr 130pb, 222pb
Czechowice k.m. 1
dz. nr 4074/61-62, 4130/60, 4074/100-112,
Kolonia gérnicza Zebracze, budynki Czechowice-Dziedzice 4074/115-116, 4074/119-126, 4074/128-
18 g ! Y ul. Weglowa 60-102, ok. 1900 r. 144, 4074/11, 4074/47-60, 4074/63-69,

Tabela A.20. Zabytki na terenie Czechowic-Dziedzic nie wpisane do

Nr

murowane

Okreslenie zabytku

ul. Gérnicza 14-32, 57-77

Adres

Kosciot parafialny pod wezwaniem |Czechowice-Dziedzice

Czas powstania

4074/71-88, 4074/90-96, 4074/98-99,
4130/45-46, 4130/50, 4130/54, 4130/56,
4130/64, 4130/66, 4130/68-76

rejestru

Potozenie
(obreb, dziatka)

Czechowice k.m. 7

1 Korony Polskiej, murowany ul. 1 Maja pl. 1939 r. dz. nr 3788/348, 3788/838, 3788/364
2 |Urzad Miasta, murowany Sfe{:l‘ﬁ:]{iacifiiedzice ok. 1935 r. g;eﬁ?o;;igg/lgg; ?3788/891

3 Narodowy Bank Polski, murowany Sfelc':\jl’:]ff;%iedme ok. 1935 1. Gzechowice /‘;‘:;3', 51121pb

4 Dom - biblioteka, murowany Sﬁelcrlwv?;/;;ci-l!D;iedzice 0k.1935 r. g;eﬁtolvgggpksmj

5 Plebania parafii pod wezwaniem | Czechowice-Dziedzice 1933 1. Czechowice k.m. 7

Korony Polskiej

ul. Barabasza ks. 3

dz. nr 3788/818, 1123pb



Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
; Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
6 Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 10 ok. 1929 1. dz. nr 3559/13, 3559/11
] Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m.6
7 Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 42 ok. XIX/XX w. dz. nr 3787/117
: Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 6
8  Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 46 XIX/XX w. dz. nr 3787/121
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 6
9 Dom mieszkalny, murowany ul. Barlickiego 48 1890-1910 r. dz. nr 3787/121
Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 6
10 Kklub FSM, murowany ul. Barlickiego 69 ok. 1880 . dz. nr 3788/546
. Lo ok. 1920 r. - na .
] Czechowice-Dziedzice - Czechowice k.m. 12
11 Budynek mieszkalny, murowany ul. Bestwiriska 10 terenie Zaktadu dz. nr 3361/14, 3294/20
Polam -Kontakt
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 5
12 Dom mieszkalny, murowany ul. Chrobrego 6 lata 30-te XX w. dz. nr 3788/691
13 Dom mieszkalny, murowano - Czechowice-Dziedzice ok. 1910 r Czechowice k.m. 5
drewniany ul. Chrobrego 8 : ' dz. nr 712pb
; Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
14 Dom mieszkalny, murowany ul. Chiopska 67 1910 r. dz. nr 402, 404, 595pb
; Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
15 Dom mieszkalny, murowany ul. Chiopska 68 ok. 1700 r. dz. nr 361pb, 362pb
16 Szkota Podstawowa nr 1, Czechowice-Dziedzice 1911 Czechowice k.m. 11
murowana ul. Chtopska 70 ' dz. nr 710pb, 388/4
. - . . Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
17 Budynek uzytecznosci publicznej ul. Chiopska 73 1920-1930 r. dz. nr 382/2, 52/1pb
] Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 12
18 Dom mieszkalny, murowany ul. Dworcowa 8 ok. 1910 r. dz. nr 672pb
19 Stacja Czechowice Potudniowe, Czechowice-Dziedzice ok. 1920 r. Czechowice k.m. 12
murowana ul. Dworcowa 10 . . dz. nr 673pb
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 12
20 Budynek mieszkalny ul. Dworcowa 13 1900-1910 r. dz. nr 3189/19, 857/1pb
’ Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 12
21 Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Dworcowa 15 1900-1910 . dz. nr 3218/5
Kopalnia wegla kamiennego Czechowice-Dziedzice B Czechowice k.m. 1
22 "Silesia" ul. Gornicza 1900-1910 r. dz. nr4211/41
o~ Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 1
23 Bar " Gornik ", murowany ul. Gornicza 81 ok. 1910 r. dz. nr 4094/1
] Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 3
24 Budynek mieszkalny ul. Gornicza 87 1890-1910 . dz. nr 896pb
; Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
25 Dom mieszkalny, murowany ul. Hutnicza 5 1900 . dz. nr 561/10
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 6
26 Budynek mieszkalny ul. Kaniowska 1850-1870 r. dz. nr 4025/2
Zespot budynkow gospodarczych i .
27 |dawnego folwarku, czeSciowo Slzeli::rc])iv(\)/\l/\clzk52|ed2|ce 1850-1870 r. g;eﬁti\’g;g/lgn;si b
przebudowany : : ! P
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 6
28 Dom mieszkalny, murowany ul. Klasztorna 6 ok. 1900 r. dz. nr 469/39
’ Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
29 |Budynek biurowy ul. Kochanowskiego 3 1910-1920 r. dz. nr 559/3
30 Zaktad Opieki Zdrowotnej, Czechowice-Dziedzice 1910 r Dziedzice k.m. 2
murowany ul. Kochanowskiego 11 : dz. nr 179pb, 562/4
Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
31 Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Kochanoyvsklego 1920-1930 r. dz. nr 562/39, 192pb
15/Narutowicza
Zespot budynkow Lokomotywowni Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
32 "Driedzice” ul. 1890-1910 . dz. nr 293pb
Kochanowskiego/Hutnicza : P
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
33 Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Kolejowa 23 1890-1910 . dz. nr 215/1, 215/2
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
34 Budynek mieszkalno-ustugowy ul. Kolejowa 37 1920-1930 . dz. nr 525/21
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
35 Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 39 1920-1930 r. dz. nr 525/26
36 Budynek mieszkalny Czechowice-Dziedzice 1920-1930 r. Dziedzice k.m. 4

ul. Kolejowa 41

dz. nr 525/43



Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
37 Budynek mieszkalny ul. Kolejowa 43 1920-1930 . dz. nr 525/28
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 15
38 Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Komorowicka 13 1890-1920 r. dz. nr 268pb
: Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
39 Dom mieszkalny, murowany ul. Konopnickiej 3 ok. 1910 r. dz. nr 524/48
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
40 Dom mieszkalny, murowany ul. Konopnickiej 12 ok. 1920 r. dz. nr 491/32
Spichlerz - dawny zamek , spalony o iAo ’
41 dach w 1986, stanowisko Czechowm_e Dziedzice XVI, XVII w. Czechowice k.m. 11
: ul. Kopernika dz. nr 50pb, 2078/62
archeologiczne
Cmentarz rzymsko-katolicki ; S i
- - Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
42 l,<apI|ca pogrzebowa_ przy kosciele ul. Kopernika 1730 r., ok. 1920 . dz. nr 372/2, 331, 333, 334, 56pb
Sw. Katarzyny, kaplica murowana
43 Dom mieszkalny, figura Madonny, |Czechowice-Dziedzice dom 0k.1920 r,, Cechowice k.m. 14
dom murowany ul. Kopernika 31 fig. 3 éw. XIX w. dz. nr 1999/3
; ; Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 14
44 Figura Assunty, kamienna ul. Kopernika 41 1891 r. dz. nr 1992/5
. - . . Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
45 Budynek uzytecznosci publicznej ul. Kopernika 42 1900-1920 r. dz. nr 2116/3
46 Plebania parafii Sw. Katarzyny, Czechowice-Dziedzice ok. 1920 r. Czechowice k.m. 11
murowana ul. Kopernika 42 ' ' dz. nr 681pb,51/1pb,57/2pb,400/1,331
47 Egn;r?izejzlézay;nfﬁzﬁaghr¥ftﬁf: Czechowice-Dziedzice dom 4 ¢éw. XIX w., |Czechowice k.m. 14
o yzu, Y 19 ul. Kopernika 100 fig.1864 . dz. nr9/1
amienna
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
48  Domy mieszkalne, murowane ul. Kosciuszki 6 - 8 ok. 1920~ dz. nr 3788/110, 3788/104, 3788/134
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
49 Dom mieszkalny, murowany ul. Kodciuszki 14 ok. 1920 r. dz. nr 3788/132
R . Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 5
50 Budynki mieszkalny i gospodarczy ul. Ksieza Grobel 21 1890-1920 r. dz. nr 244, 76pb
L Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
51 Cmentarz rzymsko - katolicki ul. Legionow 1882 r. dz. nr 703/1, 702/2, 702/5, 297pb
] Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
52 Budynek mieszkalny ul. Legionéw 36 1860-1880 r. dz. nr 103/4
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 4
53 Dom mieszkalny, murowany ul. Legionéw 38 ok. 1900 r. dz. nr 32pb
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
54 Dom mieszkalny, murowany ul. Legiondw 94 ok. 1920 r. dz. nr 669/3
; Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2
55 Dom mieszkalny, murowany ul. Legionéw 71 ok.1930 . dz. nr 543/4, 543/6
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 12
56 Budynek mieszkalny ul. Legionéw 156 1910-1920 . dz. nr 2150/4, 734pb
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 12
57 Dom mieszkalny, murowany ul. Legionéw 180 ok. 1929 r. dz. nr 2151/9
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 15
58 Dom mieszkalny, murowany ul. Lipowska 4 ok. 1925 r. dz. nr 2157/55
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 15
59 Budynek mieszkalny ul. Lipowska 6 1890-1910 r. dz. nr 2157/34
Budynek uzytecznosci publicznej, | Czechowice-Dziedzice _ Czechowice_15
60 szkota ul. Lipowska 24 1900-1910 2095/55, 521pb
61 Budynek uzytecznosci publicznej, | Czechowice-Dziedzice 1920-1930 r. Czechowice k.m. 15
szkota Lipowska 26/Zamkowa ' dz. nr 2095/1
62 Budynek ustugowy, dawna remiza |Czechowice-Dziedzice 1920-1930 r. Czechowice k.m. 15
Strazy Pozarnej ul. Lipowska/Pawia ' dz. nr 2294/23
L : Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 8
63 Budynek administracyjny ul. tukasiewicza 2A 1900-1920 r. dz. nr 3762/165
- . Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 8
64 Budynek administracyjny ul. tukasiewicza 2b 1900-1920 r. dz. nr 3762/165
. . Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 8
65 Budynek administracyjny ul. tukasiewicza 3 1900-1920 r. dz. nr 3759/24
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 8
66 Budynek mieszkalny ul. tukasiewicza 6 1900-1920 . dz. nr 3762/16
. Czechowice_Dziedzice _ Czechowice k.m. 8
67 Budynek mieszkalny ul. Lukasiewicza 7 1900-1920 . dz. nr 3759/30
68 Budynek mieszkalny Czechowice-Dziedzice 1900-1920 r. Czechowice k.m. 8

ul. Lukasiewicza 8

dz. nr 3762/17



Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 8

69 Budynek mieszkalny ul. tukasiewicza 10 1900-1920 . dz. nr 3762/18

70 Budynek mieszkalny Czechowice-Dziedzice 1910-1930 r. Czechowice k.m. 7

71

72

Dom mieszkalny, murowany

Dawny mtyn, murowany

ul. Mazancowicka 4

Czechowice-Dziedzice
ul. Mazancowicka 64

Czechowice-Dziedzice
ul. Miynska 13

Czechowice-Dziedzice

koniec XIX w.

lata 10-te XX w.

dz. nr 767/10, 878pb

Czechowice k.m. 11
dz. nr 1085/16, 682pb

Dziedzice k.m. 6
dz. nr 395/15

Czechowice k.m. 3

73 Budynek mieszkalny ul. Nad Biatka 3 1920-1930 . dz. nr 4274/31

74 Budynek mieszkalny Sﬁe'\(ig(d)vaiicae}Ea[?zsiedzice 1920-1930 . g;ef:iv;';:/g;q 4
75 Budynek mieszkalny o e 5547 1920-1930 P
76 Budynek mieszkalny Sﬁe'\tiI;ZWBiica?I-(Zzgiedzice 1920-1930 . g;eﬁtolg';i/ggn 3
77 Budynek mieszkalny Sﬁe'\tiggv\g;e“—(gzlieldzice 1920-1930 . g;eﬁﬁzg';i/ﬁg 4
78 budynek mieszkalny o B 15 e 1920-1930 s s
79 Budynek mieszkalno-ustugowy Sﬁe'\(l:ggv\\glci;?iiedzice 1910-1920 r. S;eﬁtivggg/klr 3
80 Budynek mieszkalno-gospodarczy Sfeﬁgg%ci;—;éiedzice 1880-1920 r. g;?i?i";igg/g'm' 1
81 ;Bnl.ilggznl;ﬁnl;iytecznoéci publicznej i Sfe'\tjtaur)l:/\éi;vc\eli—clbzzaii?zice 1920-1930 r. gzz_iendrzgcgzl;'zn‘:' 2

82 Dom mieszkalny, murowany Sﬁe'\(l:gsl:/\éioc\:i-gziesdzice ok. 1920 r. Ezz_iendrzi_;c?ol;ém' 2

83 Budynek mieszkalny Sﬁeﬁgslﬁfﬁi_g?egdzme 1920-1930 r. Bzz.iendrziscggl;ér;' 2

84 Dom mieszkalny, murowany Sﬁeﬁgfﬂf&_&?eﬁfice ok. 1920 r. dDzz.ieneri1C§9I;g,qS.629/50
85 Dom mieszkalny, murowany Sﬁig?ﬁfﬁ&?g?ﬁce ok. 1910 r. dDzZ.ienerilc265|;tT.529/58
86 Budynek mieszkalny Czechowice-Dziedzice — 1920-1930 gzz.ienerifg7l;tT'1% 6pb
87 Budynek mieszkalny Sfeﬁgfﬂfﬁ{ggeed;ice 1890-1910 r. (ljDzZ_ienerizcggl;gn' 2

88 Budynek mieszkalny w typie willi Sﬁe'\(l:grci\]/\éioc\zi-?zzaieedszice 1890-1910 r. dDzZ.ienerich7l77r?.2§7ipt
89 Budynek mieszkalny w typie willi Sﬁeﬁgfﬁf\zfzzai%d;ice 1890-1910 r. gfﬁ?o;g;?sl,(.;;éib
50 om miessay (767, murowary IUCIEDIT ok ssoor QIS
91 |Budynek mieszkalny Czechowice-Dziedzice 1890-1920 r. Czechowice k.m. 5

92

93

Dom mieszkalny ( PKP ), murowany

Dom mieszkalny, murowany

ul. Niepodlegtosci 5

Czechowice-Dziedzice
ul. Niepodlegtosci 7

Czechowice-Dziedzice
ul. Niepodlegtosci 39

lata 20-te XX w.

lata 30-te XX w.

dz. nr 640/2pb

Czechowice k.m. 5
dz. nr 3788/721

Czechowice k.m. 7
dz. nr 3788/757

Czechowice-Dziedzice

Dziedzice k.m. 4

94 |Budynek mieszkalno-gospodarczy | | “piasta 29 1880-1910 r. dz. nr 74pb

95 |Dom mieszkalny, murowany Sfegggzvtv;;aa—liziedzice ok. 1900 . g?:f:o?)"\fgg/l;g"' 12
96 Budynek mieszkalny w typie willi  CPSchowice-Dziedzice 49501930 . Czechonice - 12
97 Budynek mieszkalny w typie willi Sﬁepc:cozvtvci)(‘:’vea-lDlzliedzice 1920-1930 . g;éﬁ?ozgfg/lz';n' 12
98 Budynek mieszkalny Sﬁe;:éjzvtvci)(‘::a-Dlz;edzice 1920-1930 . g;ef‘to?’v;i]c.g/lz.;m 12
99 Dom mieszkalny, murowany Sﬁe;:é)zvtv;c‘sa-t)lz‘{edzice ok. 1925 r. gff\?o?"’\f;g /Iig 12
100 Budynek mieszkalny Sfelfg‘coz"tvciﬁ;')lzsiedme 1920-1930 r. g;_eg;ol";‘gzbk-m- 12
101 Cmentarz ewangelicki Sﬁesgl(:]‘gi‘(:ec_r?qzeiﬁs;;ﬁi ) 1927 r. dDzz_ienerieczesl;.zm' 2



Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
102 Dom mieszkalny, murowany Sﬁ?g?ﬁ:ﬁ;:éiedzme ok. 1935 r. g;.e:':\rtlo9v;i8pe>bk,.?7.858/122
103 'Dom mieszkalny, murowany Sfe';:gixigst-:giedzice ok. 1920 r. g?ﬁ?osvgigbk'm' >
104 | Dom mieszkalny, murowany Sfeg?xiocs{fzgiedzice ok. 1925 r. g:e:;o;;igg/l;.n. >
105 |Dom mieszkalny, murowany Sﬁeé:lgﬁnv:i;st-:zligdzice ok. 1910 r. g;.eﬁrrmgv;i;sbk,?f858124
106 Dom mieszkalny, murowany Sﬁelglgﬁxi:r?t-leisedzice 1929 r. g;.e:;OQvg;Sblfl?fSSSBG
107 Dom mieszkalny, murowany Czechowice-Dziedzice ok. 1920 r. gff:o;;igg/kl'gg'ss
108 Izba porodowa, murowana Sﬁeé:ir:;vggmlzzz;egzice ok. 1830 r. g;ef‘r;ogv(\;igsbk.m. >
109 Dom mieszkalny, murowany Sﬁeé:il‘:aonvlz:gi’-ilzzz;egéice ok. 1920 r. g;e;:]l;ogv;itz:zbk.m. Y
110 Dom mieszkalny, murowany Sfegihezﬂgsv_ilcjzz;egzice ok. 1920 r. g;?ﬁ?%mggg/é'zn}, 7973pb
G DASHC it SO T
112 Budynek mieszkalny, murowany Sﬁeé:if;(%vrvsiﬁiee-ggi;gzice 2 potowa XVIII w. g;.b;iezg;;;?.ngpb
113 Dom mieszkalny, murowany o Studencka ok. 1920 g fmrr]o;;igg/légj .7515pb, 3788/969
114 Szkota Podstawowa nr 4, Czechowice-Dziedzice 1910 1. Czechowice k.m. 5
murowana ul. Studencka 2 dz. nr 3788/63, 665pb
115 |Dom mieszkalny, murowany Sﬁeé:a?(;/veisgzlgz;edzice 1911 r. fj:;.efmrrlo7v;i§71|;gj.3§88/500
116 Dom mieszkalny, murowany Sﬁ%:fﬁﬁg;g?idzme ok. 1925 r. ((j:zaﬁrrl%v;igg/kl.;a. >
117 |Cmentarz zydowski Sﬁescsfc\)/;l;cae—Dziedzice 1912 r. dDZz.iendrzichlk.m. 4
118 |Dom mieszkalny, murowany Sﬁeg?fg;/;(;e-zDziedzice 1935 r. dDZz.iendrzichgljéng’. fsspb
119 SB;Soygek uzytecznosci publicznej, Sﬁesclzws(\)/;/ri]cae;}Dziedzice 1920-1930 r. (Ij)zz.iendrziecseol;.sm. 2
120 |Budynek mieszkalno-ustugowy Sﬁegﬂ)?/vv;isz-ezzcjef;ice 1930-1940 r. g;ecr:]t;%v;igg/l;g. >
121 Budynek mieszkalno-ustugowy Sﬁegz)?,vv;igsi-et’gz;effce 1920-1930 . g;éf\?osvgiﬁlggq' >
122 Budynek mieszkalno-ustugowy Sﬁegﬂ)?,\,v;igsi;%ﬂefgice 1880-1900 r. g;.erc1203v;i§§/lz7n;. >
Gogomceluetic  owsor  SedoMelm
124 Zbor Ewangelicko — Augsburski, Czechowice_—Dziedzice 1911 r. Czechowice k.m. 5
murowany ul. Stowackiego 18 dz. nr 3788/56, 3788/480, 3788/478, 716pb
125 Dom mieszkalny, murowany Sﬁesc*r;?lvv;ig;-e%zoie;lozice 1904 r. S;_E:?,T%v%g/l;g;‘ &
126 'Dom mieszkalny, murowany Sﬁ%&?{:ﬁgﬁ;ﬂe;;ice ok. 1910 r. gzac::\ivg:;llsbm. 5
127 Budynek mieszkalny Sfeég?,vmgccsi_ezzoiezdszice 1910-1920 r. g;eﬁl‘r\osv;igizk.m. >
128 Dom mieszkalny, murowany Czechowice-Dziedzice ok. 1900 r. Czechowice k.m. 5

129

130

Dom mieszkalny, murowany
Budynek mieszkalno-ustugowy

Budynek mieszkalno-ustugowy

ul. Stowackiego 29

Czechowice-Dziedzice
ul. Stowackiego 32
Czechowice-Dziedzice
ul. Stowackiego 34

Czechowice-Dziedzice
ul. Stowackiego 36

lata 20-te XX w.

1890-1910 r.

1890-1910 r.

dz. nr 599/4pb, 599/6pb
Czechowice k.m. 5

dz. nr 3788/611
Czechowice k.m. 5

dz. nr 3788/50, 575pb
Czechowice k.m. 5

dz. nr 460pb

132

133

134

Dom mieszkalny, murowany
Dom mieszkalny, murowany

Dom mieszkalny, murowany

Czechowice-Dziedzice
ul. Towarowa 4 - 6

Czechowice-Dziedzice
ul. Towarowa 8 - 10

Czechowice-Dziedzice
ul. Towarowa 12 - 14

koniec XIX w.

koniec XIX w.

koniec XIX w.

Czechowice k.m. 5
dz. nr 492/1pb, 492/2pb

Czechowice k.m. 5
dz. nr 493/1pb, 493/2pb

Czechowice k.m. 5
dz. nr 523pb, 606pb



Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
; Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 5
135 Dom mieszkalny, murowany ul. Traugutta 12 ok. 1910 r. dz. nr 3788/986, 3788/820
] Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 2 i 4
136 'Dom mieszkalny, murowany ul. Traugutta 63 ok. 1920 r. dz. nr 657/19
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 1
137 Dom mieszkalny, murowany ul. Traugutta 68 1905 r. dz. nr 552pb, 4009/136
138 Dawna szkota ( obecnie budynek | Czechowice-Dziedzice 1890 r. Czechowice k.m. 1
mieszkalny ), murowany ul. Traugutta 70 ' dz. nr 4009/136
. Czechowice-Dziedzice Dziedzice k.m. 3
139 Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Wenecka 5 1880-1900 r. dz. nr 169, 71pb
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 1
140 Dom mieszkalny, murowany ul. Weglowa 91 ok. 1900 r. dz. nr 4092/11
Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 11
141 Dawny Folwark ul. Zamkowa/Kopernika XVII-XIX W. dz. nr 2078/64
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 5
142 Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 17 ok. 1920 r. dz. nr 919pb, 3788/179
. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 5
143 Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 19 lata 20-te XX w. dz. nr 916pb, 3788/111
144 Dom mieszkalny, murowany Czechowice-Dziedzice XIX/XX W. Czechowice k.m. 5

ul. Zeromskiego 23 dz. nr 3788/1027

; Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
145 Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 26 ok. 1920 r. dz. nr 3788/450

. Czechowice-Dziedzice Czechowice k.m. 7
146 Dom mieszkalny, murowany ul. Zeromskiego 34 0k.1920 r. dz. nr 3788/991
147 Dom mieszkalny, murowany Czechowice-Dziedzice XIX/XX W. Czechowice k.m. 8

ul. Zeromskiego 36-38 dz. nr 3762/170

Budynek mieszkalny (obecnie

Ligota Ligota k.m. 13
148 szkota podstawowa nr 1), . ok. 1920 r.
murowany ul. Bielska 17 dz. nr 386pb, 2858
149 Stara szkota, murowana tllg%tizlska 19 1911 r. I&'ZQO;? |1(4r:?pb13
Budynek uzytecznosci publicznej, ) .
150 |probostwo par. pod wezwaniem tllgoBtiZIska 25 1890-1910 r. Ialzgor:? ;72;3
Opatrznosci Bozej ’ ’ P
] Ligota Ligota k.m. 14
151 Budynek mieszkalny, murowany ul. Bielska 50 1900 r. dz. nr 3558/1, 195pb
] Ligota . Ligota k.m. 14
152 |Budynek mieszkalny, murowany ul. Bielska 57 4 ¢w. XIX w. dz. nr 3427
. Ligota Ligota_13
153 Budynek mieszkalny, murowany ul. Bronowska 18 ok. 1920 r. dz. nr 4291/16, 4291/17
. Ligota Ligota k.m. 13
154 Budynek mieszkalny, murowany ul. Bronowska 38 I potowa XIX w. dz. nr 4150/3
Ligota . Ligota k.m. 12
156 Dom obora, murowana ul. Bronowska 46 ok. konca XIX w. dz. nr4122/2, 4122/1
. Ligota _ Ligota k.m. 5
157 Budynek mieszkalny ul. Czechowicka 74 1910-1930 . dz. nr 2154, 110pb
. Ligota Ligota 9
158 |Budynek mieszkalny, murowany ul. Diuga 3 ok. 1920 r. dz. nr 4901/3
. Ligota , Ligota 10 dod. 2
159 |Budynek mieszkalny, murowany ul. Duga 27 - 29 4 ¢w. XIX w. dz. nr 127/1
160 |Budynek mieszkalny, murowany Ligota 1928-1929 . Ligota k.m. 5
! ul. Grabowa 4 ) dz. nr 5135/472
. Ligota Ligota k.m. 16
161 Budynek mieszkalny, murowany "vasahcowicka 207 O 1930 dz. nr 188/1pb, 188/2pb, 3390, 3371,3372
] Ligota Ligota k.m. 5
162 Budynek mieszkalny, murowany ul. Miliardowicka 4 ok. 1920 r. dz. nr 5135/92
. Ligota Ligota k.m. 5
163 |Budynek mieszkalny, murowany ul. Miliardowicka 57 1927 r. dz. nr 2297/16
. Ligota , Ligota k.m. 10
164 Budynek mieszkalny, murowany ul. Miliardowicka 77 4 ¢w. XIX w. dz. nr 2309/16
. Ligota , B Ligota k.m. 5
165 Budynek mieszkalny, murowany ul. Powstancéw Slaskich lata 20 - te XX w. dz. nr 5135/595
166 Dawna szkofa , przedszkole nr 2, Ligota 1917 r. Ligota k.m. 4
murowana ul. Przedszkolna 10 ' dz. nr 5136/535
167 Dom akcji katolickiej " Oaza ", Ligota 1938 1 Ligota k.m. 13
murowany ul. Rolnikéw 27 ’ dz. nr 4351/1, 4341/1




Potozenie

Nr Okreslenie zabytku Adres Czas powstania (obreb, dziatka)
168 Dawny Dwér L Woletiska 20 1820-1850 prg lgéTié3
169 Budynek mieszkalny, murowany tiI?OZt:brzeska 5 ok. 1900 r. I&Eo:? |2(7T7/193
170 budynek mieszkalno-ustugowy EﬁbDrZoegapory , 1900-1920 1. g;bgzrefl'gg’t"z‘(‘npb
171 |Budynek mieszkalny, murowany ﬁﬁbDrf)egapory 32 1935 r. g;b;zrelg6|é.;;1;.’4900’ 901
172 Budynek mieszkalny ﬁﬁbDrf)egapory 43 1910-1930 . g;blr’]zregllé./nz‘l. 4
173 Budynek mieszkalny, murowany 5ﬁbGr$gy 17 ok. 1927 r. gs,b;iefog.sn/].z“
174 Budynek mieszkalny, murowany ﬁbGriZ?bowa 6 ok. 1917 r. g;b;ieégllé./?. 3
175 Budynek mieszkalny, murowany 5ﬁbGr|Z'§3bowa 15 ok. 1880 . g;b;ielgzi.;;. 4
176 Budynek mieszkalny, murowany 5Ia.‘bGrizesbowa 23 4 ¢éw. XIX w. g;b;ieg;;/r; fZOpb
177 Eﬁ?sui:ngarafii s J0zefa 5ﬁt)JZr?(?szka ks. 3 w. XIX w. g;.br:ie%l;/rﬂyg, 178/2pb
178 Stacja trafo, murowana ﬁﬁbésff%ntego 21 ok. 1920 r. g;b;iezglg';'zs
179 Budynek mieszkalny, murowany 5ﬁbl\';lzec?ejowicka 34 ok. 1920 r. g;b;iegllé';'z“:’7
180 Budynek mieszkalny, drewniany Efbl\gi?ejowicka 36 1927 r. g;’_b:‘zresgl';‘;/"lfg
181 |Budynek mieszkalny, murowany ﬁﬁbg'faegionowa 28 ok. 1930 r. g;_b;iefolgg;'z4
182 Budynek mieszkalny ﬁﬁbvzzai%/ﬁskiego 105 1900-1920 r. g;bgzrefllz'g;'74
183 Dom - dawny sklep, murowany Eﬁbvr\lzer%/hskiego 109 1920 r. g;b;iefllg'g;'s“
184 |Budynek mieszkalny, murowany E[ngc‘mowska 65 1913 r. 2;?:1?\,;!1(/.?.92/2, 25pb
185 |Budynek gospodarczy, murowany E[Ogrég\rlwwska 68 IT potowa XVIII w. 5’;0?1?\,;1'(8718 4
186 | Dom obora, murowany Elr.ogzéy\:vza 25 II ¢w. XIX w. S;Oﬁfvé;(og]b 4
187 Budynek mieszkalny, murowany 5[023;\’3 ks. 1 ok. 1910 r. ;Bj;or:\gv;(l;gr;|154
188 Cmentarzlrgymsko - katolicki Brondéw 1877 F Bronéw k.m. 4

( obok kosciota) ul. Kunza ks. 6 dz. nr 317/6, 201pb
189 |Budynek mieszkalny, murowany E[OE:r‘fgwa > lata 10-te XX w. S;ct))néw k.m. 5
190 |Budynek mieszkalny, murowany  |BTOnSW ok. 1900 r. Brondw k.m. 4

ul. Miedzyrzecka 21 dz. nr 51/2
191 Budynek mieszkalny, murowany ~ 5oPO% ok. 1910 1. 2;??\%8‘(9"/“1' 4
&

lokalizacje zabytkow przedstawiono na mapie: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”



3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie Czechowic-Dziedzic istniejg stanowiska archeologiczne ustanowione jako strefy ochrony
konserwatorskiej w obowigzujacych planach miejscowych. Sg to:

— strefa konserwatorska obejmujaca teren potozony w Czechowicach-Dziedzicach pomiedzy ulicami:
Barlickiego, Prusa, tukasiewicza i Waskiej, w obrebie historycznego uktadu przestrzennego miasta,
zwigzany z okresem nowozytnej fazy osadniczej (plan 38),

— strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren potozony w Czechowicach-Dziedzicach
w otoczeniu ul. Lipowskiej, ograniczony drogg krajowg nr 1 oraz ulicg Swierkowicka (plan XVII),

W wykazie obiektéw zabytkowych wojewddzkiego konserwatora zabytkow wystepuje réwniez

stanowisko obejmujgce pozostatosci starego zamku czechowickiego przy ul. Kopernika (okreslone jako

spichlerz - zgodnie z ostatnig funkcja tego obiektu).

4. Strefy ochrony konserwatorskiej

W zwigzku z utratg mocy prawnej planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, zalecenia
i postulaty konserwatorskie odniesione do wyznaczonych w tym planie stref ochrony konserwatorskiej
przestaty obowigzywac.

W obowigzujacych na terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono nastepujace strefy konserwatorskie (oprocz stref stanowigcych stanowiska
archeologiczne):

— strefa konserwatorska obejmujgca kosciot parafialny pod wezwaniem Najswietszego Serca Pana
Jezusa w Bronowie przy ul. ks. Kunza 6 wraz z jego otoczeniem (plan dla dziatki nr 318/6),

— strefa konserwatorska obejmujgca obszar potozony pomiedzy obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow: kosciotem parafialnym pod wezwaniem Opatrznosci Bozej i zespotem dworskim w Ligocie
przy ul. Bielskiej (plan 12),

— strefa konserwatorska obejmujaca zabudowe potozong w Czechowicach-Dziedzicach po poétnocnej
stronie ul. Narutowicza pomiedzy ulicami Szkolng i Traugutta (plan VII),

— strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren potozony w Czechowicach-Dziedzicach w okolicy
kolonii gérniczej Zebracze pomiedzy ulicami: Rumana, Krélowej Jadwigi, Braci Sofkdw oraz Gérnicza
(plan XVIII).



ROZDZIAL A.VIII.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

1. Ludnos¢ gminy

Liczba ludnosci Czechowic-Dziedzic wedtug miejsca zameldowania w 2004 roku wedtug GUS wynosita
43 242, z czego w czesci miejskiej - 34 902 mieszkancow (81%), a w czesci wiejskiej -
8 340 mieszkancéw (19%).

Wykres A.1. Struktura wieku ludnosci (2004 r.)
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Zrodto: Bank danych regionalnych, GUS 2004 r.

Tendencje zmian liczby ludnosci w Czechowicach-Dziedzicach sg, na tle innych gmin wojewddztwa
$laskiego bardzo pozytywne.

Liczba ludnosci w ostatnich 4 latach oscyluje wokot statego poziomu okoto 43,2 tys. mieszkancdw,
podczas gdy w wiekszosci gmin wojewodztwa obserwuje sie spadek liczby mieszkancéw. Tendencje
zmian liczby ludnos$ci w czesci miejskiej i wiejskiej sg nieco inne - w czesci miejskiej nastepuje
nieznaczny spadek liczby mieszkancéw, natomiast w czesci wiejskiej — przyrost ludnosci.

& patrz - tabela A.21. na nastepnej stronie



Tabela A.21. Ludno$¢ Czechowic-Dziedzic wedtug miejsca zameldowania w latach (1995 - 2004)

Rok Miasto Wies Razem

2004 34 902 8 340 43 242
2003 34 937 8 236 43 173
2002 35112 8162 43 274
2001 35183 8 043 43 226
2000 35098 7 956 43 054
1999 35884 8126 44 010
1998 35 862 8 030 43 892
1997 35875 7 946 43 821
1996 35 804 7 888 43 692
1995 35794 7 814 43 608

Zrodto: Bank danych regionalnych, GUS 2004 .

Zmiany poziomu zaludnienia uzaleznione sg od ruchu naturalnego (czyli bilansu zgondw i urodzen) oraz
od salda migracji statych ludnosci. taczny wynik tych proceséw stanowi przyrost rzeczywisty liczby
ludnosci gminy (dodatni lub ujemny).

Tabela A.22. Przyrost rzeczywisty liczby ludnosci Czechowic-Dziedzic (1995 - 2004)

Ruch naturalny Migracje Przyrost
Vgt zgony  pwes wesw opyw de. STULIa™
2004 418 374 44 489' 464 25 69
2003 388 393 -5 424 520 -96 -101
2002 431 351 80 406 438 -32 48
2001 437 396 41 462 331 131 172
2000 454 331 123 425 441 -16 107
1999 467 417 50 485 417 68 118
1998 440 375 65 476 470 6 71
1997 471 386 85 434 390 44 129
1996 450 383 67 475 458 17 84
1995 488 401 87 437 425 12 99

Zrédto: Bank danych regionalnych, GUS 2004 r.

Jak pokazuje analiza ruchu naturalnego oraz migracji ludnosci Czechowic-Dziedzic - przyrost
rzeczywisty liczby ludnosci waha sie w ostatnich latach, nie przybierajac wyraznego trendu.

Nie mozna rowniez zaobserwowac statych tendencji zmian w ruchu naturalnym, czy migracjach. Da sie
jednak zauwazy¢, iz zmniejszenie przyrostu rzeczywistego ludnosci w ostatnich 3 latach spowodowane
byto w wiekszym stopniu odptywem ludnosci, niz ujemnym przyrostem naturalnym. Jest to o tyle
korzystna sytuacja, ze samorzad gminy, poprzez poprawe warunkow zycia moze mie¢ wptyw na
ograniczenie tego zjawiska.

2. Prognoza demograficzna

Gmina Czechowice-Dziedzice nie jest objeta najnowsza prognoza demograficzng sporzadzong przez
GUS w 2002 roku (prognoze ta sporzadzono dla miast powyzej 50 tys. mieszkancow). Przyblizone
tendencje demograficzne dla Czechowic-Dziedzic mozna odczyta¢ z prognozy sporzadzonej dla powiatu
bielskiego, ktdra sporzadzona jest w podziale na miasto i wies.

A -59



Tabela A.23. Prognoza demograficzna dla powiatu bielskiego na lata 2003 - 2030

rok ogdtem miasta wies

2002 147 453 43 602 103 851
2005 150 017 43 696 106 321
2010 154 151 43 737 110 414
2015 158 360 43 816 114 544
2020 162 522 43 792 118 730
2025 165 505 43 411 122 094
2030 166 810 42 674 124 136

Zrédto: GUS 2002 r.

Jak wida¢ ogodlna tendencja demograficzna w powiecie bielskim jest rosngca. Prognoza pokazuje
kontynuacje tendencji, ktérg mozna zauwazyé w zmianie liczby ludnosci w ostatnich w Czechowicach-
Dziedzicach (patrz rozdziat VIII. pkt.1). Widoczny jest trend zmniejszania sie liczby ludnosci
w miescie, natomiast zwiekszania sie zaludnienia na wsi.

Mozna przyjaé, ze tendencje te zostang zachowane i w najblizszych latach liczba mieszkancéw czesci
miejskiej bedzie malata, natomiast wzrastaé bedzie ludnos$¢ czesci wiejskiej.

3. Infrastruktura spoteczna

3.1. Oswiata i wychowanie

Wychowanie przedszkolne

W gminie Czechowice-Dziedzice jest aktualnie 14 placéwek przedszkolnych. Wszystkie przedszkola
podporzadkowane sg samorzadowi gminnemu. Przedszkola posiadaja tacznie 1059 miejsc.

W 2004 roku, wedlug danych GUS w Czechowicach-Dziedzicach byto 1780 dzieci w wieku
przedszkolnym, z tego okoto 55% (974 dzieci) uczeszczato do przedszkoli.

Przedszkola Publiczne w gminie Czechowice-Dziedzice:

— Przedszkole Publiczne nr 1 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 2 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 3 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 4 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 5 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 6 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 7 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 8 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 9 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 10 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne nr 11 w Czechowicach-Dziedzicach
— Przedszkole Publiczne w Bronowie

— Przedszkole Publiczne w Zabrzegu

— Przedszkole Publiczne w Ligocie

Szkolnictwo podstawowe

Szkolnictwo podstawowe byto w 2004 roku w Czechowicach-Dziedzicach realizowane przez 11 szkot
podstawowych. Ksztatcito sie w nich okoto 2,9 tys ucznidw, a nauke w 2004 roku ukonczyto 576
absolwentéw.



Szkoty Podstawowe w gminie Czechowice-Dziedzice:

— Szkota Podstawowa nr 1 w Czechowicach-Dziedzicach
— Szkota Podstawowa nr 2 w Czechowicach-Dziedzicach
— Szkota Podstawowa nr 3 w Czechowicach-Dziedzicach
— Szkota Podstawowa nr 4 w Czechowicach- Dziedzicach
— Szkota Podstawowa nr 5 w Czechowicach-Dziedzicach
— Szkota Podstawowa nr 7 w Czechowicach-Dziedzicach
— Szkota Podstawowa nr 1 w Ligocie

— Szkota Podstawowa nr 2 w Ligocie

— Szkota Podstawowa nr 3 w Ligocie

— Szkota Podstawowa w Bronowie

— Szkota Podstawowa w Zabrzegu

Na terenie gminy dziata rowniez jedna szkota specjalna dla dzieci i mtodziezy, ksztatcac 60 uczniow.

zkolnictw n tawow
Szkolnictwo ponadpodstawowe w Czechowicach-Dziedzicach jest realizowane przez:
Gimnazja.

Na terenie gminy dziata 5 gimnazjéw. Wszystkie byty podporzadkowane samorzadowi gminnemu.
W roku 2004 ksztatcito sie w nich okoto 1,9 tys uczniéw, a ukonczyto tacznie 627 ucznidw.

Dziata tu réwniez jedno gimnazjum specjalne. Ksztatcito ono w 2004 r. 43 uczniow.

Gimnazja publiczne w Czechowicach-Dziedzicach:

— Gimnazjum Publiczne Nr 1 w Czechowicach-Dziedzicach
— Gimnazjum Publiczne nr 2 w Czechowicach-Dziedzicach
— Gimnazjum Publiczne Nr 3 w Czechowicach-Dziedzicach
— Gimnazjum Publiczne w Ligocie

— Gimnazjum Publiczne w Zabrzegu

Na terenie gminy dziatajg nastepujace szkoty ponadgimnazjalne:

— Zespdt Licedw im. M. Sktodowskiej Curie, ul. M. Konopnickiej 9;
— Zespdt Szkot ,Silesia”, ul. Nad Biatkg 1e;

— Zespbt Szk6t Handlowo-Ustugowych, ul. Zwirki i Wigury 6;

— Zespdt Szkét Agroustugowych i Licealnych, ul. Zwirki i Wigury 6;
— Zespot Szkét Specjalnych, ul. Legionéw 59;

— Zespot Szkdt Technicznych i Licealnych, ul. Traugutta 11;

Oprocz placowek oswiatowych, w ramach dziatalnosci oswiatowej i wychowawczej, dziataja rowniez:

— Ognisko Pracy Pozaszkolnej ,ART", ul. Targowa 6;
— Powiatowa Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, ul. Traugutta 11;

bedace jednostkami organizacyjnymi Starostwa Powiatowego w Bielsku-Biatej.

3.2. Kultura
Miejski Dom Kultury
MDK jest jednostkg organizacyjna gminy.
W strukturze MDK dziata:
— Kino "Swit"
— Zespdt Tanca Wspdtczesnego Gest
— Chor im. Stanistawa Moniuszki.

MDK opiekuje sie zespotami: Zespdt Tanca Ludowego Zabrzeg oraz Zespotem muzycznym BIG BAND.
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Dom Kultury wydaje rowniez Miesiecznik PRZEWODNIK KULTURALNY - wydawnictwo MDK promujace
aktualng oferte.
Organizowane sq tutaj rowniez okolicznosciowe i cykliczne imprezy kulturalne:

— Festiwal Dobrych Filméw ( styczen),

— Karnawatowy Ogrodek Teatralny - KOT ( karnawat),

— Tydzien Filmu Polskiego - Filmowe Polonica (marzec),

— Wiosenne Parady Taneczne ( maj),

— Dni Czechowic-Dziedzic (sierpien-wrzesien),

— Czechowickie Prezentacje Filmowe ( wrzesien),

— Jesienny Festiwal Muzyczny "Alkagran" (wrzesien, pazdziernik),
— Zimowe Spotkania Teatralne ( grudzien).

Miejska Biblioteka Publiczna
Jest jednostka organizacyjna gminy.
Stan zbioréow biblioteki na koniec 2004 r. to okoto 225,3 tys. wolumindw.

Posiada 10 oddziatéw filialnych zaréwno w miescie jak i na terenie sofectw.

3.3. Ochrona zdrowia, pomoc spoteczna i opieka socjalna

Na terenie gminy dziatajg niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej, ktére swiadczg ustugi w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej.

W 2004 roku dziatato na terenie gminy tgcznie 20 przychodni w tym 19 niepublicznych.

W zakresie pomocy spotecznej w gminie dziata Osrodek Pomocy Spotecznej.

Osrodek Pomocy Spotecznej jest jednostkg samorzadu gminnego. realizuje on zadania wtasne gminy
w zakresie pomocy spotecznej. Jest podstawowq i koordynujacq jednostka organizacyjna Systemu
Pomocy Spotecznej w Gminie, w sktad ktérego ponadto wchodza:

— Dom Pomocy Spotecznej ,Ztota Jesien” w Czechowicach-Dziedzicach,

— Osrodek Dziennego Pobytu w Czechowicach-Dziedzicach,

- Swietlica Profilaktyczno-Wychowawcza w Czechowicach-Dziedzicach,

W strukturze OPS dziata roéwniez noclegownia dla bezdomnych, ktéra przez caty rok zapewnia
schronienie osobom bezdomnym z terenu catej gminy.

W Czechowicach-Dziedzicach dziata réwniez Osrodek Pomocy Dziecku i Rodzinie, ul. Legionéw 81,
bedacy jednostka organizacyjna Powiatu Bielskiego.

3.4. Sport i turystyka

Miejski Osrodek rtu i Rekreacji
Posiada status gminnej samorzadowej jednostki organizacyjnej.

Osrodek miesci sie na powierzchni 16,31 ha, z czego 3,57 ha znajduje sie w sotectwie Zabrzeg,
a 12,75 ha w Czechowicach - Dziedzicach przy ul. Legiondw.

Osrodek posiada:

— stadion pitkarski z krytg trybung na 2020 miejsc siedzacych,
— boisko pitkarskie (Zabrzeg),

— lodowisko sztuczne,

— otwarte, kgpielisko otwarte,

— sale gimnastyczna,



— boiska wielofunkcyjne (pitka reczna, korty tenisowe na sztucznej nawierzchni),
— pokoje goscinne na 40 oséb z kawiarenka,
— sauna sitownig oraz grill bar z zapleczem.

W Osrodku toczy sie zycie rekreacyjne i sportowe w Czechowicach- Dziedzicach; prowadzone sg sekcje
dla dzieci i mtodziezy: judo, lekkoatletyka, tyzwiarstwo, tenis ziemny, pitka nozna.

Organizowane sg tutaj réwniez imprezy sportowe:
— turnieje koszykowki ulicznej,

— liga siatkowki,

— liga halowa pitki noznej,

— zawody LA dla niepetnosprawnych,

— zawody w jezdzie szybkiej na lodzie,

— zawody ptywackie,

— turnieje w siatkdwce plazowej,

— krosy rowerowe,

— turnieje judo.

Oproécz dziatalnosci sportowej, oérodek organizuje réwniez imprezy masowe takie jak:
— miedzypanstwowe mecze pitkarskie,

— koncerty plenerowe, rajdy samochodowe,

— zawody strazackie itp.

Przy duzym wsparciu wiadz miasta Osrodek stale sie modernizuje i rozwija. W planie jest przewidziane:
— zadaszenie lodowiska,
— budowa krytej ptywalni.

Oprocz obiektow sportowych nalezgcych do MOSIR-u, na terenie gminy istniejg rowniez:
— ogdlnodostepna ptywalnia przy Zespole Szkét Technicznych i Licealnych przy ul. Traugutta,
— Przystan Klubu Sportowego ,Gornik” Osrodek ,,Nad Stawem” przy ul. Nad Wistg,

Na terenie gminy dziatajg nastepujace kluby sportowe:

— Ludowy Klub Sportowy ,SOKOL” w Zabrzegu,

— Ludowy Klub Sportowy Ligota ,CENTRUM”,

- Kajakowy Klub Sportowy ,GORNIK”,

— Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,LUKS” w Zabrzegu,

— Miejski Klub Sportowy w Czechowicach-Dziedzicach,

— Uczniowski Klub Sportowy ,DYCHA” w Czechowicach-Dziedzicach,

—  Uczniowski Miejski Klub Sportowy ,TROIKA” w Czechowicach-Dziedzicach,

—  Klub Sportowy ,,KONTAKT SIMON”,

— Miejsko-Robotniczy Klub Sportowy w Czechowicach-Dziedzicach,

— Uczniowski Ludowy Klub Sportowy ,LIGOTA”

— Uczniowski Ludowy Klub Sportowy ,LIPOWIEC” w Czechowicach-Dziedzicach,
— Klub Sportowy ,KUSY"” w Czechowicach-Dziedzicach,

— Stowarzyszenie Wspierajace Rekreacje i Sporty Wodne ,,GWAREK” w Czechowicach-Dziedzicach.

Sciezki rowerowe
Na terenie gminy istnieje rozwinieta sie¢ Sciezek rowerowych. taczna ich dtugos¢ wynosi okoto 52 km.

Sie¢ $ciezek rowerowych jest rozwinieta gtownie w czesci wiejskiej gminy i stanowig jg Sciezki
0 przeznaczeniu rekreacyjnym.

Przez teren gminy przebiega szlak rowerowy GREENWAY. Trasa ta jest polska czescig, a w kolejnosci
drugim jej odcinkiem zielonego szlaku Wieden - Morawy — Krakow.

Zielone szlaki GREENWAY to szlaki dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego tworzone wzdituz "zielonych
korytarzy" - rzek, tradycyjnych, historycznych tras handlowych, naturalnych korytarzy przyrodniczych.
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tacza regiony, atrakcje turystyczne i lokalne inicjatywy, wspierajg rozwdj turystyki przyjaznej dla
srodowiska i rekreacji oraz promujg zdrowy styl zycia i niezmotoryzowane formy transportu.

Przez teren Czechowic-Dziedzic przebiega¢ ma planowana ,Wislana Trasa Rowerowa”. Projekt ten
obejmuje stworzenie markowego produktu turystycznego w oparciu o najwazniejsza z polskich rzek -
Wiste. ,Wislana Trasa Rowerowa” ma by¢ w zatozeniach rowerowym szlakiem, ktéry pozwoli turyscie na
bezpieczne przemieszczanie sie oraz da szanse poznania subregiondow, przez ktére bedzie prowadzic¢
trasa.

Trasa ma przebiega¢ w potnocnej czesci gminy od granicy z gming Chybie do granicy z gming Bestwina.
taczna dtugosc trasy w obrebie Czechowic-Dziedzic ma wynosi¢ 10 km.

& przebieg sciezek rowerowych przedstawiono na mapie: ,,Uktad komunikacyjny” (materiaty sporzadzone na
potrzeby studium)

4. Warunki mieszkaniowe

W Czechowicach-Dziedzicach jest okoto 14,33 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni 1 000 tys. m?
(wg. GUS za 2004 rok).

W strukturze wtasnosciowej mieszkan dominuje wilasno$¢ prywatna. Gmina posiada okoto 800
mieszkan o tgcznej powierzchni 35,1 tys. m?, co stanowi odpowiednio - 5,6% liczby mieszkan oraz
okoto 3,5% powierzchni ogdlnej mieszkan w gminie.

Komunalnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Administracja Zasobow Komunalnych oraz wspdlnoty
mieszkaniowe.

W strukturze wtasnosciowej mieszkan dominuje wtasnos¢ prywatna.

Istotng cze$¢ zasobdéw mieszkaniowych stanowig zasoby spoétdzielcze, nalezace do spoétdzielni
mieszkaniowych:

— Czechowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa,
— Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Hutnik”,

— Administracja Mieszkaniowa ,Silesia” Sp. z 0.0.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie w 2002 roku wynosita 68,28 m? i byta wieksza
niz $rednia w wojewddztwie (64,77 m?), ale nizsza od poréwnywalnej gminy - Pszczyna, gdzie
powierzchnia przecietnego mieszkania byta wieksza o niemal 20 m?,

Przecietna liczba oséb przypadajaca na mieszkanie w Czechowicach-Dziedzicach wynosita w 2002 roku
3,19 os./mieszkanie - jest to nieco wiecej niz srednia w wojewddztwie ze wzgledu na duzy udziat
zabudowy jednorodzinnej, w ktdrej ten wskaznik jest zwykle wyzszy.

& patrz - Tabela A.24.

Tabela A.24. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w wybranych gminach

mieszkania ogotem mieszkania zamieszkane stale
mina ™ e pow e, PSSR s pow v, WOSCN prisesne pov
[bud.] [miesz.] [m?] [m?] [miesz.] [m?] [osoba] 0s./miesz. pow.uz./1 os.

woj. $laskie 506 092 1572810 102670 739 65,28 1559948 101914850 4703434 3,02 21,67
Czechowice- 5533 13853 945 830 13 517 929 261 43 113
Dziedzice 68,28 3,19 21,55
Bielsko-Biata 15571 60 791 3 795 653 62,44 58 442 3687 224 176 225 3,02 20,92
Pszczyna 8 048 13773 1203838 87,41 13 408 1186 716 49 058 3,66 24,19
Tychy 6 003 44 553 2 596 050 58,27 43 651 2 551130 132 429 3,03 19,26

Zrédio: GUS, NSP 2002 r.



Wediug spisu powszechnego w 2002 roku w Czechowicach-Dziedzicach byto 3 113 gospodarstw
domowych zamieszkujacych wspdlnie w jednym mieszkaniu, co stanowito 20% ogdlnej liczby
gospodarstw domowych w gminie. Udziat mieszkan zamieszkanych przez 2 lub wiecej gospodarstw
domowych siega 11%, a liczba o0sdb zamieszkujgcych w takich mieszkaniach siega 7,2 tys. oséb
(17% liczby mieszkancéw gminy). W stosunku do danych, na ktorych oparto poprzednig edycje
studium sytuacja ta nieznacznie sie poprawita - wedtug NSP z 1988 r. problem wspdinego
zamieszkania dotyczyt 3200 gospodarstw domowych (spadek w 2002 r. o 3%) oraz 7,9 tys. osob
(spadek w 2002 . 0 10%).

Analizujac dane na temat wspdlnego zamieszkiwania gospodarstw domowych na tle struktury
wielkosciowej mieszkan mozna stwierdzi¢, ze w zdecydowanej wiekszosci wspdlne zamieszkiwanie nie
oznacza niskiego standardu zamieszkania. Zaledwie ok. 20% wspdlnie zamieszkujacych gospodarstw
(4% ogdlnej liczby gospodarstw w gminie) zajmuje mieszkania o powierzchni uzytkowej do 50 m? ;
ok. 30% wspolnie zamieszkujacych gospodarstw dysponuje mieszkaniami o powierzchni co najmniej
100 m?.

Tabela A.25. Liczba gospodarstw domowych w mieszkaniach

mieszkania gospodarstwa domowe ludnos$¢ w mieszkaniach

Mieszkania zamieszkane przez: liczba udziat % liczba udziat % liczba udziat %
1 gospodarstwo domowe 12 047 89% 12 047 79% 35973 83%
- jednoosobowe 2221 16% 2221 15% 2221 5%
- wieloosobowe 9 826 73% 9826 65% 33752 78%
2 gospodarstwa domowe 1303 10% 2 606 17% 6 049 14%
- jednoosobowe 156 1% 312 2% 312 1%
- jedno lub wieloosobowe 625 5% 1250 8% 2677 6%
- wieloosobowe 522 4% 1044 7% 3 060 7%
3 i wiecej gospodarstw 167 1% 507 3% 1091 3%
Razem : 13 517 100% 15 160 100% 43 113 100%

Zrédto: GUS, NSP 2002 r.

Standard zamieszkania mozna porownac¢ odnoszac liczbe mieszkan wyposazonych w urzadzenia
techniczno-sanitarne do ogdlnej liczby mieszkan w gminie.

W Czechowicach-Dziedzicach odsetki mieszkan wyposazonych w wodociag, tazienke, centralne
ogrzewanie i gaz sieciowy byty w 2002 roku wyzsze niz srednia w wojewddztwie, natomiast nizszy byt

odsetek mieszkan wyposazonych w ustep sptukiwany.

Tabela A.26. Wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczno-sanitarne w wybranych gminach

gmina mioegsc;ﬁ]:ia wodociag ustep sptukiwany tazienka ocgirz];r;]lar;ﬁe gaz sieciowy
liczba liczba % liczba % liczba % liczba % liczba %
woj. Slaskie 1609821 1551440 96,37% | 1542488 95,82% | 1436249 89,22% | 1249783 77,63% 1018373 63,26%
Czechowice- 13853 13500 12984 12950 11655 84,13% 10906
Dziedzice 97,45% 93,73% 93,48% 78,73%
Bielsko-Biata 60791 58372 96,02% 56253 92,54% 55795 91,78% 51794 85,20% 53625 88,21%
Pszczyna 13773 13471 97,81% 13099 | 95,11% 13051 94,76% 11948 86,75% 9880 71,73%
Tychy 44553 43748 98,19% 43577 | 97,81% 43433 97,49% 42843 96,16% 39738 89,19%

Zrédio: GUS, NSP 2002 r.



5. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

5.1. Zagrozenie powodziowe

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy jest zwigzane z rzekami (Wistg, Itownicg, Wapienicq,
Jasienicg i Biatg) oraz na mniejszg skale z innymi mniejszymi ciekami.

Wista w ostatnich 50 latach znacznie zmienita swodj charakter zaréwno pod wzgledem
hydrotechnicznym jak i hydrologicznym. Duzy wptyw na przeptywy rzeki na odcinku czechowickim
miato oddanie do uzytku w 1955 r. Zbiornika Goczatkowickiego, ktory stanowi gtowny element ostony
przeciwpowodziowej tej czesci doliny Wisty. Innym waznym elementem ostony przeciwpowodziowej sq
walty. Przy czym dominujq odcinki zaliczane do IV klasy. Wat II kategorii wystepuje tylko na odcinku 1,5
km ponizej DK1. Planowana jest modernizacja wiekszosci obwatowan i doprowadzenie ich do
parametrow odpowiadajacych II klasie. Koryto rzeki zostato w duzym stopniu przebudowane. Zostato
wyprostowane, a w zwigzku z eksploatacja wegla kamiennego w rejonie Liszek zmienit sie takze jego
profil podtuzny.

Autorzy Opracowania ekofizjograficznego... (2005) przedstawiajg ilosciowa ocene zagrozenia
powodziowego w przekroju "Goczatkowice" (w ciggu ul. Legionéw). Przeptyw o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na sto lat (Q=1%), stanowigcy podstawe do wyznaczania obszaréw zagrozenia
powodziowego, wynosi 482 m3/s, co powinno skutkowaé podniesieniem sie poziomu wodd rzeki do
rzednej 244,96 m n.p.m. Zwiekszenie przeptywu o ok. 50% (co odpowiada wodzie "tysigcletniej")
powinno skutkowac podniesieniem zwierciadta wody o dalsze p6t metra. Przedstawione w powyzej dane
mozna odnies¢ jedynie do krotkiego fragmentu doliny rzeki. Kompletne dane przedstawiajgce
prawdopodobne stany wdéd (Q1 i Q0,3) wyliczone w odstepach co 0,5 km przedstawia opracowanie
Dokumentacja techniczna jednostadiowa dla zlewni rzeki Matej Wisty na zasieg obszaréw zalewowych...
(1997). Prawdopodobne rzedne zwierciadta Wisty w przekroju Goczatkowice wedtug tego opracowania
sq hieco nizsze (Ql1 = 244,69 m n.p.m.). Wynika to z nieco innego szeregu czasowego danych
przyjetego do obliczen.

Odnotowana w lipcu 1997 r. powddz w dolinie Wisty wynikata czesciowo z przelania sie wdéd przez
korone obwatowania, jednak gtéwnie z gromadzenia sie wod opadowych na zawalu. Nalezy podkresli¢,
ze w okresie po wybudowaniu Zbiornika Goczatkowickiego w tej czesci doliny Wisty nie wystgpity
powazniejsze powodzie, mimo, ze silne wezbrania wystepowaty takze w 1958, 1960, 1970 i 1972 r.
W duzym stopniu byto to zastugg redukcji fali wezbraniowej przez Zbiornik Goczatkowicki.

Pozostate rzeki cechujg sie innym przebiegiem wezbran powodziowych niz Wista. Ostona
przeciwpowodziowa ogranicza sie w ich przypadku do obwatowan IV kategorii, ktdére sa z reguty
potozone bezposrednio w sasiedztwie koryta, co nie jest zbyt korzystne, gdyz powoduje utrzymywanie
sie duzej wysokosci zwierciadta wod podczas wezbran. Fala powodziowa na tych rzekach formuje sie
stosunkowo szybko po wystgpieniu opadow.

W ostatnich kilkudziesieciu latach najwieksze udokumentowane powodzie wystapity w lipcu 1997 r.
i czerwcu 1998 r. Powddz w 1997 r. objeta doliny wszystkich rzek na terenie gminy. Rok pdzniej
wystapita w gtdwnie w dolinie Jasienicy, chociaz objeta réwniez czes¢ doliny Itownicy.

W 1997 r. bezposrednig przyczyng powodzi byto przede wszystkim gromadzenie sie wod opadowych na
zawalu, w nisko potozonych czesciach dolin rzecznych. Wysokie stany wody w rzekach uniemozliwiaty
odptyw tych wdd systemem rzecznym. W 1998 r. w dolinie Jasienicy bezposrednig przyczyng powodzi
byto rozmycie watu przeciwpowodziowego.

W powodziach jakie wystgpity w Czechowicach-Dziedzicach w latach 1997 i 1998 pod wodq znalazt sie
obszar o tgcznej powierzchni ok. 700 ha., przy czym zalane zostaty gtéwnie grunty rolne.

Oceniajac stopien zagrozenia powodziowego na terenie gminy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na trzy
podstawowe elementy: czynniki meteorologiczno-hydrologiczne, uksztattowanie dolin rzecznych oraz
stan ostony przeciwpowodziowej.

Wezbrania na rzekach wystepujg na skutek wzmozonego odptywu powierzchniowego. W przypadku
Wisty na wysokosci Czechowic-Dziedzic przyczyng duzych wezbran moga by¢ przede wszystkim opady
o charakterze rozlewnym, wystepujace na ogoét w miesigcach od czerwca do sierpnia. Sg to opady
przewaznie ciggte, wystepujace przez kilka kolejnych dni, a jednoczesnie intensywne. Duze wezbrania
na mniejszych rzekach i potokach wystepuja czesto takze na skutek wystgpienia deszczy nawalnych
(krétkotrwatych, ale bardzo intensywnych opaddw).
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Utrzymywanie sie wysokich standédw na rzekach uchodzacych do Wisty wynika przede wszystkim
z wysokich przeptywdw, ale moze wynika¢ rowniez z efektu cofki, szczegdlnie w przypadku Itownicy
i Wapienicy, ktéra moze w znaczacym stopniu wpltywac¢ na pietrzenie sie ich wod, w pierwszym
przypadku mniej wiecej do mostu w ciggu ul. Dtugiej, a w drugim do Stawow Sokoty. W nieco
mniejszym stopniu cofka od Wisty wptynie na stan Jasienicy, gdzie obejmie tylko ujsciowy jej odcinek
(ok. 500 m). Cofka nie wptynie istotnie na poziom wod Biatej na odcinku przeptywajacym przez miasto.

Poniewaz wszystkie rzeki sg obwatowane lub ograniczone wysokim brzegiem przyczyna zalania terendw
na zawalu moze by¢ przelanie sie wod przez korone obwatowania lub rozmycie watu. Ponadto przy
wysokich stanach wdd na rzekach i jednoczesnym wystgpieniu duzego opadu na obszarze gminy wody
opadowe nie mogac sptynaé do odbiornikéw tworzg rozlewiska w obnizeniach terenu.

Poniewaz stan techniczny obwatowan ulega systematycznej poprawie w przysziosci bardziej
prawdopodobng wydaje druga przyczyna wystapienia powodzi. Na terenie gminy wystepuja rozlegte,
nisko potozone, terasy zalewowe, szczegdlnie w dolinach: Wisty, Itownicy i Wapienicy. Ich odwodnienie
przy wysokich stanach woéd w rzekach staje sie mocno utrudnione. Sa to jednoczesnie tereny ptytkiego
zalegania wod gruntowych. Zasadnicza poprawa bezpieczenstwa powodziowego na tych terenach nie
jest mozliwa. Stad przyszte zagospodarowanie tych terendw powinno uwzglednia¢ mozliwosc
wystgpienia w przysztosci zjawisk powodziowych.

Do obszarow zagrozonych wystgpieniem powodzi lub podtopien nalezg:

& patrz mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

Obejmuje gtéwnie tereny w miedzywalu (w mysl prawa wodnego - strefa bezposredniego zagrozenia
powodziowego), a ponadto stosunkowo waskie fragmenty den dolin ograniczone wysokim brzegiem.
Zgodnie z Prawem wodnym na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie
wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudnic¢ ochrone przed powodzig, a w szczegélnosci:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wdd oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem lub odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz
z ich infrastrukturg

Strefa zagrozenia powodziowego Q1 (wg SZMiUW)

& patrz mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

Obejmuje tereny zagrozone zalaniem w warunkach niepracujgcych watéw przeciwpowodziowych,
w ktorych zaleca sie rezygnacje z wprowadzania nowej zabudowy szczegdlnie o charakterze
mieszkalnym. W mys$l prawa wodnego strefe potencjalnego zagrozenia powodziowego wyznacza
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w studium zagrozenia powodziowego. W takim
przypadku zakazy, ktére z mocy ustawy obowigzujg dla strefy bezposredniego zagrozenia
powodziowego mogg zosta¢ wprowadzone decyzjg dyrektora.

Dna dolin rzecznych
& patrz mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

Nisko potozone tereny w obrebie dolin rzecznych (gtdwnie terasy zalewowe); na terenach tych zaleca
sie ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy, szczegdlnie w obszarach ciggéw ekologicznych oraz na
gruntach stabo nosnych.

5.2. Zagrozenie wystapieniem powaznej awarii

Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska sg zwigzane z mozliwoscig wystgpienia awarii badz wypadkdw
z udziatem substancji niebezpiecznych. Substancje niebezpieczne sq przewozone przez teren gminy
transportem kolejowym i drogowym oraz sg magazynowane, gtdwnie na terenie stacji paliw oraz
zaktadow przemystowych.



Transport kolejowy materiatdw niebezpiecznych wykorzystuje wszystkie przebiegajace przez teren
gminy linie kolejowe. Stacja Zabrzeg Czarnolesie nalezy do jednej z 4 w wojewddztwie stacji
rozrzadowych, gdzie wystepuje koncentracja materiatow niebezpiecznych. Natomiast stacja
Czechowice-Dziedzice jest jedng z 16 w wojewddztwie stacja nadania/odbioru tadunkéw
niebezpiecznych.

Transport drogowy materiatdw niebezpiecznych odbywa sie w najwiekszym stopniu DK1, a ponadto
ulicami: Weglowg, Legiondw (poza odcinkiem s$rdédmiejskim), Ligocka (od Mazancowickiej do DK1),
Mazancowickya (od Legiondw do Ligockiej), Niepodlegtosci (od Legiondw do Barlickiego), Barlickiego (od
Niepodlegtosci do Stowackiego), Stowackiego (do Traugutta), Traugutta (do Narutowicza), Narutowicza
(do Kochanowskiego), Kochanowskiego, Prusa, tukasiewicza (do Prusa), Bestwinska i Kopernika (do
DK1).

Na terenie gminy jedynym zaktadem na terenie ktérego przechowuje sie substancje niebezpieczne
w ilosciach mogacych by¢ przyczyng powaznej awarii jest Rafineria Czechowice S.A. Zostata ona
zaliczona do zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

Dla Rafinerii Czechowice S.A. zostat opracowany zewnetrzny plan operacyjno-ratowniczy.
Wynika z niego, ze istnieje mozliwos¢ powstania na terenie zaktadu pozaru i zaistnienia stref
promieniowania cieplnego o wartosciach stwarzajacych niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzi.
Obszar zagrozenia obejmuje w szczegdlnosci: zabudowe mieszkaniowg przy ul. Prusa, Barlickiego,
Skargi i Sienkiewicza, Przedszkole Nr 2, park i byly Dom Kultury przy ul. Barlickiego. Jako miejsca
zbiorki dla oséb ewakuowanych wskazano: Plac Jana Pawifa II, skrzyzowanie ul. Barlickiego i Prusa,
teren przy Przychodni Rejonowej (ul. Sienkiewicza).

& patrz mapa: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

5.3. Zagrozenia geologiczne, w tym osuwanie sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania naturalnych Ilub antropogenicznych zagrozen
o0 charakterze geologicznym. Z uwagi na uksztattowanie powierzchni terenu oraz duze zaglinienie
osadow powierzchniowych nie wystepujg warunki do tworzenia sie osuwisk.



ROZDZIAL A.IX
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
1. Sfera spoteczna

1.1. Gospodarstwa domowe

Wedtug narodowego spisu powszechnego w 2002 roku na terenie Czechowic-Dziedzic byto 15 161
gospodarstw domowych, w tym 12 620 w czesci miejskiej oraz 2 541 gospodarstw w czesci wiejskiej.
W poréwnaniu z danymi, na ktérych opierato sie poprzednie studium (NSP 1988) liczba gospodarstw
domowych wzrosta o 9%. Najwiekszy wzrost nastapit w czesci wiejskiej (15%), o potowe mniejszy
przyrost zanotowano w gospodarstwach w czesci miejskiej Czechowic-Dziedzic (7%).

Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w czesci miejskiej wynosita 2,78, a w czesci
wiejskiej 3,17. Statystyczne gospodarstwo domowe w Czechowicach-Dziedzicach jest zatem wigksze
niz przecietnie w wojewodztwie $laskim (2,65). I chociaz przecietna wielko$¢ gospodarstwa domowego
zmniejszyta sie w stosunku do NSP 1988 (w czesci miejskiej o 6% oraz w czesci wiejskiej o 3%), to
nadal przecietne gospodarstwo domowe w Czechowicach-Dziedzicach jest wieksze niz w wojewddztwie.

Tabela A.27. Gospodarstwa domowe wedtug liczby oséb i liczby rodzin w 2002 roku.?!

gospodarstwa domowe gospodarstwa domowe
wedtug liczby os6b wedtug liczby rodzin
1-o0s. 2-0s. 3-0s. 4 i wiecej os. 1-rodz. 2-rodz. 3 i wiecej rodz. nierodzinne
Czechowice-Dziedzice - cze$¢ miejska 23,5% 23,4%  21,9% 31,2%  72,5% 3,2% 0,0% 24,3%
- cze$¢ wiejska | 16,3% 20,1% 22,4% 41,2% | 79,0% 3,7% 0,0% 17,3%
wojewodztwo Slaskie 26,4% | 24,6% 21,4% 27,6%  69,2% 2,6% 0,1% 28,1%

Zrédto: NSP 2002, GUS.

Struktura wielkoSciowa gospodarstw domowych w Czechowicach-Dziedzicach wedtug liczby osdb
tworzacych gospodarstwo domowe jest w czesci miejskiej bardzo podobna do struktury catego
w wojewddztwa Slaskiego.

Liczba gospodarstw 1-osobowych jest w czesci miejskiej nieznacznie nizsza niz w wojewddztwie,
natomiast liczba gospodarstw 4 i wiecej osobowych jest wyzsza (réznice te sg rzedu 3%). Zjawisko to
znacznie wyrazniej rysuje sie w czesci wiejskiej gminy, gdzie odsetek gospodarstw 1-osobowych jest
nizszy niz w wojewodztwie o 10%, a gospodarstw 4 i wiecej osobowych jest o 14% wiecej.
W odniesieniu do danych, na ktérych opierato sie poprzednie studium (NSP 1988) nalezy stwierdzié, ze
nie nastagpity wyrazne zmiany w strukturze gospodarstw domowych pod wzgledem liczby oséb - nadal
liczba gospodarstw 4- i wiecej osobowych jest wyzsza niz Srednia w wojewddztwie.

Przewidywany w studium poprzedniej edycji trend prowadzacy do zwiekszenia sie liczby matych 1 - 2
osobowych gospodarstw nie jest jeszcze widoczny.

Dane dotyczace gospodarstw domowych wielorodzinnych wskazujgq na fakt, iz w Czechowicach-
Dziedzicach zaréwno w czesci wiejskiej, jak i miejskiej liczba gospodarstw nierodzinnych jest mniejsza
niz w wojewodztwie Slaskim. Wyzsza jest natomiast liczba gospodarstw jednorodzinnych (szczegdinie
w czesci wiejskiej gminy).

Struktura wielkosciowa gospodarstw domowych pod wzgledem liczby rodzin tworzacych gospodarstwo
domowe wskazuje na dominacje tradycyjnego schematu jednorodzinnego gospodarstwa domowego.

1

gospodarstwo domowe wg. GUS to zespdt oséb spokrewnionych lub niespokrewnionych, mieszkajacych razem i wspdlnie utrzymujacych sie; rodzina
natomiast definiowana jest na podstawie przestanek biologicznych i stanowiq jq dwie lub wiecej osob, ktére sg zwigzane jako maz i zona, wspdlnie
zyjacy partnerzy - osoby ptci przeciwnej lub jako rodzic i dziecko.

A -69



1.2. Potrzeby mieszkaniowe

Zapotrzebowanie na mieszkania w Czechowicach-Dziedzicach mozna okresli¢ szacunkowo pordwnujac
liczbe gospodarstw domowych do liczby mieszkan w gminie.

W projekcie Strategii Dtugofalowego Rozwoju Sektora Mieszkaniowego, przyjeto jako stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych sytuacje, kiedy 1 mieszkanie przypada na 1 gospodarstwo domowe. Ma to
postuzy¢ osiggnieciu poziomu zaspokojenia popytu mieszkaniowego w Polsce do obecnego poziomu
panstw Unii Europejskiej.

Jest to jednak goérna granica zapotrzebowania, biorgc pod uwage wzrost liczby 1-osobowych
gospodarstw domowych oraz fakt, ze znaczna cze$¢ tych gospodarstw zamieszkuje z innymi osobami
nie z koniecznosci, a z wyboru.

Liczba gospodarstw domowych wedtug GUS (NSP 2002) wynosita 15 161.
Liczba mieszkan w gminie w 2002 roku wynosita 14 327.

Maksymalne z trz wanie na mieszkania w Czechowicach-Dziedzicach (stan na rok 2002) wynosi:
okoto 830 mieszkan.

2. Sfera gospodarcza

2.1. Rynek pracy

Liczba pracujacych w Czechowicach-Dziedzicach wykazuje tendencje spadkowa. Najwiekszy spadek
zatrudnienia nastgpit w sektorze ustug rynkowych. Ponizsza tabela przedstawia zmiany jakie
dokonywaty sie na rynku pracy w ostatnich 5 latach. Tabela ta zawiera jednak tylko dane
0 przedsiebiorstwach zatrudniajgcych od 9 o0so6b; nie bierze takze pod uwage wszystkich rolnikéow
indywidualnych oraz oséb prowadzacych wtasng dziatalno$¢ gospodarcza.

Tabela A.28. Pracujacy wedtug sektoréow gospodarki (1999 - 2003)"

Sektor

Rok Ogétem Rolniczy Przemystowy Ustug . Ustug
rynkowych nierynkowych
1999 17 045 33 9 692 5 565 1755
2000 14 871 52 8 833 4 404 1582
2001 14 812 39 8 866 4 241 1 666
2002 14 318 25 8 597 4073 1623
2003 13 808 35 8 303 3991 1479
Zmiana w % -19% 6% -14% -28% -16%

1999-2003

* Uwaga: dane nie obejmuja podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 0séb - w tym rolnikéw indywidualnych.
Zrodto: Bank Danych Regionalnych, GUS 2004.

W Czechowicach-Dziedzicach w 2002 r. odsetek aktywnych zawodowo pracujacych wynosit 46%
(ludnos¢ powyzej 15 roku zycia). Wskaznik ten jest nieco wyzszy od analogicznego dla powiatu
bielskiego, natomiast nizszy niz w woj. Slaskim, gdzie ludno$¢ czynna zawodowo, to 50% ludnosci
powyzej 15 roku zycia.



Tabela A.29. Aktywna ekonomicznie ludnos$¢ w wieku 15 lat i wiecej (2002 rok)

Czechowice-Dziedzice Powiat bielski Woj. slaskie

liczba udziat % liczba udziat % liczba udziat %

Ogoétem 35 255 100% 118 512 100% 3 955 063 100%

ogoiem 19 463 55% 64 418 54% | 1 991 754 50%

Aktywni o cujacy 16 159 46% 53 532 45% 1578 148 50%
zawodowo

bezrobotni 3 304 9% 10 886 9% 413 606 10%

Bierni zawodowo 15 201 43% 52 285 44% 1771372 45%

Nie ustalony status 591 2% 1 809 2% 191 937 5%

Zrédto: NSP 2002, GUS.

W ostatnich latach w gminie nastepowat wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Zjawisko to byto
zwigzane z wchodzeniem w wiek produkcyjny rocznikow wyzu demograficznego. Aktualnie ludnos¢
w wieku produkcyjnym stanowi 65% ludnosci ogétem.

Tendencja ta bedzie sie zmieniaé, poniewaz maleje liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Zjawisko to powinno zmniejszy¢ zapotrzebowanie na miejsca pracy w gminie.
& patrz tabela A.30

Tabela A.30. Ludno$¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym (lata 2000 - 2004)

Rok Ogoéiem Wiek
przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny

2000 42 985 10 544 26 854 5 587

2001 43 148 10 299 27 193 5 656

2002 43 241 9 978 27 506 5757

2003 43 131 9 502 27 776 5 853

2004 43 195 9 255 28 024 5916
udziat w % 100% 21% 65% 14%

2004 r.
Zrbdio: Bank Danych Regionalnych, GUS 2004.

2.2. Gospodarka lokalna

Dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy Czechowice-Dziedzice jest réznorodna: wydobycie wegla
kamiennego (gtdéwne bogactwo naturalne gminy), przemyst rafineryjny, elektroenergetyczny, metalurgii
miedzi, samochodowy, kabli i przewoddw, wyrobdw elektrotechnicznych, organiczny, ceramiki
budowlanej, betondw, tartaczny, zapatczany, celulozowo-papierniczy, wetniany, filcowy i tkanin
technicznych, odziezy i bielizny osobistej, miesny i piekarniczy.

Znajdujq sie tu takie firmy jak:

— Grupa Rafinerii Czechowice S.A.;

— Walcownia Metali Dziedzice S.A.;

— NKT Cables S.A.;

— ELEURO Sp. z 0.0.;

— Fabryka Sprzetu Elektrotechnicznego "Kontakt Simon" S.A.;

— EKS Slaska Sp. z 0.0 w Czechowicach-Dziedzicach;

— KWK ,SILESIA” w Czechowicach-Dziedzicach;

— Zakfady Drzewne Tis. Sp. z 0.0. - Tartak Silesia;

— Czechowickie Zakfady Materiatow Opatrunkowych S.A w Czechowicach-Dziedzicach;

— VALEO- SYLEA Poland S.A w Czechowicach-Dziedzicach;

— Polskie Koleje Panstwowe CARGO S.A. - Zaktad Przewozéw Towarowych w Czechowicach
Dziedzicach;



— Zakfady Przemystu Zapatczanego w Czechowicach-Dziedzicach;

— "Pekaes Multi-Spedytor" Sp. z 0.0. Agencja Celna;

— MOSTOSTAL Zabrze w Czechowicach-Dziedzicach;

— LOTOS Parafiny — grupa Lotos S.A w Czechowicach-Dziedzicach;

- ,NAFTOCHEM” przedsiebiorstwo doswiadczalno-produkcyjne;

— HB UNIBUD S.A. w Czechowicach-Dziedzicach, przedsiebiorstwo budowlane;
— Elektrocieptownia ,Bielsko-Pétnoc”;

— TRW Steering Systems Poland;

— FIAT Auto Poland S.A.

Istotne znaczenie dla gminy ma przebiegajacy od kilku lat proces restrukturyzacji przemystu.
Przedsiebiorstwa przeksztatcajg sie, zmieniajg wiasciciela, upadaja, powstajg nowe - wszystkie te
procesy majg znaczenie zaréwno dla gospodarki gminy, jak i dla ludnosci oraz przestrzeni miejskiej.

Tabela A.31. Zmiana liczby podmiotéw gospodarczych w latach (2000 - 2004)

2000 2001 2002 2003 2004
Sektor
liczba % liczba % liczba % liczba % liczba %

Rolniczy 71 2% 50 1% 51 1% 52 1% 42 1%
Przemystowy 839 24% 859 23% 892 23% 910 23% 885 23%
Ustug publicznych = 2 121 60% 2 241 61% 2 361 61% 2 459 62% 2 447 63%
Ustug

niepublicznych 480 14% 522 14% 538 14% 545 14% 541 14%

Ogélem: 3511 100% | 3672 100% 3842 100% 3966 100% 3915 100%
Zrodio: Bank Danych Regionalnych, GUS 2004.

Presja dziatalnosci gospodarczej na przestrzen miejska jest znaczaca. Przyktadem moze by¢ zjawisko,
ktdre dato sie zaobserwowac po utracie waznosci dotychczas obowigzujacego planu ogdlnego.

Od 2003 roku nastgpit wzrost liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dla funkgcji
produkcyjnych oraz gospodarczych. Zjawisko to wystgpito gtéwnie na terenach przylegtych do terendw
przemystowych gdzie w planie ogdélnym obowigzywat zakaz lokalizacji tego rodzaju dziatalnosci
(np. przeznaczonych na zielen izolacyjng).

Swiadczy to o stalym zainteresowaniu terenami gminy jako lokalizacji dla funkcji produkcyjnych
i innych dziatalnosci gospodarczych. Wskazane jest wyznaczenie w studium uwarunkowan terendw
0 tego rodzaju kierunku zagospodarowania.

3. Gospodarka rolna

W Czechowicach-Dziedzicach wedtug powszechnego spisu rolnego (PSR) w 2002 roku byto
1712 gospodarstw rolnych (w tym 1 nieindywidualne). Wiekszo$¢ gospodarstw rolnych to mate,
nie przekraczajace 1 ha powierzchni gospodarstwa. Stanowity one niemal 60% tacznej liczby
gospodarstw rolnych w gminie.

Ogodlna powierzchnia gospodarstw rolnych wynosita w 2002 roku 3 130 ha. Przecietna powierzchnia
gospodarstwa rolnego w Czechowicach-Dziedzicach wynosita 1,8 ha.

Tabela A.32. Liczba gospodarstw rolnych wedtug celu produkcji

ogotem w tym o powierzchni > 1 ha

liczba udziat % liczba udziat %"
nie prowadzace produkcji rolniczej 650 38% 51 3%
produkujace wytacznie na potrzeby wiasne 318 19% 64 4%
produkujace gtéwnie na potrzeby wiasne 553 32% 196 11%
produkujace gtéwnie na rynek 191 11% 173 10%
Razem : 1712 100% 484 28%

* Uwaga: udziat w ogélnej liczbie gospodarstw rolnych w gminie.
Zrodto: PSR 2002, GUS.



Niemal 40% gospodarstw rolnych nie prowadzi produkcji rolniczej. Liczba gospodarstw, ktére
produkujg gtdwnie na rynek stanowi 11% ogdlnej liczby gospodarstw rolnych w gminie. Sposrod
484 gospodarstw o powierzchni przekraczajacej 1 ha - 173 gospodarstwa (35%) produkuja
Z przeznaczeniem gtéwnie na rynek.

Tabela A.33. Powierzchnia gruntéw gospodarstw rolnych wediug uzytkéw

grupa obszarowa uzytkow powiﬁ:az:tl:hnia uﬁ;‘j;l
uzytki rolne 2 759,73 88%
grunty orne ogoétem 2 081,47 66%
sady 46,30 1%
faki trwate ogdtem 451,32 14%
pastwiska ogétem 180,64 6%
lasy ogotem 49,30 2%
pozostate grunty ogétem 322,05 10%
ogbtem 3 131,08 100%

Zrodto: PSR 2002, GUS.

Najwiekszg grupe gospodarstw rolnych stanowia gospodarstwa, w ktdrych gtdwne zréodio dochoddw
stanowi praca najemna, gtéwnie poza rolnictwem (42% ogolnej liczby gospodarstw indywidualnych).
Kolejng duza grupe stanowig gospodarstwa z gtdwnym zrdodiem dochodu w postaci emerytury i renty
(35%). Dziatalnos¢ rolnicza jest podstawowym zrodtem dochodow dla 98 indywidualnych gospodarstw
rolnych, co stanowi 6% liczby indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie.

Tabela A.34. Liczba indywidualnych gospodarstw domowych wedtug gtéwnego zrédta dochodow

gtéwne zrédio dochodow liczba gospodarstw udziat %

z dziatalnosci rolniczej 98 6%
z dziatalnosci rolniczej i pracy najemnej 8 0%
z pracy najemnej 711 42%
z pracy najemnej i dziatalnosci rolniczej 22 1%
z emerytury i renty 607 35%
z dziatalnosci pozarolniczej 103 6%
z niezarobkowych zrddet utrzymania 68 4%
gospodarstwa domowe pozostate 94 5%

Razem : 1711 100%

Zrédto: PSR 2002, GUS.

Po uzyskaniu cztonkostwa Unii Europejskiej Polska przystapita do promowania nowej polityki rolnej
Unii, zgodnie z ktorg wspotczesne rolnictwo ma nie tylko produkowac zywnos¢ ale réwniez taczyc
ochrone $rodowiska z rozwojem gospodarki rolnej, poprzez minimalizowanie negatywnych skutkéw
i maksymalizowanie pozytywnych efektdw dziatalnosci rolniczej. System produkcji rolniczej przyjaznej
dla srodowiska obejmuje:

ograniczenie negatywnych skutkow dla $rodowiska naturalnego wynikajacych z procesu
produkcyjnego

dbatos¢ o walory przyrodnicze i kulturowe na terenie gospodarstwa

wprowadzenie ograniczen odnosnie stosowania $rodkéw produkcji, tak by wykorzystaé naturalny
potencjat produkcyjny agrocenoz.

Nastawienie gospodarstwa rolnego na przyjazne S$rodowisku metody gospodarowania moze byc¢
optacalne dla rolnika i korzystne dla $rodowiska. Ekstensyfikacja upraw poprzez ograniczanie m.in.
nawozenia, prowadzi z jednej strony do obnizenia plonéw, z drugiej jednak strony pozwala réwniez
obnizy¢ koszty produkcji.

Programy rolnosrodowiskowe sg jednym z instrumentéw finansowych Wspdlnej Polityki Rolnej Unii
stuzagcym zachecaniu rolnikdw do kontynuacji badz stosowania praktyk rolniczych prowadzacych do
ekologizacji produkcji rolniczej, ktéra powinna by¢ czyms wiecej niz zwykta dobra praktyka rolnicza.

A-73



Programy te jako jedyne sg obowigzkowe dla wszystkich krajéw cztonkowskich i petnig kluczowa role
w realizacji planéw ochrony przyrody. Majq one za zadanie pomdc we wdrazaniu europejskiej sieci
ekologicznej NATURA 2000, ktorej wprowadzenie wymuszajg na panstwach Wspdlnoty Dyrektywa
Siedliskowa (92/43/WE) i Dyrektywa Ptasia (79/409/WE) Unii Europejskiej.

Dla Polski przyjeto, ze Krajowy Program Rolnos$rodowiskowy bedzie realizowany w ramach Planu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich.

Warunki uzyskiwania pomocy finansowej Panstwa (z wykorzystaniem funduszy Sekcji Gwarancji
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej) na wdrazanie i utrzymywanie przyjaznej dla
srodowiska gospodarki rolnej okresla Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 lipca 2004 r.
z pdzn. zm. w sprawie szczeg6towych wariantdéw i trybu udzielania pomocy finansowej na wspieranie
przedsiewzie¢ rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzat objetej planem rozwoju obszaréw
wiejskich.

Gospodarzom, ktérzy zdecydujg sie na udziat w programach rolnosrodowiskowych udziela sie doptat
pienieznych na poziomie od kilkuset do ponad tysigca zi/hektar (w zaleznosci od realizowanych
wariantow programu rolnosrodowiskowego), ktére majg zrekompensowac utracony z tego tytutu
dochdd lub poniesione dodatkowe koszty. Pfatno$¢ rolnosrodowiskowa moze byé zwiekszona o 20%
stawki podstawowej, jesli pakiety rolnosrodowiskowe (przynajmniej jeden) bedgq wdrazane na obszarze
NATURA 2000. Ptatnos$¢ rolnosrodowiskowa moze by¢ réwniez zwiekszona o 20% w przypadku
realizacji pakietu rolnictwo ekologiczne, jesli produkcja zwierzeca jest zbilansowana z produkcjq
roslinng. Powyzej wspomniane zwiekszenia ptatnosci nie mogg sie sumowacé, oznacza to, ze ptatnosc
rolnosrodowiskowa za dany pakiet nie moze przekroczy¢ 120% ptatnosci podstawowej.

Wspieranie przedsiewzie¢ rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzat, zgodnie
Z W/wW rozporzadzeniem realizowane jest w formie nastepujacych pakietow:

— Rolnictwo zréwnowazone - polega na ograniczeniu nawozenia, zbilansowaniu gospodarki nawozami
i przestrzeganiu odpowiedniego nastepstwa roslin.

— Rolnictwo ekologiczne - polega na stosowaniu metod rolnictwa ekologicznego.

— Utrzymanie tak ekstensywnych - wigze sie z przywrdceniem lub kontynuacjg wykaszania traw,
w terminie od dnia 1 lipca wtacznie, na tgkach jednokosnych o wysokich walorach przyrodniczych,
zagrozonych degradacija.

— Utrzymanie pastwisk ekstensywnych - zakifada przywrécenie Ilub zachowanie ekstensywnych
wypasow na poétnaturalnych pastwiskach w sposdb gwarantujacy utrzymanie waloréw florystycznych
i miejsc przebywania gatunkow zagrozonych wyginieciem.

— Ochrona gleb i wéd - polega na stosowaniu miedzyplonédw i wsiewek poplonowych w celu
zwiekszenia udziatu gleb z okrywa roslinng w okresie jesienno-zimowym.

— Strefy buforowe - polega na tworzeniu nowych 2 lub 5 metrowych paséw zadarnionych na granicy
gruntéw rolnych z wodami powierzchniowymi, lub terenami intensywnie uzytkowanymi rolniczo,
w celu ograniczania negatywnego oddziatywania rolnictwa i ochrony siedlisk wrazliwych.

— Zachowanie lokalnych ras zwierzat gospodarskich — polega na utrzymywaniu hodowli ras bydta
(polskie czerwone, biatogrzbiete), koni (konik polski, hucut, konik $laski i matopolski) i owiec
(wrzoséwka, $winiarka, olkuska, polska owca gérska odmiany barwnej, merynos barwny, uhruska,
wielkopolska, zelaznienska, koridiel, kamieniecka, pomorska) zagrozonych wyginieciem.

Programy realizowane sg na terenie catego kraju, a pakiety "Rolnictwo zrownowazone", "Utrzymanie
tak ekstensywnych" oraz "Utrzymanie ekstensywnych pastwisk" tylko na wybranych obszarach
w tzw. strefach priorytetowych.

Obszar Czechowic-Dziedzic jest potozony w strefie priorytetowej (24C - "Obszar Gornej Wisty"),
w zwigzku z tym istnieje mozliwos$¢ korzystania z wszystkich 7 dostepnych pakietéw. Istnieje tez
szeroka mozliwos¢ taczenia pakietéow. Ponadto na obszarze Natura 2000 ptatno$¢ moze by¢ udzielana
w wysokosci 120% ptatnosci podstawowej.

Wysokosc¢ stawek ptatnosci (podstawowych) zawarta jest w Zataczniku nr 4 do w/w rozporzadzenia.

Warunkiem przystapienia do Programu jest uzyskanie numeru identyfikacyjnego wnioskodawcy, ktéry
zostanie wpisany do bazy Zintegrowanego Systemu Zarzadzania i Kontroli (ZSZiK, ang. IACS).
Nastepnie rolnik musi wypetni¢ odpowiedni wniosek i opracowa¢ plan rolnosrodowiskowy dla swego
gospodarstwa, zgodnie z zatozeniami Programu. Poniewaz opracowanie planu rolnosrodowiskowego
wymaga specjalistycznej wiedzy, zatozono, ze pomoc przy opracowywaniu planu bedzie udzielana przez
wyszkolonych doradcéw, zatrudnionych w Osrodkach Doradztwa Rolniczego. Rolnik zainteresowany
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uczestnictwem w Programie powinien zgtosi¢ sie do najblizszego Os$rodka Doradztwa Rolniczego.
Opracowanie planu i pomoc przy wypetnieniu wniosku bedzie swiadczona bezptatnie. Jednakze rolnik
bedzie musiat zgromadzi¢ we wlasnym zakresie wszystkie wymagane zataczniki do wniosku. Wniosek
rolnosrodowiskowy wraz z zatgcznikami rolnik bedzie sktadat w najblizszym Biurze Powiatowym Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, instytucji odpowiedzialnej za wdrazanie programu
i zapewnienie wyptaty $rodkéw pomocowych dla rolnikéw. Rozpoczecie realizacji programu bedzie
mozliwe po uzyskaniu pozytywnej decyzji administracyjnej wydanej przez Kierownika Biura
Powiatowego.



ROZDZIAL A.X

Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

1.

1.1.

1.2.

2.1.

Potozenie w regionie

Najblizsze otoczenie: pogtebiajaca sie integracja funkcjonalna z aglomeracjq bielska:

a)
b)

<)
d)

Gmina weszita w skiad powiatu bielskiego.

Dobra pozycja gminy w otoczeniu w relacjach z konkurencyjnymi osrodkami miejskimi

jako osrodka przemystowego.

Stabnaca pozycja jako o$rodka handlowo-ustugowego.

Zwiazki funkcjonalno - przestrzenne z sasiednimi gminami, zwtaszcza z Bielskiem Bialq,
Goczatkowicami i Bestwing.

Kontekst regionalny:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Potozenie w obszarze zywych procesow urbanizacyjnych, obejmujacym potudniowg czesc
wojewoddztwa slaskiego.

Korzystne potozenie w uktadzie komunikacyjnym : w ciggu jednego z europejskich
gtéwnych korytarzy wymiany i komunikacji - VI korytarza dla relacji: (Helsinki) Sztokholm
- Gdansk - Katowice - Zylina - (Budapeszt - Ateny), zwigzanym ze skrzyzowaniem
drogowych i kolejowych korytarzy transportowych, z perspektywg dalszej poprawy po
wybudowaniu drogi S-1.

Rola krajowego osrodka weztowego strefy transgranicznej z rozrzadem ruchu w kierunku
Republiki Czeskiej i Republiki Stowackiej, zwigzana z potozeniem w aglomeracji bielskiej.

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewoddztwa Slaskiego - jedno z o$miu centréw
logistycznych i terminali w regionalnym zintegrowanym systemie transportu
kombinowanego.

Potozenie w strefie konkurencyjnego oddziatywania silnych osrodkéw gospodarczych:
(Tychy, Zory - dysponujace rezerwami terendw w Katowickiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej).

Potozenie catej gminy w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym,
obejmujacego cenne elementy ekologicznej struktury przestrzeni przyrodniczej (biocentra,
wyspy ekologiczne, ostoje flory i fauny), czesciowo pozostajace poza zasiegiem obszarow
ochrony przyrody.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

a)

b)

<)

d)

e)

Utrata mocy prawnej planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
gminy (31.12.2002).

Wozrost liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji produkcyjnych
i ustugowych po wygasnieciu planu ogdlnego.

W obszarze gminy obowigzuje 51 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmuja tacznie powierzchnie okoto 270 ha (ok. 4% powierzchni catej gminy).

W trakcie sporzadzania znajdujg sie 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace obszar ponad 60 ha (ok. 1% catkowitej powierzchni gminy).

Szerokie mozliwosci uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy, zwiaszcza dla inwestycji
mieszkaniowych na terenach, ktore byty w planie ogdlnym objete zgoda na przeznaczenie
nierolnicze i nielesne - zwigzane ze znacznym rozproszeniem istniejacej zabudowy.
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2.2,

4.1.

4.2,

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)
i)

Przestrzenna koncentracja terendw produkcyjnych, tworzacych potudnikowe pasmo wzdtuz
doliny rzeki Biatej oraz rownoleznikowe - wzdtuz kolei relacji Zebrzydowice - Krakdw.

Dominacja terendw niezainwestowanych - rolniczych i leSnych na terenie sotectw oraz
koncentracja zainwestowania miejskiego w centralnej i pétnocnej czesci miasta.

Stopniowa poprawa tadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania, zwlaszcza
przestrzeni publicznych w centrum miasta.

Zahamowanie rozwoju funkcji komercyjnych w centrum miasta widoczne po uksztattowaniu
sie zgrupowania hipermarketow na granicy Bielska Biatej oraz po powstaniu kilku
supermarketéw na terenie osiedli mieszkaniowych.

Bariery przestrzenne dezintegrujace strukture urbanistyczng : droga krajowa nr 1 i tereny
kolejowe w srodmiesciu.

Koncentracja procesdéw urbanizacyjnych wzdituz korytarza drogi krajowej nr 1, gtéwnie
w formie rozwoju dziatalnosci ustugowych.

Spontaniczny i czesciowo chaotyczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w potudniowej czesci miasta, wkraczajacy na tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Zanikajaca ziarnisto$¢ uktadu osadniczego w obszarze sotectw wskutek obudowy drég.

Ciagtosc terendw biologicznie czynnych w czeséci miejskiej zagrozona po wygasnieciu planu
ogdlnego.

Wiasnos$¢ gruntow

a)
b)
<)
d)
e)

Rozdrobnienie struktury wtasnosciowej gruntow.

Dominujacy udziat wtasnosci prywatnej (62%).

Istotny udziat gruntéw Skarbu Paristwa we wtadaniu PGL Lasy Panstwowe (13%).
Niski udziat wiasnosci gminnej, ale o dosy¢ korzystnej strukturze przestrzennej.

Tereny zamkniete, obejmujace powierzchnie ok. 240 ha.

Infrastruktura techniczna

Woda:

a)
b)
<)

wystarczajaca podaz, z mozliwoscig zwiekszania dostaw,
jednokierunkowe zasilanie gminy - niepewnos$¢ dostaw w wypadku awarii,

niezadowalajacy stan techniczny i wysoka awaryjnos$¢ sieci wodociggowej rozdzielczej na
terenie miasta.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a)

b)
<)

d)
e)
f)

g)

nowoczesna, spetniajaca normy oczyszczalnia sSciekéw posiadajaca znaczne rezerwy
przepustowosci i mozliwos¢ dalszej rozbudowy,

nierozwigzany problem zagospodarowania osadoéw z oczyszczalni,

niedorozwoj systemu kanalizacji sanitarnej w czesci miejskiej i brak kanalizacji sanitarnej w
sotectwach,

znaczna czes¢ kanalizacji na obszarze miasta dziatajgca w systemie ogdlnosptawnym,
zty stan techniczny istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej, szczegdlnie w obszarze centrum,

wyznaczony obszar aglomeracji - przewidziany do objecia zbiorowym systemem
odprowadzania Sciekow,

nierozwigzany problem odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w potudniowej czesci
miasta i w sotectwach, brak koncepcji rozwigzania problemu.



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Zaopatrzenie w ciepto:
» wyposazenie czesci miejskiej gminy w system cieptowniczy, zasilany z trzech zrédet,
» znaczne rezerwy w zrodtach ciepta i magistralach przesytowych,

- lokalne zrédta ciepta poza scentralizowanym systemem cieptowniczym, dziatajace
gtdownie na potrzeby wiasne odbiorcow,

» znaczna czes$¢ zasobdéw mieszkaniowych ogrzewanych piecami i indywidualnymi kottami
na paliwa state, powodujaca zanieczyszczenie powietrza w okresie grzewczym.

Energia elektryczna:
* znaczne (ponad 60%) rezerwy mocy we wszystkich GPZ-tach na terenie gminy,

« przebiegi sieci przesytowych 220 kV i 110 kV czesciowo kolidujace z terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

Gaz:
» petna gazyfikacja obszaru gminy,

« znaczne mozliwosci zwiekszenia dostaw gazu (stopien wykorzystania stacji redukcyjno -
pomiarowych - od 40 do 60%).

Odpady:
» problem skftadowania odpadéw rozwigzany poprzez wywo6z poza obszar gminy,
» dotychczasowe sktadowisko odpaddéw w trakcie rekultywacji - z odzyskiem gazu,

+ brak kompleksowego systemu gospodarowania odpadami.
Komunikacja

a) Wazrost krajowego i regionalnego znaczenia trasy DK-1 - arterii wigzacej gmine z osrodkami
regionalnymi i krajowymi.

b) Zte warunki techniczne skrzyzowan ulic z torami kolejowymi - jednopoziomowe
skrzyzowania.

c) Brak bezpiecznych powigzan DK-1 z podstawowym uktadem drogowym w potudniowej
czesci miasta.

d) Nieprzystosowanie wewnetrznego uktadu ulicznego (ulice dojazdowe, lokalne, zbiorcze ew.
gtdwne) do wymagan funkcjonalnych, wynikajacych z potrzeb obstugiwanych przez nie
terendw i zabudowy oraz do wymagan technicznych.

e) Zty stan techniczny drdg.
f) Wysokie wskazniki motoryzacji oraz czestosci korzystania z samochodu.

g) Wysoka ranga wezla kolejowego w ruchu pasazerskim i towarowym, szczegolnie
na miedzynarodowym kierunku potudniowym.

h) System $ciezek rowerowych o znaczeniu lokalnym i regionalnym.

Srodowisko przyrodnicze

a) Istniejace obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
« obszar Natura 2000 ,Dolina Gornej Wisty”,
* rezerwat torfowiskowy "Rotuz" ,

« siedem pomnikéw przyrody, utworzonych na mocy decyzji organdéw administracji
rzagdowej.

b) Wystepowanie obszardw i obiektéw proponowanych do objecia ochrona prawng w postaci:
obszaréw chronionego krajobrazu, zespotdéw przyrodniczo - krajobrazowych.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

c) Wptyw (bezposredni lub posredni) doliny Wisty i Biatej na zagospodarowanie gminy w tym
zbiornika goczatkowickiego wraz z jego strefg ochronna.

d) Typowe powigzanie o charakterze ekologicznym stanowi, potozony na granicy z gming
Chybie kompleks lesny nalezacy do PGL Lasy Panstwowe.

e) Obszary gornicze i obszary udokumentowanych ztéz surowcéw - w poétnocnej czesci gminy
znajduje sie obszar goérniczy dwoch kopalin - metanu oraz wegla kamiennego;
nieeksploatowane ztoze borowiny w Bronowie.

f) Rolnicza przestrzen produkcyjna: zdecydowana wiekszos¢ gleb na obszarze gminy zalicza
sie do gleb chronionych - klasy III, a nawet II; sposrdd klas stabszych, dominujg rowniez
gleby IV klasy bonitacyjnej, w stosunku do ktérych obowigzuje wymog uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

g) W terenach gorniczych nie przewiduje sie wystepowania na powierzchni terenu wptywu
eksploatacji gorniczej.

Srodowisko kulturowe

a) Zabytki wpisane do rejestru - wystepujace na terenie gminy.
b) Brak gminnej ewidencji zabytkow.

c) Strefy ochrony konserwatorskiej - wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
Ludnosc¢

a) Stabilizacja liczby mieszkancdw miasta i gminy - tendencja niewielkiego wzrostu liczby
ludnosci gminy przy ogolnej tendencji spadkowej w wojewddztwie.

b) Prognozowany przyrost liczby mieszkancéw sotectw oraz spadek liczby mieszkancow czesci
miejskiej.

Infrastruktura spoteczna

a) Niedorozwéj terendw zieleni - parkow osiedlowych i dzielnicowych.

b) Dobrze rozwiniety system $ciezek rowerowych - w tym o znaczeniu regionalnym
i miedzynarodowym (Greenway).

Tereny i zasoby mieszkaniowe

a) Rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustugowego na podstawie decyzji WZiZT -
ograniczona kontrola gminy nad procesem zainwestowania nowych terendw.

b) Potrzeba modernizacji i podniesienia standardu zasobéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym komunalnych.

Bezpieczenstwo publiczne - obrona cywilna

a) Zagrozenie powodziowe - strefy bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

b) Znaczenie gminy w systemie obronnym kraju - tereny strategicznego przemystu, wezet
kolejowy.

c) Nieprzystosowanie zagospodarowania przestrzennego do wymagan bezpieczenstwa
i obrony cywilnej (przeciwpozarowej, przeciwchemicznej).

d) Potencjalne zagrozenie terenu gminy skazeniem na skutek awarii lub zniszczen zaktadéw
przechowujacych i produkujacych produkty fatwopalne Ilub trujace oraz z trasy
komunikacyjnej do przewozu TSP.



9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

9.1. Gospodarka gminy

a)
b)

<)
d)
e)

f)
g)

Nowoczesny o$rodek przemystu.

Silnie zréznicowana struktura gospodarcza miasta z dominacja dziatalnosci przetwdrczych
i finalnych.

Proces restrukturyzacji przemystu.
Spadek zatrudnienia - szczegoélnie w sektorze ustug rynkowych (m.in. handel).

Spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym - mniejsze zapotrzebowanie na
miejsca pracy w przysztosci.

Rozwinieta sfera drobnego przemystu i ustug okotoprodukcyjnych.

Przestrzenna koncentracja wiekszych zespotdw terendw produkcyjno-sktadowych wzdtuz
doliny rzeki Biatej.

9.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego

a)
b)

c)

d)

planowana modernizacja linii kolejowej o znaczeniu miedzynarodowym E-65 (CE-65) relacji
Katowice — Zebrzydowice.

Czechowice-Dziedzice jako miasto tworzace wraz z Bielskiem-Biata aglomeracje bedacq
nowoczesnym srodkiem przemystu, kultury i nauki.

Czes¢ miejska objeta pasmem rozwoju - wspieranie rozwoju infrastruktury technicznej
i transportowej, poprawiajgcej warunki inwestowania, rewitalizacja dzielnic miejskich
i terendw przemystowych, ochrona terendw otwartych dla rekonstrukcji powigzan
z regionalnym systemem przyrodniczym, promowanie zintegrowanego pasazerskiego
transportu zbiorowego.

Czes¢ wiejska objeta strefg wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich - zréznicowanie
dziatalnosci  gospodarczej oraz wspieranie  rozwoju infrastruktury technicznej
i transportowej.

9.3. Dokumenty strategiczne powiatu bielskiego

a)

b)

<)

d)

e)

Rozwdj sieci drég powiatowych i dostosowanie ich standardu do ukfadu komunikacyjnego
drég transgranicznych - przebudowa i modernizacja drég powiatowych oraz mostéw
w ciggu drog powiatowych.

Tworzenie warunkow do spdjnego uktadu komunikacji pasazerskiej na obszarze powiatu
W powigzaniu z miastem Bielsko-Biata i osciennymi powiatami.

Budowa centrum logistycznego transportu towardw w ruchu drogowo-szynowym
z wykorzystaniem infrastruktury stacji rozrzadowej Zabrzeg - Czarnolesie i Europunktu
Dolina Wisty w Czechowicach-Dziedzicach.

Budowa Parku Przemystowego Techniki Lotniczej na terenie gminy Bestwina i Czechowic-
Dziedzic.

Stworzenie Powiatowej bazy Reagowania Kryzysowego na terenie Parku Przemystowego
Techniki Lotniczej.

9.4. Dokumenty strategiczne gminy.

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

Przyjete dokumenty dotyczace rozwoju gminy:

Strategia rozwoju gminy - wymaga aktualizacji ze wzgledu na uspdjnienie
z dokumentami strategicznymi i planistycznymi wyzszego rzedu,

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia miasta i gminy Czechowice- Dziedzice w ciepto,
energie elektryczna i paliwa gazowe — wymaga aktualizacji,

Program ochrony $rodowiska gminy Czechowice - Dziedzice,
Plan gospodarki odpadami dla gminy Czechowice-Dziedzice,
Program likwidacji niskiej emisji w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych,

Plan aglomeracji gmin: Czechowice-Dziedzice i Goczatkowice - Zdroj.
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9.5. Dokumenty w trakcie sporzadzania badz dotychczas niesporzadzone:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Program rozbudowy sieci kanalizacyjnej,

Wieloletni plan inwestycyjny i wieloletni plan finansowy,

Plan rozwoju lokalnego,

Program rewitalizacji,

Strategi i polityka transportowa , plan rozwoju transportu publicznego,
Plan rozwoju uktadu drogowego (w zakresie drég gminnych),

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

Strategia i polityka mieszkaniowa.



CZESC B

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— USTALENIA OGOLNE, DOTYCZACE CALE]J GMINY

Rozdziat I
Postanowienia ogdélne

§1

1. Polityke przestrzenng gminy Czechowice-Dziedzice okresla sie w celu zapewnienia, aby
zmiany zachodzace w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw na obszarze gminy oraz
ich dlugofalowe skutki odpowiadaty zasadom:

- zréwnowazonego rozwoju gminy - zapewniajac mozliwosci rozwoju aktywnosci
gospodarczej, tworzenia nowych miejsc pracy i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw, przy jednoczesnym zachowaniu wartosci przyrodniczych, krajobrazowych
obszaru gminy oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

« ladu przestrzennego w strukturze uzytkowania oraz zagospodarowaniu terenow,

- pierwszenstwa interesu publicznego nad indywidualnymi interesami obywateli

i podmiotdw dziatajacych na terytorium gminy oraz ekonomicznej racjonalnosci realizacji
zadan publicznych.

2. Polityka przestrzenna okresla strukture przestrzenng gminy oraz ustala kierunki i zasady
przeznaczania terenow na rdézne cele - w szczegolnosci obszary, dla ktérych przewiduje sie
sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajac istniejace
i przewidywane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, a takze misje i cele rozwoju
gminy, przyjete w Strategii rozwoju gminy Czechowice - Dziedzice:

2.1. Misja rozwojowa: "Gmina Czechowice-Dziedzice - przyjazna swoim mieszkancom,
podnoszaca jako$¢ zycia poprzez rozwdj miejscowego przemystu i przedsiebiorczosci,
realizowany w zgodzie ze $rodowiskiem naturalnym oraz poprzez poprawe standardu
i dostepnosci szeroko rozumianych ustug dla jej mieszkancéow";

2.2, Cele rozwoju :

« zmiana wizerunku miasta - z kojarzonego powszechnie osrodka przemystu ciezkiego na
mite, dogodne do zamieszkania, sredniej wielkosci miasto,

- zréwnowazenie sytuacji na rynku pracy - stworzenie szansy realizacji zawodowej dla
mieszkancoéw gminy,

« petna dostepnos¢ do bogatej i zréznicowanej oferty spedzania wolnego czasu,
« rozwdj przyjaznego srodowisku przemystu oraz matej i Sredniej przedsiebiorczosci,

* podniesienie gospodarczej rangi gminy na tle regionu.



Rozdziat 1II

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

§2
Przyjmuje sie nizej okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

1. Tworzenie warunkéw wzajemnie nie konfliktowego i zgodnego z zasadami
ochrony srodowiska rozwoju wszystkich podstawowych form wykorzystania
przestrzeni: funkcji mieszkaniowej, funkcji wytwdrczych (rolnictwa, produkcji i rzemiosta),
ustug publicznych i rynkowych, systemoéw transportu i infrastruktury technicznej. Warunki te
bedg tworzone poprzez zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z kierunkami
okreslonymi w § 3, co pozwoli na stopniowe ksztattowanie czytelnie wyodrebnionych obszaréw
o podobnym charakterze uzytkowania terenu (stref funkcjonalnych). Kierunki przeznaczenia
terendw okreslone w § 3 i na rysunku studium wyrazajg kompromis pomiedzy potrzebami
gospodarczego rozwoju gminy a potrzebami zachowania jej wartosci przyrodniczych,
posiadajacych ponadregionalne znaczenie.

2. Zachowanie dwoistego charakteru struktury przestrzennej gminy, w ktérej
czytelny jest podziat na zurbanizowang i uprzemystowiong czes¢ wschodnig - potozong pomiedzy
droga krajowg nr 1 a rzeka Biatg oraz czes¢ potozong na zachdd od DK-1, cechujaca sie wysokim
potencjatem rolniczej przestrzeni produkcyjnej, harmonijnym rolniczym krajobrazem kulturowym
i bogactwem waloréw przyrodniczych. Kierunek ten realizowany bedzie poprzez kontynuacje
urbanizacji wschodniej, miejskiej czesci gminy oraz ograniczanie rozwoju zabudowy nie
zwigzanej z rolnictwem w czesci potozonej na zachdd od drogi krajowej.

2.1. Pozadane kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury zagospodarowania
zurbanizowanej czesci gminy - potozonej po wschodniej stronie drogi krajowej nr 1 -
obejmuja:

a) Wzmocnienie funkcji centrum miasta, poprzez :

+ tworzenie warunkow dla wiekszej koncentracji ustug publicznych
i komercyjnych w tym obszarze, zwiaszcza wzdtuz ul. Niepodlegtosci,

« racjonalizacje wykorzystania przestrzeni - zagospodarowanie luk
budowlanych, przebudoweg, modernizacje i bardziej racjonalne zagospodarowanie
budynkow i obiektdw znajdujacych sie w ztym stanie technicznym, pozbawionych
waloréw architektonicznych lub w inny sposéb obnizajacych estetyke krajobrazu,

- zagospodarowanie terendw zbednych PKP na cele funkcji srodmiejskich
(zwitaszcza handlu detalicznego, ustug dla ludnosci, funkcji zwigzanych z obstugq
osobowego transportu drogowego), z dbatosciag o wysoki standard rozwigzan
urbanistyczno-architektonicznych,

- rewitalizacje zabudowy, zwtaszcza posiadajacej wartos¢ zabytkowa,

- stopniowe przeksztalcanie funkcji terenow przemystowych potozonych po
potnocnej stronie torow kolejowych w kierunku ustug sprzyjajacych
integracji osiedli poétnocnych z centrum miasta, zwtaszcza poprzez zmiane funkcji
zabytkowej architektury przemystowej,

b) Ksztaltowanie przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajacy ich wysokie
walory estetyczne, bezpieczenstwo publiczne oraz poprawe funkcjonalnosci -
sprzyjajacg wytwarzaniu wiezi spotecznych oraz tozsamosci lokalnej.

c) Ksztatltowanie strefy zainwestowania produkcyjno - ustugowego w pasie
terendw wzdtuz wschodniej granicy miasta z jednoczesnym usprawnieniem uktadu
drogowego i restrukturyzacjg profilu dziatalno$ci gospodarczych, w kierunku
zmniejszenia zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz przy zachowaniu ciagtosci
terendw biologicznie czynnych w dolinie rzeki Biatej i w dolinie Swierkéwki - z uwagi
na ochrone funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego.

W dalszej perspektywie - restrukturyzacja zagospodarowania terendw Kopalni
Silesia, w kierunku wielofunkcyjnej strefy produkcyjno - ustugowej.
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d)

e)

f)

g)

h)

i)

Rozwoéj osrodkéw aktywnosci gospodarczych o profilu ustugowym lub
produkcyjnym na terenach wzdtuz drogi krajowej nr 1, ktéry stuzy¢ bedzie
wzmocnieniu pozycji Czechowic-Dziedzic jako os$rodka zatrudnienia, miedzy innymi
poprzez stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow strategicznych. Niepozadane
jest lokalizowanie dziatalnosci gospodarczych stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska lub o negatywnym wptywie na krajobraz.

Rozwéj zagospodarowania terenéw na cele zabudowy o funkcjach
mieszanych - mieszkaniowej z ustugami lub matymi przedsiebiorstwami
rzemiesIniczymi i produkcyjnymi w obszarach wyznaczonych na rysunku studium,
w ktérych zabudowa moze by¢ wiaczona do systemu kanalizacji sieciowej i istniejg
rezerwy w systemach infrastruktury technicznej, przy czym nalezy wykluczac
lokalizacje dziatalnosci nadmiernie obcigzajacych lokalny uktad komunikacyjny,
a dziatalnosci gospodarcze o charakterze ucigzliwym i pogarszajagcym estetyke
otoczenia powinny byc¢ lokalizowane poza obszarami o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej — w strefie przemystowej lub produkcyjno-ustugowo-handlowej.

Zwiekszenie izréznicowanie oferty ustug stuzacych spedzaniu wolnego
czasu oraz powierzchni terenow zieleni rekreacyjnej w pétnocnej czesci miasta.

Powigzanie terenéw parkowych i sportowo-rekreacyjnych sieciq tras
rowerowych i pieszych, tworzacych alternatywe dla ruchu samochodowego
w obrebie miasta oraz potaczenie z trasami rowerowymi w terenach otwartych
w zachodniej czesci gminy.

Kontynuacja rozwoju ksztaltujacych sie osiedli zabudowy mieszkaniowej,
z preferencjg budownictwa jednorodzinnego o niskiej intensywnosci zainwestowania
oraz dbatoscia o wspdlny charakter urbanistyczno-architektoniczny, ograniczenie
rozwoju funkcji konfliktowych, a takze prywatnos¢ i poczucie bezpieczenstwa
mieszkancow.

Zachowanie zespotow zieleni na terenach lokalnych dolinek oraz ochrona ich
ciggtosci przestrzennej.

2.2. Pozadane kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury zagospodarowania czesci
gminy potozonej po zachodniej stronie drogi krajowej nr 1 obejmuja:

a)

b)

<)

Ograniczanie procesOw urbanizacji oraz umiarkowany rozwdj funkcji
gospodarczych, ktére powinny by¢ oparte przede wszystkim na zréwnowazonej
ekologicznie gospodarce rolnej - czego wymaga potrzeba zachowania wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natura
2000 "Dolina Gornej Wisty", w szczegdlnosci:

» powstrzymanie rozwoju funkcji nie zwigzanych z gospodarka rolna, lesna, obstugq
rolnictwa, lokalnej ludnosci lub turystyka irekreacjg oraz dziatan mogacych
w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze negatywnie
wptynac na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000
"Dolina Gérnej Wisty",

« utrzymanie zwartosci komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoj
rolnictwa ekologicznego zgodnie z kierunkami okreslonymi w Programie Rozwoju
Obszaréw Wiejskich,

Ochrona ciagtosci terenéw otwartych oraz biocenoz w dolinach rzek, bedacych
cennymi korytarzami ekologicznymi - umozliwiajagcymi migracje organizmdw, a takze
zachowanie ich sieciowej struktury i powigzan z kompleksami stawdw i kompleksami
lesnymi stanowigcymi wazne biocentra.

Powstrzymanie rozwoju zabudowy w formie rozproszonej, ktéry pocigga za
soba degradacje rolniczej przestrzeni produkcyjnej, waloréw krajobrazu, wysokie
koszty uzbrojenia terenu - niewspétmierne do korzysci spoteczno — ekonomicznych
i zagrozenie Srodowiska naturalnego.

Rozwo6j nowej zabudowy powinien nastepowac jedynie w zakresie wynikajacym
z potrzeb lokalnej ludnosci, z ograniczeniem do niezbednego minimum zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze iingerencji w otwartg rolniczg
przestrzen produkcyjng. Zabudowa powinna by¢ realizowana przede wszystkim
w lukach budowlanych w istniejgcych terenach zainwestowanych i jako uzupetnienie
skupisk juz istniejacej zabudowy:

B-3



w obrebie trzech uksztattowanych osiedli o charakterze podmiejskim: w Ochodzy,
Zabrzegu i Ligocie—Miliardowicach - poprzez kontynuacje rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wraz z lokalnymi ustugami stuzgcymi podniesieniu jakosci zycia
mieszkancow,

w obrebie centréw sotectw Ligota i Brondw oraz uksztattowanych skupisk
zabudowy wskazanych na rysunku studium, a w pozostatych terenach jedynie
w zakresie uzasadnionym zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych lokalnej
spotecznosci.

d) Rozwdj centrum logistyczno-dystrybucyjnego w Zabrzegu - Czarnolesiu,
w oparciu o istniejacq kolejowq stacje przetadunkowq, przy czym realizacja tego
przedsiewziecia wymaga spetnienia nastepujacych warunkdéw:

modernizacja i rozbudowa uktadu drég powiatowych i gminnych (dostosowanie
nawierzchni oraz parametréw jezdni i przejazdéw pod kolejg do ruchu pojazdow
TIR), w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanego centrum -
z mozliwoscia budowy alternatywnego powigzania z drogq krajowg nr 1
w stosunku do obecnego dojazdu - ulicami Warynskiego i Korfantego;

wyposazenie w infrastrukture zabezpieczajaca przed zanieczyszczeniem wody
podziemne i powierzchniowe, zwtaszcza w strefie posredniej ochrony ujecia wéd
powierzchniowych na Jeziorze Goczatkowickim;

w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia powaznej awarii - zastosowanie rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych potozone w sagsiedztwie wrazliwe ekosystemy
lesnych i torfowiskowe (m.in. Rezerwat "Rotuz") przed potencjalnymi skutkami
awarii;

zastosowanie rozwigzan technicznych minimalizujacych potencjalne negatywne
oddziatywanie zwiekszonego ruchu samochodowego, w tym emisji spalin, hatasu
i drgan, przenikania zanieczyszczen do gleby i wodd, na warunki bytowania
gatunkdéw objetych ochrong w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw "Dolina
Gérnej Wisty", nalezacym do europejskiej sieci ostoi przyrody Natura 2000.

3. Rewitalizacja zdegradowanych terenow miejskich i przemystowych, zwlaszcza:

a) obszaréw w obrebie ktérych istnieje zabudowa zabytkowa,

b) obszardw osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) obszaréw poprzemystowych, ktore utracity swoja pierwotng funkcje, albo znajdujq
sie w trakcie zmian strukturalnych i wymagaja uksztattowania nowych, trwatych form
zagospodarowania umacniajacych gospodarke miasta oraz poprawiajacych jego
wizerunek, a zarazem nie spowodujg wzrostu ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska
i zdrowia ludzi.

4, Ksztaltowanie sieci o$rodkow ustugowo-handlowych o tradycyjnej strukturze,
w ktorej:

centrum miasta powinno by¢ osrodkiem o najsilniejszej pozycji - najwiekszej
koncentracji  powierzchni  ustugowo-handlowej, petnigc funkcje osrodka
0 ogolnomiejskim znaczeniu i zasiegu oddziatywania;

w osiedlach i softectwach powinien nastepowac¢ rozwdj lokalnych osrodkow
ustugowych, o wielkosci uzasadnionej liczbg mieszkancow obstugiwanego obszaru,
wyposazonych w petny zakres ustug potrzebnych do zaspokojenia codziennych
potrzeb mieszkancow oraz urzadzone przestrzenie publiczne stuzace rekreacji
i spotecznej integracji mieszkancow;

niepozadany bedzie rozwdj osrodkéw handlu detalicznego konkurencyjnych
w stosunku do centrum miasta, w szczegdlnosci obiektdw handlu detalicznego
o0 wytgcznym |lub podstawowym profilu spozywczym i powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?, realizowanych w formie jednokondygnacyjnych
obiektéw z jednoprzestrzennymi salami sprzedazowymi.



§3

W celu umozliwienia pozadanych przeksztatcen struktury przestrzennej gminy, o ktéorych mowa
w § 2, dla obszaréw wyodrebnionych na rysunku studium przyjmuje sie nizej okreslone kierunki
przeznaczenia terenu oraz kierunki polityki przestrzennej:

Tabela B.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

symbol kierunki zmian w strukturze przestrzennej
kierunku wg funkcji terenéw
przezna-
struktura czenia  kierunek przeznaczenia terenu | ia. handel ustu- | turys- przyrod komu-
przestrzenna e ar ; _ni
na szka- produk-i ustugi, gowa | tyczno rolnicza ~Miczo nalno
rysunku niowa cyjna komer- pub- |-rekrea -ekolo-| -tech-
studium cyjne | liczna | cyjna giczna | niczna
zL tereny lasow z z z K K o w o
/istniejace i planowane/
tereny otwarte w ciggach dolin
/pasma ekologiczne/ oraz tereny
E-I cenne pod wzgledem przyrodniczo z z z z K U w (o]
- krajobrazowym, wytaczone
z zabudowy
tereny otwarte w ciggach dolin
E-II /pa_sma e,kologlczne/ w ktorych o z z z K U w o
moze by¢ dopuszczona zabudowa
wytacznie zwigzana z rolnictwem
strefa tereny rolniczej przestrzeni
terenéw R-I produkcyjnej z zakazem z z z z (o] w U (o]
otwartych przeznaczenia na cele nierolnicze
tereny rolniczej przestrzeni
R-II produkcyjnej z mozliwoscig o z o o K U U o
ograniczonego rozwoju zabudowy
yAll tereny zieleni urzadzonej z z w z V) o
Zu/u tereny z_!e_lenl z ustugami sportu, o z w z U
rekreacji i wypoczynku
ZD tel_‘eny rodzinnych ogroddéw z z o z U U o
dziatkowych
tereny rolne - perspektywiczne
RIII/PUH rezerwy rozwojowe na cele z K o K K U U w
inwestycji strategicznych
MR/MN  (ereny zabudowy mieszanej o z o K K u u K
zagrodowej i jednorodzinnej
MW tereny zabudowy wielorodzinnej w o K K - o U K
strefa MN tereny zabudowy jednorodzinnej w (o] (o] K K U U K
mieszkaniowa i i
Mw/MN [ereny zabudowy mieszanej u o K K - o u K
wielorodzinnej i jednorodzinnej
MU tereny zabudowy mieszkaniowo- K K U _ o U K
ustugowej o niskiej intensywnosci
strefa S tereny zabudowy $rédmiejskiej z w w - - U
wielo- tereny zabudowy mieszanej:
funkcyjna MWuU mieszkaniowej wielorodzinnej w o K w - - - K
ustugowo- i ustug rangi ogdélnomiejskiej
mieszkanlowa u tereny zabudowy ustugowej K z K w - - - K
PU tereny przemystowe z w K o - o - w
PUH tereny produkcyjno-ustugowo- o w K K K _ _ w
handlowe
strefa -
gospodarcza tereny transportu kolejowego,
TK/U centra logistyczne, wraz z ustugami z (o] w w - - - V)
towarzyszacymi
u/zu tereny ustug z zielenig urzadzong, (o] r4 (o] U w w w K
r4{o tereny cmentarzy - z K U - - w o
pozostate TK tereny kollel : : : z z K K - (o] - K
GP,Z, L, D tereny _drog _publlcznych i weztdw z z K o K K K
komunikacyjnych
Z - zakaz rozwoju funkcji
O - ograniczanie rozwoju funkcji / utrzymanie czasowe
sz s K - kontrola rozwoju, warunkowy rozwaj funkcji
Objasnienia : S o
U - utrzymanie i ochrona funkgcji
W - wzmacnianie / rozwdj funkcji

nie dotyczy
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1. Kierunki przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w § 3 okreslaja podstawowy
(dominujacy) kierunek przeznaczenia terenu, jaki powinien by¢ ustalany w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w obrebie obszaréw oznaczonych na rysunku studium
symbolami literowymi kierunku przeznaczenia - zgodnie z tablica B.1.

W miejscowych planach moze by¢ ponadto ustalane inne przeznaczenie terenu, zgodnie
z kierunkami dopuszczalnymi, okreslonymi w czesci C studium. Definicje podstawowego
i dopuszczalnego kierunku przeznaczenia zawiera p. 2 - 4.

2. Przez podstawowy kierunek przeznaczenia rozumie sie sposéb zagospodarowania lub
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, ktéry powinien
dominowaé w tym obszarze i ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia.

3. Przez dopuszczalny kierunek przeznaczenia rozumie sie sposob zagospodarowania
lub uzytkowania terenu, ktéry moze by¢ ustalany w planach miejscowych pod warunkiem, ze
wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspdtistnie¢ na
zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w decyzji
o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

4, W odniesieniu do terendw oznaczonych "R-III/PUH", "TK/U", dopuszczalny kierunek
przeznaczenia oznacza rowniez alternatywny sposéb zagospodarowania terenu, ktéry moze by¢
zrealizowany po spetnieniu warunkdéw okreslonych w czesci C.

5. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendw, dla
obszaréw, o ktérych mowa w § 3, okresla cze$¢ C studium - "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia szczegétowe dla obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia".

8§85
1. Wytyczne dotyczace okreslania w planach miejscowych przeznaczenia terenéw
oraz zmian w strukturze przestrzennej zawiera rozdziat X - "Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego" oraz cze$¢ C studium - "Kierunki zagospodarowania

przestrzennego - ustalenia szczegétowe dla obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia".
Przyjmuje sie nastepujace wytyczne ogdlne:

2. W planach miejscowych przeznaczenie terenu zgodne z kierunkiem podstawowym moze
by¢ ustalane dla wszystkich nieruchomosci w obrebie obszaru wydzielonego na rysunku studium
i oznaczonego indywidualnym symbolem, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami lokalnymi
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi moze by¢ ustalane :

a) dla czesci obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia
wyodrebnionego na rysunku studium,

b) dla catego obszaru wyodrebnionego na rysunku studium - pod okreslonymi
warunkami - zgodnie z wytycznymi zawartymi w czesci C.

4. Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie za zgodne ze studium w nizej okreslonych przypadkach:

4.1. W projekcie planu miejscowego ustala sie przeznaczenie terenu, ktére odpowiada co
najmniej jednemu z podstawowych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla danego
obszaru w czesci C studium, a pomija sie sposoby uzytkowania i zagospodarowania
wymienione wsérdd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia.

4.2. Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie obejmuje zadnego
z podstawowych kierunkow przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w czesci C
studium, natomiast obejmuje sposoby uzytkowania lub zagospodarowania (jeden lub
wiecej) wymienione wséréd dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia - w wypadku, gdy
miejscowy plan sporzadzany jest dla fragmentu obszaru wyodrebnionego na rysunku
studium, obejmujacego nie wiecej niz 50% jego powierzchni, lub dla catego obszaru -
w przypadkach, o ktérych mowa w § 4 p. 4.

B-6



4.3. Projekt planu miejscowego, uwzgledniajgc miejscowe warunki, wyodrebnia liniami
rozgraniczajacymi tereny 0 przeznaczeniu odpowiadajacym podstawowym
i dopuszczalnym kierunkom okreslonym dla danego obszaru w czesci C studium,
z zastrzezeniem p. 4.4 - 4.7.

4.4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od kierunkow
przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru w czesci C studium, ustala dla tego obszaru
albo jego czesci przeznaczenie rolnicze, lesne lub na cele terendéw zieleni, a takze inny
sposbb uzytkowania tymczasowego.

4.5. Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego wyodrebnia istniejace
elementy zagospodarowania nie wymienione w czeéci C - w wypadku gdy okreélenie
innego przeznaczenia powodowatoby dla gminy skutki finansowe nie uzasadnione celem
publicznym lub celami tadu przestrzennego, z zastrzezeniem p. 4.6.

4.6. Przez istniejgce zagospodarowanie rozumie sie takze zagospodarowanie, jakie moze by¢
zrealizowane  zgodnie z prawomocnymi decyzjami o pozwoleniu na budowe oraz
o warunkach zabudowy lub o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

4.7. W obszarach oznaczonych na rysunku studium symbolami: D.22 R-II, D.36 R-II, D.53 R-II
E.52 R-II, E.54 R-II, F.2 E-II, F.34 E-II, F.37 R-II, w ktérych zabudowa mieszkaniowa
zostata dopuszczona w wyniku rozpatrzenia przez Rade Miejska uwag wniesionych do
projektu studium, po uzyskaniu zgody wiasciwych organdw na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze udziat terendw o przeznaczeniu zgodnym z kierunkami
dopuszczalnymi moze by¢ wiekszy niz 50%.

5. Ustalenie przeznaczenia terenu zaliczonego do kierunkéw dopuszczalnych nie moze
ogranicza¢ rozwoju istniejgcego zagospodarowania, zgodnego z podstawowym kierunkiem
przeznaczenia obszaru przyjetym w studium, co nalezy zapewni¢ w planie miejscowym poprzez
odpowiednie rozgraniczenie terendéw oraz ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania.

6. Okreslajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w planach miejscowych
nalezy ustala¢, ktére sposréd dopuszczalnych sposobdow zagospodarowania terenu mogg by¢
realizowane na samodzielnych dziatkach, a ktére - wylacznie jako towarzyszace innej,
podstawowej funkcji nieruchomosci.

7. Linie rozgraniczajagce elementéw uktadu drogowego planowanych do budowy Ilub
modernizacji ukazane na rysunku studium moga ulega¢ przesunieciu i modyfikacji na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
szczegdtowych koncepcji uwzgledniajacych osiggniecie optymalnych parametrow technicznych
i minimalizacje kosztéw realizacji oraz konfliktéw z istniejgcym zagospodarowaniem.

8. Za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych przewiduje sie zmiane gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna sporzadzi¢ dla catego
obszaru o okreslonym kierunku przeznaczenia wyodrebnionego na rysunku studium lub dla
czesci obszaru, a takze dla zespotu takich obszardw.

9. Kierunek przeznaczenia terenu okreslony w studium stanowi podstawe do odmowy
uwzglednienia wniosku o sporzadzenie miejscowego planu lub jego zmiany, albo odmowy
uwzglednienia wniosku ztozonego do planu bedacego w trakcie opracowania, jezeli zmiana
przeznaczenia terenu bedaca przedmiotem wniosku bytaby sprzeczna z ustaleniami studium.

§6

Wytyczne okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymagan tadu
przestrzennego, w tym architektury okreslone sg w rozdziale X - "Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego" oraz w czesci C studium - "Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia szczegdtowe dla obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia".



Rozdziat III

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terenow

§7

1. Zgodnie z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w rozdziale II, strukture przestrzenng
gminy tworza - w ujeciu zgeneralizowanym - nastepujace obszary:

Tabela B.2 Struktura przestrzenna Czechowic-Dziedzic - bilans terenéw

symbol powierzchnia
struktura kierunku kierunek przeznaczenia terenu
przestrzenna przezna- P ogétem % pow w tym tereny
czenia . " zabudowy istn.
[ha] gminy [ha]
2L tereny lasow
/istniejace i planowane/ 956 14% 1
tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/
E-1I oraz tereny cenne pod wzgledem przyrodniczo -
krajobrazowym, wytaczone z zabudowy 1929 29% 58
tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ w
E-I1 ktérych moze by¢ dopuszczona zabudowa wytacznie
zwigzana z rolnictwem 192 3% 29
R-I tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem
tstrefa' przeznaczenia na cele nierolnicze 681 10% 28
erenéw
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwosécia,
otwartych -
4 R-11 ograniczonego rozwoju zabudowy 355 5% 74
ZU tereny zieleni urzadzonej 51 1% 0
ZU/uU tereny zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku 56 1% 8
ZD tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych 44 1% 0
_ tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na
R-III/PUH cele inwestycji strategicznych 34 1% 0
RAZEM : 4 297 ‘ 65% 197
MR/MN tereny zabudowy mieszanej zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej 126 2% 68
MW tereny zabudowy wielorodzinnej 38 1% 32
tereny zabudowy mieszanej wielorodzinnej i
strefa MW/MN jednorodzinnej 57 1% 44
mieszkaniowa MN tereny zabudowy jednorodzinnej 743 11% 402
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnoéci 326 5% 180
RAZEM : 1290 19% 725
S tereny zabudowy $rédmiejskiej 19 0% 15
strefa mwy tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowe;
. ‘::'I'(i'o_;a wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskiej 39 1% 30
u
US,ugg‘J,\,o_ U tereny zabudowy ustugowej 4 0% 2
mieszkaniowa
RAZEM : 61 1% 48
PU tereny przemystowe 274 4% 216
PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe 217 3% 96
tereny transportu kolejowego, centra logistyczne, wraz
strefa TK/U ) ! 0
gospodarcza z ustugami towarzyszacymi 133 2% 9
U/zZU tereny ustug z zielenig urzadzong 47 1% 8
RAZEM : 671 10% 328
zZC tereny cmentarzy 21 0% 2
TK tereny kolei 68 1% 1
pozostale Gp, 7, L, D tereny drog publicznych | weztéw komunikacyjnych 220 3% 31
RAZEM : 309 5% 34
RAZEM : 6 628‘ 100% 1333




2. Struktura przestrzenna gminy okreslona w studium - poprzez proporcje obszarow
o poszczegolnych kierunkach przeznaczenia oraz sposob rozgraniczenia stref o wiodacych
funkcjach przyrodniczo-ekologicznych, mieszkaniowych i gospodarczych - pozwala na zachowanie
prawidtowych, zapewniajacych mozliwos$¢ zrownowazonego rozwoju gminy proporcji pomiedzy
terenami zabudowanymi (ktére zajmuja obecnie 20% obszaru gminy i docelowo nie przekrocza
35%), a terenami otwartymi - ktorych udziat w ogdlnej powierzchni gminy bedzie nie mniejszy
niz 65%.

Tabela B.3 Bilans terenéow wg kierunkéw przeznaczenia w studium
oraz jednostek strukturalnych - obszar miejski

symbol powierzchnia w ha
kierunku kierunek przeznaczenia terenu
przez|:|a- ogétem w tym tereny
czenia zabudowy netto
STREFA TERENOW OTWARTYCH 1559 78
ZL tereny laséw /istniejgce i planowane/ 174 0
w tym w jednostce: C 9 0
D 165 0
E-I tereny otwarte w ciz_qgach doli_n /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym, wytgczone z zabudowy 774 24
w tym w jednostce: A 334 6
B 81 3
C 131 5
D 229 9
E-II tereny otwarte w ciggach dolin /_pasrr}a ekologiczn_e/ w ktérych moze byc¢
dopuszczona zabudowa wytacznie zwigzana z rolnictwem 93 13
w tym w jednostce: A 13 0
B 35 2
Cc 6 1
D 39 9
R-I te_reny 'rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem przeznaczenia na cele
nierolnicze 220 15
w tym w jednostce: A 28
C 19 1
D 173 11
R-II tereny_ rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego
rozwoju zabudowy 127 17
w tym w jednostce: C 17 2
D 110 16
zZU tereny zieleni urzadzonej 51 0
w tym w jednostce: A 44 0
B 4 0
C 3 0
ZU/U |tereny zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku 51 8
w tym w jednostce: A 4
B 22 1
C 25
ZD tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych 34 0
w tym w jednostce: A 26 0
B 9 0
R-IIT/PUH ;?::tneygircozlr?ich perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji 34 0
w tym w jednostce: C 18 0
D 16 0
STREFA MIESZKANIOWA 914 501
MR/MN |tereny zabudowy mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej 3 2
w tym w jednostce: A 3 2
MW tereny zabudowy wielorodzinnej 38 32
w tym w jednostce: A 36 30
B 2 1
C 1 1




symbol

powierzchnia w ha

kierunku kierunek przeznaczenia terenu
przezr_!a- ogétem w tym tereny
czenia zabudowy netto
MW/MN |tereny zabudowy mieszanej wielorodzinnej i jednorodzinnej 57 44
w tym w jednostce: A 12 7
B 45 37
MN tereny zabudowy jednorodzinnej 513 259
w tym w jednostce: A 179 118
B 37 15
C 247 102
D 51 23
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci 303 164
w tym w jednostce: A 50 32
B 107 59
C 130 66
D 16 6
STREFA WIELOFUNKCYJNA USLtUGOWO-MIESZKANIOWA 61 47
S tereny zabudowy srodmiejskiej 19 15
w tym w jednostce: B 19 15
MWU tergny ze.lb.ud.ovyy mieszanej: mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug rangi
ogo6lnomiejskiej 39 30
w tym w jednostce: A 32 24
B 7 6
U tereny zabudowy ustugowej 3 1
w tym w jednostce: A 1 1
C 1 0
D 1 0
STREFA GOSPODARCZA 553 320
PU tereny przemystowe 274 216
w tym w jednostce: A 105 68
B 107 99
C 61 49
PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe 206 88
w tym w jednostce: A 56 27
B 43 24
C 92 36
D 16 0
TK/U |tereny transportu kolejowego, centra logistyczne i ustugi towarzyszace 26 8
w tym w jednostce: A 8 4
B 17 4
U/2ZU |tereny ustug z zielenig urzadzong 47 8
w tym w jednostce: A 25 6
B 10 0
C 11 2
POZOSTALE 206 23
ZC tereny cmentarzy 17 0
w tym w jednostce: A 3 0
C 12 0
D 1 0
TK tereny kolei 58 1
w tym w jednostce: A 28 1
B 20 0
C 10 0
GP, Z,L,D |tereny drdg publicznych i weztéw komunikacyjnych 132 22
w tym w jednostce: A 28 6
B 36 8
C 55 7
D 13 1
RAZEM : 3 293 969




Tabela B.4 Bilans terenéw wg kierunkéw przeznaczenia w studium

oraz jednostek strukturalnych - obszar wiejski

§ymbol powierzchnia w ha
kierunku kierunek przeznaczenia terenu
przezna- ogétem w tym tereny
czenia zabudowy netto
STREFA TERENOW OTWARTYCH 2733 119
zZL tereny lasow /istniejace i planowane/ 778 1
w tym w jednostce: F 29 0
G 749 1
E-I tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym, wytaczone z zabudowy 1155 33
w tym w jednostce: E 642 20
F 322 9
G 191 4
E-II tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ w ktérych moze byc¢
dopuszczona zabudowa wytacznie zwigzana z rolnictwem 99 16
w tym w jednostce: E 10 3
F 22 4
G 67 9
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem przeznaczenia na cele
R-I - h
nierolnicze 460 13
w tym w jednostce: E 354 10
78 2
G 28 1
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego
R-II .
rozwoju zabudowy 227 56
w tym w jednostce: E 120 30
F 80 23
G 27 3
ZU/U |tereny zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku 4 0
w tym w jednostce: G 4 0
ZD tereny rodzinnych ogroddéw dziatkowych 10 0
w tym w jednostce: G 10 0
STREFA MIESZKANIOWA 376 226
MR/MN |tereny zabudowy mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej 123 66
w tym w jednostce: E 75 44
F 23 12
G 25 10
MN tereny zabudowy jednorodzinnej 229 143
w tym w jednostce: E 84 58
G 145 85
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci 24 17
w tym w jednostce: E 18 13
G 6 4
STREFA WIELOFUNKCYJNA USLUGOWO-MIESZKANIOWA 1 1
U tereny zabudowy ustugowej 1 1
w tym w jednostce: G 1 1
STREFA GOSPODARCZA 119 12
PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe 11 8
w tym w jednostce: E 6 3
G 5 5
tereny transportu kolejowego, centra logistyczne, wraz z ustugami
TK/U )
towarzyszacymi 108 4
w tym w jednostce: G | 108 4
POZOSTALE 106 9
zC tereny cmentarzy 4 0
w tym w jednostce: E 2 0
F 1 0
G 1 0




symbol powierzchnia w ha
kierunku kierunek przeznaczenia terenu
przezna- ogétem w tym tereny
czenia 9 zabudowy netto
TK tereny kolei 11 0
w tym w jednostce: G 11 0
GP,Z, L,D |tereny drog publicznych i weztdw komunikacyjnych 91 9
w tym w jednostce: E 45 5
9 1
G 37 3
RAZEM : 3 335 36
§8
Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
1. Tereny, ktére zgodnie z polityka przestrzenng gminy mogq by¢ przeznaczone pod nowg

zabudowe mieszkaniowaq, znajduja sie gtdbwnie w obszarach oznaczonych symbolami:

— MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

- MW/MN (tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednorodzinnej),

— MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

— MU (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci),

— MR/ MN (tereny zabudowy mieszanej zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej),

a w ograniczonym zakresie ponadto w obszarach E-II, R-II, PUH, MWU.

2. taczna powierzchnia terendw jeszcze niezagospodarowanych w obszarach wymienionych
w p. 1 wynosi ok. 450 ha. Przy typowej wielkosci dziatki pod budownictwo jednorodzinne,
wynoszacej w Czechowicach-Dziedzicach od 650 do 1200 m?, pozwala to na realizacje ok. 3,7 -
6,9 tys. budynkéw w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej. Ponad 70% wolnych terendw
znajduje sie w czesci miejskiej gminy.

3. Poniewaz powierzchnia terendow, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe znacznie
przewyzsza potrzeby gminy wynikajace z prognoz demograficznych, istniejacego deficytu
mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domowych, a takze ewentualnego naptywu
migracyjnego ludnosci zainteresowanej osiedleniem sie na terenie gminy, dominujacq forma
budownictwa mieszkaniowego powinna by¢ zabudowa jednorodzinna wolnostojaca. Nalezy unikac
zbednej intensyfikacji zabudowy, ustalajgc w miejscowych planach zagospodarowania minimalne
wielkosci dziatek mogacych podlegaé¢ zabudowie, a takze ograniczenia w zakresie podziatow
istniejacych dziatek zmierzajacych do intensyfikacji zabudowy :

— W czesci miejskiej minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinng powinna
wynosi¢ ok. 700 m? - w terenach objetych systemem kanalizacji sanitarnej i ok. 900 m? -
w terenach nie objetych systemem kanalizacji. W uzasadnionych przypadkach moze byc¢
dopuszczana zabudowa na dziatkach o mniejszej powierzchni, np. w zorganizowanych
osiedlach, zwiaszcza w wypadku budownictwa spotecznego, socjalnego itp.

— Na terenie sotectw, poza obszarami uksztaitowanych osiedli mieszkaniowych (obszary
oznaczone symbolami "MN" - w ktérych powinny obowigzywac standardy wielkosci dziatek
takie jak w czesci miejskiej) minimalne powierzchnie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg,
powinny by¢ o ok. 50% wieksze.

4, W obszarach przewidzianych do objecia zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej,
a dotychczas nie objetych kanalizacjg, powierzchnia dziatek podlegajacych zabudowie powinna
umozliwia¢ lokalizacje zbiornika do gromadzenia $ciekow zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ budynki techniczne i ich usytuowanie.

5. W terenach potozonych poza zasiegiem aglomeracji przewidzianej do objecia zbiorowym
systemem odprowadzania $ciekdéw, parametry wielkosci dziatek ustalane w planach miejscowych
powinny umozliwia¢ budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw, chyba ze budowa takich
oczyszczalni zostanie uznana za niewskazang z uwagi na miejscowe warunki ekofizjograficzne.



89
Tereny rozwoju zagospodarowania o funkcji produkcyjnej i ustugowej

1. Tereny, ktére zgodnie z politykg przestrzenng gminy moggq by¢ przeznaczone pod
nowg zabudowe o funkcjach produkcyjnych i ustugowych, znajdujg sie przede
wszystkim w nastepujacych obszarach:

— PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe (fgqcznie ok. 80 ha),

— R-III/PUH - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych stuzacych
tworzeniu nowych miejsc pracy (tacznie ok. 34 ha),

— U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzong (fqcznie ok. 30 ha).

2. Wiekszos$¢ sposrdd terendw wymienionych w p. 1 stanowi potencjalng oferte dla matych
i Srednich przedsiebiorstw. Aktywizacja inwestycyjna tych terendw wymagac¢ bedzie poprawy
warunkéw dojazdu, wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz w czesci - okreslenia
przeznaczenia zgodnego ze studium w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co
uwzglednione zostato w ustaleniach rozdziatu X.

3. Przyjmujac wskazniki intensywnosci wykorzystania terenu :

— $r. pow. uzytkowa obiektow na 1 ha terenu: 2000 - 4000 m2,
— $r. pow. uzytkowa obiektéw na 1 pracownika: 25 - 100 mZ?,

tereny wymienione w p. 1 pozwalajg na uzyskanie nowych miejsc pracy w liczbie ok. 2,9 tys. -
23 tys.

4. Oproécz terendw wymienionych w p. 1, przewiduje sie znaczne mozliwosci podejmowania
inwestycji na terenach istniejacego zainwestowania o funkcjach gospodarczych, oznaczonych
symbolami "PU" (tereny przemystowe), "TK/U" (tereny transportu kolejowego, centra
logistyczne, wraz z ustugami towarzyszacymi), w wyniku restrukturyzacji przedsiebiorstw
i racjonalizacji wykorzystania terendw przez dotychczasowych uzytkownikow.

Ze wzgledu na efektywnos$¢ gospodarowania przestrzenig i wykorzystania rezerw systemodw
infrastruktury technicznej, ponowne wykorzystanie terenéw likwidowanych i restrukturyzowanych
przedsiebiorstw przemystowych powinno by¢ podstawowym kierunkiem tworzenia nowych miejsc
pracy.

5. Mniejsze tereny, w ktorych moze by¢ realizowana zabudowa o funkcjach gospodarczych,
gtdéwnie ustugowych, zlokalizowane sg w obszarach :

— S - tereny zabudowy $rodmiejskiej,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami rangi ogélnomiejskiej.

6. Nowe miejsca pracy mogg powstawaé ponadto w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej intensywnosci (MU) - gitdwnie na zasadach indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej. Polityka przestrzenna dopuszcza w tych obszarach zagospodarowanie terendw
o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 ha na cele zaktadow rzemieslniczych oraz przedsiebiorstw
ustugowych lub produkcyjnych o innej formie organizacyjnej o podobnej wielkosci
(zatrudniajacych do 50 pracownikéw). Powierzchnia uzytkowa obiektéw lokalizowanych w tych
obszarach nie moze przekracza¢ 2000 m?.

§ 10

1. Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendéw na obszarze Czechowic-
Dziedzic powinny przyczyniac sie do:
— ochrony zasobdédw stanowiacych o mozliwosciach rozwoju gospodarki gminy, w tym
rolniczego krajobrazu kulturowego tworzacego atrakcyjne warunki dla turystyki
i wypoczynku,
— wzmocnienia bazy ekonomicznej gminy,
— stopniowej poprawy srodowiskowych warunkow zycia mieszkancéw,
— poprawy tadu przestrzennego oraz atrakcyjnosci Srodowiska zamieszkania, w tym
mozliwosci rekreacji i korzystania z ustug publicznych.
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2. W planach miejscowych nalezy przyjmowaé rozwigzania przyczyniajace sie do poprawy
funkcjonalnosci i estetyki zagospodarowania, a takze urozmaicenia waloréw krajobrazu.
Ustalenia w zakresie formy i gabarytow budynkdw oraz ich usytuowania w obrebie dziatki
powinny zapewnia¢ harmonijne wkomponowanie nowych elementéw zagospodarowania
w otoczenie, uwzgledniajac cechy otaczajacej zabudowy, potozenie i uksztattowanie terenu oraz
jego widocznosc¢ z uczeszczanych ulic i eksponowanych fragmentéw obszaru gminy.

§ 11 Tereny wytaczone z zabudowy

1. Do terendw, ktére powinny by¢ wytaczone z zabudowy zalicza sie obszary potozone
w strefie zagrozenia powodziowego oraz obszary wystepowania wartosciowych zbiorowisk
roslinnych, potozone w obrebie pasm ekologicznych oznaczonych na rysunku studium symbolem
"E-I" oraz E-II.

2. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie zabudowy oraz
wykonywania innych robdt i czynnosci okreslonych w ustawie prawo wodne.

3. Obszary, o ktéorym mowa w p. 1 i 2 wskazane sg na mapie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz w dokumentacji sporzadzonej na potrzeby studium
(mapa "Polityka proekologiczna"). Dopuszcza sie korekty zasiegu tych obszardéw, w wyniku
uwzglednienia bedacej w trakcie opracowania waloryzacji przyrodniczej obszaru Natura 2000
"Dolina Gornej Wisty", dokumentacji sporzadzanych przez organy wtasciwe do spraw ochrony
przed powodzia, a takze opracowan ekofizjograficznych wykonanych dla potrzeb miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.



Rozdziat IV

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

§12
System terenéw otwartych

1. Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego
na terenie gminy Czechowice-Dziedzice jest ochrona ciggtosci przestrzennej systemu terendw
otwartych, obejmujacego:

— doline Wisty, bedacej korytarzem ekologicznym o znaczeniu krajowym,

— doliny rzeczne Biatej, Itownicy wraz z doptywami Wapienicq i Jasienica, stanowiace korytarze
ekologiczne wazne w skali ponadlokalnej,

— powigzane z tymi dolinami tereny o wysokim potencjale przyrodniczym (lokalne biocentra),
do ktdrych naleza kompleksy stawdéw i kompleksy lesne.

Obszary te stanowig ostoje ptakdw, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar sieci Natura 2000
"Dolina Gornej Wisty".

2. System terendw otwartych tworzg obszary o nastepujacych kierunkach przeznaczenia:

— ZL - tereny lasow,

— E-1i E-II - tereny otwarte w ciggach dolin (pasma ekologiczne),

— R-1iR-II - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

oraz uzupetniajgce je tereny zieleni urzadzonej (ZU), tereny zieleni urzadzonej wraz z ustugami
sportu, rekreacji i wypoczynku (ZU/U) i tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD).

3. Wiodaca, funkcjg systemu terendéw otwartych jest zachowanie rdwnowagi przyrodniczej
w skali gminy, w tym :

— utrzymanie wifasciwych proporcji terendw otwartych do zainwestowanych oraz ochrona
ciggtosci przestrzennej ekosystemoéw w skali ponadlokalnej i lokalnej,

— ochrona szczegdblnych wartosci przyrodniczych, ktére na terenie Czechowic - Dziedzic
zwigzane sg w przede wszystkim z ekosystemami lasow, dolin rzek i lokalnych ciekdw,
stawdw, torfowisk i innych terenéw podmoktych,

— zachowanie biordznorodnosci, zwlaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze
towarzyszacych ciekom wodnym, gk i remiz srédpolnych;

— ochrona i ksztattowanie warunkow odtwarzania sie zasobéw wod podziemnych;

— ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

— zapewnienie wlasciwego przewietrzania obszaréw zurbanizowanych gminy;

— ochrona rolniczego krajobrazu kulturowego terendw otwartych.

4. Zasadniczym elementem systemu terendéw otwartych wymagajacym ochrony sa obszary
oznaczone na rysunku studium symbolami E-I i E-II. Sg to gtéwnie tereny rolnicze oraz tereny
zieleni o naturalnym charakterze potozone w dnach dolin, petnigce funkcje ciggéw ekologicznych,
ktore sq niezbedne zaréwno dla ochrony walorow s$rodowiska Czechowic - Dziedzic jak
rownowagi przyrodniczej w skali regionalnej i ponadregionalnej.

Warunkiem utrzymania tej funkcji jest zachowanie obecnego, rolniczego lub lesnego sposobu ich
uzytkowania. Sprzyjaja temu mozliwosci reorientacji metod gospodarki rolnej na proekologiczne,
z wykorzystaniem programow rolnosrodowiskowych, wynikajace z rzadowego Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich.

Obszary te powinny zosta¢ wytaczone z zabudowy catkowicie (E-I), lub za wyjatkiem zabudowy
rolniczej (E-II).



5. Inwestycje w obszarach pasm ekologicznych (E-I, E-II) powinny by¢ dopuszczane
w zakresie ograniczonym do niezbednego - zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu
okreslonymi w czeséci C studium, gtdownie w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju
systemoéw infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig i ochronie
$rodowiska oraz tworzeniem warunkoéw rekreacji i wypoczynku.

6. Trwate utrzymanie rownowagi przyrodniczej i waloréw biocenoz lesnych, wodnych
i takowych tworzacych pasma ekologiczne, wymaga zachowania otwartego charakteru taczacych
je terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary oznaczone na rysunku studium symbolami
R-Ii R-II).

Potrzeba ta wynika z potozenia obszaru gminy w obrebie korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadregionalnym oraz faktu, ze Czechowice-Dziedzice sg jednoczesnie terenem narastajgcych
konfliktow i zagrozen wobec potrzeb zachowania wartosci $Srodowiska przyrodniczego, ktdérych
zrédtem sg spontanicznie zachodzace procesy rozwoju przestrzennego, zwilaszcza urbanizacji
typu podmiejskiego, nie ograniczajacej sie do czesci miejskiej gminy i wkraczajacej takze
w obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

7. Nie uzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia $rdédpolne, obszary podmokie oraz tereny
stanowigce pozostatosci ekosystemoéw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci, wskazane
w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium (plansza "Polityka
proekologiczna") powinny by¢ obejmowane ochrong prawng poprzez stopniowe wyznaczanie
form ochrony przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego tereny te nalezy uczytelnia¢ w rysunku planu oraz
przyjmowac ustalenia zapewniajace ich trwate zachowanie, m.in. poprzez wprowadzanie zakazu
zabudowy, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozdziale X - "Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego".

8. Tereny ciagdéw ekologicznych powinny wigzaé sie z terenami zieleni urzadzonej o gtéwnej
funkcji rekreacyjnej, klimatycznej i estetycznej (obszary oznaczone na rysunku studium
symbolami ,ZU", ,ZU/U"), kompleksami lesnymi (obszary oznaczone symbolem ,ZL" i obszarami
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary oznaczone symbolami R-I i R-II) tworzacymi wraz
z nimi ciggty przestrzennie, sieciowy uktad. Zagospodarowanie terenéw ,ZU” ,ZU/U” powinno
odbywac¢ sie z poszanowaniem istniejacych waloréw przyrodniczych, zwitaszcza w obszarach
wystepowania cennych zbiorowisk flory lub fauny stanowiagcych lokalne biocentra, ktére
wskazane zostaty na planszy polityki proekologicznej.

9. Budowa drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé
zastosowanie rozwigzan lokalizacyjnych i technologii zapewniajgcych minimalizacje szkod
w Ssrodowisku w trakcie budowy oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone
krajobrazu. W razie koniecznosci prowadzenia przewodow infrastruktury technicznej w poprzek
dolin rzecznych, jezeli konieczne jest umieszczenie ich nad ziemia, nalezy stosowac rozwigzania
projektowe zapewniajgce ich estetyczny wyglad i w miare mozliwosci taczy¢ z budowa ktadek
pieszo - rowerowych.

10. W celu zachowania tych wartosci Srodowiska, jak rowniez zapewnienia skutecznej
ochrony przed rozwojem zagospodarowania, ktdre moze pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych
na obszarach objetych ochrong prawng, dla ktérych nie sporzadzono dotychczas planéw ochrony,
dla obszaréw potozonych na zachoéd od drogi krajowej nr 1 zostang sporzadzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych uwzglednione beda potrzeby zachowania wartosci
przyrodniczych oraz waloréw rolniczego krajobrazu kulturowego i rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

§ 13

Obszary chronione oraz proponowane do objecia ochrona na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

1. Na obszarze Czechowic-Dziedzic ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie
przyrody podlegajg nastepujace obszary, ktérych granice oznaczone sg na rysunku studium:

a) Obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty",

b) Rezerwat torfowiskowo-lesny "Rotuz" wraz z otuling.

Zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze rezerwatu "Rotuz" i jego otuliny okresla
Rozporzadzenie nr 1/05 Wojewody Slaskiego z dnia 5 stycznia 2005 roku w sprawie rezerwatu
przyrody "Rotuz".
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2. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slaskiego terytorium
Czechowic-Dziedzic zaliczono do cennych elementéw ekologicznej struktury przestrzeni
przyrodniczej wojewddztwa, jednakze dotychczas tylko cze$¢ obszaru gminy zostata objeta
ochrong prawna.

W celu zachowania szczegdlnie cennych wartosci przyrodniczo-krajobrazowych obszaréw, ktérych
obecny stan prawny nie zapewnia skutecznej ochrony, uznaje sie potrzebe objecia ochrong
prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody dodatkowych obszardéw, okreslonych
w rozdziale VI czesci A ustalen studium.

3. Do obszaré6w wymagajacych zabezpieczenia przed przeksztatceniem istniejacych
warunkoéw siedliskowych, a w szczegdlnosci ograniczenia wszelkich form zagospodarowania
i uzytkowania terenu mogacych doprowadzi¢ do degradacji tych warunkow oraz uksztattowanych
zbiorowisk roslinnych, zalicza sie ponadto obszary wystepowania chronionych gatunkdéw roslin,
wskazane na rysunku studium oraz mapie "Polityka proekologiczna". Do czasu wprowadzenia
nakazéw i zakazéw wynikajacych z aktow wprowadzajacych ochrone prawng, obszary te powinny
by¢ wylaczone z zabudowy.

Przewiduje sie mozliwo$¢ zmiany zasiegu tych obszaréw, lub okreslenia nowych, w wyniku
bedacej w trakcie opracowania waloryzacji przyrodniczej obszaru Natura 2000 "Dolina Gérnej
Wisty". Ewentualne korekty zasiegu obszaréw wystepowania roslin chronionych lub siedlisk
gatunkdw zwierzat podlegajacych ochronie powinny by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wraz z zaleceniami dotyczgacymi
sposobu uzytkowania tych obszardow.

4. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ ochrone drzew chronionych
i proponowanych do ochrony jako pomniki przyrody, a takze szpaleréw okazatych drzew
przydroznych, nalezacych do charakterystycznych cech krajobrazu gminy. W sasiedztwie tych
drzew zakazuje sie lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania oraz
wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody, a roboty ziemne nie moga naruszac ich
systemu korzeniowego. Lokalizacje tych drzew nalezy uwzglednia¢ w miejscowych planach.

§ 14
Pozostate zasoby srodowiska podlegajace ochronie

1. Obszarem wymagajacym szczegdlnej ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem
jest obszar zasilania Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 448 "Doliny rzeki Biatej".
Wody GZWP nr 448 potencjalnie stanowi¢ mogg zrédto wody pitnej dla ludnosci, dlatego
w obszarze tym niezbedne jest :

1.1. wykluczenie mozliwosci budowy sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz Jinnych niz
niebezpieczne i obojetne, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska
zdnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych lokalizacji,
budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiada¢ poszczegdlne typy
sktadowisk odpadoéw;

1.2. objecie systemem kanalizacji stuzagcym do zbiorowego odprowadzania $ciekow wszystkich
wytworcow sciekow na wyznaczonym obszarze aglomeracji;

1.3. stosowanie najlepszych dostepnych technik zabezpieczajqcych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem W przedsiewzieciach mogacych stanowi¢ potencjalne Zrodto
zanieczyszczenia wod podziemnych oraz ograniczenie skali nowych przedsiewzie¢ tego
rodzaju;

1.4. stosowanie nawierzchni szczelnych w przypadkach okreslonych w § 19 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. Nr 168, poz. 1763) oraz oczyszczanie wod
opadowych i roztopowych z takich powierzchni w sposéb wymagany przytoczonym
przepisem.

2. W warunkach miejscowych zrédtem wody pitnej w sytuacjach awaryjnych mogg byc¢
takze wody UPWP Q-II, zwigzku z tym niezbedne jest utrzymanie tych zasobéw wodnych
w odpowiednio dobrej jakosci. W obszarze =zasilania zbiornika wdd, pokrywajacym sie
z granicami UPWP okre$lonymi na mapie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
zaleca sie stosowanie zasad zagospodarowania terenu okreslonych w p. 1.1 - 1.4,
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3. Ztoza kopalin

3.1. Okresla sie obszar ztoza torfow "Brondw" zaliczonych do kopalin leczniczych, podlegajacy
ochronie na podstawie ustawy prawo geologiczne i gérnicze, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku studium.

3.2. Z uwagi na prognozowane - wybitnie negatywne skutki eksploatacji tego ztoza, ktérego
przewazajaca czes$¢ jest potozona pod kompleksem leSnym oraz zwigzane z tym
zagrozenie radykalnej zmiany stosunkéw wodnych, o potencjalnie negatywnym wptywie
na biocenozy rezerwatu torfowiskowego ,Rotuz”, a takze z uwagi na potozenie
w obszarze Natura 2000 ,Dolina Gornej Wisty”, podjecie wydobycia torfow z tego ztoza
uznaje sie za niepozadane i niezgodne z polityka przestrzenng oraz ekologiczng gminy
Czechowice - Dziedzice.

§ 15
Ochrona przed hatasem

1. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz indywidualnych decyzjach

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy tworzy¢ warunki do ochrony klimatu
akustycznego terenéw chronionych przed hatasem w rozumieniu ustawy prawo ochrony
srodowiska:

1.1. Tereny potozone wg studium w obszarach "MW", "MN" i "MR/MN" nalezy zalicza¢ do
obszaréw, dla ktdérych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowaq.

1.2. Tereny potozone wg studium w obszarach "MU" i "MWU", "U", a przeznaczane w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy zalicza¢ do obszardw, dla ktérych
dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

1.3. Tereny potozone wg studium w obszarach "ZL", "E-I1", "E-II", a przeznaczane w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny potozone w studium w obszarach
"ZD" nalezy zalicza¢ do obszardw, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

1.4. Tereny przeznaczane w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa, potozone wg
studium w obszarach "PUH", "R-II" moga by¢ zaliczane do obszaréw, dla ktdérych
dopuszczalne poziomy hatasu okresla sie jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, jezeli:

a) saq to tereny istniejgqcej zabudowy mieszkaniowej,

b) sg to tereny przeznaczane w planie pod zabudowe mieszkaniowg, w sytuacji gdy
istnieje mozliwo$¢ osiggniecia nakazanych prawem standardéw imisyjnych hatasu
bez stosowania zabezpieczen ograniczajacych mozliwo$¢é zagospodarowania
sasiednich terendéw o innym przeznaczeniu (produkcyjnym, ustugowym, zwigzanym
z komunikacja).

2. W  ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
indywidualnych decyzji w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przeciwdziatac¢
powstawaniu konfliktdw przestrzennych, wynikajacych z narazenia na oddziatywanie hatasu
terendw chronionych przed hatasem w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska, poprzez
nie dopuszczanie do wyznaczania takich terendw w obszarach o niekorzystnym klimacie
akustycznym. Zasada ta dotyczy¢ powinna w szczegdlnosci obszardéw potozonych w odlegtosci
mniejszej niz 25 m od drogi krajowej lub w obszarach, w ktérych raport w sprawie oddziatywania
na $rodowisko stwierdza przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla tych terendw.

§ 16

1. Pomimo braku zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w poblizu linii
energetycznych wysokiego napiecia w obecnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy unikac
przeznaczania pod zabudowe terendéw pod liniami, z uwagi na ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz zagrozenie wynikajace z zerwania przewoddw w razie awarii.

2. W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 "Dolina Gornej Wisty" oraz
w obszarach wymienionych w czesci C ustalen studium zakazuje sie budowy masztéw dla stacji
bazowych telefonii komoérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.
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§17
Ochrona przed powodzig

1. W celu zapewnienia ochrony obszaru gminy przed powodzig i podtopieniami, przewiduje
sie modernizacje istniejgcych obwatowan oraz budowe nowych watéw na obszarach dotychczas
pozbawionych ochrony.

2. Tereny w obszarach pasm ekologicznych (E-I, E-II) moga by¢ wykorzystywane do
urzadzania suchych polderéw przeciwpowodziowych.

3. Do czasu realizacji skutecznego systemu ostony przeciwpowodziowej, w obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku studium, potozonych
w terenach "R-I", "R-II", "E-II", "MR/MN", "MN", "MU", "PUH" nowa zabudowa moze by¢
dopuszczona wytacznie pod warunkiem zastosowania rozwigzan zapewniajacych bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

4. Odpowiednie wymogi w zakresie wymaganych zabezpieczen przed powodzig w obszarach,
o ktérych mowa w p. 3 powinny by¢ wprowadzone do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie specjalistycznego opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego
na podktadzie mapy zasadniczej.

5. W przypadku lokalizacji obiektow kubaturowych w obszarach, o ktérych mowa w p. 3
nalezy uwzgledni¢ w szczegélnosci zastosowanie ponizszych rozwigzan:

5.1. Dla zabezpieczenia przed podtopieniami obiekty kubaturowe nalezy projektowaé bez
podpiwniczen (w uzasadnionych przypadkach mozna dopusci¢ do odstepstwa od tej
zasady, pod warunkiem zastosowania technologii i materiatdw budowlanych skutecznie
zabezpieczajacych piwnice przed naptywem wdd gruntowych i powierzchniowych).

5.2. Pierwszy poziom uzytkowy nalezy wynies¢ ponad poziom terenu, stosownie do
rozpoznanego lokalnie zagrozenia (przecietnie o ok. 0,3 - 1 m).

5.3. Projektowane obiekty nie powinny w istotny sposdb utrudnia¢ odptywu i przeptywu wad
opadowych, w szczegdlnosci nie powinny pogarsza¢ warunkéw wodnych w obrebie
sasiednich nieruchomosci (nalezy wykluczy¢é w okreslonych przypadkach zmiane
uksztattowania terenu).

5.4. Nalezy przestrzega¢ wymogu lokalizacji zabudowy w minimalnej odlegtosci 50 m od
stopy watdw przeciwpowodziowych.

6. W przypadku terendw potozonych poza systemem dolin rzecznych nie nalezy dopuszczac
do zabudowy osi matych suchych dolinek, odprowadzajacych wody okresowo.

7. Zaleca sie pozostawienie wolnych od zabudowy terendw, dla ktérych ze wzgledu na zbyt
niskie potozenie wzgledem odbiornika wdéd opadowych lub roztopowych nie jest mozliwe przy
wysokich stanach wdd grawitacyjne odprowadzanie wod.



Rozdziat V

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

§ 18
1. Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium
symbolem "R-I” i "R-II", obejmujgce kompleksy uzytkéw rolnych wraz z zadrzewieniami

$rodpolnymi. Do obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg réwniez tereny w obrebie
pasm ekologicznych, oznaczone symbolami E-I i E-II.

2. W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zapewni¢ trwate utrzymanie
i ochrone funkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw uzytkowania terenu, w tym
nieuzasadnionego potrzebami lokalnej spotecznoséci rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nie
zwigzanej z obstuga terendw rolnych.

3. W planach miejscowych dla obszaréw "R-I1" nalezy przyjmowac ustalenia uwzgledniajace
priorytet ochrony warunkéw kontynuacji produkcji rolniczej, w tym mozliwosci zmiany jej profilu
w kierunku produkcji ekologicznej.

4, W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej najbardziej pozadana jest realizacja
okreslonych w Programie Rozwoju Obszaréw Wiejskich programoéw rolno-srodowiskowych:
rolnictwo zréwnowazone lub rolnictwo ekologiczne w potaczeniu z utrzymaniem tak i pastwisk
ekstensywnych lub tworzeniem stref buforowych.

Obszary poétnaturalnych uzytkéw zielonych i zadarnionych stref buforowych moga szczegdlnie
korzystnie wptywac na sasiadujgce z nimi zbiorowiska wodne, ktére sg niezwykle wazne z punktu
widzenia ochrony ptakoéow. Taki sposob uzytkowania rolniczego jest tez zalecany na terenach
zalewowych, gdyz straty w przypadku zalania uzytkéw zielonych sg o wiele mniejsze niz
w przypadku innych upraw, a ponadto czes¢ terenéw potozonych w strefach E-I i E-II mogtaby w
przysztosci petni¢ réwniez role polderéw przeciwpowodziowych.

5. W obszarach rolnych z wystepujaca rozproszong zabudowg zagrodowgq i mieszkaniowq,
oznaczonych na rysunku studium symbolem ,R-II”, obejmujacych kompleksy uzytkdéw rolnych
o rozdrobnionej strukturze dziatek rolnych, dopuszcza sie uzytkowanie agroturystyczne,
rekreacyjne oraz nowa zabudowe mieszkaniowg, jednak w zakresie ograniczonym do
niezbednego minimum, zgodnie z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w czesci C.
Wyznaczenie terendédw pod nowg zabudowe powinno wynika¢ z rozpatrzenia uzasadnionych
wnioskow ludnosci. Zabudowa ta moze by¢ dopuszczona przede wszystkim w lukach
budowlanych lub jako uzupetnienie istniejacych zespotow zabudowy o podobnym charakterze.

6. Z uwagi na stosunkowo niski stopien lesistosci obszaru gminy, dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele leéne, jednak pod warunkiem, ze zalesienie
gruntéw nie bedzie pogarsza¢ warunkdow gospodarowania na przylegtych gruntach ornych,
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej i przewietrzania ciaggdw dolinnych, a takze nie stoi
W sprzecznosci z potrzebami ochrony waloréw krajobrazowych. Do zalesienia nie powinny by¢
przeznaczane tereny zmeliorowane, w zwigzku z czym decyzje o zmianie uzytkéow rolnych na
lesne nalezy uzgadniac z zarzadcami sieci drenarskiej.

§ 19

Obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze okresla
rozdziat X - "Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego".

8§ 20

1. W lasach ochronnych pozostajacych w zarzadzie PGL Lasy Parnistwowe, gospodarka lesna
powinna by¢ prowadzona w sposéb w petni uwzgledniajacy "Wytyczne w sprawie doskonalenia
gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych" wprowadzone przez Dyrektora Generalnego
Lasow Panstwowych. Zasady okreslone w "Wytycznych" powinny by¢ stosowane réwniez na
terenie lasow nie stanowigcych wiasnosci Panstwa.



2. Lasy niepanstwowe wymagajg inwentaryzacji i uregulowania ich statusu formalnego, ze
wzgledu na znaczne rozbieznosci wystepujace pomiedzy zasiegiem uzytkéw lesnych w ewidencji
gruntow a faktycznym pokryciem terenu drzewostanami.

3. Dla rozdrobnionych powierzchni lesnych o obszarze mniejszym od 10 ha, dla ktérych nie
bedzie mozliwosci potaczenia w wieksze kompleksy, nalezy ustali¢ zasady gospodarki lesnej
w decyzjach starosty wydanych zgodnie z art. 19 ustawy o lasach.

4, Drobne powierzchnie lesne wskazane na mapie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz na mapie "Polityka proekologiczna" stanowigcej czes¢ dokumentacji
sporzadzonej na potrzeby studium, nalezy wyodrebni¢ liniami rozgraniczajagcymi w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny o przeznaczeniu ZL ("tereny lasow").

5. Drzewostany, ktére w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji, ze wzgledu na sktad
gatunkowy lub inne przyczyny zostang uznane za nie posiadajace znaczenia dla gospodarki
leSnej, a odznaczajace sie wartoscig przyrodniczg lub krajobrazowg, nalezy wyodrebnié
w miejscowych planach jako tereny zadrzewien, chronione przed zmiang przeznaczenia.

6. Przy wyznaczaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tereny laséow
dopuszcza sie powiekszenie tych obszaréw w stosunku do powierzchni wskazanych w studium,
wynikajace z wnioskow wtascicieli gruntow o zalesienie.

7. W porozumieniu z zarzadcami laséw tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane dla celdow
rekreacji, w szczegdlnosci poprzez urzadzanie Sciezek turystycznych dla pieszych i rowerzystow,
a takze wyznaczanie miejsc piknikowych.



Rozdziat VI

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

§ 21

Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru

1. Na terenie Czechowic - Dziedzic ochronie prawnej poprzez wpis do rejestru zabytkdw,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i o opiece nad zabytkami
podlegajq 2 zespoty zabytkdw:

— patac Kotulinskich wraz z parkiem przy ul. Zamkowej,
— zespot zabudowan dworskich: spichlerz, czworaki przy ul. Kopernika,

— 4 koécioty parafialne: pod wezwaniem Sw. Jézefa przy ul. Ks. Janoszka, éw. Katarzyny przy
ul. Kopernika, Opatrznosci Bozej przy ul. Bielskiej (wraz z kostnicg), Najswietszego Serca
Pana Jezusa przy ul. Ks. Kunza oraz 5 innych obiektéw sakralnych (kostnica, 2 kaplice
przykoscielne, 1 kapliczka i 2 figury przydrozne),

— 6 budynkdéw mieszkalnych oraz budynek dawnej szkoty.

Granice tych obszaréw oraz lokalizacje obiektow, wymienionych opisie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego (rozdziat VI czesci A), przedstawiajg mapy "Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego" oraz "Kierunki zagospodarowania przestrzennego".

2. W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru obowigzuje:

— wymdg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w wypadku podejmowania jakichkolwiek
dziatan, ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku (art.
36 ustawy o ochronie zabytkdéw i o opiece nad zabytkami), zwtaszcza w wypadku prowadzenia
prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku, a takze w razie
wykonywania robdt budowlanych w otoczeniu zabytku, dokonywania podziatu nieruchomosci,
zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz umieszczania na nim urzadzen
technicznych, tablic, reklam oraz napisow;

- w wypadku zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe - wymdg posiadania przez
wiasciciela lub posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan
zachowania zabytku i mozliwosci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej funkcji
i wartosci zabytku), a takze uzgodnionego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
programu zagospodarowania i dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci oraz programu prac konserwatorskich.

3. Dla zapewnienia skutecznej ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci wilasciwej ekspozycji
obiektow oraz wartosci dziedzictwa kulturowego nie bedacych obiektami budowlanymi, takich jak
unikalne cechy uktaddw urbanistycznych lub historycznych zespotéw budowlanych, pozgdane jest
wpisanie do rejestru - w odniesieniu do zabytkéw znajdujacych sie juz w rejestrze zabytkdéw - ich
otoczenia.

Dziatania te zapewnig niezbedne podstawy prawne do okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw,
wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw oraz zapewnienia ich wtasciwego wyeksponowania.

8§ 22
Zasady ochrony innych zabytkéw nieruchomych
1. W odniesieniu do zabytkéw nie wpisanych do rejestru wojewddzki konserwator zabytkéw
moze przedstawié zalecenia konserwatorskie okreslajgce sposéb korzystania z zabytku, jego

zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére
moga by¢ wprowadzone w zabytku. Nastepuje to na wniosek witasciciela lub posiadacza zabytku.
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2. Po zatozeniu ewidencji zabytkéw zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, co nastgpi w terminie do listopada 2006 r.,, przewiduje sie sporzadzenie
gminnego programu opieki nad zabytkami, ktorego ustalenia stanowi¢ bedg podstawe do:

— okreslenia potrzeb w zakresie ustanowienia w planach miejscowych stref ochrony
konserwatorskiej obejmujacych obszary, na ktoérych nalezy wprowadzi¢ stosowne do potrzeb
ograniczenia, zakazy i nakazy majace na celu ochrone zabytkdw,

— okredlenia obszaréw wymagajacych przeksztaticen - rewaloryzacji i odtworzenia
zdegradowanych fragmentdw uktadu urbanistycznego, w powigzaniu z Miejskim Programem
Rewitalizacji.

— zapewnienia wlasciwej opieki nad zabytkami.

3. Wykaz zabytkdw nieruchomych nie wpisanych do rejestru zawarty jest w rozdziale VI
czesci A oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium (mapa
"Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego"). Na podstawie przeprowadzonego
rozpoznania stanu obiektédw ujetych w wykazie, stwierdza sie potrzebe jego weryfikacji
w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéow, w tym usuniecia obiektow
pozbawionych wartosci architektonicznej i historycznej.

4, Na podstawie dotychczasowego rozpoznania uznaje sie potrzebe ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej dla rejonu obejmujgcego patac Kotulinskich wraz z parkiem, zespot
podworski oraz Kosciét éw. Katarzyny, w granicach obszaru rewitalizacji oznaczonego a rysunku
studium.

§ 23

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

1. W celu ochrony unikalnych wartosci krajobrazu gminy, w tym:

— ekspozycji zabytkowego zespotu patacowo-dworskiego Kotulinskich,

— rolniczego krajobrazu kulturowego, z zachowanymi obiektami zabytkowymi,

nalezy kontrolowac¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, nie dopuszczajac do powstania
dysharmonijnych elementéw krajobrazu, takich jak obiekty o nadmiernych gabarytach, zespoty
zieleni wysokiej lub zabudowy przestaniajgce widok oraz inne elementy zagospodarowania
0 negatywnym wyrazie estetycznym.

2. W projektach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego MP I, MP II, MP 1V -
MP VI oraz MP VIII nalezy wprowadza¢ ustalenia dotyczace gabarytow i wysokosci zabudowy,
a takze zasad ksztattowania zieleni i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego,
majace na celu harmonijne ksztalttowanie krajobrazu  oraz ochrone ekspozycji obiektdéw
zabytkowych.



Rozdziat VII

Kierunki rozwoju systeméw komunikagcji i infrastruktury technicznej

8§ 24
Kierunki rozwoju podstawowego ukiadu drogowego

1. Zasadniczym kierunkiem polityki przestrzennej w zakresie zapewnienia sprawnosci uktadu
komunikacyjnego gminy bedzie modernizacja i rozbudowa podstawowego ukfadu drogowego,
zgodnie z parametrami wynikajacymi z klasyfikacji funkcjonalno-technicznej okreslonej na
rysunku studium (mapa kierunkow zagospodarowania przestrzennego).

2. Kierunki rozbudowy oraz klasyfikacje funkcjonalng podstawowego ukfadu drogowego
gminy przedstawia rysunek studium - mapa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Ze
wzgledu na obecne uwarunkowania rozwoju drogowego gminy - przede wszystkim fakt, iz
podstawowy uktad drogowy gminy tworza drogi bedace w zarzadzie powiatu, w zasadniczych
rozwigzaniach podtrzymuje sie ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego,
ktéry obowigzywat do konca roku 2002, uwzgledniajgc ustalenia Strategii rozwoju Powiatu
Bielskiego do r. 2015 i wymagania wynikajace z aktualnych przepiséw o drogach publicznych.

3. Do elementéw uktadu drogowego wymagajacych modernizacji i rozbudowy w pierwszej
kolejnosci naleza:

3.1. Droga krajowa nr 1 (oznaczona na rysunku studium symbolami GP.1 - GP.12), na odcinku
pomiedzy skrzyzowaniem z ul. Ligockg (GP.7) a potudniowg granicg miasta. Celem
modernizacji powinno by¢ zapewnienia bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu na drodze
krajowej, poprzez wyeliminowanie zjazdow indywidualnych i nieskanalizowanych
skrzyzowan z drogami dojazdowymi i lokalnymi, budowa obustronnych jezdni zbierajgco-
rozprowadzajacych, ktore pozwolg na racjonalny rozwdj terendw aktywnosci
gospodarczej potozonych wokét drogi oraz budowa dodatkowych powigzan pomiedzy
terenami potozonymi po wschodniej i zachodniej stronie drogi :

a) skrzyzowania na odcinku pomiedzy ul. Bukowg i Cienistg (wymaga opracowania
koncepcji rozwigzania skrzyzowania, wraz z ukltadem jezdni zbierajaco -
rozprowadzajacych po obydwu stronach drogi krajowej);

b) skrzyzowania z ul. Lipowska,

c) budowa drugiej, zachodniej czesci istniejagcego skrzyzowania z ul. Mazancowicka.

3.2. Sie¢ drég powiatowych, ktéra wymaga dostosowania ich standardu do uktadu
komunikacyjnego drog transgranicznych, zgodnie z celem szczegdtowym 1.1 Strategii
Rozwoju Powiatu Bielskiego do 2015 r. "poprawa dostepnosci komunikacyjnej powiatu
oraz pofaczen transgranicznych". W ramach tego celu mieszcza sie w szczegdlnosci
nastepujace dziatania:

a) Zadanie ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego
oraz w Strategii rozwoju Powiatu Bielskiego do r. 2015 pod nazwa " Budowa centrum
logistycznego transportu towaréw w ruchu drogowo-szynowym z wykorzystaniem
infrastruktury stacji rozrzadowej Zabrzeg-Czarnolesie i Europunktu "Dolina Wisty"
w Czechowicach - Dziedzicach w zakresie obstugi logistycznej, wraz z uktadem drég
dojazdowych:

e droga klasy L taczaca ul. Korfantego z ul. Gminng, zapewniajaca dojazd dla
samochodow ciezarowych,

« droga klasy L faqczaca ul. Korfantego z ulicg Czarnoleskg umozliwiajaca separacje
ruchu lokalnego,

oraz przebudowg przejazdow pod kolejg w ciggu ul. Korfantego i pomiedzy ul. Gminng
a Czarnoleska. Zaktada sie mozliwo$¢ alternatywnego rozwigzania dojazdu do
planowanego centrum, zgodnie z ustaleniami rozdziatu XI - "Obszary problemowe".

b) Przebudowa mostu na rzece Biata w ciggu drogi powiatowej nr 4447 (ul. Kaniowska).
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c) Przebudowa uktadu drogowego pétnocnej czesci powiatu, wraz z budowg nowej
przeprawy mostowej na rzece Biatej, w celu zapewnienia powigzan z drogg krajowgq
nr 1 planowanej Powiatowej Bazy Reagowania Kryzysowego i Parku Przemystowego
Techniki Lotniczej, ktorych lokalizacja znajduje sie na pograniczu gmin Czechowice-
Dziedzice i Bestwina.

d) Przebudowa wszystkich ciggéw drég powiatowych.

3.3. Budowa nowej drogi zbiorczej wzdtuz wschodniej granicy gminy - pomiedzy ulicg Nad
Biatkg ulica a Bestwinska, z mozliwym przedtuzeniem w kierunku potudniowym do ul.
Orzeszkowej, wraz z modernizacjg i przebudowgq ukfadu powigzan z drogq krajowg nr 1.
Zadaniem tej drogi bedzie odcigzenie z ruchu pojazdéw ciezarowych ulicy Legiondw
i uktadu drogowego $rodmiescia oraz poprawa obstugi komunikacyjnej obszarow
przemystowych skupionych we wschodniej czesci miasta. Planowana droga bedzie miec
rowniez znaczenie dla komunikacyjnej obstugi Powiatowego Centrum  Reagowania
Kryzysowego i Parku Techniki Lotniczej.

4, Postepujaca restrukturyzacja obszaréw przemystowych, ktére w coraz wiekszym stopniu
zaprzestaja korzystania z transportu kolejowego na rzecz transportu samochodowego, a takze
rozwdj nowych inwestycji wymagac bedzie dalszej rozbudowy uktadu drogowego gminy. W celu
rozpoznania mozliwosci i ograniczen przeksztatcen uktadu drogowego i okreslenia
perspektywicznych kierunkéw rozbudowy, niezbedne jest wypracowanie Strategii i polityki
transportowej gminy Czechowice - Dziedzice, ktéra powinna powsta¢ we wspotpracy z zarzadem
drég powiatowych i Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad. W strategii niezbedne jest
okreslenie mozliwosci dodatkowego powigzania uktadu drogowego Czechowic-Dziedzic
z planowang drogq ekspresowg S-1.

5. Gléwnymi elementami uktadu drogowego o znaczeniu lokalnym wymagajacymi
rozbudowy sq:

5.1. ulica Mazancowicka, na odcinku pomiedzy drogg krajowg nr 1 a ul. Ligockg - wymagajaca
rozbudowy do parametréow drogi klasy Z, z czesciowg zmiang przebiegu, w celu
spetnienia okreslonych dla drég klasy Z wymagan technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

5.2. droga klasy L taczaca ul. Kopernika z ul. Zamkowg, w perspektywie wymagajaca
przedtuzenia $ladem ul. Zamkowej i Partyzantéw do drogi krajowej nr 1, w celu
zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanych terenéw rozwojowych pomiedzy ul.
Bukowa a ul. Kopernika.

8§ 25
Zasady rozwoju ukiadu drogowego

1. Sie¢ drogowo-uliczna gminy powinna tworzy¢ hierarchicznie ztozony uktad, w ktérym:

1.1. droga, na ktérej $redni dobowy ruch wyrazony w pojazdach umownych (SDR)
przekracza 3000 pojazdow na dobe musi mie¢ klase nie nizsza niz Z oraz stosowne do
niej parametry techniczne, okreslone na podstawie prognozy ruchu,

1.2. klasyfikacja drdg klasy L i D moze by¢ ustalona na podstawie prognozy ruchu, lub przy
wykorzystaniu urbanistycznych wskaznikow ruchliwosci dla charakterystycznych rodzajow
zagospodarowania terenu w obstugiwanym obszarze, przy czym:

— do drdg lokalnych (klasy L) zalicza sie ulice, ktore, obok innych cech wiasciwych dla ich
funkcji, przenosza ruch samochoddéw o natezeniu nie przekraczajacym 3000 pojazddow
umownych na dobe,

— do drég dojazdowych (klasy D) zalicza sie drogi, na ktéorych natezenie ruchu nie
przekracza 1000 pojazdéw umownych na dobe,

— do drég wewnetrznych zaliczcone mogg by¢ sie drogi, na ktorych s$redni dobowy ruch
(SDR) nie przekracza 500 pojazdéw na dobe, z zastrzezeniem p. 2.

2. Do drég publicznych zalicza sie, niezaleznie od natezenia ruchu na drodze, ulice
stanowigce dojazd do ustug publicznych, w szczegdlnosci obiektéw administracji publicznej, ustug
oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury i nauki lub ogdlnodostepnych ustug
niepublicznych, w ktérych nastepuje koncentracja ludnosci wymagajgca zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa publicznego.



3. W przypadkach, gdy nie ma mozliwosci modernizacji

drég klasy L oraz drog D do

parametrow zgodnych z obowiazujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne iich usytuowanie, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy ustala¢ ograniczenia w zakresie sposobdw zagospodarowania przylegtych terenow, ktore:

a) moga pogorszy¢ warunki ruchu na drodze ponizej akceptowalnych pozioméw,

b) stwarzajg zagrozenie bezpieczenstwa lub srodowiska i zdrowia ludzi,

c) powodujg utrudnienia ruchu lub parkowania na drodze, lub w inny sposéb utrudniajg

korzystanie z przylegtych nieruchomosci w dotychczasowy sposdb,

ustalajac wskazniki dopuszczalnego natezenia ruchu, jaki moze by¢ generowany z tych terendw
i inne stosowne ograniczenia, np. dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych.

Tabela B.5 Klasyfikacja funkcjonalna podstawowego ukiadu drogowego gminy
Nr odcinka klasa
na rysunku Nazwa ulicy odcinek Nr drogi funkcjo- uwagi
studium nalna
DROGI KRAJOWE
GP.1 droga krajowa nr 1 (DK1) Goczatkowice - Weglowa 1 GP
GP.2 DK1 - Weglowa skrzyzowanie 1 GP
GP.3 DK1 Weglowa - Legiondw 1 GP
GP.4 DK1 - Legionow skrzyzowanie 1 GP
GP.5 DK1 Legionéw - Ligocka 1 GP
GP.6 DK1 Legiondéw - Ligocka 1 GP
GP.7 DK1 - Ligocka skrzyzowanie 1 GP
GP.8 DK1 Ligocka - Mazancowicka 1 GP
GP.9 DK1- Mazancowicka skrzyzowanie 1 GP
GP.10 DK1 Mazancowicka - Kopernika 1 GP
GP.11 DK1 Kopernika - Lipowska 1 GP
GP.12 DK1 Lipowska - Bielsko-Biata 1 GP
DROGI POWIATOWE
Drogi klasy Z (zbiorcze)
Z.1 Weglowa DK1 - Szkolna S4447 4
Z.2 Weglowa Szkolna - Traugutta S4447 z
Z.3 Weglowa Traugutta - Goérnicza S4447 z
Z.6 Traugutta Weglowa - Wyspianskiego S4457 z
z.7 Traugutta Asnyka - Wyspianskiego S4457 z
Z.8 Traugutta Narutowicza - Asnyka S4457 z
Z.9 Traugutta Stowackiego - Narutowicza S4457 z
Z.10 Drzymaty S4462 z
Z.11 Gérnicza Drzymaty - Kaniowska S4447 z
Z.12 Kaniowska S4447 z
z.17 Legionow DK1 - Narutowicza S4116 z
Z.18 Legionow Narutowicza - Hutnicza S4116 z
Z.19 Legionow Hutnicza - Kolejowa S4116 z
Z.20 Legionow Kolejowa - Mostowa S4116 z
Z.22 Legionow Mostowa - Mickiewicza S4116 z
2.23 Legionow Mickiewicza - Chatupnicza S4116 4
Z.24 Legionow Chatupnicza - Mazancowicka S4116 z
Z.25 Legionow skrzyzowanie Mazancowicka - S4116 z
Niepodlegtosci
Z.26 Legionow - tukasiewicza | skrzyzowanie S4116 z
2.27 Legionow - tukasiewicza | skrzyzowanie S4116 z
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Nr odcinka klasa
na rysunku Nazwa ulicy odcinek Nr drogi funkcjo- uwagi
studium nalna

Z.28 Legionow Kopernika - Bestwinska S4116 z

Z.29 Legionow Bestwinska - Lipowska S4116 z

Z.30 Legionow Bestwinska - Lipowska S4116 z

Z.31 Legionow Lipowska - Junacka S4116 4

Z.32 Legionow Junacka - Orzeszkowej S4116 z

Z.33 Legionow Orzeszkowej - granica miasta S4116 z

Z.35 Kolejowa Sobieskiego - Legionéw S4456 z

Z.36 Kolejowa Pl. Wolnosci - Sobieskiego S4456 z

2.37 Plac Wolnosci S4456 z

Z.39 Towarowa - Stowackiego | wezet S4457 z

Z.40 Stowackiego Niepodlegtosci - Traugutta S4455 4

Z.41 Niepodlegtosci Pl. Wolnosci - Stowackiego 54451 Z

Z.42 Niepodlegtosci Stowackiego - Mickiewicza S4451 4

Z.43 Niepodlegtosci Mickiewicza - Barlickiego S4451 z

Z.44 Niepodlegtosci Barlickiego - Legionow S4451 z

Z.45 Mazancowicka Legionéw - Ligocka 54428 z

2.46 Mazancowicka Ligocka - Kotulinskiego 54428 Z

Z.47 Mazancowicka Kotulinskiego - DK1 S4428 z

Z.48 Ligocka Stawowa - DK1 S4428 z

Z.49 Ligocka Mazancowicka - Stawowa S4428 z

Z.50 Bestwinska S4444 z

Z.51 Kopernika Legionow - Kotulinskiego S4470 z

Z.53 Zamkowa Kopernika - planowana droga S4470 z

klasy L za cmentarzem
Z.54 Zamkowa planowana droga klasy L za S4470 z
cmentarzem - Partyzantow

Z.57 Czechowicka DK1 - Ochodzka S4428 z

Z.58 Czechowicka Ochodzka - Zabrzeska S4428 4

Z.59 Legionow Warynskiego - DK1 S4116 z

Z.60 Warynskiego Legionow - Les$na S4425 z

Z.61 Warynskiego Lesna - Korfantego S4425 z

Z.63 Zabrzeska Korfantego - Czechowicka S4425 4

Z.64 Zabrzeska Czechowicka - Rolnikow 54425 z

Z.65 Zabrzeska Rolnikéw - Wapiennicka S4425 4

Z.66 Wapiennicka 54425 z

2.67 Bielska Wapiennicka - Wolenska S4426 4

Z.68 Bielska Wolenska - Mazancowicka S4426 z

Z.69 Bielska Mazancowicka - Jasienica 54426 z

Z2.70 Bronowska S4426 z

z.71 Czyza S4426 4

2.72 Miedzyrzecka Bronowska - Rudzicka S4439 4 proponowana zmiana
kategorii na gminna,

Z.73 Rudzicka Miedzyrzecka - Jasienica S4437 z

Z.74 Ks. Kunza Bronowska - Nad Potokiem S4439 z proponowana zmiana
kategorii na gminng

Z.75 Ks. Kunza Nad Potokiem - Graniczna S4439 z proponowana zmiana
kategorii na gminng

2.76 Graniczna S4439 z proponowana zmiana
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Nr odcinka klasa
na rysunku Nazwa ulicy odcinek Nr drogi funkcjo- uwagi
studium nalna
kategorii na gminng,
z2.77 Nowy Swiat S4439 z proponowana zmiana
kategorii na gminna,
2.78 Dtuga S4431 4
Z.79 Rolnikéw Dtuga - Bronowska S4431 z
Z.80 Miliardowicka Nowy Swiat - Stacja PKP S4431 4
Z.82 Sikorskiego Korfantego - Pasieczna S4425 z
Drogi klasy L (lokalne)
L.4 Gornicza Grabowicka - Weglowa S4447 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.5 Gornicza Kaniowska - Grabowicka S4447 L
L.7 Szkolna Weglowa - Michatowicza S4463 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.8 Szkolna Michatowicza - Baczynskiego S4463 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.9 Szkolna Baczynskiego - Polna S4463 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.10 Szkolna Polna - Narutowicza S4463 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.11 Narutowicza Szkolna - Legionoéw (wiadukt) S4461 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.14 Narutowicza Szkolna- Kochanowskiego S4461 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.15, L.16  Narutowicza Kochanowskiego - Traugutta S4461 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.29 tukasiewicza Prusa - Kraszewskiego S4449 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.30 tukasiewicza Legiondw - Prusa S4449 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.31 Stowackiego Traugutta - Barlickiego S4455 L
L.32 Miliardowicka Nowy Swiat - Stacja PKP S4431 L
L.33 Miliardowicka Sikorskiego - Stacja PKP S4431 L
L.35 Prusa Niepodlegtosci - Barlickiego S4453 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.36 Prusa Barlickiego - tukasiewicza S4453 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.50 Zamkowa Partyzantéw - Lipowska 54470 L
L.53 Kopernika Kotulinskiego - DK1 S4470 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.54 Kopernika DK1 - petla autobusowa 54470 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.56 Lipowska DK-1 do konca L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.58 Miedzyrzecka Rudzicka - Jasienica S4439 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.59 Miodowa S4438 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.60 Pszczelarska granica gminy - Miodowa S4438 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.62 Barlickiego Stowackiego - Kraszewskiego S4452 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.63 Barlickiego Stowackiego - Prusa S4452 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.64 Barlickiego Prusa - Niepodlegtosci 54452 L proponowana zmiana
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Nr odcinka klasa
na rysunku Nazwa ulicy odcinek Nr drogi funkcjo- uwagi
studium nalna
kategorii na gminng
L.65 Sikorskiego Pasieczna-Miliardowicka S4425 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.66 Sikorskiego Miliardowicka - Warynskiego S4425 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.67 Warynskiego Korfantego - Do Zapory S4425 L proponowana zmiana
kategorii na gminna,
L.69 Do Zapory S4430 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.70 Legionow Weglowa - Warynskiego S4116 L
L.71 Lipowska Legionéw - Zamkowa S4426 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.72 Lipowska Zamkowa - DK1 S4426 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.73 Mazancowicka DK1 - Akacjowa S4440 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.74 Mazancowicka DK1 - Akacjowa S4440 L proponowana zmiana
kategorii na gminng,
L.75 Mazancowicka Akacjowa - Potoczna S4440 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.76 Mazancowicka Potoczna - Bielska S4440 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
L.77 Weglowa Legionow - DK1 S4447 L
L.78 Legionow Goczatkowice - Weglowa S4116 L proponowana zmiana
kategorii na gminng
Drogi klasy D (dojazdowe)
D.1 Szkolna Weglowa - Michatowicza S4463 D proponowana zmiana
kategorii na gminng
D.15 Dworcowa S4460 D proponowana zmiana
kategorii na gminng,
D.16 Pocztowa S4459 D proponowana zmiana
kategorii na gminna,
D.17 Pocztowa S4459 D proponowana zmiana
kategorii na gminng,
DROGI GMINNE
Drogi klasy Z (zbiorcze)
Z.21 Miynska - Zielona petla Legionéw - Kolejowa Z
Z.34 Orzeszkowej z
Z.38 Towarowa pl. Wolnosc i- Traugutta z
Z.52 Kotulinskiego z proponowana zmiana
kategorii na
powiatowg
Z.55 Partyzantéw Zamkowa - planowany facznik do Z
DK1
Z.62 Korfantego z proponowana zmiana
kategorii na
powiatowaq
Z.81 Pasieczna
Z.85 Gminna
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L.1 Topolowa Weglowa - Gornicza L
L.2 Gérnicza Weglowa - Nad Biatkg L
L.3 Gornicza Weglowa - Nad Biatkg L
L.6 Grabowicka L
L.12 Asnyka Szkolna - Makuszynskiego L
L.13 Asnyka Makuszynskiego - Traugutta L
L.17 Kochanowskiego L
L.18 Hutnicza L
L.19 Mickiewicza Sobieskiego - Legiondéw L
L.20 Mickiewicza Niepodlegtosci - Sobieskiego L
L.21 Sobieskiego Kolejowa - Mickiewicza L
L.22 Sobieskiego Mickiewicza - Klasztorna L
L.23 Klasztorna L
L.24 Chatupnicza Legionéw - Stawowa L
L.25 Stawowa Ligocka - Chatupnicza L
L.26 Stawowa Ligocka - Mazancowicka L
L.28 Kraszewskiego L
L.38 Debowa L
L.40 Junacka L
L.41 Komorowicka Olszyny - planowana L.44 L
L.42 Komorowicka L
L.43 Komorowicka Orzeszkowej - planowana L.44 L
L.45 Kamionka L
L.46 Krucza odcinek istniejacy L
L.57 Wolenska L
L.61 Powstancéw L
L.68 Stadionowa Sikorskiego - Maciejowicka L

Drogi klasy D (dojazdowe)

D.19 Olszyny

D.2 tagodna D
D.3 Polna Baczynskiego - tagodna D
D.4 Polna Szkolna - Baczynskiego D
D.5 Baczynskiego D
D.6 Wyspianskiego D
D.7 Zielona D
D.8 Wodna Stawowa - Zielona D
D.9 Stawowa Chatupnicza - Wodna D
D.10 Pasieki D
D.11 Pasieki D
D.12 Pasieki D
D.18 Rzeczna D

D
D.20 Partyzantow D
D.21 Cicha D
D.22 Kopernika D
D.23 Akacjowa D
D.24 Le$na D

do Cichej

petla autobusowa - Akacjowa
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Nr odcinka klasa
na rysunku Nazwa ulicy odcinek Nr drogi funkcjo- uwagi
studium nalna
D.25 Lesna D
D.26 Ochodzka Lesna - Warynskiego D
D.27 Ochodzka tory PKP - Warynskiego D
D.28 Ochodzka miedzy torami PKP D
D.29 Ochodzka Czechowicka - tory PKP D
D.30 Objazdowa Korfantego - tory PKP D
D.31 Objazdowa tory PKP - Warynskiego D
D.32 Rolnikéw Zabrzeska - Diluga D
D.33 Korzeniowskiego D
D.34 Ogrodnikow D
D.35 droga dojazdowa do D
stacji Czarnolesie

DROGI PLANOWANE

Drogi klasy Z (zbiorcze)

Z.4 Nad Biatka Gornicza - Bestwina 4

Z.5 Nad Biatka Gornicza - Bestwina z

Z.13 zbiorcza przemystowa Nad Biatka - Kaniowska 4

Z.14 zbiorcza przemystowa Kaniowska - Terpen z

Z.15 zbiorcza przemystowa Terpen - kukasiewicza 4

Z.16 zbiorcza przemystowa tukasiewicza -Bestwinska z

Z2.56 potaczenie Partyzantdw- z
droga krajowa nr 1

Z.83 potaczenie Korfantego Korfantego - Sikorskiego z
i Gminnej

Z.84 potaczenie Korfantego Sikorskiego - Gminna 4
i Gminnej

Drogi klasy Z (lokalne)

L.27 facznik Barlickiego - wiadukt L
Drzymaty

L.34 potaczenie Korfantego L
i Sikorskiego

L.37 potaczenie Prusa - L
Debowa

L.39 pofaczenie Debowa - L
Bestwinska

L.44 przedtuzenie L
Komorowickiej

L.47 Krucza odcinek planowany L

L.48 Krucza planowana droga klasy L za L

cmentarzem - Kopernika

L.49 potaczenie Zamkowa - L
Kopernika

L.51 jezdnia zbiorcza na pétnoc od Mazancowickiej L

L.52 jezdnia zbiorcza na potudnie od Kopernika L

L.55 jezdnia zbiorcza Mazancowicka - Kopernika L

Drogi klasy D (dojazdowe)
D.13 bez nazwy Pasieki - Zamkowa
D.14 bez nazwy Legionow - Pasieki
§ 26




§ 27

Obstuga transportu pasazerskiego

1. Gtéwnym weztem transportu pasazerskiego, w obrebie ktérego nalezy dazy¢ do integracji
wszystkich srodkdéw transportu, powinien by¢ obszar w rejonie dworca PKP i autobusowego.

2. Zgodnie ze strategig rozwoju powiatu, niezbedne jest tworzenie warunkéw dla spdjnego
uktadu komunikacji pasazerskiej na obszarze powiatu, w powigzaniu z miastem Bielsko-Biata
i oéciennymi powiatami.

§ 28

Zasady modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie infrastruktury technicznej priorytetowym przedsiewzieciem bedzie rozwdj
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem sieci kanalizacji
sanitarnej, pozwalajacej na odprowadzenie $ciekdw do komunalnej oczyszczalni. Rozwdj systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow obejmie nastepujace zadania:

1.1. Kanalizacja sotectw Brondw, Ligota, Zabrzeg (pozbawionych dotychczas kanalizacji
sanitarnej), gdzie taczna przewidywana dtugos¢ kanalizacji w celu objecia ok. 8,4 tys.
mieszkancéw wyniesie ok. 73 km.

1.2. Kanalizacja Czechowice-Dziedzice Centrum. W obszarze tym, zamieszkanym przez ok.
14,7 tys. mieszkancow, przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci
27 km oraz wykorzystanie istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej o dtugosci 12,6 km jako
deszczowej.

1.3. Kanalizacja Brzeziny - Czechowice Dolne. W rejonie tym, zamieszkanym przez ok. 1400
0sOb, w ktorym istniej ok. 3 km kanalizacji sanitarnej, przewiduje sie budowe dodatkowo
27 km kanatéw gtdwnych, bocznych i przytaczy.

1.4. Kanalizacja czesci miasta Czechowice-Dziedzice potozonej po zachodniej stronie DK-1.
W obszarze tym istniejgca kanalizacja ogdinosptawna wymaga rozdzielenia. Dtugos¢ sieci
sanitarnej przewidywanej do wybudowania wynosi 28 km.

1.5. Kanalizacja potudniowo-wschodniej czesci miasta Czechowice-Dziedzice. W obszarze tym,
potozonym pomiedzy rzekg Biatg a droggq krajowa nr 1, na potudnie od ul. Kopernika,
i zamieszkanym przez 6,3 tys. o0sdéb, rozdzielenia wymaga istniejaca kanalizacja
ogdlnosptawna o dtugosci 3,2 km, a taczna dtugosc kanalizacji sanitarnej przewidywanej
do budowy wyniesie ok. 50 km.

1.6. Modernizacja gospodarki osadowej i rozbudowa oczyszczalni $ciekdw w Czechowicach-
Dziedzicach. Zadanie zostanie zrealizowane w dwoch etapach. W pierwszym etapie
nastapi rozbudowa oczyszczalni w zakresie umozliwiajacym przyjecie dodatkowych
$ciekow doprowadzonych planowang kanalizacjg sanitarng. W drugim etapie planuje sie
zagospodarowanie uzytkowe osadow oraz odzyskanie energii biogazu do celéow produkcji
energii elektrycznej.

2. W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie rozbudowy sieciowego
systemu odprowadzania S$ciekdéw, dopuszcza¢ sie bedzie unieszkodliwianie $ciekdw
w przydomowych oczyszczalniach biologicznych. Alternatywnie - dla wszystkich nowych obiektéw
- wymagane bedzie wyposazenie zabudowy w szczelnie zbiorniki do gromadzenia $ciekdw,
z ktorych gmina zapewni wywo6z do oczyszczalni. Urzadzenia te powinny by¢ sprawne przed
rozpoczeciem uzytkowania obiektu.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych niezbedne jest opracowanie
koncepcji, a nastepnie realizacja systemu odwodnienia, oczyszczania i zagospodarowania
sptywow opadowych i roztopowych z terenu gminy, dla istniejacych i projektowanych zlewni
kanalizacji. Koncepcja systemu powinna uwzglednia¢ rozwigzanie problemu podtopien na
obszarach, w ktérych obwatowanie ciekdw utrudnia swobodny odptyw wdd, zwtaszcza w okresie
wysokich stanéw wod w rzekach oraz wykorzystanie lokalnych dolinek i zagtebien terenu do
okresowego, krotkotrwatego gromadzenia wéd opadowych w czasie deszczy nawalnych.
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4. Podstawowym kierunkiem polityki gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest
prowadzenie racjonalnych dziatan w zakresie utrzymania i rozwoju sieci, a w pierwszej kolejnosci
komunalizacja sieci wodociggowej. Strategicznym kierunkiem rozwoju systemu zaopatrzenia
w wode pozostaje zapewnienie gminie drugostronnego zasilania gminy, w celu zwiekszenia
pewnosci dostaw wody.

W miare przeprowadzanych remontéw ulic, réwnolegle przeprowadzane beda remonty
i modernizacja sieci wodociggowej; w pierwszej kolejnosci przewiduje sie wymiane odcinkdw
wodociggdw wykonanych z rur azbesto-cementowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe istniejg znaczne
rezerwy w zrédtach umozliwiajace pokrycie potrzeb rozwojowych zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej, jak ustugowo produkcyjnej, totez w najblizszych latach podstawowym
kierunkiem rozwoju systemow energetycznych bedzie ich modernizacja oraz rozbudowa sieci
rozdzielczych w celu obstugi nowych odbiorcow.

6. Zgodnie z planami rozwojowymi zarzadcow sieci energetycznych, nie przewiduje sie
budowy elementéw przesytowych i magistralnych tych systemow.

Nadwislanska Spoétka Energetyczna planuje likwidacje istniejacych sieci parowych.

6.1. W obowigzujagcym dokumencie "Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe" nie wskazano preferowanych obszardéw ani nosnikow energii
w zakresie zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej w energie
do celdéw grzewczych.

6.2. W oparciu w kierunki rozwoju przyjete w Studium nalezy zaktualizowaé "Zatozenia do
planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe", uwzgledniajgc w tym
dokumencie obszary planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz obszary zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, wymagajace rozbudowy poszczegdlnych systemow.

6.3. Priorytetowym kierunkiem rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto powinno by¢
zastepowania istniejagcych niskosprawnych kottowni lokalnych na paliwa state
i ogrzewania piecowego - bedacych zrédtem niskiej emisji zanieczyszczen, szczegodlnie
odczuwalnej na obszarze $réodmiescia - przez systemy grzewcze oparte na tzw. czystych
nos$nikach energii lub niskoemisyjne kotty na paliwa state.



Rozdziat VIII

Obszary inwestycji celu publicznego

§ 29

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

1. Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa slaskiego
(Dz.U. Woj. Sl. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004 r.) na terenie Czechowic-Dziedzic
planowane jest zadanie inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione
w Strategii Rozwoju Wojewddztwa zgodnie w z dokumentami przyjetymi przez Sejm RP, Rade
Ministréw lub wtasciwego ministra, pod nazwg "Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa -
Katowice - Wieden".

Zadanie to dotyczy linii kolejowej E-65 (CE-65) prowadzacej z Katowic przez Zabrzeg w kierunku
Zebrzydowic. Modernizacja ta obejmowac bedzie, zgodnie z umowami miedzynarodowymi AGC
i AGTC, przystosowanie nawierzchni torowej, podtorza i obiektéw na wytyczonych ciggach
kolejowych do jazdy pociagdw z predkoscig 160 km/h dla ruchu pasazerskiego i 120 km/h dla
ruchu towarowego przy nacisku osi na szyne 22,5 tony.

2. Zgodnie z ustaleniami Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Powiatu Bielskiego na lata
2005-2007 oraz w Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu Bielskiego 2004-2013, na terenie
Czechowic - Dziedzic planowane sg nastepujace zadania inwestycyjne celu publicznego:

2.1. Przebudowa mostu na rzece Biata w ciggu drogi powiatowej S4447 - zwiekszenie
nos$nosci mostu z 15 na 40 ton - realizacja w 2006 .

2.2. Przebudowa ciggéw drég powiatu bielskiego - realizacja w latach 2006 - 2007.
2.3. Budowa powiatowej bazy reagowania kryzysowego w miejscowosci Kaniéw gm. Bestwina

wraz z uktadem komunikacyjnym pétnocnej czesci powiatu (budowa obwodnicy wraz
z przeprawg mostowg i drogami dojazdowymi).

§ 30

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym obejmuja:

1.1. Teren przewidziany pod rozbudowe cmentarza miejskiego wraz z budowg drogi klasy L
niezbednej dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej cmentarza. Zadanie obejmuje
rowniez przetozenie trasy wodociggu magistralnego o srednicy 400 mm.

1.2. Obszar aglomeracji, w obrebie ktérego planowana jest budowa systemu odprowadzania
$ciekdw.

1.3. Tereny watdéw przeciwpowodziowych klasy IV, przewidzianych do modernizaciji.

1.4. Teren planowanej lokalizacji suchego polderu przeciwpowodziowego, wskazany na
rysunku studium.

2. Do zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleze¢ beda ponadto planowane odcinki
uktadu drogowego, oznaczone na rysunku studium, z chwilg ich umieszczenia w planach
inwestycyjnych powiatu i gminy.



Rozdziat IX

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

1.

§ 31
Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zagospodarowania i rehabilitacji zabudowy

miejskiej, ktore zostang objete Gminnym Programem Rewitalizacji, zalicza sie nastepujace
obszary, oznaczone na rysunku studium:

1.1.

1.2.

1.3.

Obszar rewitalizacji zabudowy w centrum miasta (ok. 13 ha), obejmujacy
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o zréznicowanym charakterze i wieku w rejonie ulic
Kolejowej, Stowackiego i Niepodlegtosci, ze znacznym udziatem substancji zabytkowej.
Obszar ten wymaga:

a) zagospodarowania terendw po pétnocnej stronie ulicy Kolejowej na cele funkcji
ustugowych typowych dla $rédmiescia (ustugi dla ludnosci, przedsiebiorstw,
z wylaczeniem handlu hurtowego i funkcji logistycznych),

b) rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) podniesienia standardu wyposazenia lokali w infrastrukture spetniajacg wspoétczesne

wymagania,

d) rewaloryzacji czesci przestrzeni publicznych i nadania im reprezentacyjnego
charakteru,

e) wzmocnienia funkcji $rdodmiejskich - poprzez realizacje dodatkowej zabudowy

handlowo - ustugowej oraz zmiane funkcji istniejacych obiektdéw,

f) stworzenia ufatwien dla ruchu pieszego i rowerowego oraz poprawy obstugi
parkingowej.

Obszar rewitalizacji zabytkowego zespotu patacowo - podworskiego w rejonie
patacu Kotulinskich (ok. 27 ha), ktéry wymaga:

a) rewaloryzacji zabytkowego, wpisanego do rejestru obiektu patacowego, parku
i najblizszego otoczenia oraz nadania temu nieuzytkowanemu obecnie zespotowi
nowej, trwatej funkcji, przy uwzglednieniu predyspozycji wynikajacych z cech
samego obiektu ijego potozenia, ktére sprzyjajg jego zagospodarowaniu na cele
gastronomiczno - hotelowe oraz zwigzane z kulturg lub innych funkcji uzytecznosci
publicznej.

b) zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania towarzyszacego patacowi zespotu
podworskiego w kierunku, ktéry powinien nawigzywaé¢ do przysztej funkcji patacu
Kotulinskich (np. rozrywka, obiekt turystyczny $redniej klasy) oraz przywrocenia jego
waloréw urbanistyczno- architektonicznych,

c) ochrony i uczytelnienia w terenie zabytku archeologicznego - pozostatosci
najstarszego zamku czechowickiego,

d) zagospodarowania otoczenia zespotu patacowego i podworskiego, obejmujacego
stawy, tereny zieleni (cze$ciowo objete ochrong prawna jako pomniki przyrody)
i powigzania z zabytkowym kosciotem $w. Katarzyny systemem komunikacji pieszej,

e) eliminacji lub przebudowy dysharmonijnych obiektéw mieszkalno-ustugowych
i technicznych,

f) modernizacji ciagdw komunikacyjnych z wykorzystaniem materiatéw podkreslajacych
historyczny charakter miejsca oraz urzadzenia dodatkowych miejsc parkingowych,

g) ewentualnego uzupetnienia zagospodarowania o0 nowe obiekty wzbogacajace
atrakcyjnos¢ programu uzytkowego, takie jak atrakcyjnie zagospodarowany park
wypoczynkowy, np. w konwencji ogrodu, obiekty rekreacyjne (korty, mini-golf, itp.),
infrastruktura do organizacji koncertéw plenerowych.

Obszar rewitalizacji zabytkowej kolonii gérniczej Zebracze (ok. 5 ha),
stanowigcej jednorodny pod wzgledem urbanistyczno-architektonicznym zespét zabudowy
robotniczej,  wymagajacy kompleksowej rewaloryzacji  substancji budowlanej
i infrastruktury technicznej, z zachowaniem specyficznych cech architektonicznych.
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1.4. Obszary rewitalizacji osiedli wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (1acznie
ok. 133 ha), w obrebie ktérych wystepujq potrzeby termomodernizacji budynkodw,
remontdw i modernizacji zabudowy oraz infrastruktury technicznej, poprawy
bezpieczenstwa publicznego, przystosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz
zagospodarowania publicznych przestrzeni miedzyblokowych.

2. Wspolnym problemem wymagajacym rozwigzania w obszarach rewitalizacji miejskiej jest
eliminacja ogrzewania piecowego oraz niskosprawnych matych kottowni na paliwa state na rzecz
rozwigzan niskoemisyjnych.

3. Wyznacza sie obszar rewitalizacji terenow poprzemystowych, obejmujacy teren
zlikwidowanej Fabryki Rowerdw "Apollo" (ok. 5 ha), wymagajacy nadania nowej, trwatej funkcji
gospodarczej, rekompensujacej utracone miejsca pracy i wzmacniajgcej baze ekonomiczng
miasta ostabiong na skutek likwidacji zaktadu. Jako przyszie funkcje obszaru preferowane bedq
ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna nie stwarzajaca ucigzliwosci dla mieszkancéw, ktorych
lokalizacja przyczyni sie do podniesienia standardu funkcjonalnego i estetyki zabudowy.
Przeksztatcenia zagospodarowania obszaru mogg nastepowac etapowo, a docelowo istniejaca
zabudowa powinna by¢ zastgpiona obiektami o architekturze dostosowanej do lokalizacji na
obrzezu srédmiescia.

§ 32
Do obszarow wymagajacych rekultywacji zalicza sie:

1. Teren bytego wysypiska miejskiego o powierzchni ok. 7 ha, ktéry po zakonczeniu odzysku
biogazu powinien by¢ zagospodarowany na cele ustug i zieleni urzadzonej.

2. Osadniki zlokalizowane na terenie Rafinerii Czechowice (tzw. doty kwasowe), wymagajace
usuniecia zdeponowanych w nich odpadéw bedacych Zzrdédtem zanieczyszczenia gleby i wod
podziemnych, a nastepnie rekultywacji terenu.



Rozdziat X

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

§ 33

1. Okresla sie obszary, dla ktérych Gmina Czechowice - Dziedzice przewiduje sporzadzenie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
studium :

Tabela B.6 Obszary, w ktorych przewiduje sie sporzadzenie planéw miejscowych

tereny
Pow. wymagajace
obszaru uzyskania zgody
w ha na przeznaczenie
na cele nierolnicze

dotychczas
niezabudowane
tereny objete
zgodami D

Symbol obszaru
przewidywanego
do objecia
planem

Cele sporzadzenia planu

MP1I ok. 67 | Stworzenie prawnych podstaw dla uruchomienia inwestycji
celu publicznego polegajacej na rozbudowie cmentarza
miejskiego przy parafii $w. Katarzyny wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz drogi lokalnej taczacej ulice Zamkowa
z ul. Kopernika. Zapewnienie ochrony i rewitalizacji
najcenniejszych zabytkow gminy - patacu Kotulinskich wraz ok. 11,7 ha,
z parkiem, zespotem zabudowy podworskiej, stawami oraz w tym
zlokalizowanym w poblizu zabytkowym kosciotem $w. 2,5 ha
Katarzyny. pod budowe
Okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu cmentarza i drogi
pomiedzy planowang droga lokalng a dolinkg - ciggiem lokalnej
ekologicznym zamykajacym teren od strony wschodniej, dla
ktérego przewiduje sie zmiane przeznaczenia na cele
zabudowy jednorodzinnej oraz uksztattowanie uktadu
urbanistycznego planowanego osiedla, w nawigzaniu do
kontekstu historycznego zatozenia patacowo - parkowego.

24,4 ha

MP II ok. 95 | Zdefiniowanie uktadu drogowego urbanizujacego sie obszaru
potozonego pomiedzy droga krajowg nr 1, ulicami Ligockg
i Mazancowicka, Legiondw i Kopernika, wraz z okresleniem
przebiegu ulicy Mazancowickiej oraz zasad powigzania
z drogq krajowa nr 1.
Okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy obszaru,
przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan wynikajacych
ze stanu rozwoju infrastruktury technicznej oraz mozliwosci
jej rozbudowy, a takze wystepowania potencjalnie wzajemnie
konfliktowych funkcji terenéw.

4 ha 52,3 ha

MP III ok. 54 | Okre$lenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
zgodnie z kierunkiem okreslonym w studium (PUH - tereny ok. 22 ha 8,0 ha
produkcyjno-ustugowo-handlowe).

MP IV ok.1621 Kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania obszaru,
w ktérym nasilajq sie procesy urbanizacji, zagrazajace 15 ha 2
degradacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej iwartosci| oraz dodatkowo 179 ha
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym w obszarze Natura 16 ha 3
2000 "Dolina Gérnej Wisty".

MP V ok.1224 Kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania obszaru,
w ktérym nasilajq sie procesy urbanizacji, zagrazajace
degradacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wartosci ok.5ha? 270 ha
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym w obszarze Natura
2000 "Dolina Gérnej Wisty".

MP VI 0k.1633 | Kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania obszaru,
w ktérym nasilajq sie procesy urbanizacji, zagrazajace
degradacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wartosci brak 162 ha
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym w obszarze Natura
2000 "Dolina Goérnej Wisty".

MP VII ok. 25 | Okresdlenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
produkcyjno-ustugowego (wymagane uzyskanie zgody nie ok. 3 ha ok. 7 ha
nierolnicze przeznaczenie terenu)

MP VIII ok. 70 | Kontynuacja bedacego w trakcie opracowania planu C-4

objasnienia skrétéw zastosowanych w tabeli :
. tereny objete zgodami w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do konca roku 2002

2) _ w zamian za ograniczenie zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w kompleksach otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

3. pod warunkiem rozwigzania zasad komunikacyjnego powigzania terenéw perspektywicznych rezerw rozwojowych z drogq,
krajowg nr 1
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2. Przy sporzadzaniu projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w p. 1, nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne ustalenia polityki przestrzennej

zawarte w

rozdziatach I-IX i XI, wytyczne zawarte w czesci C ustalen studium oraz ponizsze

wytyczne szczegdtowe:

2.1. W planie MP I nalezy:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g)

h)

i)

i)

dla zespotu patacowego i podworskiego okreslic zasady i warunki przeksztatcen
sposobu uzytkowania obiektdw, uwzgledniajgc mozliwosci rozwigzania potrzeb
parkingowych;

wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej oraz w jej obrebie ustali¢c szczegdtowe
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

ustali¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenu uwzgledniajace ekspozycje
zabytkowego uktadu patacowego, podworskiego oraz rejonu kosciota $w. Katarzyny;

uwzgledni¢ ochrone istniejacych pomnikéw przyrody i starodrzewu;

wytgczy¢ spod zabudowy tereny w dolinie lokalnego cieku i uksztattowac ciag
spacerowy taczacy teren Starej Gminy z kosciotem $w. Katarzyny;

ustali¢ zasady zagospodarowania terenu C.94 U/ZU, uwzgledniajac potrzeby
lokalizacji ustug towarzyszacych funkcji cmentarza, w celu kompleksowego
rozwigzania potrzeb zwigzanych z funkcjg pochdéwku zmartych oraz zapewniajac ze
dopuszczony program zagospodarowania terenu i forma jego zabudowy bedzie
adekwatna do uwarunkowan wynikajacych z sasiedztwa nekropolii;

wyznaczy¢ tereny zapewniajace zaspokojenie potrzeb parkingowych planowanego
cmentarza, uwzgledniajac miejsca dla pojazdéw samochodowych oraz rowerdw,
przewidzie¢ obudowe parkingdw zielenig niska - w celu wizualnego oddzielenia od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a takze lokalizacje ocieniajacej zieleni wysokiej;

dla planowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej w terenie C.89 MN: uksztattowac
uktad drég dojazdowych uwzgledniajacy konfiguracje terenu i mozliwosc
grawitacyjnego odprowadzenia S$ciekdw; ustali¢ parametry wielkosci dziatek oraz
wskazniki intensywnosci zabudowy i gabaryty obiektéw zapewniajace uksztattowanie
harmonijnego zespotu zabudowy o charakterze podmiejskim - jednorodzinnej,
wolnostojacej, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?;

dla planowanej drogi klasy L ustali¢ nakaz wyposazenia w obustronny chodnik,
$ciezke rowerowg oraz pas zieleni po stronie wschodniej drogi - zapewniajac
wizualng izolacje osiedla zabudowy mieszkaniowej od cmentarza, z zachowaniem
odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych;

ustali¢ przebieg wodociggu magistralnego wymagajacego przetozenia; zaleca sie
prowadzenie go w pasie zieleni w obrebie planowanej drogi lokalnej.

2.2. W planie MP II nalezy:

a)

b)

<)

ustali¢ przebieg ulicy Mazancowickiej przyjmujac parametry stosowne dla ulicy klasy
Z zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

dla terenu potozonego w rejonie ulic Ptaskiej i Smoczej przyja¢ rozwigzania
w zakresie ukfadu komunikacyjnego umozliwiajace aktywizacje inwestycyjng terenu
i jego racjonalne zagospodarowanie, uwzgledniajqc zasady wiaczenia do ulicy
Mazancowickiej; zalecane wyznaczenie jezdni zbierajgco - rozprowadzajacej wzdtuz
drogi krajowej nr 1;

w obszarze C.8 PUH - rozgraniczy¢ tereny o funkcji mieszkaniowej od terendéw
o gtownej funkcji gospodarczej, przy czym:
tereny ustugowe lub ustugowo-produkcyjne powinny by¢ zlokalizowane wzdtuz drogi
krajowej,

zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz
25 m od drogi krajowej;



d)

e)

f)

nalezy okresli¢ zasady zagospodarowania dla terendw o przeznaczeniu ustugowo-
produkcyjnym zapewniajace ich izolacje od istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

przyja¢ ustalenia zapewniajace ochrone doliny lokalnego cieku przed dalszg
zabudowg

przyja¢ ustalenia zapewniajgce uksztattowanie ciggu spacerowego taczacy teren
Starej Gminy z rejonem kosciota $w. Katarzyny.

2.3. W planie MP III nalezy:

a)

b)

rozwigza¢ zasady udostepnienia komunikacyjnego terenu oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci:

koncepcje budowy wiaduktu nad torami stanowigcego potaczenie ulic Barlickiego
oraz Drzymaty i Gorniczej oraz koncepcje budowy tzw. przemystowej drogi zbiorczej
- zgodnie z ustaleniami rozdziatu XI dla obszaru problemowego OP-2,

niezbedna rozbudowe sieci infrastruktury umozliwiajacych zaopatrzenie terenu,

okresli¢ zasady ochrony $rodowiska, zwtaszcza wdd podziemnych.

2.4. W planie MP 1V nalezy:

a)

b)

<)

d)

e)
f)

g)

h)

ustali¢ zakaz nowej zabudowy na terenach otwartych potencjalnie zagrozonych
powodzig (E-I) i w strefie do 50 m od watéw przeciwpowodziowych;

na pozostatych terenach ciggdéw ekologicznych (E-II) oraz w obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (R-I) wyznaczy¢ Scisle granice terendw istniejacej
zabudowy, a ewentualne nowe tereny pod zabudowe ustali¢ w zakresie niezbednym,
wynikajacym z uzasadnionych wnioskow wiascicieli gospodarstw rolnych (zgodnie
z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi w czesci C ustalen
studium), a tereny otwarte wytaczy¢ z zabudowy;

w obrebie terendw rolnych z rozproszong zabudowg zagrodowg i mieszkaniowa (R-II)
wyznaczy¢ Scisle granice terenodw istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej
z gospodarstwami rolnymi oraz tereny, a tereny ktére mogg by¢ przeznaczone pod
nowg zabudowe mieszkaniowg Ilub ustugowa wyznaczy¢ Scisle w zakresie
wynikajacym ze ztozonych wnioskow - zgodnie z kierunkami polityki okreslonymi
w rozdziale V oraz w czesci C; dla pozostatych terendéw dopusci¢ wytacznie rozwéj
zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng lub lesng;

przyja¢ ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej, ktére nalezy
okresli¢ na podstawie problemowego opracowania ekofizjograficznego, wykonanego
ze szczegdtowoscig odpowiadajacq skali map zasadniczych - zgodnie z kierunkami
polityki okreslonymi w rozdziale 1V;

ustali¢ najmniejsza wielkos¢ dziatek, na ktérych dopuszcza sie nowg zabudowe;

uwzgledni¢ potrzeby ochrony wynikajace z waloryzacji przyrodniczej obszaru Natura
2000 "Dolina Gérnej Wisty";

uwzgledni¢ potrzeby ochrony rozproszonych powierzchni le$nych i zadrzewien, po
przeprowadzeniu inwentaryzacji lasow;

okresli¢, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, zasady skomunikowania terenu z drogq
krajowg nr 1, uwzgledniajac zwtaszcza tereny potencjalnej aktywizacji inwestycji
zawarte w studium i stosownie do nich przyja¢ ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu.

2.5. W planie MP V nalezy:

a)
b)

<)

przyjac ustalenia w zakresie takim, jak dla planu MP IV pkt a) - g);

uwzgledni¢ koncepcje rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego przyjeta w celu
zapewnienia dojazdu do planowanego Centrum Logistycznego Zabrzeg-Czarnolesie,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu XI dla obszaru problemowego OP-3;

przewidzie¢ tereny dla lokalizacji infrastruktury zwigzanej z obstuga tras rowerowych.



2.6. W planie MP VI nalezy:

a) przyjac ustalenia w zakresie takim, jak dla planu MP 1V pkt a) - g);

b) uwzgledni¢ ustalenia planu ochrony rezerwatu Rotuz, okreslajac w razie potrzeby
ograniczenia dla terendéw przylegtych, ktérych sposob uzytkowania moze miec
niekorzystny wptyw na zachowanie wartosci przyrody podlegajacych ochronie;

c) przewidzie¢ tereny dla lokalizacji infrastruktury zwigzanej z obstugg tras rowerowych.

2.7. W planie MP VII nalezy:

a) okresli¢ zasady przeznaczenia i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren pomiedzy
ulicami : Wrzosowg i Wilcza ("Plan III" - przyjety uchwata Rady Miejskiej nr
XXXII1/244/01 z dnia 27.02.2001);

b) okresli¢ zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony wod
podziemnych w obszarze GZWP 448.

2.8. W planie MP VIII nalezy:

a) okresli¢, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, zasady skomunikowania terenu z drogg
krajowg nr 1, uwzgledniajac zwtaszcza budowe jezdni zbierajgco - rozprowadzajacej
dla obstugi terendéw potencjalnej aktywizacji inwestycji (RP-III/PUH), potrzebe
budowy dodatkowego skrzyzowania w rejonie ulic Cienistej lub Bukowej oraz
powigzania z ulica Zamkowg poprzez ulice Partyzantow;

b) przyjac¢ ustalenia zapewniajace ochrone remizy lesnej "Bazaniec";

c) okresli¢ funkcje terenu i zasady zagospodarowania, uwzgledniajac potozenie
w obrebie historycznego zatozenia patacowego, eliminujagc mozliwo$¢ wprowadzenia
sposobow uzytkowania i form zabudowy kolidujacych z potrzebami ochrony
i rewitalizacji rejonu Patacu Kotulinskich wraz z zespotem podworskim.

3. Przewiduje sie, ze potrzeba sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego moze wystgpic¢ réwniez :

— dla terendéw planowanych odcinkéw uktadu drogowego,
— dla obszaréw rewitalizacji,
— dla obszaréw problemowych - zgodnie z ustaleniami rozdziatu XI, lub ich czesci.

Granice obszardw wymagajacych objecia planami bedg okreslane w miare aktualizacji
wieloletnich plandw inwestycyjnych, po uszczego6towieniu koncepcji zagospodarowania terendow
wykonywanych w ramach planowania rozwoju sieci drogowej oraz w ramach projektow
zwigzanych z realizacjq Miejskiego Programu Rewitalizacji.

§ 34

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

1. Na obszarze gminy Czechowice - Dziedzice nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2. Ze wzgledu na oddziatywanie na uktad komunikacyjny, zwilaszcza koniecznos$¢ jego
dostosowania do zwiekszonego natezenia ruchu samochoddéw osobowych oraz ruchu ciezkich
samochodow zaopatrzenia TIR, a takze wplyw na sasiednie zagospodarowanie, budowa nowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2 moze wymagac sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym w razie potrzeby mogg by¢
wprowadzone ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej powierzchni obiektow
handlowych.



1.

§ 35

Okresla sie obszar centralnej przestrzeni publicznej gminy, ktérej funkcjonalnos¢ i walory

estetyczne majq zasadnicze znaczenie dla ksztattowania wizerunku Czechowic - Dziedzic
w oczach mieszkancéw i przybyszow oraz dla wytwarzania wiezi spotecznych. Obejmuje ona,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium, ulice, place oraz przylegte nieruchomosci:

2.

Plac Jana Pawta II,

ulice Niepodlegtosci wraz z przylegta zabudowa, terenami pomiedzy ul. Wesotg i ul. Barabasza
oraz otoczeniem ronda stanowigcego skrzyzowanie z ulicg Legiondw, a takze zabudowe przy
ulicy Waskiej i Legiondw przylegajaca do terenu Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.

ulice Kolejowg na odcinku od ul. Jana III Sobieskiego, Plac Wolnosci oraz ul. Towarowa na
odcinku do ul. R. Traugutta, wraz terenem obecnego i planowanego dworca autobusowego,

obszar pomiedzy ulicami Niepodlegtosci, Stowackiego i Pitsudskiego,
obszar pomiedzy ulicami Jana III Sobieskiego, Targowg i M. Konopnickiej od ul. Kolejowej do
terendw szkolnych.

Polityka przestrzenna gminy zmierza¢ bedzie do powigzania tych przestrzeni publicznych

w ciggly system - zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium przedstawiajgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego - poprzez systematyczne podnoszenie waloréw uzytkowych
i estetycznych wyposazenia wymienionych obszaréw oraz przyjmowanie rozwigzan dotyczacych
zagospodarowania tgczacych je ulic wraz z otaczajacg zabudowa, ktére beda:

stuzy¢ ksztattowaniu estetycznych, atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych, w ktorych wiasciwie
eksponowane i zharmonizowane bedg zaréwno zachowane wartosci historycznej zabudowy,
jak dobra wspotczesnej kultury i architektury,

dazy¢ do uprzywilejowania ruchu pieszych,

ksztattowa¢ funkcjonalne przestrzenie stuzace jako miejsca spotkan mieszkancéw,
wypoczynku i wydarzen spoteczno - kulturalnych.



Rozdziat XI

Obszary problemowe

§ 36

1. Okresla sie obszary problemowe, oznaczone na rysunku studium symbolami OP-1, OP-2,

OP-3, w ktorych wystepuja specyficzne uwarunkowania i problemy zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z postepujacej restrukturyzacji zaktadéw przemystowych oraz
zwigzane z planowanymi przedsiewzieciami rozwojowymi o znaczeniu ponadlokalnym:

1.1. OP-1: obszar wymagajacy opracowania koncepcji nowego powigzania drogowego ulic
Bestwinskiej i Orzeszkowej, w celu wyprowadzenia ruchu samochoddw ciezarowych
w kierunku Bielska - Biatej z pominieciem ulicy Legiondw.

1.2. OP-2: obszar wymagajacy opracowania koncepcji modernizacji i rozbudowy uktadu
drogowego, w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanego Parku Techniki
Lotniczej, Powiatowej Bazy Reagowania Kryzysowego oraz podlegajacych restrukturyzacji
terendw przemystowych i kolejowych - ze szczegdlnym uwzglednieniem powigzan
komunikacyjnych tych terendéw z drogq krajowg nr 1 i planowang drogq ekspresowg S-1.

1.3. OP-3: obszar wymagajacy opracowania koncepcji obstugi komunikacyjnej Centrum
Logistycznego  Zabrzeg - Czarnolesie - przedsiewzigcia ujetego w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego oraz Strategii Rozwoju Powiatu Bielskiego.

2. Gtéwnym problemem przestrzennym w obszarach OP-1 - OP-3 jest niedostosowanie
parametrow ukfadu drogowego do nasilajacego sie ruchu samochoddéw ciezarowych,
pociggajacego za sobg wzrastajaca ucigzliwos¢ dla pozostatych uzytkownikéw drég oraz dla
zabudowy mieszkaniowej.

Planowane przedsiewziecia inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym oraz wzrost zainteresowania
$rednich i duzych przedsiebiorstw inwestowaniem na terenie Czechowic-Dziedzic mogg, w razie
niepodjecia dziatan polegajacych na rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego, doprowadzié
do wyczerpania sie przepustowosci drdg i nasilenia ucigzliwosci oraz zagrozen bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi, a w skrajnym przypadku - do zahamowania rozwoju gospodarczego.

Kluczowymi elementami uktadu drogowego w obszarach problemowych sg drogi powiatowe,
w zwigzku z czym rozwigzanie istniejacych i przewidywanych problemdéw wymaga podjecia
skoordynowanych dziatan planistycznych iinwestycyjnych przez zarzady drég powiatowych
i gminnych, w uzgodnieniu z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad.

3. W odniesieniu do wszystkich obszaréow problemowych niezbedne jest:

3.1. Aktualizacja studium komunikacyjnego gminy, w tym wykonanie nowych badan i prognoz
ruchu, w oparciu o analize mozliwych zmian obcigzenia ukladu w wyniku restrukturyzacji
istniejgcych przedsiebiorstw oraz realizacji potencjalnych nowych inwestycji.

3.2. Sporzadzenie koncepcji rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego (z uwzglednieniem
projektowanych odcinkow w skali 1:1000 Iub wiekszej), stanowigcych rozwiniecie
i uszczegdtowienie ustalen zawartych w studium, a w razie potrzeby okreslajacych
rozwigzania alternatywne, wraz z wyceng kosztéw poszczegoélnych elementéw oraz
analiza ekonomicznej optacalnosci ich realizacji w relacji do przewidywanych efektow
ruchowych.

a) W koncepcji dla obszaru OP-1 nalezy uwzgledni¢ zachowanie prawidiowego
odwodnienia terenu. Rozwigzanie skrzyzowan planowanej drogi z magistralnymi
elementami infrastruktury technicznej (wodociag, cieptociagi, linie energetyczne
wysokiego napiecia 110 kV i 200 kV) nalezy uzgodni¢ z wtascicielami sieci.

b) W koncepcji dla obszaru OP-2 nalezy rozwigza¢ w szczegdlnosci: trasowanie tzw.
drogi przemystowej (oznaczonej na rysunku studium symbolami Z.13 - Z.16) oraz
zasady jej powigzan zistniejacym uktadem drogowym; potaczenie ul. Prusa
i Bestwinskiej (droga oznaczona symbolami L.37 i L.39 na rysunku studium);
mozliwo$¢ potaczenie ul. Barlickiego z ul. Drzymaty / Gérnicza.
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W koncepcji nalezy uwzgledni¢, w porozumieniu z zarzadem drdg powiatowych
i zarzadem wojewoddztwa, mozliwosci powigzania planowanej Powiatowej Bazy
Reagowania Kryzysowego i Parku Techniki Lotniczej z planowang drogg S-1 oraz
okredli¢ mozliwosci wyprowadzenia ruchu pojazdéw ciezarowych, zwtaszcza
transportujacych substancje niebezpieczne, z obszaru podlegajacej restrukturyzacji
Rafinerii Czechowice, z ominieciem osiedli mieszkaniowych i centrum miasta.

c) W koncepcji dla obszaru OP-3 nalezy w szczegdlnosci rozwazy¢ alternatywne
mozliwosci skomunikowania centrum logistycznego z drogq krajowg nr 1, w stosunku
do zasad przyjetych w studium, w ktérym zaktada sie dojazd z DK-1 poprzez ulice
Warynskiego, Korfantego, Mostowg i Gminng - wymagajace modernizacji w celu
dostosowania do ruchu pojazdow ciezarowych, z jednoczesng modernizacjq wiaduktu
w ciggu ul. Korfantego oraz budowg drogi lokalnej faczacej ulice Czarnoleskg
i Zabrzeskg po potudniowej stronie toréow dla ruchu pojazdéw osobowych.

Koncepcja musi uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z planowanej modernizacji
linii kolejowych wg zawartych umoéw miedzynarodowych AGC / AGTC oraz lokalizacji
inwestycji w obszarze ostoi ptakéw Natura 2000; powinna by¢ uzgodniona
z zarzadcami drog, infrastruktury kolejowej, Zarzadem Powiatu i Zarzadem
Wojewddztwa.

We wszystkich koncepcjach nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane
z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, ograniczeniami
wynikajgcymi ze zblizenia oraz skrzyzowan z liniami kolejowymi oraz potozyc
nacisk na minimalizacje negatywnych skutkéw budowy i modernizacji drég dla
srodowiska.

3.3. Opracowanie i przyjecie przez Rade Miejska strategii i polityki transportowej gminy,
w ktérej ustalone zostang, w oparciu o studium komunikacyjne i wykonane koncepcje,
kierunki rozwoju ukfadu drogowego, w powigzaniu z kierunkami rozwoju innych $rodkow
transportu, a w razie braku akceptacji kosztéow finansowych lub skutkéw srodowiskowych
realizacji poszczegdlnych elementéw koncepgcji - zostang okreslone ograniczenia
w zakresie dopuszczalnego ruchu samochodowego, jaki moze by¢ generowany przez
okreslone tereny.

3.4. Sporzadzenie uzgodnionych planéw rozwoju uktadu drogowego dla drég powiatowych
i gminnych - odpowiednio przez zarzady tych drég..

4. W wypadku przyjecia w strategii i planach rozwoju uktadu drogowego alternatywnych
rozwigzan w stosunku do ujetych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, albo stwierdzenia, dla okreslonych obszaréw, koniecznosci natozenia
ograniczen wzrostu ruchu samochodowego dla wybranych obszardéw, niezbedne bedzie
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla takich obszarow.



CzZESC C

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW O ROZNYCH KIERUNKACH PRZEZNACZENIA

Szczego6towe ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.

Niniejszy rozdziat okresla:

— dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendw,
— wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi

dla obszaréw przedstawionych na rysunku studium, o nizej wymienionych kierunkach przeznaczenia terendw:

1. ZL tereny lasow /istniejace i planowane/

2. E-I tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym wytaczone z zabudowy
3. E-II tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ w ktérych moze by¢ dopuszczona zabudowa wytacznie zwigzana z rolnictwem
4., R-I tereny rolniczej przestrzeni z zakazem przeznaczenia na cele nierolnicze

5. R-II tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego rozwoju zabudowy
6. ZU tereny zieleni urzadzonej

7. ZU/U tereny zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku

8. ZD tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych

9. R-III/PUH tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych

10. MR/MN tereny zabudowy mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej

11. MW tereny zabudowy wielorodzinnej

12. MN tereny zabudowy jednorodzinnej

13. MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci

14. S tereny zabudowy srédmiejskiej

15. MwWU tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug rangi ogdlnomiejskiej
16. U tereny zabudowy ustugowej

17. PU tereny przemystowe

18. PUH tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

19. TK/U tereny transportu kolejowego, centra logistyczne, wraz z ustugami towarzyszacymi

20. U/zuU tereny ustug z zielenig urzadzong

21. ZC tereny cmentarzy

22. TK tereny kolei

23. GP, Z, L, D tereny drdg publicznych i weztéw komunikacyjnych

uwagi: Do obszaréw oznaczonych symbolem MW/MN odnoszg sie ustalenia dla obszaréw MW lub MN - zaleznie od istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz od ustalen jakie zostang przyjete w planach miejscowych (istnieje mozliwosé wyboru jednego rodzaju zabudowy).



1. ZL - tereny lasow / istniejace i planowane/

1.1 Podstawowy

tereny lesne, w tym urzadzenia i obiekty gospodarki le$nej, zgodnie z ustawg o lasach

kierunek . . - . . .
przeznaczenia — tereny objete formami ochrony przewidzianymi w ustawie o ochronie przyrody
terenow
1.2 Dopuszczalne - w tym dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia terenu ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki dv of i stoi
przeznaczenia a. wody ptynace I stojace
terenéw b. inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawg o lasach
c. tereny rolne, w tym zaktadanie nowych stawdéw hodowlanych — zakaz zmiany istniejacych uzytkdw lesnych na rolne, za
d. obiekty stuzace ochronie $rodowiska i gospodarce wodnej oraz wyjatkiem zakfadania stawow hodowlanych lub powigkszania
ochronie przed powodzig istniejacych stawow
e. tereny i obiekty stuzgce celom rekreacji i wypoczynku — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
f. drogi, elementy systemdw infrastruktury technicznej, za zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji lesnej lub
wyjatkiem obiektédw gospodarki odpadami rolnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
g. inne obiekty stuzace celom publicznym 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych
1.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu
miejscowych i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia obowigzujace w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakdow sieci
> bl id Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty", w planie ochrony rezerwatu "Rotuz", a takze inne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
plany przewi -ywane w szczegolnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby
do opracowania : studium.
MP IV, MPV, MP VI, . . o . . . , . . . .
MP VIII b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze byc¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci rozwigzania zasad odprowadzania i oczyszczania
Sciekow sanitarnych i wod opadowych.
c. Zakazuje sie budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.




2. E-I - tereny otwarte w ciqgach dolin /pasma ekologiczne/oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wylaczone z zabudowy

2.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze z przewagg trwatych uzytkéw zielonych i stawow hodowlanych

uzytki ekologiczne, niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha) i zadrzewienia

wody ptynace i stojace

budowle i urzadzenia hydrotechniczne, stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska

2.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

zielen urzadzona, cigqgi spacerowe i trasy rowerowe — budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami wytaczonymi
ogrody dziatkowe z wszelkiej zabudowy, okreslonymi w § 11 ustalen studium
drogi oraz elementy systemdw infrastruktury technicznej, za (czesC B, rodeIafr 111) _ ) » _
wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami oraz stacji bazowych — zagospodarowanie terenu nie moze prowadzi¢ do przeksztatcenia
telefonii komdrkowej stosunkéw wodnych

parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji — nalezy zachowa¢ istniejgce starorzecza oraz naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia, zwiaszcza starodrzew

2.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
MP I, MP II, MP II1I,
MP 1V, MPV, MP VI,
MP VII, MP VIII

oQu

- -

Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy: zachowac zasade poszanowania estetyki krajobrazu,
uwzglednia¢ lokalne ograniczenia obowigzujace w obszarze Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty", a takze inne ograniczenia wynikajace

z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej
sporzadzonej na potrzeby studium /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszardéw o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich,
gruntdw organicznych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi/.

Istniejace lasy, zadrzewienia oraz szpalery drzew o istotnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym nalezy wyodrebni¢ w rysunku
planu zgodnie z ustaleniami rozdziatu V w czesci B ustalen studium oraz przyjac¢ ustalenia zapewniajace ich zachowanie.

Lokalizacja nowych obiektéw nie moze powodowac blokowania ciggtosci terendw biologicznie czynnych oraz przewietrzania dolin.
Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej, z zastrzezeniem lit. e) .

Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejgcej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze, pod warunkiem uwzglednienia wymagan ochrony przed powodzig. Budowa nowych budynkoéw
mieszkalnych moze by¢ dopuszczona tylko na zasadzie wymiany kubatury - pod warunkiem rozbidrki starego obiektu oraz pod
warunkiem, ze lokalizacja nowego budynku nie narusza przepiséw odrebnych.

Zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw w strefie do 50 m od stopy watdéw przeciwpowodziowych oraz w strefie 30 m od granicy lasu.
Nakaz zachowania odlegtosci co najmniej 5 - 10 m od ciekdw, w wypadku rozbudowy obiektow, o ktérej mowa w punkcie e).

Zakaz lokalizacji nowych obiektow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa.

Zakaz sktadowania odpaddw, gruzu i mas ziemnych.

Zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komdérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.




3. E-II - tereny w ciagach dolin /pasma ekologiczne/ w ktérych moze by¢ dopuszczona zabudowa
wylacznie zwigzana z rolnictwem

3.1 Podstawowy kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolne,

uzytki ekologiczne, niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha) i zadrzewienia

wody ptynace i stojace

budowle i urzadzenia hydrotechniczne, stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska

3.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
ki nki
pll'i;uznalczenia a. zabudowa zagrodowa, obiekty produkcji rolnej i obstugi rolnictwa |— lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem
terenow b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustalen § 5 p. _4.7 ustalen ogélnych studium (czes¢ B, rozd,zia’f 1)
c. zabudowa w obrebie gospodarstw agroturystycznych - w zakre_5|e n'eZdenym{ uzasgdnlgnym poprawg warulnkow
) . ) mieszkaniowych rodzin nie posiadajacych innych gruntéw
d. obiekty gastronomiczne, sportowo- rekreacyjne, kulturalno- mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe
rozrywkowe oraz zdrowotno-rehabilitacyjne wzbogacajace . . . L, .
funkcje podstawowa — zagospodarowanie terenu nie moze prowadzi¢ do przeksztaicenia
ielen d o it stosunkéw wodnych, nie moze powodowac blokowania ciggtosci
€. zielen urza._ zona, ciagi spacerowe | trasy rowerowe terenow biologicznie czynnych ani przewietrzania dolin
f. ogrijy dziatkowe L . ] — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
g. drogi oraz elementy systemow infrastruktury technicznej, za zagospodarowania obejmuje wylaczenie z produkcji rolnej
wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami oraz stacji bazowych gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
telefonii komérkowej gruntéw rolnych i lesnych
h. parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
i. wszystkie wymienione w pkt. a - h — budowa obiektéw dopuszczalna jest poza terenami wytaczonymi
z wszelkiej zabudowy, okreslonymi w § 11 (czes¢ B, rozdziat III)
Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy: zachowac zasade poszanowania estetyki krajobrazu,
miejscowych uwzglednia¢ lokalne ograniczenia obowigzujace w obszarze Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty", a takze inne ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej
sporzadzonej na potrzeby studium /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszaréw o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich,
gruntédw organicznych oraz terenéw zagrozenia powodziowego/.
b. Istniejace lasy, zadrzewienia i szpalery drzew o istotnym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym nalezy wyodrebni¢ w rysunku planu
oraz przyjac¢ ustalenia zapewniajace ich zachowanie.
c. Zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg rolng lub przeznaczeniem dopuszczalnym zgodnie z p. 3.2.
d. Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
e. Zakaz budowy nowych budynkéw w strefie do 50 m od stopy watdw przeciwpowodziowych oraz w strefie 30 m od granicy lasu.
f. Nakaz zachowania odlegtosci co najmniej 5 - 10 m od ciekéw, w wypadku budowy i rozbudowy obiektow.
> plany przewidywane g. Zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.
do opracowania : h. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia

MP IV, MP V, MP VI

przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.




4. R I - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem przeznaczenia na cele nierolnicze

4.1 Podstawowy

tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze, stawy hodowlane

kierunek . — uzytki ekologiczne
przeznaczenia
terenow — budowle i urzadzenia hydrotechniczne, stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie Srodowiska
4.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
ki ki
p:-i:euz:alczenia a. zabudowa zagrodowa oraz obiekty produkcji rolnej i obstugi — lokalizacja ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz
terenéow rolnictwa innych obiektéw produkcji rolniczej dopuszczalna pod
b. tereny lesne warunkiem zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych
c. drogi — w zakresie niezbednie koniecznym, gdy nie ma mozliwosci
d. elementy systemdw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem lokalizacji urzadzenia poza obszarem R-I
ObielftC’)W gqspodarki odpadami oraz stacji bazowych telefonii — wymagane sporzgdzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
komorkowej zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej
gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych
4.3 Wytyczne do planéw |a. Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, produkcyjnej i ustugowej, z zastrzezeniem lit. b) .
miejscowych b. Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze. Budowa nowych budynkéw mieszkalnych moze by¢ dopuszczona tylko na zasadzie wymiany
kubatury - pod warunkiem rozbidrki starego obiektu oraz pod warunkiem, ze lokalizacja nowego budynku nie narusza przepiséw
odrebnych.
c. Zakaz budowy nowych budynkéw w strefie do 50 m od stopy watdéw przeciwpowodziowych oraz w strefie 30 m od granicy lasu.
d. Nakaz zachowania odlegtosci co najmniej 5 -10 m od ciekéw, w wypadku budowy i rozbudowy obiektéw.
Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy: zachowa¢ zasade poszanowania estetyki krajobrazu,
uwzgledniac¢ lokalne ograniczenia obowigzujace w obszarze Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisty", a takze inne ograniczenia wynikajace
> plany przewidywane Z przepisow gdrebnych, w szczggolnosu uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej
L sporzadzonej na potrzeby studium.
do opracowania : : . :
MP IV, MP V, MP VI, f. Zakaz sktadowania gruzu i mas ziemnych.
MP 1V g. Zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.




5. R II - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscia ograniczonego rozwoju zabudowy

5.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze, stawy hodowlane oraz zabudowa rolnicza zagrodowa i agroturystyczna
tereny le$ne i zadrzewienia

zbiorniki wodne i wody ptynace

uzytki ekologiczne

5.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

a. zabudowa zwigzana z produkcjg rolng w gospodarstwach rolnych, |- pod warunkiem zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wadd
hodowlanych, ogrodniczych, rybackich i leSnych powierzchniowych i podziemnych

b. tereny obstugi produkcji rolniczej i lenej

c. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem

d. obiekty gastronomiczne, sportowo- rekreacyijne, kulturalno- ustaleri § 5 p. 4.7 ustalen ogdlnych studium (czesc¢ B, rozdziat
rozrywkowe oraz zdrowotno-rehabilitacyjne wzbogacajace funkcje I - W ograniczonym zakre5|e,_uzasadn|onym poprawg
podstawowa W obrebie gospodarstw agroturystycznych warunkoéw mieszkaniowych rodzin, przede wszystkim w lukach

budowlanych w obrebie istniejacych skupisk zabudowy, lub jako

tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i turystyczno- ich uzupelnienie

wypoczynkowe, o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 ha

f. drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej
gospodarki odpadami oraz masztéw stacji bazowych telefonii gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
komérkowej gruntow rolnych i le$nych

5.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy:

miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
MP II, MP IV, MP YV,
MP VI, MP VII

o

zachowac zasade poszanowania estetyki krajobrazu, uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z potrzeb ochrony przyrody
w obszarze Natura 2000 Dolina Gornej Wisty, a takze inne ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium,

okresli¢ wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow
fadu przestrzennego i zachowania charakterystycznych dla gminy waloréw rolniczego krajobrazu kulturowego, w tym minimalne
powierzchnie dziatek podlegajacych zabudowie pozwalajace na utrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy.

Zakaz nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej nie zwigzanej z gospodarkg rolng oraz uzytkowaniem dopuszczalnym zgodnie z p. 5.2.

Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejgcej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.

Zakaz budowy nowych budynkéw w strefie 30 m od granicy lasu oraz na terenach zmeliorowanych.
Nakaz zachowania odlegtosci co najmniej 5 - 10 m od ciekdw, w wypadku budowy i rozbudowy obiektow.
Zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegélnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz rozwigzania
sposobu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.




6. ZU - tereny zieleni urzadzonej

6.1 Podstawowy kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny zieleni urzadzonej oraz tereny i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne
zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia

wody ptynace i zbiorniki wodne

6.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . . "
przeznaczenia a. obiekty ustugowe : turystyczne, kulturalne, rozrywkowe, — wylacznie jako towarzyszace terenom lub zespotom o funkcji
terenéw gastronomiczne uzupetniajace i wzbogacajace podstawowe sportowo-rekreacyjnej; lokalizacja moze wymaga¢ sporzadzenia
uzytkowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— udziat terenéw trwale zainwestowanych / nie wliczajac terendéw
zajetych przez urzadzenia infrastruktury technicznej/ w obrebie
obszaru wyznaczonego na rysunku studium nie moze
przekracza¢ 15% jego powierzchni

b. drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zagospodarowania obejmuje wylaczenie z produkcji rolnej
gospodarki odpadami gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie

c. inne tereny i obiekty stuzace celom publicznym gruntéw rolnych i lesnych

d. parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji

6.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu
miejscowych i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym /dotyczy zwlaszcza wystepowania obszaréw o
niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terenéw zagrozonych podtopieniami/.

b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zachowania
istniejacych zadrzewien oraz zabezpieczenia wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem i stosowania
niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

c. Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze

> plany przewidywane
do opracowania :
MP VII

uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
Zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.
Zakaz innej zabudowy niz okresélona w punkcie 6.1 i 6.2.




7. ZU/U - tereny zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku

7.1 Podstawowy

tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne

kierunek . — lasy i zadrzewienia, zielen izolacyjna
przeznaczenia
terenéw — zielen izolacyjna
7.2 dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki - - . . . e .
przeznaczenia a. hotele i inne obiekty obstugi ruchu turystycznego — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
terenéw b. inne obiekty stuzace celom publicznym zagospodarow,ania obejmuje wytaczenie z produkcji rolne_j
drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy grun:cl)w, olktorhy(_:rr rlnowE W art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
systemoéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow gruntow roinych 1 fesnyc
gospodarki odpadami
d. parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji
e. obiekty ustugowe (gastronomiczne, kulturalne, rozrywkowe, — wylacznie jako towarzyszace terenom lub zespotom o funkcji
handlowe) uzupetniajgce i wzbogacajace podstawowe sportowo-rekreacyjnej; zakaz wydzielania samodzielnej dziatki
uzytkowanie, a takze obiekty administracyjne i mieszkalne w o przeznaczeniu handlowym
f:fgﬁj'e niezbednym do prawidiowego funkcjonowania danego wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej
gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych
f. indywidualne dziatki rekreacyjne — pod warunkiem nieblokowania ciggtosci przestrzennej dolin
stanowiacych ciagi ekologiczne
7.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac¢ zasade oszczednego wykorzystania terenu
miejscowych i poszanowania estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium. Udziat
terendw o funkcji zgodnej z podstawowym kierunkiem przeznaczenia w obrebie obszaru wyznaczonego na rysunku studium powinien
wynosi¢ co najmniej 50%.
b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.
c. Istniejaca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w granicach istniejacej dziatki, a takze
uzupetnieniu o obiekty gospodarcze.
> plany przewidywane Zakaz zabudowy produlfcyjne].
do opracowania : e. Zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa.
MP I, MP II f. Zakaz sktadowania gruzu i mas ziemnych.




8. ZD - tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych

8.1 Podstawowy kierunek
przeznaczenia

tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych

terenow
8.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
ki nki
p:geuznalczenia a. obiekty ustugowe uzupetniajqce i wzbogacajace podstawowe — zgodnie z ustawq o rodzinnych ogrodach dziatkowych
terenéow uzytkowanie
b. drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow zagospodarowania obejmuje wylaczenie z produkcji rolnej
gospodarki odpadami gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
c. inne tereny i obiekty stuzace celom publicznym gruntéw rolnych i lesnych
d. parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
8.3 Wytyczne do planéw |a. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zachowania

miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
MP III, MP V

istniejacych zadrzewien oraz zabezpieczenia wdéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem i stosowania
niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

Zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych.
Zakaz innej zabudowy niz okreslona w punkcie 8.1 i 8.2.




9. RIII/PUH - tereny rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe na cele inwestycji strategicznych

stuzacych tworzeniu nowych miejsc pracy

1.1. Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny rolnicze

9.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy — wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana
systemow infrastruktury technicznej zagospodarowania obejmuje wytaczenie z produkcji rolnej

gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

tereny produkcyjno ustugowe - zgodnie z ustaleniami dla — wyklucza sie sposoby uzytkowania obejmujace sktadowanie na
obszaréw PUH albo U/ZU otwartej przestrzeni

— realizacja wytacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenego, po sporzadzeniu i uzgodnieniu
z zarzadca drogi krajowej nr 1 koncepcji obstugi komunikacyjnej
obszaru, uwzgledniajacej potrzeby powigzania komunikacyjnego
terendéw potozonych po obydwu stronach drogi krajowej
w sposdéb umozliwiajacy racjonalny rozwéj gospodarczy tych
terendw oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu na drodze
krajowej nr 1.

9.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
MP 1V, MP VIII

Do czasu realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej umozliwiajacej aktywizacje inwestycyjng obszaru - zakaz zabudowy,
w tym zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza.

Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na
potrzeby studium.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem zabezpieczenia
przed zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegoélnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.

W planie nalezy przyja¢ ustalenia zapewniajace:
aby powierzchnie zwigzane z zatadunkiem i roztadunkiem towarow oraz parkowaniem samochoddéw ciezarowych byty wizualnie
odseparowane od drogi oraz nieruchomosci o funkcji mieszkalnej (zabudowa, zielenig lub ogrodzeniem)

estetyczny wyglad architektury.




10. MR/MN - tereny zabudowy mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej

10.1 Podstawowy

zabudowa rolnicza, w tym mieszkaniowa - zagrodowa i agroturystyczna, wraz z uktadem drég dojazdowych

kierunek . — sieci, obiekty i urzadzenia systemodw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi
przeznaczenia
terenow — zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna
10.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki . . ; . . . .
przeznaczenia a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 0 wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych
terenow b. ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancéw, w tym sklepy — zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? ludzi i obnizajacych estetyke otoczenia rodzajéw uzytkowania,
c. obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach np. obiektéw przemystowych, funkgcji transportowych, handlu
dostosowanych do charakteru zabudowy obszaru hurtowego, skfadowania ztomu i innych surowcéw wtérnych,
obiekty kultu religijnego — ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowa¢ tylko
e. obiekty zbiorowego zamieszkania wzdtuz drég publicznych o parametrach odpowiednich do ruchu
- . samochodowego generowanego w zwigzku z funkcjonowaniem
f. parkingi publiczne :
obiektu
— zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu oddziatywania
10.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki budowlane nalezy uwzgledniac lokalne warunki
miejscowych wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania
okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania :
MP 1V, MPV, MP VI.

ktore sposrod dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia terenu okreslonych w pkt 10.2 moga by¢ realizowane w danym obszarze,
biorac pod uwage ich potencjalng ucigzliwosc¢ dla istniejgcego zagospodarowania (natezenie ruchu samochodowego, ruch pojazdow
ciezarowych, mozliwo$¢ zabezpieczenia wod i gleby przed zanieczyszczeniem $ciekami lub odpadami) - a w razie potrzeby zakaz
lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania lub ich rozgraniczenie od terenédw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

warunki lokalizacji obiektow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
minimalne powierzchnie dziatek podlegajacych zabudowie pozwalajace na utrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy,

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu

przestrzennego, potrzeb ochrony przyrody w obszarze Natura 2000 Dolina Gdérnej Wisty oraz zachowania charakterystycznych dla
gminy walorédw rolniczego krajobrazu kulturowego,

hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego oraz zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych,

zakaz budowy nowych budynkéw w strefie do 30 m od granicy lasu (nie dotyczy dziatek niezabudowanych potozonych na terenach

przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit moc w roku 2002, w odniesieniu do
ktdrych realizacja tego zakazu uniemozliwitaby realizacje zabudowy).




11. MW - tereny zabudowy wielorodzinnej

11.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych

parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe oraz podziemne

sieci, obiekty i urzadzenia systemdw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $srodowiska i zdrowia ludzi
zielen osiedlowa ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

11.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
a. obiekty administracyjno-biurowe — zakaz lokalizacji rodzajow uzytkowania pogarszajacych jakosé
b. obiekty zbiorowego zamieszkania $rodowiska zamieszkania , np. duzych / uciazliwych/ obiektéw
c. obiekty kultu religijnego prz_emy,s’foyvych, handlu hurtowego, g_ie%dowego, sp__rzedaZy

) ) . ) . . ., pojazddw i maszyn na otwartym powietrzu, funkcji
d. inne ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancow, w tym

! g transportowych,

obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe,

0 powierzchni nie przekraczajacej 2000 m?
e. nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach

typu biurowego
f. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — Na istniejacych wolnych dziatkach ktére nie mogg by¢

wykorzystane pod zabudowe wielorodzinng lub na zasadach
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem racjonalnego
wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terenu

11.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
BRAK

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

zasady i warunki lokalizacji obiektéw handlowych, w szczegdlnosci maksymalng dopuszczalng wielkos¢ tych obiektow, uwzgledniajac
potrzeby lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz potencjalng ucigzliwosé dla zabudowy
mieszkaniowej

rodzaje ustug dopuszczalnych (sposrod okreslonych w pkt 11.2) oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane potrzebami ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi, zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, a takze zakaz lub warunki dopuszczenia
zmian sposobu uzytkowania lokali na cele ustugowe w budynkach wielorodzinnych

wskazniki intensywnosci zabudowy, gabaryty i inne zasady ksztattowania zabudowy wynikajace z wymogdw tadu przestrzenego oraz
potrzeb zapewnienia wystarczajacej powierzchni terendw zieleni ogdlnodostepnej i liczby miejsc do parkowania pojazdow

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng oraz inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia terenow

zasady ochrony ogdlnodostepnych terendw zieleni, ktérych powierzchnia powinna wynosi¢ co najmniej 1 m?/ 1 mieszkanca




12. MN - tereny zabudowy jednorodzinnej

12.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzace
ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

12.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki bud ieszkani iclorodzi Koéci do 4 kond i nadzi h
przeznaczenia a. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0 wysokosci do ondygnacji nadziemnycl
terenow b. obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach — zakaz lokalizacji uciazliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia
dostosowanych do charakteru zabudowy obszaru ludzi i obnizajacych estetyke otoczenia rodzajéw uzytkowania,
c. obiekty kultu religijnego np. obiektow przemystowych, funkcji transportowych, obiektéw
d. obiekty zbiorowego zamieszkania |nfr,astruktury tecljnlc_zne], s_k’radov_vanla z+9mu i innych surowcow
o ) ) wtérnych, hodowli zwierzat i hoteli dla zwierzat

e. parkingi publiczne, garaze w zespotach . . -

. - — zakaz handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, komisow

f. obiekty har;}dI.u detalc;cz.neg.o lub ZESPOW.han.dlggg'u?’z?owe h samochodowych, sprzedazy pojazdéw ciezarowych, sprzetu

obpox,erzc ni sprzedazy nie przekraczajace] m* dia nowyc budowlanego i rolniczego i podobnych rodzajéw uzytkowania,
oblextow _ _ _ . konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej.

g. ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancow — ustugi handlu detalicznego i gastronomii mozna lokalizowa¢ tylko
wzdiuz drég publicznych o odpowiednich parametrach (zalecana
lokalizacja przy drogach klasy L lub wyzszej)

— zakaz lokalizacji ustug o ponadlokalnym zasiegu oddziatywania
12.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki
miejscowych wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania
okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania :
MPI, MPII, MP 1V,
MP V, MP VI

ktdére sposréd dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia terenu okreslonych w pkt 12.2 mogg by¢ realizowane w danym obszarze,
biorac pod uwage ich potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejacego zagospodarowania (natezenie ruchu samochodowego, ruch pojazdéw
ciezarowych, mozliwos¢ zabezpieczenia wod i gleby przed zanieczyszczeniem $ciekami lub odpadami) - a w razie potrzeby zakaz
lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania lub ich rozgraniczenie od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow tadu
przestrzennego oraz potrzeb ochrony przyrody w obszarze Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty,

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych nadziemnych urzadzen teletransmisyjnych,

zakaz budowy nowych budynkéw w strefie do 30 m od granicy lasu (nie dotyczy dziatek niezabudowanych potozonych na terenach

przeznaczonych pod zabudowe w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit moc w roku 2002, w odniesieniu do
ktorych realizacja tego zakazu uniemozliwitaby realizacje zabudowy)

hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego oraz zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych.




13. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci

13.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem droég lokalnych i dojazdowych
obiekty kultu religijnego

ustugi publiczne i komercyjne, w tym sklepy spozywcze o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? oraz inne obiekty handlu
detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, a takze stacje paliw z zapleczem ustugowym

drogi, sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi
parkingi publiczne, garaze w zespotach
zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

13.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki bud ieszkani ielorodzi Kkosci do 4 kond i nadzi h
przeznaczenia a. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — o wysokosci do ondygnacji nadziemnyc
terendéw b. obiekty zbiorowego zamieszkania, z wyjatkiem zaktadéw karnych

c. zaktady rzemieslnicze, mate i Srednie przedsiebiorstwa ustugowe |— Maksymalna dopuszczalna wielko$¢ obiektdow : powierzchnia
i produkcyjne dziatki - 5000 m?, powierzchnia uzytkowa obiektu - do 2000 m?,

d. bazy transportowe, sktady, magazyny liczba zatrudnionych - do 50 oséb

e. handel hurtowy, gietdowy i targowiskowy — miejscowe plany moga wprowadzi¢ dodatkowe ograniczenia lub

f. sprzedaz samochodéw i maszyn zakaz lokalizacji obiektéw wymienionych w pkt. c - h

g. obiekty produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa

h. skup surowcéw wtérnych

13.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ zasade
miejscowych oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania estetyki krajobrazu.

b. Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania
estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem gleby, wad
powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

c. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania :
MP II, MP IV, MP V,
MP VII

warunki zagospodarowania terenéw zgodnie z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi w pkt 13.2, a w razie
potrzeby rozgraniczenie potencjalnie konfliktowych sposobow uzytkowania lub zakaz lokalizacji niektérych w danym obszarze,
hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego oraz zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

lokalne ograniczenia wynikajgce z potrzeb ochrony biocenoz i korytarzy ekologicznych w obszarze Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty,

a takze inne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania okreslone w studium

oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium /dotyczy zwtaszcza wystepowania obszaréw o niekorzystnych
warunkach geologiczno-inzynierskich, gruntéw organicznych oraz terenédw zagrozenia powodziowego/.




14. S - tereny zabudowy srédmiejskiej

14.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo - mieszkaniowych, z przewaga handlu i ustug komercyjnych (gtéwnie
o0 zasiegu ogoélnomiejskim i ponadmiejskim) oraz innych ustug i dziatalnosci gospodarczych prowadzonych w obiektach typu biurowego,
wraz z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych

obiekty kultu religijnego

tereny placéw, ciggéw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni publicznych

tereny parkingow i garazy, w tym wielopoziomowych i podziemnych

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

14.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
ki ki .
p:‘i'(-;l:\alczenia a. obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe o powierzchni — zakaz budowy jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych
terenéw sprzedazy do 2000 m* o typowej, powtarzalnej formie architektonicznej
b. targowiska, w tym lokalne targi kwiatowe i owocowo-warzywne |— w uporzadkowanej formie, z mozliwoscig budowy hal targowych
dla wielobranzowych targowisk statych
c. rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemiesinicza — w tradycyjnych lokalizacjach (np. oficyny), w ramach rehabilitacji
historycznej zabudowy
14.3 Wytyczne do planow |a. Zakaz lokalizacji nowych obiektow o charakterze przemystowym, obiektow magazynowo-sktadowych, baz transportowych i obiektdw
miejscowych handlu hurtowego oraz innych uciazliwych funkcji powodujacych pogorszenie estetyki miasta i fadu przestrzennego lub zwiekszenie
zagrozenia $rodowiska, zwfaszcza emisji hatasu lub zanieczyszczen do atmosfery.
b. Zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
c. Nalezy uwzgledni¢ nakazy i ograniczenia okreslone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w stosunku do zabytkéw objetych
ochrona.
d. Nalezy okresli¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace potrzeby rewitalizacji historycznej zabudowy

> plany przewidywane
do opracowania :
BRAK

oraz wartosciowych cech uktadu urbanistycznego, a takze potrzeby ksztalttowania atrakcyjnych - estetycznych i funkcjonalnych
przestrzeni publicznych. Wzdtuz gtéwnych ulic miasta, zwtaszcza ul. Niepodlegtosci, nalezy wykluczyé mozliwos$¢ realizacji obiektéw
jednokondygnacyjnych.




15. MWU - tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug rangi ogoélnomiejskiej

15.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych
ustugi publiczne, w tym o zasiegu ogdélnomiejskim, a takze obiekty kultu religijnego

ustugi komercyjne dla mieszkancow, w tym obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe, o powierzchni sprzedazy do
2000 m?

obiekty zbiorowego zamieszkania

parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $Srodowiska i zdrowia ludzi
zielen osiedlowa ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen izolacyjna

15.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia

dziatalnos¢ produkcyjna prowadzona w obiektach typu biurowego |— zakaz lokalizacji ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia
ludzi rodzajow uzytkowania, np. duzych lub ucigzliwych obiektéw
przemystowych, handlu hurtowego, funkcji transportowych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na istniejacych wolnych dziatkach ktére nie mogg by¢
wykorzystane pod zabudowe wielorodzinng lub na zasadach
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem racjonalnego
wykorzystania istniejgcego uzbrojenia terenu

C.

stacje paliw z zapleczem ustugowym — tylko na podstawie planu miejscowego

15.3 Wytyczne do planéow
miejscowych

> plany przewidywane

do opracowania :
BRAK

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

zasady i warunki lokalizacji obiektéw handlowych, w szczegdlnosci maksymalng dopuszczalng wielkos¢ tych obiektéw, uwzgledniajac
potrzeby lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej i parkingowej oraz potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej

rodzaje ustug dopuszczalnych (spos$rod okreslonych w pkt 15.2) oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane potrzebami ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi, zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, a takze zakaz lub warunki dopuszczenia
zmian sposobu uzytkowania lokali na cele ustugowe w budynkach wielorodzinnych

wskazniki intensywnosci zabudowy, gabaryty i inne zasady ksztattowania zabudowy wynikajace z wymogdw tadu przestrzenego oraz
potrzeb zapewnienia wystarczajacej powierzchni terendw zieleni ogdlnodostepnej i liczby miejsc do parkowania pojazdéw

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych od zabudowe mieszkalng oraz inne dopuszczalne rodzaje
przeznaczenia terendw




16. U - tereny zabudowy ustugowej

16.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

ustugi publiczne i komercyjne stuzace obstudze mieszkancéw dzielnicy, w tym obiekty kultu religijnego
obiekty zbiorowego zamieszkania

sklepy i zespoty handlowo-ustugowe, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej: 400 m? dla sklepéw spozywczych oraz 2000 m? dla
pozostatych sklepow

tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
tereny drég lokalnych i dojazdowych, parkingdw
sieci oraz obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania obszaru

16.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
a. rzemiosto, mate zaktady wytwodrcze — zakaz lokalizacji ucigzliwych i stwarzajacych zagrozenie zdrowia
b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ludzi rodzajéw uzytkowania, np. ucigzliwych obiektow
produkcyjnych, handlu hurtowego, funkcji transportowych

16.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
MP II, MP VI

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajace wysokie walory urbanistyczno-architektoniczne,

w tym sposdb uksztattowania przestrzeni publicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw zieleni oraz funkcjonalnych i atrakcyjnie
urzadzonych stref ruchu pieszego,

zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze przemystowym, obiektéw magazynowo-sktadowych, baz transportowych i obiektéw handlu
hurtowego oraz innych funkcji ucigzliwych, powodujacych pogorszenie estetyki miasta i fadu przestrzennego,




17. PU - tereny przemystowe

17.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

przemyst, budownictwo,
transport samochodowy, centra logistyczne, bazy, sktady, magazyny, stacje paliw

handel hurtowy i gietdowy, tereny handlu prowadzace gtéwnie sprzedaz materiatdow inwestycyjnych i dla zaopatrzenia przedsiebiorstw,
takich jak pojazdy, maszyny, surowce, opat itp.
inne ustugi $wiadczone na rzecz przedsiebiorstw,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym odprowadzania i oczyszczania $ciekdw oraz
unieszkodliwiania odpaddw (za wyjatkiem sktadowisk odpaddw), a takze urzadzenia stuzace ochronie $srodowiska i zdrowia ludzi

tereny drég lokalnych i dojazdowych, parkingdw, garazy
tereny zieleni

17.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
kierunki Ktad iedini bez t  funkeii mieszkani .
przeznaczenia a. zaktady rzemieslnicze — bez towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
terenow b. obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m2 |- zakaz lokalizacji obiektéw ustug rozrywki i rekreacji
c. obiekty ustug publicznych
17.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace
miejscowych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w studium oraz w dokumentacji
planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium.
b. Zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
c. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania :
MP V, MP VII1

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow podlegajacych ochronie przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrebnych;
istniejaca zabudowa mieszkaniowa moze podlega¢ modernizacji oraz rozbudowie w ramach istniejacej dziatki, a takze uzupetnieniu

o obiekty gospodarcze

zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu wynikajace z uwarunkowan lokalnych, w szczegdlnosci przepustowosci uktadu
drogowego i sgsiedztwa istniejacego zagospodarowania

rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 17.1i 17.2

wskazniki intensywnosci zabudowy, gabarytow i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzenego oraz
ochrony krajobrazu.




18. PUH - tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe

18.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

produkcja, magazyny, bazy i skfady, zgrupowania matych przedsiebiorstw handlowo-ustugowo-produkcyjnych w obiektach
restrukturyzowanych jednostek gospodarczych, handel hurtowy i gietdowy

centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym
obiekty biurowo-administracyjne, parki przemystowe, biznesu i technologiczne,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunalnej obstugi miasta, w tym odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddw oraz urzadzenia stuzace ochronie $Srodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze

18.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
p:‘i'(-;l:\alczenia a. miejsca obstugi podroznych, komunikacyjne wezty przesiadkowe, |— zakaz lokalizacji obiektéw z programem ustug rozrywki
terenéw wezly iinne urzadzenia obstugi transportu pasazerskiego, i rekreacji,

b. obiekty hotelowo-gastronomiczne — zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych ucigzliwych

c. obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? i stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi

d. zaktady rzemieslnicze, w tym wraz z towarzyszacg funkcjg,
mieszkaniowg

e. obiekty ustug publicznych, zabudowa mieszkaniowa

18.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenu, nalezy uwzgledniac lokalne ograniczenia wynikajgce
miejscowych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania zagospodarowania i zabudowy okreslone w studium oraz w dokumentacji
planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium.

b. Zagospodarowanie moze by¢ realizowane pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz stosowania
niskoemisyjnych urzadzen grzewczych.

c. W planach miejscowych nalezy okresli¢, w zaleznosci od potrzeb:

> plany przewidywane
do opracowania :
MP II, MP III, MP 1V,
MP V, MP VII

dopuszczalng powierzchnie sprzedazy lub powierzchnie catkowitg w obiektach handlowych

nakazy, zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu wynikajace z uwarunkowan lokalnych, w szczegdlnosci przepustowosci
uktadu drogowego i sasiedztwa istniejgcego zagospodarowania, a takze szczegdtowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenow,
uwzgledniajac zwtaszcza sposoby uzytkowania o potencjalnie negatywnym wptywie na tad przestrzenny i estetyke krajobrazu

zakaz budowy budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu

rozgraniczenie terendw przeznaczonych na cele, o ktérych mowa w pkt 18.1 i 18.2, w razie potrzeby zakaz niektérych sposobdéw
uzytkowania

wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokoséci i inne zasady ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu przestrzennego,
ustalenia zapewniajace estetyczny wyglad architektury.




19. TK/U - tereny transportu kolejowego, centra logistyczne, wraz z ustugami towarzyszacymi

19.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny transportu kolejowego

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym odprowadzania i oczyszczania $ciekow, gromadzenia odpaddéw oraz urzadzenia
stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

drogi lokalne i dojazdowe, parkingi, garaze
sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego

19.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
a. centra logistyczne, tereny transportu samochodowego, stacje — pod warunkiem uregulowania gospodarki $ciekowej oraz

paliw wraz z zapleczem ustugowym, handel hurtowy i gietdowy zabezpieczenia $rodowiska, w szczegdlnosci wéd podziemnych
i powierzchniowych przed przenikaniem zanieczyszczen
zwigzanych zaréwno z normalnym funkcjonowaniem
zagospodarowania, jak ryzykiem wystgpienia awarii; wokét stacji
przetadunkowej i planowanego centrum logistycznego "Zabrzeg -
Czarnolesie" nalezy zachowac zalesiong strefe izolacyjna
o minimalnej szerokosci 50 - 100 m;

— zagospodarowanie centrum logistycznego "Zabrzeg - Czarnolesie"
nie moze stanowi¢ zagrozenia dla przyrody chronionej w formie
rezerwatu "Rotuz" i jego otuliny

b. kierunki przeznaczenia okreslone jak dla obszaréw : PUH — z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
w punkcie 14.1
c. kierunki przeznaczenia okreslone jak dla obszaréw S w punkcie

18.1 - dla obszaréw zlokalizowanych w rejonie srédmiescia

19.3 Wytyczne do planéow
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
MP V

W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

wymogi w zakresie wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan tadu
przestrzennego i ochrony krajobrazu

dla terenéw w rejonie Zabrzeg - Czarnolesie: wymogi w zakresie ochrony $rodowiska i zabezpieczenia terendw sgsiednich przed
negatywnym oddziatywaniem, w tym szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska w obszarze
Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty, w strefie ochrony posredniej ujecia wdd powierzchniowych Jez. Goczatkowickiego, laséw ochronnych
w obrebie Lesnego Kompleksu Promocyjnego oraz uwzgledniajace sasiedztwo rezerwatu torfowiskowego "Rotuz"; dotyczy to réwniez
rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej zwigqzanej z obstugg obszaru




20.U/ZU - tereny ustug z zielenig urzadzong

20.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace celom publicznym - jak placowki naukowe i edukacyjne, rozrywkowe, kulturalne oraz stuzace
obstudze ruchu turystycznego)

miejsca obstugi podréznych i obiekty stuzace obstudze transportu pasazerskiego, wraz z zapleczem hotelowo - gastronomicznym
parkingi i inne tereny zwigzane z obstugg komunikacji
biura i dziatalnosci gospodarcze w obiektach o wysokim standardzie architektonicznym, parki biznesu i technologiczne

sieci, obiekty i urzadzenia systemodw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami

tereny zieleni urzadzonej, wody, zadrzewienia

20.2 Dopuszczalne dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia ograniczenia zmian przeznaczenia
p:-i:euz';alczenia a. handel detaliczny, w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 |- zakaz realizacji obiektéw handlowych bez powigzania
terenow m? z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym przeznaczeniem
terenu
b. stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym — wylacznie na podstawie miejscowego planu, zakaz realizacji
wyprzedzajaco w stosunku do podstawowego przeznaczenia
terenu
20.3 Wytyczne do planéw |a. Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu nalezy zachowac zasade oszczednego wykorzystania terenu i poszanowania
miejscowych estetyki krajobrazu oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci uwarunkowania
zagospodarowania okreslone w studium oraz w dokumentacji planistycznej sporzadzonej na potrzeby studium /dotyczy zwtaszcza
wystepowania gruntéw organicznych oraz innych obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych/.
b. W planach miejscowych nalezy okresli¢ :

> plany przewidywane
do opracowania :
MP II, MPV

wymogi w zakresie wskaznikdw intensywnosci zabudowy, gabarytow i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan
fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu

wymogi w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w tym zachowania istniejacych zadrzewien, a takze zabezpieczenia gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych

zakaz nowej zabudowy przemystowej oraz mieszkaniowej nie zwigzanej z podstawowym zagospodarowaniem terenu
zakaz lokalizacji obiektow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa

udziat terenow zieleni urzadzonej, ktoéry powinien wynosi¢ minimum 20% powierzchni terenu




21.2C - tereny cmentarzy

21.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny cmentarzy wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pochéwkiem zmartych

sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

zielen urzadzona

parkingi

21.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

0T o

d.

obiekty sakralne

zabudowa ustugowa i administracyjna (obiekty biurowe)
zaktady kamieniarskie

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?

lokalizacja dopuszczalna pod warunkiem realizacji podstawowej
funkcji terenu

21.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania

w pierwszej kolejnosci :

MP 1

W planach miejscowych nalezy, w zaleznosci od potrzeb, okresli¢ ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu w strefie 50 m od
granic cmentarzy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi




22. TK - tereny kolei

22.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

tereny transportu kolejowego
obiekty obstugi ruchu pasazerskiego

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego

22.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a o oo

obiekty administracyjno-biurowe
drogi

parkingi i garaze, w tym podziemne i wielopoziomowe

sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych

22.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania :
BRAK

W planach miejscowych nalezy okresli¢ (nie dotyczy terendw zamknietych):

wymogi w zakresie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy oraz innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace z wymagan fadu

przestrzennego i ochrony krajobrazu

wymogi w zakresie ochrony terenéw przylegtych




23.GP, Z, L, D - tereny drog publicznych i weziéw komunikacyjnych

23.1 Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenow

— tereny drég wraz z infrastrukturg towarzyszacg

— tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi, miejsca obstugi podréznych, stacje paliw wraz z zapleczem, dworce

komunikacyjne, stacje obstugi pojazdéw

— sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej

— obiekty i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami

— obiekty i urzadzenia stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego

23.2 Dopuszczalne
kierunki
przeznaczenia
terenow

dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia

ograniczenia zmian przeznaczenia

a. sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi

b. inne obiekty dopuszczone za zgodq zarzadcy drogi, zgodnie

z ustawg o drogach publicznych

z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych

23.3 Wytyczne do planéw
miejscowych

> plany przewidywane
do opracowania : BRAK

W planach miejscowych nalezy okresli¢ linie rozgraniczajace drég oraz w zaleznosci od potrzeb, zasady zagospodarowania terenu
zapewniajace ochrone uzytkownikéw drég i terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem

Objasnienia:

a. Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw - sposob zagospodarowania lub uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium
i oznaczonego symbolem literowym zgodnie z tabelg B.1 zamieszczonej w czesci B, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako

dopuszczalne kierunki przeznaczenia. W planach miejscowych przeznaczenie terenu zgodne z kierunkiem podstawowym moze by¢ ustalane dla wszystkich

nieruchomosci w obrebie jednostki, jesli nie jest to sprzeczne z warunkami lokalnymi wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.

b. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw - sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéry moze byc¢ ustalany w planach miejscowych pod
warunkiem, ze wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie wspoétistnie¢ na zasadach okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. W planach miejscowych przeznaczenie

terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi moze by¢ ustalane :

. dla czesci obszaru o okreslonym (podstawowym) kierunku przeznaczenia wyodrebnionego na rysunku studium,

. dla catego obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, pod okreslonymi warunkami, zgodnie z wytycznymi zawartymi w tabeli.

c. W odniesieniu do terendéw oznaczonych "R-III/PUH", "TK/U", dopuszczalny kierunek przeznaczenia oznacza rowniez alternatywny sposob zagospodarowania terenu,

ktéry moze by¢ zrealizowany po spetnieniu warunkow okreslonych w punkcie 9 i 19 powyzszej tabeli.




CZESC D
LUZASADNIENIE ROZWIﬁZAI(l PRZYJETYCH W STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-
Dziedzice - III edycja stanowi pierwszg catosciowg aktualizacje studium, ktérego pierwsza edycja
(sporzadzona zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym), zostata uchwalona przez Rade Miejskgq w Czechowicach-Dziedzicach dnia 2
czerwca 1998 r. (Uchwata Nr L/305/98). Druga edycja, polegajaca na fragmentarycznych
zmianach rysunku i tekstu studium, zostata przyjeta dnia 10 lipca 2003 r. uchwalg Rady Miejskiej
w Czechowicach -Dziedzicach nr XIII/101/03.

2. III edycja studium obejmuje kompleksowq aktualizacje zar6wno uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego jak polityki przestrzennej gminy, ktéra dostosowuje
forme i zawartos¢ merytoryczng studium do przepisow:

— ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dziennik Ustaw nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118 poz. 1233).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z rozporzgadzeniem w odmienny
od dotychczasowego sposob zdefiniowata wymagany zakres ustalen oraz forme opracowania
studium.

Spowodowato to potrzebe aktualizacji studium, a w praktyce - sporzadzenia nowego studium -
ze wzgledu na zawarto$¢ opracowania dotychczas obowigzujacego dokumentu oraz zmiane wielu
ustaw, ktére nalezy uwzglednia¢ w planowaniu przestrzennym, a takze uwarunkowan rozwoju
miasta.

Dostosowanie tresci i formy studium do wymagan wynikajacych z nowej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi realizacje obowigzku wynikajgcego z art. 32 i 33 tej
ustawy. Art. 33 nakazuje dokonywanie zmiany studium w zakresie niezbednym, jezeli taka
koniecznos$¢ zachodzi w wyniku zmiany ustaw, przez co nalezy rozumie¢ zaréwno zmiane ustaw
stanowigcych podstawe sporzadzania dokumentdw z zakresu planowania przestrzennego, jak
zmiany tak zwanych przepiséw odrebnych - czyli ustaw nakazujacych uwzglednianie okreslonych
zagadnien w planowaniu przestrzennym. Art. 32 wymaga dokonywania okresowych ocen
aktualnosci dokumentéw planistycznych, w tym studium (co najmniej raz w okresie kadencji),
a w razie uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci dokonywanie aktualizacji.

III edycja studium uwzglednia wyzej okreslone uwarunkowania, zarowno w zakresie
formy jak tresci ustalen.

3. Do najistotniejszych zmian wprowadzonych przez nowg ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rzutujgcych na w tresc ustalen III edycji studium naleza:

3.1. Okres$lenie w studium kierunkéw przeznaczenia terenow, zgodnie z art. 10 ust.2
pkt 1) wustawy. I i II edycja studium - sporzadzone zgodnie z przepisami
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r.,, poz. 139, z pozniejszymi zmianami) nie okreslajq
kierunkdw przeznaczenia terenu, poniewaz ustawa ta nie dawata podstawy prawnej do
przyjmowania takich ustalen w studium. Obecnie obowigzujace studium okresla jedynie
pozadane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie mogg by¢ utozsamiane
z kierunkami  przeznaczenia terenu w rozumieniu obecnej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Posiadanie przez gmine studium okreslajacego kierunki przeznaczenia terenu, sporzgadzone przy
uwzglednieniu aktualnych przepiséw prawa, ma istotne znaczenie zaréwno dla budzetu gminy jak
dla wiascicieli terenu.



Zgodnie z art.9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
a zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wiasnoséci nieruchomosci. Przepis dotyczacy zachowania zgodnosci planu ze studium jest
starannie egzekwowany przez organy nadzorujgce zgodno$¢ z prawem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W III edycji studium okreslone zostaty kierunki przeznaczenia terenéw, ktére uwzgledniajg nowe
standardy w zakresie klasyfikacji rodzajow przeznaczenia w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego, wprowadzone na mocy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 . Nr 164 poz. 1587).

Obszary o ustalonych kierunkach przeznaczenia terendéw okreslono w taki sposdb, aby uczytelnié
strukture przestrzenng miasta (rozmieszczenie obszaréw o réznych dominujacych sposobach
wykorzystania terenu). Ustala sie zarazem szczegdtowe wytyczne na uzytek sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, okreslajace podstawowe i dopuszczalne
sposoby uzytkowania terenu oraz kryteria stwierdzania zgodnosci projektow planéw miejscowych
ze studium.

3.2. Wymoég okreslania uwarunkowan wynikajacych z innych ustaw, ktére nalezy
bra¢ pod uwage w zagospodarowaniu przestrzennym i ich uwzgledniania przy
okreslaniu kierunkow przeznaczenia terendéw.

Najwazniejsze ustawy, ktore ulegty zmianie lub zostaty uchwalone przez sejm od czasu
uchwalenia I edycji studium i ktére nalezato uwzgledni¢ w aktualizacji studium, obejmuja:

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

— ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo geologiczne i gérnicze,

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
— ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

— ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego,
— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

— ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich ze srodkéw
pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej,

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
— ustawa z dnia 20 kwietnia 2004 r. o Narodowym Planie Rozwoju,
— ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

— ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Od wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze, dla
ktorego sporzadzono miejscowy plan, pozwolenie na budowe wydawane jest wprost na
podstawie tego planu - z pominieciem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W zwigzku z tym istotne jest, aby miejscowy plan uwzgledniat wszystkie ograniczenia i warunki
zagospodarowania terendw, ktorych wymaga ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy odrebne. Wytyczne w tym zakresie muszg by¢ uwzglednione juz
w studium uwarunkowan, aby unikngé¢ ewentualnych roszczen do gminy o wyptate odszkodowan,
w wypadku przeznaczenia pod zabudowe w miejscowym planie terenu, w ktdrym wtasciciel nie
mogtby uzyska¢ pozwolenia na budowe zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem.
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III edycja studium zawiera kompleksowg_identyfikacje takich uwarunkowan, zgodng z aktualnym
stanem prawnym i stanem rozpoznania tych uwarunkowan, a takze wymaganymi dokumentami
i decyzjami innych organdw, we wszystkich dziedzinach rzutujgcych na sfere zagospodarowania
przestrzennego; w szczegolnosci:

— Po raz pierwszy okreslono polityke przestrzenng gminy biorac pod uwage strukture
wtadania gruntami. W nawigzaniu do tego rozpoznania projekt studium honoruje prawo
wilasnosci prywatnej, ograniczajac ingerencje gminy w kierunki przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenow do sytuacji uzasadnionych interesem publicznym i eliminacjq
potencjalnych konfliktéw spowodowanych uzytkowaniem terenu w stosunku do otoczenia.

— Okreslajac polityke przestrzenng uwzgledniono postanowienia ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego oraz ustawy o rozwoju obszaréw wiejskich w celu zapewnienia mozliwosci
rozwoju rolnictwa ekologicznego w obszarze Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000
"Dolina Gérnej Wisty" oraz zagwarantowania priorytetu rozwoju rodzinnych gospodarstw
rolnych zgodnie z europejskg wspdlng polityka rolna.

— Sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catej gminy, wyodrebniajac m.in.
obszary wymagajace szczegdlnej ochrony - w nawigzaniu do krajowej i wojewoddzkiej
polityki ekologicznej, obszary wrazliwe pod wzgledem przyrodniczo-ekologicznym
wymagajace ograniczen w sposobie uzytkowania, obszary zagrozen naturalnych
i spowodowanych dziatalnoscig czlowieka, a takze obszary zdegradowane wymagajace
przywrécenia ich do wiasciwego stanu.

3.3. Potrzeba uwzglednienia przy formutowaniu polityki przestrzennej gminy -
szczegollnie przy okreslaniu kierunkow przeznaczenia terenow i kierunkow
rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej, potencjalnych skutkéw
finansowych zgodnie z art. 36 ustawy i strategii rozwoju gminy, gdyz sporzadzenie
miejscowego planu - zgodnie z ustaleniami studium - rodzi konkretne skutki prawne
i finansowe zaréwno dla wiascicieli nieruchomosci jak budzetu gminy.

Znaczenie studium dla wilascicieli nieruchomosci podnosi dodatkowo art. 154 ust. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktéorym, w_przypadku braku planu miejscowego
i zji warunkach z wy i z rowania teren rzeznaczenie nieruchomosci
rowniez na potrzeby oszacowania jest wartosci, ustala sie na podstawie studium uwarunkowan
i_kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Znaczenie studium dla gminy podkresla art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktéorym uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
rada _gminy musi rozstrzygngé o sposobie realizacji zapisanych w_planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Oznacza to, ze wszelkie ustalenia studium, ktérych przeniesienie do miejscowego planu rodzi dla
gminy skutki finansowe zgodnie z art. 36 ustawy, np. w postaci koniecznosci wykupu gruntéw lub
wyptaty odszkodowania za obnizenie wartosci nieruchomosci w wyniku przeznaczenia terenu
ograniczajacego dotychczasowy sposéb wykorzystania nieruchomosci, w studium powinny sie
pojawiac sie dopiero po ich wczesniejszym umieszczeniu w planach inwestycyjnych i finansowych
uchwalonych przez rade gminy.

3.4. Wymég uwzglednienia w studium wustaled planu zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (w trakcie sporzadzania pierwszej edycji studium
takiego dokumentu jeszcze nie byto).

ITIT edycja studium uwzglednia wszystkie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Slaskiego, zardwno nawigzujac do okreslonych w tym planie uwarunkowan rozwoju
jak dotyczace struktury przestrzennej regionu oraz przewidywanych inwestycji publicznych.

W trakcie sporzadzania projektu studium sformutowano takze i przekazano do Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Slaskiego opinie dotyczacq postulowanych zmian w planie
zagospodarowania wojewodztwa $laskiego, w celu lepszego uwzglednienia potrzeb rozwojowych
gminy Czechowice-Dziedzice.
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3.5.

Odmienne podejscie do okreslania obszaréw, dla ktérych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe,
wprowadzone wraz z wejsciem w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

III edycja studium okresla nowe obszary, dla ktérych przewiduje sie sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zmiany podejscia do obowigzkowego
sporzadzania miejscowych plandw wynikajace z ustawy oraz stwierdzone uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego:

Zniesiony zostat obowigzek sporzadzania planéw dla obszaréw przewidywanych inwestycji
stuzacych realizacji celéw publicznych, do ktérych zaliczaty sie wszelkie przedsiewziecia
inwestycyjne finansowane w catosci lub w czesci ze $rodkéw publicznych.

Wprowadzono obowigzek okreslania obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego
planu jest obowigzkowe z uwagi na wymdg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
terendw na cel nierolniczy lub nielesny, w powigzaniu z zasadg, ze plan miejscowy musi
by¢ sporzadzany dla catosci takiego obszaru w granicach wskazanych w studium.

Utrzymano zasade, ze miejscowy plan sporzadza sie obowigzkowo, gdy tak stanowig
przepisy innych ustaw, lecz w okresie od uchwalenia I edycji studium na skutek
nowelizacji tych ustaw czes$¢ takich obowigzkéw uchylono (np. w zakresie obszarow
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, terendw zieleni publicznej);
powstaty tez nowe sytuacje wymagajace sporzadzenia plandw, np. zwigzane z obszarami
wystepowania zagrozen powodziowych.

W studium nie wyznacza sie obszaréw do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na przewidywane:

4.

rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
poniewaz, ze wzgledu na bliskos¢ kompleksu wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych tuz przy granicy gminy z Bielskiem - Bialg oraz ograniczenia przepustowosci
lokalnego ukfadu komunikacyjnego, na terenie Czechowic-Dziedzic nie wyznacza sie
obszaréw, w ktérych mogg powstawac¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;

scalenie i powtdrny podziat nieruchomosci - poniewaz nie stwierdzono obszardw, ktérych
racjonalne zagospodarowanie wymagatoby przeprowadzenia tej procedury, a gmina
mogtaby zapewni¢ realizacje wymaganej infrastruktury.

Sposréd uwarunkowan rozwojowych gminy wymagajacych odzwierciedlenia

w polityce przestrzennej, najwazniejszymi byty:

4.1.

4.2.

trata moc rawnej miejscowe lan blne z S rowani rzestrzennego,
awraz z nig - prawnej ochrony przed zabudowg gruntéw rezerwowanych na cele
zwigzane z rozwojem miasta, co w szczegdlny sposob dotyczy uktadu drogowego.

Uzyskanie przez Polske czionkostwa w Unii Europejskiej, a w $lad za nim catkowicie nowe
podejscie do programowania rozwoju, w nawigzaniu do systemu dokumentéw unijnych,
krajowych i wojewddzkich.

W konsekwencji tego ulegta zmianie rola studium, ktére obecnie nie powinno zawierac
ustalen o charakterze operacyjnym - ktdrych miejsce jest w strategii rozwoju miasta,
wynikajacych z niej programach dziatan oraz Wieloletnim Planie Inwestycyjnym.
W ostatnich latach Rada Miejska przyjeta szereg polityk sektorowych i programow
operacyjnych. Najwieksze konsekwencje dla polityki przestrzennej maja:

— Strategia rozwoju gminy Czechowice-Dziedzice.

— Projekt zatozen do planu zaopatrzenia miasta i gminy Czechowice-Dziedzice w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe.

— Plan gospodarki odpadami dla gminy Czechowice-Dziedzice.

— Plan aglomeracji gmin: Czechowice-Dziedzice i Goczatkowice Zdroéj.

— Program ochrony srodowiska gminy Czechowice-Dziedzice.

— Program likwidacji niskiej emisji w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych.
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4.3. Zmiana tendencji rozwojowych w skali regionu. Po utworzeniu wojewddztwa slaskiego
obserwuje sie nowe tendencje rozwoju przestrzennego. Czechowice - Dziedzice znalazty
sie w obrebie europejskiego pasma rozwoju, ktore zwigzane jest z korytarzem
komunikacyjnym tgczacym Bielsko-Biatg z Katowicami.

Aglomeracja bielska, ktdrej czescig sgq Czechowice - Dziedzice znajdujg sie w obszarze
zywych proceséw urbanizacyjnych, podobnie jak tereny potozone pomiedzy Czechowicami
- Dziedzicami a Tychami. Jest to korzystna sytuacja w stosunku do aglomeracji
katowickiej, w ktérej widoczne jest zahamowanie rozwoju miast - spowodowane zaréwno
restrukturyzacja gospodarki jak spadkiem zaludnienia. Najnowsza prognoza
diugoterminowa GUS dla powiatu bielskiego przewiduje w okresie do roku 2030 wzrost
zaludnienia o ok. 11%, podczas gdy dla podregionu centralnego wojewddztwa przewiduje
sie w tym okresie zmniejszenie liczby mieszkancow o 25%.

W Czechowicach-Dziedzicach dominujacq forma rozwdj zabudowy jest budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne o charakterze podmiejskim. Po utracie mocy prawnej planu
zagospodarowania przestrzennego zarysowato sie ozywienie inwestycji gospodarczych,
zwlaszcza o charakterze produkcyjnym. Obszar Czechowic-Dziedzic jest szczegdlnie
predysponowany do lokalizacji matych i $rednich przedsiebiorstw, poniewaz, ze wzgledu
na uksztattowanie terenu i istniejacy stan zainwestowania, powierzchnia terenéw pod
nowe inwestycje wynosi maksymalnie ok. 10 ha.

Rozwojowi inwestycji sprzyja dobry rozwdj sieci infrastruktury technicznej i znaczne
rezerwy w zrodtach, a takze sasiedztwo istniejgcych przedsiebiorstw, utatwiajace
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy w obszarach, w ktérych nie ma planu
miejscowego. Ograniczeniem rozwoju inwestycji moze by¢ niedostosowanie parametréw
uktadu drogowego do wzrastajacego ruchu pojazdéw ciezarowych.

W_III edycji studium wyznacza sie nowe obszary rozwojowe dla rozwoju aktywnosci_
gospodarczych, przewidujac prawdopodobne obszary zainteresowania inwestoréw oraz
nawigzujac do ustalen strategii rozwoju gminy i dziatan podjetych juz na jej podstawie w celu
pobudzenia inwestycji na terenie gminy. W ten sposéb projekt studium realizuje ustawowy
wymoég uwzgledniania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajac potrzebe tworzenia
nowych miejsc pracy.

Jednoczesnie stwierdza sie pilng potrzebe podjecia prac nad zintegrowang strategig i polityka
transportowa gminy, ktdéra powinna zosta¢ wypracowana przy porozumieniu wszystkich
zarzadcow drég na terenie gminy. Podstawowy szkielet uktadu drogowego gming drogi
powiatowe. Strategia rozwoju powiatu, okreslajagca zadania polegajace na modernizacji
wszystkich ciggdw drég powiatowych na terenie gminy oraz modernizacji ukfadu drogowego
potnocnej czesci powiatu, zostata przyjeta pod koniec roku 2005.

4.4, Potrzeby ochrony $rodowiska. Obszar Czechowic-Dziedzic niemal w cato$ci wchodzi
w sktad korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzyregionalnym, co znalazto wyraz
w ustanowieniu Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw "Dolina Gérnej Wisty", nalezacego do
europejskiej sieci ostoi przyrody Natura 2000.

Potrzebe przyjecia w studium rozwigzan pozwalajacych za kompromis pomiedzy
potrzebami rozwoju gospodarczego gminy a potrzebami zachowania walorow
przyrodniczych, ekologicznych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy
podkreslit Wojewoda Slaski w swojej opinii do projektu studium, zwracajac uwage, aby
"przygotowany na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego projekt miejscowego planu zawierat zapisy pozwalajace na zachowanie
i ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych ostoi sieci NATURA 2000 ,Dolina
Goérnej Wisty" oraz dolin rzecznych i innych korytarzy ekologicznych. / ../ W opinii
stwierdza sie, ze takze w odniesieniu do obszaréw potozonych poza granicami ostoi
»Dolina Gornej Wisty" powinny w projekcie studium znalez¢ sie zapisy pozwalajgce na
ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Tereny potozone w dolinach rzecznych
powinny podlega¢ szczegdlnym rygorom dotyczacym mozliwosci zagospodarowania
i uzytkowania, poniewaz doliny rzeczne sg bezspornie uznawane za obszary bardzo cenne
tak z gospodarczego, jak i przyrodniczego punktu widzenia i stanowig cenny korytarz
ekologiczny umozliwiajacy migracje réznego rodzaju organizmoéw i z tego wzgledu maja
znaczenie ponadlokalne, wykraczajgce poza teren gminy, powiatu i wojewodztwa."
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Ponadto w opinii Wojewody Slaskiego stwierdza sie, ze lokalizacja planowanego
zainwestowania powinna ogranicza¢ do niezbednego minimum koniecznos¢ dokonywania
zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci przydatnych dla
uzytkowania rolniczego. Nowa zabudowa powinna by¢ przede wszystkim realizowana jako
kontynuacja juz istniejacego zainwestowania bez nadmiernej ingerencji w otwartg
przestrzen produkcyjna.

III edycja studium zawiera rozwigzania uwzgledniajace wytyczne okreslone przez Wojewode
Slaskiego. Znalazty one wyraz zaréwno w ustaleniach ogdinych studium (rozdziat IV i V czesci B)
oraz w ustaleniach szczegoétowych (cze$¢ C), a przede wszystkim w odpowiedniej delimitacji
obszaréw o okreslonych kierunkach przeznaczenia na rysunku studium, poprzez wyodrebnienie
obszaréow o wiodacej funkcji przyrodniczo - ekologicznej, tworzacych ciagty, pasmowy uktad
(obszary E-I i E-II) i powigzanie ich z terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R-I
i R-II) w zwarty przestrzennie system terenow otwartych.

Synteze uwarunkowan majacych wpltyw na rozwiazania przyjete w projekcie studium
zawiera rozdziat X w cze$Sci A oraz mapa "Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego".

5. Trzeba zaznaczy¢, ze istniejgq takze sfery uwarunkowan, w ktérych stan dokumentoéw
mogacych by¢ podstawg formutowania polityki przestrzennej gminy jest jeszcze
niewystarczajacy, w zwiazku z czym przewiduje sie konieczno$¢ wprowadzenia zmian
i uzupetnien w studium, po sporzadzeniu tych dokumentéow. Wymieni¢ tu nalezy zwtaszcza:

— potrzebe aktualizacji strategii rozwoju gminy, ktéra nie uwzglednia uwarunkowan zawartych
w aktualnych dokumentach programowych, regionalnych i krajowych, wymaganych w celu
uzyskiwania wsparcia z funduszy krajowych i europejskich,

— plan rozwoju lokalnego i wieloletni plan inwestycyjny zgodny z okresem programowania UE do
roku 2013,

— strategie i polityke transportowg dla gminy,

— plan rozwoju sieci drogowej wymagany przez ustawe o drogach publicznych, dla drog
powiatowych oraz dla drég gminnych,

— program rewitalizacji,

— ewidencje zabytkow, za ktorej sporzadzenie odpowiedzialny jest wojewddzki konserwator
zabytkow, a ktdrej powstanie warunkuje mozliwo$¢ opracowania przez gmine programu opieki

nad zabytkami i wnioskdw w zakresie potrzeby ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach.

6. III edycja studium zostata sporzadzona w formie wymaganej przez Rozporzadzenie
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.1. Po raz pierwszy polityke przestrzennga gminy okreslono w procedurze zapewniajacej
udziat spoteczenstwa. W trakcie prac nad projektem studium odbyta sie publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium oraz spotkania dyskusyjne
z Radg Miejska, ktéra rowniez dokonata ostatecznego rozstrzygniecia sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium.

6.2. Informacje o wykorzystanych materiatach i Zrodtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi
fazami procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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CZESCE
MATERIALY PLANISTYCZNE
ISPORZﬁDZONE NA POTRZEBY STUDIUM

Na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czechowice-Dziedzice wykonano nastepujace opracowania planistyczne, stanowigce aktualizacje
lub uzupetnienie dokumentacji planistycznej I edycji Studium, w zakresie podyktowanym
zmianami uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta oraz przepisow prawa dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego:

1. Opracowanie ekofizjograficzne
2. Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego:

2.1. Struktura przestrzenna.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego [Mapa, skala 1 : 10 000]

2.2. Ukfad komunikacyjny [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.3. Uzbrojenie terenu. System zaopatrzenia w wode

oraz odprowadzania i oczyszczania sciekow [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.4. Uzbrojenie terenu. System energetyczny [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.5. Mozliwosci podejmowania nowych inwestycji

ze wzgledu na stan prawny terenu [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.6. Polityka proekologiczna [Mapa, skala 1 : 10 000]
2.7. Srodowisko kulturowe [Mapa, skala 1 : 10 000]
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