Uchwata nr L/433/10
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice
wynikajacego z tej zmiany Studium

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr80 poz. 717 ze zm.)
i 8 8 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr. 118, poz.
1233), na wniosek Burmistrza

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

uchwala:
§ 1. Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice - |ll edycja, przyjetego uchwatg nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 czerwca 2006 roku, dla obszaru potozonego w Czechowicach-
Dziedzicach w rejonie ulicy Stawowej, okreslong w zataczniku nr 1 i w zatgczniku nr 2 oraz wskazang
na zataczniku nr 2a do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1: wykaz zmian w tekscie Studium stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwatly
nr XLVI1/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 czerwca 2006 roku,

2) zalacznik nr 2: wykaz zmian w rysunku Studium w skali 1:10.000 stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26 czerwca 2006
roku,

3) zatacznik nr 2a: fragment rysunku Studium w skali 1:10.000 obejmujacy obszar objety zmiana,

4) zalacznik nr 3: ujednolicony tekst Studium,

5) zatacznik nr 4: ujednolicony rysunek Studium w skali 1:10000.

§3. Przyjmuje sie tekst jednolity Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice wynikajacy ze zmiany studium zapisanej w § 1,
stanowigcy zatgcznik Nr 3 do uchwaty wraz z ujednoliconym rysunkiem Studium stanowigcym
zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 5. Uchwata w chodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

mgr Marek Kwasny



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr L/433/10

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 9 listopada 2010 r.

WYKAZ ZMIAN W ZALACZNIKU NR 1 - TEKST STUDIUM
DO UCHWALY NR XLVII/488/06
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 26 czerwca 2006 roku
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice - lll edycja”

W zatgczniku nr 1 do uchwaty nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26
czerwca 2006 roku - tekst Studium - wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) W czesci B - "Kierunki zagospodarowania przestrzennego - ustalenia ogdélne, dotyczace catej
gminy"

a) w rozdziale B.III "Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw"
Tabela B.2 "Struktura przestrzenna Czechowic-Dziedzic — bilans terendw" zastepuje sie
dotychczasowg wartos¢ liczbowa w kolumnie "powierzchnia, ogétem, w ha"

- dla wiersza "R-Il tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego

rozwoju zabudowy" - wartoscig "349",

dla wiersza "strefa terenoéw otwartych, RAZEM" - wartoscig "4291",

dla wiersza "MN tereny zabudowy jednorodzinnej" - wartoscig "749",

dla wiersza " strefa mieszkaniowa, RAZEM" - wartoscig "1296";

b) w rozdziale B.lll "Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow"
Tabela B.3 "Bilans terenéw wg kierunkdow przeznaczenia w studium oraz jednostek
strukturalnych - obszar miejski" dotychczasowe wartosci liczbowe w kolumnie "powierzchnia
w ha, ogdtem" zastepuije sie:

- dla wiersza "STREFA TERENOW OTWARTYCH" - wartoscig "1553",

- dla wiersza "R-Il tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego
rozwoju zabudowy" - wartoscig "121",

- dla wiersza "R-Il tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego
rozwoju zabudowy, w tym w jednostce: C" - wartoscig "11",

- dla wiersza "STREFA MIESZKANIOWA" - wartoscig "920",

- dla wiersza "MN tereny zabudowy jednorodzinnej" - wartoscig "519",

- dla wiersza "MN tereny zabudowy jednorodzinnej, w tym w jednostce: C" - wartoscig "253".

2) W czesci D - "Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w studium" dodaje sie czes¢ D.l o tresci:

"D.l Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie studium dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Stawowej

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice podjeta na podstawie uchwaly nr XLII/385/10 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 23 marca 2010 roku dotyczy fragmentu obszaru gminy
o powierzchni ok. 6 ha, potozonego w czesci miejskiej gminy - jednostka C w rejonie ulicy
Stawowej. Jest to obszar oznaczony symbolem C.6 R-Il na rysunku studium, stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI1/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26
czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice.

2. Kierunki przeznaczenia terenu dla obszaru C.6 R-Il obejmowaly: tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z mozliwoscig ograniczonego rozwoju zabudowy.

2.1. W ramach podstawowego kierunku przeznaczenia terenéw miescity sie: tereny rolnicze, w tym
sadownicze, ogrodnicze, stawy hodowlane oraz zabudowa rolnicza zagrodowa
i agroturystyczna, tereny lesne i zadrzewienia, zbiorniki wodne i wody ptyngce, uzytki
ekologiczne.

2.2. W ramach dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu miescity sie: zabudowa zwigzana
z produkcjg rolng w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich



i leSnych oraz tereny obstugi produkcji rolniczej i lesnej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obiekty gastronomiczne, sportowo- rekreacyjne, kulturalno-rozrywkowe oraz
zdrowotno-rehabilitacyjne wzbogacajace funkcje podstawowg w obrebie gospodarstw
agroturystycznych, tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i turystyczno-wypoczynkowe,
o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 ha (w ograniczonym zakresie, uzasadnionym
poprawg warunkéw mieszkaniowych rodzin, przede wszystkim w lukach budowlanych
w obrebie istniejacych skupisk zabudowy, lub jako ich uzupetnienie) oraz drogi, obiekty
stuzace ochronie Srodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami oraz masztéw stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.

3. W stanie istniejgcym teren jest uzytkowany rolniczo; niezabudowany - z wyjatkiem jednej
dziatki o pow. 0,18 ha potozonej po pdétnocno-zachodniej stronie skrzyzowania ul. Stawowej
i Mazancowickiej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

3.1. Otoczenie obszaru C.6 R-ll stanowig tereny rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3.2. W obowigzujgcym studium kierunki przeznaczenia dla terenéw w otoczeniu obszaru C.6 R-II
obejmujg obszary o nastepujgcych kierunkach przeznaczenia:

- MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,

- E-I - tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wytaczone z zabudowy.

4. Obszar C.6 R-Il nalezy do ostatnich enklaw rolniczych w miejskiej czesci gminy Czechowice-
Dziedzice. Istotnym uwarunkowaniem okreslenia rolniczego kierunku przeznaczenia terenu
w obowigzujagcym studium byt fakt, ze teren wchodzi w sktad rodzinnego gospodarstwa rolnego,
w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego.

5. W procedurze sporzgdzania studium - Ill edycja nie ztozono wnioskow o zmiane kierunku
przeznaczenia tego obszaru; w zwigzku z czym, majgc na wzgledzie zabezpieczenie interesu
prawnego wiascicieli nieruchomosci w obszarze C.6, przyjeto dla niego kierunek przeznaczenia R-
[I. Okreslenie w studium - a w konsekwencji w planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terenu na cele inne niz rolne spowoduje, zgodnie z art. 2 pkt 1 tej ustawy, ze dziatki
potozone obszarze C.6 R-ll nie bedg stanowi¢ nieruchomosci rolnych w rozumieniu przepisow
ustawy oraz Kodeksu cywilnego. Ogranicza to mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli
gospodarstwa z instrumentéw wsparcia gospodarki rolnej dostepnych w ramach wspéinej polityki
rolnej Unii Europejskiej dla podmiotéw prowadzacych dziatalnosc¢ rolnicza.

6. W toku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanego
dla czesci obszaru Gminy Czechowice - Dziedzice obejmujacej tereny potozone w rejonie
potudniowej czesci centrum Miasta Czechowice — Dziedzice, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach nr XI/79/07 z dnia 9 lipca 2007 r., stwierdzono zasadnos$¢ zmiany
kierunku przeznaczenia terenéw dla obszaru C.6 R-ll. Od czasu uchwalenia Studium - lll edycja
w otoczeniu obszaru obserwuje sie tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
polegajgce na rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dziatalnosci gospodarczych.
Zmiana funkcji obszaru C.6 i umozliwi racjonalne uksztattowanie struktury przestrzennej, w tym
obstugi komunikacyjnej, w sposéb umozliwiajgcy segregacje ruchu samochodowego zwigzanego
z obstuga terendw o funkcji mieszkaniowej oraz terenéw o funkcjach gospodarczych.

7. Wiasciciele gospodarstw rolnych znajdujacych sie w obszarze oznaczonym dotychczas C.6 R-
Il nie wnosza zastrzezen dotyczacych zmiany kierunku przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa.

8. Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym teren cechuje sie wysoka przydatnoscig do
zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Nie stwierdzono wystepowania zagrozen naturalnych lub
antropogenicznych, ani innych szczegélnych uwarunkowan zagospodarowania terenu.

9. Bioragc pod wuwage powyzsze uwarunkowania, zaproponowano zmiane kierunku
przeznaczenia obszaru oznaczonego dotychczas symbolem C.6 R-ll na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, zmieniajac oznaczenie na "C.6 /MN".



10. Zmiana kierunku przeznaczenia nie spowoduje negatywnego oddziatywania na Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty, w szczegdlnosci nie naruszy jego
powigzan z innymi obszarami oraz nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszar
ten zostat wyznaczony.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

mgr Marek Kwasny



Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr L/433/10

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 9 listopada 2010 r.

WYKAZ ZMIAN W ZAL ACZNIKU NR 2 - RYSUNEK STUDIUM W SKALI 1:10000
DO UCHWALY NR XLVII/488/06
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 26 czerwca 2006 roku
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice - lll edycja”

W zatgczniku nr 2 do uchwaty nr XLVII/488/06 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 26
czerwca 2006 roku - Rysunek studium w skali 1:10000 - wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) Dotychczasowy symbol jednostki oznaczonej "C.6 R-II" zastepuje sie symbolem "C.6 MN".

2) Dotychczasowe oznaczenie barwne kierunku przeznaczenia terenéw zastepuje sie oznaczeniem

przyjetym zgodnie z legendg rysunku studium dla terenéw "MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna".

3) Granice terenu objetego zmiang Studium oznacza sie czarna linig ciagta o szerokosci 5 piksli oraz
numerem identyfikacyjnym — Z1.

4) Oznaczenie granic terenu objetego zmiang, numer identyfikacyjny i nazwe terenu umieszcza sie
w legendzie rysunku studium.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

mgr Marek Kwasny
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RYSUNEK STUDIUM - FRAGMENT, DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
ZALACZNIK NR 2A DO UCHWALY NR L/433/10 RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH Z DNIA 9 LISTOPADA 2010 R.

W SPRAWIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE - lll EDYCJA, DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. STAWOWEJ
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wykaz autoréw w czesci tekstowej

OZNACZENIA :

I. STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
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STREFA MIESZKANIOWA
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MW/MN TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ JEDNO- | WIELORODZINNEJ

@l TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ MIESZKANIOWO -USLUGOWEJ
O NISKIEJ INTENSYWNOSCI

STREFA WIELOFUNKCYJNA USLUGOWO-MIESZKANIOWA
E TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

NA\AJI]  TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ: MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
MWU 1 USLUG RANGI OGOLNOMIEJSKIEJ

lIl TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

STREFA GOSPODARCZA
PU_| TERENY PRZEMYSLOWE

PUH  TERENY PRODUKCYJNO -USLUGOWO -HANDLOWE

TKIU TERENY TRANSPORTU KOLEJOWEGO, CENTRA LOGISTYCZNE,
'WRAZ Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

U/ZU| TERENY USLUG Z ZIELENIA URZADZONA

POZOSTALE

TERENY CMENTARZY
TK TERENY KOLEI

1I. OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. ELEMENTY SRODOWISKA CENNE POD WZGLEDEM PRZYRODNICZYM:
CHRONIONE W OPARCIU O USTAWE O OCHRONIE PRZYRODY
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4. ZLOZE "BRONOW" - TORFOW ZALICZONYCH DO KOPALIN LECZNICZYCH
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1IV. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:
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m OBSZARY REWITALIZACJI ZABUDOWY MIEJSKIEJ
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OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Vil. OBSZARY WYKLUCZONE Z ZABUDOWY :

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
‘W TYM WYKLUCZONE Z ZABUDOWY (TERENY E-l)

VIIl. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
"™ MODERNIZACJA LINIl KOLEJOWEJ WARSZAWA - KATOWICE - WIEDEN

CENTRUM LOGISTYCZNE ZABRZEG-CZARNOLESIE

C

PARK PRZEMYSLOWY TECHNIKI LOTNICZEJ
ORAZ POWIATOWA BAZA REAGOWANIA KRYZYSOWEGO
'WRAZ Z UKLADEM KOMUNIKACYJNYM | PRZEPRAWA MOSTOWA

a
I

PRZEBUDOWA MOSTU NA RZECE BIALA

+

2. 0 ZNACZENIU LOKALNYM

1. ROZBUDOWA CMENTARZA KOMUNALNEGO

2. OBSZAR AGLOMERACJI PRZEWIDZIANY DO OBJECIA
ZBIOROWYM SYSTEMEM ODPROWADZANIA SCIEKOW

3. WALY PRZECIWPOWODZIOWE IV KATEGORII PRZEWIDZIANE DO MODERNIZACJI

4. SUCHY POLDER PRZECIWPOWODZIOWY

MNE Rh

5. KONCEPCJA POWIAZANIA DROGI KRAJOWEJ NR 1 Z UKLADEM ULIC MIEJSKICH
m IX. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

HE
.. gl X: OBSZARY PROBLEMOWE (ZGODNIE Z ROZDZIALEM XI)

POZOSTALE OZNACZENIA

WODY POWIERZCHNIOWE
SFF®  GRANICA GMINY
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