UCHWALA NR XVIII/185/19
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r., poz. 506 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1945 z p6ézn. zm.), w zwiazku
z uchwatg Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice dla okreslonych terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK 1

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktore zostalo
uchwalone uchwatg Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych
terenéw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng cze¢Scig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologiczne;j.

3.Na rysunku planuobowigzuje na podstawie przepisow odrebnych - lokalizacja stanowisk
archeologicznych.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

Id: AB6A61F4-AEB2-4C66-A2B0-A2F2C6BSES7F Strona 1



6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 31,8 ha w zakresie granic obszaru objgtego
planem jest drugim etapem realizacji uchwaly Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreslonych terendw w rejonie
Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistycznym - nalezy przez to rozumie¢ zespét obiektow wraz z urzadzeniami, infrastrukturg
1 organizacja, w ktorym realizowane s3 ushugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem,
rozdziatem i wydawaniem towarow (sktady, magazyny);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunu planu tereny, na ktéorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdow do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ zwrdocong w kierunku ulicy, z ktorej
zrealizowany jest glowny dojazd do obiektu;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokos$cia i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs¢ budynku, w ktérym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czg¢s¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudoweg budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowana cze$¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejacego obiektu;

12) obiektach obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych oraz warsztatéw napraw blacharskich i lakierniczych,
a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

17) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

19) terenach zieleni nieurzadzonej o znaczniu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny wchodzace
w sktad lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w planie przepisami nakazujacymi utrzymanie ich
dotychczasowego zagospodarowania;

20) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym uslugi publiczne, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) gastronomii,

¢) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

d) hotelarstwa i odnowy biologicznej;

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunck powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

23) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

24) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza i sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

25) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscig wysoka iniska, jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terenow sasiednich;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektoéw matlej architektury.

§ 3. 1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy =z zastrzezeniem ust. 2, ustalenia definiowane
w Rozdziale 12 dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlane;j
potozonej w granicach tego terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdziatdw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogoélne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenow - § 5;

3) rozdzial 3 - zasady ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - § 8;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9;
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7) rozdzial 7 - zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 10;

8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - § 11;

9) rozdzial 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j -
§12-§13;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§ 14

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 15;

12) rozdziat 12 - szczegblowe ustalenia oraz parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow - § 16 - § 22;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 23 1 § 24.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;

3) U — teren zabudowy uslugowe;j;

4) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

5) ZL — teren lasow;

6) ZL. — teren zieleni nieurzgdzonej o znaczeniu ekologicznym;

7) KDL — tereny publicznych drég klasy ,,lokalna”;

8) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu;

2) na terenach o symbolach 1PU-3PU i 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: maszty, wieze, shupy
iinne konstrukcje wsporcze, zar6wno w formie wolnostojacej jak iumieszczane na budynkach pod
warunkiem, ze wysokos¢ obiektu, wtym wysoko$¢ wraz zbudynkiem jesli obiekt jest na nim
umieszczony, liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojgcego lub na budynku,
na ktorym lokalizuje si¢ obiekt, jest nie wigksza niz 20,0 m;

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych
w przypadku wystepowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odlegto$¢ pomigdzy budynkami
nowymi oraz nowymi i istniejacymi powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
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2) zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

4) na terenie o symbolu 2PU zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z komunikacjg drogowa i infrastruktura techniczng
oraz za wyjatkiem zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi lub
magazynowymi, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha;

5) nakaz prowadzenia wytacznie takiej dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej i ustugowej, ktorej ucigzliwosé
dla $rodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy
warto$ci dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska;

6) dzialalno$¢ produkcyjna, gospodarcza i ustugowa nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych ucigzliwos$ci
wykraczajacych poza tereny o symbolach PU i U;

7) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow;

8) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektéw
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi odpadow;

10) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wodd powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie ksztaltowania krajobrazu zabrania si¢ sytuowania dominant przestrzennych w formie masztow,
wiez, stupow 1 innych konstrukcji wsporczych o wysokosci przekraczajacej 20,0 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych oznaczonych numerem
W miejscowosci, zgodnie z ponizszym wykazem:

. 'Nr L Nr arkusza AZP Typ stanowiska
W miejscowosci
27 106-47/42 slad osadnictwa
28 106-47/43 slad osadnictwa
29 106-47/44 slad osadnictwa

2. W celu ochrony wartosci naukowych ipoznawczych zabytkéw archeologicznych wymienionych
w ust. 1 wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu jako obszar
o promieniu 40,0 m, ktérego srodkiem jest stanowisko.

3. W strefach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) prowadzenie robot ziemnych lub zmiang dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

2) z zastrzezeniem pkt 1 zakaz przeprowadzenia dziatan niszczacych strukture gruntu, takich jak: gleboka
orka, prace zwigzane z eksploatacja powierzchniowsa, niwelacja terenu i nasadzeniami drzew.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesne;j.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach MU - 600,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 250,0 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach PU - 1000,0 m?,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m?;

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) na terenach MU i U - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem na ktdrych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czeSci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
2) obszary i tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oraz zasady ksztaltowania komunikacji drogowej tworzace system komunikacyjny
obszaru objetego planem:

1) powiagzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez skrzyzowanie wyznaczone na terenie o symbolu 3KDL oraz poprzez drogi wyznaczone na
terenach o symbolach 2KDL i 1KDD;

2) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,,lokalna” na terenach o symbolach KDL,
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b) drogi klasy ,,dojazdowa” na terenach o symbolach KDD,
¢) drogi wewnetrzne na terenach o symbolach KDW,
d) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

-na terenach o symbolach 1PU-3PU, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich
szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 8,0 m,

-na pozostatych terenach, za wyjatkiem terenéw o symbolach 1ZL i 1ZI, ktérych realizacje
dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze ich szerokos$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcego skrzyzowania z drogg krajowa nr
1 na terenie o symbolu 3KDL.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy parkingdbw w poziomie terenu na terenach o symbolach 1MU, 2MU, 1U i 1PU-
3PU oraz parkingéw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych na terenach o symbolach 1U i
1PU-3PU;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastgpujgce wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego — 1,2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wigkszej niz 2000,0 m? — 20 miejsc na
1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120,0 m?> — 1 miejsce na 40,0 m> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele — 30 miejsc na 100 16zek,

e) restauracje i kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

f) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) magazyny i centra logistyczne - 2 miejsca na 1000,0 m? powierzchni catkowite;j;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych programéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno§¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlane;j;

5)w ramach powierzchni  parkingow  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc
parkingu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom,;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej zujgé
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) scieki komunalne z obszaru objetego planem nalezy odprowadzi¢ na oczyszczalni¢ w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych grawitacyjnie lub pompowo do sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogoélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach $ciekow zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, okresowo oproznianych oraz odprowadzanie s$ciekow do lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenow do wod i urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:
1) usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie terendw droég w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej gazu ziemnego $redniego lub niskiego ci$nienia zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw stalych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stosowanie systemow zasilanych energig elektryczng, gazem, paliwem plynnym oraz
z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Id: AB6A61F4-AEB2-4C66-A2B0-A2F2C6BSES7F Strona 8



Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MU, U i PU — 30 %;
2) dla pozostatych terendow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1MU i 2MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca, w tym garaze i budynki gospodarcze,
b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ warsztaty samochodowe,
c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) dojazdy i dojscia,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktadowe;j,
b) z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych;
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji ustugowej Iub wylacznie funkcji
mieszkaniowej, jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

c) lokalizacj¢ warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem nie bgdzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorej sa zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych iustugowych ustala si¢ dachy plaskie oraz dachy dwu- Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych iwiat ustala si¢ dachy ptaskie oraz dachy dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 35°,

c¢) dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy budynku, przedtuzenie potaci dachu, nawet jesli spowoduje
to powstanie asymetrycznego uktadu potaci;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 2,0,
- minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki jednorodzinne - 10,0 m,
b) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe - 12,0 m,
¢) budynki gospodarcze, garaze, zabudowa towarzyszaca i obiekty matej architektury - 6,0 m,
d) budowle - 20,0 m.
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- wolnostojgcego obiektu - 1500,0 m?,
- zespotu zabudowy szeregowej - 600,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- wolnostojacego obiektu - 50,0 m,
- zespotu zabudowy szeregowej - 60,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1PU-3PU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegdlnosci:
a) magazyny, sklady, bazy transportowe i centra logistyczne,
b) budynki produkcyjne,
¢) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) ustugi o charakterze rzemieslniczym, wytworczym lub naprawczym, budynki i lokale ustugowe,
w tym handel hurtowy i gieldowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali i doméw opieki spotecznej;

2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 ptk 3 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,
¢) zabudowa towarzyszgca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne oraz garaze,
e) dojazdy i dojscia,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna i obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewiania terenéw parkingdw powyzej 30 miejsc parkingowych wilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowe;j,

b) budynkow ustugowych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i domdéw opieki spolecznej;

3) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktérym sg zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajéow uzytkowania, mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystgpujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach
PU:

1) geometria dachéw — dowolna, dopuszcza si¢ r6zne rodzaje ksztattu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 2,4,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca — 13,5 m,
b) budowle — 20,0 m,
c) budynki matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 16000,0 m?,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu — 200,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) centra logistyczne, bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,
¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 mieszkania funkcyjne,
d) zabudowa towarzyszaca,
e) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna i obiekty matej architektury,
g) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne,
h) dojazdy i dojscia,
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenow
pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku, w ktorym sg zlokalizowane;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw ustlugowych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy oraz szpitali i domdéw opieki spotecznej.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1U:
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1) geometria dachow - dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 2,0,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki, parkingi wielopoziomowe i zabudowa towarzyszaca - 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
¢) obiekty matej architektury - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 5000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 90,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1Z1 i 2ZI, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace:

a) drogi techniczne, drogi pozarowe iplace do nawracania samochodow wylacznie na terenie
o symbolu 2ZI,

b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen oraz budowli ziemnych w postaci watow i nasypow.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
VAR

1) wysokos¢ budowli ziemnych - 15,0 m;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu o symbolu 1ZI - 95 %,
b) dla terenu o symbolu 2ZI - 51 %.
§ 20. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1Zk., dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,;
2) uzupekiajace:
a) dojazdy i dojscia,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a i lit. b nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
terenu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDL-3KDL, 1KDD, 2KDD, 1IKDW i 2KDW, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegolnosci:
a) tereny o symbolach KDL i KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewngtrzne;
2) uzupetniajace:
a) chodniki, drogi i Sciezki rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terendw wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ nastgpujace szerokosci terenow w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi klasy KDL o symbolach:

- 1KDL od 6,0 m do 15,0 m (w granicach obszaru objgtego planem),

- 2KDL od 6,5 m do 13,0 m (w granicach obszaru objgtego planem),

-3KDL od 12,0 m do 50,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
b) drogi klasy KDD o symbolach:

- 1KDD od 1,0 m do 9,0 m (w granicach obszaru objetego planem),

- 2KDD od 6,5 m do 13,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
¢) drogi klasy KDW o symbolach:

-1KDW od 4,5 m do 18,0 m,

-2KDW od 6,0 m do 10,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/185/19

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 17 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Lp

uwagi

Data
wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu

miejscowego planu

dla nieruchomosci
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcia Rady
Migjskiej
w Czechowicach -
Dziedzicach

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzgled
niona

Uwagi

1

2

3

4

5

6

7

8

I WYLOZENIE od 26.1

1.2018 r. do 27.12.2018 r., zbierani

euwagdo 11

.01.2019r.

1

07.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi

o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomigdzy dziatkami
1042/5, 1036/9 a dziatkami
1036/18, 1039/4, 1040/6.

2. Wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy od w/w drogi
o symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej B3PU o szerokosci
15,0 m oddzielajacego
zabudowe mieszkaniowa od
terenu o symbolu BI1PU tj. od
strony ul. Plaskiej i dziatek o nr
1036/9, 1036/20, 1036/2.

4. W zwiazku z pkt 3
wyznaczenie linii
rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu

o symbolu B1PU wielkosci
wskaznikow urbanistycznych
na tym samym poziomie, jak w
obecnie obowigzujacym planie
tj. maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12,0 m, maksymalna
powierzchnia zabudowy 60 %,
minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20 %.

6. Ograniczenie przeznaczenia
terenu o obiekty obstugi
pojazdow samochodowych.

7. Zachowanie drogi na dzialce
4641/7 na wysokosci dziatek
1035; 1042/1; 1036/13 jako
alternatywny dojazd do w/w
dziatek.

Teren
BIPU i
B1ZL

B1PU - tereny
obiektow
produkeyjno-
ustugowych
BI1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzonej

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru obj¢tego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrebne projekty
planow. W zwiagzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Wyznaczenie drogi

o symbolu KDW o szerokosci
6,0 m pomigdzy dziatkami
1042/5, 1036/9 a dziatkami
1036/18, 1039/4, 1040/6.

Teren
BIPU i
B1ZL

2. Wyznaczenie

BI1PU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
B1ZL - tereny
zieleni
nieurzadzonej

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru obj¢tego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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nieprzekraczalnych linii
zabudowy od w/w drogi
o symbolu KDW.

3. Wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej B3PU o szerokosci
15,0 m oddzielajacego
zabudowe mieszkaniowa od
terenu o symbolu BIPU tj. od
strony ul. Plaskiej i dziatek o nr
1036/9, 1036/20, 1036/2.

4. W zwiazku z pkt 3
wyznaczenie linii
rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu.

5. Zachowanie dla terenu

o symbolu B1PU wielkosci
wskaznikow urbanistycznych
na tym samym poziomie, jak w
obecnie obowigzujacym planie
tj. maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12,0 m, maksymalna
powierzchnia zabudowy 60 %,
minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20 %.

6. Ograniczenie przeznaczenia
terenu o obiekty obstugi
pojazdéw samochodowych.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terenéw obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
A1PU, A2PU oraz A3PU

i pozostawienie ich jako tereny
zgodnie z obowigzujacym
planem tj. MN3 i PU,H5
zarowno w ksztalcie, jak

i podstawowym przeznaczeniu
terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekrandéw akustycznych o
wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomigdzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas

i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalno$ci produkcyjnej
beda potegowane przez
powstajace ekrany.

3. Usunigcie terenow
produkcyjnych na catej linii
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.

4. Wprowadzenie w projekcie
planu catkowitego zakazu
lokalizacji przedsigwzigc¢
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD,
AlZL

A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkeyjno-
ustugowych
AIlZL - tereny
zieleni
nieurzadzonej
A2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
~dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu

Tereny
B1PU,
B2PU,
B3PU,

BIPU, B2PU,
B3PU, B4PU -
tereny obiektow
produkcyjno-

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
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terenow obiektow
produkcyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
B1PU, B2PU, B3PU oraz
B4PU i pozostawienie ich jako
tereny zgodnie

z obowigzujacym planem tj. U
i PU,HS zaro6wno w ksztalcie,
jak i podstawowym
przeznaczeniu terenu
(szczegoblnie dotyczy to terenu
pomiedzy ulica Ptaska a droga
techniczng wzdhuz DK1 jako
terenu o symbolu U4 bez
mozliwosci lokalizacji
obiektéw produkcyjno-
ustugowych.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranéw akustycznych o
wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKiA i ich wptywu na
hatas generowany pomig¢dzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas

i zanieczyszczenia powstajace
z dziatalno$ci produkcyjnej
beda potggowane przez
powstajace ekrany.

3. Usunigcie terenow
produkeyjnych na catej linii
wzdhuz ekranow bedacych
w budowie.

4. Uwzglednienie w projekcie
planu pasoéw ochronnych

z zieleni na obszarze pomigdzy
ul. Plaska a droga techniczna
wzdtuz DK1 na styku z
terenami zabudowy
jednorodzinnej MN,U2 oraz
MN,U3.

5. W zwigzku z pkt 4 wnosimy
0 przesunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy poza strefe pasow
ochronnych wskazanych

w uwadze nr 4.

B4PU

ustugowych

podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Tres$¢ jak uwaga nr 5.

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD,
AlZL

A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkeyjno-
ustugowych
AIlZL - tereny
zieleni
nieurzadzone;j
A2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
,,dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.
2019

Tres¢ jak uwaga nr 6.

Tereny
BIPU,
B2PU,
B3PU,
B4PU

BIPU, B2PU,
B3PU, B4PU -
tereny obiektow
produkeyjno-
ustugowych

Uwaga nie zostata uwzglgdniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objgtego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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10.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terendw obiektow
produkeyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
B1PU, B2PU, B3PU oraz
B4PU i pozostawienie ich jako
tereny zgodnie

z obowiazujacym planem tj. U
i PU,H5 zar6wno w ksztalcie,
jak 1 podstawowym
przeznaczeniu terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekran6éw akustycznych o
wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomigdzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas i
zanieczyszczenia powstajace z
dziatalnosci produkcyjnej beda
potggowane przez powstajace
ekrany.

3. Usunigcie terenow
produkeyjnych na catej linii
wzdhuz ekranéw bedacych
w budowie.

4. Zmiang teren6w

o symbolach B2PU, B1U

i B1ZL, ktore powstaty

Z pomniejszenia terendw

o symbolach ZE i powrdcenia
ich do ksztaltu z planu
z2015r.

5. Pozostawienie terenu

o symbolu Lz na
projektowanym obecnie terenie
o symbolu B2ZL wg
dotychczasowego planu
miejscowego. Wnosi rowniez o
pomniejszenie strefy
zadrzewien Lz lub
przeksztalcenie tego terenu na
tereny o symbolach ZK -
tereny zieleni krajobrazowej
wylaczone z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.

Tereny
BIPU,
B2PU,
B3PU,
B4PU,
B1ZL,
B27ZL

B1PU, B2PU,
B3PU, B4PU -
tereny obiektow
produkcyjno-
ustugowych
B1Z%, B2ZL -
tereny zieleni
nieurzadzonej

Uwaga nie zostata uwzgledniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru obj¢tego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.

10.01.

101 5019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Usunigcie z projektu planu
terenow obiektow
produkeyjnych oznaczonych
jako tereny o symbolach
A1PU, A2PU oraz A3PU

i pozostawienie ich jako tereny
zgodnie z obowigzujacym
planem tj. MN3 i PU,H5
zarowno w ksztatcie, jak i
podstawowym przeznaczeniu
terenu.

2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranow akustycznych o
wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym

Tereny
A1PU,
A2PU,
A3PU,
A2KDD,
AlZL

A1PU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow
produkcyjno-
ustugowych
AlZL - tereny
zieleni
nieurzadzonej
A2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
.dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzglgdniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objgtego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomigdzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas i
zanieczyszczenia powstajace z
dziatalnosci produkcyjnej beda
potggowane przez powstajace
ekrany.

3. Usunigcie terenow
produkeyjnych na catej linii
wzdhuz ekranéw bedacych
w budowie.

4. Zmiang terenu o symbolu
A1Z1 ). teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony)
na teren zgodny z obecnie
obowigzujacym planem tj.
teren o symbolu ZE - teren
zieleni nieurzadzonej

o znaczeniu ekologicznym lub
przeksztalcenie terenu zgodnie
z obowigzujacym studium jako
tereny o symbolu ZK - tereny
zieleni krajobrazowe;j
wylaczonej z zabudowy -
korytarze ekologiczne cenne
przyrodniczo.

9 AlIPU, A2PU,
A3PU - tereny
obiektow Uwaga nie zostata uwzglgdniona
Tereny produkcyjno- poniewa? ;ggd}lie ze stanow'i'skiem
AIPU ustugowych Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10.01 A2PU’ AlZL - tereny VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
11 261 9' Tres¢ jak uwaga nr 10. A3PU, zieleni podziat obszaru objgtego planem, do
A2K]5D nieurzadzone;j ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
ALZE ’ A2KDD - procedowane jako odrgbne projekty
tereny drog planow. W zwiazku z tym uwaga jest
publicznych bezprzedmiotowa.
klasy
,,dojazdowa”
10 Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny g;gg’ gigg’_ poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BIPU, tereny’obiek ow Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
1001 B2PU, produkeyjno- VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
12 20'1 9' Tres¢ jak uwaga nr 6. B3PU, ustugowych podziat obszaru objetego planem, do
B4PU, BIZL. B2ZE. - ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
Bl1ZL, teren ’zieleni procedowane jako odrgbne projekty
B27L nieurz dzonei planéw. W zwigzku z tym uwaga jest
A J bezprzedmiotowa.
11 Uwaga nie zostata uwzgledniona
Tereny BIPU, B2PU, poniewa_z _zgc_)d_nie ze syanowigkiem
BIPU B3PU. B4PU - Rady Mlejgklej nastapit podziat
10.01. " ’ S s obszaru objetego planem, do ktorego
13 Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, tereny obiektow ;
2019 B3PU produkeyjno- sktadano uwagi, na trzy etapy
B 4PU7 ustugowych procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
12 BIPU. B2PU Uwaga nie zostata uwzglgdniona
Tereny B3 PU, B 4PU’- poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BI1PU, tereny,obiek tow Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
10,01 B2PU, produkeyjno- VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastgpit
14 261 9' Tres¢ jak uwaga nr 9. B3PU, ushugowych podziat obszaru obj¢tego planem, do
B4PU, BIZL B};ZL ) ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
B1ZL, tereny7 Jicleni procedowane jako odrgbne projekty
B271 nieurzadzonej planow. W zwiagzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
13 Tereny B1PU, B2PU, Uwaga nie zostata uwzgledniona
BIPU B3PU, B4PU - poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
BZPU, tereny obiektow Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
15 10.01. Tresé jak uwaga nr 9 B3PU, produkeyjno- VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastgpit
2019 ' B 4PU’ ustugowych podziat obszaru objetego planem, do
Bl ZL, B1Zt, B27%. - ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
BZZL, tereny zieleni procedowane jako odrebne projekty
nieurzadzonej plandéw. W zwigzku z tym uwaga jest
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bezprzedmiotowa.

przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko.

6. Pozostawienie ul. Smoczej
jako wydzielenie drogi
publicznej klasy ,,dojazdowa”
(tak jak w aktualnie
obowigzujacym planie).

7. Pozostawienie wskaznikow
dotyczacych zasad scalania

i podziatu nieruchomosci tak
jak w aktualnie obowigzujacym
planie.

8,91 10. Zmiang terenow

o symbolach A1Zti B1ZL,
B2Z% tj. teren zieleni
nieurzadzonej (niechroniony)
na teren zgodny z obecnie
obowigzujacym planem tj.
teren ZE - teren zieleni
nieurzadzonej o znaczeniu
ekologicznym lub
przeksztalcenie terenu zgodnie
z obowigzujacym studium jako

nieurzadzone;j

14 Uwaga nie zostata uwzglgdniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Tereny BI1PU, B2PU, Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
1001 BIPU, B3PU, B4PU - VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
16 261 9' Tres¢ jak uwaga nr 6. B2PU, tereny obiektow podziat obszaru objgtego planem, do
B3PU, produkeyjno- ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
B4PU ustugowych procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
15 Sktadajacy uwage wnosza o:
1. Wycofanie si¢ (modyfikacje
przebiegu linii
rozgraniczajacych)
Z proponowanej na
wskazanych terenach
rozszerzenia strefy terenow
produkcyjno-ustugowych
(A1PU, A2PU, A3PU, B1PU,
B2PU, B3PU, B4PU) i
pozostawienie ich w obecnie
obowigzujacym przeznaczeniu
zgodnie z planem z 2015 r.
2. Uwzglednienie w projekcie
planu ekranéw akustycznych o
wysokosci 5,5 m
realizowanych w chwili
obecnej w pasie drogowym
GDDKIA i ich wptywu na
hatas generowany pomigdzy
ekranami a terenami
produkcyjnymi. Sktadajacy
uwage uwaza, ze hatas i
zanieczyszczenia powstajace z
dzialaln};s'ci prodlﬁ(cyjne}qqua{ AIPU, A2PU,
potegowane przez powstajace Tereny A3PU, BIPU,
ckrany. A1PU, B2PU, B3PU,
A2PU, B4PU - tereny Uwaga nie zostata uwzgledniona
o A3PU, obiektow poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
3. Usumq_me terenow o BIPU, produkcyjno- Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
1001 produkeyjnych na catej linii B2PU, ustugowych VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
17 20'1 9' wzdtuz el_(ranow bedacych B3PU, B1U, B2U - podziat obszaru objetego planem, do
w budowie. B4PU tereny ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
BIU, zabudowy procedowane jako odrgbne projekty
41 5. Wprowadzenie B2U, ustugowe;j planow. W zwiazku z tym uwaga jest
w projekcie planu catkowitego | AlZL, AlZt,B1ZL, bezprzedmiotowa.
zakazu lokalizacji BIZL, B2Z%. - tereny
B2ZL zieleni
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tereny ZK - tereny zieleni
krajobrazowej wylaczonej z
zabudowy - korytarze
ekologiczne cenne
przyrodniczo.

‘Wnosza rowniez

0 pozostawienie w projekcie
planu terenu Lz5 (tak jak

w aktualnie obowigzujacym
planie).

11. Wykreslenie z uzasadnienia
akapitu dotyczacego braku
wplywu proponowanego
projektu planu na obnizenie
warto$ci nieruchomosci
sasiednich.

16

18

11.01.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Rozszerzenie listy
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko.

2. Wskazanie konkretnego
terenu, gdzie moze byé
lokalizowana inwestycja
zapisana w § 7, ust. 3, pkt 1 tj.
instalacje do naktadania
powtok metalicznych, jezeli sa
naktadane na elementy
produkowane w ramach
danego przedsigwzigcia” lub
jezeli nie ma takich informacji
to wykreslenie tego zapisu z
projektu planu.

3. Wskazanie konkretnego
terenu, gdzie moze by¢
lokalizowana inwestycja
zapisana w § 7, ust. 3, pkt 2 tj.
instalacje do przetwarzania
metali z odzysku” lub jezeli nie
ma takich informacji to
wykreslenie tego zapisu

z projektu planu.

4,51 6. Calkowite zakazanie
dziatalno$ci wymienionej

w § 7, ust. 3, pkt 3 tj.
instalacje zwiagzane

z odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow
z podstawowej dziatalnosci
przedsigbiorstwa
produkcyjnego lub
ustugowego” jako dziatalno$é¢
niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.

71 8. Catkowite zakazanie
dziatalno$ci wymienionej

w § 7, ust. 3, pkt 4 tj. ,,punkty
do zbierania lub przetadunku
ztomu z podstawowej
dziatalno$ci przedsigbiorstwa
produkcyjnego lub
ustugowego” jako dziatalno$é
niezgodna z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice.

Uwaga
dotyczy
calego
obszaru
opracowa
nia planu

Uwaga dotyczy
catego obszaru
opracowania
planu

Uwaga nie zostata uwzglgdniona
poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
Rady Miejskiej (podczas sesji Nr
VI/19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
podziat obszaru objetego planem, do
ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
plandéw. W zwigzku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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9. Wprowadzenie definicji
pojecia ,,dziatka budowlana”.

10. Doprecyzowanie
maksymalnej wysokosci
budowli, tak aby wysokos¢ 30
m dotyczyta tylko budowli
infrastruktury techniczne;j.
Pozostate budowle mogtyby
mie¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy wynoszaca 16 m.

11. Wprowadzenie w projekcie
planu warunkow do ochrony
klimatu akustycznego terenow
chronionych przed hatasem
oraz wymogi majace na celu
przeciwdziatanie powstawaniu
konfliktéw przestrzennych,
ktore wynikaja z narazenia na
oddziatywanie hatasu na tereny
chronione przed hatasem.
Wnosi o wykonanie ze
szczegbdlnym uwzglednieniem
powstajacych ekranéw

2. Uzupetnienie o mozliwos¢
bilansowania powierzchni
biologicznie czynnej terendw o
symbolach B1U, B2U oraz
B2PU i B4PU jako catos¢
terenu.

3. Mozliwos¢ bilansowania
powierzchni biologiczne
czynnej na terenie oznaczonym
symbolem B2Zt..

4. Dopisanie zapisu

0 mozliwos$ci zmiany
przebiegu sieci energetycznej
za uprzednia zgoda gestora

B3KDL - tereny
drog
publicznych
klasy ,,lokalna”
B2KDD -
tereny drog
publicznych
klasy
dojazdowa”

akustycznych wzdtuz drogi
DKI1.
17 Sktadajacy uwage wnosza
0 zmiang przebicgu drogi Uwaga nie zostata uwzgledniona
Svsglg);ill;e])ozblzgiz;i? a:]ca;m poniewaz zgodnie ze stanowiskiem
planie z 2015 r. oraz w studium D2KDL - tereny 5?/(11}191\41?5.1(1?9(%?1;5?2 sesjt Ntr it
10.01. | uwarunkowan i kierunk6w 5547/13; | drog ) w dniu 29.01.2019 ) nastapi
19 . . podziat obszaru objetego planem, do
2019 | zagospodarowania 5547/12 publicznych ) >
przestrzennego gminy klasy ,,lokalna” ktérego sk{adqno uwagl, na trzy etapy
Czechowice-Dziedzice. proce':dowane J gko odrebne proj ekFy
Uwazaja, 7e przebicg drogi planow. W_zwu}zku Z tym uwaga jest
i SO bezprzedmiotowa.
wyznaczony w projekcie planu
narusza ustalenia w/w studium.
18 Sktadajacy uwage wnosza o:
1. Zmiang przeznaczenia
terendw o symbolach B1U
i B2U na tereny o symbolach
PU, a w przypadku braku takiej
mozliwosci o wprowadzenie
nastgpujacych zapisow dla
terenéw o symbolach U: B2PU, B4PU -
a) w przeznaczeniach tereny obiektow
podstawowych dopuscié produkeyjno-
budynki produkcyjne oraz ustugowych
magazyny, sktady, bazy B1U, B2U -
;;ag?z?;:z?ge 1 centra tzearl::llc}llowy Uwaga nie zostata uwzgledniona
by ustali ke same wokatik ushugow poniews goduio o danisiem
10.01. srlﬁfgésliygzzrifdak daterenuo | a5/, zBéifn e VU19 w dniu 29.01.2019 r.) nastapit
20 2019 Y : 108573 4’ nieurzadzonej podziat obszaru objgtego planem, do

ktorego sktadano uwagi, na trzy etapy
procedowane jako odrgbne projekty
planow. W zwiazku z tym uwaga jest
bezprzedmiotowa.
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sieci.

5. Zmniejszenie odlegtosci
pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a droga
oznaczong symbolem B2KDD
(ul. Podrajska) ze wzgledu na
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej od strony ulicy
oznaczonej symbolem
B2KDD.

11 WYLOZENIE od 7.10.

2019 do 6.11.2019 r., zbieranie uwag do 21.11.2019 r.

19

21.11.
2019

Sktadajacy uwage wnosi o:

1. Uwzglednienie zakazu
lokalizacji przedsigwzigc¢
potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na srodowisko
z wylaczeniem przedsigwzigé
wskazanych w § 7 pkt 4
réwniez dla terenu
oznaczonego jako 1PU.

2. W § 7 pkt 6 ujaé rowniez
tereny ustugowe - jako
obszary, gdzie dziatalno$¢
ushugowa nie moze
powodowac
ponadnormatywnych
uciazliwo$ci wykraczajacych
poza tereny o symbolach U.

3. Na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
prosimy o ograniczenie
mozliwosci lokalizacji
dodatkowej, niekorzystnej
zabudowy ustugowej dla
mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykreslenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do 2
stanowisk jezeli ucigzliwosé
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane”.

1PU, 1U,
IMU,
2MU

1PU - teren
obiektow
produkeyjno-
ustugowych;
1U - teren
zabudowy
ustugowe;j;
IMU, 2MU -
tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowe;j.

Uwaga zostata uwzgledniona
cze$ciowo.

Ad 1. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
wprowadzitoby ograniczenia w
mozliwo$ciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowiazujacy plan miejscowy
(uchwata Nr XV/114/15 Rady
Migjskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwatg Nr
XXVII/297/16 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
przemystowo-ustugowa dopuszcza
wszystkie przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko bez ograniczen - zapis § 7,
ust. 1, pkt 2 aktualnie obowigzujacego
planu.

Ad 2. Uwaga zostata uwzglgdniona.
Zmieniono zapis § 7 pkt 6 w
nastepujacy sposob - dziatalnosé
produkcyjna, gospodarcza

i ustugowa nie moze powodowacé
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostala
uwzgledniono. Podobnie jak w
przypadku pkt 1 uwzglednienie uwagi
wprowadzitoby ograniczenia w
mozliwo$ciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowigzujacy plan miejscowy
(uchwata Nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata Nr
XXVII/297/16 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku z
powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacj¢ warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
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samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwos¢é zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.

mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykreslenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do 2
stanowisk jezeli ucigzliwosé¢
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane”.

4. Dotyczy § 7, pkt 4. Nie
zgadza si¢ na jakakolwiek

20 Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Sktadajaca uwage:
1. Dotyczy § 7, pkt 4. Nie Ad 1 2. Rodzaj zabudowy
zggdza 51?,najaquolw1e1§ dopuszczonej na terenie o symbolu
dziatalnosé przemysiqwq ! 2PU oraz powierzchnia tego terenu
magazynows na tereple ° zostaly wyznaczone zgodnie z
symbolu 2_PU’ w Z_“fqukl_l z ustaleniami Studium uwarunkowan i
Czym prosi o zmni¢jszenie kierunkow zagospodarowania
powierzchni ,le,a,lkl 2PU do 2PU - teren przestrzennego Gminy Czechowice-
21.11. | terenu, na ktorej jest juz 1727114 obiektow Dziedzice (uchwata Nr
2019 | wybudowana halanr3 produkeyjno- XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
(ostatnia wybudowana hala). ustugowych; w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
30 maja 2017 r.). W w/w studium
2. Dotyczy § 17, ust. 1. Nie fragment terenu o symbolu 2PU
zgadza si¢ na magazyny, przylegajacy do terenéw o symbolach
sktady, bazy transportowe, MU zostat wiaczony do jednostki
centra logistyczne i na budynki rozwoju oznaczonej jako AG - tereny
produkcyjne na terenie o zabudowy aktywnosci gospodarczej -
symbolu 2PU. przemyst, produkcja, centra
logistyczne, basy, sktady i magazyny.
21 Jak
21.11.
2019 Jak uwaganr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
22 Jak
21.11.
2019 Jak uwaganr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
23 Jak
21.11.
2019 Jak uwaganr 1. uwalga nr | Jakuwaganr 1. Jak uwaganr 1.
24 2111 Jak
2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
25 Sktadajacy uwage wnosi o: Uwaga zostata uwzgledniona
1. Uwzglednienie zakazu czeg$ciowo.
lokalizacji przedsigwzigc
poter}cjal.nie znaczaco Ad 1. Uwaga nie zostata
oddzmiu]qcy chna er(,iOWI,Sk,O uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
z wylaezeniem przedsiewzigc wprowadzitoby ograniczenia w
Wska;apych w§7pkt4 mozliwosciach zagospodarowania
rowniez dla t§renu nieruchomo$ci oraz obnizyto ich
oznaczonego jako 1PU. wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
2. W § 7 pkt 6 ujac rowniez dla tego obszaru. Aktualnie
tereny ustugowe - jako obowigzujacy plan miejscowy
obszary, gdzie dziatalnos¢ (uchwata Nr XV/114/15 Rady
ustugowa nie moze 1PU - teren Miejskiej w Czechowicach-
powodowac obiektow Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
ponadnormatywnych produkcyjno- 2015 r. zmieniona uchwata Nr
ucigzliwosci wykraczajacych ushugowych; XXVII/297/16 Rady Miejskiej w
poza tereny o symbolach U. 1U - teren Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
21.11 IPU, 1U, zabudo listopada 2016 r.) na terenach
AL wy
2019 | 3. Na terenach zabudowy 121;\/14% ustugowej; przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowo-ustugowej IMU, 2MU - przemys_lowo-us}}lgowq (_lopuszcza
prosimy o ograniczenie tereny Wszyst}(le przedsw;wchm r'nogqcer
mozliwosci lokalizacji zabudowy Potenqglme znaczaco_odd;la%ngc na
dodatkowej, niekorzystnej mieszkaniowo- srodowisko bez ogrgnlczen - zapls §7,
zabudowy ustugowej dla ustugowej. ust. 1, pkt 2 aktualnie obowiazujacego

planu.

Ad 2. Uwaga zostata uwzglgdniona.
Zmieniono zapis § 7 pkt 6 w
nastepujacy sposob - dziatalnosé
produkcyjna, gospodarcza

i ustugowa nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostala
uwzgledniono. Podobnie jak w
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dziatalnos$¢ przemystowa i
magazynowag na terenie o
symbolu 2PU, w zwiazku z
czym prosi 0 zmniejszenie
powierzchni dziatki 2PU do
terenu, na ktorej jest juz
wybudowana hala nr 3
(ostatnia wybudowana hala).

5. Dotyczy § 17, ust. 1. Nie
zgadza si¢ na magazyny,
sktady, bazy transportowe,
centra logistyczne i na budynki
produkcyjne na terenie o
symbolu 2PU.

przypadku pkt 1 uwzglednienie uwagi
wprowadzitoby ograniczenia w
mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowigzujacy plan miejscowy
(uchwata Nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata Nr
XXVII/297/16 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku z
powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacje warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwos¢é zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.

Ad 4 i 5. Rodzaj zabudowy
dopuszczonej na terenie o symbolu
2PU oraz powierzchnia tego terenu
zostaly wyznaczone zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice-
Dziedzice (uchwata Nr
XXXIV/379/17 Rady Miejskiej

w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
30 maja 2017 r.). W w/w studium
fragment terenu o symbolu 2PU
przylegajacy do terenéw o symbolach
MU zostal wiaczony do jednostki
rozwoju oznaczonej jako AG - tereny
zabudowy aktywnos$ci gospodarczej -
przemyst, produkcja, centra
logistyczne, basy, sktady i magazyny.

26 2111 Jak
8 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
27 2111 Jak
9 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
28 2111 Jak
10 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
29 2111 Jak
11 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
30 2111 Jak
12 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
31 211 Jak
13 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
32 2111 Jak
14 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
33 2111 Jak
15 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
34 21.11. Jak
16 2019 Jak uwaganr 1. uwaga nr Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
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1.
35 2111 Jak
17 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
36 2111 Jak
18 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
37 2111 Jak
19 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
38 2111 Jak
20 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
39 2111 Jak
21 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
40 2111 Jak
22 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
41 2111 Jak
23 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
42 2111 Jak
24 20'1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
43 2111 Jak
25 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
44 2111 Jak
26 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
45 2111 Jak
27 20'1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
46 2111 Jak
28 20'1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
47 2111 Jak
29 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
48 2111 Jak
30 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
49 2111 Jak
31 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
50 2111 Jak
32 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
51 2111 Jak
33 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
52 2111 Jak
34 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
53 2111 Jak
35 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
54 2111 Jak
36 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
55 2111 Jak
37 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
56 2111 Jak
38 20'19' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
57 2111 Jak
39 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
58 2111 Jak
40 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
59 2111 Jak
41 20'1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
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zabudowy ustugowej dla
mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykreslenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do 2
stanowisk jezeli ucigzliwosé
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane”.

4. Brak kanalizacji.

60 2111 Jak
42 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
61 2111 Jak
43 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
62 2111 Jak
44 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
63 211 Jak
45 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
64 2111 Jak
46 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
65 2111 Jak
47 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
66 2111 Jak
48 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
67 Uwaga zostata uwzgledniona
cze$ciowo.
Ad 1. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
wprowadzitoby ograniczenia w
mozliwo$ciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
. . warto$ci w stosunku do aktualnie
Skiadajacy uwage wnost o: obowiazujacego planu miejscowego
L. Uv.vzgllgtdmeme.zaka'zg dla tego obszaru. Aktualnie
lokallz_aq1_przeds1c;wzlc;c obowiazujacy plan miejscowy
potencjalnie znaczaco (uchwata Nr XV/114/15 Rady
oddzmiujqcy chna erQOWI.Sk,() Migjskiej w Czechowicach-
z wylgezeniem przedsiewzigc Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
Wska;apych w § 7 pkt 4 2015 r. zmieniona uchwata Nr
réwniez dla terenu XXVI1/297/16 Rady Miejskiej w
oznaczonego jako 1PU. Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r.) na terenach
2. W § 7 pkt 6 ujaé rowniez przeznaczonych pod zabudowe
tereny ustugowe - jako przemystowo-ustugowa dopuszcza
obszary, gdzie dziatalno$¢ wszystkie przedsigwzigcia mogace
ustugowa nie moze 1PU - teren potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
powodowaé obiektow $rodowisko bez ograniczen - zapis § 7,
ponadnormatywnych produkeyjno- ust. 1, pkt 2 aktualnie obowigzujacego
ucigzliwosci wykraczajacych ustugowych; planu.
poza tereny o symbolach U. 1puU. 1u. | U -teren
21.11. * 7 | zabudowy .
49 2019 IMU, ustugowej; Ad 2. Uwaga zostata uwzglgdniona.
3. Na terenach zabudowy 2MU IMU 2MI,J _ Zmieniono zapis § 7 pkt 6 w
mieszkaniowo-ustugowej teren},/ nastepujacy sposob - dziatalnosé
prosimy o ograniczenie zabudowy produkcyjna, gospodarcza
mozliwosci lokalizacji mieszkaniowo- i ustugowa nie moze powodowacé
dodatkowej, niekorzystnej ustugowej. ponadnormatywnych ucigzliwosci

wykraczajgcych poza tereny
o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostala
uwzgledniono. Podobnie jak w
przypadku pkt 1 uwzglgdnienie uwagi
wprowadzitoby ograniczenia w
mozliwo$ciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
wartos$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowigzujacy plan miejscowy
(uchwata Nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwata Nr
XXVII/297/16 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
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zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku z
powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacje warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwos¢é zwiqzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie
wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.
Ad 4. W § 13 projektu planu zawarte
sa zapisy dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j.
68 Jak
50 2LLL Jak uwaga nr 49. uwaga nr Jak uwaga nr Jak uwaga nr 49.
2019 49 49.
69 2111 Jak
51 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
70 2111 Jak
52 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
71 2111 Jak
53 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
72 2111 Jak
54 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
73 2111 Jak
55 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
74 2111 Jak
56 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
75 2111 Jak
57 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
76 2111 Jak
58 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
77 2111 Jak
59 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
78 2111 Jak
60 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
79 2111 Jak
61 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
80 2111 Jak
62 20'1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
81 2111 Jak
63 20’ 1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
82 2111 Jak
64 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
83 2111 Jak
65 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
84 2111 Jak
66 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
85 2111 Jak
67 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
86 21.11. Jak
68 2019 Jak uwaganr 1. uwaga nr Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
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1.

mieszkancow, tj. § 16 ust. 2,
pkt 2 - wnosimy o wykreslenie
zapisu umozliwiajacego
Llokalizacje warsztatow
samochodowych do 2
stanowisk jezeli ucigzliwosé
zwigzana z ich funkcjonowania
nie bedzie wykraczata poza
granice nieruchomosci, na
ktorej sq zlokalizowane”.

4. Brak kanalizacji, brak
rozwigzan komunikacyjnych.

87 2111 Jak
69 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
88 2111 Jak
70 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
89 2111 Jak
71 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
90 2111 Jak
72 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
91 2111 Jak
73 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
92 2111 Jak
74 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
93 2111 Jak
75 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
94 2111 Jak
76 20'19' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
95 2111 Jak
77 20’ 1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
96 2111 Jak
78 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
97 2111 Jak
79 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
98 2111 Jak
80 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
99 Skladajacy uwagg wnosi o: UZw?gia vzvostala uwzgledniona
1. Uwzglednienie zakazu czgsciowo.
lokalizacji przedsigwzigé )
potencja]nie ZNnaczaco Ad 1. Uwaga nie zostata
oddziatujacych na srodowisko uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi
z wylaczeniem przedsigwzigé wprowadzitoby ograniczenia w
wskazanych w § 7 pkt 4 mozliwo$ciach zagospodarowania
réwniez dla terenu nieruchomosci oraz obnizyto ich
oznaczoneg()jako 1PU. warto$ci w stosunku do aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego
2. W § 7 pkt 6 ujaé réwniez dLa tego obszaru. Aktualnie
tereny ushigowe - jako obowigzujacy plan miejscowy
S o (uchwata Nr XV/114/15 Rady
obszary, gdzie dziatalnos¢ Mieiskiei howicach
ushugowa nie moze 1PU - t 1askae) w Czec. owieach-
wodowaé - - teren Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
p nadnormatywnych obiektow 2015 r. zmieniona uchwalg Nr
E‘c’i ailiv(joéc? Z/Wkry:cza. eveh produkeyjno- XXVII/297/16 Rady Miejskiej w
ozqa tereny o symbolajc ?1 %’J ustugowych; Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
p yosy ‘ 1PU, 1U, 1U - teren listopada 2016 r.) na terenach
81 2111 MU, zabudowy przeznaczonych pod zabudowe
2019 | 3. Na terenach zabudowy MU ustugowej; przemystowo-ustugowa dopuszcza
mieszkaniowo-ustugowej IMU, 2MU - wszystkie przedsigwzigcia mogace
prosimy o ograniczenie tereny potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
mozliwosci lokalizacji zabudowy $rodowisko bez ograniczen - zapis § 7,
dodatkowej, niekorzystne;j rmeszkam.owo- ust. 1, pkt 2 aktualnie obowigzujacego
zabudowy ustugowej dla ustugowej. planu.

Ad 2. Uwaga zostata uwzglgdniona.
Zmieniono zapis § 7 pkt 6 w
nastepujacy sposob - dziatalnosé
produkcyjna, gospodarcza

i ustugowa nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci
wykraczajgcych poza tereny

o symbolach PU i U.

Ad 3. Uwaga nie zostata
uwzgledniono. Podobnie jak w
przypadku pkt 1 uwzglednienie uwagi
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wprowadzitoby ograniczenia w
mozliwo$ciach zagospodarowania
nieruchomosci oraz obnizyto ich
warto$ci w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego
dla tego obszaru. Aktualnie
obowiazujacy plan miejscowy
(uchwata Nr XV/114/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika
2015 r. zmieniona uchwatg Nr
XXVI1/297/16 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 29
listopada 2016 r.) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
zabudowe ustugowa bez podania jej
definicji. Warsztat samochodowy wg
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
zalicza si¢ do ustug. W zwiazku z
powyzszym niniejszy projekt planu
dopuszcza lokalizacje warsztatow
samochodowych, ale dodatkowo
wprowadza obostrzenie w postaci
zapisu ,,lokalizacja warsztatow
samochodowych do 2 stanowisk jezeli
uciqzliwos¢é zwiqzana z ich

funkcjonowaniem nie bedzie

wykraczata poza granice
nieruchomosci, na ktorej sq
zlokalizowane”.

Ad 4. W § 121 13 projektu planu
zawarte sg zapisy dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.

100 2111 Jak
82 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
101 2111 Jak
83 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
102 5111 Jak
84 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
103 2111 Jak
85 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
104 2111 Jak
86 20' 1 9' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
105 2111 Jak
87 20’ 1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
106 2111 Jak
88 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
107 2111 Jak
89 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
108 2111 Jak
90 20'19' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
109 2111 Jak
91 2619' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaganr 1.
1.
110 2111 Jak
92 2619' Jak uwaga nr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
111 2111 Jak
93 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
112 2111 Jak
94 261 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
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113 2111 Jak
95 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
114 2111 Jak
96 20'19' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jak uwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
115 2111 Jak
97 20'1 9' Jak uwaganr 1. uwaganr | Jakuwaganr 1. Jak uwaga nr 1.
1.
116 21.11.
98 5019 Jak uwaga nr 2. 172777 Jak uwaga nr 2. Jak uwaga nr 2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/185/19
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 17 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terendw w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 2””) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla
okreslonych terenow w rejonie Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1 - etap 2, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiagzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto
nie poniesie wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych,
wiec wejScie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych
elementow uktadu komunikacyjnego.

2. Miasto moze ponies¢ wydatki zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie s3 mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje jeden niewielki fragment miasta graniczacy z drogg DK1 po jej zachodniej stronie
o powierzchni okoto 38,1 ha iprocedowany jest na podstawie uchwatly Nr XLIV/475/18 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice dla okreSlonych terendw w rejonie
Czechowice Gorne po zachodniej stronie DK1.

Zgodnie z w/w uchwala (uchwata obejmowata 5 oddzielnych obszaréw miasta) projekt planu procedowany byt
do etapu zbierania uwag zwigzanych z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu (od 26 listopada
2018 r. do 27 grudnia 2018 r., zbieranie uwag do 11 stycznia 2019 r.) oraz rozpatrzenia ich przez Burmistrza
Miasta.

Po omoéwieniu projektu planu na sesji w dniu 29.01.2019 r. (sesja Nr VI/19 Rady Miejskiej) Rada Miejska,
biorac pod uwage szczegdlowe prosby i zadania dotyczace zmian w projekcie planu zawarte w tresci uwag,
przegtosowata wniosek o podziale obszaru objetego planem na trzy odrebne projekty planow, odstgpujac od
glosowania nad uwagami nieuwzlgednionymi przez Burmistrza Miasta i przekazata projekty planéw do
dalszego procedowania.

W zwiazku z powyzszym niniejszy projekt planu jest pierwsza czegscig realizacji uchwaty Nr XLIV/475/18
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 25 stycznia 2018 r. po podziale obszaru objetego planem
na trzy czesci.

Uznano, ze koncepcja planu przed podziatem na trzy etapy, jaka zostata wczes$niej zaopiniowana i uzgodniona
zgodnie z ustawg nie zmienita si¢ zasadniczo. W zwigzku z tym uzyskane wczesniej opinie i uzgodnienia sg
wystarczajace do dalszego procedowania projektu w podziale na trzy etapy.

Natomiast w zwigzku ze zmianami jakie wprowadzono w stosunku do pierwotnej wersji projektu planu przed
podzialem, ponownie wylozono projekt planu (pierwsza czes¢ okreslong jako etap 2) do publicznego wgladu w
dniach od 6 pazdziernika 2019 r. do 7 listopada 2019 r., zbieranie uwag do 21 listopada 2019 .

Podczas ponownego wytozenia projektu planu - etap 2 do publicznego wgladu wptyneto 98 uwag. Uwagi te
zostaly nieuwzglednione lub uwzglednione czg¢sciowo przez Burmistrza Miasta.

W zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”
zamieszczono wszystkie uwagi nieuwzglednione i uwzglednione czeSciowo przez Burmistrza Miasta z
pierwszego wylozenia. Uwagi te dotycza wszystkich terenow (jeszcze przed podziatem na trzy etapy), i w
zwigzku z przegltosowaniem na sesji Rady Miejskiej w dniu 29 stycznia 2019 r. wniosku o podziale projektu
planu na trzy etapy i dalszego jego procedowania, uwagi zostaly rozpatrzone jako nieuwzglgdnione -
bezprzedmiotowe.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice przyjetym uchwala Nr XXXIV/379/17 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r. (zwane dalej studium).

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice potozonego w rejonie Osiedla ,,Czechowice Gorne” uchwalony uchwatg Nr
XV/114/15 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Planu tego nie obejmuje ,,Analiza zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice
w okresie kadencji Rady Miejskiej 2010-2014”. Natomiast na lata 2015-2019 taka analiza nie zostata jeszcze
sporzadzona.

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach, podj¢ta uchwate o zmianie w/w planu w fragmentach z uwagi na
powigkszenie (zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium) terendéw przemystowo-ustugowych. Powickszenie
tych terenéw podyktowane jest duzym zainteresowaniem inwestorow terenami niezabudowanymi (rolnymi,
nieurzadzonymi, itp.) przylegajacymi do DKI1, ktére mozna wykorzysta¢ pod roéznego rodzaju inwestycje
zwigzane z tym krajowym korytarzem komunikacyjnym.

Gltowne zmiany w projekcie planu, w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego to:

- poszerzenie terendw przemystowo-ustugowych kosztem terenéw ustugowych i terenow mieszkaniowych
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(zamiana cze¢$ci terendow o symbolach MN, U13 oraz U13 i U17 na tereny o symbolach PU),

- usuni¢cie projektowanej drogi publicznej klasy ,lokalna” (teren w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym o symbolu 2KDL3),

- wyznaczenie terenu zieleni izolacyjnej (symbol 1ZI), na ktéorym realizowana bedzie zielen izolacyjna
stanowigca pas o szerokosci 14,0 m - 25,0 m oddzielajacy zabudowe¢ mieszkaniowg od zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j i ustugowe;,

Zmieniono réwniez wartosci nastgpujacych wskaznikow urbanistycznych w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu:

- dla terendw o symbolach 1U, 1PU-3PU zwigkszono wysokos$¢ budynkéw z 12,0 m do 13,5 m,
- dla terendw o symbolach 1U i 1PU-3PU zmniejszono wysokos¢ budowli z 30,0 m do 20,0 m.

W/w zmiany przeznaczen terendow dokonano w taki sposob, aby nie obniza¢ warto$ci nieruchomosci nadanych
przez aktualnie obowigzujacy plan. Jest to przeciwdziatanie ewentualnym roszczeniom finansowym wtascicieli
nieruchomosci na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obstuga komunikacyjna terenéw ustugowych i przemystowo-ustugowych odbywaé si¢ bedzie poprzez
istniejace 1 projektowane drogi publiczne, ktorych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zostaty wyznaczone
W sposob spetniajacy normy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Niektore z droég swoj teren w liniach rozgraniczajacych posiadajg réwniez poza granicami
obszaru obje¢tego planem. Rowniez dla wszystkich terenéw inwestycyjnych w projekcie planu dopuszczono
mozliwos¢ realizacji drég wewngtrznych o szeroko$ci minimum 5,0 m (lub 8,0 m dla terendw o symbolach
PU), co w sposob elastyczny daje mozliwo$¢ zagospodarowania terenu wg potrzeb inwestora wraz z niezb¢dng
obstuga komunikacyjna danej inwestycji.

W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni DK1,
b) w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL, KDD i KDW.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z obowigzujacym studium, przy czym w zakresie przelozenia ustalen
studium na rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzglgdniono nastgpujace zapisy studium:

1) pkt 3.1 str. 25 - dopuszcza si¢ modyfikacje przebiegu fragmentoéw linii rozgraniczajacych jednostki rozwoju
wylacznie w sytuacji wyjatkowych uwarunkowan prawnych: wlasnosciowych, technicznych, ktérych
nie mozna byto zidentyfikowac na etapie opracowania dokumentu Studium,

2) pkt 12.4.1V str. 203 - do podstawowych zasad, ktore nalezy zachowaé przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy (migdzy innymi) - uscislanie granic obszaréw o réznych
przeznaczeniach, stosownie do aktualnej struktury wtasnosci, wydanych decyzji administracyjnych, stanu
uzytkowania terenu oraz innych uwarunkowan lokalnych i potrzeb realizacji inwestycji publicznych.

3) pkt 7.1 Kierunki rozwoju drég publicznych

pkt III. Wskazany na rysunku studium przebieg drég istniejacych i projektowanych ma charakter ustalen
obowigzujacych w zakresie liniowej rezerwy terenéw dla drog o podanych klasach technicznych oraz funkcjach
komunikacyjnych, przy zatozeniu, ze dokladny przebieg poszczegélnych drég wraz z wskazaniem linii
rozgraniczajacych terenow beda okreslone na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

pkt IV. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty i przelozenia przebiegéw droég publicznych wyznaczonych na
rysunku studium na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ rezygnacji w przysztych planach miejscowych
z przebiegu graficznie wyznaczonych drdg i przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkiem rozwoju dla jednostki
rozwoju w obszarze, ktorej wyznaczono droge.

4) tabela nr 1 - kierunki zagospodarowania przestrzennego - str. 80

Dla terenéw U - tereny zabudowy ushugowej - ustugi, handel, rzemiosto i drobna wytwoérczos¢. Dla jednostki
U w ,kierunkach przeznaczenia mozliwego na okre§lonych warunkach” dopuszcza si¢ migdzy innymi centra
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logistyczne.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikoéw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego,

3) =zapewniony bedzie udzial spoleczenstwa izachowana zostanie jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez:

a) zebranie 1 rozpatrzenie wnioskéw do projektu planu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu planu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegodlnych etapdw procedowania projektu,

4) w projekcie planu wazony jest interes publiczny i interes prywatny, przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych, tereny
gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, jak
rowniez nie wystepujg ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem cmentarzy na terenach otaczajacych.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych w zwiazku z tym, ze jak
dotychczas nie zostalty one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Slaskiego.

W projekcie planu ustalono stawke stuzgca naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terendw z dopuszczeniem zabudowy oraz 5% dla pozostalych terenéw. Ocena
faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie
wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy bedzie obowigzujacy.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostatl przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano struktur¢ wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu.
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