Uchwata Nr V1/32/19
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulica Hrabiego Kotulinskiego, ulica Cicha i DK1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 994 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XXIV/238/16 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulicg Hrabiego Kotulinskiego, ulicg Cichg i DK1

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice”, ktére zostato
uchwalone uchwatg nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice,
obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulicag Hrabiego Kotulinskiego, ulica Cicha i DK1

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 34,0 ha, ktérego granice stanowia;
1) od strony pétnocnej - ulica Hrabiego Kotulinskiego;
2) od strony wschodniej - tereny rolne i lesne;
3) od strony potudniowej - ulica Cicha;
4) od strony zachodniej - droga krajowa nr 1.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czesciag ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatgcznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okres$la sie oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref:
a) Scista strefa ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,OW” - obserwaciji archeologiczne;j.
4. Na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa slaskiego;
2) lokalizacja stanowiska archeologicznego;

3) granice terenéw potozonych w odlegtosciach do 500,0 m od granic cmentarza.

Id: FB1DBOOF-E214-40AB-846F-C654AA702F2D Strona 1



5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okre$lajagcego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) centrum logistyczne - nalezy przez to rozumie¢ zespdt obiektdw wraz z urzadzeniami, infrastrukturg
i organizacjg, w ktérym realizowane sa ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem,
rozdziatem i wydawaniem towarow (sktady, magazyny) oraz towarzyszgcymi ustugami;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°%;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktdra zwrécona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryty budynku, ktére
w niniejszym planie, poza wysokoscig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szerokosc¢ elewaciji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ ciagta linie na rysunku planu rozdzielajacq tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes$¢ budynku, w ktérym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé
poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czes¢ budynku istniejacego, ktérych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czes¢ istniejgcego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt lub rozbudowang czes¢ obiektu istniejacego, ktérych
realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesé istniejgcego obiektu;

12) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych oraz warsztatow napraw blacharskich i lakierniczych, a takze
obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie przewazajgcy rodzaj

przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;
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17) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

18) strefie technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci umozliwiajgcy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

20) terenach zieleni nieurzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny wchodzace w sktad lokalnych korytarzy
ekologicznych chronionych w planie przepisami nakazujgcymi utrzymanie ich dotychczasowego
zagospodarowania;

21) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

b) gastronomii,

c) oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

23) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
naziemnych obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

24) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktére towarzyszg i sg zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terendw;

26) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmie¢ tereny pokryte roslinnoscig wysokg iniska jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terendw sasiednich;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.

§ 3. 1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem ust. 2, ustalenia definiowane
w Rozdziale 12 dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg dla kazdej dziatki budowlane;j
potozonej w granicach tego terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu
5 dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane
kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania terendw, badz przy
nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikdw zabudowy izagospodarowania stanu istniejgcego w dniu
uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadajg sie z nastepujacych rozdziatéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogolne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztattowania fadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej-§ 8 - § 9;
6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10;

7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;
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8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania sie mas ziemnych - § 12;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej - §
13-§ 14;

10) rozdziat 10 - sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§ 15;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 16;

12) rozdziat 12- szczegolowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw - § 17 - § 24;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 25 - § 26.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujacymi symbolami:
1) PU — tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) R - teren rolny;

4) Zt — tereny zieleni nieurzadzonej;

5) ZW - teren zieleni wysokiej;

6) WS — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

7) KDL — tereny publicznych drég klasy ,lokalna”;

8) KDP - teren parkingu.

Rozdziat 3.
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio w granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy z zachowaniem pozostatych przepiséw dotyczacych sytuowania
budynkow;

3) na terenach o symbolach U:

a) ustala sie, dla nowych budynkéw, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajacych terenéw drég
publicznych w zakresie nie mniejszym niz 20 % powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatow
wykonczeniowych w postaci: cegty, kamienia lub oktadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw
scian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje sie stosowania materiatbw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
w postaci: oktadzin Sciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej ifalistej lub tluczonej
ceramiki,

c) z zastrzezeniem § 8 ust. 2 pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw typu: maszty, wieze, stupy i inne
konstrukcje wsporcze, zarowno w formie wolnostojgcej jak iumieszczane na budynkach pod
warunkiem, ze wysokos¢ obiektu, wtym wysokos¢ wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim
umieszczony, liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojgcego lub na
budynku, na ktérym lokalizuje sie obiekt, jest nie wieksza niz 10,0 m;

4) na terenach o symbolach PU dopuszcza sie lokalizacje obiektéw typu: maszty, wieze, stupy iinne
konstrukcje wsporcze, zaréwno w formie wolnostojacej jak iumieszczane na budynkach pod
warunkiem, ze wysokos$¢ obiektu, wtym wysoko$¢ wraz z budynkiem jes$li obiekt jest na nim
umieszczony, liczona od poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojacego lub na budynku,
na ktérym lokalizuje sie obiekt, jest nie wieksza niz:

a) dla terenu o symbolu 1PU - 12,0 m,
b) dla terenéw o symbolach 2PU i 3PU - 20,0 m;
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5) na terenie o symbolu 1KDP dopuszcza sie lokalizacje obiektéw typu: maszty, wieze, stupy iinne
konstrukcje wsporcze w formie wolnostojgcej pod warunkiem, ze wysokos¢ obiektu liczona od poziomu
terenu w miejscu lokalizacji obiektu wolnostojgcego jest nie wigksza niz 20,0 m.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy budynkéw istniejacych
w przypadku wystepowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odlegtos¢ pomiedzy budynkami
nowymi oraz nowymi i istniejgcymi powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrdédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych energie
Z wiatru.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) instalacji do wytwarzania produktéw przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych
potproduktéw lub produktow podstawowych;

2) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego oraz instalacji do
wytwarzania smaréw z ropy naftowej;

3) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego;

4) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwérczych;
5) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza;
)

6) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 instalacji do obrébki metali Zzelaznych: kuznie, odlewnie, walcownie,
ciggarnie i instalacje do naktadania powtok metalicznych;

7) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 instalacji do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopow, w tym
oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali z odzysku;

8) instalacji do produkcji klinkieru cementowego oraz instalacji do produkcji cementu lub wapnia;
9) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego;

10) instalacji do produkcji mas bitumicznych;

11) instalacji do wytapiania substancji mineralnych;

12) instalacji do produkcji widkien mineralnych;

13) instalacji do produkcji wyrobdw ceramicznych za pomocg wypalania, o zdolnosci produkcyjne;j
nie mniejszej niz 50 t na rok;

14) instalacji do produkcji szkta, w tym wtokna szklanego lub wyrobéw ze szkia;

15) instalacji do czyszczenia, odtluszczania lub proceséw wykonczalniczych widkien lub materiatéw
wibkienniczych;

16) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor;

17) instalacji do wytwarzania papieru lub tektury;

18) instalacji do przetwarzania celulozy;

19) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest;
20) instalacji do przerobu kopalin;

21) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw;
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22) z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4 punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;
23) obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
24) unieszkodliwiania lub odzysku materiatéw wybuchowych;
25) instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wdd kopalnianych;
26) instalacji do produkc;ji i przetwérstwa ttuszczow roslinnych lub zwierzecych;
27) instalacji do uboju zwierzat;
28) instalacji do pozyskiwania skrobi;
29) instalacji do produkgji tranu lub maczki rybnej;
30) chowu lub hodowli zwierzat.

3. Z wykazu przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 2 wylgcza sie:

1) w pkt 6 - instalacje do naktadania powtok metalicznych, jezeli sg nakladane na elementy produkowane
w ramach danego przedsiewziecia;

2) w pkt 7 - instalacje do przetwarzania metali z odzysku;

3)w pkt21- instalacje zwigzane z odzyskiem Ilub unieszkodliwianiem odpaddéw z podstawowe;j
dziatalnosci przedsiebiorstwa produkcyjnego lub ustugowego;

4) w pkt 22 - punkty do zbierania lub przetadunku ztomu z podstawowej dziatalnosci przedsiebiorstwa
produkcyjnego lub ustugowego.

4. Dziatalno$¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko nie moze
powodowac¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci wykraczajacych poza tereny o symbolach PU.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony s$rodowiska przed odpadami nakazuje sie
gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow.

7. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie ksztattowania krajobrazu zabrania sie sytuowania dominant przestrzennych w formie
komindw, wiez i masztéw o wysokosci przekraczajacej 20,0 m.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie Scistg strefe ochrony konserwatorskiej, ktérej granice pokazane
sg na rysunku planu, dotyczacg historycznego folwarku.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektow, z dopuszczeniem rekonstrukciji - odbudowy rozebranego budynku
czworaka iinnych obiektéw folwarcznych w oparciu o kwerende archiwalng, badania historyczne
i architektoniczne oraz archeologiczne;

2) zakaz wznoszenia dominant - wolnostojgcych masztéw, anten i urzadzen technicznych oraz zalesiania;
3) ochrone starodrzewia.

3. Wskazuje sie granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw - czworak (obiekt nie istnieje, nie jest
wykreslony z rejestru), zatozenie terendw zielonych w tym staw i aleja spacerowa zlokalizowanego na
terenach o symbolach 2U, 2Zt, 1WS i 2WS - nr rejestru A-1216/75.

4. Obszar wymieniony w ust. 3 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa obserwacji archeologicznej ,OW” pokazana graficznie na
rysunku planu, dotyczaca historycznego folwarku.
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2. Na obszarze strefy ,OW” obowigzuje priorytet ochrony zabytkéw archeologicznych, roboty ziemne
w granicach tej strefy nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologa zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

3. Wskazuje sie lokalizacje stanowiska archeologicznego znajdujacego sie na obszarze objetym planem
0znaczonego nha rysunku planu numerem w miejscowosci zgodnie z ponizszym wykazem:

, _Nr - Nr arkusza AZP Typ stanowiska
W miejscowosci
35 106-47/52 $lad osadnictwa

4. W celu ochrony wartosci naukowych ipoznawczych zabytku archeologicznego wymienionego
w ust. 3 wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu jako obszar
o promieniu 40,0 m, ktérego srodkiem jest stanowisko.

5. W strefie, o ktérej mowa w ust. 4 ustala sie:

1) konieczno$¢ uzaleznienia prowadzenia robét ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci, ktore
mogq doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku - od przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw;

2) zakaz przeprowadzenia dziatan niszczacych strukture gruntu, takich jak: gteboka orka, prace zwigzane
z eksploatacjg powierzchniowa, niwelacjg terenu i nasadzeniami drzew.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;j.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. W planie nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystgpienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach PU - 1000,0 m2,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 100,0 m2;

2) minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach U - 12,0 m,
b) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac¢ w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym ukfadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwéch skrajnych
odcinkow sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny potozone w odlegtosciach do 500,0 m od granic
cmentarza, na ktorych ustala sie zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych stuzgcych jako
zrodto zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych;
2
3
4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

obszary i tereny gornicze;

obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

)
)
)
)

§ 13. 1. Ustala sie tereny komunikacji drogowej tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem.
2. Dla komunikacji drogowej:

1) ustala sie powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewnetrznym poprzez drogi
na terenach o symbolach 1KDL, 3KDL, 5KDL i 6KDL,;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi klasy ,lokalna” o symbolach 1KDL - 6KDL,

b) dojazdy niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktdrych realizacje dopuszcza sie
pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

3) ustala sie zachowanie istniejgcych skrzyzowan z drogg krajowg nr 1, za wyjatkiem skrzyzowania z ul.
Kopernika oraz mozliwos$¢ ich przebudowy i modernizacij;

4) ustala sie na terenie osymbolu 2KDL mozliwos$¢ realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych
w formie przejscia podziemnego lub kfadki;

5) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje skrzyzowania na terenie o symbolu 5KDL z droga krajowg
nr1.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy parkingdw w poziomie terenu oraz parkingdw wielopoziomowych podziemnych
i nadziemnych na terenach o symbolach U i PU;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznos$ci od planowanego programu inwestyciji:

a) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wiekszej niz 2000,0 m? — 30 miejsc na
1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120,0 m? — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni
uzytkowej,

c) hotele — 30 miejsc na 100 t6zek,

d) przychodnie — 25 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

e) restauracje i kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

f) biura, banki, poczta, urzedy i obiekty ustug kultury — 20 miejsc na 1000,0 m2 powierzchni uzytkowe;j,
g) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) magazyny i centra logistyczne - 2 miejsca na 1000,0 m2 powierzchni catkowitej;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlinych programéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt2, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) koniecznos¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych
sie w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu;

6) mozliwos¢ parkowania przykraweznikowego w ramach drogi o symbolu 4KDL.
§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;
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2) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw pitnych i socjalno-bytowych:
a) z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z ujeé¢ zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,
b) ze studni zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty;

3) z zastrzezeniem pkt 4 dopuszcza sie do celéw gospodarczych pobér wody ze zbiornikéw retencyjnych
i przeciwpozarowych poprzez ujecia wody powierzchniowej iopadowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) z terenéw potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granicy cmentarza, o ktérych mowa w § 12
ust. 1 dopuszcza sie pobdér wody z otwartych zbiornikdow wytacznie do celdéw przeciwpozarowych bez
taczenia sieci przeciwpozarowej z siecig wody pitnej.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw:

1) scieki komunalne z obszaru objetego planem nalezy odprowadzi¢ na oczyszczalnie w Czechowicach-
Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje sie odprowadzenie sciekdw komunalnych grawitacyjnie lub pompowo do sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych osadnikach $ciekow zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, okresowo oproznianych oraz odprowadzanie $ciekow do lokalnych
i przydomowych oczyszczalni.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe z terendw nieutwardzonych nalezy odprowadza¢ do waéd lub do ziemi;

2) z zastrzezeniem pkt. 3 wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych nalezy odprowadzac do
otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej a nastepnie do wdd lub do ziemi;

3) wody opadowe iroztopowe zterendw zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, a nastepnie do wéd lub do ziemi, nalezy podczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadow, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terendw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZzU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpaddow zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej gazu ziemnego Sredniego lub niskiego ciSnienia zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz piynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwos$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwosé dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych instalacji grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw statych w indywidualnych urzadzeniach grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stosowanie systemdéw zasilanych energig elekiryczng, gazem, paliwem plynnym oraz
z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;:
1) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;

2) dla linii napowietrznych $redniego napiecia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szeroko$ci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strone;

3) utrzymuje sie zasilanie ze stacji zlokalizowanych poza terenem planu;
4) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych zasilanych siecig kablowa.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzgce naliczaniu optat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw o symbolach U, 1PU i 3PU — 30 %;
2) dla terenu o symbolu 2PU oraz dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 2 %.

Rozdziat 12.
Szczegobtowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach PU, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — z zastrzezeniem lit. b zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegdlnosci:
a) magazyny, sktady, bazy transportowe i centra logistyczne,
b) budynki produkcyjne wytacznie na terenach o symbolach 1PU i 2PU,
c) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) ustugi o charakterze rzemie$lniczym, wytwérczym lub naprawczym, budynki i lokale ustugowe, w tym
handel hurtowy i gietldowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej;

2) uzupetniajace:
a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,
b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne,
¢) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne oraz garaze,
e) chodniki, dojscia i dojazdy,
f) zielen izolacyjna,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowej,
b) budynkéw produkcyjnych na terenie o symbolu 3PU;

3) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktérym sg zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania, mieszczacych sie
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w cato$ci.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
PU:

1) geometria dachéw — dowolna, dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattu dachu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1PU — 40 %,
b) dla terenéw o symbolach 2PU i 3PU — 70 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu o symbolu 1PU — 40 %,
b) dla terenéw o symbolach 2PU i 3PU — 10 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny:
- dla terenu o symbolu 1PU - 0,6,
- dla terenéw o symbolach 2PU i 3PU — 2,4,
b) minimalny — 0,1;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1PU - dla budynkoéw i budowli — 12,0 m,
b) dla terenu o symbolu 2PU:
- dla budynkoéw i parkingéw wielopoziomowych — 20,0 m,
- dla zabudowy towarzyszacej — 16,0 m,
- dla budowli — 20,0 m,
c) dla terenu o symbolu 3PU:
- dla budynkoéw, parkingéw wielopoziomowych i dla zabudowy towarzyszacej — 13,0 m,
- dla budowli — 20,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) dla terenu o symbolu 1PU:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 6000,0 m2,
- maksymalna szerokos$c¢ elewaciji frontowej obiektu — 150,0 m,
b) dla terenu o symbolu 2PU:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 80000,0 m?,
- maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej obiektu — 400,0 m,
c) dla terenu o symbolu 3PU:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 18000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewaciji frontowej obiektu — 200,0 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 30,0 m2.
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace:
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a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 mieszkania funkcyjne,

b) zabudowa towarzyszaca,

¢) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielef urzgdzona i obiekty matej architektury,

d) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych wylgcznie na terenie o symbolu 1U,

e) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne,

f) chodniki, dojscia i dojazdy,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw o wytgcznej funkciji mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw
pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku, w ktérym sg zlokalizowane;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez.

3. Ustala sie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
o0 symbolach U:

1) geometria dachéw:

a) dla budynkow ustugowych dopuszcza sie rézne rodzaje dachéw, przy czym w przypadku stosowania
dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac¢ katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 35°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,6,
b) minimalny - 0,1;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki i budowle - 10,0 m,
b) obiekty matej architektury - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 5000,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowej obiektu - 90,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza sie teren o symbolu R, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojazdy.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje sie:
1) lokalizacji budynkow;
2) zalesienia terendéw.
§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach Zt, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) uzupetniajgce:

a) sciezki spacerowe i rowerowe,
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b) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekow wodnych,
¢) urzadzenia zwigzane z regulacjg przeptywu wod,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;
2) nakazuje sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;

3) dopuszcza sie remont i przebudowe urzadzeh zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw o symbolach
WS oraz ruchem pieszym i rowerowym.

§ 21. 1. Wyznacza sie teren o symbolu ZW, dla kiérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni wysokiej;
2) uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojazdy.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 22. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach WS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) uzupetniajgce — urzadzenia zwiagzane z regulacjg przeptywu waod.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) nakazuje sie zachowanie grawitacyjnego sptywu waod;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych oraz innych zmierzajacych do zachowania sptywu,
poprawy czystosci oraz zwiekszenia retencji wod.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDL, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa;

2) uzupetniajgce:
a) chodniki i zieleh urzgdzona,
b) przejscie dla pieszych w formie przejscia podziemnego lub ktadki na terenie o symbolu 2KDL,
c) drogi i $ciezki rowerowe,
d) sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie wyznaczenie drég i Sciezek rowerowych;

2) ustala sie nastepujgce szerokosci terenéw drég KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

a) 1KDL od 12,0 m do 65,0 m,
b) 2KDL od 12,0 m do 19,0 m,
¢) 3KDL od 12,0 m do 26,0 m,
d) 4KDL od 12,0 m do 50,0 m,
e) SKDL od 9,0 m do 32,0 m (w granicach obszaru objetego planem),
f) 6KDL od 6,0 m do 20,0 m (w granicach obszaru objetego planem).
§ 24. 1. Wyznacza sie teren o symbolu KDP, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;

2) uzupetniajgce:
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a) obiekty typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze,
b) zielen urzadzona,
c¢) chodniki, dojscia i dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza sie budowe obiektéw typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze o maksymainej
wysokosci - 20,0 m;

2) nakazuje sie zadrzewienie terenu w ilosci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych na parkingu
naziemnym;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slagskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Zelazny

Id: FB1DBOOF-E214-40AB-846F-C654AA702F2D Strona 14



GRANICE OPRACOWANIA NA TLE SUIKZP MIASTA CZECHOWICE-DZIEDZICE - UCHWALA NR XXXIV/379/17 RADY MIEJSKIEJ
W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH Z DNIA 30 MAJA 2017 R.

TYPY JEDNOSTEK ROZWOJU DK‘REBLAJACE RODZAJE PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE, OBEJMUJACE)
TERENY POLOZONE POMIEDZY ULICA HRABIEGO KOTULINSKIEGO,

ULICA CICHA I DK1

TERENY ZABUDOWY:

TERENY ZABUDOWY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE! - PRZEMYSL, PRODUKCIA, CENTRA LOGISTYCZNE,
BAZY, SKLADY | MAGAZYNY - AG

TERENY ZIELENI:

TERENY ZIELENI KRAJOBRAZOWE] WYLACZONE Z ZABUDOWY - KORYTARZE EKOLOGICZNE
CEMNNE PRZYRODNICZC - ZK

TEREMY ROLMNICZE | WODY POWIERZCHNIOWE:
TERENY PRODUKCII ROLNEJ - R

ok TERENY WOD POW ERZCHNIOWYCH - W$

RYSUNEK PLANU

OBSZARY CHARAKTERYZUJACE SIE CECHAMI OBSZAROW REWITALIZACII | ZDEGRADOWANYCH

T .
'__ — - 1 OBSZARY CHARAKTERYZUIACE SIE CECHAMI OBSZAROW REWITALIZACI

A, CENTRUM
B. KOLONIA

] ;
Gonsrmds OBSLARY CHARAKTERYZUJACE SIE CECHAMI OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI/32/19

RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

SKALA 1: 2000

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACI!:
==KPL==' 1rOGI KLASY LOKALNE/ - ISTNIEJACE
= KDI= " BROGI KLASY LOKALNE) - PROJEKTOWANE
REZERWY DLA REALIZACI WEZEOW KOMUNIKACY INYCH
OBSZARY ROZMIESZCZENLA INWESTYCJI CELY PUBLICZNEGO:

== == 8. PROJEKTOWANE DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNE)

Om 100 m 200 m

9. CEL WLASNY GMINY - TERENY POD RETENCJE WOD

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

; : STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

USTALENIA OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW PRZYRODY | KRAJOBRAZU NATURALNEGO:
POMMIKI PRZYRODY

USTALENIA PLANU

® ISTNIEJACE POMNIK] PRZYRODY ® PROJEKTOWANE POMNIKI PRZYRODY

l:| ZBIORNIKI WODNE

OBSZARY PROPONOWANE DO OCHROMY:

= == o/ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E PROPONOWANE ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— || NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE SCIStEJ STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREFY ,OW” - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ROLNY

- TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNO-USLUGOWYCH
RU
R

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

W TEREN ZIELENI WYSOKIEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
WS

TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY ,LOKALNA”
KDL

TEREN PARKINGU
KDP

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW
| WOJEWODZTWA SLASKIEGO (A-1216/75)

LOKALIZACJA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO (106-47/52)
@ 35 || WRAZ Z NUMEREM STANOWISKA W MIEJSCOWOSCI (35)

GRANICE TERENOW POLOZONYCH W ODLEGLOSCI
DO 500,0 M OD GRANIC CMENTARZA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACA ZABUDOWA

GRANICE DZIALEK

ISTNIEJACE POWIAZANIE DROGI PUBLICZNEJ KLASY
LOKALNA” Z DK1

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV - OS i STREFA TECHNICZNA

GRANICE OBSZAROW CHARAK TERYZUJACYCH SIE CECHAMI
OBSZAROW REWITALIZACJI | OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH

WODOCIAG Fl 300

PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY

&

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

1PU

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI W ZBIORZE
TEGO SAMEGO RODZAJU PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU

frsszzz

@ OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/32/19

Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 29 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcia Rady

zaburzenie fadu
przestrzennego.

3. Uwaza, ze zbyt ogdlnie
potraktowana jest
gospodarka $ciekowa.
Uksztattowanie terenu,
przy wystapieniu sytuacji
awaryjnej zwiazanej z
wyciekiem daje
mozliwos¢
grawitacyjnego sptywu
zanieczyszczen w
kierunku Bazanca.

N Data -()Zl]aiCZClﬁ? B l“iCjSCOWCgO p]anu W CZ]\:;EJ(T\I:J‘I?&Ch -
Lp uwz;gi wp}yyu Tres¢ uwagi 111';:: g::‘y(f; dla nyic:fuchomos'ci Dziedzicach Uwagi
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga Tuvags
uwaga uwzgled | nicuwzgledni
niona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I WYLOZENIE
1 Uwaga zostala uwzgledniona
czg$ciowo poprzez wprowadzenie
w projekcie tekstu planu zapisow
dotyczacych zakazu lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na
$rodowisko oraz wprowadzenie
zapisow doprecyzowujacych
rodzaje przedsigwzigé, ktore moga
by¢ lokalizowane na obszarze
obje¢tym planem z katalogu
Skladajacy uwagg: przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
1. Wnosi o wprowadzenie na $rodowisko. Ponadto:
zapisow, ktore . Wplyw inwestycji na Srodowisko
precyzyjniej okre$la bedzie oceniany dopiero na
mozliwosci lokalizacji na etapie jej realizacji.
terenach PU zaktadow Ocena oddzialywania na
przemystowych. Wnosi, $rodowisko jest wymagana
aby w tekscie planu w przypadku planowanych
wprowadzi¢ zapis przedsigwzig¢¢ uznanych za
zakazujacy lokalizacjg mogace zawsze Znaczaco
zaktadow mogacych oddzialywac na $rodowisko,
potencjalnie lub zawsze a moze by¢ tez wymagana na
znaczaco oddziatywac na drodze postanowienia
$rodowisko. Uwaga Uwaga administracji ochrony $rodowiska
dotyczy wobec przedsigwzig¢ uznanych
27.08 L - L dotyczy L
3 2. Uwaza, ze lokalizacja Zapisow . (] za potencjalnie znaczaco
2018 i O zapisow tekstu . i . .
masztow o wysokosci tekstu planu wplywajace na srodowisko. Liste
20,0 m spowoduje planu. ’ przedsigwzigc z obu tych grup

zawiera "Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z2010 r.
Nr 213, poz. 1397 ze zm.).

W zwiazku z czym, na podstawie
ustalen projektu planu w
granicach terenéw o symbolach
PU mozliwa jest lokalizacja
niektorych przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko,
ktorych oddziatywanie bedzie
okreslone na etapie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko w trakcie
prowadzonego oddzielenie
postgpowania administracyjnego.
Wprowadzenie calkowitego
zakazu lokalizacji zakladow
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko
uniemozliwiatoby lokalizacje
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przedsigwzig¢, ktorych
mozliwo$¢ sytuowania na
obszarze objetym planem
przewidziano w obowigzujacym
»Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice”.

2. Pozostawiono maksymalng
wysokos$¢ masztow i konstrukeji
wynoszacg 20,0 m, jako
konieczng przy przemystowo-
ustugowym przeznaczeniu
terenow.

Ponadto wysokos¢ ta nie
narusza ustalen aktualnie
obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice”, ktore
zostato uchwalone uchwatg Nr
XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 30 maja 2017 r. W studium
maksymalna wysoko$¢ budowli
zostata okre$lona na poziomie
20,0 m, z dopuszczeniem
obicktéw i budowli, ktore ze
wzgledow technologicznych
musza mie¢ wyzsza wysoko$¢ -
do 25,0 m, dla obiektow
i urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej - do
30,0 m.

3. W planie miejscowym jako akcie
prawa miejscowego Rada Miasta
nie ma ustawowych uprawnien
do ustalania szczegétowych
rozwigzan technicznych
dotyczacych gospodarki
scickowej. Tworzac przepisy
planu oparto si¢ o zapisy art. 15
ust. 2 pkt 10 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym t.j. okreslenie
zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, co w
Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego doprecyzowano
jako:

— okreslenie ukfadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacja ulic i innych
szlakow komunikacyjnych,

— okreslenie warunkow
powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym.

— wskazniki w zakresie
komunikacji i sieci
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infrastruktury technicznej,
w szczegolnoscei ilosé
miejsc parkingowych
w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci
zatrudnionych albo
powierzchni obiektow
ustugowych
i produkcyjnych.
W zwiazku z powyzszym
ustalenia dotyczace gospodarki
Sciekami sg wystarczajace
i wynikajace z uprawnien Rady
Miasta do tworzenia przepisOw
dotyczacych planowania
przestrzennego.

Dodatkowo w projekcie planu

w otoczeniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Cichej
okreslono teren, na ktorym
wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy produkcyjnej (§17, ust.
1 pkt 1 lit. b) - teren o symbolu
3PU. Oznacza to, ze w odleglo$ci
ponad 200 m od ulicy Cichej

i okoto 100 m od ulicy Bukowe;j
nie bgdzie mozliwa lokalizacja
budynkoéw o funkcji produkcyjne;j.
Dodatkowo pomigdzy terenami
produkcyjnymi (2PU) a zabudowa
mieszkaniowa przy ulicy
Partyzantow znajduje si¢ pas
terendw rolnych i zielonych

o szerokosci ponad 150 m
wylaczonych z mozliwosci
zabudowy.

27.08
2018

Skladajacy uwagg nie
zgadzaja si¢ na wyznaczone
w palnie przeznaczenia
terendw (tereny
przemystowe) i wnosza

o podjgcie dziatan majacych
na celu zablokowanie
planowanych na tych
terenach inwestycji.

Uwaga
dotyczy
calego
obszaru
objetego
planem

Uwaga
dotyczy
calego obszaru
objetego
planem

Uwaga nie zostala uwzgl¢dniona.

Wyznaczone w projekcie planu
przeznaczenia terenow sa zgodne z
kierunkami rozwoju miasta
ustalonymi w aktualnie
obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice-Dziedzice”,
ktore zostalo uchwalone uchwatg
Nr XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 30 maja 2017 r. Studium dla
obszaru objetego planem
wyznacza jednostke urbanistyczng
o symbolu AG. Dla jednostki tej
kierunkami przeznaczenia

1 zagospodarowania sg tereny
zabudowy aktywnosci
gospodarczej - przemyst,
produkcja, centra logistyczne,
bazy sklady magazyny.
Przeznaczeniem dominujacym dla
tych terenow jest zabudowa
przemystowa i produkcyjna oraz
zabudowa ustugowa, infrastruktura
techniczna, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

W zwiazku z powyzszym

w projekcie planu pozostawiono
przemystowo-ustugowe
przeznaczenia terendw
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wprowadzajac jednakze

w projekcie tekstu planu zapis
zakazujacy lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na
srodowisko oraz zapis
doprecyzowujacy rodzaje
przedsigwzig¢, ktore moga by¢
lokalizowane na obszarze objetym
planem z katalogu przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

Ponadto w projekcie planu

w otoczeniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej przy ulicy Cichej
okreslono teren, na ktorym
wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy produkcyjnej (§17, ust.
1 pkt 1 lit. b) - teren o symbolu
3PU. Oznacza to, ze w odleglo$ci
ponad 200 m od ulicy Cichej

i okoto 100 m od ulicy Bukowe;j
nie bgdzie mozliwa lokalizacja
budynkoéw o funkcji produkceyjne;j.
Dodatkowo pomigdzy terenami
produkcyjnymi (2PU) a zabudowa
mieszkaniowa przy ulicy
Partyzantow znajduje si¢ pas
terendw rolnych i zielonych

o szerokosci ponad 150 m
wylaczonych z mozliwosci
zabudowy.

negatywnie wptyna na
walory kulturowe i
przyrodnicze terenu
objetego planem, jego
okolic oraz calego miasta.

11 WYLOZENIE
3 Skladajacy uwage wnosz Uwaga nic zostala
-jacy e W a uwzgledniona. Pozostawiono
o zmiang wysokosci stawki 1PU - tereny Wysokosé stawki procentowes
procentowe;j stuzace;j obiektow h}ll nali P tat J
liczaniu oplat, o ktorych Teren produkcyjno- sAiZace) fa Lezantu opiat,
na ’ 1PU o ktorych mowa
31.12 | mowa art. 36 ust. 4 ustawy . .. | uslugowych 4
1 2018 | o planowaniu (dzialki 4KDL - tereny w art. 36 ust. 4 ustawy
. 4 4 : 1 :
i zagospodarowaniu ;8;22; publicznych ?zzag;)vzzr;lrlz)waniu
przestrzennym dla terenu drog klasy rzegs trgenn m dla terenu
o symbolu 1PU z 30% na ,lokalna” g symbolu lyPU W Wysokodci
2%. 00 Y
4 Uwaga nie zostala
uwzgledniona.
Wyznaczone w projekcie planu
. . przeznaczenia terendw sg
Skladaj aca uwage me zgodne z kierunkami rozwoju
zgadza si¢ na wyznaczone w . . .
- - miasta ustalonymi w aktualnie
palnie przeznaczenia obowiazujacym , Studium
terenow (tereny A ,
. k i kierunkow
przemyslowg-uAs{unge)' i za:;i)?;lo;::s:vania
zr;)scl ocﬁzcgicellidzmlan C}(J)\;vacgza Uwaga przestrzennego Gminy
10.01 Zadﬁ) lz,owanie ) h {y Y| dotyczy Czechowice-Dziedzice”, ktore
. planowanyc catego
2 . " catego obszaru zostalo uchwalone uchwatg Nr
2019 | na tych terenach inwestycji. obszaru . L
S . . objetego XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
Uwaza, ze inwestycje objgtego lanem Crechowicach-Daicdzicach
dopuszczone w planie planem p wzechowicach-Lziedzicac

z dnia 30 maja 2017 r. Studium
dla obszaru objgtego planem
wyznacza jednostke
urbanistyczng o symbolu AG.
Dla jednostki tej kierunkami
przeznaczenia

1 zagospodarowania sg tereny
zabudowy aktywnosci
gospodarczej - przemyst,
produkcja, centra logistyczne,
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bazy sklady magazyny.
Przeznaczeniem dominujacym
dla tych terenow jest zabudowa
przemystowa i produkcyjna oraz
zabudowa ustugowa,
infrastruktura techniczna,
obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

W zwiazku z powyzszym

w projekcie planu pozostawiono
przemystowo-uslugowe

i ushugowe przeznaczenia
terenow. Dla terenow tych w
projekcie tekstu planu znajduja
si¢ zapisy zakazujace lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz zapisy
doprecyzowujace rodzaje
przedsigwzig¢, ktore moga by¢
lokalizowane na obszarze
obje¢tym planem z katalogu
przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
Dodatkowo w § 7ust. 4 zawarty
jest nastegpujacy zapis
,.dzialalno$¢ przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko

nie moze powodowaé
ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci wykraczajacych
poza tereny o symbolach PU.”

5 Skladajaca uwage wnosi o:
1. Ograniczenie zabudowy
produkcyjnej, ustugowe;j,
handlowej wg zalacznika
graficznego (czg¢$¢ obszaru
terenu o symbolu 1PU i Uwaga nie zostala
2PU) poprzez ograniczenie uwzgledniona.
maksymalnej wysokosci Nie wprowadzono stref
zabudowy d‘? 8’0 m, L. zielonych oraz pozostawiono
maksymalnej intensywnosci wskazniki urbanistyczne dla
Zabudowy Ado 0767 . IPU, 2PU - terendw 1PU i 2PU bez zmian.
zwickszenia minimalnej tereny Projekt planu w obecnym
10.01 pOWICrZChm bl;)lOglCanC Tere‘?y ObiektéWA ksztalcie zostat pozytywnie
3 | 2019 | c&ymnejdoS0%oraz | IPUi | produkeyjno- uzgodniony przez
zmniejszenia maksymalnej 2PU ustugowych Wojewodzkiego Konserwatora
powierzchni zabudowy do Zabytkéw w Katowicach.
40%.
Ponadto planowana zabudowa
2.Wprowadzenie stref w ramach terenow PU najblizej
zielonych tj. buforéw na znajdowac si¢ bedzie w
obszarze wg zalacznika odlegtosci okoto 200 m od
graficznego (cz¢$¢ obszaru budynku Patacu Kotulinskich.
terenu o symbolu 1PU i
2PU) oraz wprowadzenie
zapisow nakazujacych
nasad¢ wysokiej calorocznej
zieleni w przypadku
rozpoczgcia inwestycji.
6 Skladaj acy uwage mie Uwaga Uwaga Uwaga nie zostala
zgadza si¢ na wyznaczone w | dotyczy dotyczy uwzgledniona,
4 11.01. | palnie przeznaczenia catego calego obszaru
2019 | terendw (tereny obszaru objetego Wyznaczone w projekcie planu
przemystowo-ushugowe i objgtego lanem przeznaczenia terendw sg
ushugowe) i wnosi o planem P zgodne z kierunkami rozwoju
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podjecie dzialan majacych
na celu zablokowanie
planowanych na tych
terenach inwestycji. Uwaza,
ze inwestycje dopuszczone
w planie negatywnie wpltyng
na walory kulturowe

i przyrodnicze terenu
objetego planem, jego
okolic oraz calego miasta.

Ponadto wnosi o:

1. Wprowadzenie w
projekcie planu catkowitego
zakazu lokalizacji
przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Wykreslenie

z uzasadnienia akapitu
dotyczacego braku wpltywu
proponowanego projektu
planu na obnizenie warto$ci
nieruchomosci sasiednich.

miasta ustalonymi w aktualnie
obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czechowice-Dziedzice”, ktore
zostato uchwalone uchwatg Nr
XXXIV/379/17 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 30 maja 2017 r. Studium
dla obszaru objgtego planem
wyznacza jednostke
urbanistyczng o symbolu AG.
Dla jednostki tej kierunkami
przeznaczenia i
zagospodarowania sg tereny
zabudowy aktywnosci
gospodarczej - przemyst,
produkcja, centra logistyczne,
bazy sklady magazyny.
Przeznaczeniem dominujacym
dla tych terenow jest zabudowa
przemystowa i produkcyjna oraz
zabudowa ustugowa,
infrastruktura techniczna,
obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Ad pkt 1 uwagi - pozostawiono
zapis dopuszczajacy
wymienione w projekcie
uchwaty przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

W ramach ochrony terenow
sasiadujacych z terenami

o symbolach PU w § 7ust. 4
uchwaty zawarty jest
nastgpujacy zapis ,,dziatalno$¢
przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
nie moze powodowaé
ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci wykraczajacych
poza tereny o symbolach PU.”

Ad pkt 2 uwagi - w tresci
uzasadnienia nie ma
przytoczonego w uwadze
akapitu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/32/19
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 29 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-
Dziedzice, obejmujgcej tereny potozone pomiedzy ulica Hrabiego Kotulinskiego, ulicg Cichg i DK1”) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej tereny potozone pomiedzy ulicg Hrabiego Kotulinskiego, ulicg Cichg i DK1,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich
finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Czechowice-
Dziedzice moze ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedgce skutkiem ustalen planu miejscowego,
dotyczace realizacji nowych odcinkéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDL. Projekt
planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac
koniecznoscig wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztéw zwigzanych realizacjg
nowych elementéw uktadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat
od aktualnych potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Czechowice-Dziedzice moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng
(sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe. W przypadku powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna
bedzie realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektéw. Koszt w/w inwestycji
bedzie zalezat od intensywno$ci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje bedg realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programoéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wtasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg
o drogach publicznych, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) $rodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewdédzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje niewielka cze$¢ (okoto 34,0 ha) miasta Czechowice-Dziedzice i procedowany jest
zgodnie z uchwatg Nr XXIV/238/16 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 5 lipca 2016 .
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujgcej tereny potozone pomigdzy ulicg Hrabiego Kotulinskiego, ulica
Cicha i DK1.

Na obszarze objetym projektem planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

W projekcie planu wyznaczono nowe tereny obiektow produkcyjno-ustugowych (PU) oraz tereny zabudowy
ustugowej (U) w celu umozliwienia na tych terenach (lezacych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr
1) budowy nowych obiektow produkcyjnych, centréw logistycznych, magazyndéw oraz obiektow ustugowych.
Do obstugi komunikacyjnej w/w terenow wyznaczono nowe tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” (KDL).

W projekcie planu zachowano istniejace skrzyzowanie ulicy Cichej z droga DK1. Nie wyznaczono nowych
skrzyzowan drég publicznych z drogg DK1 oraz zrezygnowano z skrzyzowania ulicy Kopernika z DK1.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice przyjetym uchwala Nr XXXIV/379/17 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r. (zwane dalej studium), przy czym w zakresie
przetozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastgpujace zapisy
studium (z ustalen studium):

1) pkt 3.1 str. 25 - dopuszcza si¢ modyfikacje przebiegu fragmentoéw linii rozgraniczajacych jednostki rozwoju
wylacznie w sytuacji wyjatkowych uwarunkowan prawnych: wlasnosciowych, technicznych, ktérych
nie mozna byto zidentyfikowac na etapie opracowania dokumentu Studium,

2) pkt 12.4.1V str. 203 - do podstawowych zasad, ktore nalezy zachowaé przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy (migdzy innymi) - uscislanie granic obszaréw o réznych
przeznaczeniach, stosownie do aktualnej struktury wilasnosci, wydanych decyzji administracyjnych, stanu
uzytkowania terenu oraz innych uwarunkowan lokalnych i potrzeb realizacji inwestycji publicznych.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 jest uzasadnione niskim
stopniem urbanizacji obszaru objgtego planem, przy czym zapewniona zostala czytelno$¢ rysunku w tej skali
oraz mozliwo$¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;j.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikoéw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego,
3) zapewniono udzial spoleczenstwa i zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu planu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegodlnych etapdw procedowania projektu planu,

Spetnienie przepiséw art. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym w projekcie planu zapewniono réwniez
poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikoéw zabudowy terenow, w tym gabarytow obiektow,

b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska poprzez wskazanie w projekcie planu terenow zieleni (ZL),
wod powierzchniowych (WS) i rolnych (R) wytaczonych z zabudowy,

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie terenow objetych Scista strefa ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych
terenow,

b) wskazanie terenow objetych strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej oraz ustalenie zasad ochrony tych
terenow,

¢) wskazanie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
d) wskazanie lokalizacji stanowiska archeologicznego oraz ustalenie zasad jego ochrony,

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wilasnosci, potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terené6w zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie Iub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy gminy.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin i wod podziemnych, obszary
i tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych iobszary szczegélnego zagrozenia
powodzia.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazow priorytetowych w zwiazku z tym, ze jak
dotychczas nie zostalty one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Slaskiego.

W projekcie planu ustalono stawke stuzgca naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terendw z dopuszczeniem zabudowy (jedynie dla terenu o symbolu 2PU wyznaczono
w/w stawke w wysokos$ci 2%) oraz 2% dla pozostatych terendw. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci
uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywal operat szacunkowy przy
zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy begdzie obowiazujacy.

Wplyw realizacji projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w opracowanej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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