
UCHWAŁA NR Xllll l 348 l 01
RADY MlEJSKlEJ W cZEcHoWICAcH-DZ|EDZlcAcH

ż dnia 23 października 200'1 roku

w sprawie :

uchwalenia,,Miejscowego planu zagospodarowania pnestnennego części obszaru gminy
CzechowicłDziedzice, obejmującej teren położony pzy ulicy Dnymaiy''

Na podstawie ań. 18 ust- 2 pkt 5, ań.40 ust.l , ań.41 ust_ 1, art.42 ustawy z dnia B marca'1990 r, o

samorządże gminnym (tekstjedno|iĘ Dz.U. z 1996r nr 13 poz.74 - z późniejszymi zmianami) oraz ań.
7, ań.26 ustawy z dnia 7 |ipca 1994r. o zagospodarowaniu przesfzennym (tekst jednoliĘ Dz.U. z
1999r. nr 15 poz, 139 - zpóźniejszymi zmianami)

RADA MlEJSKA

uchwala

MlEJSCOWY PLAN
ZAGOsPODARoWANlA PRZEsTMENNEGo

czĘŚcl oBszARU GMlNY cZEcHoWlcE-DzlEDzlcE oBEJMUJĄcEJ TEREN
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4: Formv realizacii planu
5: zasadv obsfuqi w zakresie infrastrukturv technicznei
6: Usta|enie stawki procentowei
7: Usta|enia i pnepisv końcowe



ROzDzlAŁ 1

rysunku olan u

opracowanlu podlega miejscow, o'rn .rno,§J.rolvania przestrzennego części obszaru gmlny
Czechowice-Dzedzce obejmującej teren położony przy ulicy DrzymĄ przystąpjenie do
spoządzenia pIanu zatwierdzono uchwałą nr XV/103/99 Raóy Miejskiej w Czechowicach-Dziedlcach
z dnia 14 września 1999r.

obszar opracolvania pIanu oĘmuje tereny ograniczone od połnocnej stony u|icą DrzymĄ, od
sfony wschodniej - terenami zabudowy mieszkaniowej, od południa - terenaml pkir, a od słony
zachodniej - oczyszczalnią ścieków

Granice obszaru objętego p|anem określono na rysunku p|anu (pow. 3,96 ha ).

2,Rysunek planu w skali 1.1000 obowiązuje r,v zakresie określonym uchwałą ijest jej integralną
częścia w formie załącznika graficznego nr ].

'1.|Iekroc w dalszych przepisach niniejszej u.n*ł]Śtrno*u o ,

1) uchwale - należy przez to rozumiec niniejszą uchwaię Rady Miejskiej w czechowicach-
Dżedżcach , o ile ztreści przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - naleĄ przez to rozumiec komp|et ustaleń, dotycących terenu objętego zasięgiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestlzennego cześci obizaru mństa
czechowic-Dziedzic w rejonie ulicy Drrymały wg ustaleń §l, i ueąvcrl przedmiotem
niniejszej uchwały,

3) mapie , naleŻy przezlo rozumiec mape zasadnlczą dla miasta Czechowice_Dziedlce w skali
1:] 000,

4) rysunku planu - należy przez to rozumiec rysunek p|anu w skali 1:1000, stanowiący załącznik
graiczny do niniejsze.j uchwały (w Dz- U. zamieszczono rysunek p|anu w pomniejszeniu), 

'

5) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu pĘestrzennym - należy rozumiei ustawę z dnia
7]ipca 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym (tekstjedno|ity Dz- U. nr.15 poz.l3ó z dnia
22 stycznia 1999r. ),

6) pnepisach szczególnych - na|ezy rozumiec obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi onz przepisami prawa miejscowego, towarz}sącego ustawie o
za gospodarowaniu prze§fzennym,

7) jednostce funkcjonalne,i - odnosi się to do pIanowanego, sposobu uży$<owania i
zagospodarowanla fragmentu miasta i naleźy przez'1o rozumiec zespoł terenów, będących
daałką |ub sumą istniejących Iub planowanych dżałek ewidencyjnych, o jednorodnym ,"pośóoi.
zagospodarowania, wydzeiony liniami rozgraniczalącymi jednoslki 

'funkcjonaine 
wraz z

przypisanymi im funkcjami - wiodącą i uzupełn aja.ca,
funłcji wiodącej - na|eży przez to rozumiec, iż definiowana funkcja odnosi się co najmniej
do 51% powierzchni terenu ico najmniej 51% wszys&ich powierzchni uzy*owycń pIano*lnvc-ń
w obrębie konkretnejjednostki funkcjonalnej wyznaczonej w planie liniami rozgranicza]ącyri,
funkcji uzupełniającej - naleĄ przez to rozumim, iż poza zdefiniowaną ruirclą *ióoącą *
obszarze konkreinej jednostki funkcjonainej, wyznaczonej w planie Iiniami iorgrrni|r.Ę.ńi
mogą występowac inne formy isposoby uzytkowania i zagospodarowania,

9)



.t

10) procencie zabudowy - na]eł przez to rozumiec parameb- lP z 1,iiczony lndywidualnie d|a
każdej jednostki funkcjonaInej, będący iiorazem: sumy wsrysfl<ich powierzcńni zabuJowy
/|iczonYch. w Zewnęfznym obrysie murórv/ do powierzc'hni końkretnej jednostki runxclonirne;
iprzemnożony przez 1a0o,źl ,

11)integrac|i - należy przez 
_to 

rozumiec, że konkretna jednos&a funkcjonalna planu powinna,, posiadac przesbzenne, funkcjona|ne oraz realizac}jne powiązanii -z jed'nost<ami doń
prryle$ymi, co powinno miec wpły,v na prowadzoną-przez miasto polityię oraz sposób
realizacji pIanu,

'1.Wiodącym zadaniem uchwały planu jest..g§u3'.unto*.nl. nadzędności ce|ów publicznych w
zakresie:

1) zabezpieczenia i zarezervlowanja terenów pod realizację doce|owej stuktury przestrzenne],
funkq'i i formy zagospodarowania , spójne.j z p|anowanym sposobem uZyn<owania, .p..ńr,ą i
walorami miejsca, możiiwościami gospodarcz}mi miasti a także oczekiwaniami spJ#nósci
loh alnej,

2) zdefiniowania dla poszczególnych jednosteh funkcjona|nych p|anu, terenów i działek, możiwych
kierunków zmiany funkcji oraz istniejącego 

'sporobu 'uŁt{<owania, 
.rgospoJaiÓ*ania

izabudowy, zgodnych zdoceIowąkoncepi;ąio*ó;uprzesfzennegoterenówpołmiejskich,

3) możiwości adaptacjj istniejącego zagospodarowania i użyt<owania terenów przy
jednoczesnym uwzględnieniu istniejącego sianu własności i władania oraz możiwości
dokonpvania nowych podla}ów lub scaleń dla jednostek funkcjonalnych zołniowanlch
w planle,

4) ochrony środowiska kulturowego i krajobrazu miejskiego,

5) ochrony środowiska natura|nego pr4 założeniu zównoważonego rozwo.ju terenów że|eni
zurbanlzowanej i proeko|ogicznych dzałań w zakresie rozwoju nowoczósne.1 intastut<tury
komunikacyjnej i technicznej,

1. Przeimiotem usta|eń p|anu sątereny oznaczolu4n. orunnu planu symbolami:. 1 .1 , 1 .2,1 .3, 1 .4 - jednos&i funkcjona|ne. KX-l, KX-2, KX-3 -jednoski drogowe
D|a tych terenów ustala się funkcję wiodącą i uzupełniającą.
W granicach ]ednosfl<i funkcjonaine] 't 

, i .,' rozgianiczono' dodat<owo tereny o różnym sposobie
, 1agospodłowania oznaczając.]e kolejno symbolam i /1 .1/1 , 1 .1/2, 1 _1/3/ ,1 ,1t4,1 .115,z, Las1óy obsługi w zakresie infrast,uktury technicznej oznaczone są na rysunku planu odpowiednim

kolorem:

a) W- Zaopatlzenie W Wodę,
b) k- |ranalizacja ogólnosprawna,
c) g- Zaopatlzenie W qaz,
d) e- zaopatrzenie w energię eiekryczną,
e) co- Zaopatrzenie w energlę cleplnąl) t teiehomU nikac]a.

1,Warunhi zabudowy
Zgodnie z ustalenlami

§5
i zagospodarowania terenów w decy4ach administacyjnych na|eży wydawac
zdefiniowanymi w planie, w granicach konkretnej jeOń'o&i funkcjonalńe1 |ub



]

jednostki drogowej, wyznaczonych liniami rozgraniczającymi z równoczesnym
ustaleń planu.

1. Plan zakłada docelolvo stopniowe p,..rr§.|ułr.ni. się istniejącego użńowania terenów,
W usta|eniach planu regulowane są dżałania powoduja.ce zrnianę stanu istniejącego, poprzez

określenie przeznaczenia terenu, ograniczeń oraz warunków zabudowy i zagospodarowania przy
jednoczesnym uwzględnieniu zasad ochrony środowiska,

2. lstniejący stan zagospodarowania i użytkowania terenów nie jest treścią usta|eń p|anu, lecz
informacją o Ęm stanie.

ROzDzlAŁ 2
Tereny pzeznaczone dla realizacii celów Dublicznvch

§7
1,Do ogólnodostępnych terenów komunikacji pubIicznej zaIicza się tereny oznaczone symbolami:

KX-1 lL112ikJ,-2lL1l2-ulica DrzymĄ-lokalnaiplanobejmujejedyniechodnikipasterenówod
połnocnej granicy planu §, linii południowego krawęźnika ul. Drzymały, do granic jednostek 1 .1,1.2,

KX-3 i 1,4i

0laz
KX-3 /D1 i2 - ulica dojazdowa /sięgacż .

2,UstaIenia ogólne obowiązujące dla układu ulicznego obejmują
1) Rozwiązania komunlkacyjne planu, złiązane z układem ulic iciąów pieszo-jezdnych.

2) W liniach rozgraniczających ulic dopuszcza się wsze|kie dżałanja z zakresu inĄnierii ruchu,

zmIerzające do popi,awy standardów i warunków ruchu pojazdów i piesrych,
Obiekty inĄnierskie położone w granicach l,wv, linii rozgraniczających przynależą przestrzennie

do konkretnej jednost<i drogowej - i zCefiniowane są lv ramach samodżelnej kategorii terenów
funkcjona|nych.

Zieleń wysoka istniejąca zloka|lzol,vana wewnątz linii rozgraniczających uIicę podlega generalnie

ochronie, z wyłązeniem sytuacji: sprzecznych z ustawowymi przesądzeniami sformułowanymi
dIa ,,pasów żeleni" oraz utrudniających realizację pozostałych ustaleń planu.

Szczegołowe parameby techniczne uIic określają obowiązu;ące przepisy, które stosuje się
obligatoryjnie w pro€sie projektowania nowych elementów ukladu.
Zapewnienia osobom niepełnosprawnym swobody poruszania się w obrębie:

- komunikacji publicznej : ulice, ciągi piesZo-jezdne, itp.

- terenólv że|eni urządzonej oraz obiektów i urądzeń związanych z obsługą ludności ,
W granicach linii rozgraniczających ulicy naleĄ uwzględnic chodniki d|a ruchu pieszego (1'edno

lub dwustronne), ścież:kl rowerov;e, nawierzchnie, elementy małej architektury, żeleni itp.

rozwiązania projektovJane zgodnie z lokalnymi możliwościami wg indywiduaInych projektów,

ROZDZ|AŁ 3

ustalenia dotvczące ochronv i kształtowania środowiska

Ochronie i racjonaInemu ksztaitowaniu
i środowisko naturalne,

p|anie zarówno środowisko kulturowe jak

3,

5)

6)

§B
podlega w

2. W odniesieniu do środowiska ku|turowego ustala się ponadto:



1) Realizację wszystkich ustaleń odnoszących się do ochrony środo\łiska ku|turowego z poziomu
"studium uwarunkorvań lkierunków iagospodarowania przestrzennego gminy czechowice-llziod:;no'

2) Ochronę kra]obrazu. widoków, ib elementów typowych dla podmiejskiej strefy
zurbanizowanej,

3) Dia ochrony wańoścj środowiska kulturowego nalery dąĄc do stosowania rozwiązań
indywidualnych i zaleca sie reallzację przyszłej: rozbudorvy przebudowy oraz budoluy nowych
obiektól' rv formie, charakterze imateńale dostosowanym do otoczen]a, cech kiajobrazu
i architektury lokalnej,

4) siosowanie zapisóvi szczegołowych planu gwarantujących wysoki pożom rozwiązań
projektowych na pozromie poszczegolnych inwestycjl zarówno w granicach Iinii
rozgraniczających jednostki drogowe, 1ak i terenów położonych rvevlnąt i poszczegó|nych
,1ednostek funkcjonalnych pIanu.

3. W odniesieniu do środowlska natura|nego ustala się ponadto:
1) Realizrcję wszystkich ustaleń odnoiącycn się oo ochrony środowiska naturalnego z pożomu

,studium uwarunkowań i kierunków zagóspodaiowania przestzenne90 gminy czeihowice-
Dżedzice'',

2) użyt<owanie terenów, dia których została dopuszczona |okalizacja obiektów i urądzeń ma
miec miejsce w sposób nie powodujący ponadnormatywnych sdodliwych ooorląńran tvcr.,

^ obiektow i urządzeń dla zdrowia luoz ] Ó|a środowiska,
3) zdkaz |oka|izacli na cąm obszarze objętym p|anem tecnnologii i urządzen szczego|nie

szkodIiwych dla środowiska,
Ą) zakaz składowania odpadów.oraz prowadzenia gospodarki ściekowej i odpadami, mogącej
_ miec negatpvny wpływ na wody powierzchniowe.
5) Preferencje d|a mediów proekologicznych,

4, Dla ograniczenia emisli do atrnosfery ustala s,ę :

1) zakaz wznoszenia kołłowni oraz innych iródeł energii cieplnej, jeśli nie Ędąone korrystac ze
., spa|ania gazu_żemnego oleju opa]owego i energii e|Ókfycznej,z) d.celowo preferuje się rozwi,janie centra nej Iub sekcyjne] sieii cieplnej, opańe,i na z dala

czynnych łódłach lub źródłach lokainych zmodernlźowanych i przystosowinych do paliw
9azowego Iub ole.ju opałowego,

5, Zagwarantowanje nieucrażliwości nowych funkcji /mogących pogorszyc stan środowiska/, wstosunku do otoczenia /bilansowanie się potencjalnych uó{iirorci * granicach własności/.

u 
1":*::::::lj: l1l':.]!1.9ą.rch 

pogorsryc stan środowiska, w przypadkach potwierdzonych
§lL)sOwanyml pOmlarami przekroczeń dopuszczalnych,uciążliwości dla tego typu inwestycji 140 dó wgodzinach od 22-6l, /dot. obiektów po realizac]i/, ńależy zastosowac: ekranowante w formie że|enilub exranow akustycznych, podwyższenie ó.r,,'.ony ;;;ł*rE lstniejących w sąsied..wiepIanowanej zalezdni budynkow mieszkalnych jednoioornny.'' ib dżałania ochronne.

7 wsąs&ie systemy, środki i rozwiazania zabezpieczające iochronne musą byc ujęte w planiezagospodarowania terenu i byc przódmiotem decy4i o iozwoieniu na budowę ó. ń,jrpńi-ro*ąInwestycji pt, 
" Zajezdnia PK|,4.,..', Dopuszcza się'ótapowanie realizacjl zabeĘieczen poo.nv.i

J,W,. do momentu faktycznego potwierdzenla uciążiwośli ola nuoyn1,ow oza{.r.ń.ió, ,łriulr,'.n.
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ROZDZIAŁ 4
Formv realizacii planu

§9
1, Podstawowym celem i formą realizacji planu jes1 stymulowanie szybkich zmian sposobu

uŻy'tkowania terenÓw położcnych w obszarze śródmieścia miasta a zagospodarowanych w sposób
nieefektywny lub substandardowy,

2, Ustala się waznośc wydawanych w tym obszarze decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu, na okres od jednego do dwu Ia1 (W żależności od lożoności stanu
pra!!nego oraz skomplikowania planowanych funkcji), z zastlzeżeniem, że w tym czasie nie
zostaną zmienione obowiązujące dla ww, decyzji pod§tawy prawne, jak również zapisy ustawy o
zagospodarowaniu przestzennym.

3, Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenów lwdawane będą kompleksowo dla
całości wnioskowanego zagospodarowania i programu inwestycyjnego,

4. W ramach decyzji o pozwoleniu na budowę, może nastąpic dopuszczenie etapowania realizacji
ini.vestycji, pod warunkiem przedłożenia docełowego zagospodarowania działki lub dlałek
ewidencyjnych objętych planowaną inwestyclą z jednoznacznym określeniem zasięgu terenowego
oraz przedmiotu rzeczowego dla każdego z p|anowanych etapów (w formie graficznej iopisowej),
wraz z lermjnarzem ich reaiizacji .

§ ]c
1. Zasady Ęmczasowego zagospodarowania terenu lv p|anie

- za tymczasowy sposób zagospodarowania części lub całości jednost<i funkcjonalnej czy dżałki
ewidency.lnej roZun]ie się:

1) utrzymanie istnielącego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz istniejącej zabudowy,
zgodnych z reścią napy zasadniczej.

2) bieżące, dopuszczone prawem działania provladzone w ramach budynków istniejących
tymczasowo oraz pozostałego istniejącego zagospodarowania, z wyłączeniem działań
wymagających decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) realizację w granicach konkretnejjednostki funkcjonalnej tymczasowych obiektów budowlanych.

2. V/ odniesieniu do zdefiniowanego tymczasowego zagospodarovlania, decydującymi są ustalenia
szczegołowe zdefiniowane indylviduaInle dIa każdejjednostki funkcjonaInej pIanu,

3. Dopuszczenie zagospodarowania tymczźsowego Iub budynkow tymczasowych musi byc
kaŻdorazowo Zapisane W szczegołowych ustaleniach terenowych dla konkretnej jedno§tki
funkclonainej, co nie zmienia faktu, iż nadal obowiąującymi dla nie1 są zdefiniowane doceIowe
ustaIenia pIanu,

§]1
1, Dla każdej z wyznaczonych jednostek funkcjonalnych planu obowiązują jednocześnie ustalenia

ogólne i ustalenia szczegółowe,
. Ustalenia ogólne to te, które obowiązująjednocześnie dla wsrys&ich Iub większości jednostek

funkcjonalnych objętych opracowaniem planu.
. Ustalenia szczegółowe to indywidualnie definiowane dla każdej jednosfl<i funkcjonalnej:

f u n kcj a Wiodąca, fu nkc]e U zupełni alące, ustale nia, zakazy l zalecenial .



ustalenia szczegołowe formułowane są rozdzie|nie dla dwu typórv;ednostek funkcjonainych p|anu

tojest dIa:

. .|ednostek połoŻonych lvewnątrz linii rozgraniczających ulice /tzw, jednostek drogowych l,

. jednostek położonych wevJnątlz Iinii rozgraniczających jednostki prżestrzenne /tav, jednostek
fu n kcjonalnych/,

Dla każdejjednostki funkcjonalnej planulvyznaczonojednąfunkcjer,vrodącai runkcje uzupełnialące
oznaczając je symbolami :

. KX - tereny komunikacji kołowe,j * u|ice publiczne,

. Kx - tereny |.omunikacji pieszej i rowerowej ,

r Kp - tereny parkingowe /na pożomie terenu/,
. K - tereny komunikacji /pozostałe/ i tlanspońu,
. UC - tereny usług komercyjnych !. usługi hand|u, gastronomii, turystyki, wystawiennictwo,

instytucji fr nansowych ip,,
. pN - tereny składów nieuciążiwych i wytwórczości o niskiej intenspvności /dopuszcza się

nieuciążiwą produkcję jako funkcje uzupełniająca Iub alternatywna1,
. ZP - tereny żeleni urządzonej,
o T - terenY infrast,uktury technicznej,

§ 12
Dla wszystkich jednostek funkcjonalnych pIanu obowiązują następujące ustalenia ogólne,

1) wszelkie dżałania w granicach opracowania p|anu powinny zostac poprzedzone dokonanlem
nowego podżału nieruchomości łeparcelacja/ wg ustalonych granic.jednostek funkcjonalnych,

^, 
PodziĄ wewnęt"zne dopuszczone p|anem powinny byó przedmiotem podziałow wtórnych.

2) w granicach jednostek funkcjonalnych, maksymalńy moźliwy zasięg lokalizacji budynków i
budowli /z wyłązeniem małych wolnostolącycir budynńów infristuktury techńicznej/,

ą
oznaczono na rysunku planu słafem ,
Ustaia się Zasadę pełnej integracji zabudowy i zagospodarowania każdej z jednostek
lunkcjona]nych z zagospodarowan jem ich przedpo|a od stony ulicy oraz Źe Śposobem
zagospodarcwania prąle$ych doń jednostek funkc.jonalnych.
kompleksowe uporządkowanie /przełożenie/ 

- 
istniójącej infrasb,uktury techniczne]

ograniczającej możiwosci zagospodarowania każdej z wyznaczonych jednoste(
tUnkcjonalnych, zgodnie z usta|onym dla nich w planie prŹeznaczeniem,
U_stala sję generalną zasadę ochiony istniejącej ze|eńi wysokiej i średniej, W przypadkach,

99J 
a:]eń ta utrudnia realizację funkcji wiodącej i uzupełniających, wycinkę Órzew isiniejących

|UD lch przesadżenia można dokonac na warunkach zgodnych z obowiązującym flbem
formaIno prawnym.
Realizacja dojazdow musi umożliwiac swobodny dostęp do każdej działki w sposóbzaPeWniaJący bezplecze,lsrwo pożarowe i dojazd karetki po gotowia,

:Ę,,:.j^:l?ń wyznaczonych liniami rozgraniczającymi 
- 
ulic, naIeży zapewnic miejscapalxlngowe stosownie do ustalonejfunkcji ulicy, poprzez oznakowanie pionowe lub pożome.

;',.]lirr. się, lż potrzeby parhingowe powinny byc bilansowane w promieniu ok. 100 m od

^'ł.1,']1lrnr; 
funkc;i w ramach terenów położonych w liniach rozgranlcąących ulice orazpdlkIngOw oqó|nodosteonvch zlokalizowanych w granicach poszczegolnych jednosteklUnhcjonaInych 
Dlantl

lj:r^i'.c*n każdej jednos*i funkcjona|nej (i każdej dżałki) muszą byc żoka|izowane
P_Ul l lleszcze nia (miejsca) na przechowywanie odpadów komuna|nych /wskazana lntegracja wramach każdej z jednostek/,

ą

7)

B)

Yl

:



10) W przypadku gdy jednostka
poszczególne dżałki, wszystkie
nowo powstałych nieruchomości.

9

funkcjonalna planu podlega dodatkowym podziałom
ustalenja zdellniowane dia jednostki są obowiązujące

ustalenia opcjonalne, dopuszczają, wariantowanie roaviązań r,v ramach usta|onych w planiezasad, D|a tych jednostek lub dzałek sposoo zagosiljJ.r.rr. i wybór wariantu zaleĄ od

,:;O;;]'O'' 
niej pienłszej prawomocnej decyzji Ó warunta.ńiuOuOo*y i zagospodarowania

na

dla

11)

L

1.

2, w planie d|a poszczegolnych jednostek funkcjonalnych ldrogowych/, obowiązują następującelndywidualne zapisy szczegołowe:

. 
*f|.":l*:':,:.9,:]]..:1 opracowania planu powinny zostac poprzedzone dokonaniem

[:§::^?:l1*]::::PTś.ił:p.rcelacja/wg usialonycń g;i jeonosteł drogowych,. Dominacja lub przewaga ruchu kołowego,
Nawierzchnie ulicy wykonac z nawierzchni utwardzanych.
lntegracja elementow żeIeni wysokiej wzdłuż uIjc,
lntegracja ośwjetJenia uIicłeqo wzdłuż ulic,

1. Funkcia wiodaca:
, kx- ulica lokalna, dwukierunkowa o szerokości w liniach rozgraniczających od 15m do

2. Funkciauzupełniaiąca:
. fi - możliwość parkowania wzdłuż ulicy /krótkoterminowe zorganizowanel,o Kx - komunikacja piesza i rowerowa 

,, zp, zieleń pnyuliczna projekowana, realizowana vr granicach jednostek fi.1. T. tereny infrastruktury teihnicznej /rozwiązrni. ni.iunłuro*.l.

3. Ustalenia:

: l;?:::T,:i:j,?11.,i|.yr:l]ch inwestycji związanychz infastukturątechniczną,

: i:11::i:1 lr::l].n,o.1.1 inwestycylnych di.g.-y.n i rt..di;;ńy.l,. 
[':::::,iŁ11^.v,edlici 

w]azdow na przytegłe do jW OJ.łr,lr#tnlń rz.z.goło,ryrioIa

4,

1)

eL

Nr/
1l,

poszczegói nych jednostek,. Wydżelenie chodników /ciągu rowerowego - opcj a] rczgraniczonych kraweżnikiem,

4, Zakaz|..
. Zmiany klasyfikacji techniczne1 ifunkcjonalnej uiicy.

5. ZaIecenia:

' 1,]:l:'n realizacji włączeń komunikacylnych do jednostek. funkcjonalnych 1.1, 1.2 i 1,3,Zaleca się modernizaclę całego odcinka uił.'orarał,1 oj nr domów 13-41 . Za element stłwszelkich dżałań modernizacyjnych naleĄ prądo utni.lą.v połno.ny r,i.*ęii*il fił#,o Nawierzchnie z eiementów drobnowymiarowych- kosd<a betonowa /lub zamiennii</.



. zachowanie istniejącej zieleni wysoklei
indywidu aIne/,

]()

przyu|icznej /z moż|iwością wycięcia jej - decy4e

1, Funkcia wiodaca.
o KX - ulica dojazdowa dwukierunkowa o szerokości w liniach rozgraniczających - 20m,

ruch uspokojony ,

2. Funkcia uzupełniajaca:

. fi- możliwość parkowania wzdłuż ulicy /krótkoterminowe zorganizowane/, ptac
nawrotowy 20 x 20 m,

. kx.komunikacjapieszairowerowa,

. ZP. zieleń pnyuliczna projektowana realizowana w granicach jednostki fi.3,o T, tereny infrastruktury technicznej ldopuszcza się tokalizac|ę budynków pańerowych, o pow. do 10 m2/.

3, Ustalenia:
. Loka|izacja w śladże uIicy wszelkich invlestycji ałiązanych z infrastlukturą techniczną. lntegracja wszelkjch dż#ań inwestycyjnych drogowych l infrasfoukturalnych,. Wydżelenie miejsc parkingovrych oraz placu nawrotowego,. WydżeIenjechodników orazrozgraniczenie krawężnikiem,

-J"lńany klasyfl kac.ji technicznej i funkcjonaInej ulicy.o zakaz podzalów Mornych,

5, ZaIecenia:

r Nawierzchnle z elementów drobnowymiarowych- kostka betonowa llub zamienniU.. Zachowanie istniejącej żeleni wysokiej przyulicznej /z możliwością jej wycięcia - decyąe
indpviduaIne/.

Nrl 1..l .

1. Funkcia wiodą!ą

' k - tereny komunikacji lpozostałe/ i transpońu - bazy transpońowe wraz z zapleczem
technicznym, administracyinym isocjalnym, konteneriwej stacii paliw dozwolona jest
lokalizacja usług komercyjńyih,

ł-tutąąuąpqqa jqeą
' Kp - tereny parkingowe /na poziomie terenu/,
' ćP - tereny zieleni unądzonej . paszieleni izolacyinei.
' YŁ,,, usfugi komercyjne - handel, usługi, gastronomia, salony samochodowe,

administracia,

' T- elemenł infrastruktury technicznej.

3, Usta]enia:



ll

?::^.]:*i luoi".lacja 
istnlejących granic dziallri, Dopuszcza się podżały wtórne,

l#:::..::'"r,::1,i,^:1:, 
jgo,o:iki /T9lu n1" Jotlr.yl-i.,uno* o symbolu 1.1/5

!::iT:,.:l,^.!_._północnego 
przedpola obiektu ,Jńi.*-ti.ńg. - 

'.,.. 
. ,rril.il]'1,r,

!,.rJ]:rJlul.nu.. 
pogorszyc stan środowiska lwymoi]"op;owl; ; #;;; oii,o"środowiska/,

::::li:l1 irOliku 
adminislr,acyjnego w obszarze oznaczonym na p|anie symbo|em 1..1/2,

::T::r]::,:*9::l wsrystkich /dot, objektów r,ui,utu,oivrn, 
"iri.i"i".O.r.ł

1akłmalnle _do 
40 % pow całejjednostki tuntclonalne1 1.1 ,

Od^stony KX-2 wysokośc zabudowy do linii gzymsu od i do
3,30 m,

10 m, wysokośc w świede pańeru

Lokalizacja budynku kontenerowej stacji paliw, w obszarze oznaczonym na planie symbo|em1,1/3,

f;ffiiil:ffi :Łff ffi ::#i ii:i,d;11!eru 
nkoweoo oraz wjazdu na parkin g na przedpolu

::::r,:::1T Y.]:* * granicach oznaczonych na planie symbolem 1 ,1/1,v4lJou.ullyull lld pjanle symoolem'],1/1, na powierzchnie

:.:i1l11!l. maneWrowe i postojowe /bez możiwości realizacji budynkow/,, 
l*:ŁT1;*1 ^.]:ir*:l,^":.wnętrznych 

n.ń,;;hni 
- 
k;;;ffi ;il, manewrowychi postojoWych przeZ separatory,

' ' Zachowanje pasa zieleni izolacyjnej od sfony wschodnie],o szerokości od 25 do 50 m /Zjeleńmieszana średnia iwysoka , nowe'nasadzenlł, * ńiurr. oznaczonym na planie symooIenl1.1l4,
, zachowanie pasa zieleni izolacyjnej od stlony połnocnej wraz z nowymi nasadzeniami,, lntegracjaroz iązań projektowych ifazyreaIizacji z jedńostkami xi-l,rx-zoraa 1.1'i1.3.

4. Zakaą..
. Zakaz budowy jakichkolwiek budynków i zadaszeń w stlefie pasa zielonego,. Zakaz biidowy obiektól,v iymczasowych,

5, Zalecenia:
. Zachowanie istniejącej zeleni wysokiej,

" Mozliwośc rozbudorvy i poszerzenia funkcji baz, w stonę zachodnią w granicach jednostki
nr 1,3 /opcja/,

Nr/ 1.2.
], Funkcia wiodaca:

n UC .- usługi komercyjne - handei, usługi, gastronomia, salony samochodowe,administracja,

2, Funkciauzuoełniaiaca:
, pN - tereny składów i wytwórczo.ści o niskiei intensywności /dopuszcza się nieucitliwąprodukcję jako funkcję uzupełniająca lub ahłnatywnal.. ZP - tereny zieleni unądzonej . jzujłnialące|, '
. Kp-terenyparkingowe/napoziomietereńui,''
. T. elemenł infrastruktury technicznej.

3, Ustalenia:
, Docelowa reparcelacja istniejących granic dżałek /z dopuszczeniem podżałów wtórnych na 2,3 lub 4 samodżelne daałki/,
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Zabudolva 0d strony północnej i zachodniej w liniach zabudowy, cofnięcie do 6 m od granicy
jednostki z zagvarantolvaniem ogóinodostępnych nie wygrodzonych przedpoli.
lułaksymalna poivletzchnia zabudolvy do 60% pow, kaźdej z r,vydżelonych sarnodzieinych
działek,

. Powierzchnie usługov/e dostępne dla klientów w pańerze budynkow / min, 30 % ich polv-/,
" . \łysokośc zabudovly od strony ul, Drzyma}y 2-3 kondygnacji z dopuszczeniem poddaszy

uży,tkovlych przy stromych dachach.
. V/ysokośc w świetle pańeru 3,30m.
. Linia gzymsu do poziomu od 7 do 9,5m,
. Najwyższy punkt dachu do 11 m,
. lvłożilvośc łączenia obiektów ścianami szczytowymi na przyle$ych dżalkach lza zgodą

s ąsia da/,

. Integrac.ja rozwiązań z p|anowaną zabudową jednostek 1-1 i 1.3 oraz jednostkami drogowymi
KX-1 iKX_3,

. Adaptacja istniejącej że{eni,

. Trwałe ogrodzenie wszystkich,,vyznaczonych nieruchomości /wg indpvidualnych rozwiązań/,. Forn,]ę ogrodzenia może stanowic ściana obiektów kubaturowych,. Fizyczne rozgraniczenie jednost}<i od jednostek przyle$ych /dot, wnętza/,

+. Ló^dL|.

' Lokalizacji obiektów garażowych w linii zabudowy bezpośrednio z wjazdami od strony jednostek
przyIe$ych,

" Zakaz lokallzacji obiekiów iymczasolvych.

-I llteEacla miejsc śmietnikór,v na odpadki komuna|ne, wspolnie w ramach całejjednostki 1.2.

Nr/,1.3 .

1. Funkcia wiodaca:
. K - tereny kornunikacji i transpońu - parkingi i garaże /dopuszcza się poszenenie

terenów bazy - integracja z jednostka 1 .1.(opcja)l.

2. Funkciauzupełniaiaca:
, pN - tereny skladów i wytwórczości o niskiej intensywności /dopuszcza się nieuciążliwą

produkcję jako funkcje uzupełniająca lub alternatywnąi,. ZP - tereny zieleni urządzone.i . uzupełniającei,o T- elemenł infrastruktury technicznej,

3. UstaIenia:

Docelowa reparcelacja istniejących granic dżałek,

|unkcia mogąca pogorszyc stan środowiska /wymóg opracowań z zakresu ochrony
środowiska/,

Tnłałe ogrodzenie całejjednostki /wg wskazanych linii ogrodzeń/,
Formę ogrodzenia może stanowic ściana obiektów kubaturowych,
Garaże grupowe - możiiwośc budowy etapowej /wysokośc do 3,Smi,
W Przypadku garażu-parlringu dwupożomowego lub połpodestowego realizacja w jednym
etapie /maksymalnie 3 poziomy/ wysokośc ponad istniejący pożom terenu do 7,5m/,



I3

W 
,przypadku 

funkcji produkcy.lnej wprolvadza się dodatkowe
rralsymaInie do 60% polv. jednostri, Iorieczność ńL.r.*..i.
towar4/szących w granicy jednostJ. i,. Dopuszcza się możlilvośc poszerzenia zasręgu jednostki o częśc terenóww prąległej od zachodu jednostce 1.4lZP, przy- zaĆhowaniu docelowo min 50%
zielonych.

4. Zakał:
. Wprowadzenie innych funkcji niź wymienione.ł Zakaz podzjałów wtórnych,, zakaz zagospodarowania tymczasowego i lokalizac.ji budynków tymczasowych /z wyłączeniem

parkingu terenowego/ ,

5. ZaIecenia:
. Zachowanje istniejącej zeleni wysokiej,

' Posiuluje się stałą obsługę kompieksu garaĄ, pomieszczenia lub budynek administratora.

Nrl 1.4 .

]. Funkcia wiodaca:
. ZP - tereny zieleni unadzonej - paszieleni izolacyjnej oszer.20m,

2, Funkciauzupełniaiaca:, . Kp - tereny parkingowe /na poziomie terenul,. Kx - komunikacja piesza irowerowa,, T, elemenĘ infrastrukury technicznej /dopuszcza się lokalizację buĄnków pańerowych
o pow. do 10 m2l,

3, Ustalenia:
. Docelowa reparcelacja istniejących granic działek,, J*1. l,vygrodzenie jednost<.i od sfony zachodniej /sąsiednich dżałek/, południowej ltereny

koIejowe/.
. Zachowanie istniejącej leleni oraz nowe nasadzenia żeleni niskiej iwysokiej.

4, Zakał:
. Zakazlr.łde) zabudowy z wyłączeniem dopuszczonej w zaleceniach.. Zakazpodiałówwtórnych.

5, Za|ecenia:

ograniczenie, zabudowa
się wszystkich funkcji

, Dopuszcza sie lokalizację w połnocnej części bezpośrednio przy ul.DrzymĄ obiektów

|'".:::x.:^_:!11]:". tymczasowym o gabarytach nie wĘksa7ch' niz' lxi*l,}m
i.i1i:::i:l,..:i:f^,.j.,1?l9:]. /z gwarancJą moiiwości natycńmiastowej icn riŃiaciiirekultywacji terenu na koszt dzserżawcyt,, w części połnocnej dopuszcza się wygospodarowanie terenów żelonych z elementami małe,|architektury i urządzeniami rekreacyjnymi,. Jednoznaczne określenie właściciela iwładajapego dla całej jednost<,i,o 
lopuszcza sę integracje południowej części jednost<i z jednostką ].3 /opcia - korekta oranrcjednostek13oraz1,4l .Wtymprzypadkuwpasieterenuor...tosci 

'il;.-il;,f;fl;il;lednosfl<i 1 ,3., naleĄ zachowac istniejąe i wprowadżc nowe zadrzewienia

polożonych
powierzchni



1.1

RozDZlAŁ 5
Zasady obsłuqi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13
1,Plan definiuje ogÓ|ne zasady i kierunki obsiugi w zakresie infrastruktury technlczne,| niezależnie dla
następujących mediów:

1 ) sieci wodociągowej ,

2) sieci hana|'zacji ogólnosp{awnej
3) sieci elektoenergeĘcznych,
4)sieci gazowych,

5)sieci cieplnych,
6) sieci teletech nicznych,
7)sieci innych,

2, llekroc w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojęciem rozumie się usta|enia doĘczące całości
danej Probiematyki branżowej {. sieci. przyłączy, obiektów technologicznych i inżynierskicń. zgodnie
z prrylętą szczegołowością zapisu tej tematyki w planie.

3,Ilekroc w Pianie jest mowa o infrastrukturze technicznej położonej w granicach Iinii rozgranicza.jących
jednosfl(i dro gowe, obowiązują następujące ustaIenia:
a) wsze|kie oznaczone na pianie przebiegi siecj i przyłącry maja charakter orientacyjny, mimo ich

potwierdzenia z polomu szczegołowości mapy zasadniczej w skali 1:1000, (odnosą się
do pod§tawowego systemu zasiIania iobsługi),

b) przebiegi norvych przyłącry gwarantujących włączenie budynku do sieci, lokalizacja norvych
budowli inĄnierskich itp, inwestycje, które nie posiadają swojego jednoznacznego §raficznego
oznaczenia a wymienione w tekście planu z naały jub symbo|u, są ustaleniami p|anu i mogą byc
realizowane na bieżąco zgodnie z potrzebami poszczególnych dysponentów i uzBownixów
mediów prry zachowanlu pozostałych uwarunkowań pIanu,

c) postuluje się, w ramach remontów i rozbudowy poszczególnych sieci i przyłącry o charakterze
ogólnomiejskjm i śródmielskim, o prowadzenle ich drogą najkrótsą (od punku włączenla do
Punktu odbioru), przy jednoczesnym prowadzeniu ich wewnątrz linii rozgraniczającycń 1eonost1,,i
drogowe,

d) Przebudowy i modernizacje systemów infrastruktury technicznej naleĄ realizovlac wyprzedzająco
lub równolegle z docelowym programern modernizacji w granicy jednos&i rx-l i rx-z óraz
budowy w jednostce KX-3,

e) niezrea|izowanie przez dysponenta jakie,jkolwiek sieci ww. warunku, dopuszcza realizację nowe.j
infrastruktury pod rygorem bezwzg|ędneqo doprowadzenia całości terenu dó- stanu

^ ooo,zedzalacego inwestycje (ra koszt Zainteresowanego),r) prowadzenie rożnego rodzaju ciągów uórojenia terenów w |iniach rozgraniczających dróg i ulic
nie może ograniczac możiwości realizacji przeznaczenia podstawowego tereńu i naiuszac
istniejącą żeleń.

Ustala się: § 14

. zaopatlzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowe1,

Ustala się:

' odprowadzenie ścieków by,towo - gospodarczych oraz wód opadowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,
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. gromadzenie i usul,vanie odpadów komuna|nych regulują odpowiednie przepisy obowiązujące
w gririe Czechorvice Dżedzice,,

3, Zaopatrzenie w ciepło na|eży rea|izowac poprzez rozbudowę sieci i urządzeń
elekfoenergetycznych, gazolvych |ub mielskich sieci c.o. o parametrach wynikających z funkc.ji
i programu, ustalonych r,v niniejszym planie,

4. Do czasu realizac.|i wymienionych sieci i urządzeń w nowych obiektach może byc stosowane
indywidualne ogrzewanie z uĄciem paliw bezdymnych.

ustala się obowiązek realizacji nowych sleci iurądzeń elektroenergetycznych w dostosowaniu
do potlzeb:
, pr./szłych odbiorców z obszaru opracowania planu,
. oświetenia :dróg , ulic i p|aców.

w strefach izolacyjnych od linii eIektroenergetycznych, magistrali wodociąowych i gazociągow
wysokoprężnych zaleca się realizację ciągów pieszych w żejeni niskiej iścieżek rowerowych,
w miejscach ko|iryjnych należy wykonac zabezpieczenia wynikające z przepisów szczególńych
i wydanych warunkóvl technicmych,

W liniach rozgraniczających ulic na|eży |oka|izowac sieci i urządzenia infrmtluktury techniczne.j,
żeleń izo|acyjną oraz obiekty i urządzenia obsługi komunikacli (t], wiaty i zadaszenia przystanków
komunikaqi zbiorowe1),

Stacje tlansformatorowe SNlNN mogą byc realizowane w mlarę potrzeb, na innych lerenach:. w zabudowie usłUgowej i inne.j - jako obiekiy wbudowane lub Wolnostoja§e.

RozDzlAŁ 6
ustaIenie siawki procentowei d|a nieruchomości, którvch wańość wzrasta w zwiąku z

uchwale_niqm planu

s lJ
Zgodnie z ustaleniami ań,10 ust.3 , ań. 36 ust. 3 i 5 ustawy o zagospodarowaniu przestlzennym w
Planie definiule się zasady naliczania jednorazowych opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości
w związku z uchwaIeniem p|anu miejscowego ,

Dla wszystkich terenów objętych opracowaniem planu usta|a slę zerową stawkę procentową.

kryterium decydującym o zasadach usta|ania stawek procentowych dla jednostek funkcjonalnych,
a tym samym d|a wszystkich dżałek , położonych w granicy opracowania planu, jest faktyczny stan
i sposób zagospodarolłania terenów w ramach kaźdej dżałki ewidencyjnej, w dniu uchwilenia
plan u.

kryterium decydującym o zasadach usta|ania stawek procentowych i odsż<odowań, dla terenów
położonych w granicach jednostek drogowych, jest faktyczny stan i sposób zagospodarowania
terenóvr w czasie opracowania projektu planu oraz przeznaczente tych terenów w uchylanej
,aktualizacji miejscowego planu ogólnego perspektywicznego zagospodarowania przestzeńnegó
miasta i Gminy Czechowlce Dżedżce" z roku '1992,

Ustalenia, o których mowa w paragrafie 19, ust.1 ustawy oznaczają że Burmistz Miasta
Czechowlce Dledżce będże pobierał jednorazową opłatę, o której mowa w ań,36 usi.3 ustawy,
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ROZDZ|AŁ 7
Ustalenia i przepisV końcowe

§ 16
usta]enia p|anu zosta}y poddane lłeryfikacji z punktu widzenia prognory wpłpvu ustaleń pianu na
środowisko przyrodnicze,

§ 17
ustalenia planu nie naruszają przepisów szczególnych zawierajacych inne ograniczenia lub zasady
dyspcnowania gruntami lub terenami ,

§ 1B
Dia obszaru objętego zasięgiem opracowania pianu, o której mowa w rozdz,1, §] ust.], facą moc
ustalenia dia przedmiotowych terenów zdeflniowane w ,planie ogó|nym zaqospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice Dżedlce", zahłierdzonym uchwałą Nr XXlX/144/92 Rady Miejskiej
z dnia25,06l!€2 r,, ogłoszonym w Dzienniku Urzędowym Województwa Katowickiego Nr 10, poz.1'11
dnia 01,10.1992 l..

. §19
Dla obszaru objętego planem, o którym mowa w §1 wygasająwydane uprzednio decy4e o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwĄ,

§20
W obszarze objętym planem nie występują tereny wymagające uzyskania zgody na zmianę
przeznaczenia gruntów rolnych na ce|e nierolnicze,

uchwała podlega ogłoszeniu w Dzlenniku uoęd:;;,-n województwa s|ąskiego i na tablicy ogoszeń
Urzędu Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwa|eńiu pianu zostanie'ogłoszona
w prasie loka|nej 

ą 22
Wykonanie uchwĄ powierza się Zalządowi Miasń Czechowice-Dżedżce,

Uchwa]a wchodż w żrycie po ulywie
Wolewodztwa Ś|ąskieoo.

§23
14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dżenniku Urzędowym

Miejskiej

Wojciech


