UCHWALA NR XLIII / 348/ 01
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH
zdnia 23 pazdziernika 2001 roku

W sprawie :
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice, obejmujacej teren potozony przy ulicy Drzymaly”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 , art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r nr 13 poz. 74 - z pozniejszymi zmianami) oraz art.
7, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
1999r. nr 15 poz. 139 - z pozniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA

uchwala

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU GMINY CZECHOWICE-DZIEDZICE OBEJMUJACEJ TEREN
POLOZONY PRZY ULICY DRZYMALY

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIAL ACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogdine dotyczace requlacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

ROZDZIAL  2: Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

ROZDZIAL  3: Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska

ROZDZIAL 4: Formy realizacii planu

ROZDZIAL 5: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

ROZDZIAL. 6: Ustalenie stawki procentowej

ROZDZIAL 7: Ustalenia i przepisy koncowe




ROZDzIAL 1

Przepisy ogdine dotyczace requlacji dla obszary objetego planem oraz zakresu obowiazywania

rysunku planu
81

1.0pracowaniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice obejmujacej teren potozony przy ulicy Drzymaly, przystapienie  do
sporzadzenia planu zatwierdzono uchwaltg nr XV/103/99 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach
z dnia 14 wrze$nia 1999r.

Obszar opracowania planu obejmuje tereny ograniczone od péinocnej strony ulicg Drzymaly, od
strony wschodniej - terenami zabudowy mieszkaniowej, od pofudnia - terenami PKP, a od strony
zachodnigj - oczyszczalnig Sciekow.

Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu ( pow. 3,96 ha ).

2Rysunek planu w skali 1:1000 obowiazuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integraing
czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

§2

1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)

2)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza Uchwate Rady Miejskiej w Czechowicach-
Dziedzicach , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czesci obszaru miasta
Czechowic-Dziedzic w rejonie ulicy Drzymaly wg ustalen §1, a bedacych przedmiotem
niniejszej uchwaty,

mapie - nalezy przez to rozumie¢ mape zasadnicza dla miasta Czechowice-Dziedzice w skali
1:1000,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaly (w Dz. U. zamieszczono rysunek planu w pomniejszeniu),
ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 poz.139 z dnia
22 stycznia 1999r. ),

przepisach szczegdlnych - nalezy rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisami prawa migjscowego, towarzyszacego ustawie o
Zagospodarowaniu przestrzennym,

jednostce funkcjonalnej - odnosi sie to do planowanego sposobu  uzytkowania i
zagospodarowania fragmentu miasta i nalezy przez'to rozumie¢ zespot terendw, bedacych
dziatkg lub suma istniejacych lub planowanych dziatek ewidencyjnych, o jednorodnym sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi  jednostki funkcjonalne wraz z
przypisanymi im funkcjami - wiodaca i uzupeiniajaca,

funkeji wiodacej - nalezy przez to rozumieé, iz definiowana funkcia odnosi sie  co najmniej
do 51% powierzchni terenu i co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych planowanych
w cbrebie konkretnej jednostki funkcjonalnej wyznaczonej w planie liniami rozgraniczajacymi,
funkciji uzupemiajacej - nalezy przez to rozumie¢, iz poza zdefiniowana funkcjg wiodaca w

obszarze konkretnej jednostki funkcjonalnej, wyznaczonej w planie finiami rozgraniczajacymi,

mogag wystgpowac inne formy i sposoby uzytkowania i zagospodarowania,
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10) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr /P z /, liczony indywidualnie dia
kazdej jednostki funkcjonalngj, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni zabudowy
liczonych w zewnetrznym obrysie murow/ do powierzchni konkretnej jednostki funkcjonalnej
Iprzemnozony przez 100%/.

11) integracji - nalezy przez to rozumiec, ze konkretna jednostka funkcjonaina planu powinna

- posiada¢ przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powiazania -z Jednostkami don
przylegtymi, co powinno migé wplyw na’ prowadzong przez miasto polityke oraz sposob
realizacji planu,

§3

1.Wiodacym zadaniem uchwaty planu jest zagwarantowanie nadrzednosci celow publicznych w

zakresie:

1) zabezpieczenia i zarezerwowania terenow pod realizacje docelowej struktury przestrzennej,
funkcjii formy zagospodarowania |, spojnej z planowanym sposobem uzytkowania, specyfikg i
walorami migjsca, mozliwosciami gospodarczymi miasta a takze oczekiwaniami spofecznosci
lokalngj,

2) zdefiniowania dia poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych planu, terenow i dziatek, mozliwych
kierunkéw zmiany funkcji oraz istniejacego  sposobu  uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy, zgodnych z docelowg koncepcja rozwoju przestrzennego terendw podmigjskich,

3) mozliwosci adaptacii istniejacego  zagospodarowania i uzytkowania terenow przy
Jednoczesnym  uwzglednieniu istniejacego  stanu wiasnosci i wladania oraz mozliwosci
dokonywania nowych podziatow Iub scalen dla jednostek funkcjonalnych  zdefiniowanych
W planie.

4) ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu miejskiego,

9) ochrony $rodowiska naturalinego przy zatozeniu zréwnowazonego rozwoju terenéw zieleni
zurbanizowanej i proekologicznych dziatan w zakresie rozwoju nowoczesnej infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;,

§4
1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
o 1.1,1.2,1.3,1.4-jednostki funkcjonalne
*  KX-1, KX-2, KX-3 - jednostki drogowe
Dia tych terenow ustala sie funkcje wiodaca i uzupetniajaca.
W granicach jednostki funkcjonalnej 1.1., rozgraniczono dodatkowo tereny o roznym sposobie
Zagospodarowania oznaczajac je kolejno symbolami /1. 171, 1.1/2, 1.1/3/ 1.1/4.1.1/5.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oznaczone sg na rysunku planu odpowiednim
kolorem;
a) w- zaopatrzenie w wode,
b) k- kanalizacja ogoblnosprawna,
) g- zaopatrzenie w gaz,
) e- zaopatrzenie w energie elektryczng,
) co- zaopatrzenie w energie ciepina,
t- telekomunikacja.

c
d
e
f

&5
1.Warpnki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy wydawac
290dnie z ustaleniami zdefiniowanymi w planie, w granicach konkretnej jednostki funkcjonalnej lub
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jednostki drogowej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z réwnoczesnym uwzglednieniem innych
ustalen planu.

§ 6
1. Plan zaklada docelowo stopniowe przeksztalcenie sie istnigjacego uzytkowania terenéw,
W ustaleniach planu regulowane sa dziatania powodujace zmiene stanu istniejacego, poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu, ograniczen oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania przy
jednoczesnym uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska.
2. lIstniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow nie jest trescig ustalen planu, lecz 3
informacjg o tym stanie. 3;
ROZDZIAL 2
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§7
1.Do ogdInodostepnych terendw komunikacji publicznej zalicza sie tereny oznaczone symbolami:
KX-1/L1/2 i kx-21L1/2 - ulica Drzymaly - lokalna /plan obejmuje jedynie chodnik i pas terenow od
potnocng] granicy planu . linii potudniowego krawgznika ul. Drzymaty, do granic jednostek 1.1,1.2,
KX-3i1.4/

oraz
KX-3/D1 /2 - ulica dojazdowa /siegacz/ .

b T

2.Ustalenia ogolne obowiazujace dla uktadu ulicznego obejmuja: ‘

1) Rozwiazania komunikacyjne planu, zwigzane z uktadem ulic i ciagow pieszo-jezdnych.

2) W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie wszelkie dziafania z zakresu inzynierii ruchu, =
zmierzajgce do poprawy standardow i warunkéw ruchu pojazdéw i pieszych.

3) Obiekty inzynierskie polozone w granicach ww. finii rozgraniczajacych przynalezg przestrzennie
do konkretnej jednostki drogowej - i zdefiniowane sg w ramach samodzielnej kategorii terenow
funkcjonalnych.

4) Zielen wysoka istniejaca zlokalizowana wewnatrz linii rozgraniczajacych ulice podlega generalnie
ochronie, z wylaczeniem sytuacji: sprzecznych z ustawowymi przesadzeniami sformutowanymi
dla ,pasow zieleni” oraz utrudniajacych realizacje pozostatych ustalen planu.

5) Szczegblowe paramefry techniczne ulic okre$laja obowiazujace przepisy, ktére stosuje sie
obligatoryjnie w procesie projektowania nowych elementow ukfadu. £

6) Zapewnienia osobom niepetnosprawnym swobody poruszania sie w obrebie: T -
- komunikacji publicznej : ulice, ciggi pieszo-jezdne, itp. 1 :
- terenow zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ludnosci .

7) W granicach finii rozgraniczajacych ulicy nalezy uwzglednic chodniki dla ruchu pieszego (jedno 6.
lub dwustronne), Sciezki rowerowe, nawierzchnie, elementy matej architektury, zieleni itp.
rozwigzania projektowane zgodnie z lokalnymi mozliwosciami wg indywidualnych projektow.

T P RE  T

ROZDZIAL 3
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaftowania Srodowiska i

§8
1. Ochronie i racjonalnemu ksztaftowaniu podiega w planie zaréwno $rodowisko kuiturowe jak
| srodowisko naturalne.

2. W odniesieniu do $rodowiska kulturowego ustala sie ponadto:




O

1) Readlizacje wszystkich ustalen odnoszacych sie do ochrony srodowiska kulturowego z poziomu
»Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-
Dziedzice",

2) Ochrone  krajobrazu, widokow, itp. elementow typowych dla  podmigjskiej strefy
zurbanizowangj,

3) Dla ochrony wartosci $rodowiska kulturowego nalezy dazy¢é do stosowania rozwigzan
indywidualnych i zaleca sig realizacje przysziej: rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych
obiektow w formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia, cech krajobrazu
I architektury lokalnej, ‘

4) Stosowanie zapisow szczegblowych planu gwarantujacych wysoki poziom rozwigzan
projektowych na poziomie poszczegolnych inwestycji zarowno w  granicach finii
rozgraniczajacych jednostki drogowe, jak i terenow polozonych wewnatrz poszczegolnych

Jednostek funkcjonalnych planu. '

W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie ponadto:

1) Realizacje wszystkich ustalen odnoszacych sie do ochrony srodowiska naturalnego z poziomu
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-
Dziedzice”,

2) Uzytkowanie terenow, dia ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzadzen ma
mieC migjsce w sposéb nie powedujacy ponadnormatywnych szkodliwych oddzigtlywan tych
obiektow i urzadzen dia zdrowia ludzi i dla Srodowiska,

3) Zakaz lokalizacji na catym obszarze objetym planem technologii i urzadzen szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska,

4) Zakaz sktadowania odpadéw oraz prowadzenia gospodarki Sciekowej i odpadami, mogace]
mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe.

o) Preferencie dia mediow proekologicznych.

Dia ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie :

1) zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrodet energii ciepingj, jesli nie beda one korzystat ze
spalania gazu ziemnego, oleju opatowego i energii elektrycznej,

2) docelowo preferuje sie rozwijanie centralnej lub sekcyjnej sieci cieplngj, opartej na z dala
czynnych zrodtach lub zrodtach lokalnych zmodernizowanych i przystosowanych do paliw
gazowego lub oleju opatowego.

. Zagwarantowanie nieucigzliwosci nowych funkeji /mogacych pogorszyC stan $rodowiskal/, w
stosunku do otoczenia /hilansowanie sig potencjalnych ucigzliwosci w granicach whasnosci/.

. W odniesieniu do funkgji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, w przypadkach potwierdzonych
stosowanymi pomiarami przekroczen dopuszczalnych'ucigzliwosci dia tego typu inwestycji /40 dB w
godzinach od 22-6/, /dot. obiektow po realizaji/, nalezy zastosowat: ekranowanie w formie zieleni
lub ekranow akustycznych, podwyzszenie ochrony  akustycznej istnigjacych w sasiedztwie
planowangj zajezdni budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych itp. dziatania ochronne.

- Wszystkie systemy , srodki i rozwiazania zabezpieczajace i ochronne musza byc ujete w planie
Zagospodarowania terenu i byé przedmiotem decyzji o pozwoleniu na budowe dla kompleksowej
Inwestycji pt. , Zajezdnia PKM...". Dopuszcza sie etapowanie realizacji zabezpieczen podanych
JW., do momentu faktycznego potwierdzenia ucigzliwosci dla budynkow, dzialek i funkcji sgsiednich.
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ROZDZIAL 4
Formy realizacji planu

§9

Podstawowym celem i formg realizacji planu jest stymulowanie szybkich zmian sposobuy

uzytkowania terenow potozonych w obszarze srodmiescia miasta a zagospedarowanych w sposab

nieefektywny lub substandardowy.

Ustala sie  waznosC wydawanych w tym obszarze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, na okres od jednego do dwu lat ( w zaleznosci od zlozonosci stanu
prawnego oraz skomplikowania planowanych funkcji), z zastrzezeniem, ze w tym czasie nie
zostang zmienione obowiazujgce dla ww. decyzji podstawy prawne, jak rowniez zapisy ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow wydawane beda kompleksowo dia
catosci wnioskowanego zagospodarowania i programu inwestycyjnego.

W ramach decyzji o pozwoleniu na budowe, moze nastapi¢ dopuszczenie etapowania realizacji
inwestycji, pod warunkiem przediozenia docelowego zagospodarowania dziatki lub dziatek
ewidencyjnych objetych planowang inwestycja z jednoznacznym okresleniem zasiegu terenowego

oraz przedmiotu rzeczowege dla kazdego z planowanych etapéw (w formie graficznej i opisowej), -

wraz z terminarzem ich realizacji .

§10
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenu w planie
- Za tymczasowy sposdb zagospodarowania czesci lub catosci jednostki funkcjonalnej czy dziaki
ewidencyjnej rozumie sig:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz istniejacej zabudowy,
zgodnych z tredcig mapy zasadniczej,

2) biezace, dopuszczone prawem dziatania prowadzone w ramach budynkéw istniejacych
fymczasowo oraz pozostatego istniejacego zagospodarowania, z wylaczeniem dziatan
wymagajacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ,

3) realizacje w granicach konkretnej jednostki funkcjonalnej tymezasowych obiektow budowlanych.

W odniesieniu do zdefiniowanego tymczasowego zagospodarowania, decydujacymi sg ustalenia
szczegotowe zdefiniowane indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej planu.

Dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego lub budynkéw tymczasowych musi byé
kazdorazowo zapisane w szczegolowych ustaleniach terenowych dla konkretnej jednostki
funkcjonalnej, co nie zmienia faktu, iz nadal obowiazujacymi dla niej sq zdefiniowane docelowe
ustalenia planu.

§ 11
Dla kazdej z wyznaczonych jednostek funkcjonalnych planu obowiazujg jednoczesnie ustalenia
0golne i ustalenia szczegotowe.
* Ustalenia ogolne to te, ktore obowiazuja jednoczesnie dla wszystkich lub wigkszosci jednostek
funkcjonalnych objetych opracowaniem planu.
» Ustalenia szczegolowe to indywidualnie definiowane dla kazdej jednostki funkcjonainej:
funkcja wiodaca, funkcje uzupetniajace, ustalenia, zakazy /zalecenial.




by
s0b-

fois
any
nig -
yo

dia -

9. Ustalenia szczegolowe formulowane sg rozdzielnie dia dwu typow jednostek funkcjonalnych planu
to jest dla:

L ]

jednostek poiozonych wewnarz linii rozgraniczajacych ulice /tzw. jednostek drogowych /.
jednostek poiozonych wewnatrz linii rozgraniczajacych jednostki przestrzenne ftzw. jednostek
funkcjonalnych/.

3. Dlakazdej jednostki funkcjonalnej planu wyznaczono jedna funkcie wiodacai funkcie uzupetniajace
0znaczajac je symbolami

1)

4)

KX - tereny komunikacji kolowej - ulice publiczne,

Kx - tereny komunikacji pieszej i rowerowej ,

Kp - tereny parkingowe /na poziomie terenu/,

K - tereny komunikacji /pozostale/ i transportu,

UC - tereny ushug komercyjnych . ustugi handiu, gastronomii, turystyki, wystawiennictwo,
instytucji finansowych itp.,

PN - tereny skfadow nieuciazliwych i wytworczosci o niskiej intensywnosci /dopuszcza sie
nieuciazliwg produkeje jako funkcie uzupetniajaca lub alternatywna/.

ZP —tereny zieleni urzadzongj,

T —tereny infrastruktury technicznej.

§12

. Dlawszystkich jednostek funkcjonalnych planu obowiazujg nastepujace ustalenia ogdlne:

Wszelkie dziatania w granicach opracowania planu powinny zosta¢ poprzedzone dokonaniem
nowego podziatu nieruchomosci /reparcelacja/ wg ustalonych granic jednostek funkcjonalnych.
Podziaty wewnetrzne dopuszczone planem powinny by¢ przedmiotem podziatow wtérnych.

W granicach jednostek funkcjonalnych, maksymalny moZzliwy zasieg lokalizacji budynkow i
budowli /z wytaczeniem matych wolnostojacych budynkéw infrastruktury technicznej/,
0znaczonoe na rysunku planu szrafem .

Ustala sie zasade peinej integracji zabudowy | zagospodarowania kazdej z jednostek

- funkcjonainych 2z zagospodarowaniem ich przedpola od strony ulicy oraz ze sposobem

zagospodarowania przylegtych don jednostek funkcjonalnych.
Kompleksowe  uporzadkowanie Iprzefozenie/  istnigjace]  infrastruktury  techniczne
Ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania kazdej z wyznaczonych jednostek
funkcjonalnych, zgodnie z ustalonym dla nich w planie przeznaczeniem.
Ustala sie generalng zasadg ochrony istnigjacej zieleni wysokiej i $redniej. W przypadkach,
gdy zielen ta utrudnia realizacje funkcji wiodacej i uzupetniajacych, wycinke drzew istniejacych
lub ich przesadzenia mozna dokona¢ na warunkach zgodnych z obowiazujacym trybem
formalno prawnym.
Realizacja dojazdow musi umozliwiac swobodny dostep do kazde] dziatki w sposob
Zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe | dojazd karetki pogotowia.
Na .terenach Wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ulic, nalezy zapewni¢ migjsca
Darkl_ngowe, stosownie do ustalonej funkgji ulicy, poprzez oznakowanie pionowe lub poziome.
PrZ)fJ_muje sie, iz potrzeby parkingowe powinny byé bilansowane w promieniu ok. 100 m od
Iokai}zowanej funkeji, w ramach terenéw potozonych w liniach rozgraniczajacych ulice oraz
Parkingow ogdlnodostepnych, zlokalizowanych w  granicach poszczegolnych jednostek
funkcjonalnych planu.

granicach kazdej jednostki funkcjonalnej (i kazdej dziatki) musza byé zlokalizowane

Pomieszczenia (miejsca) na przechowywanie odpadow komunalnych /wskazana integracja w
famach kazdej Z jednostek/.



10) W przypadku gdy jednostka funkcjonalna planu podiega dodatkowym podzialom na
poszczegoine dziatki, wszystkie ustalenia zdefiniowane dia jednostki s obowigzujace dla
nowo powstatych nieruchomosci.

11) Ustalenia opcjenalne, dopuszczaja wariantowanis rozwiazan w ramach ustalonych w planie
zasad. Dla tych jednostek Iub dziatek sposob zagospodarowania i wybor wariantu zalezy od

wydania dla niej pierwszej prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania - |

terenu.

2. W pianie dla poszczegolnych jednostek funkcjonalnych /drogowych, obowiazujg nastepujace

indywidualne zapisy szczegolowe:

2.1. Ustalenia szczeqdlowe obowigzuiace dla_wszystkich iednostek drogowych oraz komunikacji

kofowej -

* Wszelkie dziatania w granicach Opracowania planu powinny zosta¢ poprzedzone dokonaniem
nowego podziatu nieruchomosci Ireparcelacjal wg ustalonych granic jednostek drogowych.

e Dominagja lub Przewaga ruchu kolowego,

*  Nawierzchnie ulicy wykonat z nawierzchni utwardzanych.

* Integracja elementow zieleni wysokiej wzdtuz ulic.

* Integracja oswietlenia ulicznego wzdtuz ulic.

2.2. Ustalenia szczeqdlowe obowiagzujace dla poszczeqoinych jednostek drogowych -

KX-1/L1/2 oraz KX-2/ L1)2 - lulica Drzymaly - lokalna, istniejacal:

i

Funkcja wiodaca:

* KX-ulica lokalna, dwukierunkowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15m do
20m.

2. _Funkeja uzupetniajaca:

3. _Ustalenia:

*  KX-mozliwo$é parkowania wzdiuz ulicy /krétkoterminowe zorganizowane/,

° Kx-komunikacja piesza i rowerowa ; ' _

e ZP-zielen przyuliczna projektowana, realizowana w granicach jednostek KX-1i KX-2,
* T-tereny infrastruktury technicznej Irozwiazania niekubaturowe/.

* Lokalizacja w $ladzie ulicy wszelkich inwestycji 2wiazanych z infrastrukturg techniczng,
* Integracja wszelkich dziatan inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych,

* Integracja bezposrednich wjazdow na przylegle do ulicy dziatki z ustaleniami 5Zczegolowymi dla
POszczegoinych jednostek,

»  Wydzielenie chodnikéw /ciagu rowerowego - opcjal rozgraniczonych kraweznikiem.

4 Zakazy:

* Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej ulicy.

* W ramach realizacji wiaczen komunikacyjnych do jednostek funkcjonalnych 1.1, 1.2 i 1.3,
zaleca sie modernizacie catego odcinka ul. Drzymaty od nr doméw 13-41. 73 element staty
wszelkich dziatan modernizacyjnych nalezy przyjac istniejacy pétnocny kraweznik ul. Drzymaty

* Nawierzchnie z elementow drobnowymiarowych- kostka betonowa /lub zamiennik/.
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» Zachowanie istnigjacej zieleni wysokigj przyulicznej /z mozliwoscia wyciecia jej - decyzje
indywidualne/.

KX-3/D1/1 - lulica dojazdowa - projektowanal:

1. Funkcja wiodaca; .
e KX - ulica dojazdowa dwukierunkowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 20m,
ruch uspokojony,

2. Funkcja uzupeldniajaca:
o KX- mozliwos¢ parkowania wzdiuz ulicy /krotkoterminowe zorganizowanel, plac
nawrotowy 20 x 20 m,
e Kx- komunikacja piesza i rowerowa,
e ZP-zielen przyuliczna projektowana realizowana w granicach jednostki KX-3,
e T-tereny infrastruktury technicznej /dopuszcza sie lokalizacje budynkow parterowych
© opow.do 10 m¥.

3. Ustalenia:
» Lokalizacja w $ladzie ulicy wszelkich inwestycji zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
* Integracja wszelkich dziatan inwestycyjnych drogowych i infrastrukturainych,
» Wydzielenie miejsc parkingowych oraz placu nawrotowego,
* Wydzielenie chodnikow oraz rozgraniczenie kraweznikiem.

4. Zakazy:
* Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalngj ulicy.
* Zakaz podziatow wtornych,

5. Zalecenia:

* Nawierzchnie z elementow drobnowymiarowych- kostka betonowa /iub zamiennik/.
* Zachowanie istnigjace] zieleni wysokiej przyulicznej /z mozliwoscig jej wyciecia - decyzje
indywidualne/.

2.3. W planie dla poszczeqdinych jednostek funkcionalnych obowiazuja nastepujace indywidualne

Zapisy szczegdlowe:

Nr/1.1-
* K -tereny komunikacji [pozostatel i transportu - bazy transportowe wraz z zapleczem
technicznym, administracyjnym i socjalnym, kontenerowej stacji paliw, dozwolona jest
lokalizacja ustug komercyjnych.

2. _Funkcia uzupetniajaca:

Kp - tereny parkingowe /na poziomie terenul,
ZP - tereny zieleni urzadzonej - pas zieleni izolacyjnej.

* uc . ustugi komercyjne - handel, ustugi, gastronomia, salony samochodowe,
administracja,

T- elementy infrastruktury technicznej.




Docelowa reparcelacja istniejacych granic dzialki. Dopuszcza sie podziaty wtorne,

* Trwale ogrodzenie calej jednostki /moze nie dotyczy¢ terendw o symbolu 1.1/5
i bezposredniego poinocneqo przedpola obiektu administracyjnego — teren o symbolu 1.1/2,

* Funkcia mogaca pogorszy¢ stan S$rodowiska lwymog opracowan z zakresy ochrony
Srodowiska/,

* Lokalizacja budynkuy administracyjnego w obszarze 0znaczonym na planie symbolem 1.1/2,

* Powierzchnia zabudowy wszystkich /dot. obiektow kubaturowych, wiat i zadaszery

maksymalnie do 40 % pow. calej jednostki funkcjonalngj 1.1,

 Odstrony KX-2 wysokosé zabudowy do linii gzymsu od 7 do 10 m, wysoko$¢ w Swietle partery 3

3,30 m,
» Lokalizacja budynku kontenerowej stacji paliw, w obszarze 0znaczonym na planie symbolem
1.1/3,

* Zagwarantowanie gléwnego Wwjazdu dwukierunkowego oraz Wjazdu na parking na przedpolu ¢

potnocnym, od strony jednostki KX-1 1 KX-2,

* Przeznaczenie terenow w granicach oznaczonych na planie symbolem 1.1/1, na powierzchnie = &

komunikacyjne, manewrowe i postojowe /bez moziiwosci realizacji budynkéw,

* Odwodnienie wszystkich wewnetrznych  nawierzchni komunikacyjnych, manewrowych
i postojowych przez separatory,

- & Zachowanie pasa zieleni izolacyjnej od strony wschodniej o szerokosci od 25 do 50 m /zielen
mieszana $rednia i wysoka , nowe nasadzenia/, w obszarze 0znaczonym na planie symbolem
1.1/4,

* Zachowanie pasa zieleni izolacyjnej od strony péinocnej wraz z nowymi nasadzeniami,

* Integracja rozwiazan projektowych i fazy realizacji z jednostkami KX-1, KX-2'oraz 1.2 1.5

4. Zakazy:

* Zakaz budowy jakichkolwiek budynkéw i zadaszen w strefie pasa zielonego,
» Zakaz budowy obiektow tymczasowych.

5. Zalecenia:

* Zachowanie istniejacej zieleni Wwysokigj,
¢ MoZliwos¢ rozbudowy i poszerzenia funkcji baz, w strone zachodnig w granicach jednostki
nr 1.3 lopgjal.

Nrf1.2 -

Funkcja wicdaca:

* UC - ushugi komercyjne - handei, ustugi, gastronomia, salony samochodowe,
administracja,

2. _Funkgja uzupetniaiaca:

* PN -tereny skiadow i wytworczosci o niskiej intensywnosci [dopuszcza sie nieuciazliwa
produkcje jako funkcje uzupetniajaca lub alternatywnay.

» ZP -tereny zieleni urzadzonej - uzupetniajacej,

* Kp-tereny parkingowe /na poziomie terenuy,

* T-elementy infrastruktury technicznej.,

3. Ustalenia:

* Docelowa reparcelacja istnigjacych granic dziatek /z dopuszczeniem podziatow wtbrnych na 2,
3 lub 4 samodzielne dziatki/,




 Zabudowa od strony potnocne] i zachodniej w liniach zabudowy, cofniecie do 6 m od granicy
jednostki, z zagwarantowaniem ogéinodostepnych nie wygrodzonych przedpoli,

e Maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% pow. kazdsj z wydzielonych samodzielnych
dziatek,

 Powierzchnie ustugowe dostepne dia klientow w parterze budynkow / min. 30 % ich pow./,

o WysokoSC zabudowy od strony ul. Drzymaly 2-3 kondygnacji z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych przy stromych dachach,

e Wysoko$c w swietle parteru 3,30m,

¢ Linia gzymsu do poziomu od 7 do 9,5m,

e Najwyzszy punkt dachu do 11 m,

* MozliwosC faczenia obiektow $cianami szczytowymi na przyleglych dziatkach /za zgoda
sasiadal, '

* Integracja rozwiazan z planowang zabudowa jednostek 1.1 1.3 oraz jednostkami drogowymi
KX-11KX-3, |

» Adaptacja istnigjacej zieleni,

 Trwafe ogrodzenie wszystkich wyznaczonych nieruchomosci /wg indywidualnych rozwigzan/,

e Forme ogrodzenia moze stanowic $ciana obigktow kubaturowych,

* Fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych /dot. wnetrza.

g 4 Zakavy:

*  Lokalizacji obiektow garazowych w linii zabudowy bezoosrednio z wjazdami od strony jednostek
przylegtych,
e Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

9. Zalecenia: :
* Integracja miejsc $mietnikow na odpadki komunalne, wspdlnie w ramach catej jednostki 1.2.

Nrf1.3 -
1. Funkcja wiodaca:
* K - tereny komunikacji i transportu - parkingi i garaze /dopuszcza sie poszerzenie
terenow bazy - integracja z jednostka 1.1.(opcja)l.

2. Funkcia uzupeiniajaca:
* PN -tereny skiadow i wytworczosci o niskiej intensywnosci Idopuszcza sie nieuciazliwa
produkcje jako funkcje uzupetniajaca lub alternatywnal.
* ZP-tereny zieleni urzadzonej - uzupetniajacej,
* T-elementy infrastruktury technicznej.

* Docelowa reparcelacja istniejacych granic dziatek,

* Funkcja mogaca pogorszy¢ stan $rodowiska /wymog opracowan z zakresu ochrony
Srodowiskal,

Trwale ogrodzenie calej jednostki /wg wskazanych linii ogrodzen/,

Forme ogrodzenia moze stanowié $ciana obiektow kubaturowych,

Garaze grupowe - mozliwosé budowy etapowej /wysoko$¢ do 3,5m,

W przypadku garazu-parkingu dwupoziomowego lub pofpodestowego realizacja  w jednym
Etapie /maksymalnie 3 poziomy/ wysokos¢ ponad istniejacy poziom terenu do 7,5m/,
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e W przypadku funkgji produkcyjnej  wprowadza sie dodatkowe ograniczenie, zabudows
maksymalnie do 60% pow. jednostki, koniecznosé bilansowania sig wszystkich funkeji
towarzyszacych w granicy jednostki.

» Dopuszcza sie moziiwosc poszerzenia zasiggu jednostki 0 czesé terenow potozonych
W przylegtej od zachodu jednostce 1.4/ZP, przy zachowaniu docelowo min 50% powierzchni
Zielonych. ' :

4. Zakazy:
Wprowadzenie innych funkgji niz wymienione.

» Zakaz podziatow wiornych. _
e Zakaz zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji budynkow tymczasowych /z wylaczeniem ¢
parkingu terenowego/ .

5. Zalecenia:
 Zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
 Postuluje sig statq obstuge kompleksu garazy, pomieszczenia lub budynek administratora.

Nr/1.4-
1. Funkcia wiodaca;
o ZP -tereny zieleni urzadzonej - pas zieleni izolacyjnej o szer. 20m.

2. _Funkcia uzupelniajaca:
* Kp - tereny parkingowe /na poziomie terenul,
* Kx -komunikacja piesza i rowerowa ,
 T-elementy infrastruktury technicznej /dopuszcza sie lokalizacje budynkéw parterowych
0 pow. do 10 m?,

3. _Ustalenia:
* Docelowa reparcelacja istniejacych granic dziatek.
» Trwate wygrodzenie jednostki od strony zachodniej /sasiednich dziatek/, pofudniowej /tereny
kolejowe/.
* Zachowanie istniejace] zieleni oraz nowe nasadzenia zieleni niskiej i wysokigj.

4. Zakazy:
» Zakaz trwalej zabudowy z wytaczeniem dopuszczonej w zaleceniach.

» Zakaz podziatow wtornych.

s el -x':m‘: P a,>, AN e

5. Zalecenia: '
* Dopuszcza sie lokalizacje w poinocnej czesci bezposrednio przy ul.Drzymaly obiektow
przenoSnych o charakterze tymczasowym o gabarytach nie wigkszych niz  3x5x3,5m
na wydzierzawionym czasowo terenie /z gwarancjg mozliwosci natychmiastowej ich likwidacji
| rekultywacii terenu nakoszt dzierzawcy/,
» Weczesci polnocnej dopuszcza sig wygospodarowanie terendw zielonych z elementami maej
architektury i urzadzeniami rekreacyjnymi,
¢ Jednoznaczne okreslenie whasciciela | wiadajaceqo dla catej jednostki,
* Dopuszcza sie integracie potudniowej czesci jednostki z jednostka 1.3 fopcja - korekta granic
jednostek 1.3 oraz 1.4/ . W tym przypadku w pasie terenu o szerokosci 20 m. w ramach funkgji E -
Jednostki 1.3., nalezy zachowaé Istnigjace | wprowadzic nowe zadrzewienia. 3




ROZDZIAL 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§13

f.Plan definiuje ogine zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej niezaleznie dia
nastepujacych mediow:

1) sieci wodociagowe; ,
2) sieci kanalizacji ogolnosptawne,
) sieci elekiroenergetycznych,
) sieci gazowych,
) sieci cieplnych,
) sieci teletechnicznych,
)

3
4
5
6
7) sieci innych.

2. llekroc w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczace catosci
danej problematyki branzowej . sieci, przylaczy, obiektow technologicznych i inzynierskich, zgodnie
z przyjety szczegdlowoscig zapisu tej tematyki w planie.

- 3llekroC w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej potozonej w granicach linii rozgraniczajacych

jednostki drogowe, obowiazujg nastepujace ustalenia:

3)

wszelkie oznaczone na planie przebiegi sieci i przytaczy maja charakter orientacyjny, mimo ich
potwierdzenia z poziomu szczegbtowosci mapy zasadniczej w skali 1:1000, (odnoszg sie
do podstawowego systemu zasilania i obsiugi),

przebiegi nowych przylaczy gwarantujacych wigczenie budynku do sieci, lokalizacja nowych
budowii inzynierskich itp. inwestycje, ktore nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego
0znaczenia a wymienione w tekscie planu z nazwy lub symbolu, sa ustaleniami planu i moga byé
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami  poszczegolnych dysponentow i uzytkownikbw
mediow przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu,

postuluje sie, w ramach remontow i rozbudowy poszezegdinych sieci | przytaczy o charakterze
ogolnomiejskim i $rodmiejskim, o prowadzenie ich droga najkrétszg (od punktu wiaczenia do
punktu odbioru), przy jednoczesnym prowadzeniu ich wewnarz linii rozgraniczajacych jednostki
drogowe,

przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco
lub rownolegle z docelowym programem modernizacji w granicy jednostki KX-1 i KX-2 oraz
budowy w jednostce KX-3,

niezrealizowanie przez dysponenta jakiejkolwiek sieci ww. warunku, dopuszcza realizacje nowej
infrastruktury pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia cafosci terenu do stanu
poprzedzajacego inwestycje (na koszt zainteresowanego),

prowadzenie roznego rodzaju ciagéw uzbrojenia terenow w liniach rozgraniczajacych drog i ulic

nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu i naruszac
Istniejacg zielen.

§ 14

Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe.

I 2 Ustaa sie:

Odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych oraz wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.




* gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych reguluja odpowiednie przepisy obowigzujace
w gminie Czechowice Dziedzice..

Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac poprzez rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, gazowych lub migjskich sieci ¢c.0. o parametrach wynikajacych z funkgji
i programu, ustalonych w niniejszym planie.

Do czasu realizacji wymienionych sieci i urzadzen w nowych obiektach moze byé stosowane
indywidualne ogrzewanie z uzyciem paliw bezdymnych.

Ustala sig obowigzek realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w dostosowaniu
do potrzeb:

e przyszlych odbiorcow z obszaru opracowania planu,

e oSwietlenia : drog , ulic i placow.

W strefach izolacyjnych od linii elektroenergetycznych, magistrali wodociggowych i gazociagow
wysckopreznych zaleca sie realizacje ciagéw pieszych w zieleni niskiej i $ciezek rowerowych,
W migjscach kolizyjnych nalezy wykona¢ zabezpieczenia wynikajace z przepisow szczegoinych
i wydanych warunkow technicznych.

W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy lokalizowac sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Zielen izolacyjna oraz obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji (. wiaty i zadaszenia przystankow
komunikacji zbiorowe).

Stacje transformatorowe SN/NN moga by¢ realizowane w miare potrzeb, na innych terenach:
* W zabudowie usiugowej i innej - jako obiekty wbudowane Iub wolnostojace.

ROZDZIAL 6
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci, ktorych warto$é wzrasta w zwiazku z
uchwaleniem planu
§15

Zgodnie z ustaleniami art.10 ust.3, art. 36 ust. 315 ustawy o zagospodarowaniy przestrzennym w
planie definiuje sie zasady naliczania jednorazowych opfat z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego .

Dla wszystkich terenow objetych opracowaniem planu ustala sie zerowa stawke procentowa.

Kryterium decydujacym o zasadach ustalania stawek procentowych dla jednostek funkcjonalnych,
a tym samym dla wszystkich dziatek , potozonych w granicy opracowania planu, jest faktyczny stan
I sposob zagospodarowania terenow w ramach kazdej dzialki ewidencyjnej, w dniu uchwalenia
planu.

Kryterium decydujacym o zasadach ustalania stawek procentowych i odszkodowan, dia terendw
potozonych w granicach jednostek drogowych, jest faktyczny stan i sposdb zagospodarowania
terenow w czasie opracowania projektu planu oraz przeznaczenie tych terenéw w uchylanej
~aktualizacji miejscowego planu ogolnego perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego
miasta i Gminy Czechowice Dziedzice” z roku 1992,

Ustalenia, o ktorych mowa w paragrafie 19, ust.! ustawy oznaczaja, ze Burmistz Miasta
Czechowice Dziedzice bedzie pobierat jednorazowa optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust 3 ustawy.

L ——
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ROZDZIAL 7
Ustalenia i przepisy koncowe
§ 16
Ustalenia planu zostaly poddane weryfikacji z punktu widzenia prognozy wpiywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

§ 17
Ustalenia planu nie naruszajg przepisow szczegoinych zawierajacych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami .

§18
Dla obszaru objetego zasiggiem opracowania planu, o ktorej mowa w rozdz.1, §1 ust.1, {raca moc
ustalenia dla przedmiotowych terenéw zdefiniowane w .Planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czechowice Dziedzice”, zatwierdzonym uchwaig Nr XXIX/144/92 Rady Miejskigj
z dnia 25.06.1992 1., ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego Nr 10, poz.111
dnia 01.10.1992r.. :

. §19
Dla obszaru objetego planem, o ktorym mowa w §1 wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami ninigjszej uchwaty.

§20
W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 21 '
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwaleniu planu zostanie ogoszona
W prasie lokalngj .

§ 22
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Czechowice-Dziedzice.

§23
Uchwala wchodzi w #ycie po upfywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej




